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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 990 000
75 840
3 065 840

2 051 pr. mnd.
43 m?

38 m?

5 m?

0

1

3

Leilighet
Eierseksjon
1439 m2
2019

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Moholt

Odin Sundland
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
92444082

odin.sundland@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Vegamot 18, 7049 Trondheim




Her har du en leilighet
fra 2019 med
giennomgaende hoy
standard beliggende i
et rolig og attraktivt
felt med lite trafikk.



















13



14



15















=
—
—

—

€ =1

20



X \\T—\\'

'

¢

y -
LU, WS _

21



22



mmumllll

23



24







26

Plantegning



Soverom
9 m?

Julianus Holms veg 30
3. etasje

Stue/kjgkken
16 m?

]

TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 43,0 m?
e BRA-i: 38,0 m?

¢ BRA-e: 5,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Nylander&Partners med Odin Sundland presenterer
Julianus Holms veg 30 -

En stilfull og moderne 2-roms selveierleilighet
beliggende i 3. etasje sentralt pa Lade.

Kvaliteter ved leiligheten verdt & nevne:

o Lave felleskostnader.

e Sveert god standard med TG1 og TGO fra
takstmann.

« Fransk balkong som gir godt med naturlig

lysinnslipp.

» Gode oppbevaringsmuligheter med innvendig bod
og bod i kjeller.

» Sykkelparkering -og sykkelvask i kjeller.

« Flotte fellesarealer med hage og beplantning.

« Fjernvarme, balansert ventilasjon og heis i bygget.

Leiligheten ligger sentralt til p&4 Lade med nzerhet til
alt du trenger!

Her finner du kjgpesentre som City Lade og Lade
Arena, med butikker, restauranter og dagligvare, alt
innen gangavstand. Offentlig transport er lett
tilgjengelig med busser med hyppige avganger inn
og ut av byen, samt kort vei til Leangen Stasjon.
Like i naerheten finner du ogsa Ladestien med flotte
tur- og bademuligheter.

<b>Velkommen til en hyggelig visning!</b>

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt pa Lade med neerhet til
alt du trenger. Her finner du kjgpesentre som City
Lade og Lade Arena, med butikker, restauranter og
dagligvare, alt innen gangavstand. Offentlig
transport er lett tilgjengelig med busser med
hyppige avganger inn og ut av byen, samt kort vei
til Leangen Stasjon.

Lade idrettsanlegg er et populeert sted for fotball
og annen trening, og du har flere treningssentre &
velge mellom.

For turmuligheter kan du ga langs den vakre
Ladestien, som er populaer for turer, joggeturer og
sykkelturer. Langs stien finner du strender,
rasteplasser og flotte utsiktspunkter mot fjorden.
Ringve botaniske hage ligger ogsa kun et lite
steinkast unna hvor man kan nyte flotte omgivelser

hele aret.

Innhold

Primeerrom:

3. etasje: Entre, bad, kjgkken, stue og soverom.
Sekundaerrom:

3. etasje: Bod.

Standard

3. etasje

Entre: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Bod: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Ventilasjonsaggregat og
sikringsskap.

Bad: Flis pa gulv og vegger. Malt overflate og
downlights i himling. Utstyrt med innfellbare
dusjdegrer, opplegg for vaskemaskin, mekanisk
avtrekk, veggmontert wc, rgrfordelingsskap og
servantskap.

Kjokken: Parkett pa& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er
integrert oppvaskmaskin, platetopp, stekovn og
kjol/fryseskap.

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Soverom: Parkett pa gulv og malt overflate pé
vegger. Malt overflate i himling.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
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fellesvisning.

Parkering

Seksjonen disponerer ikke fast parkeringsplass.
Det er mulighet for leie av parkeringsplass. Kjoper
ma selv ta kontakt med styret for & here om
prosedyrene rundt dette.

Diverse

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat,
rgykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt
ngkler til tarkerom og utvendige kraner, red boks
for farlig avfall etc. felger vanligvis leiligheten over
til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta
kontakt med styret hvis du er i tvil.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med
TrendelagKraft om levering av strem til vare
beboere. Mer informasjon om tilbud og bestilling pa
https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1| Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt

eller soppskader?-Vannlekkasje fra leiligheten over.

2.|Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom?

-Terking av tak, maling av tak og tilbakesetting av
spotter.

17| Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i

bruken av eiendommen eller av eiendommens
omgivelser?

-Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid i
omréadet som gar pa eventull bygging av flere

leiligheter i omradet.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG O:1

TG 1:13

TG 2:0

TG3: 0

TGIU: O

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:
-5 m? bra-e i kjelleretasje er bod pévist av selger.

Arealmalingene males etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i

strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primaere rom (P- ROM) og sekundasre rom
(S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
fastsettes etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig pa www.nitotakst.no

Byggemate

Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i
boligblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfart i
betong og tre, og er utvendig forblendet med
teglstein og kledd med fasadeplater og trekledning.
Taket er et tilnaermet flatt tak og er tekket med
papp eller lignende produkt. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 3-lags glass.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1439,80 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 17.02.2020 Ferdigattest gjelder
for oppfering av 3 leilighetsblokker med tilhgrende
infrastruktur og parkeringskjeller.

Adgang til utleie
Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom



(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 degn. Boligen kan fritt leies ut
utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med fjernvarme.

Energikarakter: B - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 990 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

74 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

5 079 540,- Totalpris inkl. omkostninger og

fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 051,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pé felgende poster:

- Felleskostnad driftsdel kr. 917,-

- Tillegg Bod kr. 170,-

- TV og internett (Kollektiv avtale med Telenor) kr.
486,-

- Kontingent Fellessameiet LAG5 kr. 478,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt
meldingomdette.

Kommunale avgifter
Kr. 12 696,- for 2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 6 631,- pr. 31.12.2023.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 807 064,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 228 257,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet LAG5, Orgnr: 924 440 198
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestar av 67 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok .

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

STYREGODKJENNELSE
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0004550975.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 1 598 017,-

Driftskostnader kr. 1522 759, -

Arsresultat kr. 96 185,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer
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kr. 655 143,- per 31.12.23.
Budsjett for 2024 viser et overskudd pé
kr. 53 187,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun matte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stettende
elementer.

- Tiloygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes

og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermatet til avgjarelse.

- Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l.

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer & legge inn bud, s& sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning
av at eier aksepterer sameiets regler for dyrehold.
Signert erkleering om dyrehold skal sendes/leveres
til styret. Se vedlagte husordensregler for mer

informasjon.

Regulering

Eiendommen er regulert til bl.a. blokkbebyggelse
inht R20120006, og avsatt til ndvaerende
boligbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel.

Det opplyses ogséd om felgende planforslag som
kan pavirke omradet;

+ k20110088 Lade og Leangen - Forslag til
kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll.
Hensikten med planarbeidet er & fastsette nye
rammer for detaljplanlegging innenfor
utbyggingsomradene pa Lade og Leangen. Planen
virker iht. Trondheim kommunes sider & veere stilt i
bero pr. 2019.

« 120210054 Jargen B. Lysholms vei 62 - Formélet
med planomrédet er utbygging av nye boliger med
tilherende parkeringskjeller og utearealer pa tomt
412/122.

* 20240011 Lade alle 67A og 67D - Gjelder
ombygging av naboeiendommene 412/234 og
412/307 fra neering til boligblokker.

+ 120240046 Haakon Vii's gate 8, 10 og 12 - Gjelder
ombygging av Lade Arena fra rent kjgpesenter til
kjgpesenter med boliger.

Ifom. med ovennevnte planer m4 kjgper kunne
forvente byggestay, anleggstrafikk, o.l. under
byggeprosessene. For naermere detaljer om
planene m& kommunen kontaktes.

Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.



Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.

Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven.

Fastmontert og innebygget kjgkken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 méneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog

maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede pétar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Odin Sundland per e-post
odin.sundland@nylanderpartners.no eller sms: +47
92 44 40 82. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.

Selger ma ogsé skriftlig akseptere budet faor aksept
kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud
skal vaere minimum 30 minutter, og budforheyelser
ma skje i god tid fer fristens utlep. Bud som ikke er
skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til k.
12.00 dagen etter siste annonserte visning, vil ikke
bli formidlet til selger. Selger star fritt til &

akseptere eller forkaste et hvert bud og er sdledes
ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogs3 vil
veaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal sta som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfgrer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise

kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaeringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme



gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid.

Kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjpper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
Kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer

(gjelder kun sameie, borettslag og aksjelag),
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes & ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,

Moholt sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ingrid Ranning.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Julianus Holms veg 30.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 412, bnr.
431, snr. 23 i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 11250005.
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Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 25 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte

utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av

opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Odin Sundland / +47 92 44 40
82/ odin.sundland@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 19.03.2025



Notater
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Julianus Holms veg 30

7041 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2019

BRA: 43 m?

BRA-i: 38 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

1 13

& Supertak

GNR: 412 BNR: 431 SNR: 23

Gjermund Ekren ge@tft.no
Takst-forum Trgndelag AS 47294356

TG-IU

Julianus Holms veg 30
7041 Trondheim

1. Tilstandsg

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor get. Ytterligere

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. 1 tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet | forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfiiktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vasre byggeskikken og tilstanden ved byggeret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/26523

Dersom det har vaert utfart reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 3avi13 g Supertakst

Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
301.2025 422025

Hjemmelshavere

Navn: Ingrid Renning Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgtt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefor: 47294356
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tftno [ ] Tonin
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kieller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 412 Bruksnr: 431 Festenr:
Seksjonsnr: 23 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2019

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet pa ett plan som ligger i 3. etasje i boligblokk. Blokkens hovedkonstruksjon er oppfart i betong og tre, og er utvendig forblendet med teglstein og
Kledd med fasadeplater og trekledning. Taket er et tilnaermet flatt tak og er tekket med papp eller lignende produkt. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
med 3-lags glass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 5av13

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

o — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfores alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal) ~ BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 38 38 0 0 0
Kieller 5 0 5 0 [
Totalt m? 43 38 5 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 38 35 3 Entre, bad, kjokken, stue og soverom. Bod.
Totalt m? 38 35 3

mmentar til arealberegning

5 m? bra-e i kjelleretasje er bod pavist av selger.

& Supertakst Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 6av 13
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6. Hovedrapport Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik p avtrekk? Nei

6.1 Vinduer og derer

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa
befaringsdag.

Beskrivelse

Vinduer og lufte-derer med 3-lags glass. Tett ytterder med malt overflate vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei .
6.4 Lovlighet
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
5 " N teknisk forskrift?
Er det ved stikkprover registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
X . X . Er det manglende ferdigattest / midlertidig brt Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
N N Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Oppsummering av vinduer og darer
Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det er til Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei
opplysning registrert enkelte merker pa derer som stammer fra husdyr (hund). Dette vurderes som
awvik av kosmetisk grad og noe overflatebehandling m& paregnes.
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn 6.5 Avlgpsrar
Type Betongdekke Type aviepsrer Plast
Er det pavist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/guiv? Nei Er det gjennomfort arbeider pa anlegget etter byggedr? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt avvik er mindre enn 15 mm.
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei
6.3 Kjokken
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Overflater og innredning

Oppsummering av aviepsrer

Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Er det pvist skader pa Kjokkeninnredning Utover normal slitasje? Nei Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med aviop.

Oppsummering av overflater og innredning Synlige innvendige avlepsrer fremstar uten tegn til svikt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

Kjekkeninnredningen er fra byggedr og fremstar uten vesentlige tegn til skader.

Avtrekk

K Supertakst Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 7av13 K Supertakst Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 8av 13



6.6 Vannledninger Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Sporsmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Type anlegg Rer i rer system
Oppsummering av elektrisk
Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggeér? Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Er det etablert fordelerskap? Ja kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei 6.8 Vannbaren varme

Y .
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Type anlegg Gulwarme
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
. . . ?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Oppsummering av vannledninger Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer. Oppsummering av vannbaren varme

Fjernvarmeanlegg som forsyner leilighet og vannbéren gulvvarme med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pa befaringsdag.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei . .
6.9 Ventilasjon

Type sikringer Automatsikringer

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei

N&r var siste service pa anlegget?
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Selger opplyser at det er utfert halvarlig filterbytte.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pé kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er kabler utistrekkelig festet? Nei Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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610 Vatrom: Bad

& Supertakst

Oppsummering av ventilasjon 0 ing av jikt og sluk
Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal Det registreres ingen synlige tegn til tilstandssvekkelser.
funksjon pa befaringsdagen.

Det var pé befaringsdag ikke mulig & trekke ut stepsel for ventilasjonsaggregat og det er derfor

ikke utfert en kontroll av innsiden av aggregatet. Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Overflate Oppsummering av sanitserutstyr
Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Ventilasjon
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det pAvist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader p4 overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av fukt
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking bak dusjsone. Eneste
mulighet for hulltaking er pa vegg plassert lengst bort fra omradet hvor det erfaringsmessig

Oppsummering av overflater forekommer skade. Hulltaking vurderes da som unadvendig pa grunn av at dette vil gi et lite
representativt bilde pa eventuell fukt i konstruksjonen.

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade.
Det ble foretatt sek med fuktindikator og visuelle observasjoner pa badets overflater, uten & pavise
unormale forhold.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

6.11 Rom under terreng

Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Tilgiengelighet Ikke relevant
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 1lav13 QSuper'raks'r Julianus Holms veg 30, 7041 Trondheim 12 av 13



6.12 Balkong, terrasse, platting

N2
2 enova

Tilgjengelighet Ikke relevant

ENERGIATTEST

6.13 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Adresse Julianus Holms veg 30
Tilgiengelighet Ikke relevant (RECMTE? 23l H
Sted TRONDHEIM % D
2
614 lidsted/Skorstein innvendig i boligen Gérdsnummer 412 5
k3
Bruk: 431 ©
ruksnummer E B
Tilgiengelighet Ikke relevant Seksjonsnummer 23 =)
5 D
Andelsnummer — ]
s
Festenummer — -
=
615 Toalettrom Bygningsnummer 300617358 5
]
2
Bruksenhetsnummer  H0307 2 . |
pl
Tilgiengelighet Ikke relevant 25.73467 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 30.01.2025
6.16 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
617 Varmesentral karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
Tilgiengelighet Ikke relevant inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
618 Varmtvannsbereder ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Tilgiengelighet Ikke relevant

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- val i fler

’ .
= Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj foring av energie ivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 11: Indivi var aling i fler

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lzsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfaerer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 11250005 ‘

Postnummer 7041 Poststed TRONDHEIM |

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei

salgved fullmakt?  [1Ja [X|Nei
Har du kjennskap til  [(X|Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2019 Hvor lenge har du bodd i boligen? 4ar11mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr. | 7089544

Selgerifornavn | Ingrid | Selgerletternavn |R¢nning ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

CINei XJa

Huis ja, beskrivelse l Vannlekkasje fra leiligheten over

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid p& bad/vatrom?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleer i gnad []Ja, kun av ufagleert, i g
Firmanavn ‘ Selvaagbolig og SG Entreprengr

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Terking av tak, maling av tak og tilbakesetting av spotter.

2.18Ble jikt/ t/fornyet?

XINei [Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

XINei [Ja

(ommentr |

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

tommentr |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kunav fagleert []Ja, av fagleert og ufagler i gnad [Ja, kun av ufaglert/egeni g

tommentr |

5. Kjenner du til om det er/har vart med dreneri innsig, gurig fukt eller i jen/kjellere?

XINei [JJa

Commenar |

6. Kjenner du til om det er/har vzert p med ildsted in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [Jia

Commener |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa
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| |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [1Ja

| \

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

\ \

10. Kjenner du til om det er/har vert i je/tak/

XINei [JJa

\ \

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [1Ja, kunavfaglert [1la, av faglert og ufaglert/egeni gnad [1Ja, kun av ufag!

\ |

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [lJa, kun avfagleert [1a, av fagleert og ufaglaert/egeni gnad  [1Ja, kun av ufagl

\ \

13. Kjenner du til om det utfprt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

XINei [1Ja

\ \

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [1Ja

| |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [1Ja

| |

16. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?

[XINei [1Ja

17. Kjenner du tl forslag eller vedtatte regulermgsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei

[INei [XlJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid i omradet som gar pa eventull bygging av flere leiligheter i omradet. ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ /krav/ tillatelser

XINei [JJa

\ \

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [lJa

\ |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

\ \

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

This document is signed with the PAES:

22. Kjenner du til i eller

XINei [JJa

tommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

- |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

tommentr |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

tommentr |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i / yr i sameiet/laget/ P
maur eller lignende?

XINei [JJa

eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Commenar |

28. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i samelet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [Ja

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri og infor

til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

trer i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

ikke er en naeril i at den ikke selges som ledd i neringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende lne,sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3 bolgeiendommen. Forskingen er ugyldig dersorm den tegnes i strid med

Jegeri med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[lJeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vi selskapet kunne sgke hel ellr delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eer delvis, jfr. vilkdr for
ing punkt 7.1 o forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nr premietilbudet ikke lenger er bindende for ma egener

signeres p nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og i pa ny signeringsdato som legges til grunn.

ormat (PDF Advanced Electron the document and its attachments from cf nature.

gnatures) by Sign

51



52

Det kan ikke tegnes boli forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller irett eller linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvir en nringsei

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helérs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & i grundig, jf i §3-10 og kj § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skiema ats6 & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Renning, Ingrid

""""""""""""" ==Z bankID

Signert av

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Ordensregler for Sameiet LA65

1. Formil og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomilje ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besekende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

2. Generelt

Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unadvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller brukere av elendommen

3. Aktiviteter og stoynivi

Beboermne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene, Det skal veere ro i sameiet mellom kl. 22.00 og kl. 07.00. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hoy musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesevnen, eller pd annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene

Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy etter klokken 22:00, varsles beboerne 1
tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring,
sliping, mv. skal naboer varsles. Slik aktivitet tillates kun i tidsrommet:

= Hverdager i tidsrommet fra kl. 07:00 til kl. 20:00. « Lerdager i tidsrommet fra kI. 10:00 til
kl. 18:00.

4. Bruk av boligen og tilknyttede arealer
Beboerne har plikt til & serge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

- at ventilasjonsanlegg benyttes i henhold til brukerveiledning som felger den enkelte
elerseksjon.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstir brann i sameiet. - straks 4 melde
fra til styret dersom det oppdages skadedyr som veggdyr, skjeggkre, kakerlakker eller
lignende i leiligheten, boden eller fellesarealer. Eier m for egen regning serge for



desinfeksjon og andre nadvendige tiltak i egen leilighet.
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sappel, losere eller lignende.

- unngd at sno og is far samle seg pa balkongene. - straks & melde alle skadesaker med
betydning for sameiets felles bygningsmasse til styret.

- Evt oppstitte skader som folge av manglende melding kan medfare ekonomisk ansvar
Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og avgjer videre tiltak.

- Seksjonseieren kan ikke uten godkjenning fra styret gjore inngrep 1 yttervegger/utearealer,
herunder alle overflater som er del av felles bygningsmasse, som a sette opp markiser,
plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe, utendors nakkelbokser eller lignende.

- Grilling pa veranda er kun tillatt med elektrisk grill og gassgrill, og mé skje slik at det ikke
er til sjenanse for de ovrige beboerne.

Grilling skal kun skje i tidsrommet kl 12.00-20.00. Pa balkonger som er innglasset ma alt
vare dpnet slik at det er fri tilgang til Tuft. Gass eller brannfarlige vasker mé ikke lagres i
kiellerboden eller i parkeringskjelleren.

5. Fellesarealer

- Den enkelte sameier plikter i holde alminnelig orden pa fellesarealer, si vel utenders som
innenders.

- Restavfallsnedkastene er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
nedkast eller kontainer for papp. Plast, glass, elektronisk avfall og andre farlige gjenstander
ma bringes til steder med beholdere for dette formdlet eller til avfallsmottak. Avfall skal ikke
settes utenfor avtallsnedkastene eller kontainere. Alle leiligheter har mottatt «Red boks» hvor
farlig avfall bar oppbevares midlertidig

- Fellesarealer skal til enhver tid holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Etter
soknad kan det tillates at spesialsykkel/barnevogn plasseres pé angitt fellesareal for en
periode. Renhold pid dette stedet utfores av de(n) som har fatt tillatelse

- Sykler plasseres pa angitte plasser, - Fellesderer skal alltid veere last. Lyset skal slukkes
etter bruk i bodareal,

- Royking nzrmere inngangsparti og yttervegg til sameiet enn 5 m er ikke tillatt,
6. Dyrehold

- Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for
dyrehold. Signert erkleering om dyrehold skal sendes/leveres til styret.

Beboere som holder dyr skal serge for at det ikke er til unadig ulempe eller sjenanse for
andre, eller etterlater ekskrementer pd fellesomradene.

Eventuell klage pd dyrehold md skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge innklaget om a fjerne dyret.

7. Brannvern

- [ henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet serge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.
Rayksensorer i leilighetene ma ikke tildekkes eller demonteres. Brannslukkingsapparater ma
plasseres slik at de er lett tilgjengelige og klar til bruk, dvs. utpakket, slange paskrudd og helst
montert pa vegg. Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen

8. Brudd pa ordensreglene

- Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner iht sameiets
vedtekter og eierseksjonsloven.

9. Endringer

- Ordensreglene kan endres innenfor rammen av sameiets vedtekter og cierseksjonslovens
bestemmelser om ordensregler. Endring besluttes av drsmetet med alminnelig flertall.
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VEDTEKTER
for

Sameiet LAG5 org. nr. 924 440 198

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Sist endret pa ordinzert
arsmote 23.05.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet LA65 (navnet kan endres ved oppstart). Sameist er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra koemmunen, tinglyst 20.03.2019.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 67 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 412, bnr. 431 i Trondheim
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

« Balkong/markterrasse

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med | hoveddelenes BRA. Bruksareal fra tegning kan avvike og
kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Retislig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og lele ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller pa annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger | rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/ivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand gedkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt | (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningstorskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eilendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.
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4. Parkeringsplasser, boder og felles utomhusomrader

4-1 Organisering av parkeringsplasser og boder

(1) Sameiets parkeringsbehov og boder ivaretas | Garasjesameiet LAB5 gnr. 412 bnr. 429,
som har egne vedtekier. Parkeringseiendommen er/vil bli fradelt som anleggseiendom, egen
volumeiendom. Seksjonseiere som har rett til parkering i parkeringskjeller far rettigheten
sikret ved tinglyst realandel i Garasjesameiet LAB5. Seksjonseier blir etter dette sameier i
garasjesameiet og ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for
dette sameiet.

(2) Det blir utarbeidet egne vedtekter for realsameiet parkeringskjeller {Garasjesameiet
LAB5) som regulerer forholdet mellom eierne.

4-2 Organisering av felles utomhusarealer

(1) Samtlige seksjoner eier en ideell andel i felles utomhusomrader Fellessameiet LA65, gnr.
412 bnr. 232 som er felles grent, lek og friarealer for alle enheter/matrikler innenfor
planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far tinglyst en

eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pa annen mate lasrives fra den enkelte seksjon.
Seksjonseier blir etter dette sameier og ma forholde seq til de til enhver tid gjeldende
budsjett og vedtekter for dette sameiet.

4-3 Overskjoting av realandeler

Utbygger forbeholder seg retten til & avvente overskjating av realandeler til
realeiendommene er ferdigstilt i sin helhet, og nar det organisasjonsmessig er
hensiktsmessig. Eierskapet overferes ved overtakelse av bolig og er uavhengig av
hjemmelsoverfering.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

=

listverk, skillevegger, tapet

f} gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngéas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikien omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
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for den akiuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som Ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. elerseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter samelebraken
med mindre annet folger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Dette gjelder kostnader forbundet med kabel-
TV/bredband, samt felleskostnader til Garasjesameiet LA85 og Fellessameiet LAB5. Disse
kostnadene fordeles med lik andel pa alle seksjoner. Kostnader oppvarming/fjiernvarme
fordeles etter malt forbruk.

(3) Dersom de seksjonseieme som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vediekiene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelie seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det

tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omtatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vediikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarse! vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er il alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfulloyrdelsesloven kapittel 13, jt. eierseksjonsloven
§39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederiag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret, med mindre noe annet besluttes av
arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhald foreligger, har et styremediem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.



8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal serge for at styret motes s& ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremediemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsé tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet {il & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
giennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den averste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmaotet

(1) Ordinzert &rsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert &rsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonselere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmete med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal &rsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet | det ordinaere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmotet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
« velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert &rsmote sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er il stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
4 veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

57



(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmotet og til & uttale seg. Styreleder og forretningstarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til Arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmeotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmatet velger en annen moteleder. Mateleder
behpver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst €n seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | &rsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtekiene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller uividelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e

samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bererte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkiet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, utirykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort akonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.



10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret | et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring cg rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren il a bruke en bestemt bruksenhet i eilendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) Sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Kameraovervaking
Sameiet har i &rsmete den 23.05.2022 vedtatt kameraovervaking | parkeringskjeller og
bodareal (eiendommen gnr. 412 bnr. 429 i Trondheim Kommune). Overvakingen skal

11

etableres og driftes i trad med til enhver tids gjeldene regler, herunder regler om skilting,
personvern og datasikkerhet.

11-3 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-4 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Innkalling til ekstraordinzert arsmote

Ekstraordinzert arsmete i Fellessameiet LA65 avholdes mandag 18.
november 2019 kl. 19.00 i klubbhuset til Trondheims-@rn (Haakon
Vlils gate 2B).

Etter det formelle ekstraordineere arsmatet sa legges det opp til et uformelt
beboermate.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.  KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. FORSLAG
A) Fastsettelse av ordensregler for Fellessameiet LAB5. Styrets forslag til ordensregler er

vedlagt innkallingen. Styret foreslar at disse vedtas i sin helhet. Vedtaket krever
alminnelig flertall.

Trondheim 13.11.2019
| styret for Fellessameiet Lag5

Jon Tore Krokstad Harald Wie Bee Kristin Bye Helena Martins Pinto  @yvind Rusten

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig.



Registreringsblankett
ved ekstraordineert arsmete i
Fellessameiet LA65

Evll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til metelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

| arsmatet har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

a mete i ekstraordingert arsmote i Fellessameiet La65

Eiers signatur -(-DEIIU)“--

Ordensregler for Fellessameiet LA65

Grilling utenders pa telles grontomrader er tillatt under forutsetning av at det kun skjer
i betryggende avstand fra lekeapparater og installasjoner, samt fra bygg Dette av
hensyn til brannfare samt uensket grillos mot terrasser og luftinntak til leiligheter.

Grill skal kun plasseres pd ikke brennbart underlag, slik at vi slipper svimerker pé plen
mv. Fortrinnsvis skal utplasserte steiner benyttes til dette.

Grillkull er brannfarlig lenge etter at det tilsynelatende er slukket. Derfor ma
aske/grillkull st& gjennomtrukket av vann i minst 1 time for det kan pakkes inn og
kastes 1 restavfall

Grilling skal kun skje i rolige former pa dagtid/ettermiddagstid.

Kjoring og parkering
Det er ikke tillatt & kjore motorkjoeretoy pd bakkeplan inne pa felles omradene til, med
mindre det gjelder absolutt nedvendig tilbringertjeneste.
Scooter/moped kan parkeres ved sykkelparkeringer, men skal kun trilles inne pd
omridet,
Biler skal ikke parkeres inne pa fellesomradene.
Oppmerkede parkeringsplasser for bil ved inngang til garasjeanlegg er kun tilgjengelig
for gjesteparkering.
Styret for Fellessameiet LAGS og Garasjesameiet LAGS administrerer
gjesteparkeringen
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Innkalling til ordinaert drsmote
Fellessameiet LA65

Tid: Onsdag 17.04.2024 - kl.20:45
Sted: Autronicahallen

Saksbehandling i fplge vedtektene etter falgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1  Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer

1.3 Valg av en eier/medlem til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppagjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Arsregnskap for 2023 godkjennes.

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2023 godkjennes.

Styrets innstilling: Arsregnskap for 2023 godkjennes.

2.2 Disponering av resultat

Arets resultat pa kr 4 189,- kommer frem i resultatregnskapet og foreslds overfert til
egenkapital.

Forslag til vedtak: Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.
Styrets innstilling: Arets resultat disponeres som angitt | resultatregnskapet.

Side 1 av 11

3. Godtgjerelse til styret for perioden 2023-2024

Styrehonorar, budsjettert med kr 20 000,-, gkes til 30.000,- pga stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter Srsmotet 17.04.2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar, budsjettert med kr 20 000,-, akes til 30.000,- pga
stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter drsmotet 17.04,2024.

Styrets innstilling: Styrehonorar, budsjettert med kr 20 000,-, okes til 30.000,- pga
stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter 8rsmatet 17.04.2024.

4. Valg
"Pa valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

4.1 Styreleder for 2 &r, ved s=rskilt valg
P& valg: Morten Kristian Berg

Forslag til vedtak: Morten Kristian Berg
Styrets innstilling: Morten Kristian Berg

4.2 Styremedlem for 2 &r
P& valg: @yvind Rusten

Rune Hoff
Forslag til vedtak: @yvind Rusten

Rune Hoff
Styrets innstilling: @yvind Rusten

Rune Hoff

4.3 Varamedlem for 1 ar
P& valg: Vilde Constanse Botn Mark

Synngve Dahl Wiseth
Forslag til vedtak: Vilde Constanse Botn Mark

Synneve Dahl Wiseth
Styrets innstilling: Vilde Constanse Botn Mark

Synngve Dahl Wiseth

Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler, Sameiermptet er vedtaksfart med det antall medlemmer som meter,
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.
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08.04.2024
Fellessameiet LAGS
styret

Side 3 av 11

Fellessameiet LA65 - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Andre tillegg 1 395760 341440 395 760 455124
Sum driftsinntekter 395 760 341 440 395 760 455 124
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -2820 -8460 -2820 -4 230
Styrehonorar 3 -13 999 -60 000 -20 000 -30 000
Forretningsfrrerhonorar -13 898 -12351 -12 800 -13 261
Honorar administrative enester -41 ] -510 -536
Eksterne henarar 4 0 -29 047 -20 000 -5 000
Drifis- og serviceavtaler 5 4] -158 464 0 0
Vakimestertjenester -143 039 a -200 000 -253 813
Lnpende vediikehald 13 -172 642 -15 447 -50 000 -12 000
Periodisk vedlikehald o] 0 -50 000 -88 000
Forsikring -2199 ] 0 -11 200
Kommunale tjenester og renovasjon -21 815 -8977 -7150 -7 508
Andre drifts utgifter 7 -15 546 -12 864 -15 000 -7 080
Sum driftskostnader -397 999 -305612 -378 280 -432628
DRIFTSRESULTAT z2:239 35828 17 480 22496
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 6428 1923 1500 1500
Netto finansposter 6428 1923 1500 1500
Resultat fr skattekostnad 4189 37752 18980 23996
OrdinN rt resultat etter skatt 4189 37752 18 980 23996
i RSRESULTAT 8 11 4189 37752 18 980 23996
Disponering av totalresultat: 4189 37752 18 980 23996
Overfyrt til annen egenkapital 4189 37752 (1] i}

Org.nr: 923 794 999 - 1205

Side 4 av 11
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Fellessameiet LAG5 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022

EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPTTAL

OMLAPSMIDLER Opptjent egenkapital

Fordringer Annen egenkapital 1 133278 129 089

Periodiserte kostnader g 2480 0 Sum egenkapital 133278 129 089

Opptients renter g 6428 1923

Bankinnskudd og kontanter GlELD

Bankinnskudd 130 830 142 553

sl 10 Kortsiktig gjeld

Sum ominpsmidler 139738 144 476 Leverandnrgield 6460 15387

SUMEIENDELER 139738 144 476 Sum kortsiktig gjeld 6450 15387
Sum gjeld 6460 15387
SUMEGENKAPITAL OG G] ELD 139738 144 476

Sted: . dalO

Morten Kristian Berg
Leder

dyvind Rusten
Styremedlem

Finn Sandvik
Styremedlem

Rune Hoff
Styremedlem

Org.nr: 923 794 999 - 1205

Org.nr: 923 794 999 - 1205

Side 5 av 11
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Fellessameiet LAG5 - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sm# foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, Det bekreftes herved at forutsetningen er (il stede.

Inntektsfiyring er foretatt ut fra opptieningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidierkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ¥ r etter regnskapsavsiutningstidspunktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kostog virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kantsiklig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hwver 7 ned budsjetterte felleskostmader til sameiet. Tht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseieme
panterett | selksjonen for krav mot seksjonseieren som fiylger av sameieforholdet. Pantekravet kan fkke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer il to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfnrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vN rt betalt etter at det har kommet inn en begjl ring til namsmyndighetene om tvangsdekning, P? bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p* utest’ ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Kontingent 395 760 341 440
Sum andre tillegg 395 760 341 440

Org.nr: 923 794 999 - 1205

Side 7 av 11

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 2820 8 460
Sum personalkostnader 2820 8460
Samlet antall  rsverk: 0,0
Obligatorisk tienestepensjon
Baligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 3 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 19999 60 000
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
| uridisk /2 dgivning 0 29 047
Sum eksterne honorarer 0 29 047
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavialer 0 480
Avtale om vaktmestertjenester 0 14 797
Avtale om vintervedlikehold 0 68 279
Aviale om sommervedlikehold 0 72394
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 0 2515
Sum drifts- og serviceavtaler 0 158 464
) ir ny kontoplan fra 01.01.23 er vakimestertjenester (vinter- og sommervediikehold) rt p* egen konto
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold uteoms® de 165 311 (o]
Reparasjon og vedlikehold annet 7332 0
Sum vedlikehold 172 642 15 447
P* grunn av endring | underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall v re spesifisert.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktry, drifismateriell, inventar 11951 0
Kostader vedr. styrearbeid 1000 0
Generalforsamling® remnte 1750 10983
Bankgehyrer 581 1018
Andre gebyrer 74 862
Tilskudd bomiljry 87 o]
Andre kestnader 103 1
Sum andre driftsutgifter 15 546 12 864

\ Org.nr: 923 794 699 - 1205

Side 8 av 11
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Fellessameiet LAG5 - Noter 2023

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Org.nr: 923 794 999 - 1205

Side 9 av 11

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 129089 91337
Endring | disponible midier:
1 rets resultat 4189 37752
i rets endring i disponible midler 4189 37752
Disponible midler i periodens s lutt 133278 129089
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 133278 129 089

Note 9 - UTEST| ENDE FORDRINGER

Utest ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke ? regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 130 830 142 553
Sum bankinnskudd 130 830 142 553
Note 11 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 129 089 91337
Annen egenkapital 01.01 129 089 91337
| rets resultat 4189 37752
Annen egenkapital 31.12 123278 129 089
SUMEGENKAPITAL 31.12 133278 129 089

Org.nr: 923 794 999 - 1205

Side 10 av 11



Resultat og balanse med noter for Fellessameiet LAG5.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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Styreleder Morten Kristian Berg (sign.)
Styremedlem Rune Hoff {sign.)
Styremedlem Finn Sandvik (sign.)
Styremedlem @yvind Rusten (sign.)

Side 11 av 11

08.04.2024
13.03.2024
13.03.2024
13.03.2024

Fellessameiet LABS

Protokoll fra ekstraordinzert arsmote i Fellessameiet LA65

Matedato: 12.05.2021
Matetidspunkt: Kl 18.30
Matested: Digitalt, Microsoft Teams

Til stede: Sameiet LA65 og Sameiet Lade |dyll var representert, representerer 97
stemmeberettiget.

Maetet ble apnet av Harald Wie Bee

1 Konstituering

A Valg av mateleder
Som meteleder ble Harald Wie Bee foreslatt.
Vedtak: godkjent.

B Gedkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som

bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Til & fere protokoll ble Rune Larsen foreslétt, og som protokollvitne ble Finn Sandvik og

@yvind Rusten foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erkleere metet for lovlig

satt.
Vedtak: Godkjent

2 Forslag

A Behandling av valg av tillitsvalgte
Som styreleder frem til neste generalforsamling ble Harald Wie Bee foreslatt

Som styremedlemmer frem til neste generalforsamling ble @yvind Rusten, Finn Sandvik og

Rune larsen foreslatt

Som varamedlemmer frem til neste generalforsamling ble Rune Hoff og Vilde Constanse

Botn Mark foreslatt
Vedtak: Godkjent

Matet ble hevet kl.: 2000. Protokollen signeres av

Mateleder M Wa’ &ﬁf/ Farer av protokollen RV})C Laé‘ﬂ
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Protokollvitne 7 ¢ ke S...Ju.&_

Fellessameiet LAGS

Protokollvitne

Protokoll

Fra ordinaert sameiermpte | Fellessameiet LAGS onsdag 17.04.2024 kl. 20:45 -
Autronicahallen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Finn Sandvik

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: @yvind Rusten

1.3 Valg av en eier/medlem til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Rune Hoff

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inki. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall oppmatte med stemmerett: 6

Antall fullmakter: 0
Totalt stemmeberettigede: 6

Finn Sandvik, Rune Hoff, Morten Kristian Berg, @yvind Rusten, Synngve Dahl Wiseth, Vilde
Constanse Botn Merk

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Ingen bemerkninger. Generalforsamlingen/drsmetet ble erklzrt lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
Arsregnskap for 2023 godkjennes.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra sameiermate 2024 - Fellessameiet LABS. Side 1/2



2.2 Disponering av resultat
Arets resultat pé kr 4 189,- kommer frem i resultatregnskapet og foreslds overfert til
egenkapital.

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet, ved overfaring til egenkapital.

3. Godtgjerelse til styret for perioden 2023-2024

Styrehonerar, budsjettert med kr 20 000,-, ekes til 30.000,- pga stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter Srsmatet 17.04.2024.

Vedtak:

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 30 000,-. Styret fordeler honoraret internt.

4. Valg

4.1 Styreleder for 2 ar, ved sarskilt valg
Pa valg: Morten Kristian Berg

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 3r ble: Morten Kristian Berg

4.2  Styremedlem for 2 &r
P8 valg: @yvind Rusten

Rune Hoff

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

@yvind Rusten
Rune Hoff

4.3 Varamedlem for 1 &r
P& valg: Vilde Constanse Botn Mprk

Synngve Dahl Wiseth

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 3r ble:

Vilde Constanse Botn Mark

Synngve Dahl Wiseth

Protokoll fra sameiermate 2024 - Fellessameiet LAGS. Side 2/2

Protokoll for Fellessameiet LABS

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Finn Sandvik (sign.)
Sekretar @yvind Rusten (sign.)
Protokollvitne Rune Hoff (sign.)

18.04.2024
17.04.2024
17.04.2024
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Vedtekter
for

Fellessameiet LAG65

Vedtatt pd sameiermate den 28.05.19

§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Fellessameiet LAG5.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Sameiets formdl er, pd vegne av sine sameiere, forvalte felles uteoppholdsareal,
gjesteparkeringsplasser, lekeomrader, sykkelparkering, adkomstarealer, felles utomhus
belysning og andre fellesfunksjoner for hele eiendommen gnr. 412 bnr. 232 i Trondheim
kommune.

2.2 Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet Sameiet
Lade Idyll, Sameiet LA65 samt Garasjesameiet LAES i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1 Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Fellessameiet LAS5 sin eiendom. Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel per
eierseksjon i falgende boligsameier:

Gnr./Bnr. Sameierbrgk
Sameiet Lade Idyll 412/430 30/97
Sameiet LA65 412/431 67/97

3.2 Sameiets eiendom er gnr 412 bnr 232 i Trondheim Kommune. Sameiets omrade er
definert jf vedlagte kart - se eget vedlegg 1. Uteoppholdsarealet omfatter felles areal for
lek, gjesteparkeringsplasser, ferdsel, opphold vei, adkomst, benker, sitteplasser,
lekeapparater, m.m.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet, er
ferdigstilt, innehar utbygger Selvaag Bolig ASA/Lade Alle 67-69 Holding AS alle
nedvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 13, Utbyager
forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrek) kan utvides/reduseres.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere
har rett til § bruke felles uteoppholdsarealet til det er beregnet eller vanligvis brukt til,
herunder lek, opphold, gang- og adkomst.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formélet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma3 ikke pd en

urimelig eller ungdvendig méte vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. For @gvrig vises til
evt. ordensreglement fastsatt av rsmptet iht. §10.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle samelerne vil f3 sikret en ideell andel | sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklzring for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig felger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Betaling av felles utgifter
6.1 Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Styret i sameiet
fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.
Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive eierseksjonssameierne som
sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det faktureres via eierseksjonssameiet
s3 skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

6.2 Som kostnader pa sameiets omride anses blant annet:

+ Kostnader til drift og vedlikehold, jf § 2.1

+ Vedlikehold av felles veier, sngbrgyting, sandstraing, gatebelysning m.m
« Forsikring, f. eks. ansvar for felles lekeplasser

+ Eiendomsskatt og kommunale avg

« Belysning

« Kostnader ved forretningsforsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

§ 7 Ordinzert sameiermote
7.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd motet og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og heyst 20 dager for mgtet. Sameiermptet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pd innkallingen.
7.2 Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfert med det antall medlemmer som mater.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler

som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er 3penbart ungdvendig



eller det foreligger gyldig forfall.

7.4 Det velges en mateleder til 3 lede sameiermatet og en referent. Matelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermetets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

.5 Stemmegivning pd sameiermatet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for 8 vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foreg8r enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fitt flest stemmer (relativt flertall).

7.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med folgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

« Endring av vedtektene,

« Ombygging, pibygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pd sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

» Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s8 fall selv md dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« Andre tiltak som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

7.7 Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til § gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p8 andre medlemmers bekostning.

§ 8 Ekstraordinaert sameiermegte

8.1  Ekstraordinzert drsmate skal avholdes ndr styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Styret kan om nedvendig innkalle til
ekstraordinaert Srsmpte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn
tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

§ 9 Sameiets styre

9.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-6 styremedlemmer og
inntil 2 varamedlemmer, som fortrinnsvis skal utga fra styrene i sameiene som
ligger tilhgrende til eiendommen. Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer
seg selv.

Det gjelder szerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13

9.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, ma vedkommende ogsd
fratre sitt verv | dette sameiet. Fungerendefpa"troppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

9.3 Styret skal blant annet:

« Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

« Std for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.

« Forvalte omr8de, herunder fare kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

+ Etter behov oppnevne komiteer eller personer til  lgse spesielle oppgaver.

* Representere Sameiet utad.

9.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

9.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollferes, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmer.

9.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formal og rett til & bevilge belep til gjennomfaring av vedtak pd sameiermotet. Alle
utbetalinger utferes av forretningsfarer etter attestasjon og godkjenning av styret.

9.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 10 Ordensregler

10.1  Arsmgte kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom
innenfor rammen av Sameiets formal.

§ 11 Diverse bestemmelser

11.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Fellessameie plikter selger 8
informere kjgper om disse vedtekter.

§ 12 Opplegsning.

12.1 Sameiet kan ikke opplgses.

§ 13 Sarlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pé alle sine omrider.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Selvaag Bolig ASA/Lade Alle 67-
69 Holding AS, innehar styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til
ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pa vegne av
sameierne i denne perioden.

Etter hvert som boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres
med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbyagger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er
ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas
etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gﬁs en befaring
mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet
over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omrédene, og felleskostnadene
fordeles p3 de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse (selv om overskjating
av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrdder frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
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hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom Sameiet pddras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder

eiendomsskatt, kommunaleavg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett
til & viderefakturere iht pro & contra avregning.

0000

Innkalling til ordinzert drsmeate i
Garasjesameiet LAGS

Tid: Onsdag 17.04.2024 - kl.20:00
Sted: Autronicahallen

Saksbehandling i falge vedtektene etter fplgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1  Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en eier/medlem til 3 undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
Arsregnskap for 2023 godkjennes.

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2023 godkjennes.
Styrets innstilling: Arsregnskap for 2023 godkjennes.

2.2 Disponering av resultat
Arets resultat pa kr -123 B96 ,- kommer frem i resultatregnskapet og foreslds trukket
fra p3 egenkapital.

Forslag til vedtak: Arets resultat pd kr -123 896 ,- kommer frem i
resultatregnskapet og foreslas trukket fra pa egenkapital.

Styrets innstilling: Arets resultat pd kr -123 896 ,- kommer frem i
resultatregnskapet og foreslas trukket fra pa egenkapital.

3. Godtgjerelse til styret for perioden 2023-2024

Styrehonorar, budsjettert med kr 25 000,-, gkes til 30.000,- pga stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter 8rsmatet 17,04,2024,

Forslag til vedtak: Styrehonorar, budsjettert med kr 25 000,-, okes til 30.000,- pga
stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter drsmatet 17.04.2024.

Styrets innstilling: Styrehonorar, budsjettert med kr 25 000,-, ekes til 30.000,- pga
stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter Arsmotet 17.04.2024.
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Garasjesameiet LAGS
4. Valg styret
"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

4.1  Styreleder for 2 dr, ved sarskilt valg
P& valg: Morten Kristian Berg

Forslag til vedtak: Pa valg: Morten Kristian Berg
Styrets innstilling: P3 valg: Morten Kristian Berg

4.2  Styremedlem for 2 &r
P& valg: @yvind Rusten

Rune Hoff

Forslag til vedtak: @yvind Rusten

Rune Hoff
Styrets innstilling: @yvind Rusten

Rune Hoff

4.3 Varamedlem for 1 &r
P8 valg: Vilde Constanse Botn Mark

Synnave Dahl Wiseth

Forslag til vedtak: Vilde Constanse Botn Mark

Synngve Dahl Wiseth
Styrets innstilling: Vilde Constanse Botn Mark

Synngve Dahl Wiseth

Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfort med det antall medlemmer som mater.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

08.04.2024
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Garasjesameiet LAG5 - Resultatregnskap 2023

Garasjesameiet LAG5 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Inntekter garasjer 427 800 304 750 427 400 494 400
Andre tillegg 1 122220 70325 122 220 139 680
Andre driftsinntekter 2 176 512 419830 0 o}
Sum driftsinntekter 726 532 794 905 549 620 634 080
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -4371 -8 460 -2820 -4 230
Styrehonorar 4 -25 000 -60 000 -20 000 -30 000
Forretningsfrerhonorar -13 898 -12351 -23700 -24 648
Honorar administrative fenester -41 0 -510 -530
Eksterne honorar 5 -133 965 -122 225 -20 000 -20 000
Drifts- og serviceavtaler 6 -45 786 -61 752 -1 -36 800
Vaktmestertjigenester -54 946 -1216 -80 000 -65 000
Lnpende vedlikehold 7 -78 904 -34 190 -30 000 -30 000
Perindisk vedlikehold 8 -182 350 0 -30 000 -100 000
Forsikring -27 006 -62 774 -50 800 -50 800
Energi, felles -137 083 -115784 -108 000 -108 000
Andre driftsutgifter ] -153 984 -18242 -360 000 -116 000
Sum driftskostnader -857 341 -496 994 =735 831 -586 008
DRIFTSRESULTAT -130 8028 29791 -186 211 48072
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 6912 2958 1500 1500
Finanskosmader 0 -344 0 0
Netto finansposter 6912 2613 1500 1500
Resultat fyr skattekostnad -123 896 300 524 -184 711 49572
Ordiniy it resultat etter skatt -123 896 300524 -18471 49572
i RSRESULTAT 10,13 123 89 300524 184 711 49572
Disponering av totalresultat: -123 896 300 524 =184 711 49 572
Overfnrt til annen egenkapital 0 250598 a 0
Overfyrt fra annen egenkapital -123 896 0 a o
Reduksjon av udekket tap 0 49926 0 o

Org.nr: 923 795 022 - 1206

Side 4 av 11

Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 1 1998 99 250
Pericdiserte kostnader n €9 925 [i]
Mellomregning Klare Finans 1 1602 3350
Opptiente renter 1 6912 2957
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 195 122 210 049
Sum ominpsmidler 275559 315 606
SUMEIENDELER 275559 315606

Org.nr: 923 795 022 - 1206
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Garasjesameiet LA65 - Balanse 2023

Garasjesameiet LA65 - Noter 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 126 702 250 598
Sum egenkapital 126 702 250598
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 85630 7294
Forskudd kunder 3600 3100
P3Inpte kostnader 59627 54 702
Annen kortsiktig gjeld 0 -88
Sum kortsiktig gjeld 148 857 65007
Sum gjeld 148 857 65 007
S5UMEGENKAPITAL OG G] ELD 275559 315 606
Stedi . Jdator

Morten Kristian Berg dyvind Rusten Rune Hoff
Leder Styremedlem S tyremedlem
Finn Sandvik
Styremedlem

Org.nr: 923 795 022 - 1206

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

| rsregnskapet er sattopp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for s foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsemning om fortsatt drift, Det bekrefles herved at forutsetningen er til stede

Inntekrsfyring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidlerkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 2 r etter regnskapsavsiutningstidspunket.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kantsiklig gjeld.

dvrige eiendeler er kiassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostmader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseieme
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fiylger av sameieforholdet Pantekravetkan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer tl to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tids punktet tvangsdekning besluttes gjennomfrrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vl rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring il namsmyndighetene om tvangsdekning, P? bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p* utest’ ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Tillegg bod 122 220 70 325
Sum andre tillegg 122220 70325
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Kompensasjon/erstaming 135 062 154 960
Ekstrainnbetaling 0 264 870
Salg av npkler, F's, adgang. etc. 41450 0
Sum andre inntekter 176 512 419830

Side 6 av 11

Org.nr: 923 795 022 - 1206
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Garasjesameiet LAG5 - Noter 2023

Garasjesameiet LA65 - Noter 2023

2023

2022

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 3545 8 460
Reisekosmader 825 0
Sum personalkostnader 4371 8460
Samlet antall * rsverk: 0,00
Obligatorisk fienestepensjon
Buoligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng* tt noen pensjonsordning.
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 25000 60 000
Note 5- EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Fakturerte tjienester 25978 81150
Juridisk # dgivning 107 987 41075
Sum eksterne honorarer 133 965 122225
Fakuwirene fjenester skyldes honorar fra Sintel
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 480
Avtale om vaktmestertienester 0 41821
Avtale om vakt- og sikringstienester 22775 0
Avtale om kontroll o drift av branntekniske anlegg 2301 19451
Sum drifts- og serviceavtaler 45 786 61752

1fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vakimestertienester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavialer med TOBB fyrtp® egne

kontoer.

Note 7 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vediikehold bygnings messig 45121 o
Reparasjon og vedlikehold garasjer 1550 o
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 8662 o]
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 23571 0
Sum vedlikehold 78904 34190
P* grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-ll vl re spesifisert
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 182350 0

| Org.nr: 923 795 022 - 1206
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Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

Sum periodisk vedlikehold 182 350

Utskifiing av B ssystem

Org.nr: 923 795 022 - 1206
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Garasjesameiet LAGS -

Noter 2023

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Leiekostnader 120 549 (4]
Verktny, drifismateriell, inventar 8271 0
Telefon og porto 0 420
Generalforsamling® rsmnte 1800 10983
Kurskostnader 495 0
Bankgebyrer 655 965
Andre gebyrer 4214 5872
Andre kostnader 18 000 1
Sum andre driftsutgifter 153 984 18242
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Dis ponible midler 01.01 250 598 -49 926
Endring i disponible midler:
i rets resul@at -123 896 300 524
i rets endring i disponible midler -123 896 300524
Disponible midler i periodens slutt 126 702 250 598
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 126 702 250 598

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest! ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 2 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsemning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 195122 210 049
Sum bankinnskudd 195122 210 049
Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 250 598 -49926
Annen egenkapital 01.01 250 598 -49 926
i rets resultat -123 896 300 524
Annen egenkapital 31.12 126 702 250 598
SUMEGENKAPITAL 31.12 126 702 250 598

Org.nr: 923 795 022 - 1206
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Resultat og balanse med noter for Garasjesameiet LA65.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Garasjesameiet LAG5

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Morten Kristian Berg (sign.)
Rune Hoff (sign.)

Finn Sandvik (sign.)
@yvind Rusten (sign.)
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Innkalling til ekstraordinaert arsmete

Ekstraordinaert arsmete i
Garasjesameiet LA65
avholdes
tirsdag 28. mai kl 1700 i OBOS sine lokaler i Strandveien 43.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
GC) Valg av referent og to personer til & underskrive protokollen
D) Spersmal om matet er lovlig kalt inn

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG FORRETNINGSF@RSEL
Det vil bli gitt en crientering om forretningsfarsel, organisering av sameiet og sameiets
vedtekter

3. BUDSJETT OG FELLESKOSTNADER
Det vil bli gitt en orientering om forslag til budsjett, felleskostnader og startkapital til
sameiet.

4. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder
B) Valg av 2-4 styremedlemmer
C) Valg av Inntil 2 varamedlemmer

22.05.19
OBOS Eiendomsforvaltning AS
Rune Egeness /s/

for utbygger
Selvaag Bolig ASA/Lade Alle 67-69 Holding AS

Arsmate avholdes for alle kjsperne har overtatt sine seksjoner og blitt sameiere. Selvaag Bolig
ASA/Lade Alle 67-69 AS har derfor som hjemmelshaver til seksjoner som ikke er overskjetet,
gitt kjpperne fullmakt til & mote i ekstraordinzert &rsmate og til & stemme for den seksjonen de
skal bli eier av.

| arsmotet har eierseksjonssameierne stemmerett etter brak. Elerne har rett til & mate ved
fullmektig.

2 Garasjesameiet LAB5

REGISTRERINGSBLANKETT
ved ekstraordinaert arsmote
i Garasjesameiet LA65

Fyil ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til motelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

| &rsmatet har elerseksjonssameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Eierseksjonssameieren har rett til & mote ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt il :

Fullmektigens navn :

& mote | ekstraordinaert arsmote | Garasjesameiet LA65

Eiers signatur (Dato)




Vedtekter

for

Garasjesameiet LA65S
Vedtatt pa stiftelsesmgte xx.xx.xx

§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Garasjesameiet LABS.

§ 2 Formél og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, 4 drive og vedlikeholde sameiets
omrade med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2, Sameiets styre skal samarbeide med de pvrige boligsameiene i prosjektet Sameiet
Lade Idyll, Sameiet LA65 samt Fellessameiet LAGS i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3l Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pd den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Garasjesameiet LA65 sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets
eieandom, herunder fellesrom/fellesomrader, boder og installasjoner. Eierandelen er
fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrek til hver
eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pd 1/97 og en garasijeplass tilsvarer 2/115.

Sameiere | Garasjesameijet LAG5 er seksjonseiere i fglgende
boligselskaper/organisasjoner:

Sameiet Lade Idyll org. nr.
Sameiet LABS org. nr.
Greenway Property AS org. nr. 992 191 635

3.2 Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr. bnr. i Trondheim kommune - registrert i grunnboken
som anleggseiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter narmere ferdigstillelsesplan fra
utbygger. Utbygger forbeholder seg retten til § avvente overskjoting av realandel til
realeiendommene er ferdigstilt | sin helhet, og n&r det organisasjonsmessig er
hensiktsmessig. Eierskapet overfgres ved overtakelse av bolig og er uavhengig av
hjemmelsoverfaring.

Inntil alle eierseksjonssameiene/organisasjoner som skal ha rett til og eierandel i
parkeringskjelleren, er ferdigstilt, innehar utbygger Selvaag Bolig ASA/Lade Alle 67-69
Holding AS alle nodvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel,
jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naarmere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har forgvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfgrer farer oversikt
over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 8 endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermptet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og
boder uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med form3let, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke p en
urimelig eller ungdvendig méate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
ikke tillatt | garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. §6 er ikke 8 anse som nzeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er
heller ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert p& sameiets eiendom. Forgvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt
av arsmotet iht. §11.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der méler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f& sikret en ideell andel | sameiet iht. sameiebrpken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklzering for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.
Bod og parkeringsplass overfgres samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og forgvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass/bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes,
selges og forovrig disponeres over sammen med tilhgrende eierseksjon med mindre annet
uttrykkelig folger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjote pd slik sameieandel kan pafores egen
erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for sameiet far den er godkjent av sameiets
styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til
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parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor
eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 8 kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass og bod i garasjeanlegget gis rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass og bod i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt
et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass og bod med samme nummer iht.
vedlagte oversikt — Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen
med seksjon i bebyggelsen, ikke overfores til andre enn seksjonseiere/andelseiere enn
i Sameiet Lade 1dyll, Sameiet LA65 eventuelt andre eiendommer med rettigheter int §

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har overfort
en plass sammen med seksjonen kan styret ndr som helst senere kreve at denne plassen
selges. Kjgper kan kun vaere seksjonseier i et av sameiene tilknyttet Garasjesameiet
LABS5, evt. kan sameiet kjope andelen selv. Andelen skal ved et slikt salg selges til
markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det legges stor vekt p5
de priser som er oppnddd for tilsvarende andeler | sameiet de siste 6 mnd. forut for
salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller 13nes ut til andre

seksjonseiere/andelseiere iht § 3.

» @nske om utleie/utl8n for mer enn 1 mdned av gangen skal pd forhdnd skriftlig
varsles til sameiets styre

« Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
samelet har sameiets styre rett til  kreve oppsigelse av leie-/|dneforholdet

« Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med Idntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom | garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjaretay tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret p3legge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
skje mot at den sameier det gjelder fir rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkér at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun pd grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til “Parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i
Garasjesameiet LA65 behandler eventuelle henvendelser vedrorende ovenstdende
ordning. Styrets avgjerelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC-plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pd
tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret i hende. Er

ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

Zil Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold til
det antall plasser den enkelte sameier disponerer og antall boder som man disponerer.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive
eierseksjonssameierne som sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det
faktureres via eierseksjonssameiet s skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon

N

Som fellesutgifter anses blant annet:
Forsikring
Kostnader til drift og vedlikehold
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning/stregm
Kostnader ved forretningsfarsel
Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, kjereport mm.

LRI I INC  I |

§ 8 Ordinzrt sameiermgte
8.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hoyst 20 dager for mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pd innkallingen.

8.2  Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermegtet er vedtaksfert med det antall medlemmer som meter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er 8penbart unagdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mateleder til 8 lede sameiermgotet og en referent. Matelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermptets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

8.5  Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6  Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med falgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

« Endring av vedtektene,

« Ombygging, pibygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger ag



friarealer pd sameiets omrdde som gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

+ Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s8 fall selv m§ dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

+ Andre tiltak som ferer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd mer
enn femten prosent av 8rets budsjetterte inntekter.

8.7  Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p§ andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinaert sameiermgte

9.1 Ekstraordinzert 8rsmote skal avholdes ndr styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Styret kan om nadvendig innkalle til
ekstraordinaert &rsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn
tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

§ 10 Sameiets styre

10.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-4 styremedlemmer og
inntil 2 varamedlemmer, som fortrinnsvis skal utga fra styrene i
sameiene/organisasjon (iht & 3) som ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder
velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder szerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §13

10.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m8 vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn | det ledige
vervet,

10.3 Styret skal blant annet:

« Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmeiser.

« Std for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser,

« Forvalte omrdde, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inng3 avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

+ Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 lpse spesielle oppgaver.

+ Representere Sameiet utad.

10.4 Styret holder mater ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p3 styremptene, Styrets
vedtak skal protokolifgres, likesa alle dissenser som forlanges pratokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammette styremediemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formél og rett til 8 bevilge belap til gjennomfaring av vedtak pd sameiermatet. Alle
utbetalinger utfores av forretningsferer etter attestasjon og godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som
styreleder har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som
meteleder har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

10.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Ordensregler

11.1 Sameiets styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§ 12 Diverse bestemmelser

12.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Garasjesameiet LAG5 plikter selger 8
informere kjpper om disse vedtekter.

§ 13 Opplesning

13.1 Sameiet kan ikke opplases.

§ 14 Kameraovervakning

14.1 Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregdr i henhold til gjeldende regelverk.

§ 15 Midlertidig bestemmelser

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veere behov
for noen saarskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt
grunnbokshjemmel pd alle sine omrider.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Selvaag Bolig ASA/Lade
Alle 67-69 Holding AS, innehar styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til
ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pd vegne av
sameierne i denne perioden.

Etter hvert som boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan
suppleres med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil
hele feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger
og overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett g&s en
befaring mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse
tar Sameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omrddene, og
felleskostnadene fordeles pd de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse
(selv om overskjoting av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

i Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til
de er overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har
utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle omrddene, vetorett i alle saker
som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.
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FORSLAG TIL DRIFTSBUDSJETT GARASJESAMEIET LAGS

DRIFTSINNTEKTER Sum

4, Dersom Sameiet pddras kostnader som knytter seg direkte til ikke Innkrevde felleskostnader 334 200

ferdig utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av SUM DRIFTSINNTEKTER 334 200

utbygger.
DRIFTSKOSTNADER

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder Personalkosinader 2620

eiendomsskatt, forsikring, strem, service mm har utbygger rett til & ﬁg\:i:;’l::r::rnurar 2°°°g

viderefakturere iht pro & contra avregning. Egivab iasmamanoes 30 000
Konsulent og forvaltn.tjien 10 000

0000 Drift og vedlikehold 77 000

Forsikringer 50 000
Drift/vedl.hold garasjean!. 0
Kommunale avgifter {Eiendomsskatt) o
Energi / fyring 55000
Andre driftskastinader {vaktmester med mer) 89 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 333 820
DRIFTSRESULTAT 380
ARSRESULTAT 380

Forutsetninger:
Antall p-plasser 115
Antall boder 97

Felleskostnader:

Felleskostnader parkeringsplass 200 pr plass pr mnd
Felleskostnader bod 50 pr bod pr mnd
Forbehold:

Dette er et farslag il driftsbudsjett for normaldrift av sameiet | 1 &r, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert pa opplysninger om

eiendommen gitt av selger/utbygger og normiall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det 1as forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjetiet

og inng4 avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller starre kostnader.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet



Garasjesameiet LAGS

Protokoll fra ekstraordinzert arsmete | Garasjesameiet LA65

Matedato: 12.05.2021
Matetidspunkt: Kl 18.30
Matested: Digitalt, Microsoft Teams

Til stede: Sameiet LAB5 og Sameiet Lade |dyll var representert, representerer 97
stemmeberettiget.

Maetet ble apnet av Harald Wie Bee

1 Konstituering

A Valg av mateleder
Som meteleder ble Harald Wie Bee foreslatt.
Vedtak: godkjent.

B Gedkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som

bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til a fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Til & fere protokoll ble Rune Larsen foreslatt, og som protokollvitne ble Finn Sandvik og

@yvind Rusten foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet var innkalt pa, og erklzere metet for lovlig

satt.
Vedtak: Godkjent

2 Forslag

A Behandling av valg av tillitsvalgte
Som styreleder frem til neste generalforsamling ble Harald Wie Bee foreslatt

Som styremedlemmer frem til neste generalforsamling ble @yvind Rusten, Finn Sandvik og

Rune larsen foreslatt

Som varamedlemmer frem til neste generalforsamling ble Rune Hoff og Vilde Constanse

Botn Mark foreslatt
Vedtak: Godkjent

Matet ble hevet kl.: 2000. Protokollen signeres av

Mateleder/ﬂ/;@%% ﬁ% Farer av protukollen%lm

Garasjesameiet LAGS

Protokollvitne 1“‘-‘ S"‘"!J Protokollvitne W @W\
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Protokoll 2.1 Godkjennelse av regnskap
Arsregnskap for 2023 godkjennes.

Vedtak:

Fra ordinart sameiermpte | Garasjesameiet LA65 onsdag 17.04.2024 kl. 20:00 - Regnskapet ble godkjent.
Autronicahallen.
2.2 Disponering av resultat

1. Konstituering Arets resultat pd kr -123 896 ,- kommer frem i resultatregnskapet og foreslds trukket fra
pd egenkapital.

1.1 Valg av mgteleder Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet. Arets resultat blir trukket fra pd
Vedtak: egenkapital.

Valgt ble: Finn Sandvik
3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Styrehonorar, budsjettert med kr 25 000,-, akes til 30.000,- pga stor arbeidsmengde i
2023, utbetales etter drsmotet 17.04.2024,

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: @yvind Rusten Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 30 000,-
1.3 Valg av en eier/medlem til & undertegne protokollen sammen med
moteleder
Rune Hoff

Styret fordeler honoraret internt.

4. Valg
Vedtak:

Valgt ble: Rune Hoff 4.1  Styreleder for 2 &r, ved saerskilt valg

- < " Pd valg: Morten Kristian Berg
1.4  Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall oppmgtte med stemmerett: 6

Antall fullmakter: ¢ Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Morten Kristian Berg
Totalt stemmeberettigede: 6

Finn Sandvik, Morten Kristian Berg, Rune Hoff, @yvind Rusten, Synngve Dahl Wiseth, Vilde 4.2  Styremedlem for 2 &r

Constanse Botn Mgrk P3 valg: @yvind Rusten
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen Rune Hoff
Vedtak: Vedtak:

Bemerkninger il innkallingen: Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Rune Hoff og @yvind Rusten
Ingen bemerkninger og generalforsamlingen/3rsmptet ble erkizert lovlig satt.

2. Arsoppgjer for 2023

Protokoll fra sameiermpte 2024 - Garasjesameiet LAGS. Side 1/3 Protokoll fra sameiermate 2024 - Garasjesameiet LAGS. Side 2/3



4.3 Varamedlem for 1 &r
P& valg: Vilde Constanse Botn Mork

Synngve Dahl Wiseth

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble:

Vilde Constanse Botn Mork

Synngve Dahl Wiseth

Protokoll fra sameiermpte 2024 - Garasjesameiet LABS.

Side 3/3

Protokoll for Garasjesameiet LA65

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Finn Sandvik (sign.)
@yvind Rusten (sign.)
Rune Hoff (sign.)
Rune Hoff (sign.)

17.04.2024
17.04.2024
17.04.2024
17.04.2024
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Vedtekter

for

Garasjesameiet LA65S
Vedtatt pa stiftelsesmgte 28.05.19

§ 1 Navn

1.1 Sameiets navn er Garasjesameiet LABS.

§ 2 Formél og virkemidler

2.1 Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, 4 drive og vedlikeholde sameiets
omrade med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

2.2, Sameiets styre skal samarbeide med de pvrige boligsameiene i prosjektet Sameiet
Lade Idyll, Sameiet LA65 samt Fellessameiet LAGS i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3l Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pd den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til Garasjesameiet LA65 sin eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets
eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader, boder og installasjoner. Eierandelen er
fordelt etter antall p-plasser og antall boder. Det er knyttet en sameiebrok til hver
eierandel:

En bod tilsvarer en eierandel pd 1/97 og en garasijeplass tilsvarer 2/115.

Sameiere | Garasjesameiet LAG5S er seksjonseiere i folgende
boligselskaper/organisasjoner:

Sameiet Lade Idyll org. nr. 924 432 705
Sameiet LABS org. nr. 924 440 198
Greenway Property AS org. nr. 992 191 635

3.2 Sameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr. 412 bnr. 429 i Trondheim kommune - registrert i grunnboken
som anleggseiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter narmere ferdigstillelsesplan fra
utbygger. Utbygger forbeholder seg retten til § avvente overskjoting av realandel til
realeiendommene er ferdigstilt i sin helhet, og n&r det organisasjonsmessig er
hensiktsmessig. Eierskapet overfgres ved overtakelse av bolig og er uavhengig av
hjemmelsoverfaring.

Inntil alle eierseksjonssameiene/organisasjoner som skal ha rett til og eierandel i
parkeringskjelleren, er ferdigstilt, innehar utbygger Selvaag Bolig ASA/Lade Alle 67-69
Holding AS alle nodvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel,
jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naarmere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har forgvrig lik rett til 8 utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en tegning over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene og bodene med nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt
over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til 8 endre vedlegget
(parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermptet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og
boder uten at de berarte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med form3let, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen m3 ikke p en
urimelig eller unadvendig méate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
ikke tillatt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt 8 drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass iht. §6 er ikke 8 anse som nzeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er
heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til
biler som er parkert p& sameiets eiendom. Forgvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt
av arsmotet iht. §11.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der méler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f& sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrpken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklzring for eiendommen hvor alle andelene angis.
Sameieandelen blir tinglyst mot den matrikkel som har rettighet i eiendommen.
Bod og parkeringsplass overfgres samtidig med leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og forgvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass/bod i garasjeanlegget kan bare pantsettes,
selges og forgvrig disponeres over sammen med tilhgrende eierseksjon med mindre annet
uttrykkelig folger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjote pd slik sameieandel kan pafores egen
erkleering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva
disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for sameiet far den er godkjent av sameiets
styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med rett til



parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle sameie hvor
eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass og bod i garasjeanlegget gis rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass og bod i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal vasre tildelt
et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass og bod med samme nummer iht.
vedlagte oversikt - Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen
med seksjon i bebyggelsen, ikke overfores til andre enn seksjonseiere/andelseiere enn
i Sameiet Lade 1dyll, Sameiet LA65 eventuelt andre eiendommer med rettigheter iht §

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har overfort
en plass sammen med seksjonen kan styret ndr som helst senere kreve at denne plassen
selges. Kjgper kan kun vaere seksjonseier i et av sameiene tilknyttet Garasjesameiet
LABS5, evt. kan sameiet kjope andelen selv. Andelen skal ved et slikt salg selges til
markedspris. Ved vurderingen av hva som er markedspris, skal det legges stor vekt p5
de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler | sameiet de siste 6 mnd. forut for
salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller 13nes ut til andre

seksjonseiere/andelseiere iht § 3.

« O@nske om utleie/utlan for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhdnd skriftlig
varsles til sameiets styre

« Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
samelet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/|3neforholdet

» Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte npkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre
sameieres eiendom | garasjeanlegget.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjaretay tilpasset
funksjonshemmede.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret p3legge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
skje mot at den sameier det gjelder fr rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkér at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun pd grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til "Parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret i
Garasjesameiet LA65 behandler eventuelle henvendelser vedrorende ovenstdende
ordning. Styrets avgjerelse skal vaere basert pd henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC-plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pd
tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC plass er kommet styret i hende. Er

ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

Zil Sameiet har eget driftsregnskap.
Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold til
det antall plasser den enkelte sameier disponerer og antall boder som man disponerer.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive
eierseksjonssameierne som sameier tilhgrer eller direkte til sameier. Dersom det
faktureres via eierseksjonssameiet s skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon

N

Som fellesutgifter anses blant annet:
Forsikring
Kostnader til drift og vedlikehold
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning/stregm
Kostnader ved forretningsfarsel
Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, kjereport mm.

LRI I INC  I |

§ 8 Ordinzrt sameiermgte
8.1 Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hoyst 20 dager for mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pd innkallingen.

8.2  Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermotet er vedtaksfert med det antall medlemmer som meoter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til § vaere til stede med mindre dette er 8penbart unadvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mateleder til § lede sameiermgatet og en referent. Matelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermptets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

8.5  Stemmegivning pd sameiermgtet;: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak
for & veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6  Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med falgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

« Endring av vedtektene,

« Ombygging, pibygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
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friarealer pd sameiets omrdde som gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

+ Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrddet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s8 fall selv m§ dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« Andre tiltak som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av 8rets budsjetterte inntekter.

8.7  Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel p§ andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinaert sameiermgte

9.1 Ekstraordinzert 8rsmote skal avholdes ndr styret eller nér minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Styret kan om ngdvendig innkalle til
ekstraordinaert &rsmete med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn
tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsferer.

§ 10 Sameiets styre

10.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av en leder og 2-4 styremedlemmer og
inntil 2 varamedlemmer, som fortrinnsvis skal utgd fra styrene i
sameiene/organisasjon (iht & 3) som ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder
velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder szerskilte bestemmelser | oppstartfasen, jfr §13

10.2 Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m8 vedkommende ogsa
fratre sitt verv i dette sameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn | det ledige
vervet,

10.3 Styret skal blant annet:

« Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmeiser.

« Std for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser,

« Forvalte omrdde, herunder fgre kontroll med gkonomien.

« Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

» Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 lpse spesielle oppgaver.

+ Representere Sameiet utad.

10.4 Styret holder meter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pd styremotene, Styrets
vedtak skal protokollfares, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammatte styremediemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative
formél og rett til & bevilge belgp til giennomfaring av vedtak pd sameiermatet. Alle
utbetalinger utfores av forretningsferer etter attestasjon og godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som
styreleder har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som
meteleder har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

10.8 Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Ordensregler

11.1 Sameiets styret kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§ 12 Diverse bestemmelser

12.1 Ved salg av eierseksjoner med sameieandel | Garasjesameiet LAG5 plikter selger &
informere kjpper om disse vedtekter.

§ 13 Opplesning

13.1 Sameiet kan ikke opplases.

§ 14 Kameraovervakning

14.1 Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregdr i henhold til gjeldende regelverk.

§ 15 Midlertidig bestemmelser

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veere behov
for noen saarskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt
grunnbokshjemmel pd alle sine omrider.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Selvaag Bolig ASA/Lade
Alle 67-69 Holding AS, innehar styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til
ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pd vegne av
sameierne i denne perioden.

Etter hvert som boligsameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan
suppleres med representanter fra hvert boligsameie.

2. Utbygger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil
hele feltet er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger
og overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett g&s en
befaring mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse
tar Sameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omrddene, og
felleskostnadene fordeles pé de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse
(selv om overskjoting av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

i Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til
de er overtatt av sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har
utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle omrddene, vetorett i alle saker
som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.



4, Dersom Sameiet pddras kostnader som knytter seg direkte til ikke
ferdig utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av
utbygger.

5 Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, forsikring, strem, service mm har utbygger rett til &
viderefakturere iht pro & contra avregning.

0000

Innkalling til ekstraordinzert drsmeote i
Sameiet LA65

Tid: Onsdag 20.11.2024 - kl. 18:00
Sted: Digitalt mpte p& Teams

Saksbehandling ifelge vedtektene etter folgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
magteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Saker fra styret/eierne

2.1 Valg av ny revisor

Sameiet er av en slik storrelse at vi er pdlagt & ha revisjon. Styret har mottatt
melding fra var revisor PWC om at de anbefaler oss & bytte revisor. Sameiets
vedtekter sier at revisor skal velges pd drsmatet, s8 derfor dette ekstraordinaere
&rsmatet som vi har valgt § avholde digitalt. Arsaken skal vaere pkte kostnader for
revisjonséret 2024. Styret har kjennskap til at mange andre boligselskap pd var
storrelse ogsd har fatt samme melding/oppfordring fra PWC.

Styret har pa bakgrunn av dette, innhentet tilbud fra BDO.

BDO har kommet med fplgende tilbud: Kroner 12000,- eks mva for revisjonsiret
2024

Forslag til vedtak: Styret foresldr at sameiet skifter revisor til BDO

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt | innkallingen. Seksjonseier
har rett til 8 delta i 8rsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av seksjonseiers husstand, efler
leier av boligseksjon har rett til 8 veere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
veere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
Srsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m& det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8 ta med en rédgiver til rsmotet.
Rédgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom 8rsmatet gir tillatelse med vaniig flertall.

04.11.2024
Sameiet LAGS
Styret

Side 1 av 1
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Innkalling til ordinzert drsmote i
Sameiet LA65

Tid: Onsdag 17.04.2024 - kl.19:00
Sted: Autronicahallen

P4 grunn av en feil vedrgrende utsendelse av forhindsvarsel for innmelding av
saker, vil det ordinare drsmetet kun behandle ordinzre saker. Det vil bli
arrangert et ekstraordinzert &rsmgte hvor eventuelle innmeldte saker blir
behandlet. Frist for innmelding av saker blir da 10.05.2024

Saksbehandling ifglge vedtektene etter folgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mpteleder

1.2  Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

4. Arsmelding
Se vedlegg

5. Vailg
"Pd valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styreleder for 2 dr, ved seerskilt valg
Pa valg:

Finn Sandvik

5.2 Styremedlem for 2 ar
P& valg:

Side 1 av 17

Vilde Constance Botn Mgrk

5.3 Varamedlem for 1 dr
P& valg:

Tonje Forsmo

Ketil Andre Overby

Arsmotet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt | innkallingen. Seksjonseier
har rett til 8 delta i rsmatet med forsiags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til 8 uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
Srsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m& det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 3 ta med en rédgiver til Srsmotet.
RAdgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom 8rsmatet gir tillatelse med vanlig flertall.

03.04.2024
Sameiet LAG5S
styret
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Sameiet LA65 - Resultatregnskap 2023

Sameiet LA65 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 896916 809 166 896 903 941748
Tillegg elektroniske fellesavtaler 340 896 272556 341 700 358 000
Andre tillegg 1 357 780 284415 357 780 410 880
Andre driftsinntekter 2 2425 50193 0 o
Sum driftsinntekter 1598017 1416330 1596 383 1710628
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -3.447 -18 894 -9 447 -9 91%
Styrehonorar 4 -67 000 -134 000 -67 000 -70 350
Forretningsfryrerhonorar -93 722 -90 775 -94 045 -96 985
Honorar administrative fjenester -41 0 -510 0
Eksterne honorar 5 -77610 -26 417 -31 000 -37 000
Kontingentfelleskostnader 6 -357 780 -284415 -333 660 -410 880
Drifis- og serviceavtaler 7 131417 -258 622 -78 000 -131 607
Vaktmestertjenester -78 527 0 -44 000 -49 000
Renholdstjenester -116 086 0 -118 000 134 500
Lnpende vedlikehold 8 -61 106 -32787 -50 000 -50 000
Periodisk vedlikehold ] -37174 -61 200 -50 000 -50 000
Elektroniske fellesavialer -340 725 -332 957 -340 896 -358 000
Forsikring -55419 -145 344 -111 440 =113 200
Kommunale tienester of renovasjon -4 671 1387 -7 000 -7 000
Energi, felles -78 276 -76 081 -100 000 -120 000
Andre drifsutgifter 10 -13 758 -27 079 -21 000 -27 000
Tap p? fordringer 12 0 35 0 0
Sum driftskostnader -1522759 -1487 218 -1 455 998 -1 665 441
DRIFTSRESULTAT 75258 -70 888 140 385 45 187
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 20927 8141 4000 8 000
Finanskostnader 0 <35 o 0
Netto finansposter 20927 8106 4000 8000
Resultat fr skattekos tnad 96 185 -62 782 144 385 53187
DrdinN rt resuliat etter skalt 96185 -62 782 144 385 53187
i RSRESULTAT 11,14 96 185 62782 144 385 53187
Disponering av totalresultat: 96 185 -62 782 144 385 53187
Overfyrt til annen egenkapital 96 185 0 a 0
Overfrt fra annen egenkapital 0 -62 782 a 0

Org.nr: 924 440 198 - 1204
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Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 12 Q0 4261
Pericdiserte kostnader 12 84140 28 075
Andre fordringer 12 0 116 000
Mellomregning Klare Finans 12 7685 9834
Opptiente renter o 20927 8067
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 13 651291 634 432
Sum omlnpsmidler 764 043 800 668
SUMEIENDELER 764 043 800 668

Org.nr: 924 440 198 - 1204
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Sameiet LA65 - Balanse 2023

Sameiet LA65 - Noter 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 655 143 558 959
Sum egenkapital 655 143 558 959
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 68 803 195813
Forskudd kunder 7685 9158
P3Inpte kostnader 32412 36 499
Annen kortsiktig gjeld 0 240
Sum kortsiktig gjeld 108 900 241709
Sum gjeld 108 900 241 709
S5UMEGENKAPITAL OG G] ELD 764043 800 668
Stedi . Jdator

Finn Sandvik Vilde Constanse Botn Mnrk Synnnve Dahl Wiseth
Leder Styremedlem Styremedlem

Morten Kristian Berg
Styremedlem

Org.nr: 924 440 198 - 1204
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Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

| rsregnskapet er sattopp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for s foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsemning om fortsatt drift, Det bekrefles herved at forutsetningen er (il stede,

Inntekrsfyring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som ominpsmidlerkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 2 r etter regnskapsavsiutningstidspunket.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kantsiklig gjeld.
dvrige eiendeler er kiassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostmader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner i 31 har de andre seksjonseieme
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fiylger av sameieforholdet Pantekravetkan ikke overstige et belnp som for hver
bruksenhet svarer tl to ganger folketrygdens grunnbelnp p* det tids punktet tvangsdekning besluttes gjennomfrrt. Panteretten omfatter
ogs? krav som skulle ha vl rt betalt etter at det har kommet inn en begjN ring il namsmyndighetene om tvangsdekning, P? bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap p* utest’ ende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Tillegg bod 84420 48 575
Kontingent 273 360 235840
Sum andre tillegg 357 780 284 415
Kontingent betales til fellessameiet
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Kompensasjon/erstatning Q 19 040
Viderefakturering 2425 31153
Sum andre inntekter 2425 50193

Viderefakturering av nnkler

Org.nr: 924 440 198 - 1204
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Sameiet LA65 - Noter 2023

Sameiet LA65 - Noter 2023

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 9447 18 894
Sum personalkostnader 9447 18 894
Samlet antall * rsverk: 0,00
Obligatorisk ienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 67 000 134 000
Note 5 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar {inkl. mva) 20249 7688
Fakturerte tjenester 0 2750
Juridisk # dgivning 57 361 13229
Teknisk 2 dgivning 0 2750
Sum eksterne honorarer 77610 26417
Revisjonshonoraret. kr 16 794 er tilnyttet revisjon, mens kr 3 455 skyldes mertid for revisar
Note 6 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 357 780 284 415
Sum felleskostnad velforening/sameie 357 780 284 415
Boligselskapet er underagt F iet LAGS og betaler ader til selsk for tienester som vaktmestertjenester
Note 7 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Andre administrasjonsavtaler 0 480
Avtale om vaktmestertjenester 0 41821
Awtale om renholdsgenester Q 130103
Avtale om vakt- og sikringstienester 13813 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 56759 62 351
Avtale om skadedyrbekjempelse 12 531 9161
Awtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 48 315 14705
Sum drifts- og serviceavtaler 131417 258 622

] ny kontoplan fra 01.01.23 er vakimestertienester (vinter- og sommervediikehold), renhold o tileggsavtaler med TOBB fyrt p? egne

kontoer.

Note 8 - LAPENDE VEDLIKEHOLD
2023

2022

Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 37 324

| Org.nr: 924 440 198 - 1204
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2023 2022
Note 8 - LAPENDE VEDLIKEHOLD
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 15825 o
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 3556 ]
Reparasjon og vedlikehold annet 4401 240
Sum vedlikehold 61106 32787

P? grunn av endring | underspesifikasjon i kontoplanen, vil ilke 2022-tall vN re spesifisert

Org.nr: 924 440 198 - 1204
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Sameiet LA65 - Noter 2023 Sameiet LA65 - Noter 2023

2023 2022
Note 9- PERIODISK VEDLIKEHOLD Note 14 - EGENKAPITAL
2023 2022  rets resulat 96 185 -62 782
ek vediehea ETEGT =TT Annen egenkapital 31.12 655 143 558 959
SUMEGENKAPITAL 31,12 655 143 558 959
Sum periodisk vedlikehold 37174 61200

Bytte av dijrautomatikk

Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Kontorrekvisita, trykksaker 200 217
Telefon og porto 0 125
Kostnader vedr. styrearbeid 500 1]
Generalforsamling rsmnte 8500 14 415
Kurskostnader 495 1200
Bankgebyrer 699 1089
Andre gebyrer 24908 7558
Hjemmeside/intemetyTV-abo 457 o]
Andre kostnader 0 -23
Sum andre driftsutgifter 13758 27 079
Note 11 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 558 959 621740
Endring i disponible midler.
i rets resulat 96 185 -62 782
i rets endring i disponible midler 96 185 -62 782
Disponible midler i periodens slutt 655 143 558 959
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 655 143 558 959

Note 12 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest* ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke # regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 651291 634 432
Sum bankinnskudd 651291 634 432
Note 14 - EGENKAPITAL
2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 558 959 621 740
Annen egenkapital 01.01 558 959 621740
| Org.nr: 924 440 198 - 1204 ] Org.nr: 924 440 198 - 1204
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Resultat og balanse med noter for Sameiet LA65.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet LAG5
Styreleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Finn Sandvik (sign.)

Morten Kristian Berg (sign.)

Vilde Constanse Botn Mgrk (sign.)
Synnave Dahl Wiseth (sign.)
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13.03.2024
13.03.2024
13.03.2024
13.03.2024

.

pwc

Til drsmetet | Sameiet LAB5

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet LA65 som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing ([SA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert intemasjonale
uavhengighetsstandarder) ulstedt av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige efiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for svrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og drsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet 055 under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt @vrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intem kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Bratterkaia 178, 7010 Trondheim
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Revisjonsberetning

ODPS@ som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet,

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Trondheim, 2. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Kristin By Farstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 for Sameiet LA6S

Styrets Arsmelding 2023, Sameiet LA65Lade, jan 2024.

Byggene og anleggene pa tomten var er organisert inn i og bestyrt av 4 forskjellige
selskaper.

Ansvarsomrade:

- Sameiet Lade Idyll, Julianus Holms veg 28

- Sameiet LA65, Julianus Holms veg 30 og 32.

- Garasjesameiet LAG5. Garasje og boder

- Fellessameiet LAG5. Hele tomta utvendig.

Hvert av disse er egne organisasjoner med egen dkonomi.

Styret i Sameiet Lade Idyll valgt av beboerne i Julianus Holms veg 28.
Styret i Sameiet LAGS er valgt av beboerne i Julianus Holms veg 30 og 32.

Styrene i Garasjesameiet LAGS og Fellessameiet LAGS blir valgt av styret i det enkelte
boligsameiet og representerer sine seksjonseiere i forhold til deres eierandeler.

Styrene i selskapene har avholdt felles styrempter gjennom &ret, for & sarge far
samkjering ndr det gjelder innkjop av produkter og tjenester og for & unngd unadvendig
mange separate mgter.

Sameiet LAGS har avholdt 1 drsmpte og 9 styremater i lapet av 8ret 2023.

Etter drsmgtet den 23.05.2023 har styret besttt av:

Leder: Finn Sandvik

Styremedlem: Vilde Constanse Botn Mark

Styremedlem: Morten Kristian Berg

Styremedlem: Synnove Dahl Wiseth

Varamedlem: Tonje Forsmo

Varamedlem: Ketil Andre Overby

Hovedoppgaven for styrene i byggeprosjektet LA65 igjennom dret er fortsatt & falge opp
de avvik vi har meldt til Selvaag Bolig AS. Her har vi hatt mange befaringer og mgter

bdde med advokat, og representanter for Selvaag Bolig AS og Ruta AS,

Saksgang for bygningsmessige avvik hdndteres nd ved hjelp av et samarbeid mellom
Bjerkan Stav Advokatfirma, SINTEF AS.

Etter & ha stevnet Selvaag Bolig AS, farst varen 2021 og s hgsten 2022 (forlik begge
ganger) inngikk vi den 21.03.2023 en avtale med Selvaag Bolig AS om hvordan arbeidet
med resterende avvik skulle sluttfares, og 01.07.2023 ble satt som sluttdato.

Avtalen utlpste utbetaling av garantipenger (kr 570 000) som var holdt tilbake av
Sameiet LAGS.
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Saksgang for bygningsmessige avvik héndteres ved hjelp av et samarbeid mellom
sameiene, Bjerkan Stav Advokatfirma, SINTEF AS. Det ser ut til at lekkasjene ned til
garasje og kjeller er fikset, men alle punkter i avtalen er enda ikke lukket. Det er tvil om
massen oppa garasjen har tilstrekkelig dreneringsevne. Vi stotter oss pd SINTEF sin
kompetanse i denne saken. I verste fall kan det bli full utskifting av den massen som ikke
allerede er utskiftet. Sameiene oppfatter derfor ikke sluttdatoen som overholdt.

1 sommer ble det etablert en hagegruppe som er tilknyttet Fellessameiet LAGS. I
forbindelse med utskifting av masse og legging av ny drenering i sommer, hadde
hagegruppa ansvar for 8 planlegge og samarbeide med anleggsgartner for planting av
blomster, busker, hekk og utplassering av steinblokker langs JHveg 30,32. Hagegruppa
har sttt for blomster ved inngangene og for ekstra pynting til 17. mai og til jul.

Vi har nd hatt TOBB som forretningsferer i 2 &r og vi er meget forngyde med den hjelp vi
har fatt i forbindelse med overgangen fra OBOS og den oppryddingen som matte til.

TOBB Byggdrift AS tok over vaktmestertjenesten fra 01.11.2023. De har ogsa ansvar for
brayting og streing pé vinteren og plenklipping, ugressbekjempelse og klipping av hekk
pd sommeren.

Ang. forsikring s& har vi byttet fra Tryg til IF/TOBB sommeren 23. Vi mener 3 ha inngdtt
en bedre avtale og en noe billigere forsikring. IF og TOBB samarbeider, og TOBB vil hjelpe
sameiene med oppfalging av forsikringssaker,

Det har blitt installert folgende utstyr i lopet av dret:

Ny garasjeport. I drift ca 01.02.2023. Leverander Assa Abloy.

Overvékning av garasje og sykkelboder. 1 drift ca 01.12.2023. Leverandpr Securitas
Technology.

Elektronisk adgangskontroll. I drift ca 01.12.2023. Leverander Securitas Technology.

Det er Garasjesameiet LABS som har sttt for oppfalging av disse leveransene og drift av
elektronisk adgangskontroll.

01.09.2023 ble det avdekket at DEFA ikke lenger er i stand til § levere flere ladere til vart
ladeanlegg. Oneco har foreslitt alternativ leverander, men denne Igsningen krever store
investeringer og utskifting av eksisterende ladere. Oneco/ DEFA har i skrivende stund
kommet med forslag til lesning der det kan installeres en ny generasjon ladere som
kommuniserer med hverandre og deler last. Innen ca 6 mndr skal disse kunne
kommunisere med de eksisterende laderne og anlegget skal da kunne fungere som
opprinnelig tenkt. Fordelen er at vi da kan montere ladare etter behov og skifte
eksisterende etter behov. Det m& imidlertid investeres for kr 120 000 i wifi-anlegg i
garasjen, men det er den desidert beste og billigste lasningen.

Styrene har nd serviceavtaler med folgende firma:

Ansvarsomride:

Abra Beslag Kontroll og service pd dorsystemer og I18s.

TOBB Byggdrift AS Vaktmestertjenester, broyting og plenklipp.

Heisplan Midt-Norge Service pd heisene.

Oneco Kontroll og service p3 de elektriske anleggene.

K Lund Kontroll og service pd de rortekniske anleggene.
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Energima Kontroll og service pd ventilasjon.

Dodois Vask av heiser og fellesomrader.

Rentokil Arlig service pd fugleavviser.

SecuritasTechnologies Overvaking og elektronisk adgangskontroll.
IF/TOBB Forsikring.

Vennlig hilsen

styret i Sameiet LA65.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Finn Sandvik

Styremedlem, Morten Kristian Berg
Styremedlem, Vilde Constanse Botn Mark
Styremedlem, Synnave Dahl Wiseth
Varamedlem, Ketil Andre Overby
Varamedlem, Tonje Forsmo

Styrets arbeid i siste periode

Her skriver styret inn ansket tekst.

Eksempel pa innhold: Dugnader, bomiljatiltak, vedlikehold, eventuelle investeringer,
pkonomisk status og andre saker styret har jobbet med.

Styret | Sameiet LABS

Arsmeldingen er godkjent av styret 03.04.2024
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Protokoll

Fra ordinzert drsmate | Sameiet LAG5 onsdag 17.04.2024 ki, 19:00 - Autronicahallen,
1. Konstituering

1.1 Valg av mateleder
Vedtak:

Valgt ble: Torstein Rgnning
1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: Torstein Rgnning

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med

magteleder

Vedtak:
Valgt ble: Adnan Ajanovic

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 14

Antall fullmakter: 1
Totalt stemmeberettigede: 15
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Nei

Arsmptet ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra 8rsmpte 2024 - Sameiet LAGS. Side 1/2



Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 70 350,-

4. Arsmelding
Se vedlegg

Vedtak:
Arsmelding tatt til orientering

5. Valg

5.1 Styreleder for 2 &r, ved szerskilt valg
Pa valg:

Finn Sandvik

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Finn Sandvik

5.2 Styremedlem for 2 ar

P4 valg:

Vilde Constance Botn Mark

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble: Vilde Constance Botn Mark

5.3 Varamedlem for 1 ar

P& valg:

Tonje Forsmo

Ketil Andre Qverby

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 dr ble: Tonje Forsma og Adnan Ajanovic

Protokoll fra &rsmate 2024 - Sameiet LAGS.

Side 2/2

Protokoll for Sameiet LAGS

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Torstein Ranning (sign.)
Protokollvitne Adnan Ajanovic (sign.)

18.04.2024
18.04.2024
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Styret har pa bakgrunn av dette, innhentet tilbud fra BDO.

Protokoll
BDO har kommet med felgende tilbud: Kroner 12000,- eks mva for revisjonsdret
2024

Vedtak:

Fra ekstraordinart 8rsmote | Sameiet LA65 onsdag 20.11,2024 kl. 18:00 - Digitalt mote pd Arsmatet vedtar at Sameiet LAGS skifter revisor til BDO

Teams.

Enstemmig vedtatt
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Valgt ble: Torstein Rdnning
1.2  Valg av sekretaer
Vedtak:

Valgt ble: Torstein R@nning

1.3 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:

Valgt ble: Morten Kristian Berg

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall eiere: 5

Antall fullmakter: 0

Totalt stemmeberettigede: 5

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger: Ingen bemerkninger

Matet ble erklzert lovlig satt.
2. Saker fra styret/eierne

2.1 Valg av ny revisor

Sameiet er av en slik starrelse at vi er pilagt & ha revisjon. Styret har mottatt melding fra
var revisor PWC om at de anbefaler oss & bytte revisor. Sameiets vedtekter sier at revisor
skal velges pd drsmetet, sd derfor dette ekstraordineere rsmotet som vi har valgt 3
avholde digitalt. Rrsaken skal vaere pkte kostnader for revisjonsaret 2024. Styret har
kjennskap til at mange andre boligselskap p3 var sterrelse 0gs3 har fitt samme
melding/oppfordring fra PWC.

Protokoll fra ekstraordinzrt Srsmote 2024 - Sameiet LABS. Side 1/2 Protokoll fra ekstraordinart drsmpte 2024 - Sameiet LAGS. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mate for Sameiet LAG5S Basiskart med stikkledninger og tiltak I$I
Eiendom:  |Gnr: 412 \Bnr: 431 [Fnr:0 Snr: 23
Dokumentet er signert elektronisk av:
Adresse: Julianus Holms veg 30
7041 TRONDHEIM Malestokk
- 1:1000
Mateleder Torstein Renning (sign.) 20.11.2024 Annen info:

Protokollvitne Morten Kristian Berg (sign.) 20.11.2024

21.01.2025 12:30:51 Det kan forekomme feil eller mang| inger i j Sida 1 av 2
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. Regulering undet grunnen

TEGNFORKLARING
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret
Planident: r20120006
Arkivsak:11/55456
Lade Allé 65, detaljregulering

Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene
Dato for godkjenning av bystyret

:10.2.2014
127.3.2014

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart pa grunnen og under grunnen
merket Solem Arkitektur AS, datert 30.08.2012, sist endret 13.12.2013.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til
Bebyggelse og anlegg
- Bolighebyggelse - blokkbebyggelse (1113)
- Barnehage (1161)
- Naermiljganlegg (1440)
- Renovasjonsanlegg (1550)
- Kontor/tjenesteyting (1831)
- Kombinert bebyggelse og anleggsformal med samferdselsanlegg
(parkeringsanlegg/kontor/tjenesteyting) (1900)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Gangveg (2016)
- Parkeringsplasser (2082)
- Parkeringshus/ -anlegg (2083)

Hensynssone
- Frisiktsone {140)

Bestemmelsesomrade
- Fordrgyning #1

§3  BEBYGGELSE OG ANLEGG — FELLES BESTEMMELSER
3.1 Utforming av bebyggelse og anlegg
Fasadene skal utformes og gis en rytme og inndeling som bidrar til & unnga uheldig monotoni.

Bygningsvolumer skal plasseres i retning nordgst / sérvest mot Lade Allé. Det skal vaere dpninger
mellom de nye bygningene mot Lade allé, slik at fotgjengere og syklister har visuell kontakt med

uterommene i ny bebyggelse.

Stgyskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og bygningsmiljs.
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Svalganger, heis og trappehus skal utfgres som en integrert del av bebyggelsen og skal ikke
fremsta som elementer lagt utenpa bygningskroppen. Svalgangslengden skal aldri overskride 60 %
av bygningskroppens lengde. For planomradet sett samlet, skal svalgangene utgjgre mindre enn
halve lengden av bygningskroppene. Det tillates passering av inntil 3 leiligheter fra hovedatkomst
til egen bolig pd samme etasje. Det skal etableres mpteplasser pa svalgangene.

3.2  Bebyggelsens plassering pa tomta
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene vist pa plankartet.

3.3  Bebyggelsens hgyde

Bebyggelsens gesimshgyder og / eller m@gnehgyder skal ikke overstige kotehgydene som er vist pa
plankartet. Tekniske installasjoner skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter over gesims og et areal pa
maksimalt 10 % av takflaten. Innenfor omradet med maksimum byggehpyde kote 49,2 tillates det
transparent kantsikring i forbindelse med takterrasser.

3.4  Stey

stoyforholdene for stoygmfintlig bruksformal innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg
skal tilfredsstille krav satt i T-1442/2012 Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging.
Lydniva innendgrs og pa utendgrs oppholdsareal, samt private balkonger og uteareal pa tak, skal
tilfredsstille NS 8175 klasse C.

Minst et soverom i hver boenhet skal ha apningsvindu mot stille side. Stgyskjermende tiltak skal
etableres i samsvar med vedlagte stgyutredning utarbeidet av Asplan Viak datert 15.7.2013, eller
med tilsvarende lgsninger.

Ved stgyskjerming skal det benyttes materiale med transparente felt og giennomsyn fra
barnehagens uteomrade i barnehgyde. Skjermen ved barnehagen skal vaere maksimalt 1 meter
hay malt fra bakken.

Steyskjerm mellom lamellbyggene mot Lade allé tillates oppfert dersom dette er ngdvendig for &
tilfredsstille krav fastsatt i farste avsnitt. St@yskjerm skal vaere 2 meter hgy malt fra bakken og
trekkes minimum 40 cm inn fra gavlvegg og ma ha transparente felt for & sikre utsyn og innsyn
mot Lade alle.

Plassering av st@yskjerm kan ha mindre awvik fra regulert linje for steyskjerm vist i plankartet av
hensyn til estetiske kvaliteter.

3.5  Atkomst

Adkomst for bil skal anlegges fra lokalgata, som vist pa plankartet. Adkomsten skal utformes slik
at den ivaretar trafikksikkerheten for gdende. Utrykningskjgret@y skal ha adkomst via gangveg f_G
og naermiljpanlegget f_N til boligarealet.

3.6 Fotodokumentasjon
Med spknad om tillatelse til riving skal det foreligge daterte foto av eksterigret. Fotoene skal
arkiveres pa byggesaken.

3.7  Skilt
Trondheim kommunes retningslinjer for skilt og reklame skal fglges. Ved seknad om tiltak skal det
leveres skiltplan.

EEC TS
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3.8  Utomhusplan
Minimumskrav til samlet uterom er 50m? per 100m? BRA boligformal eller per boenhet.

Sammen med sgknad om tiltak innenfor planomradet skal det utarbeides en utomhusplan for den
ubebygde del i malestokk 1:200 eller 1:500. Planen skal vise fremtidig terreng, gangveger,
atkomst, parkering, detaljert utforming av sykkelparkering, avfallshdndtering, stpyskjerming,
belysning, forstgtningsmurer, overdekning, beplantning, lekeomrader og sammenheng i
arealdisponering 1 barnehagens uteareal og naermiljganlegget. Stpyskjermer skal utformes med
porter som muliggjér adkomst fra lokalgate.

§4  BEBYGGELSE OG ANLEGG
4.1 Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Omradet vist som BB pa plankartet skal benyttes til boligbebyggelse.

Grad av utnytting skal ikke overstige 6850 m? BRA og ikke vaere mindre enn 4400 m? BRA. Det skal
etableres minimum 46 boenheter. Omradet skal ha en variert boligsammensetning. Ettroms
leiligheter tillates ikke. Toroms leiligheter skal utgjgre minst 10 % og maks 40 % av samlet antall
boenheter. Fireroms leiligheter eller stgrre skal utgjgre minst 20 % av samlet antall boenheter.

Arealer under terreng skal ikke regnes med i grad av utnytting. Som arealer under terreng regnes
arealer der himling i gjennomsnitt ligger pa eller under kotehoyde +36.

Ved beregning av BRA gjelder fplgende:

- Overbygd areal som er apent i minst 5 meters hgyde medregnes ikke.

- Svalganger eller dpent overbygd areal med hayde lavere enn 5 meter beregnes pa samme
mate som balkonger.

- Narmiljpanlegg pa gnr. 412, bnr. 233 kan inkluderes i beregningsgrunnlaget for boligens
felles uteoppholdsareal.

Ensidig belyste boligenheter mot nord og gst tillates ikke.

4.2 Barnehage

Omradet vist som BH pé plankartet skal benyttes til uteareal for barnehage som etableres i felt
KT. Utearealet skal folge kommunens veileder for barnehager, ogsa med hensyn til kvalitet og
uteareal per barn. Arealet skal gjerdes inn.

Adkomst, materialbruk og beplantning innen omradet skal vises i utomhusplan. Omradet skal ha
universell tilgjengelighet fra barnehagens bygningsmasse, parkeringsplassene innenfor f_PP og fra
tilgrensende gang- og sykkelveg.

Innenfor omradet kan det settes opp frittliggende boder med BYA mindre enn 30 m? til sammen
og med maksimal ménehgyde pa 3,0 meter.

Innenfor omradet kan det fores opp tilbygg til eksisterende bygg | omradet KT, med inntil 6,0
meter byggehgyde og med inntil 100 m? BYA,

4.3 Naermiljganlegg
Omradet f_N skal benyttes til narmiljpanlegg. Neermiljpanlegget skal vaere felles for
boligbebyggelsen innen planomradet vist i omradeplan Lade allé 59 -73, planident r20100059.
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Det skal saerlig tilrettelegges for aktiviteter for eldre barn og ungdom. Det tillates ikke etablert
anlegg eller utstyr som medfgrer sty pa omkringliggende bolig- og barnehagearealer, jamfar §
3.4.

Utforming av naermiljpanlegget skal vises i utomhusplanen. Utforming av narmiljganlegget med
dekker, belysning med mer ma gjeres i samarbeid med tilgrensende narmiljpanlegg. Barnas
representant skal hares ved detaljprosjektering av naermiljpanlegget.

Nazermiljpanlegget skal ha gangadkomst fra gang- og sykkelveg nordvest for planomradet, og gi
gangforbindelse til naermiljganlegget pd gnr. 412 bnr. 235 vist i detaljplan for Lade allé 67b, 67¢c og
69, planident r20130007.

Gangadkomst fra gang- og sykkelveg til barnehagen, kontor- og boligomradet kan skje via
nzermiljganlegget.

4.4 Renovasjonsanlegg
Ny bolighebyggelse skal tilknyttes stasjonzert avfallssuganlegg. Nedkast skal ligge maksimalt 50
meter fra bygningenes utgangsdar.

Innenfor omrade vist som f_R skal det etableres felles midlertidig avfallshandtering for omrédene
BB og KT, basert pa nedgravde, bunntgmte containere. Etter at sentralt avfallssuganlegg er
etablert skal omrade f_R vaere felles returpunkt/miljgstasjon for eiendommene vist i omrédeplan
Lade allé 59 -73, planident r20100059.

4.5  Kontor / tjenesteyting
Innenfor omrade KT skal det etableres kontor og tjienesteytende virksomhet som f.eks.
barnehage, legekontor, opplaring og administrasjon.

Det tillates etablert barnehage i fgrste og andre etasje. Barnehagen skal ha minimum 650 m? BRA
med god tilgjengelighet til tilgrensende uteareal. Inntil behov for barnehage utlgses, kan farste og
andre etasjen i K/T brukes i henhold til gvrig formal.

Grad av utnytting skal ikke overstige 4300 m? BRA. Arealer under terreng skal ikke regnes med i
grad av utnytting.

4.6 Kombinert bebyggelse og anleggsformal med samferdselsanlegg
(parkeringsanlegg / kontor [ tjenesteyting). Arealformal under grunnen.
Areal under terreng kan kun brukes til parkering, boder, tekniske rom / heisanlegg og avfallsrom.

Omradet K/T/P skal sikres tilgang fra omradene f_P og f_PP. Ved sgknad om tiltak skal det
dokumenteres hvordan tilgjengeligheten ivaretas.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
54 Gangveg
Omradet f_G skal benyttes som felles gangadkomst til omradet avsatt til bebyggelse og anlegg.

5.2 Parkering
Minimum 90 % av biloppstillingsplassene skal etableres i parkeringsanlegg under terreng.

B3840
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Minimum 5 % av plassene skal lokaliseres og utformes slik at de er sarlig egnet for
funksjonshemmede.

53  Parkeringsplasser f_PP
Omradet f_PP skal benyttes til adkomst til omradet avsatt til bebyggelse og anlegg, parkering pa
terrengnivd og nedkjering til parkeringskjeller.

Minimum 4 parkeringsplasser for bil, derav én tilpasset bevegelseshemmede, skal avsettes til
henting og bringing til barnehagen.

Tilrettelegging av parkeringsplasser, gjerde eller annen innretning inn mot gang- og sykkelveg
nordvest for omradet f_PP skal etableres minimum 1,0 meter fra formalsgrensen.

Tverrhelling pa biloppstillingsplasser skal ikke vaere mer enn 1:25. Oppstillingsplass tilpasset
bevegelseshemmede skal maksimalt ha tverrhelling 1:65.

5.4  Parkeringshus/ -anlegg. Arealformal under grunnen f_pP.
Areal under terreng kan kun brukes til parkering, boder, tekniske rom [ heisanlegg og avfallsrom.

Innenfor omradet f_P skal det opparbeides parkering for bil og sykkel felles for boliger i omrédet
BB og kontorer i omradet K/T. Det skal tilrettelegges for ladestasjoner for el-bil i parkeringskjeller.

Dekket over parkeringskjeller innenfor omradet avsatt til neermiljganlegg, f_N, ma dimensjoneres
for maskiner i forbindelse med vedlikehold av naermiljganlegget og barnehagens uteareal og for
brannbiler i forbindelse med utrykning.

For & sikre muligheten for etablering av variert vegetasjon ma det vaere minimum 0,3 meter
masseoverdekking pa taket av parkeringskjeller. Utomhusplan skal vise hvordan terreng over
parkeringskjeller vil bli ivaretatt.

§6 HENSYNSSONER

6.1 Frisikt

Innenfor den viste frisiktsonen tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vegetasjon som er
hayere enn 0,5 meter over planniva pi tilstgtende veg.

§7 BESTEMMELSEOMRADER

7.1  Fordrgyning #1

Innen omradet avgrenset av bestemmelsesomrade #1 pa plankartet tillates etablert magasin for i
fordrgye overvann lokalt.

§8  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1  Krav til anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal falge
spknad om igangsettingstillatelse. Planen skal blant annet redegjgre for miljgtiltak knyttet til
trafikkavvikling, trafikksikkerhet for gaende og syklende, massetransport, driftstider, renhold og
stgvdempning, stgyreduserende tiltak og driftstider. Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere
etablert for bygge- og anleggsarbeidet kan igangsettes.
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For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stpy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

8.2  Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske undersgkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av giennomfaring. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige
forhold/grunnarbeider skal vaere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

8.3  Vilkdr ved forurenset grunn

Fer det kan gis igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering
av forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

84 Va-plan
Med sgknad om byggetiltak skal det folge godkjent vann- og avigpsplan.

85  Skolekapasitet
Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes far det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

8.6  Trygs skoleveg
Nye boliger kan ikke tas i bruk for det er etablert trafikksikker skoleveg til Lade skole.

§9 REKKEF@LGEKRAV

9.1  Bolighebyggelsens uteareal

Uteoppholdsareal innen felt BB skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan
for tillatelse til bruk gis for boliger.

9.2 Naermiljganiegg
Fer det gis tillatelse til bruk for bebyggelse pd omrade BB skal f_N vaere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan.

Minimum 800 m? av naermiljpanlegget f_N2 vist i omradeplan Lade allé 59 - 73, planident
r20100059 og barnehagens uteoppholdsareal BH skal vaere ferdig opparbeidet fer det gis tillatelse
for bruk av barnehagen.

9.3  Barnehage

Far utbygging av nye boliger kan igangsettes, skal det vaere avklart med kommunen om det er
tilstrekkelig barnehagekapasitet. Dersom Trondheim kommune anser at det er behov for en
barnehage i omradet kan det ikke gis ferdigattest for flere enn 400 boliger innenfor
omradeplanen R2010 0059 fagr barnehagen i Lade allé 65 er etablert.

Barnehagens parkerings- og uteareal skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fgr tillatelse for bruk for barnehage kan gis. Barnehagen skal ha minst 4
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parkeringsplasser ferdig opparbeidet og merket innen f_PP. Adkomst fra parkeringsarealet,
nzermiljganlegget og lokalvegen skal vaere etablert fgr brukstillatelse for barnehagen gis.

9.4  Samferdselsanlegg

Gangveg, sykkelveg og kjgreveg med tilhgrende grgntareal og trerekke langs Lade allé som vist i
omradeplanen R20100059, tilgrensende gang- og sykkelveger mellom Lade allé og lokalgaten, og
lokalgaten med gangveg og grantareal som vist i reguleringsplan r20100097, skal vaere ferdig
opparbeidet i planomradets lengde for det gis ferdigattest for boligbebyggelse. Det skal etableres
gatebelysning og trebeplantning langs gangveger og sykkelveger. Felles detaljert plan for
offentlige samferdselsanlegg med grentareal for Lade allé og lokalgate skal godkjennes av
Trondheim kommune fgr byggetillatelse.

Felles gangveg f_G og parkering pa terrengniva f_PP skal vaere ferdig opparbeidet far tillatelse til
bruk kan gis til boliger eller barnehage i planomradet.

Parkering i garasjeanlegg skal veere ferdig opparbeidet for tillatelse til bruk kan gis til boliger i
planomradet.

9.5  Etablering av tekniske anlegg
Negdvendige tekniske anlegg, herunder permanent eller midlertidig avfallsordning, skal vaere
etablert far det gis brukstillatelse for byggetiltak.

Boligbebyggelse skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg nar dette er etablert.

9.6 Vann ogavlgp:
Spillvannsledning fra Haakon VII's gate til lokalvegen mellom gnr/bnr 412/251 og 412/252 skal
vaere etablert fgr ferdigattest gis til ny bebyggelse.

Spillvannsledning langs gang- og sykkelveg vest for planomradet fra lokalvegen til Lade allé skal
vaere etablert for ferdigattest gis til ny bebyggelse. Plan for opparbeidelsen skal godkjennes av
kommunen.

9.7  Stgyskjerming
Avbgtende tiltak for stayskjerming skal vaere etablert fgr det gis brukstillatelse for byggetiltak.

Vedlegg:
Stgyutredning Lade allé 65 av Asplan Viak datert 15.7.2013
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Dokumentnr.: BYGG-20/80554-2

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
ARCASA ARKITEKTER AS
Sagv 23 CIIl
0459 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Date
Monica Aas Farbu BYGG-20/80554 17.02.2020

oppgis ved alle henvendelser

Julianus Holms veg 28, 30 og 32, ferdigattest for oppfdring av 3 leilighetsblokker med tilhgrende
infrastruktur og parkeringskjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  412/232/0/0

Ansvarlig spker: ARCASA ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: LADE ALLE 67-69 HOLDING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.
Viviser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hpyem Monica Aas Farbu
bygningssjef sakshehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: LADE ALLE 67-69 HOLDING AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 ND 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Posthoks 2300 Torgarden

7004 Trandheim E-pastadresse: byggesak.postmottak@trondheim kommune.na
Internettadresse; www. im. e.no/b oret

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80554 17.02.2020

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden om ferdigattest 27.01.2020.

Alle spknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfart i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i fglgende saker og vedtak:
- Sak 16/48761 rammetillatelse FBR RAM 1133/17 datert 09.04.2017
- BYGG-17/82033- 5 igangsettingstillatelse del 1, datert 16.01.2018
- BYGG-17/82033- 9 igangsettingstillatelse del 2 og 3, datert 23.02.2018
- BYGG-17/82033-37 endring av rammetillatelse, datert 23.12.2019

Det er gitt midlertidig brukstillatelser for tiltaket i BYGG-17/82033-25 datert 08.05.2019 og i BYGG-
17/82033-29 datert 01.08.2015.

Dokumentnr.: BYGG-20/80554-2
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/80554 17.02.2020

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere kiage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til falge vil den bli oversendt til
Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar
ut. Dersom dere klager s& sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, ber dere oppgi
datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Dere kan sgke
om a fa forlenget fristen. | sd fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse fgr
fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen md undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene
for sakshehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er
da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 4 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/80554-2
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Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, MOHOLT
VEGAMOT 18
7049 TRONDHEIM

Bestilier: info@ambita.com Dato

Deves eferanse: Silje Skage 11250005 22.01.2025
Var referanse: 3658839/25580900

Bestilling: C3 2025-01-22 (5) 140

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere hat bedt om en bekrefict kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dol.nr.; Emhete: Registrert: Rettsstiftelsc:
166836 200 7.2.2019 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende ciendom:

Kanr, Gor. Bor. Fnr. Sar.
5001 TRONDHEIM 412 232 ] 0

K Dokumentet falger vedlagt.
[| Dokumenlet falger ikke vedlagi. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nytig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. PA
hitps://seeiendom kartverketno er dei mulig 4 s¢ hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gierne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 (0. Kundesenteret cr dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www. kartverket.no EEEEEEEESSSSSSSSSSIIT
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast efendam
Kar ien 21 Hansfoss, F
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 3211 88 01
E-post: tinglysing@kartverket no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefass

Attestert kopi av dok.nr, 2019/166836/200

=
B Kartverkel oot 2095 01422 11550

VEDLEGE 16
Innsender/rekvirent:
Lade Alle 67 69 Holding AS

PB 13

0311050

Erklzering om adkomstrett

Som eier av gnr. 412, bor, 232 og dom/| gnr. 412, bnr. 429 gir eiere
avgnr. 412, bnr. ~.3C oggnr.412, bar. 43| rett til adkomst til sine eiendommer

[ Gar/Bu | Hiemmelshaver rgnr. ~ Underskrift
a12/ 755 | Lade Alle 67 69 Holding AS | 996 346 986 | = z
| 412/ 41 it |

.l

| willy Meyer iht. fullmakt

[

kar: 18
Egﬂ?EHS KARTVERK.

Side lav 1l
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Kartverket

NYLANDER &PARTNERS, MOHOLT
VEGAMOT 18
7049 TRONDHEIM

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres 1cferanse: Silje Skage 11250005 22.01.2025
Vir referanse: 3658838/25580895

Bestilling; C3 2025-01-22 (5) 141

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreliet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
166740 200 7.2.2019 BESIEFMMELSE OM ADKOMSTRETT
BRUKSRETT

Dokumenict er registrert pf blant annet falgende cicndom:

Kuor. Gor. Bor. For. Snar.
5001 TRONDHEIM 412 232 0 0

K Delkumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet figlger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det firmes mye nyitig informasjon pa vAre nettsider www tinglysing no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & sc hva som er tinglyst i grunnboken. Ta cgsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.noe EEEEEESSSSSSSSSSSoSeoTITS
Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fasl eiendom
feseksadresse: Kartvarksveion 21 Hanefoss, Postadresse: Posthoks 800 Senirur, 3507 Hanefoss
Telafan: 32 11 B0 00 Telefax: 32 1186 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

Attestert kopi av dok.nr, 2019/166740/200

&
B Kartverkel | pentet 2025-01-22 11550

VEDLECGH §

Innsender/Rekvirent:
Lade Alte 67 69 Holding AS
PB13

0311 O5LO

Org.nr. 996 346 9386

Erklzering om adkomst og rett til benyttelse
Milj@stasjon

Som hjemmelshaver av gnr. 412, bnr. 133( gir eiere av gar. 412, bnr. 234 — 235, bnr. 240, bar.
243, bor. 307, bor. 328, bor. 407 — 410, bor. 411-415, samt anleggseiendom bnr. "-f&"! rett til
adkamst til, samt & henytte, regulert omrade for milj@stasicn og spesialaviall.

Som hjemmelshaver av gnr. 412, bnr 23 1 gir eiere av anleggseiendom gnr. 412, bnr. HA retrtil
adkomst til sin eiendam.

Sted/dato: Sared o OF.0F V-

[ Grefer | Hiemmelshaver | Orgnr. i Unglerskrift _l
#12/ 237, | Lode Alle 67 69 Holding AS | 996346986 | o2z | oo

: Willy Mevef iht. ﬁ_rrnaadesl,‘fulealﬂ !

M

Dokpe: 166748 T
STATENS KRRTYERK

Sidelavl




Kartverket
NYLANDER &PARTNERS, MOHCLT
VEGAMOCT 18
70498 TRCNDHEIM
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Silje Skage 11250003 22.01.2025

Vir referanse: 3658841/25580910
Bestilling: €3 2625-01-22 (5) 142

Kopi av dokument fra virt arkiv

Derc har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
333450 200 20.3.2019 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Guor. Bnr. Far. Sar.
5001 TRONDHEIM 412 431 0 0

k| Dokumeniet fplger vedlagt.

[1 Dakumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke [tme det { virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst 1 grunnboken, Ta ogsé
gierne kontakt med virt kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenterel er apeni alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www. kartverket.no ISR
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Haneloss, Postadresse: Postbaks 600 Sentrumr, 3507 Henslfoss
Telsfon: 32 11 80 00 Telefax: 32 1188 01
E-post: ting| tverket.no Or j rwmmer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/333450/200
Uthentet 2026-01-22 11:51

Kartverket

@ Melding til tinglysing

Knr Gnr Brr Far snr Sameiebrok  Formalskeds Thlepgsaras| bygning  Theklusht uteareal
5001 412 431 D] 20 7313759 Bol Ja Nei
5001 412 431 o 21 6713759 Bol Ja Nei
5001 412 421 0 22 3873759 Nei Nei
5001 41z 431 0 23 3873759 Nei Nei
5001 a2 431 0 24 7113759 Ja Nei
5001 412 431 0 25 7313759 Ja Nei
5001 a1z 431 0 26 61/ 3759 Ja Ne
5001 412 431 a 27 7313759 Ja Nei
5001 412 43 a e 5713758 Ja Nei
5001 412 4n a 29 3813758 Boligseksjon Nei Nei
5001 41z 431 0 an 3873758 Holigseksjon Nei Nei
5001 412 a3 0 3 3473759 Boligseksjen Ja Nei
5001 412 431 o 3z a3/ 3759 Boligseksion Ja Nei
5001 412 431 o 33 67/ 3759 Boligseksjon Ja Nei
5001 412 431 o 34 7313758 Bioligsaksjon Ja Nei
5001 412 431 Q 35 37/ 3758 Boligseksjon Ja Nai
5001 412 431 Q 36 3713759 Boligseksjon Ja Nei
5001 412 421 0 ar 59 /3758 Bollgseksjon Ja Nei
5001 Mz 421 s} B 6713759 Baligsakejon Ja Nei
S0 412 431 0 39 3873759 Boligsekslon Nei Mei Rett .
5001 1z 431 0 40 3813759 Bt Nei Nei qm%_ Efrati
5001 41z 431 0 41 &7 1 3758 B Ja Nei Kart- og o% ; _mﬂm
5001 a1z 431 0 42 73/ 3759 B u Nei ngskOntsier
5001 412 431 0 43 3714758 B Ja Nai :u.\w, 5
5001 412 431 0 44 3713758 B Ja Nei
5001 2412 431 o 45 5813758 8 is Nei
5001 412 a3 bl 46 71/3758 B Jz Nei
5001 412 43 ] 47 38/ 3759 B Nei Nei
5001 412 431 o ag 38/ 3750 B Nei Nei
5001 412 431 o ag 67/ 3759 B Ja Net
5001 412 431 o 50 7313759 B Ja Nei
5001 412 431 0 51 B1/3769 B Ja Nei
5001 412 431 0 52 73/3758 Boligseksjan Ja Nei
18.03.201¢ 10.29 SideZavi
€A L eI 6204 6L02'E0'81
BN Bp uolsyestiog 65.6719 18 a Leb f434 100%
13N ar BGIE /€L ] o ey FAR LO0G
18y e B8IE/LL i 0 2 F14 1008
5/ .r\\; |y BNy 8645 / BE al 0 £33 v ”NWM
sHugWddo Bo Ly 1N . 5548/ 8E si 0 LEF v o
.wm [ M WIERaQNOUL 18N o 6961 18 ol o 13 Zhr 2
saljeuad dos/fjsd ey 1N o 6546/ 6L €l o 13 ziy 1005
18y er B3LE/ L€ zl 0 I1EF zly 1008
BN o 6528/ 48 L o LEy 484 1005
— BN e 6946/ ES oL a LE¥ 152 1005
“”lll‘ll]l 2 BN er BSIE/ LL 6 o 1Ep FAR 1008
== 12N er uoleyesbiog BG4 I ¥E 2 0 LEY FAR 1005
== o or uoleyesBrog  85.E/5E ‘ 0 Lgr 2ty )
=== 1N L BGLE I L8 g o LE¥ Zir 1005
= &N e 88/C/EL g o \ep i 100S
"Il“ﬂln.w N o BSLE1 L ¥ 0 \£¥ ik Lpas
== S 1N e 8948/ 48 [ ] LEF (134 Laos
==t 8N L 62.E / B z 0 LEF 437 1005
=5 B o uolswesbiog 684/ 40 | 0 1ep 484 LQ0s
B mm |BoIRGIN SN ey BuluBAq (warseBBay)L BPONSIPULOS  YRIgElaWeS g L] 1.8 i) L
="v Jauolsyas aAN
S | e R ) ||
= wm Ler 454
10 lug Jugy
HBUC[SHIS 16 LWOS (J8)1aUUlBYNINEN
0180 LE0 '€l $HG)S0d S¥ ONIQTOH 63 £9 3T77v 3aY7 9869F6966
S9RGIAY  JRYUESHrIE uen JUBIQ/0TEPSIESPOL

Buuialioy e (Jajualingay

‘usp.abio, S40gi50 LSHOLNCHSDNIMYWAEC DO.-kdYH o¥aLE0688
WIFHONOYL Q0L 'uspiabio) QOEZ Mauw._uﬂ Y et JusuSiaeeeBIo

Buis&jfiun Ae juanianay

e BBalpes, ) il mx_En paw _LM.M ﬁmn
264505209 [BUeno; 1o} iswwnuade ] usieyylIBW | Bulisuolsyas Ua UL Jaeq

BuishiBug |1y Buplsy ﬂ

yaaaey g

TSTT 22-10-520¢ 1@_syin

00T/0GYEEE/GTOT JUDop AD (oY pasany

ETADT 2pIS

118



artverket

Tl

Beligsaksjon

Forr

&nr
5

Fnr
L

B
431
431
431
431

431

Gnr

Knr

bygning Eksklusivt utearesal

Attestert kopi av dok.nr. 2019/333450/2C0
Uthentet 2025-01-22 11.51

Nei

Ja
Nei
Nei
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Nei
Nei
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

713759
3873759
3873758
67 /3753
7313758
B1/3759
7313159
173759
3873759
383752
57 13758
73137859
617376

a12

5001

5001

Boligsaksjon

412
412
412
2
412

Boligseksjon

B
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5001
5001
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Side 5 av 13

.K e Attestert kopi av dok.nr. 2019/333450/200
B Kartverket | yyenter 2025-01-22 1151
I—S. b sam skal tinglyses samtidig med seksjoneringen J
| Her shal ssker kun g o or ige fo¢ 2 seksjomerir veal kunne Linghyses, For ekrempel som
| inngholder om fardeling i
i
|
L
6. rklaering om at i i er oppfylt |
Hjermmelshaverine) erhlarer at: |
A [ wer har enevett t 3 bruke
l B) [ hverbruksenhets hoveddsl er en Kart avgrenset o3 del av en bygning pd og har egen inngang fra fellesareal, l
‘ fra naboeiendom eler fra egen tilleggadel |
| g [ dererawsan i sikre det anallet som flgar av i eller |
|

seksjoneringen omfatter alie bruksenhetene i eiendommen.

m=d samiykhe fra Kartverket har giort

o base . Testegrunn eller Infeggsei , eller al
unntak fra vilkiret

efier annen bruk det er gitt tilatelse t

jetder plankage bygaing eller s¢hmadsplduge tiltak s eksisterende

eller. gitt dersom
vge

arealer som andre seksjonsaiere renger tilgang Ul, og arealer som etter plan- of er avsatt til felles

f E det er fastsatt om den enkelte weisjon shal brukes il bokgformal efler annet formdl, of bruksformalet er | samsvar med acealplanformilat,
seksjoneres il fellesareal

i [ deter sttt vedienter

Hjemmelshaver{ne] er kient med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkdaring, jf. straffeloven &3a5

[7. egenerkizring um at lovens tilleggsvilkdr for

til bolig er oppfylt

| Himmelshavering) erkhzres at:

[5X] #uer bakigseksjon er on lowiig etablert hoanhel eter olan- og bygningdoven og har kjokken, had og we innenfor haveddelen av
Bruksenheten o at bad op we er § eget aller agne rom
eller

] bolieseksionen skal brukes tliritidsbolig,
eller

[[] alie botigene inngar i en samizseksjon bolig

oara innienderens undersknft ¢
s 57 gl ) PP
[fj.ﬂ]{f (7 S, Loy
[4 \
FasLiart av l- i i tarskrift
17. desember 2017 om bruk i s@knad am i i Side Zavd
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= Kartverket

Attestert kapi av dok.nr, 2018/333450/200
Uthentet 2025-01-22 1151

Side 7av 13

4. Spknad (@nsket oppdeling av ), for I:
i sllic dgL framgr av nedeafor
Sejons | Selsfonens formdi Samelcbrek (teler] Tiegsareal
nummar | B = Bolgsehsion fomh Har shriver. jonza wederst | Fellut iz peksponen
Fmidsockgar) skeiwer oy nevncren, sam vil vazre summen | 8 = Ilaggaesli bygning |
N - naeingssksion av bellerns H pamikige seksjaneri mmaier. | G = TR Esareali guan {keeves oppmtlmgaloetgh |
S8 = samieselsyon ol oG o . |
5N - sarrdzaeke jon AEATR |
T For- | Bepk Tateggs |50 | Far- | Brok Tilleges- | Saw | For- | Bren Tilleggs | Smc For- | Brek Tikeggs | Sor | Far | Brak Tillgss-
ma | fuener] | areal mal | eeller) | areal ol | preller) | areal mit |y | sreat m | et | masl
618 |38 M 18 12 i 1 167 I
528 |38 95 1y w | | | |
63| |67 |8 96 | 120 we| | | w| |
64e |73 |B 57 i us| | | | |
65| |61 |B £ 122 w | | wn| |
66/B |73 |B EM s w| | | 12 |
678 |71 B 124 148 | 17 |
37 101 125 s | | )
T
78 ] 116 150 s |
79 01| 127 151 e |
30 104 ua 152 el
81 05 125 53] 178 |
a2 05| 130 w4 | G
83 w07 131 15| 160 | |
—
84 ws pr | 57 { I bLIN
85 0 B3 58 | iz |
86 a 134 59 | 83|
7 i 135 160 | | 15
ga | 2 us | | W | 285
89| | 13 vr | | W | w |
90 | i) | | 138 | 153 17 : ]
91 | s | | 138 | 164 | |
a2 ] EA 110 | W] | 1 s
91 | i | [ 1o w| | w0 | |
Sumtefere] 3759 | never -| 3759
Dalo | innieaderens unaml}m [ |
AT I —3 LF f
967 708E 7 A ( i |
Y T
Fastsaty - ug i med hjemmel i forsknfy

17. deser

mber 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering
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Bygningsnr 300617361 k
Kartverket

Julianus Holms veg 32

NYLANDER &PARTNERS, MOHOLT
VEGAMOT 18
7049 TRONDHEIM

Side 13 av 13

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Silje Skage 11230005 22.01.2025
Viar referanse: 3658837/25580800

Bestilling: C3 2025-01-22 (5) 143

Kopi av dokument fra viirt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av teigende dekument fra arlivet:

Dokar.: Embete: Registrert; Rettsstiftelsc:
759797 200 12.7.2017 BESTEMMELSE OM PARKERING

o Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:
8 5.ctasje blokk C
S Knr. Gnr. Bnr. For. Snr.
g 5001 TRONDHEIM 412 429 0 0
m
™M
o
2} Kl Dakumentet folger vedlagt.
o
N [1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i virt arkiv.
£8
Ao‘ —
TN
Z e
E < Det fiunes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.linglysing.no, P4
é,mN htips://seciendom kartverkeLno er det mulig d se hva som er tinglyst i grannboken. Ta ogsi
2o gjerne kontakt med vart kundesenter pa tclefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
E - hverdager [ra klokken 09.00 til 15.00.
jri=
4o Med hilsen
E £ Statens kartverk Tinglysing
-
[
x Efarseksjonering
] _ i
2z _?NR = seksjonsnummer Gn: 412 Bar: 431 i Trondheim kommwme
= snr = ti j
ks tilleggsareal seksjon Saksrr.: 2018/32243

Dato: 15.10.2018 side 6 /6

= www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bassksadresse: Kartverksvaien 21 Henefoss, Postadresse: Posthoks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefor: 32 11 80 G0 Telafax: 32 1188 01
E-post: rketno Organisasj immer: 871 040 238
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BRUKSRETTIGHETER TIL PARKERING | GNR. 412, BNR. 232 i TRONDHEIM : jg !i i ,E
Greenway Property AS, org.nr. 932 191 635, gis evigvarende og vederlagsfri bruksrett til 45 — Fartifem F
~innvendige parkeringsplasser i garasjekjelter i gnr. 412, bar. 232 i Trondheim kemmure. De aktuelle
parkeringsplassene er markert med gult | den vedlagre kartskisse. g ;
TR
Bruksrettene er undarfagt det tit enhver tid gjeldende reglement fer parkeringsanlegget. g é" & § - &
Bruksrettene gis under forutsetning av at bruksrettshaver dekker sing forholdsmessige kostnader til £ 5 § é o i
=8 &
drift og vedlikehold av parkeringsplassene ag adkomst til dem. :Ei' 9‘ 3 '_: i
T R g o2l
Bruksrettena er emsetelige, enkeltvis eller samfet. = 9 A
S ¥ }
Denne arklzring tinglyses pa cgne og fremtidige eleres vegne som heftelse i eiendommen. ! = i ﬁ"
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

128

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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