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FANTASTISKE FRITIDSTOMTER UTEN 
BYGGEKLAUSUL - Vakker  fjordutsikt| 
Vei/vann/strøm/fibernett|
Ettertraktet hyttefelt

Nøkkelinformasjon

Prisantydning 250 000 

Totale omkostninger

Omkostninger* 7 420,-
Totalt inkl. omkostninger 257 420,-
(prisantydning + omkostninger)**

Areal

Boligtype Fritidstomt

Eierform Eier

Tomt 500 - 1 100 m2 
eiet tomt

Anders Nilsen

Eiendomsmegler

Mobil 94984229
E-post anders.nilsen@nylander.no

Velkommen 3

* Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en 
låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning. 
** Hvis salg til prisantydning. 
*** Det er den faktiske bruken av rommet på 
markedsføringstidspunktet som er avgjørende. Bruken av rommet 
kan være i strid med byggteknisk forskrift og/eller mangle 
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Tverrbekken

FANTASTISKE FRITIDSTOMTER UTEN BYGGEKLAUSUL � Vakker  
fjordutsikt| Vei/vann/strøm/fibernett| Ettertraktet hyttefelt

Velkommen til Øvre og Nedre Tverrbekken 
hyttefelt!

Vi har nå gleden av å presentere en nydelig 
mulighet til å komme seg inn på hyttemarkedet. 

Hele 10 fritidstomter til  salgs med pris fra 
kr 250 000 - 450 000,-. 

KVALITETER VED TOMTENE:
- Ingen byggeklausul.
- Mulighet for leie av båtplass.
- Mulighet til å koble seg på fibernett.
- Fantastisk sjøutsikt.
- Biloppstillingsplass for biler på egen tomt.
- Gode solforhold.
- Flotte turterreng i område.
- Bilvei helt frem til tomtene.
- Fergefri reise fra Trondheim.
- Ca. 25 min kjøretur til Kyrksæterøra.
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Kvaliteter
- Ingen byggeklausul.
- Mulighet for leie av båtplass.
- Mulighet til å koble seg på 
fibernett.
- Fantastisk sjøutsikt.
- Innlagt vann, strøm og 
septik.
- Biloppstillingsplass for biler 
på egen tomt.
- Gode solforhold.
- Flotte turterreng i område.
- Bilvei helt frem til tomtene.
- Fergefri reise fra Trondheim.
- Ca. 25 min kjøretur til 
Kyrksæterøra.
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Dette er en unik mulighet til å skaffe seg en sjønær fritidstomt, som ligger i et stadig mer populært 
hytteområde.

Hyttefeltet ligger skjermet til uten gjennomkjøring. Det er under 2 timers fergefri kjøring fra 
Trondheim.
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Her har man et fint utgangspunkt for rekreasjon og alle typer friluftsliv som bading, sykkelturer, 
fjellturer med fisking, fiske- og båtturer på sjøen, padling, dykking og mange andre typer vannsport. 
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Fritidstomtene har flott sjøutsikt og ligger lunt og rolig til. Til tomtene er det mulig å koble seg på 
vann, kloakk og fibernett.
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Praktfull beliggenhet med vakker utsikt ut over sjøen i retning Hemnefjorden, Stamnesøya og 
Trondheimsleia.
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Hellandsjøen

Tverrbekken

Praktfull beliggenhet med fin utsikt ut over sjøen i retning Hemnefjorden, 
Stamnesøya og Trondheimsleia. Hyttefeltet ligger skjermet til uten 

gjennomkjøring. Det er under 2 timers fergefri kjøring fra Trondheim. Fin 
skjærgård i området, hvor du blant annet finner Magerøya som er 

populært på sommerstid med restaurant og liv.

Dette er en unik mulighet til å skaffe seg en sjønær fritidstomt, som ligger 
i et stadig mer populært hytteområde. Fritidstomtene har flott sjøutsikt 
og ligger lunt og rolig til. Her har man et fint utgangspunkt for rekreasjon 

og alle typer friluftsliv som bading, sykkelturer, fjellturer med fisking, 
fiske- og båtturer på sjøen, padling (kano og kajakk), dykking og alle andre 

typer vannsport.

Ca. 25 min kjøretur til Kyrksæterøra med fleste servicefunksjoner.
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Kjøpesum og omkostninger

Prisantydning:

250 000,-
Prisantydning 250 000,-

Omkostninger

2,5% dokumentavgift av tomteverdien 6 250,-

Tinglysing skjøte 585,-

Tinglysing pantedok. pr. stk 585,-

Omkostninger totalt 7 420,-

Totalpris inkl. omkostninger 257 420,-

Ved kjøp av tomt  på kr 450 000,- vil regnestykket bli:

Prisantydning 450 000,-
Omkostninger
2,5% dokumentavgift av tomteverdien kr  11 250,-
Tinglysing skjøte 585,-
Tinglysing pantedok. pr. stk 585,-
Omkostninger totalt 12 420,-

Totalpris kr 426 420,- inkl. omkostninger

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglysesen 
låneobligasjon og at eiendommen selges 
tilprisantydning.
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Informasjon om eiendommen

Oppdragsnummer: 82-0006/21

Eier: Atle Nilsen

Matrikkel: Gnr. 35. Bnr. 105. Heim kommune.

Adresse: Tverrbekken, 7206 Hellandsjøen

Tomt: 500 - 1 100 kvm eiet tomt

Eierform: Eier

Oppdragsansvarlig: Anders Nilsen

Informasjon om boligen22



Beskrivelse av boligen

Kort om 
eiendommen Velkommen til Øvre og Nedre Tverrbekken hyttefelt!

Vi har nå gleden av å presentere en nydelig mulighet til å komme seg 
inn på hyttemarkedet. 

Hele 10 fritidstomter til  salgs med pris fra kr 250 000 - 450 000,-. 

KVALITETER VED TOMTENE:
- Ingen byggeklausul.
- Mulighet for leie av båtplass.
- Mulighet til å koble seg på fibernett.
- Fantastisk sjøutsikt.
- Innlagt vann, strøm og septik.
- Biloppstillingsplass for biler på egen tomt.
- Gode solforhold.
- Flotte turterreng i område.
- Bilvei helt frem til tomtene.
- Fergefri reise fra Trondheim.
- Ca. 25 min kjøretur til Kyrksæterøra.

Beliggenhet Nedre Tverrbekken:
17: Tomtestørrelse Ca. 660 kvm. Prisantydning: kr 350 000,-
18: Tomtestørrelse Ca. 650 kvm. Prisantydning: kr 350 000,-
19: Tomtestørrelse Ca. 500 kvm. Prisantydning: kr 250 000,-
20: Tomtestørrelse Ca. 500 kvm. SOLGT
21: Tomtestørrelse Ca. 700 kvm. Prisantydning: kr 250 000,-
22: Tomtestørrelse Ca. 630 kvm. Prisantydning: kr 250 000,-
30: Tomtestørrelse Ca. 550 kvm. Prisantydning: kr 250 000,-

Øvre Tverrbekken:
24: Tomtestørrelse Ca. 1 070 kvm. SOLGT
25: Tomtestørrelse Ca. 800 kvm. Prisantydning: kr 450 000,-
26: Tomtestørrelse Ca. 815 kvm. Prisantydning: kr 450 000,-
27: Tomtestørrelse Ca. 1 100 kvm. Prisantydning: kr 450 000,-

Tomtene ligger i en blindvei med skjermet for innsyn og har gode 
solforhold.
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Diverse Båtplass kan leies av Bjørn Karlsen 95180980  
e:post: bksnekker@hemne.as 

Velforening VEILAG
Ikke aktivt veilag p.t. Men vil etableres av selger i forbindelse med 
etablering av hyttefelt. Estimert innskudd ca. kr: 
Nedre Tverrbekken kr. 15 000,-. 
Etter dette vil det bli et beløp på 1500,- pr år i følge selger. 

Øvre Tverrbekken kr 10 000,-. 
Etter dette vil det komme et beløp på 750,- pr år i følge selger. 

Veilag sørger for vedlikehold av vei, brøyting og andre 
driftskostnader i forbindelse med privat vei. 
I følge selger har en av nabogårdene ytret ønske om å ta seg av 
driften.

Beskrivelse av boligen
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Innhold

Type bolig og 
eierform Eier

Tomt Areal 500 - 1 100 kvm. eiet tomt. 

Fradeling av tomt er kjøpers ansvar og risiko. 
Kostander rundt dette påløper kjøper. 
Kommunen opplyser om ca. kostnader i forbindelse med fradeling. 
Tas forbehold om endringer basert på tomtestørrelse. 
Administrert/utvalg: kr 3 560 - 7 080,-. 
Oppmåling: fra kr 15 000 - 21 283,-. 
Tinglysning av målebrev kr 585,-.

Tomt nr. 19, 20 og 21 må selv bekoste felles kum og  søkes til 
kommunen. I følge selger er dette en kostnad ca. kr 40 000 + evt. 
vedlikehold og service fordeles på disse
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Offentlig informasjon

Tinglyste 
rettigheter Jordskifte

Dagboknr.: 2532
Dato: 25.05.1972
vedr. utmarka til STAMNES
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklæring/avtale
Dagboknr.: 2254
Dato: 20.04.1977
MELDING OM AT STRANDPLANEN VEDR. D.E. M.FL. ER GODKJENT 
AV
FYLKESMANNEN I SØR-TRØNDELAG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklæring/avtale
Dagboknr.: 3241
Dato: 30.05.1989
Bestemmelse om veg
vedr. hyttetomt nr. 35,36,37,38,39,40,41 og 10
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklæring/avtale
Dagboknr.: 2995
Dato: 02.07.1999
Rettighetshaver HEMNE KRAFTLAG AL
HØYSPENT AVGRENINGSLINJENE TIL KVERNAVIKA MED
TRANSFORMATORPUNKT
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om veg
Dagboknr.: 1088389
Dato: 10.12.2014
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om vannledn.
Dagboknr.: 1088389
Dato: 10.12.2014
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Bestemmelse om veg
Dagboknr.: 1088439
Dato: 10.12.2014
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om vannledn.
Dagboknr.: 1088439
Dato: 10.12.2014
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Kommentar til 
heftelser Eiendommen overdras fri for heftelser med unntak av tinglyst 

heftelser/ tidligere kjent som servitutter/rettigheter/forpliktelser 
som følger eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny 
hjemmelshaver.

Egenerkl. om 
konsesjonsfrihet Ved overdragelse av ubebygd eiendom/tomt kreves det 

egenerklæring om konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne 
handelen at kjøper signerer denne, og at erklæringen godkjennes av 
kommunen før overdragelsen.  

Erklæringen skal vedlegges skjøtet for tinglysing og oppgjøret kan 
ikke foretas før skjøtet er tinglyst. Konsesjonsfriheten er betinget av 
at tomta ikke er større enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- 
og bygningsloven og jordlova, eller ikke trenger slik godkjenning etter 
jordlova og at man ikke foretar bruksendring i strid med plan. 

Offentlig informasjon
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Regulering Området er regulert til fritidsbebyggelse. Reguleringsbestemmelser 
for Lillevik og Tverrbekkhaugen følger som vedlegg til salgsoppgave. 
Kommunens arealdelplan kan fås ved henvendelse til megler. 
"REGULERINGSPLAN LILLEVIK OG TVERRBEKKHAUGEN" GNR 35,

§ 3. Byggeområder: Område for fritidsbebyggelse. I området skal det 
oppføres frittliggende fritidshus. Før byggetillatelse gis, skal det 
utarbeides detaljplan for den enkelte eiendom som viser 
bygningenes nøyaktige plassering – også høyde i terrenget. 
Bebyggelsen skal ha en enhetlig karakter hva utforming og 
materialvalg angår. 
Hemne kommune skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for 
øye at bebyggelsen får en god utforming og materialbehandling. Det 
skal utarbeides forslag til farger på hyttene inkludert takflatene. 
Farger skal holdes i mørke toner. Blanke, reflekterende takflater 
tillates ikke. Alle bygninger, også hovedbygning, skal være på inntil en 
etasje. 
Det er tillatt med ett anneks på eiendommene. Bebygd areal skal 
totalt ikke overstige 120 m . Veranda/altan skal ikke overstige 15 % 
av hyttas bruttoareal. 

Hyttene skal plasseres på egen tomt. Tomteposisjon er vist på 
plankartet. Nøyaktig beliggenhet skal godkjennes av kommunen. 
Hytte/hovedhus skal ha lengderetningen parallelt med terrengfallet, 
og det skal være lang, slank bygningskropp som er godt tilpasset det 
stedvis bratte terrenget. 
De enkelte bygninger skal trekkes 4-5 meter bakenfor markerte 
platåkanter i terrenget for å unngå visuell dominans i landskapet. 
Bygningene skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 33 grader. 
Maksimal mønehøyde målt fra opprinnelig terreng skal ikke overstige 
6.0 m. Maksimal gesimshøyde skal ikke overstige 3,5 m. 
Fundamenter skal ikke være høyere enn 0,7 m. Det samme gjelder 
også terrasse. Gjerder rundt den enkelte eiendom tillates ikke. Det er 
ikke tillatt benyttet barduner til forankring av hyttene. 

Det tillates innlagt vann i hyttene under forutsetning av at Hemne 
kommune gir utslippstillatelse. Hvis det ikke installeres vannklosett 
skal det benyttes formuldingstoalett. Det skal ikke innvilges 
utslippstillatelser innenfor planområdet før tiltakshaver har 
utarbeidet en samlet plan for avløp (avløpsplan bør også sees i 
sammenheng med framføring av vann og strøm). Ved en eventuell 

Offentlig informasjon
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fremføring av strøm til området skal dette legges som jordkabel. 
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares. 

§ 6. Spesialområder: Privat vei. Veiene gjennom området er privat vei 
for grunneiere av hovedbølene, oppsittere og hytteeiere som sogner 
til veien. 

§ 8. Fellesområder: Felles parkering. Det reguleres inn felles 
parkeringsplasser. 
P1: eksisterende, felles for brukere av naustområdet. 
P2: eksisterende, felles hyttetomt 8, gnr.35/    bnr.217 og besøkende. 
P3: felles for hyttetomt 5, 6, gnr. 35/    bnr.216 og besøkende. 
P4: felles for hyttetomt 7, 17, 18 og besøkende. 
P5: felles for hyttetomt 19, 21 og besøkende. 
P7: felles for hyttetomt 25, 30 og besøkende. 
P8: felles for hyttetomt 29 og besøkende. P9: felles for hyttetomt 28 
og besøkende. P10: eksisterende, felles for gnr.35/    bnr.180 og 
Offentlig informasjon besøkende. 
P11: eksisterende, felles for besøkende. Eiere av tomene 1, 2, 3, 4, 
11, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 24, 26 og 27 har parkering på egen 
eiendom. Det samme gjelder også for følgende eksisterende 
fritidseiendommer: gnr.35/bnr.148 og gnr.35/bnr.174, 
gnr.35/bnr.168, gnr.35/bnr.164.

Kommunale avgifter 
pr. år Kr. 1 125,-

Kommentar til 
kommunale avg. Renovasjon er satt bort til renovasjonsselskapet HAMOS. 

Utgjør kr 1 125,- pr år. 
I følge kommunen er det ikke eiendomsskatt for denne eiendommen. 

Det må påregnes  eiendomsskatt ved etablering av bebyggelse

Offentlig informasjon
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Kommentar 
vei, vann og avløp - Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

- Eiendommen har ikke vannmåler eller avløp.
- Eiendommen er tilknyttet privat vei.
- Eiendommen har septiktank. 
Her er det en felles  16m3 slamavskiller for 20 fritidsboliger. 
Foreløpig er  3 hytter tilknyttet. 
Kjøper må selv koble seg på vann og strøm og  bekoste dette.

Formuesverdien for den ubebygde tomt er søkt innhentet, men foreligger ikke i offentlige register/Altinn. 
Kjøper vil derfor være pliktig å søke denne fastsatt. ? 
Iht. skatteetatens offentlige sider pr. 2022, fastsettes 
formuesverdien slik at denne verken skal overstige 80 prosent av 
eiendommens kostpris eller 80 prosent av eiendommens 
markedsverdi. Ved senere år skal denne formuesverdien videreføres, 
men med en eventuell årlig fastsatt oppjustering. 

Når tomten blir bebygget vi Skatteetaten beregner en boligverdi 
(beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs statistiske 
opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din 
boligs beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Boligens boligverdi 
er lik boligens areal multiplisert med kvadratmeterpris basert på 
statistikk over omsatte boliger. Beregningen bygger på opplysninger 
om boligens areal, beliggenhet, alder og type. Formuesverdien er en 
gitt prosentandel av denne boligverdien. Formuesverdien av 
primærboliger settes til 25 prosent av boligverdien (90 prosent for 
sekundærboliger).  

Skulle tomten etter bebyggelse av denne, være større enn 
bebyggelse krever og arealmessig overstiger hva anses som naturlig 
arrondert tomt for bebyggelsen, vil den overskytende del av tomten 
kunne bli formues beregnet på eget grunnlag. Skulle det være 
spørsmål utover ovennevnte anbefales direkte kontakt med stedlig 
skatteetat. 

 For ytterligere informasjon, sjekk skatteetatens nettsider.?

Offentlig informasjon
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Avtalerettslige forhold

Forbehold Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven. 
Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg. 

Overtagelse Etter nærmere avtale med selger. Angi ønske i budskjema. 

Sentrale lover Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Selgers 
eventuelle mangelsansvar og kjøpers undersøkelsesplikt reguleres 
av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3. 

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngås i forbrukerforhold*:  
For å få et best mulig beslutningsgrunnlag er det viktig å lese 
salgsdokumentene grundig før visning, og uansett før budgivning. 
Salgsoppgaven inneholder sentrale opplysninger fra 
eiendomsmegleren, tilstandsrapport fra bygningssakkyndig, 
egenerklæring fra selger og andre dokumenter med relevant innhold. 
Uavhengig av om det er lest eller ikke, regnes Kjøper for å kjenne til 
det som går tydelig fram av salgsdokumentene. 
I tillegg til å sette seg grundig inn i dokumentene, oppfordres 
interessenter til å undersøke eiendommen nøye. 

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med 
kravene til kvalitet, utrustning og annet som følger av avtalen, jf. 
avhendingsloven § 3-1. Videre vil eiendommen ha mangel dersom det 
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som 
har virket inn på avtalen, jf. avhendingsloven §§ 3-7 og 3-8. 

Ved salg til forbrukerkjøper er det ikke anledning til å ta forbehold 
om at eiendommen selges «som den er» eller med lignende generelle 
forbehold. Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert 
nok til å kunne innvirke på kjøpsvurderingen, anses likevel som en del 
av avtalen, og vil derfor ikke kunne påberopes som mangel jf. 
avhendingsloven § 3-9 (2) andre setning. 

Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, gjelder bestemmelsene i 
avhendingsloven §§ 3-2 til 3-6 om generelle krav til eiendommen, 
arealavvik og tilbehør. Disse bestemmelsene supplerer altså det som 
følger av avtalen. 
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Boligens alder, type og synlige tilstand har betydning for hvilken 
kvalitet og stand som kan forventes. For eksempel kan det ikke 
forventes at en eldre bolig har samme tilstand som en ny eller nyere 
bolig. Eldre boliger er vanligvis bygget etter andre krav og med andre 
materialer, og vil i tillegg ha varierende grad av slitasje og skader 
som følge av blant annet bruk, værpåkjenninger og annen 
aldersforringelse. Skader og forringelser som er naturlige følger av 
dette vil normalt ikke bli ansett som kjøpsrettslige mangler. 

Kjøper kan ikke gjøre gjeldende som en mangel noe kjøperen kjente 
eller måtte kjenne til da avtalen ble inngått. Dersom kjøperen før 
avtaleinngåelsen har undersøkt eiendommen, eller uten rimelig grunn 
unnlatt å følge oppfordringen om undersøkelse, kan kjøperen ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. 

Det gjøres oppmerksom på at selv om det skulle være mangel ved 
eiendommen, må kjøperen selv dekke tap og kostnader opp til et 
beløp på 10 000 kroner (kjøpers «egenandel»/ «egenrisiko»), om ikke 
annet er sagt i loven. 

Kjøpers egenrisiko har ikke betydning for spørsmålet om det 
foreligger en mangel. Beløpet kommer imidlertid til fradrag i en 
eventuell utmåling av prisavslag eller erstatning dersom det er en 
mangel ved eiendommen som selger er ansvarlig for. 

* Med forbrukerforhold menes kjøp av eiendom når kjøperen er en 
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet. 

Dersom avtale om salg (aksept av bud) inngås av kjøper som ikke 
anses som forbruker selges eiendommen «som den er»:  

Eiendommen overdras slik den fremstår ved besiktigelse. Selger 
fraskriver seg ansvar ut over det som følger av avhendingsloven § 3-
9, dog slik at forhold dekket av avhendingslovens § 3-9, andre 
punktum ikke kan utgjøre en mangel. § 3-9 fravikes videre slik at 
forsømte opplysninger fra selgers side bare skal ansees som mangel 
dersom disse er vesentlige for kjøper og er dokumentert kjent av 
selger. Videre kan ikke kjøper gjøre gjeldende som mangel forhold 
etter avhendingslovens § 3-8 (1), andre setning hvor opplysningene 

Avtalerettslige forhold
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er gitt av andre enn selger. Avhendingslovens § 4-19, andre ledd 
fravikes slik at reklamasjon senest kan skje 1 år etter overtagelse av 
eiendommen. 

Interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
med fagmann før bud inngis. Se også teknisk beskrivelse av boligen, 
som framkommer i takst/ tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Det 
forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke ønsker en 
hjemmelsoverføring av eiendommen til seg må det tas forbehold om 
dette i budet. 

Informasjonen ovenfor om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for 
kjøpere som ikke anses som forbrukere. Ved spørsmål, kontakt 
megler for mer informasjon. 

I alle tilfeller forutsettes det, med mindre annet er avtalt, at hjemmel 
overføres til kjøper ved overtakelse. 

Informasjon vedr. lovendring finnes også her: 
https://nylander.no/informasjon-til-vare-kunder-vdr-lovendring-
2022/ 

Personvern Ditt personvern er viktig for Meglerhuset Nylander AS og vi er 
opptatt av å verne om personopplysningenes integritet, 
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av 
personopplysninger i Meglerhuset Nylander AS skal følge det til 
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og 
personopplysningsloven.  

Personvernerklæringen gir utfyllende opplysninger om hvilke 
personopplysninger som samles inn, hvordan opplysningene samles 
inn og hvilke rettigheter du har dersom personopplysninger om deg 
er registrert hos oss. Se mer på: 
https://nylander.no/personvernerklaering-for-meglerhuset-nylander
-as/ 
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Boligselger-
forsikring Kjøper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet 

boligselgerforsikring.  
Selger har utarbeidet et egenerklæringsskjema og innhentet en 
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. I henhold til 
avhendingsloven anses kjøper kjent med de opplysninger som 
framgår av et salgsdokument. Kjøper oppfordres derfor til å gjøre 
seg kjent med denne. 

Boligkjøper-
forsikring Kjøper har anledning til å tegne Boligkjøperforsikring. Det er en 

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp 
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de 
neste fem årene.  

Boligkjøperforsikring tegnes senest på kontraktsmøtet. 

Hvitvasking og 
terrorfinansiering Kjøper og selger er forpliktet til å bidra til at eiendomsmegler kan 

gjennomføre tilfredsstillende kundekontroll i henhold til 
hvitvaskingsregelverket og må derfor bl.a. fremlegge gyldig 
legitimasjon, erklæring om sivilstatus vedr. PEP, (politisk eksponert 
person) samt oppgi evt. egenkapitalens opphav i forbindelse med 
utfylling av oppgjørsskjema. 

Dersom eiendomsmegler ikke får utført slik kontroll plikter 
eiendomsmegler å avstå fra å gjennomføre oppdraget/handelen. 
Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss ansvar for eventuelle 
økonomiske krav som følge av ovennevnte forhold.
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Meglers vederlag Oppdragsgiver betaler: 
Meglerprovisjon fastpris kr. 40 000,- 
Tilretteleggelsesgebyr kr. 10 000,- 
Markedsføringspakke kr. 11 900,- 
Visningshonorar pr. stk. kr. 2 500,- 
Salgsoppgaver kr. 1 500,- 
Oppgjørsgebyr kr. 5 000,- 
Digital samhandling kr. 1 750,- 
Utleggsgebyr pr. stk kr. 500,
Ekstratjenester pr. stk kr. 1 250,- 

Meglerforetakets utlegg: 
Servitutter, pr. stk kr. 172,- 
Tgl. sikringsobligasjon kr. 585,- 
Kommunal info kr. 3 340,-
Foto kr. 5 000,- 

Alle beløp er ink. mva.

Avtalerettslige forhold
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Vedlegg



Oppdragsnummer 82230015

Adresse Lankan 3

Postnummer 7200 Poststed Kyrksaeteroera

Er det dødsbo? Ja Nei

Salg ved fullmakt? Ja Nei

Har du kjennskap til

eiendommen?

Ja Nei

Selger1fornavn Atle Selger1etternavn Nilsen

EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

X

X

X

Nei Ja

1. Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Nei Ja

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Nei Ja

3. Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

4. Kjenner du til om det er feil ved/utført arbeid/eller har vært kontroll på vann/avløp?

Nei Ja

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Nei Ja

6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Nei Ja

9. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?

Nei Ja

10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

11. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el‐anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei Ja

12.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Fylles ikke ut i henhold til vilkår

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
Verified by  

19.10.2023
SIGNICAT

37



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader på
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐
Hyttetomt

Nei Ja

13. Kjenner du til om det utført kontroll av el‐anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nei Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Nei Ja

15. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. på
drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

16. Er det nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tømmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Nei Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Nei Ja

18. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?

Nei Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

Nei Ja

19.1 Hvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

20. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utførte målinger?

Nei Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?

Nei Ja

27. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

SPØRSMÅL FOR BOLIG I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

Fylles ikke ut i henhold til vilkår
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Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkår.

Boligselgerforsikring

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet
signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller:
‐ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
‐ mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
‐ når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
‐ etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
‐ Ved salg av helårs‐ og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3‐10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs‐ og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Söderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger,
herunder BankID.

X
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Tverrbekkhaugene

Avstand til sjø

249 m

Offentlig transport

Kristiansund Kvernberget 2 t 2 min

Kjørsvikbugen hurtigbåtkai 31 min
Linje 800 29.7 km

Svanem 13 min
Linje 470 10.1 km

Røstvoll 14 min
Linje 470 11.5 km

Avstand til byer

Orkanger 1 t 18 min

Trondheim 1 t 56 min

Kristiansund 2 t 10 min

Ladepunkt for el-bil

Alti Heim 26 min

Sport

Stamnes grusbane 14 min
Fotball 1.1 km

Dagligvare

Coop Extra Kyrksæterøra 26 min
Post i butikk 24.3 km

Kiwi Kyrksæterøra 26 min

Varer/Tjenester

Falksenteret 26 min

Vitusapotek Hemne 26 min

Kyrksæterøra Vinmonopol 27 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Heimdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Meglerhuset Nylander AS avd. Heimdal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-

gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift 

om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 

budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det leggs inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også bud  

 forhøyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente  

 gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter  

 e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som e-post og  

 SMS når informasjon i disse er tilgjengelig også for ettertiden. 

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 

 finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av   

 nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne  

 med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for 

 bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

 visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det  

 er nødvendig å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud  

 som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at   

 megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig   

 grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor  

 fristene i punkt 4. 

6. Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og eventuelle  

 forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en  

 budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er  

 viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig. 

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom. 

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om  

 budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre   

 budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor  

 ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste  

 bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med 

 fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 700

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 13 250

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 3 200/3 400/3 850 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Forbrukerinformasjon om budgivning
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings 
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift  
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved  
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  
Før det leggs inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2.  Alle bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også bud  

forhøyelser og motbud aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud med oppdragsgiver skal megler innhente  
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter  
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som e-post og  
SMS når informasjon i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3.  Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,  
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av  
nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne  
med megler før bud avgis.

4.  Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for  
bruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det  
er nødvendig å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud  
som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at  
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig  
grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor  
fristene i punkt 4.

6.  Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og eventuelle  
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgivere at budene deres er mottatt.

7.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en  
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er  
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.
2.  Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om 

budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet 
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi 
bud på flere eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud.

4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.
5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som med 

fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



BUDSKJEMA
UNDERTEGNEDE GIR HERVED BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN

Stort kr: Beløp med bokstaver:
+ omkostninger og ev. andel fellesgjeld iht. salgsoppgave

AKSEPTFRIST
Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Meglerforetaket kan ikke -verken til selger eller markedet- formidle bud som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12:00 første  
virkedag etter siste annonserte visning, jmf. forskrift til lov om eiendomsmegling § 6-3. Kontakt evt. meglerforetaket for å få  
informasjon om budfristen.

EVENTUELLE FORBEHOLD
(f.eks. finansiering, salg av egen bolig etc.)

ØNSKET OVERTAKELSESDATO

FINANSIERINGSPLAN:
Låneinstitusjon: kr.
Referanse og tlf.nr. kr.
Egenkapital: kr.

Total: kr.
Jeg ønsker:

uforbindtlig prisvurdering av egen bolig uforpliktende finansieringstilbud å tegne HELP boligkjøperforsikring

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgave med tilhørende vedlegg samt å ha besiktet eiendommen. Budet er avgitt iht. de  
avtalebetingelser som av salgsoppgaven. Personvern: Se www.nylander.no for vår personvernerklæring. Offentliggjøring av bud: Iht. lov om  
eiendomsmegling vil alle bud og innhold i disse bli opplyst/utlevert til både kjøper og selger av eiendommen. Inntekter for kreditformidling:   Det gjøres  
oppmerksom på at foretaket mottar inntekter ved formidling av kreditt/lånesøknader til Danske Bank som fore-taket samarbeider med. Ansatte mottar  
ingen inntekter eller fordeler av slik formidling. Dersom budet aksepteres av selger gjelder det som kjøpekontrakt inntil den endelige kontrakt blir  
opprettet. Et avgitt bud er bindene, hvis det ikke er tatt spesielle forbehold ovenfor og budet kan heller ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for  
megler på vegne av selger. Dersom det ikke er satt noen spesiell akseptfrist, står budet i en rimelig for selger til å vurdere dette. Selger kan når som helst  
akseptere eller avslå et bud uten nærmere begrunnelse. Ved signatur av nærværende budskjema samtykker budgiverne i at i det tilfelle det er flere  
budgivere så kan disse hver for seg gjensidig representere hverandre ved inngivelse av bud, herunder også forhøyelser og endringer i forhold til forbehold  
og aksetpfrister.

Budgiver
Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet
Jeg handler som ledd i næringsvirksomhet, og registrerer bud på vegne av selskap

Navn:
Fødselsnr.:
Adresse:
Postnr: Poststed:
E-post:
Tlf:
Dato: Sign:

LEGITIMASJON

Navn:
Fødselsnr.:
Adresse:
Postnr: Poststed:
E-post:
Tlf:
Dato: Sign:

LEGITIMASJON

Adresse: Tverrbekken, 7206 Hellandsjøen
Matrikkel: Gnr. 35. Bnr. 105. Heim kommune.

Oppdragsnr.: 82-0006/21



Notater62



Anders Nilsen
Eiendomsmegler

Mobil 94984229
E-post anders.nilsen@nylander.no

Høyt tempo, nøye planlegging og tett 
oppfølging preger hverdagen min. For meg 
danner dette grunnlaget for å forvalte mine 
kunders verdier på en best mulig måte.

Som ung megler med masse energi og et topp 
humør, møter jeg alltid nye mennesker med et 
fast håndtrykk og et hevet hode. Jeg lever av 
tillitt, og strekker meg langt for oppnå gode 
resultater.

Kjøp og salg av bolig skal være trygg prosess 
som oppleves forutsigbar for deg som kunde. 
Dette skal jeg sørge for med tilpasset 
markedsføring, tett kundeoppfølging og 
oppdatert kunnskap innenfor faget 
eiendomsmegling.

Som megler hos Meglerhuset Nylander tar jeg 
del i over 80års tillitt og erfaring i 
Trondheimsmarkedet, og jeg brenner for å 
forvalte denne videre



Meglerhuset Nylander
har i generasjoner vært eiendomsmegleren

som har hatt høy tillitt hos trøndere.

Vi har hjulpet folk med å finne et bedre sted å bo
siden 1936.

Ta kontakt for verdivurdering av din bolig i dag!

Kontakt:
Anders Nilsen, mobil: 94984229, epost: anders.nilsen@nylander.no

I samarbeid med

Trykket hos norsk trykkeri med følgende miljøsertifiseringer:

NO - 8146

MILJØMERKET

241     Trykksak    
 8

23


