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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

12 800 000
340 990

13140 990

300,0 m?
258,0 m?
42,0 m?
77,0 m?
4
Enebolig
Selveier
1213 m2

1970

Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
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+47 900 55 488 I il
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BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Stilfull og moderne bolig solrikt beliggende averst i Husvikasen i en trafikk stille gate uten
gjennomgangstrafikk. Boligen har vaert gjenstand for omfattende pabygging og oppgradering i perioden
2014-2019 og fremstar i dag som en moderne bolig med lekkert design og god kvalitet der du kan flytte rett
inn. | forbindelse med pabyggingen i perioden 2014 og 2016 er alle utvendige overflater som tak, vegger, der
og vinduer skiftet (med unntak av et par vinduer i garasjen). Innvendig er nzer alle overflater og rom pusset
opp i perioden 2014-2019.

Boligen har en praktisk planl@sning der du kommer inn i en stor og dpen hall med garderobe. Videre i denne
etasjen er det et nyere vaskerom, et stilfullt bad og soverom. | tillegg en praktisk kjellerstue og et hobbyrom
med teknisk utstyr til vannbaren varmen. P& boligens hovedplan finner du hele 3 soverom, kontor/lekserom
samt 2 stuer og kjekken. Kjgkkenet ma fremheves. Et lyst og herlig rom med Svane kjskkeninnredning. Dette
er velutstyrt med integrerte hvitevarer og bra med bade skap - og benkplass. Et utrolig hyggelig rom som
innbyr til lange maltider og lekselesing. Stuen er et lekkert rom med heay himling og lekker peis. Stilfull panel i
himlingen. Her er det store vindusflater som gir bra med naturlig lysinnslipp, samt det er utgang til en solrik
0g usjenert terrasse. Stue nr. 2 har ogsa hgy himling med lydplater. Her er det i tillegg en praktisk hems, ideelt
for bla overnatting. Uterommet méa ogsa fremheves. Her er det terrasser rundt store deler av boligen slik at
man kan flytte ser i takt med solen. Hagen er pent opparbeidet og innbyr til lek og moro.

Denne boligen er gjennomfert og har alt en travel barnefamilie dremmer om. Her har byggherren tenkt pa alt.
Detaljer og design flyter i hverandre og boligen oppleves som utrolig luftig med store og gode rom. Her har
du en stilfull og innholdsrik bolig der du kan flytte rett inn, samt det er skole, sj@ og strand i umiddelbar
naerhet.



Verdt og vite:

- Bygget péa og renovert utvendig 2014-2016

- Svane Kjgkken fra 2014

- Bad i underetasjen nytt i 2019

- Innvendig overflater nye i perioden 2014-2019

- 2019: Skiftet vann/avlgp fra offentlig vei til husvegg, inkludert stoppekraner ute og inne

- 2012: Utskifting av oljefyr med bergvarmepumpe

- Tidligere eier opplyste ved eierskifte at gammel oljetank er sanert, dvs. temt og fylt med sand/skum
- Dobbel lader for el-bil i garasjen
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Beliggenhet

Eiendommen ligger barnevennlig til i meget attraktivt og veletablert boligomrade i
Husvikdsen med barnehage og barneskole i umiddelbar naerhet. | tillegg er det gangavstand
til offentlig kommunikasjon, sje og strand med smabathavn, samt flotte tur- og
rekreasjonsomrader. Husvik er mest kjent for & vaere et barnevennlig boligomrade med
neerhet til skjeergarden. Her finner du flere perler av noen badeplasser og badestrender. Det
er kun en liten spasertur ned til flotte Klopp badestrand og smabathavn. Kyststien er
populaer og kan fgre deg til blant annet Jarlsg som har dagligvare, velvaeresenter samt
populeer kafé/restaurant. Redstein ligger ogsa i gangavstand, en lokal perle med deilige
bademuligheter og herlig utsikt til skjaergarden. Ellers byr Flint pa et flott idrettsanlegg med
flere fotballbaner, tennisbaner samt sandvolleyball. | omradet ligger ogsa Slagenhallen med
et godt innenderstilbud. Det er ogsa kort vei til lekeplass, klatrevegg, golfbaner, skilgyper og
treningssenter. Omradet har god offentlig kommunikasjon via buss, med hyppige avganger
innover mot Tgnsberg sentrum. Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte
heydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tonsberg
kan du nyte av batlivets gleder og et stort utvalg av restauranter, kaféer og barer.
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TERRASSE

Innhold

— =
Underetasje med hall med trapp, gang, kjellerstue, soverom, bad, vaskerom, T ‘ {
teknisk rom og bod. T
1. etasje med gang, stue, kjgkken, 3 soverom, TV-stue, bad og garderobe. —]
Garasje. l__, L

BRA 300,0 m? i

TERRASSE

|
TERRASSE = {/ SOVEROM

BRA-T 258,0 m?

KONTOR | | =

BRA-E 42,0 m?

TBA 77,0 m? | QlOoO B ‘

| ‘ 1 1 SOVEROM f ﬂ

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

VASKEROM il BAD SOVEROM

INNREDET
ROM

GANG

BOD GARASIE

BOD

—

GARASIE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Arealer
Totalt bruksareal: 300,0 m?

e BRA-i: 258,0 m?
e BRA-e: 42,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 77,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 162 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Gang, stue, kjokken, 3 soverom, TV-stue, bad og
garderobe.

TBA: 77 m2.

Underetasje:

BRA-i: 96 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, gang, kjellerstue, soverom, bad, vaskerom,
teknisk rom og bod.

BRA-e: 42 m2. Felgende er oppgitt som BRA-e: Garasje.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 28.09.2026, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.
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Parkering
Parkering i garasje samt i gardsplass.
Dobbel lader for el-bil i garasjen.

Byggemate

Enebolig fra 1970 som er ombygget og renovert i senere
ar. Boligen som gér over to plan. Det er registrert enkelte
avvik, men disse er stort sett relatert til normal elde,
slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel. Taket er tekket
med betongtakstein og stalplater. Vinduer i tre med 2-
lags glass.

Innvendig
Pa gulvene er det fliser og parkett. Vegger og himlinger
har panel og malte flater.

Vatrom

Bad - 1. etasje: Badet inneholder innredning med
servant, badekar, dusjhjgrne og veggmontert toalett.
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv
med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

Bad - underetasje: Badet inneholder innredning med
servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser
pa vegg i dusjen. Alle vegger utenfor dusjsonen har
panel. Himling har ogsé panel. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

Vaskerom: Vaskerommet inneholder en arbeidsbenk
med vask og opplegg for vaskemaskin. Rommet har
betonggulv, baderomsplater pa vegg og panel i himling.

Kjokken

Innredning fra "Svane Kjgkken" med benkeplate av
laminat. Det er fliser pd vegg mellom over- og
underskap, samt bak platetopp. Integrert kjgleskap,
stekeovn, kombiovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Det er plast vannledninger med ra@r-i-rgr-system. Noen
synlige rer i teknsik rom av kobber. Stoppekran er
plassert pé teknisk rom. Synlige avlgpsrer av plast. Det
er en ca. 200 liters varmtvannstank. Boligen har en
vann-til vann varmepumpe som oppvarming for
vannbaren gulvvarme i stue, kjokken, tv-stue, kontor og
soverom gst. Radiatorer pa de gvrige soverommene og i
gangen. Boligen har et delvis skjult/&pent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i underetasje.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell:
Vatrommet méa oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft.

o Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon.

o Utvendig > Vinduer (eldre dato).

o Utvendig > Ytterderer.

o Utvendig > Terrasser og plattinger péa terreng.

¢ Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje).

o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator
og gulvvarme).

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

o Tomteforhold > Oljetank.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling.

o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater, vegger og
himling.

e Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

e Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

« Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappel@pet som man holder i ndr man
gér opp eller ned mangler.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

e Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart: Diverse hyller i
garasje + noen taklamper medfelger ikke. Det er
laget noen hull bak TV/TV-benk i stue. Ved
montering av TV ble det ogsa laget en skade pa
veggen bak (skjules av skap).

Selger opplyser videre om fglgende:

« Den ene viften pd baderom i 2. etasje fungerer ikke
optimalt.

e Bak TV'eni stuen er det laget noen hull, og i
forbindelse med boring ble det en skade pa integrert
skap pé andre siden av veggen.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 30.09.2026.

Tomt

Denne tomten er eiet - 1213,00 kvm.

Solrik og pent opparbeidet hagetomt beplantet med
plen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig med garasje,
datert 07.01.1971, ferdigattest for tilbygg til bolig, datert
18.09.2014 og ferdigattest for pabygg til bolig, datert
14.06.2016. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Byggemeldte tegninger viser at
kjellerstue er byggemeldt som "disp". En slik
bruksendring er sgknadspliktig fordi "disp" er ansett
som "tilleggsdel”, mens slik arealet er innredet i dag er
ansett som "hoveddel". Ellers er det bare noen mindre
avvvik mellom dagens planlgsning og byggemeldt
tegninger. Tegningsgrunnlaget er noe uoversiktlig. Det
presiseres at tegningskontrollen kun har som intensjon &
avdekke om boligen har dpenbare ulovligheter (f. eks
ulovlige bruksendringer) ref. forskriftens §2-21.

Tonsberg kommune opplyser om fglgende:
e Enebolig med garasje 1970

e Ombygging av tak 1985

o Tilbygg enebolig 1997 og 2013

e P&bygg og fasadeendring enebolig 2015

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler pa bad og vann-
til vann varmepumpe som oppvarming for vannbaren
gulvvarme i stue, kjgkken, TV-stue, kontor og soverom
gst. Radiatorer pa de @vrige soverommene og i gangen.
Peisovn i stue.

Energikarakter: C
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
12.05.2025. Siste feiebesok ble utfert samme dato. Det
ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik pa
fyringsanlegget.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 12 800 000,-
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| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

320 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

13 140 990, - Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 712,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere
fra ar til ar.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over Igpende kostnader:

Internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 750,- pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.
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Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 622 614,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 490 455,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket inntektsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Fra
inntektsaret 2026 er det tatt i bruk en ny
beregningsmodell for boligverdier, og endelig
formuesverdi kan derfor avvike fra oppagitt verdi.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Watercircles Norge AS

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn
"Husvikasen", datert 07.07.1966 med planiD 05220. |
henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, hensyn bevaring bygning
og annet kulturmiljg samt ras- og skredfare. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032.

Interessenter bes undersgke eventuell pavirkning pa
eiendommen en vurderer & kjgpe. For komplett oversikt
over alle prosjektene s anbefales interessenter 8 gé inn
pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
Det gjeres oppmerksom pa at det gar vann-, spillvanns-
og overvannsledninger over eiendommen.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erklaeringer og rettigheter som fremgar av grunnboken,
og som etter sin art skal fglge eiendommen, overtas av
kjgper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers Ian eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle felge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper overtar
kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter som
fremgar av grunnboken, og som etter sin art eller etter
uttrykkelig avtale skal felge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst falgende
servitutter/heftelser:
P.t. ingen tinglyste servitutter/heftelser.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Losere og tilbeher

Folgende tilbehar medfglger handelen: Integrert kombi-
kjgleskap, 2 stekeovner, koketopp og oppvaskmaskin pa
kjokken samt el-billader (ikke ledning).

Felgende tilbeher medfglger ikke handelen: Taklampe i
stue, i trapp, pé kjekken og pé to soverom, gré
kommode, garderobe og nattbord pé det ene
soverommet samt hyllestystem og diverse oppheng i
garasje.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmgatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt.
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Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler ogsa
gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom
megler ikke klarer & gjennomfere palagte kundetiltak ma
megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsé
plikt & melde forhold som ikke er avklart og fremstéar
som mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belagp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer mé
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Hans Isaksen Olaussen og Linn Silje Marck.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Radyrveien 29.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 158, bnr. 257 i
Tensberg.

Vért oppdragsnummer er 28260343.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,0 % av salgssummen inkl. mva (minimum
47 500 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Segrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 191 230, -.

I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg er summert til kr. 11 195,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme. Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr.
202 425,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva. Meglerforetaket mottar
betaling for tilleggstjenester som tilbys i sammenheng
med eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandearer, boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.).
For ordens skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no
eies av eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no / Bakke Sarvik &
Partners. Oppdragstakers forretningsadresse er
Storgaten 47, 3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
02.10.2026
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Tekniske dokumenter

Bakke Sorvik & Partners

Egenerklzering
Ridyrveien 29, 3124 TONSBERG

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘D

11 Sep 2026

Adresse Postadresse
Ridyrveion 29 Ridyrveien 10

Opplysninger om zelger og salgzobjekt

Enbetsnummer

Er boligen en del av et samseie, aksjeselskap eller borett:lag?

On 3] s

Diriver du med omsetning eller ntvikling av eiendom®

On (%] s

i kjopte du boligen?
Tkce releveme for desne bolizen.

Har du selv bodd i beligen®
(5N O rves

INir og hvor lenge har eieren besdd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du eppeir dette. Her kan du

ogd oppgl aunen relevant informazjon om eierskapet.
Desember 2012

Infornsasjon om elsisterende busforsikring
Watercirches Norge A5-93

Informasjon om selger

elger
Olussen. Hans Tsaksen
Selger

Morck. Lion Silje

Farbehold

Selger tar spesifikr forbeheld om farl og mangler som er beskrever | generklEnmgshjemast

Side 1

Boligkjoper amses & kjenne fil forholdene som er omal: i dette egenerklmringsskjemnet. Disse forhold

SENETE

Belizkjeper cppfordres il 4 selv underspke eiendommen srundiz

Viatrom

kan ikke glores gjeldends som feil eller mangler

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

Omn [ i, iicke com jeg ijenner tl

2 Er det utfort arbeid pi bad, vaskerom eller toaletrram?

O [ ticke com jeg kjenner tl

Tak, yttervegg og fasade

3 Hiar det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn ol fukt?
E Ia E et ke com jeg kjenser il

4 Er det utfort arbeid pi tak, yttervezg, vindu eller annen fasade”

E Ia E et ke com: je g hjemser il

Kjeller

H Har sameet eller borettslaget hatt problemer med fukdt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

Ticice relevane for denme boligen

[} Har beligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
On [¥] ves
8 Er det utfert arbeid med drenering?

E Ia E Mg, ikke som jeg kjemmer il

Elektrisitet

9 Har dat vaert feil pa det slebiriske anlegzet?

On [ i, iicke com jeg kjenner tl

w Er det utfort arbeid pi det elektricke anlegget?

On [ ik som je g jeneer il

Side 2
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Egenerklaeringsskjema
En balipsalzerforsiiring g tryzghat for selzer og kjoper, oF kan dekdce fail oz mangler som enten ikdee e opplyst om eller dar ikke var kjemskap 6l da

Ko n Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller boretislazet”® salget ble gjenmomfart. e hat
Tikee relevant for desms boligen. Forsioingen e tegwet | Gjensidize Forsilzimg ASA Hans lsaksen Olaussen 2026-09-21 Linn Silje Marck 2026-09-24
n Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilkmyttet det offentlize sepiik, pumpekum, bronn, aviopskvern eller lknende? Forstkoingsmumemer 27708755 i h
U (X e, e s e @ Hans Isaksen Olaussen @ Linn Silje Marck
Planer og godkjenninger

n Har det vrt feil pa uivendige eller innvendige avlopsrer eller vanurer?
DJ’.l Sﬂ.i]l:emjegtjmwﬁl 3 Mangler bolizen eller andre bygninger brukstillatelve eller ferdigattest for sekmadspliktize tiltak®

DJ’.{ @h’a.i}hmjegljenmril
 E] Er det wifert arbeid pa uivendige eller innvendige avlopsror eller vannror?

O e, ke som jeg kjemner il 24 Hardu byzd ph eler gjort om kijeller, laft eller amnet til baligrom?
DJ’u mh'a

] Selges eiendommen med niletedel som leilighet, hybel eller lignen de?
On X ws

Ventilazsjon og opprarming

> s .
14 Er det eller har det vert nedgravd oljetank pi elendsmmen® » Er det radonmiling

O Nei, ikte som jeg kjenwer t]
* & e On mh'en.iﬂ:emjegtjenmvil
15 Har det vart fell pi varmeanbegg ell tilasjonsanlegs? 5
ar pava - ——— £z’ 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for ciendommen eller nEromridet?
O X ¥ ikke som jog Manser il
% ! jee On m&’a.i.'ﬂm;emjegl;imwvil
18 Er det wifert arbeid pd varmeanlegg eller ventilasjonsanbezg? - a o
n Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Dfl h’a.i]hmjegtjmmﬁl Tickee relevane for denme boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Tichkee relevane for denme boligen.
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pa seimingsskader eller sprekker i for eksempel grosnuur eller fliser?
On [0 e, ke s e bjemner il Andre opplysninger
18 Har det vzert feil eller gjort endringer pa ddsted eller pipe? 31 Har ufaglerie utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta not du allerede har evat.
Ora B0 Nei, ivke som jeg kjemser il O 50w ivke som jeg kjemser v

32 Har du andre opplysminger om boligen eller elendsmmen utover det du har svart?
IZ‘m Dh’a.ill:emjegljenmril

Sopp og skadedyr
Skriv opplysningene her:
e = e Diverse byller i garasje ~ noen taklamper medfolzer ke R .
» Har dat vart skadedyr i beligen eller andre bygninger pd eiendommen? Det lag!(mmﬂ[]hakw-w-hmkisme.vmmmdng v TV e det ogsd Inget an skade pi vegeen bak (skiules o
Omn Nen.iﬂ'.emjegl;immvil k).

il Har det vert skadedyr i fell ddene til cameiet eller

Ticke relevan: for denne boligen.
Siani This document contains electronic signatures using EU-compliant PACES - PDF
n Har det vaert nrugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygringer pi eiendsnumen? Boligselgerforsikring ignicat Advanced Electronic Signatures (Regulat 0 910/2014 (elDA
O et ik som jog kjenser il Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 3 Side 4 Side 5



Radyrveien 29, 3124 TBNSBERG Vedvik Taksering A

. i i . Gnr 158 - Bnr 257 Lundenasen 30
Norsk ta kSt Réadyrveien 29, 3124 TBNSBERG Vedvik Ta“ksermg ‘ 3905 TONSBERG 3159 MELSOMVIK  Norsk takst
Gnr 158 - Bnr 257 Lundenasen 30
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa 3905 TONSBERG 3159 MELSOMVIK ~ Norsk takst
k omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘

informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Norsk takst Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Hva er en tilstandsrapport?

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av IRl E" tilstandsrapport :‘ESk:VG'SV""EI_E Skaiir/awi_kellertegripé Skadezal‘{"ik pa
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den Il oligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved bolgen. Dersom den bygningssak i tiltak, for ek | utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
‘ Enebolig europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at taksti igrer og bygnil kkyndige i Norge tidlig kan og gkonomisk forsvarlige.

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en
@ Radyrveien 29, 3124 TBNSBERG padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.
() T@NSBERG kommune
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
# gnr. 158, bnr. 257 “ bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan

. . Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
Hva vurderer en bygningssakkyndig? av folges ogsa ji d NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

det var vanlig  bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

0 brukes nar er tilnaermet ny, ikke viser tegn p3 slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

Sum areal alle bygg: BRA: 300 m? BRA-i: 258 m?

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

(tryggere T ten i awik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften. 1 brukes nar bygni har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprover pa utvalgte, tilgjengelige skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det utfgrelse mangler.
gigres ikke naermere undersakelser slik som &pning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
Vitrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
2 brukes nr bygni har vesentlige awvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle

Den byg : rom o bygni slik det kommer frem av forskrift il TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Befaringsdato: 28.09.2026 Rapportdato: 30.09.2026 Oppdragsnr.: 20315-2260 Eiendomsverdi ref nr:

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Oppdragsnr.:  20315-2260 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 2 av 21

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kigpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pé grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det scerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
npdvendiguis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa Den ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller T62
eller TG3 uten at det nadvendigis er krav om at awviket utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN FBLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
« fittstéende tillegesbygg for eksempel garasie, bod, uthus, naust (om fritstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskavet, mé vurderes konkret | det enkelt fele) « Innvenclige o utvendige trapper » « skjultei . utenfor

avel- og W joner » forhold og

plassering pa grunnen  bygningens planlasning » bygningens
« bygni estetikk og arkitektur » bygningens loviighet (bortsett fra

mnrednlng « Ipspre slik som hvitevarer + utendars og

synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) » fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023

eller har en sarlig ti il boligen).

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2260 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 3 av 21

Informasjon om utbedringskostnader

L i i rapporten er sj ige anslag basert pa

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TII.STANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 brukes nar bygni har store eller alvorlige awik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

ngyaktig vurdering av

underspkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

anbefales y Tiltak over kr 500 000

P09 ¢

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20315-2260

Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 4 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1970 som er ombygget og renovert i senere ar.
Boligen som gar over to plan.

Lovlighet Ga il side

Enebolig
Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
normal elde, slitasje og avvik fra dagens forskriftskrav. For det er awvik fra disse.
ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter. Byggemeldte tegninger viser at kjellerstue er byggemeldt som
"disp". En slik bruksendring er spknadspliktig fordi "disp" er
ansett som "tilleggsdel", mens slik arealet er innredet i dag er
ansett som "hoveddel". Ellers er det bare noen mindre avvvik
mellom dagens planlgsning og byggemeldt tegninger. avviker
noe med de i Tegni unnlaget er
noe uoversiktlig. Det presiseres at tegningskontrollen kun har
som intensjon & avdekke om boligen har dpenbare
ulovligheter (f. eks ulovlige bruksendringer) ref. forskriftens §2

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG

Bygningen har fasader med trepanel. Taket er tekket med
betongtakstein og stalplater. Vinduer i tre med 2-lags glass.

INNVENDIG Gatilside i~
Pa gulvene er det fliser og parkett. )
Vegger og himlinger har panel og malte flater.

VATROM G4 til side
BAD - 1. ETASJE

Badet inneholder innredning med servant, badekar, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pd vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

BAD - U.ETG

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pd vegg i dusjen. Alle vegger
utenfor dusjsonen har panel. Himling har ogsa panel. Flislagt gulv
med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk.

VASKEROM

Vaskerommet inneholder en arbeidsbenk med vask og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har betonggulv, baderomsplater pa vegg og
panel i himling.

KIBKKEN G til side
Innredning fra "Svane Kjpkken" med benkeplate av laminat. Det er
fliser pa vegg mellom over- og underskap, samt bak platetopp.
Integrert kj k iovn, 0g

opp! in. Kjgkkenet har kj tilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Det er plast vannledninger med rgr-i-rgr-system. Noen synlige ror i
teknsik rom av kobber. Stoppekran er plassert pa teknisk rom.
Synlige avigpsrgr av plast. Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.
Boligen har en vann-til vann varmepumpe som oppvarming for
vannbaren gulvvarme i stue, kjgkken, tv-stue, kontor og soverom
@st. I pé de gvrige sover ogigangen.

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i underetasje.

Arealer Gatilside
Forutsetninger og vedlegg s
Oppdragsnr.: 20315-2260 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 5 av 21
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Fordeling av tilstandsgrader

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000
§ Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
>

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 20315-2260

Sammendrag av boligens tilstand

30

25

20

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven, og fglger ikke NS3600 pa andre
omrader enn det om er nevnt i forskrift.

Rekvirent har lest igiennom, og bekreftet rapporten.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(LK) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell

(cr) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
@ Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ghtliside
@ Utvendig > Vinduer (eldre dato) Gatilside
@ Utvendig > Ytterdgrer ll sl
@ Utvendig > Terrasser og plattinger p terreng Gatilside
o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Gailside
og gulvvarme)
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il st
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@ Tomteforhold > Oljetank Gatil side
o Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
himling
o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater, vegger og

himling

@  vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv iLsi

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

28.09.2026 Side: 6 av 21
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Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Oppdragsnr.: 20315-2260

Gaftilside

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

28.09.2026

Vedvik Taksering Y
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1970

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er dels tekket med stal/aluminiumsplater fra 2014, og dels tekket med flat betongtakstein fra 2016.

Siden taket uksjon, og kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av sperrer i tre. Deler boligen har loft med adkomst fra luke. Konstruksjonen har stedvis synlige luftespalter, men det er ogsa tegn til
vare benyttet diffusjonsapent undertak.

Det er noen pa gulv ved mit baerevegg pa loftet. Det er imidlertid ingen tegn til at dette skulle skyldes et fuktproblem.

Vurdering av avvik:
 Loft (tilbygg) over kjgkkendel har omrader med svertesopp i undertak. Disse omradene har ogsé noe hgyere fuktinnhold enn gvrige omrader. Malt
utslag er under grensen for skadeutvikling.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undergkelser ift. drsak slik at dette kan utbedres.

Fuktmaling i omréde uten svertesopp

Fuktmaling i omrade med svertesopp

m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av staende trepanel.

Oppdragsnr.: 20315-2260 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det mangler lufte-/dreneringsspalte ved overbygget inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
* Det er ingen tegn til skader, men uten lufting kan fuktighet som trenger inn bak kledning ha redusert uttgrking med pafglgende skadepotensiale. Det bgr
etableres slik spalte tilsvarende det det som er pa resten av kledningen.

oy
Ingen luftespalte ved inngangsparti. Luftespalte etablert under kledning.

Vinduer (eldre dato)

Beskrivelse
| garasje er det to vinduer i tre med 2-lags glass fra 1997, og pa loftet er det ett fra 1986. | underetasjen er det ett koblet vindu fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer (nyere dato)

Beskrivelse
@vrige vinduer i tre med 2-lags glass som er datomerket fra 2013-2015.

(0 vtterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer i tre med 2-lags glass som er datomerket fra 2013-2015.

Vurdering av awvik:
 Terrassedgr i underetasje (soverom) subber mellom karm/dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Dgren ma justeres.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Takoverbygget balkong pa 5m2 bestaende av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20315-2260 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

(05 Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Terrasser med utgang fra stue og kjgkken av treplatting pd mark, samt noe av skiferstein. Den gvre delen er malt til ca 40m2 og den nedre delen er malt til
ca 32m2. Det er trapp av tre mellom nivdene, samt foran dr til kjpkken.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist noen Igse fuger, samt riss i fuger pé skiferdekke.
* Trapp mellom terrassene har sprekker som kan utvikle seg til rate.

Konsekvens/tiltak
« Utbedring av fuger.

* Det mé foretas vedlikehold eller utskifitng av trevirke med sprekker.
INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
P gulvene er det fliser og parkett.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Vegger og himlinger har panel og malte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag som utifra alder ma paregnes & ha noen skjevheter. Det er ikke foretatt kontroll med nivelleringslaser ihht NS3600, da
dette ikke er et krav.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Boligen har en pusset teglsteinspipe med innvendig stalrgr. Det er montert peisinnsats i stuen.

Feier har véert pa tilsyn i 2025 og i fremlagt rapport er det ikke opplyst om awvik pé fyringsanlegget.

(37 Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Boligen har underetasje med synlige murvegger mot terreng. Det er stedvis funnet avflasende maling/puss og saltutslag i nedre del av grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist i j pa noe j enging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Det pviste fuktniva gir grunn til & overvike konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gér opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det & montere

langs for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er malte glatte innerdgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
(0D overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Vurdering av awvik:

« Badet har vindu i vatsone ved badekar.

* Det er pavist riss eller sprekker i flisfuger i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

 Uegnede materialer mé fuktbeskyttes/utskiftes.

* Riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Det anbefales & utbedre skadde fuger ved & fjerne Igse eller sprukne fugemasser og fuge pa nytt med egnet materiale. Det bgr ogsa kontrolleres om det
foreligger underliggende arsaker, som bevegelser eller svikt i underlaget, og eventuelt utbedre disse.

1. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 30 mm fall fra dgr til sluk.

1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Badet har plastsluk og foli under pastgp. an er ikke synlig, men normalt benyttes det smgremmebran i slike tilfeller.
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1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, badekar, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt. Ved fuktmaling er det ikke registrert noen avvik.

UNDERETASJE > BAD
(12 overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa vegg i dusjen. Alle vegger utenfor dusjsonen har panel. Det bemerkes at "vatsone", me krav om membran/fuktbestandige materialer,
strekker seg 1 meter utenfor dusjvegg, samt omrade bak servant (se skisse under). Himling har ogsa panel.

Vurdering av awvik:
« Det er ikke fuktbestandige materaler i hel badets vatsone.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etebleres membran og fuktbestadnige materialer i badets vatsone.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er ca 35 mm fall fra dgr til sluk.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik fra TEK17 §13-5C: "L j skal iggj og ledes til sluk”. Pr t Ipsning angir at det ma vaere fall pa 1:100 i hele rommet,
eller at det etableres en membranoppkant pa 15mm ved dgrterskel. Malt fall mellom dgr og dusjnisje er mindre enn 1:100, og det er ikke etablert
membranoppkant. Vatrommet fungerer i daglig bruk, men det vil imidlertid ikke vaere like god avrenning til sluk dersom det skulle oppsta lekkasjer fra
vanninstallasjoner i badet.

Konsekvens/tiltak
* For a lukke avviket bgr det etableres membranoppkant ved dgrterskel som nar 15mm hgyere enn ferdig gulvoverflate.

UNDERETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Badet har i dusjen og pastryknii bak fliser.

UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Rommet har mekanisk avtrekk.

UNDERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt. Ved fuktmaling er det ikke registrert noen avvik.

UNDERETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

en arbei med vask og opplegg for vaskemaskin. Rommet har betonggulv, baderomsplater pa vegg og panel i himling.
Gulvet har ikke membran/tettesjikt og tilfredsstiller derfor ikke dagens krav til vatrom.
Det er ingen tegn til skader som fglge av dagens bruk som vaskerom, og gulvet bestar av betong pa grunn som tilsier liten risiko for skader ved vannsgl.

NS3600 tilsier TG3 for manglende membran/tettesjikt i gulv

Vurdering av awvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for a téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KIBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning fra "Svane Kjgkken" med benkeplate av laminat. Det er fliser pa vegg mellom over- og underskap, samt bak platetopp. Integrert kjgleskap,
stekeovn, k og in.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Det er plast vannledninger med rgr-i-rgr-system. Noen synlige rgr i teknsik rom av kobber. Stoppekran er plassert pa teknisk rom.

Arstall: 2014 Kilde: ~Tidligere salgsoppgaver

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr av plast.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon.

Var al (fyrkjeler, var , fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse
Boligen har en vann-til vann varmepumpe som oppvarming for vannbaren varme.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar p& produkt

(25 vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Boligen har vannbéren gulvvarme i stue, kjgkken, tv-stue, kontor og soverom gst. Radiatorer pa de gvrige soverommene og i gangen. Det er tegn til bade
eldre og nyere ror. De eldste rgrene stammer trolig fra eldre oljefyringsanlegg som ble benyttet far ombygging til vannbaren varme. TG2 gjelder deler av
anlegget som er av eldre dato (mulig byggear).

Vurdering av avvik:
* Deler av anlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvék tilstanden jevnlig. For & 3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendir (tryggere boligh ) § 2-18ii . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i underetasje.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent, men det ser ut til & vaere stabile grunnforhold.

(I Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

(o] ign fra tidligere Drenering av halvparten av sydvegg og vestvegg ble oppgradert ifbm tilbygg vest i 2014. Det som gjenstar er den
andre halvparten av sydvegg og gstvegg som kan antas & vaere fra byggear for deler av gstvegg samt 1997 for garasjen/tilbygg gst-delen. For gvrig ble
lokalt tiltak i hjgrne mellom tilbygg @st og det opprinnelige huset ble giennomfgrt i 2014.

Vurdering av avvik:
. inasjon av alder og jon betyr at i har usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.

Bruken av underetg/kjeller vil og vare avgjorende.
« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

) Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

av pussede

Vurdering av avvik:
* Det er pavist enkelte riss pa synlig flater av muren.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes vedlikehold og enkelte lokale utbedringer.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er svakt skranende og flatet ut mot syd/nord.

Septiktank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om at eiendommen har septikktank.

(I oljetank

Beskrivelse

Det er opplyst at eiendommen tidligere har hatt oljetank som na er sanert (tgmt og fylt med sand/skum).
Vurdering av avvik:

* Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det a fremskaffe jon pa utfgrt sanering eller fa giennomfgrt kontroll for & bekrefte at tanken er forskriftsmessig handtert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

ingsti og hd i vurderes etter gj forskrift om i

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

* Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

« Det 4 montere ha langs for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m4 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde p4 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hpyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
804
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
| e N eed (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasle 4 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
Bod R (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| s
perasse 08 Arealet av terrasser, pne halkonger
N Kokken (TBA) g og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
SR Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom “"”“ (GUA) (areal med lav takhayde).
‘ Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
EX0 T P2 méleverdig areal, som skyldes skrétak
paikong og lav himlingshoyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- g og kun sammen med BRA-i, for eksem-
O —} pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garaso rommene. Ikke innredet areal som
ass | kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carportog/ele garaseplssfelles garasjeanlaga e ke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

i ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er og lysforhold som mé vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sk videre faglige forflge overtredelser. Kommunen kan pilegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""a:::::']“"‘ sym  Terrasse-ogbalkongareal
1. etasje 162 162 77
Underetasje 96 42 138
SUM 258 42 77
SUM BRA 300
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt br | { balkong
g (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjgkken, stue, gang, bad, soverom 1,
1. etasje soverom 2, soverom 3, tv-stue,
garderobe
Underetasje Hall m/trapp, kjellerstue, teknisk rom, Garasje 1, garasje 2
bod, gang, bad, soverom, vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Byggemeldte tegninger viser at kjellerstue er byggemeldt som "disp". En slik bruksendring er sgknadspliktig fordi "disp" er
ansett som "tilleggsdel", mens slik arealet er innredet i dag er ansett som "hoveddel". Ellers er det bare noen mindre avvvik
mellom dagens planlgsning og byggemeldt tegninger. avviker noe med de b i e. Tegnil unnlaget er
noe uoversiktlig. Det presiseres at tegningskontrollen kun har som intensjon & avdekke om boligen har dpenbare ulovligheter
(f. eks ulovlige bruksendringer) ref. forskriftens §2-21.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.9.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TBNSBERG 158 257 0 1213.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Radyrveien 29

Hjemmelshaver
Olaussen Hans Isaksen, Mgrck Linn Silje

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 21.09.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.09.2026
2 30.09.2026
3 30.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere boli fastsetter mini i i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en

i lig vurdering (til av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa inger som er tilgjengelige ved
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en ig gj av hele ei eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved ei som ikke er ti y teller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Rapporten beskriver awvik, altsd en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
wvurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygnii j pnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgj: ig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering ‘
Lundenasen 30
3159 MELSOMVIK Norsk takst

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
inger fra spesiali ifi eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
/ ift til i (tryggere bolig og
i jop med interesse av eil ma innhente

dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte i

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det mé eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og nayaktig
vurdering av il Det kan kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

il omfatter de som folger av

ini i forskrift til i (tryggere boli
Dersom det er utfprt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i gningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av

basert pa stil avde i som Slike kontroller borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
er beg; og il ikke at ti forhold er underspkt paat i NS 3940 og eil j har ulik definisjon
overalt. av . Ved ing gjelder j definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til i f ing, drift eller vedlif »
i (tryggere boli og har ikke iall
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
Oppdragsnr.: 20315-2260 Befaringsdato: 28.09.2026 Side: 21 av 21
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Vedtekter til regulerings- og bebyggelsesplan for Husvikéasen i Sem
PlanlD 0704 05220, stadfestet 07.07.1966
Endret i henhold til bystyrets vedtak i sak 112/17, 18.10.2017.

81
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense (tykk stiplet strek). Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veier og tomtegrenser og med
den mgneretning som er vist pa planen.

§2

Bygninger innenfor bevaringsverdig bygningsmiljg skal bevares

Ved utbedring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs. form, materialbruk og

detaljering, opprettholdes eller tilbakefares til tidligere tilstand.

c. Tilbygg, pabygg og nye bygninger kan tillates forutsatt at tiltaket ikke undergraver
malsettingen om & bevare helhetlig, harmonisk bygningsmiljg. Starrelse hayde,
proporsjoner, form og materialbruk skal underordne seg den bevaringsverdige
bebyggelsen. Fasadelinjen pa eksisterende gatelgp skal opprettholdes.

d. Deling av eiendommer, sammenfgying av eiendommer og fradeling av bebygde
tomter innenfor omréade for helhetlig verneverdig bygningsmiljg tillates ikke.

e. Ved brann eller starre skade p& bevaringsverdig bebyggelse skal nye bygninger ha
samme plassering, og volum som tidligere bebyggelse. Bebyggelsens hayde, form og
fasade skal tilpasses det bevaringsverdige miljget og gis arkitektonisk hgy kvalitet.

f. Offentlige byrom som gater og plasser skal i starst mulig grad bevares i den form og
med de detaljer de har i dag.

g. Ved utforming av ny bebyggelse som grenser inntil bevaringsomréadene skal volumer
og hayder tilpasses den verneverdige bebyggelsen.

h. Innenfor omrédet tillates ikke seksjonering.

T

Bebyggelsen skal oppfares innefor rammen av bygningsloven og besté av eneboliger,
kjedehus og rekkehus i 1 etasje. Bygningsradet kan tillate inntil 2 etasjer nar sarlige grunner
taler for det.

83
Bygningenes takvinkel skal vare ens for samme husrekke. Takvinkel fastsettes av
bygningsradet i hvert enkelt tilfelle. Bygningene skal ikke ha stgrre gesimshgyde enn 3,5 m
for 1 etasje og 6,25 m for 2 etasjer malt fra skjeringspunktet mellom takflate og veggflate og
ned til planert terrengs hgyeste punkt.

Garasjer og andre uthus skal ikke overstige 35 m2. pr. leilighet. De skal oppfares av samme
materiale og ha samme farge som vaningshuset. Takoppbygg eller nedskjeringer tillates ikke.
Bygningenes farge skal godkjennes av bygningsradet.

84
Husene skal tilpasses terrenget. Det er derfor tillatt & forskyve det enkelte hus i forhold til
reguleringsplanen for & oppna en god tilpasning til terrenget, og bygningsradet vil derfor
kunne tillate en naboavstand til 2,5 m. I henhold til vedtekt til bygningslovens § 115 kan
garasjer og uthus mindre enn 32 m2 bygges i nabogrense. Vaningshus ma ikke komme
narmere regulert boliggate enn 12,5m fra gatens midtlinje, eller nzermere vei enn 7,5 m. Der
hvor forholdene ligger til rette for det, kan det oppferes felles garasjer. Enhetene i
fellesgarsjene ma ikke overstige 35 m2. De skal ha samme takform og farge som
vaningshusene i kvartalet.

85
Butikker tillates ikke oppfert innenfor det regulerte omrédet uten bygningsradets samtykke.
Lager og mindre verksteder m.v. kan innredes, hvor det etter bygningsradets skjgnn ikke
medfarer ulemper for de omboende eller er til hinder for trafikken. Bensinstasjon tillates dog
ikke oppfart.

§6
Innhengning langs vei skal veere ensartet innenfor naturlige avgrensede partier. Gjerdene mé
ikke vaere over 1 m hgye. Tette gjerder og hekker tillates ikke p& tomter ved veikryss.

§7
Fargen pé hus og gjerder skal godkjennes av bygningsradet.

§8
Bygningsradet skal ved sin behandling av byggemeldinger ha for gye at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt far en harmonisk
utforming.

§9
Ingen tomter mé beplantes med treer eller busker som virker generende for naboer.

§10
Unntak fra disse paragrafer kan nar sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsvesenet
eller bygningsradet innenfor rammen av bygningslov og bygningsvedtektene i Sem.

§11
Ved siden av denne vedtekt gjelder bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene
for Sem.
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som strider mot denne vedtekt.
Dessuten gjelder fglgende bestemmelser om skog pé tomtene:
Uttynning av skog pé tomtene skal skje i samarbeid med kommunegartneren. Gjenstaende

skog ma sikres i kontrakt ved overdragelse av tomtene. Eventuell senere hogst kan bare skje
etter godkjennelse og under kontroll av kommunegartneren.

Kommuneplan
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
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SEM KOMMUNE

BYGNINGSVESENET Tonsberg,den 7. januar 1971
Sentralbord 14080

Tty
FERDIGATTEST

abar.  158/257

saknr. 19/70
Arbeidssted Bjgrnevn, 22, Husvikdsen
Bygningens art Enebo;ig m/garasie
Byggherre Unneberg & Larsen
Byggemelder Eivind Unnabol:é T
Ansvarshavende Eivind Unneberg T

Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
O sandfangskum B sk =7 Overvannsledning
Spillvannsledning o~ Vannledning uten Vestfold =~/ Ngyaktig eiendomsgrense
vann
Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap o~ Trase Bygningsdelelinje
Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak Mgnelinje
L~ Takkant o~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
~ Trapp inntill bygg ~" Veranda Godkjente byggetiltak
~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant Sti
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Hgydekurve
17.09.2026 14:15:13 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Ved ferdigbesiktigelsen er det ikke pdvist mangler som tyder pa at arbeidet ikke er utfort | samsvar med tillatelsen og gjel-
dende bestemmelser (jfr. dog event. mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den
tillatelse som er gitt (eller til annet formal enn den tidligere har tjent) — uten seerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(ifr. § 93 — arbeid som krever byggetillatelse).

Merknader:

S MLty -

Kjell Lier
Bygningssjef

-Tensbherg kommune
Kommuneutvikling

Eldevik Bygg AS
Broen 5 D

3170 SEM

Saksbehandler.  Truls Christian Thorud

Direkte telefon:

Var ref.: 16/37011

Arkiv: GBR-0158/0257
Deres ref. S@K

Dato: 14.06.2016

Bjerneveien 22 - 0158/0257 - Pabygg til bolig - Ferdigattest

Tiltakshaver: Trond og Eilin Bjerneveien 22 3124 T@NSBERG

Solberg

Seker: Eldevik Bygg Broen 5D 3170 SEM
AS

Gbnr. : 0158/0257//1f

DFUB - sak : 518/15

Arkivsaknummer : 15/8001

Bygningsnummer 162057251 — 2 og 162057251 - 3

Gjennomferingsplan : 10.06.2016

Arbeidets art . Pabygg

Tiltakets formal . Bolig

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR

OVENNEVNTE TILTAK

Med hilsen

Truls Christian Thorud
saksbehandler

Kopi til:

Tibor Vari Saksbehandler
Geodata

Trond og Eilin Solberg Bjerneveien 22

Vestfold Interkommunale Ollebukta 6

Brannvesen IKS

3124 T@NSBERG
3126 T@NSBERG

Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg
Besoksadresse:  Halfdan Wilheimsens Allé 1
E-post: postmottak@tonsberg.kommune .no

Telefon: 33 34 80 00 Bank:
Telefaks: 33 34 80 10 Org.nr. 950611 839
Internett:  www.tonsberg.kommune.no
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Tensberg kommune amzm:f Kalhine Elre
Kommuneutvikling petl B} e S
Deres ref.:
Dato: 18.09.2014
Eldevik Bygg AS
Broen 5 D
3170 SEM

Bjorneveien 22 - 0158/0257 - tilbygg til bolig - ferdigattest

Gbnr. : 0158/0257/1I
DFUB-sak © 27013
Arkivsaknummer : 13/5584
Bygningsnummer : 162057251 -2
Gjennomferingsplan : 05.09.2014
Arbeidets art . tilbygg
Tiltakets formal : bolig

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR
OVENNEVNTE TILTAK

Kathrine Eikrem
radgiver byggesak
Kopi til:
Tibor Vari Saksbehandler
Geodata
Trond Solberg Bjerneveien 22 3124 T@NSBERG

AR

O3F6W/159656  ceomeme
158/257/0/0 2013 1 - Ferdigattest

Bank:
Telefaks: Org.nr. 950611839

E-post: postmottak@tonsberg kommune.no www. 9. no

Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tansberg Telefon: 33 34 80 00
Halfdan Alle 1 : 33348010
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3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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