& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Granvoll allé6 A, 0661 OSLO 12 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Grgnvoll allé6 A Granvoll alé6 A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

(X] 3a [ Ne

Nar kjepte du boligen?
2022

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Eriksen, Odd Eivind

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Sidel



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.15

13.1.6

Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Koblet til oppvaskmaskin.

Hvilket firma utferte jobben?
Rarlegger teknikk AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-09-12

Name

0Odd Eivind Eriksen

Identification

% Odd Eivind Eriksen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Arealmalingsrapport

m TAKSTPARTNER

BB Selveierleilighet
@ Grgnvoll allé 6 A, 0661 OSLO (I 0sLO kommune

# gnr. 130, bnr. 243, snr. 75

(@ rusTPaRTNER

Plantegning

Grgnvoll Allé 6A H0304 snr 75

4,75 m
£
Soverom i Balkong
| s @
*/ Entré \ Stue/Kjokken
[ Takhoydeca.22m. [ Takhoyde ca. 2,49 m
— g
. -
¢ Bod
g [©9] 45 m
3 14
Tegningen er en skisse. M3l er rundt av til nsermeste hele tall.
Ungyaktigheter og avvik vil derfor forekomme.
Befaringsdato: 11.09.2026 Rapportdato: 11.09.2026 Oppdragsnr.: 13323-26143 Eiendomsverdi ref nr: MJ3532

Foretak: Kgste Takst

A TAKSTPARTNER NIN |TO

Gyldig rapport
11.09.2026




Takstpartner

Kontorfellesskapet Takstpartner ble etablert i 2004, og har i dag to kontorer, ett i Oslo og ett pa Romerike, bestaende av til
sammen 15 takstmenn/bygningssakkyndig. Vare medlemmer bestar av ingenigrer, tgmrermestere, murermestere og
rerleggermestere. Alle er autoriserte takstmenn/bygningssakkyndig innenfor sitt fagomrade og alle er tilknyttet enten Nito eller
Norsk takst. Vi har bred erfaring i taksering av boliger, nzaringseiendommer, skade og skjgnn. Byggekyndig veiledning ved
overtakelse av ny bolig samt oppfglging i byggesaker er ogsd en av vare arbeidsfelter. Vart hovedmal er @ gi kunden den
tryggheten som er ngdvendig ved salg og kjgp av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Per Kgste

per@koste-takst.no
466 47 557

Medlem av

TAKSTPARTNER
NNITO (@ e
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Grgnvoll allé 6 A, 0661 OSLO K@ste Takst

Gnr 130 - Bnr 243 Slattum Terrasse 9H
0301 OSLO 1480 SLATTUM

(@ TaxsTPARTNER

Bygninger pa eiendommen

Selveierleilighet

Anvendelse
'_ Boligformal
S —— _‘ o
Byggear Kommentar
: 1 2026 Byggearet er basert pa opplysninger fra
-]J d eiendomsmatrikkelen
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Grgnvoll allé 6 A, 0661 OSLO
Gnr 130 - Bnr 243
0301 OSLO

Kgste Takst
Slattum Terrasse 9H
1480 SLATTUM

(@ TaxsTPARTNER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  13323-26143

Befaringsdato:

11.09.2026

Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Grgnvoll allé 6 A, 0661 OSLO Kg@ste Takst
Gnr 130 - Bnr 243 Slattum Terrasse 9H @ womrmes
0301 OSLO 1480 SLATTUM

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 3 45 45 7
Kjellerbod 5 5
SUM 45 5 7
SUM BRA 50
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie 3 Entré/trapperom, bod, bad/vaskerom,
! soverom, stue/soverom
Kjellerbod Bod
Kommentar

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som eventuelt er godkjent av bygningsmyndighetene.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser, innervegger o.l. er medregnet i boligens areal.

Dersom arealet er vesentlig eller avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning. Ved en eventuell renovering av
leiligheten kan det oppsta avvik i arealet, eksempelvis som fglge av endringer i planlgsning eller andre bygningsmessige tiltak som pavirker
maleverdige arealer.

Seksjon — 3. etasje:
Arealet er malt til ca. 44,6 m? og rundet opp til 45 m?. Sjakter og smyg er medregnet i arealet i henhold til NS 3940.

Balkong:
Balkongen er malt til ca. 6,5 m? og rundet opp til 7 m2. Arealet er oppfert som TBA.

Kjellerbod:
Kjellerboden er malt til ca. 4,8 m? og rundet opp til 5 m2. Boden er merket med nr. 75.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger samstemmer med dagens Igsning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nytt i 2025.

Oppdragsnr.:  13323-26143 Befaringsdato:  11.09.2026 Side: 5av 8
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Grgnvoll allé 6 A, 0661 OSLO K@ste Takst
Gnr 130 - Bnr 243 Slattum Terrasse 9H @ womrmes
0301 OSLO 1480 SLATTUM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
11.9.2026 11:00:00 12:00:00 Per Kpste Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 130 243 0 75 1746.3 m? Tomteareal er ikke Eiet
oppmalt av takstmann,
arealet er hentet fra
seeiendom.no

Adresse
Grgnvoll allé 6 A

Hjemmelshaver
Eriksen Odd Eivind

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Grgnvollkvartalet hus A og 45 /7738 OBOS Eiendomsforvaltning
E Eierseksjonssameie AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger 09.09.2026 Gjennomgatt Nei
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Grgnvoll allé 6 A, 0661 OSLO K@ste Takst
Gnr 130 - Bnr 243 Slattum Terrasse QH (@ e
0301 OSLO 1480 SLATTUM

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no
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Grgnvoll allé 6 A, 0661 OSLO K@ste Takst
Gnr 130 - Bnr 243 Slattum Terrasse QH (@ e
0301 OSLO 1480 SLATTUM

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Egne forutsetninger

Rapporten/befaringen er utfgrt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende retningslinjer for arealmaling.

Arealene er malt etter NS 3940. Bruksareal (BRA) er maleverdig areal innenfor boligens omsluttende vegger. Innvendige
vegger, sjakter, rgrkasser, montasjekanaler, piper og lignende inngar i arealet etter gjeldende maleregler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som eventuelt
er godkjent av bygningsmyndighetene. Arealmalingen innebarer ikke en vurdering av. om rommene tilfredsstiller
offentligrettslige krav til godkjent bruk.

Hva er maleverdig areal?
Arealet ma ha en fri hgyde pa minst 1,90 m over gulvet og en bredde pa minst 0,60 m. Ved skratak males arealet der kravene
til maleverdig hgyde og bredde er oppfylt. Rommet ma veere tilgjengelig og ha gangbart gulv.

Arealene oppgis etter gjeldende arealbegreper, herunder BRA-i (internt bruksareal), BRA-e (eksternt bruksareal) og TBA
(terrasse- og balkongareal), der dette er aktuelt.

Arealmalingene er basert pa NS 3940 og bygningssakkyndiges oppmaling og skjgnn. Arealet avrundes og oppgis i hele
kvadratmeter (m?2), og gjelder pa tidspunktet boligen ble malt.

Dersom arealet er vesentlig eller avgjgrende for et kjgp, ma kjgper selv sgrge for kontrollmaling fgr budgivning. Ved en
eventuell renovering kan det oppsta avvik i arealet, eksempelvis som fglge av endret planlgsning eller andre bygningsmessige
tiltak som pavirker maleverdige arealer.

Rapporten er utarbeidet som en kontrollmaling av boligens arealer. De enkelte bygningsdelene eller boligens tekniske tilstand
er ikke vurdert i denne rapporten.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten og melde fra om eventuelle feilaktige opplysninger fgr rapporten tas i
bruk.
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Al
S enovd

Adresse

Grgnvoll allé 6A, 0661 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

19.06.2026 Energiattest-2026-314126
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301215176

Gardsnummer Bruksnummer

130 243

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0705

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
4 433,0 m? 3933,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
Oppvarming

Ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
60,30 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
92,40 kWh/m? 363 402 kWh



Vedlegg til energiattesten: Dokumentasjon av sentrale inndata



Attesten gjelder for falgende enheter (46)

Adresse Bygningsnummer | Bruksenhetsnummer | Seksjonsnummer | Festenummer | Andelsnummer
gpr\znvoll allé 301215176 HO0101 0 0
sronvollalle | 301215176 H0102 0 0
gpr\@nvoll allé 301215176 H0103 0 0
Srenvollalle | 301215176 H0104 0 0
gpr\qznvoll allé 301215176 H0201 0 0
Sronvollalle | 301215176 H0202 0 0
gpr\@nvoll allé 301215176 H0203 0 0
srenvollalle | 391215176 H0204 0 0
sronvollalle | 501215176 H0301 0 0
Sronvollalle | 301215176 H0302 0 0
sronvollalle | 501215176 H0303 0 0
gpr\emvoll allé 301215176 HO0304 0 0
sronvollalle | 501215176 H0305 0 0
f(si-pr\(zmvoll allé 301215176 HO0306 0 0
sronvollalle | 301215176 H0307 0 0
gpr\znvoll allé 301215176 HO0401 0 0
srenvollalle | 301215176 H0402 0 0
gpr\znvoll allé 301215176 HO0403 0 0
Sronvollalle | 301215176 H0404 0 0
Grgnvoll allé 301215176 HO0405 0 0

6A




Adresse Bygningsnummer | Bruksenhetsnummer | Seksjonsnummer | Festenummer | Andelsnummer
gpr\(anvoll allé 301215176 HO406 . ;
ECsipr\emvoll allé 301215176 HO407 . ,
g&gnvoll allé 301215176 HO501 . ;
gpr\oznvoll allé 301215176 HO502 . .
gipr\gnvoll allé 301215176 HO503 . ;
gpr\qznvoll allé 301215176 HO504 . .
ECsipr\qzmvoll allé 301215176 HO505 . ;
gpr\@nvoll allé 301215176 HO506 . .
gpr\qanvoll allé 301215176 HO507 . ,
gpr\@nvoll allé 301215176 HO601 . ;
gpr\gnvoll allé 301215176 HO802 . ,
gpr\;anvoll allé 301215176 HOB03 . ;
gpr\emvoll allé 301215176 HOB04 . ,
gpr\(anvoll allé 301215176 HOB05 . ;
(C;Ar\gnvoll allé 301215176 HOB06 . ,
g&gnvoll allé 301215176 HOB07 . ,
gpr\znvoll allé 301215176 HO701 . .
gpr\gnvoll allé 301215176 HO702 . ;
gpr\znvoll allé 301215176 HO703 . .
ECsipr\rzmvoll allé 301215176 HO704 . ;
Grgnvoll allé 301215176 HO705 . .

6A




Adresse Bygningsnummer | Bruksenhetsnummer | Seksjonsnummer | Festenummer | Andelsnummer
sronvollalle | 301215176 H0706 0 0
Sronvollalle | 301215176 H0707 0 0
sronvollalle | 301215176 H0801 0 0
sronvollalle | 301215176 H0802 0 0
Gronvoll allé | 341215176 H0803 0 0

6A




Bygningsdata

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori Boligblokk
Bygningstype Leilighet
Byggear 2026
Byggstandard

Byggtype Nybygg

TEK standard Energiregler 2016
Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 8.1.00.35
Produsent / leverander SIMIEN AS

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk simulering ihht NS3031:2025

Energiradgiver

Firma

Multiconsult AS

Beregningsdato

19.06.2026

Klimainformasjon

KlimastasjonKilde

CERRA (1991-2020)

Klimastasjon Oslo
Klimakorreksjonsfaktor 1.00
Arsmiddeltemperatur 7.30 °C

Beskrivelse: Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS

3031:2025 eller andre forhold vedr. beregningene

Annet:




Bygningskropp, ventilasjon og internlaster i henhold til tabell T.1 i NS

3031:2025

Storrelser Inndata
Areal yttervegger 1618,75 m?
Areal tak 564,00 m?
Areal gulv 497,00 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 660,55 m?
Oppvarmet BRA 3 933,00 m?
Oppvarmet luftvolum 10508,00 m*

U-verdi for yttervegger

0,19 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,11 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,13 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,90 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

16,79 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?-K)

Normalisert varmekapasitet

112,2 Wh/(m2K)

Lekkasjetall 0,40 h™
Lekkasjetall dato 29.04.2026
Total solfaktor for vindu og solskjerming 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Estimert gjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner i oppvarmingssesongen 80 %

Gjennomsnittlig spesifikk vifteeffekt (SFP) i spesifisert driftstid for ventilasjonsanlegget

1,09 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i spesifisert driftstid

1,89 m¥(m2h)

Spesifikk ventilasjonsluftmengde utenfor spesifisert driftstid

0,00 m¥(m2h)

VentilasjonsType

CAV

Arlig spesifikt energibehov for belysning

11,40 KWh/(m? ar)

Arlig spesifikt varmetilskudd fra belysning

11,40 KWh/(m? ar)

Belysningstype

Konstant

Arlig spesifikt energibehov for utstyr

17,55 kWh/(m?-r)

Arlig spesifikt varmetilskudd fra utstyr

10,53 kWh/(m?-r)




Arlig spesifikt varmetilskudd fra personer 13,14 kWh/(m?-ar)

Arlig spesifikt energibehov fra varmtvann 25,05 kWh/(m?*ar)
Arlig spesifikt varmetilskudd fra varmtvann 0,00 kWh/(m?-ar)
Resulterende gjenvinningsgrad av varmtvann fra gravann 0%

Andel av energibehov til teknisk utstyr som varmtvannstilkoblede hvitevarer kan dekke 0,0 %




Distribusjonssystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Storrelser Inndata
Romoppvarming

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,20 W/(m-K)
Lapemeter distribusjonsrer per BRA 0,60 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,40 kW/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Ja

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Ventilasjonsvarme

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,20 W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrgr per BRA 0,10 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,30 kW/(lI-s)
Detaljert analyse distribusjon Ja

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Sirkulasjon varmtvann

Snitt av lineaer U-verdi for sirkulasjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrgr per BRA 0,30 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,20 kW/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Romkjeling

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrar per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Ventilasjonskjoling

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem 0,00 W/(m-K)
Lapemeter distribusjonsrer per BRA 0,00 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,00 kW/(I's)




Detaljert analyse distribusjon

Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt

Nei

Varmesystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Virkningsgrad Varmefaktor Energidekningsgrad
Sentral varmekilde - Fjernvarme 0,99 100,00 %

Inndata
Spesifikk installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme 46,98 W/m?
Ekvivalent settpunkttemperatur i drift 21,00 °C
Ekvivalent settpunkttemperatur utenfor drift 19,00 °C

Elektrisitet i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Storrelser Inndata
Arsvirkningsgrad for solkraftsystem 0,00 %
Installert effekt pa solkraftanlegg (Ppeak) 0,00 kW
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra solkraft 0,00 %
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra vindkraft 0,00 %
Arsgjennomsnittlig virkningsgrad for elektrisitetsproduksjon for kogenerering 0,00
Energidekningsgrad av el-spesifikt energibehov fra kogenerering 0,00 %




Vektingsfaktorer energibaerere i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Vektingsfaktor g/lli(nv}’ahgassfaktor (CO*-ekvivalent) E:/nﬁwti‘pris C:I:}t?:g
Levert Elektrisitet 1,00 130,00 0,80 1,00
Fast biobrensel 0,45 0,00 0,00 0,45
Flytende biobrensel 0,45 0,00 0,00 0,45
Biobrensel i gassform 0,45 0,00 0,00 0,45
Fast fossilt brensel 1,00 0,00 0,00 1,00
Flytende fossilt brensel 1,00 0,00 0,00 1,00
ggg:;'otrt;:ense' ! 1,00 0,00 0,00 1,00
Fjernvarme 0,45 20,00 0,70 0,45
Fjernkjeling 0,45 0,00 0,00 0,45
Annen 1,00 0,00 0,00 1,00
Eksportert elektrisitet 0,00 65,00 1,00 0,00

Varmetapsbudsjett i henhold til tabell 3 i NS 3031:2025

Varmetapspost Varmetapstall (W/m?K)
1 Vegger 0,08
2 Tak 0,02
3 Gulv 0,02
4 Vinduer og darer 0,15
5 Kuldebroer 0,09
Varmetapstall, transmisjon, sum 1-5 0,35
6 Infiltrasjon 0,02
Varmetapstall, klimaskjerm, sum 1-6 0,38
7 Ventilasjon 0,12
Varmetapstall, totalt, sum 1-7 0,50




Energiflyt i henhold til tabell 11 i NS 3031:2025

Netto energibehov

Distribusjons og

Brutto
energibehov

Tilfort energi

Energipost %eregningspunkt akkumuleringstap (beregningspunkt SPF (Cb)eregningspunkt
B)
kWh/(m?-ar) kWh/(m?) kWh/(m?-ar) kWh/(m?-ar)
1a
Romoppvarming 13,72 11,26 24,98 0,99 | 25,30
1b
Ventilasjonsvarme 2,46 1,96 4,42 0.99 | 448
2 Varmtvann 25,05 3,24 28,29 0,99 | 28,58
3a Romkjeling 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
3b
Ventilasjonskjeling | 900 0,00 0,00 0,00 | 0,00
4a Vifter 5,01 0,00 5,01 1,00 | 5,01
4b Pumper 0,07 0,00 0,07 1,00 | 0,07
5 Belysning 11,40 0,00 11,40 1,00 | 11,40
6 Teknisk utstyr 17,54 0,00 17,54 1,00 | 17,54
Totalt 75,26 16,46 91,72 - 92,40




Levert og eksportert energi henhold til tabell 12.A i NS 3031:2025

Energikilde Iéﬁ\:ra;ti og eksportert jr?:f;ikk levert og eksportert
kWh/ar kWh/(m?-ar)
1 Levert elektrisitet 133 836 34,03
2a Levert fast biobrensel 0 0,00
2b Levert flytende biobrensel 0 0,00
2c Levert biobrensel i gassform 0 0,00
2d Levert fast fossilt brensel 0 0,00
Levert energi 2e Levert flytende fossilt brensel 0 0,00
2f Levert fossilt brensel i gassform 0 0,00
3 Levert fiernvarme 229565 58,37
4 Levert fiernkjgling 0 0,00
5 Andre levert energibzerere 0 0,00
Totalt levert energi, sum 1-5 363 402 92,40
Ekqurtert 6_Egenprodusert elektrisitet til eksport 0 000
energi (til fradrag) ,
Totalt netto levert energi, sum 1-6 363 402 92

Elektrisk energibudsjett i henhold til tabell 12.B i NS 3031:2025

Elektrisitetsposter kWh/ar kWh/(m?-ar)
1 El-spesifikke energiposter 133 836 34,03

2 Tilfgrt elektrisitet oppvarmingssystem 0 0,00

3 Tilfgrt elektrisitet varmtvannssystem 0 0,00

4 Tilfart elektrisitet kjglesystem 0 0,00

5 Egenprodusert elektrisitet til egenbruk (til fradrag) 0 0,00

Levert elektrisitet, sum 1-5 133 836 34,03

6 Egenprodusert elektrisitet til eksport (til fradrag) 0 0,00

Netto levert elektrisitet, sum 1-6 133 836 34,03




Klimakorrigert vektet levert energi i henhold til tabell 16 i NS 3031:2025

o Klimakorrigert levert- og . Klimakorrigert vektet levert
Energikilde eksportert energi Vektingsfaktor energi
kWh/(m?-ar) kWh/(m?-ar)
1 Levert elektrisitet 34,03 1,00 34,03
2a Levert fast biobrensel 0,00 0,45 0,00
2b Levert flytende biobrensel 0,00 0,45 0,00
2c Levert biobrensel i
gassform 0,00 0,45 0,00
2d Levert fast fossilt brensel 0,00 1,00 0,00
2e Levert flytende fossilt
brensel 0,00 1,00 0,00
2f Levert fossilt brensel i
gassform 0,00 1,00 0,00
3 Levert fijernvarme 58,37 0,45 26,27
4 Levert fiernkjgling 0,00 0,45 0,00
5 Andre leverte energibaerere 0,00 1,00 0,00
6 El-produksjon til eksport (til
fradrag) 0,00 0,00 0,00
Totalt, sum 1-6 92,40 60,30

Grunnlag for energikarakter

Verdi

Spesifikk klimakorrigert vektet levert energi

60,30 kWh/(m?2&r)

Ingen malt energibruk rapportert



VEDTEKTER
for

Grognvollkvartalet hus A og E Eierseksjonssameie
org. nr. 837 495 792

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Grognvollkvartalet hus A og E Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet
ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 12.1.2026.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 109 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner
(neering, handel, tienester og bevertning, og ett naermiljglokale) i eiendommen gnr. 130, bnr.
243 i Oslo kommune.

Hus A: 63 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (neering, handel, bevertning, m.m.)
Hus E: 46 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon (naermiljglokale)

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av private uteareal, markterrasser, boder, tekniske rom o.l.
og annet slik som angitt i seksjoneringssgknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjoner. Naeringsseksjonene skal ha
uinnskrenket rett til selv & bestemme bruken av sine naeringsarealer sa lenge de er iht.
offentligrettslige lover og regler.

Gjeldende reguleringsbestemmelser for eiendommen er kombinert bebyggelse og
anleggsformal - bolig/forretning/barnehage/annen offentlig eller privat tienesteyting
(neermiljglokale, helse, velvaere, kultur, virksomhet med allmennyttige formal,)
kontor/bevertning.

(5) Eiendommen gnr. 130 bnr. 176 (utomhusarealet beliggende mellom bebyggelsen,
heretter "Uteeiendommen") og naermiljglokalet lokalisert i hus E (Naermiljolokalet) eies og
disponeres i et tingsrettslig sameie av eierseksjonssameiene pa Grgnvollkvartalet i
fellesskap.

Det er stiftet en driftsforening for Grenvollkvartalet ("Driftsforeningen"). Formalet med
foreningen er a ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til



Utomhuseiendommen, Naermiljglokalet, felles takterrasser, garasjeeiendommen, felles vei
(veilaget), felles varmesentral og @vrige fellesfunksjoner for Grgnvollkvartalet,

herunder det praktiske behovet for forvaltning og daglig drift. Det er fastsatt egne vedtekter
for Driftsforeningen som inneholder rettigheter og plikter for sameierne, herunder
kostnadsfordeling.

(5) Parkeringsplasser ligger i en egen fradelt anleggseiendom (gnr. 130, bnr. 247), jf. punkt
4.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
evt. andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot a motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid fgr ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie pa
dagn- eller ukesbasis i inntil 30 dager sammenhengende.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner, dog med de
unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23 annet ledd.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.



3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Takterrassen i hus A er til felles bruk for alle boligseksjonene i eierseksjonssameiene
innenfor Grgnvollkvartalet (hus A og E, hus C og D, og hus B).

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Eier av nzeringsseksjon (snr. 110) har rett til & skilte og profilere egen
naeringsvirksomhet i normalt omfang ved reklame og markedsfagringsutstyr pa fasade
i tilknytning til naeringsseksjonen. Fasade til naeringsseksjonen defineres som
fasadeareal frem til tilstetende seksjoner eller gvrig fellesareal. Neeringsseksjonen
plikter & falge offentligrettslige lover og regler for virksomhetsskilt, inkludert relevante
veiledere for dette utgitt av relevante bygningsmyndigheter i Oslo kommune.

o Ovrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

e Eier av nzeringsseksjonen (snr. 110) er ansvarlig for drift og vedlikehold av reklame-
og markedsfaringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.



Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmotet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) All nzeringsvirksomhet i neeringsseksjonen (snr. 110) skal felge apningstider som angitt i
offentligrettslige regler for slike virksomheter, inkludert relevante skjenketider i bydelen, som
endres fra tid til annen. Enhver form for varelevering, sgppeltemming, osv. skal forega pa en
slik mate at det ikke er til urimelig eller uvanlig plage for beboerne.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Iht. lov om eierseksjoner § 25 6. ledd har naeringsseksjonen (snr. 110, naering, handel og
bevertning) og boligseksjonene evigvarende enerett til & benytte falgende deler av sameiets
fellesareal:

Neeringsseksjonen (snr. 110, naering, handel og bevertning) har herunder enerett til bruk av
felgende arealer:

. Fasader, inngangspartier, tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener
neeringsseksjonen.

Neaermiljglokalet (snr. 111) har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

. Fasader, inngangspartier, tekniske rom og anlegg som utelukkende betjener
naermiljglokalet.

Boligseksjonene har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:
. Fasader, inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, takterrasse i hus
A (felles for alle boligseksjonene i hus A og E, hus C og D, og hus B), heiser,
boder, avfallsbeholdere for boligrenovasjon, tekniske rom og anlegg som
utelukkende betjener boligseksjonene.
. Hver boligseksjon har enerett til bruk av en bod i sameiets fellesareal.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Eventuelle ordensregler
kan ikke innskrenke en seksjonseiers rettslig raderett over- eller bruk av egen seksjon.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering



(1) Garasjeanlegget under bebyggelsen i Grgnvollkvartalet er organisert i et eget tingsrettslig
sameie (Grgnvollkvartalet Garasjesameie) og utgjar en egen anleggseiendom, gnr. 130, bnr.
247 (heretter "Garasjeanlegget"). Garasjeanlegget innbefatter kjellerarealer med
parkeringsplasser, sykkelparkering og ev. andre fellesfunksjoner. Eierseksjonssameiene
(hus A og E, hus C og D, og hus B) har rett til bruk av fellesarealer, sykkelparkering og
tekniske rom e.l. som betjener eiendommene over bakken og har adkomstrett til disse.

(2) Alle seksjonseiere i Grgnvollkvartalet som har ervervet en parkeringsplass eier en ideell
andel av Garasjeanlegget. De som ikke har ervervet parkeringsplass, har ikke rett til &
benytte parkeringsplassene i Garasjeanlegget.

(3) Rettslige disposisjoner, utleie, bruk, drift og vedlikehold mv. av Garasjeanlegget er
naermere regulert i vedtektene for Garasjesameiet. Punktene 4-2 til 4-4 under er en
gjengivelse fra garasjesameienes vedtekter og derfor kun til orientering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Garasjeplass kan dersom den ikke falger en bolig- eller neeringsseksjon ved salg, kun
overdras/selges til andre seksjonseiere i eierseksjonssameier innenfor Grgnvollkvartalet (hus
A og E, hus C og D eller hus B). Garasjeplass for bolig- eller naeringsseksjonene kan kun
leies ut sammen med seksjonen eller til andre eiere av bolig- eller naeringsseksjoner eller
beboere innenfor Grgnvollkvartalet (hus A og E, hus C og D eller hus B).

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-4 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass innenfor samme del
av garasjen. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers
seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser innenfor samme del av garasjen som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten



(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som;

a) Inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.



(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske rom og anlegg
mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jf. vedtektenes § 3-2, og @vrige bestemmelser hvor
dette er angitt, ligger pa de sameierne som har bruksretten, med mindre annet fremkommer
av disse vedtekter.

Neeringsseksjonen snr. 110 (naering, handel og servering) har overflatevedlikeholdsplikt for
«sine» fasader i 1. etasje, herunder utskifting og vedlikehold av vinduer og darer til sin
seksjon, og baerer selv kostnadene for dette. Tilsvarende er naeringsseksjonen (snr. 110)
fritatt for felleskostnader for overflatevedlikehold av sameiets gvrige fasade og utskifting og
vedlikehold av dgrer og vinduer i boligseksjonene og naermiljglokalet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtekter.



(2) Neeringsseksjonen snr. 110 (naering, handel og servering) skal selv dekke fglgende
kostnader som saerkostnad eller som del av sin ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og darer i/til naeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsseksjonen og gvrige kostnader hvor naeringsseksjonen har enerett til bruk, jf.
vedtektenes pkt. 3-2.

(4) Boligseksjonene og neermiljglokalet skal selv dekke fglgende kostnader som seerkostnad
eller som del av sin ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og ngkkelsystemer, vedlikehold av navneskilt
mv.), stream i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner,
herunder heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene og neermiljglokalet, og gvrige kostnader hvor boligseksjonene og
naermiljglokalet har enerett til bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2. Kostnadene skal fordeles etter
innbyrdes sameierbrgk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

(6) Falgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader tilknyttet @vrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av eiendommen
som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6.1.(2) (3) eller (4) herunder bla. alle tak, fasader og
gvrige bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling,
felles brannvarslingslgsninger, membranlgsninger og adkomstveier rundt bebyggelsen
og gvrige fellesarealer, s& langt plikten til utfgre vedlikehold og/eller kostnadsdekning
ikke pahviler enkelte seksjonseiere etter disse vedtekter.

(7) Felgende kostnader skal fordeles likt for samtlige seksjoner:

- Kostnader til forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til energiavregning, telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr,

mgatevirksomhet, kurs, gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar il tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift



(8) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Kostnader til energiservice (avlesing, avregning og
fakturering) fordeles likt pr. seksjon eller malepunkt som avregnes. Det kreves inn et
manedlig akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke lar
seg avregne mot den enkelte naeringsseksjon eller boligseksjon (residual) skal fordeles
mellom naeringsseksjonene og boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

(9) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet
seerlig haye kostnader kan vedkommende sameier palegges a beere en sterre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmetet med 2/3 flertall.

(10) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(11) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(12) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler



7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av arsmgtet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmgtet skal gjennomfagres som
fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst Iape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmeotet
skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgatet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfagring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nagdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmegtet og uttale seg.
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(2) Styremedlemmer, forretningsfaerer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart unegdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmeotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmatet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver boligseksjon har en stemme.

Neeringsseksjonene har fglgende stemmer:
o Seksjon nr. 110 har 8 stemmer.
o Seksjon nr. 111 har 6 stemmer.

Stemmetallet er basert pa eierbrgken.
Neeringsseksjoner for boder har ikke stemmerett.
(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om;

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gskonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om;

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om;

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
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d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-3 Plikt til medvirkning

Inntil prosjektet Grgnvollkvartalet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til a la utbygger
eventuelt den dette selskapet utpeker, vederlagsfritt benytte deler av sameiets fellesarealer
midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Bestemmelsen i dette punkt 11-3 bortfaller uten behandling i arsmatet nar prosjektet
Grenvollkvartalet er ferdigstilt.

00000
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Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte i Grgnvollkvartalet Hus A og E Sameie
Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 29.5 - 5.6.2025

Antall deltagere (seksjoner): 43 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Totalt 44 seksjoner, med til
sammen 51 stemmer (43+8).

Felgende saker ble behandlet i arsmgtet:

1 og 2. Registrering av deltakere
Alle deltakere registrerte seg med navn og leilighetsnummer. Registreringen ble kontrollert og
godkjent av forretningsfgrer.

3. Godkjenning av mgteinnkalling
Vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes og arsmgtet erklzeres for lovlig satt.

4. Valg av mgteleder
Vedtak
Petter Johansen fra OBOS ble valgt som mgteleder.

5. Valg av protokollvitne
Vedtak
Kristin Tronaas fra Nordr ble valgt som protokollvitne.

6, 7 og 8. Valg av tillitsvalgte
Fglgende ble valgt:

Styreleder: Bard Ellingsen.
Styremedlemmer: Geir Hallert, Khosro Khoshnood, Rolf Graff og Vimalan Sooriyamoorthy.
Varamedlemmer: Ali Khan og Oleksandr Karychkovskyi.

Protokollen godkjennes av undertegnede.

Petter Johansen /Sign./
meteleder

Kristin Tronaas /Sign./
protokollvitne
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Regulerings- og planinformasjon
Grgnvoll allé 6A - gnr. 130 bnr. 243, Oslo kommune - sammenstilt 2026-09-25 01:05

Gronvoll allé 6A

Gronvoll allé 6 A (H0304, seksjon 75) ligger pa gnr. 130 bnr. 243. Eiendommen er omfattet av detaljregulering
S-5149, vedtatt 27.04.2022. Eiendomsregisteret viser to teiger med samlet areal 1 746 m?; dette er areal for
matrikkelen, ikke boligens bruksareal. Oslo kommune ga midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket
17.06.2026. For ferdigattest kan gis, méa utbygger dokumentere at utsatte prosjektvilkar er oppfylt. En konkret
dato for ferdigattest er ikke oppgitt i vedtaket.

Eiendommen
Gnr/Bnr Areal iht. eiendomsregisteret Teiger
130/243 1746 m? 2
Plangrunnlag
Plan Vedtatt Formal innenfor eiendommen
KDP-17 22.04.2009 Omradeavgrensning for indre Oslo
S-5149 27.04.2022 Byggegrense, Kombinert bebyggelse og anleggsformal, RegulertHgyde, vilkar for

bruk av arealer, bygninger og anlegg

S-5149 legger til rette for blandet bebyggelse med hovedvekt pa boliger, samt barnehage, naering, infrastruktur og
allment tilgjengelige byrom og forbindelser. Plankart og bestemmelser regulerer blant annet byggegrenser, hgyder og
rekkefglgekrav. Midlertidig brukstillatelse fra 17.06.2026 viser at enkelte krav til veigrunn, gatetun og gang- og
sykkelvei er utsatt til sgsknad om ferdigattest, men ikke senere enn 01.04.2028. Datoen er en frist for disse vilkarene,
ikke en bekreftet dato for ferdigattest.
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Kommuneplan og saker i omradet
Grenvoll allé 6A - gnr. 130 bnr. 243, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Tema Verdi for eiendommen

Arealformal Bebyggelse og anlegg, fremtidig (utviklingsomréde ytre by)
Blagrgnn struktur Omrade med behov for park pd minimum 5 dekar ved byutvikling
Stagysoner Avvikssone (regionkjerne - regional korridor)

Stgysoner Veg, gul sone

PBE viser arealformal bebyggelse og anlegg, fremtidig utviklingsomrade, avvikssone for stgy og et registrert behov for
park ved byutvikling. Dette er kommuneplanregistreringer som ma leses sammen med den vedtatte detaljreguleringen;
de sier ikke alene noe om innendgrs stay i leiligheten.

Relevante bygge- og plansaker

Sak Hva saken gjelder / vurdering Status

202509836 Grenvollkvartalet, bygg A og E: oppfering av boligbygg, naering og Midlertidig
parkeringskjeller brukstillatelse
Saken omfatter salgsobjektets bygg. Brukstillatelsen gjelder hele tiltaket. 17.06.2026

Vedtaket oppgir gjenstdende landskapsarbeid ved utstedelsen og vilkar som
ma dokumenteres far ferdigattest. Status for senere ferdigstillelse er ikke
bekreftet i denne kontrollen.

202206724 Grgnvollkvartalet, bygg A og E: tidligere byggesak for samme tiltak Avsluttet
Inneholder tillatelser og endringer som er del av byggesaksgrunnlaget. 16.09.2025
Avsluttet journalstatus i denne saken er ikke en ferdigattest for det samlede
tiltaket.

202503401 Seksjonering av Gregnvoll allé 6A-B, 8A-B og 10J-K Avsluttet

Gjelder opprettelse av seksjoner pa gnr. 130 bnr. 243. Seksjoneringstegninger
dokumenterer seksjonsgrenser, ikke i seg selv godkjent planlgsning.

202523151 Grenvoll allé 10 J-K: bruksendring og etablering av treningsstudio Ikke avsluttet i
Saken er registrert pa samme matrikkel, men gjelder en annen adresse og saksuttrekket
bygningsdel. Dokumentstatus er ikke tolket som vedtak om H0304.

202460006 Grenseveien mellom @kernveien og Grensesvingen Pagaende plansak i
Kandidat fra PBE sitt omradeuttrekk. Det er ikke pavist direkte plantreff pa omrédeuttrekket
adressepunktet, og eventuell betydning for nseromradet mé vurderes mot
planforslag og endelig vedtak.

202118619 Grenseveien 73, 91 og 95: regulering til barneskole, barnehage og park Pagaende plansak i
Neeromréadeprosjekt, ikke direkte regulering av salgsobjektet. Omfang og omrédeuttrekket
fremdrift m& kontrolleres i egen plansak.

Kilder og forbehold

Informasjonen er sammenstilt 2026-09-25 01:05 fra dpne kilder: Plan- og bygningsetatens karttjenester og planregister, Saksinnsyn og
Kartverkets adresseregister. Oversikten over saker i omgivelsene dekker ca. 500 m radius og er ikke uttemmende. Opplysningene er ikke
saksbehandlet av Plan- og bygningsetaten; ved motstrid gjelder kommunens registre og juridisk bindende plankart. Eiendomsregisteret viser
to teiger. Kartuttrekk og teigareal er ikke en signert oppmaling. Sakene i omradeuttrekket er kandidater, ikke en presis avstandsmaling.
Saksinnsyn kan vise journalstatus under behandling selv om en brukstillatelse er gitt. Opplysningene om gjenstdende arbeid og frister bygger
pa original midlertidig brukstillatelse 17.06.2026; senere ferdigstillelse er ikke bekreftet her.

Side 2 - Sammenstilt fra &pne kilder hos Plan- og bygningsetaten og Kartverket



Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/09836-18 Vegard Dyrhol Riise 17.06.2026

Adresse: Grgnvoll alle 6a-b, 8a-b og 10 j-k
Eiendom: 130/243

Ansvarlig sgker: Enerhaugen Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: VEIDEKKE ENTREPREN®@R AS

Midlertidig brukstillatelse - Grgnvoll allé 6 A-B, 8 A-B,
10 J-K

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppfering av to boligbygg med naering og parkeringskjeller som vi mottok 28.05.2026.

Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstar mindre
vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig spker har oppgitt felgende arbeider som gjenstar:

e Landskapsutforming

Gjenstdende arbeider skal veere utfert innen 26.06.2026.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Den videre prosessen

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker 8 spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjensta mindre vesentlig arbeid. Dere ma opplyse om
gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivaet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Tillatelsen er gitt med vilkar. Se vilkar lenger ned i vedtaket.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfgrt de gjenstaende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Vilkar

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom dere spker om midlertidig brukstillatelse for dere sgker om ferdigattest, ma dere sende
oss folgende dokumentasjon:

e bekreftelse pa at spoknad om fradeling av veigrunn er ferdigbehandlet (egen sgknad til Plan- og
bygningsetaten). Kravet er utsatt til spknad om ferdigattest ifm. gitt dispensasjon fra
reguleringsplanens § 10.3 frem til 01.04.2028.

e Dokumentasjon pa at rekkefolgebestemmelser i reguleringsplanen er ivaretatt, jf.
planbestemmelse § 10

o o 10.1 Gatetun - Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse skal
gatetunet veere opparbeidet. Det er gitt midlertidig dispensasjon fra kravet om
opparbeidelse av gatetun frem til seknad om ferdigattest, men ikke senere enn
01.04.2028.

o 10.3 Gang-/sykkelveg (GSV1) - Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for ny
bebyggelse skal gang-/sykkelveg veere opparbeidet. Det er gitt en midlertidig
dispensasjon fra kravet om opparbeidelse av GSV1 frem til sgknad om ferdigattest,
men ikke senere enn 01.04.2028.

Vilkar for ferdigattest
Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse vaere oppfylt for dere kan fa ferdigattest. Nar
dere sgker om ferdigattest, ma dere sende oss folgende dokumentasjon:

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fgre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fore tilsyn med at tiltak gijennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

e Godkjent sluttrapport for forurenset grunn.

o Bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og avlgpsetaten

o Bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at de har overtatt veianlegget, jf. rekkefolgekravet i planen.

e Dokumentasjon pa at rekkefglgebestemmelsene i reguleringsplanens § 9.1 er oppfylt. Det er
gitt midlertidig dispensasjon fra kravet om sikret opparbeidelse av Forundringsparken og
landskapsbeltet som beskrevet i 9.1 frem til ssknad om ferdigattest.

e Dokumentasjon pa at rekkefolgebestemmelsene i reguleringsplanens § 9.2 er oppfylt. Det er
gitt midlertidig dispensasjon fra kravet om sikret opparbeidelse av Grenseveien som
beskrevet i 9.2 frem til sgknad om ferdigattest.



Saksnummer 2025/09836-18 Side3av3

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for a fa
varsel pé e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se vare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Vennlig hilsen

Vegard Dyrhol Riise
saksbehandler
enhet byggesaker indre by @st

Aleksander Stein Engvoll
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:
Gjennomfgringsplan

Mottakere:
Enerhaugen Arkitektkontor AS, Solve Varslott

Kopi til:
VEIDEKKE ENTREPREN®@R AS, Roger Dahlheim


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202509836
http://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/
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Gronvoll allé 6A

Nabolaget Ensjo - vurdert av 340 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Fyrstikktorget 2 min %
Linje FB5A, 21, 126 0.2 km
© Helsfyr 6 min #
Linje1, 2, 3,4 0.5 km
@ Bryn stasjon 19 min #
Linje L1 1.6 km
& Carl Berners plass 6 min &
Linje 17 2.5 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.9 km
Skoler
Hasle skole (1-7 kl.) 15 min 4
757 elever, 40 klasser 1.3 km
Kampen skole (1-7 kl.) 15 min 4
487 elever, 21 klasser 1.3 km
Brynseng skole (1-7 kl.) 15 min A&
334 elever, 14 klasser 1.3 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 3 min &
373 elever, 27 klasser 0.2 km
Jordal skole (8-10 kl.) 15 min 4
617 elever, 44 klasser 1.3 km
Valle Hovin videregdende skole 8 min %
Etterstad videregaende skole 11 min %
588 elever, 41 klasser Tkm

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

A Naboskapet
=% Heflige 66/100

Aldersfordeling

BN
™
o
™

25.6 %

14.7 %

X
[¢]
<
™

N cos %

B 0%
141 %
18.3 %

R
R N o~
N \—
© ; e o R g
SR I 3
[(32]
Il ..
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ensio 8226 4155
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Alleen barnehage (0-5 ar) 3 min 4
72 barn 0.3 km
Fyrstikkalleen barnehage (1-5 ar) 4 min £
117 barn 0.3 km
Hovinenga barnehage (1-5 ér) 5 min 4
51 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Etterstad 4 min #
Rema 1000 Valle 9 min #
Sendagsapent 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Fyrstikkaleen flerbrukshall
Aktivitetshall

2 min 4
0.2 km

@ Valerenga Stadion
Aktivitetshall, fotball

7 min &
0.6 km

X5

OsloHelseStudio Fyrstikktorget

2 min &

X5

FitnessXpress Intility Arena

8 min #

Boligmasse

B 98% blokk
2% annet

«En liten grgnn oase "midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 1min #&
@ Fyrstikktorget Apotek 1min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
32% 6-12 ar

B 9% 13-15ar

B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47 %
B Ensjo
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




 
     
         
             Odd Eivind Eriksen
             9578-5995-4-93915
             27047448536
             NO
             PID
             Eriksen
             Odd Eivind
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             OLROSaKX9D4qHVZ+ZxVDwkwVzaQRrFTkeWnAcVNNDTU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-09-12T18:25:55.933+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-09-12T18:25:03.723+02:00
                 started-signature-session
                 
                     79.160.34.100
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.6.1 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-09-12T18:25:04.248+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     OLROSaKX9D4qHVZ+ZxVDwkwVzaQRrFTkeWnAcVNNDTU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-09-12T18:25:09.923+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-09-12T18:25:09.984+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-09-12T18:25:55.933+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 y0sWdeHcpo/yQKXLmniJAsTgKFWMhgf2T7LrYmplcsQ=

 
 
 

 
 PRobw5h3yGyZe94mLW4RqFF57hnE0HCMeNwMqzq3PE4=


 
boSAglEcBUnXK0wz90oe+1h4le0RgIzMWK+2PExzCV2mMQYqfT0F1f8PVTQCt3/g8CtYHfXcbOi6

1JvdDK/sZmsInHXkCqXYyfcJ9w4mwc9dPjjET6Gt2Zq4QCupgedQ/36Fk2ESZqkDf6JmZxG1v9eG

PpVcewC8n7X1ReEZZ9sAsjr6v0bPbXsa52ZKp4TujuGCLs5Coe1GY1sFa8J8JYQ1gPU+EokqLxcx

JTdufoXWks8EwVKgXiyNys23pXn5b+SwxggWRnhK6/QKoMCH6J0O6ZC5SuEqwcgcku1gIO3uw7wy

jWAiIKiONs1FPju6ee2wdyclW4Pu4qbx4G05/ik3D5mkGUPMlqr291UXYBcw6HA7qCBP/1GxBVJW

4RzcgRT6sK1hRFXXNnv9aM2JR5D4eVtbqcgxXU0xVHWyXlYacQo6T5305CfQkIl+5OJ6pSV9vn0p

1f3B3CYEdFbj2jDv7jqhppLJlb4ABtMhlJo9QfqFkGLFjBVA3x+i2SZ5

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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