BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

B/L LYNGB@VEIEN
LYNGB@VEIEN 113
5034 YTRE LAKSEVA

Arkiv 5210
Deres s@knad av 02.05.93 Var ref. Snr 937187 Bergen, 6.1.1995
OF /RBR

FER D T G A TP E ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:LYNGB@VEIEN 113 Eiendom: 0-0148-0079
Byggherre :B/L LYNGBOVEIEN Adr.: LfNGB@VEIEN 113
Ansvarsh. : Adr.:

Arbeidets art: ENDRING Bygningens art: BOLIGBYGG

Spknaden om byggetillatelse mottatt: 02.05.93
Byggetillatelse gitt...............: 18.06.93

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er 1 strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygninqsradet md innhentes f@r bygning

eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen. -

BYGGESAKSAVDELINGEN

74%
Ole Ferevaadg
bygn.inspektor

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen « Telefon: 55 56 63 10 « Eksp.: 55 56 62 43 eller 55 56 64 87  Telefax: 55 56 63 33
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (65) 2136 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

Lyngoogveien 113

B/L Lyngbeveien 113 v/ Else J. Valskog Bergeniden: Y10 NOV. 1878

0 TRE LAKSEVAG ARKIV nr. 503.1

505 LY, _ e
FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven, Jfr. § 99 nr. .

Byggeplass Lyngbe i Laks‘evég G.nr. L8 B.nr.78
Arbeidets art Vindusendfiﬁg |

Bygningens art  Bolig

Byggherre B/L Lyngbeveien 113 v/ Else J. Vaiskog
Anmelder i

Ansvarshavende u

Se¢knad om byggetillatelse datert 22.09, 1978

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Bygningskontrollen har ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene
for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Kopi:

O byggherre Lu?.c.i..............

0O anmelder o rmgemqbr

U ansvarshavende l\ Bl

a \ .% L ceseesat
O H.Frugard

O bygn kontr,

“

Szrskilt tillatelse fra bygningsriddet ma innhentes for bygning eller del av
bygning tas i bruk til annet forméil enn forutsatt i byggetillatelsen.




ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Telefaks 55 56 63 33
postmottak.byggesak @bergen. kommune.no
www.bergen.kommune.no

Artec Prosject Team AS
Damsgardsveien 135

5162 LAKSEVAG

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
200713522/14 EBYGG-5210 190911
GULO

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest for tiltak etter pbl 99 nr 1

Eiendom . Gnr 148 Bnr 79

Tiltakets adresse : Lyngbgveien 113

Tiltakets art : Bruksendring av areal i underetasje

Tiltakshaver :  Evangelos Moschamparis

Ferdigattest gis 1 henhold til anmodning fra ansvarlig sgker mottatt 05.09.11

I forbindelse med tiltaket er det gjort mindre endringer.

Det vises til redegjorelse fra ansvarlig sgker.

Endringer som beskrevet er av mindre omfang og krever slik etaten ser det ikke ny
behandling.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig sgker at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest og at det ikke er avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.



Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 200713522.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:
Gunnar Lothe - saksbehandler

Sylvi Sovik Wathne - gruppeleder

Kopi:
Evangelos Moschamparis, Lyngbgveien 113, 5163 LAKSEVAG

Saksnummer 200713522
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 148/79/0/0
Utlistet 16. september 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260568924 Grunneiendom 0 Ja 829,0 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=148&bruksnummer=79&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=148/79
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/148/79/0/0

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

40130000 30 LAKSEVAG. GNR 148 BNR 1 OG 13 MFL., REGULERING AV 3-Endeligvedtatt  24.04.1961 100,0 %
S@NDRE OG NORDRE LYNGB® arealplan
° - i 0
64830000 35 LAKSEVAG. GNR 149 BNR 1139 MFL., LYNGB@VEIEN Z’re:‘sfa"ng vedtatt 25.09.2019 201516982 :n?)'l % (0,0

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Nivaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 73,4 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 3,6 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 2 202417461
40400000 30 LAKSEVAG. @VRE LYNGB@, HOVEDF@RING MV 3 -
64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 2 202220469
72050000 21 Bergenhus-Laksevag. Kommunedelplan for kollektiv Laksevag, arealdel. 1 202411682
65110000 21 LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 202220471

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

148/727  25599152-2  Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil.  Igangsettingstillatelse ~ 10.05.2024 202413177

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av sty fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40130000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64830000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40400000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64090000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220469
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=72050000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202411682
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65110000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220471
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202413177

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

BERGEN Dato
KOMMUNE

0g bygningsetaten

. o . N
Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan-
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 148/79/0/0

1 16.09.2026 Adresse: Lyngbgveien 113

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 64830000,40130000
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000

BERGEN  Dpato: 16.09.2026

KOMMUNE

PlanID(er): 64830000,40130000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Byradsavdeling for byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 148/79/0/0
Adresse: Lyngbgveien 113

Reguleringsplan pa grunnen
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-1D: 65270000
BERGEN  Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 148/79/0/0
KOMMUNE Dato: 16.09.2026 Adresse: Lyngbgveien 113

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense
Vz Angitthensyn friluftsliv
17__/'_. Angitthensyn kulturmiljg
'ZZ Faresone
E\J_' Staysone gul
';\_I_' Steysone regd
KPA2018 Arealformal
@vrig byggesone
Grgnnstruktur
LNF

Friluftsomrader




ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Telefaks 55 56 63 33
postmottak.byggesak @bergen. kommune.no
www.bergen.kommune.no

Artec Prosject Team AS
Damsgardsveien 135

5162 LAKSEVAG

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
200713522/14 EBYGG-5210 190911
GULO

FERDIGATTEST

Svar pa anmodning om ferdigattest for tiltak etter pbl 99 nr 1

Eiendom . Gnr 148 Bnr 79

Tiltakets adresse : Lyngbgveien 113

Tiltakets art : Bruksendring av areal i underetasje

Tiltakshaver :  Evangelos Moschamparis

Ferdigattest gis 1 henhold til anmodning fra ansvarlig sgker mottatt 05.09.11

I forbindelse med tiltaket er det gjort mindre endringer.

Det vises til redegjorelse fra ansvarlig sgker.

Endringer som beskrevet er av mindre omfang og krever slik etaten ser det ikke ny
behandling.

I den mottatte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig sgker at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest og at det ikke er avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.



Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 200713522.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:
Gunnar Lothe - saksbehandler

Sylvi Sovik Wathne - gruppeleder

Kopi:
Evangelos Moschamparis, Lyngbgveien 113, 5163 LAKSEVAG

Saksnummer 200713522
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Lyngboveien 113

Nabolaget Lyngbg/Nipedalen - vurdert av 123 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Lyngbaveien kryss Nipedalen 0 min #
Linje 44, 49 0 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 9 min &
Linje F4, L4, R40 6.2 km
X Bergen Flesland 16 min &
Skoler
Nygardslien skole (1-7 kl.) 12 min %
292 elever, 14 klasser 1km
Holen skole (1-10 Kl.) 5 min &
540 elever, 35 klasser 2.1 km
Laksevag videregaende skole 13 min #
850 elever, 59 klasser 1.1 km
Amalie Skram videregdende skole 9 min &
1000 elever 5.8 km
Ladepunkt for el-bil
& St1 Lading Nygard 13 min %
& |aksevag og Bergen maritime V... 15 min %

«Et fantastisk sted for barn &
vokse opp :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

5%
2%

13.8 %

Bl 45%
W s4%
6.4 %
B 2%
21
26.1%
21
I /02 %

B s7%

376 %

I 389 %

16.1 %

B 2%
Bl 83%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Lyngbo/Nipedalen 1721 730

Bergen 265933 136 695
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Preg barnehager Lyngbe (1-5 ar) 6 min %
34 barn 0.5 km
Valheim barnehage (0-5 ar) 14 min %
141 barn 1.2 km
Nygard barnehage (1-5 ér) 20 min #
44 barn 1.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Nygard 14 min &
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Kiwi Laksevag Senter 5 min &



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

: Laksevag Senter 5 min &
&= 1. Egen bil .

@ Apotek 1 Laksevag 5 min &
&} 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 96/100 B 29% i bamehagealder

36% 6-12 ar
B 18% 13-15 ar
W 17% 16-18 ar

5 Steynivaet
< Lite stayniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Familiesammensetning
Sport
o . ) Par m. barn
© Laksevag idrettshall 9 min 4 I
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.7 km -
® Nygardslien skole 10 min # Par u. barn
.|
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
|
&  MOVA Laksevag 5 min & Enslig m. barn
|
& Energi Treningssenter 5 min & —
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 24% enebolig
53% rekkehus 0% 46%
B 10% blokk
B 14% annet Hl Lyngbg/Nipedalen
Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge
«Har selv hatt en trygg og god

oppvekst her og det er kort vei il Gift 34% 33%
gode venner og ut i naturen :-)»

Ikke gift 56% 54%
Sitat fra en lokalkjent

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
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EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Lyngbaveien 113
5164 L aksevag

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1n TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato; 18/09/2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet etter avhendingslova og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter hvilke rom,
bygningsdeler og forhold som skal undersgkes,

hvordan undersgkel sene skal gjennomfares, og hvilke opplysninger rapporten skal inneholde. Ved fastsettel se av tilstandsgrad benyttes
kriteriene i NS 3600:2025 der forskriften viser til dette.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:148, Bnr: 79

Hjemmel shaver: Daniel Timurtas og Celine Iversen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 4

Byggedr: 1955

Tomt: 829 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Daniel Timurtas og Celine Iversen
Befaringsdato: 17.09.2026

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med trapp, murer, gruslagte partier, plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert p& antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur
er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg €ller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 .
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Awvik som er funnet pa befaringsdagen star neamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjegpers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksgje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Daniel Timurtas
Kontaktperson: Daniel Timurtas

Beliggenhet:

Boligen ligger like ved Nipedalen og Kanadaskogen, i omrédet er det tilsvarende bebyggelse. Det er kort avstand til Laksevég Senter med
defleste fasiliteter/servicetilbud, her er det blant annet to dagligvarebutikker, frisar, tannlege, vinmonopol med flere. Vestkanten ligger
bare en kort kjgretur unna. Det er ogsd kort vei til treningssenter og Nygérdsmyren med sitt idrettsanlegg. Det er fine turomréder som bl.a.
Nipedalen med badestrand, Kanadaskogen, Damsgardsfjellet, Lyderhorn og L gvstakken. Gode bussforbindelser til Bergen sentrum. Flere
barnehager, skoler, videregdende skole og Sjakrigsskolen i naaromradet.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 966 174 161

Navn/foretaksnavn: BORETTSLAGET LYNGB@VEIEN 113
Organisasonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 20.02.1995

Stiftel sesdato: 15.06.1962

Takstobjektet:

Andeldleilighet over to plan.

Frakjokkenet i 2.etasie er det utgang til terrasse pa 12,8m2.

Tilharende leiligheten er det to eksterne boder i kjelleren pa henholdsvis 5,1m? og 3,6m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badene, vedovn og varmepumpe. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Leiligheten har sluk av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nsamere kontrollert da
dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarte handverkertjenester.
Det foreligger ikke FDV og annen relevant dokumentasjon.
Det foreligger ikke samsvarserklaaing pa det el ektriske anlegget.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Gangen og badet i 2.etasje har flislagte gulv, badet pa loftet har mikrosement, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet i 2.etage har fliser, badet pa loftet har baderomsplater, resterende rom har malte flater og panel.

Tak: Tak-ess plater, malte flater og panel.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med

salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet i 2.etage ble pusset opp cirkai 2012.

- Badet paloftet ble pusset opp cirkai 2015.

- Montert ny kjgkkeninnredning i 2.etasiei 2024.

- Lagt opp til vaskemaskin pa badet i 2.etasei 2024.
- Montert dugikabinett pa badet i loftetagien i 2024.
- Lagt nye laminatgulv i 2024.

- Malt overflater.

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2. Etage 62 0 0 13
Loftetage 34 0 0 0
Kjellerboder 0 9 0 0
SUM BYGNING 96 9 0 13
SUM BRA 105
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

2. Etagie: Gang(6,6m?), bad/vaskerom(3,1m?), soverom(7,9m?), stue(12,6m?), spisestue og kjgkken(30,8m?).

Loftetase: Gang(2,4m?), bad(2,2m?), soverom(6,2m?), soverom(10,8m?), stue(10,5m?), kjakken.

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5,1m?), ekstern bod(3,6m?).
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet. Kjakkenet pa loftetasien har et ikke maleverdig gulvareal pa 3,2m2, arealet er ikke maleverdig grunnet lav
takhgyde.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjares oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 1955 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vagre pa slutten av sin levetid. Det er viktig
a papeke at bygningen anses & vagre oppfart i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, p& bakgrunn av boligens alder méa det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

Deler av konstruksionsmaten har en oppbygning som erfaringsmessig har hayere skadefrekvens enn moderne byggemetoder.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

18/09/2026

Mats Hansen

8/18



EIERSKIFTERAPPORT ™

1. Véatrom
1.1 Bad 2.etage
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet i 2.etagie.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig asi noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko.

Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene i vatsone, vedlikehold ma utfares. Riss/sprekker utgjer en
risiko for at skader kan oppsta og kan indikere bakenforliggende skader.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa gulvet pabadet i 2.etage.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, dik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed enrisiko.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa 1:100).
Redusert fall mot sluk kan gke risikoen for at vannansamlinger oppstar pa gulvet og skader oppstar patilliggende
konstruksjoner.

Det lar seg ikke verifisere om minimumskravet for membranoppkant ved terskel er tilfredsstillende.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo
eller innredning og reropplegg pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator,
denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet i 2.etage inneholder: VVegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjderer i Klart
glass, opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som felge av alder
masluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Skader kan plutselig oppsta pa eldre membraner og utgjer dermed en risiko.

Vaa oppmerksom pa at vatrommet og dens komponenter neamer seg passert cirka 15 ar, sett i sammenheng med
vatrommets tiltenkte bruk- og bruksomradet betraktes alderen pa de ulike bygningsdelenei tilknytning til vatrommet
som nagr oppbrukt anbefalt levetid. Med bakgrunn i vatroms bruksomradet vil eventuelle skader kunne medfarer
lekkagjer, fuktskader og skader patilliggende konstruksjoner, derfor er jevnlig vurdering av oppgraderingsbehov pa
eldre vatrom viktig. Svekkelser og pabegynte skader er ikke nadvendigvis synlige.

Merknader:

1.2 Bad loftetasje
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet baderomsplater pa veggene og malte flater i himlingen pa badet i loftetasjen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig &si noe om.

Det er pavist hull/skruehull pa veggflatenei vatsonen. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa
baksiden, det ma tas hgyde for at membranen er skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet med fuktskader/utettheter.
Dersom veggflatene ikke oppgraderes ma det til en hver tid benyttes dusjkabinett for & unnga fritt vann i omradene med
skruehull, det ma paregnes at tettheten er svekket i omradet.

Bunnlist/sokkellist pa undersiden av baderomsplatene lot seg ikke kontrollere tilstrekkelig bak dusjkabinettet, for
tilkomst mé& dusjkabinett demonteres.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv
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Det er benyttet mikrosement pa gulvet pa badet i loftetasjen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som felge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderesinnen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nadvendighet er vanskelig 4 si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko.

Det er pavist at haydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa 1:100).
Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasievann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Det er pavist avskalling/rissi gulvoverflatene, forholdet svekker tettheten i omradet. VVidere bruk av dusjkabinett ma
paregnes for & unnga fritt vann i omradet.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfeart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
fellesarealer. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksgionshull pa 73mm fra tilstetende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet pa loftet inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skap under servant med slette fronter, dusjkabinett.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa tettegikt. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig asi noe om. Som felge av alder
masluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Skader kan plutselig oppsta pa eldre tettegikt og utgjer dermed en risiko.

Sluket lot seg ikke inspisere tilstrekkelig grunnet dusjkabinett, for tilkomst ma dusj kabinettet demonteres grunnet
rommets utforming.

Merknader:

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken
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Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning i 2.etasje med dlette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, oppvaskkum,
ventilator (kullfilter).

- Integrert induksj onsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Kjekkeninnredning paloftet med dette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stél
oppvaskkum, ventilator (kullfilter).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidel se av tilstandsrapport.
For atilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma 5jekkes med
borettslaget. Vaa oppmerksom pa at enkelte borettslag ikke tillater andre ventilatorer enn kullfilterventilator. Ventilator
med kullfilter gir ikke avtrekksventilasjon, kun rensing av avtrekk fra steking/koking. Kullfilter ma rengjeres/skiftes.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Generelt: Normal brukslitage pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil veare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaatt plassert. PAgulv
vil det som regel vegre diverse ditagje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Vaa oppmerksom p&

Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje har skrétak som i hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er
ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.
Det settestilstandsgrad 2 for & belyse risiko.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen majevnlig kontrolleres. Som fglge av alder pa
taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftesinnen rimelig tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre
taktekking/takstein og utgjer dermed en risiko. Pa bakgrunn av alder pa taktekkingen betraktes undertak, tekking, beslag
og takstein som utsatt for svekkelser og tiltenkt funksjon er dermed redusert.

Det er ikke registrert lufting av loftkonstruksjoner, manglende ventilering av konstruksjonen aker risikoen for at kondens
oppsta.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
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Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduene er fra 2013, ett av vinduene pa kjagkkenet er fra 2014.
Uviss alder patakvinduer.

Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass, fra 2019..
Dgrene fremstod med normal bruksslitasiei henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduet. Kan fare til fuktoppsug i trevirket.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Frakjekkenet er det utgang til terrasse pa 12,8m2.

Terrassene er oppfert i trekonstruksgoner, jevnlig vedlikehold ma utfgres. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:

Terrassekonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
terrassekonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss/réte og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma paregnes.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik pa terrassen, forholdet ma holdes under oppsyn. For utbedring ma det iverksettes
tiltak.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,91m. Dagens krav er pa 1
meter. Rekkverket oppfyller kravet til hgyde etter forskrifter som var gjeldende under oppferingstidspunktet. Det er
pavist noen skjevheter i rekkverket.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.
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Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i ror - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avligpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 .

Merknad/vurdering av avvik:

Det lot seg ikke pavise drensdpning/drenslgsning i fordelerskapet. Fordelerskap skal vaare utstyrt med drensl gsning som
ledes til rom med sluk, dette for & synliggjere en eventuell lekkasje og forhindre skader. Forholdet gker risikoen for at
lekkagier ikke blir oppdaget og at skader kan forekomme. Videre undersgkelser ber utfares og tiltak bar iverksettes for &
etablere tilstrekkelig drenslgsning i skapet.

Det er manglende merking av rar-i-rarsystemet/rarkurser i fordel erskapet. Rarene begr merkes og det bar monteres
kursfortegnelse i skapet.

Det er manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved
plassering i himling, dette for & forhindre vannsprut frainnsiden ved eventuell lekkase.

Pa vegghengttoalett pa loftetasien var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasie vil kunne
oppdages. Dersom toalettet ikke har innebygget drensl gsning, ma det etableres drensdpning. Manglende drensdpning
utgjer en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2011
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren og er av typen CTC 194 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 15 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstall atar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vaare flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget, men antar at bygget er etter byggedrs krav/forskrifter.
Dette ma ikke forveksles med dagens krav/forskrifter som er betydelig strengere og bygget vil derfor ikke
tilfredsstille/innfri dagens krav/forskrifter med tanke pa brannsikkerhet.

Rommene omtalt som soverom pa | oftetasjen er ikke byggemeldt og godkjent som soverom. Rommene er ikke definert
som soverom pa bygningstegningene.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad 2.etagie Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

Det er pavist mindre riss/sprekker i enkelte av veggfugene i vatsone, vedlikehold ma utfares. Riss/sprekker utgjer
en risiko for at skader kan oppsta og kan indikere bakenforliggende skader.

1.1.2 Bad 2.etasje Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig s
noe om. Overflatene mé holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot Sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa
1:100). Redusert fall mot sluk kan gke risikoen for at vannansamlinger oppstér pa gulvet og skader oppstar pa
tilliggende konstruksjoner.

Det lar seg ikke verifisere om minimumskravet for membranoppkant ved terskel er tilfredsstillende.

1.1.3 Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Som falge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Skader kan plutselig oppsta pa eldre membraner og
utgjer dermed en risiko.

1.2.1 Bad loftetasje Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om.

Det er pavist hull/skruehull paveggflatenei vatsonen. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet
membranen pa baksiden, det ma tas hgyde for at membranen er skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet med
fuktskader/utettheter. Dersom veggflatene ikke oppgraderes ma det til en hver tid benyttes dusjkabinett for &
unnga fritt vann i omrédene med skruehull, det ma paregnes at tettheten er svekket i omradet.

Bunnlist/sokkellist pa undersiden av baderomsplatene ot seg ikke kontrollere tilstrekkelig bak dusjkabinettet, for
tilkomst ma dusjkabinett demonteres.

1.2.2 Bad |oftetagje Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det

paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere for riss/sprekker, slik at tiltak

tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

Det er pavist at haydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa
1:100).

Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell |ekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledestil tilstetende rom og utgjar dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det er pavist avskalling/rissi gulvoverflatene, forholdet svekker tettheten i omradet. Videre bruk av dusjkabinett
ma paregnes for & unnga fritt vann i omrédet.

1.2.3 Bad | oftetasie Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

31

51

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa tettesjikt. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som felge av alder masluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Skader kan plutselig oppsta pa eldre tettegikt og
utgjer dermed en risiko.

Sluket lot seg ikke inspisere tilstrekkelig grunnet dusjkabinett, for tilkomst ma dusjkabinettet demonteres grunnet
rommets utforming.

Kjakken Kjgkken

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av
tilstandsrapport. For atilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av
dette ma sjekkes med borettslaget. Vaa oppmerksom pa at enkelte borettslag ikke tillater andre ventilatorer enn
kullfilterventilator. Ventilator med kullfilter gir ikke avtrekksventilagion, kun rensing av avtrekk fra
steking/koking. Kullfilter ma rengjares/skiftes.

Andrerom

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen majevnlig kontrolleres. Som falge av
alder pataktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftesinnen rimelig tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre
taktekking/takstein og utgjer dermed en risiko. Pa bakgrunn av ader pa taktekkingen betraktes undertak, tekking,
beslag og takstein som utsatt for svekkelser og tiltenkt funksjon er dermed redusert.

Det er ikke registrert lufting av loftkonstruksjoner, manglende ventilering av konstruksjonen gker risikoen for at
kondens oppsta.
Balkonger, verandaer og lignende
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Terrassekonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
terrassekonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss/réte og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma péregnes.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik pa terrassen, forholdet ma holdes under oppsyn. For utbedring ma det
iverksettes tiltak.

Det er pavist noen skjevheter i rekkverket.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Det lot seg ikke pavise drensdpning/drens gsning i fordel erskapet. Fordel erskap skal vagre utstyrt med
drensl@sning som ledes til rom med sluk, dette for & synliggjare en eventuell lekkasje og forhindre skader.
Forholdet gker risikoen for at lekkasjer ikke blir oppdaget og at skader kan forekomme. Videre undersgkel ser ber
utfgres og tiltak ber iverksettes for a etablere tilstrekkelig drensl@sning i skapet.

Det er manglende merking av rar-i-rersystemet/rarkurser i fordelerskapet. Rarene bar merkes og det bgr monteres
kursfortegnelse i skapet.

Det er manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordel erskap med unntak ved
plassering i himling, dette for & forhindre vannsprut frainnsiden ved eventuell lekkase.

Pa vegghengttoal ett pa loftetasien var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil
kunne oppdages. Dersom toal ettet ikke har innebygget drensl asning, ma det etableres drensdpning. Manglende
drensdpning utgjer en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

6.2 Varmtvannsbereder
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 15 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer
i dag, men utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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