NS

S
,.Il’ &
NN IIONNY

Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Stokkaveien 6A, 4024 STAVANGER
(I STAVANGER kommune

# gnr. 59, bnr. 1394, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m2? BRA-i: 85 m?

r—
—

=
| =
—~am

I

=y \\ .
= ) i
—
=
E
Befaringsdato: 07.09.2026 Rapportdato: 09.09.2026 Oppdragsnr.: 11250-1994 Referansenummer: AD8277
Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Arnt Michaelsen Var ref: 011915

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

Mt Mot

Arnt Michaelsen
Uavhengig Takstingenigr
arnt@takst-team.no

95133 566

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11250-1994 Befaringsdato: 07.09.2026 Side: 3 av 20


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Stokkaveien 6A, 4024 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 1394 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
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4016 STAVANGER Norsk takst

Del av tomannsbolig med kjeller, 1. og 2. etasje fra 1984.
Oppf@rt med grunnmur i betong, yttervegger i tre- og
murkonstruksjoner som utvendig er kledd med trepanel og
murpuss, mgnet tak som er tekket med betongtakstein.

Boligen framstar som i normal stand med normal elde og slitasje
iht. alder. Vatrom har tettesjikt fra byggear og ma paregnes

oppusset.

Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold.

Tomannsbolig - Byggear: 1984

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein og er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp er av plast.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon.

Veggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Yttervegger ved inngang er oppfgrt i murkonstruksjon med pussede
murfasader.

Det er trevinduer med 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Utgang til balkong fra gang i 2. etasje.

Utvendig trapp i betong med fliser.

INNVENDIG G til side

Gulv med parkett, laminat, malt tre, fliser og belegg.

Veggene har trepanel, panelplater og malte plater. Himlingen har
malte plater og himlingsplater.

Det er elementpipe og vedovn.

Gulvet er av betong, og veggene er innvendig utforede vegger pa
grunnmur. Hulltaking er foretatt pa soverom, uten a pavise
unormale forhold. Malt verdi var 16,6 %.

Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer er malte.

VATROM Ga til side

Vatrom > kjeller » vaskerom:

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Det er malt belegg pa gulv og malte vegger.

Varmekabler i gulv, og mekanisk ventilasjon.

Innredning med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Gulv er etablert med 25 mm fall mot sluk fra dgr. Plastsluk i gulv.
Belegg har noe misfarging.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet var 8,6 %.

Vatrom » 2. etasje » bad:

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Det er fliser pa gulv og vegger.

Varmekabler i gulv, og naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 11250-1994

Befaringsdato: 07.09.2026

Innredning med dobbel vask, dusjkabinett og toalett. Innredning har
noe oppsvelling i overflater.

Gulv er etablert med noe lokalt motfall. Hgydeforskjell mellom sluk
og topp tettesjikt ved terskel er mindre enn 25 mm.

Det ligger gulvbelegg/tettesjikt fra byggear under fliser. Plastsluk i
gulv.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet var under 8 %.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom er innredet med vask og toalett.
Naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er naturlig ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er grunnmursbeskyttelse fra 1984.
Grunnmuren er av betong.
Opparbeidet terreng rundt bygningen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er gjort endringer pa rominndeling i 2. etasje.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Tomannsbolig
10 (' J(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon - 1 Ga til side
5 A . s
© vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga fil side
-_ g © vatrom > 2. etasje > Bad > Generell Ga til side
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik " 5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ot o
© Utvendig > Taktekking Ga ftil side

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

o ) ) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pé utbedringskostnad © utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
1 o Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - Gatilside
1
0.8
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
0.6 altaner
04 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0.2 Innvendig > Overflater - gulv Gatil side
T o
0 £ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger il si

Tiltak under kr 20 000 o il o
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Galtilside

©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

®  Tiltakmellom kr 100 000 - 200 000 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Ga fil side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Q  rTiltak over kr 500 000 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

e & & & & & & & & o

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Toalettrom > 1. etasje > Toalettrom > Gatil side

Avtrekk/ventilasjon
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Ga til side
Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens
krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det mangler samsvarserklaering for anlegget.

Lgs kobling under trapp i kjeller.

Oppdragsnr.: 11250-1994 Befaringsdato:  07.09.2026
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Tilstandsrapport

TAKST TEAM AS ‘
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1984 Eiendomsdata
Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein og er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av plast.

Oppdragsnr.: 11250-1994

Vurdering av avvik:

* Takrennene er over 25 ar gamle, noe som medfgrer usikkerhet rundt
gjenvaerende levetid pa grunn av alder. Det er noe tegn til mindre
utettheter i skjgter/ende pa takrenner.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

e Takrennene bgr vurderes for utskifting eller jevnlig vedlikehold, da hgy
alder gir gkt risiko for lekkasjer og redusert funksjon.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere vannskader pa fasade og
grunnmur.

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon. Grunnet manglende tilkomst
er konstruksjonen kontrollert fra loftsluke.

Vurdering av avvik:
 Det er enkelte steder pavist merker etter fukt/kondens. Lufteskuffer
over isolasjon ligger delvis i kontakt med sutaket.

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Ventilasjonsrgr fra baderom er ikke isolert.

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres naermere undersgkelser og sikre avstand mellom
lufteskuffe og sutak for a oppna bedre luftsirkulasjon. Det anbefales a
montere tett isolert luke med stige for enklere tilkomst og jevnlig
kontroll, samt redusere varm luft & komme opp pa kaldt loft.

o Utbedring bgr giennomfgres for a hindre videre fuktskader og
svekkelse av konstruksjonen.

e Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for
kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre
tilstrekkelig luftgiennomstrgmning og redusere fuktbelastning.
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Yttervegger/Veggkonstruksjon Yttervegger/Veggkonstruksjon - 1

Beskrivelse Beskrivelse

Veggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende Yttervegger ved inngang er oppfgrt i murkonstruksjon med pussede
bordkledning. murfasader.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i den liggende bordkledningen, lister ® Det er pavist at store deler av murpuss er Igst pa yttervegg.

og vindskier.

Konsekvens/tiltak

e Lgs puss pa yttervegg ma utbedres for a hindre videre forringelse av
konstruksjonen og redusere risiko for fuktinntrengning og at puss ramler
ned. Skadene bgr vurderes og utbedres av kvalifisert fagperson.

® Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

* Det anbefales a etablere tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen
for a sikre uttgrking og redusere fuktbelastning.

72

NSRS

MMW

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
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@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

Beskrivelse
Vinduene er av tre med 2-lags glass fra byggear, 2005 og 2007.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a kontrollere og utbedre detaljene for a sikre tett og
korrekt utfgrelse.

o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr fra 2026 og malt balkongdgr fra 2016 i tre
med 2-lags glass.

@ Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Utgang til balkong fra gang i 2. etasje. Balkong er tekket med asfaltpapp.

Det lar seg ikke gj@re a kontrollere oppbygningen av konstruksjon under
balkong, da med tanke pa lufting.

Vurdering av avvik:
e Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

» Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales a planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av
tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11250-1994

Befaringsdato: 07.09.2026

Utvendig trapp i betong med fliser. Rekkverk i mur.

Vurdering av avvik:
e Det er riss i murpussen pa rekkverket.

Konsekvens/tiltak

* Riss i murpussen bgr utbedres for a hindre videre forvitring og
vanninntrengning, som kan fgre til ytterligere skader pa rekkverket og
redusert levetid.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett, laminat, malt tre, fliser og belegg.
Laminat i stue, kjskken og toalettrom fra 2026.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist omrader med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast
i underlaget) i gang.

e Laminat i gang kjeller har noe oppsvelling og mindre skader i overflate.

Konsekvens/tiltak
* Bom i fliser bgr vurderes utbedret for @ unnga at de Igsner.

e Laminatgulvet i gang i kjeller fungerer slik det er.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har trepanel, panelplater og malte plater. Himlingen har malte
plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er skade i vegg i bod.

Konsekvens/tiltak
» Skaden i veggen bgr utbedres for a hindre videre forringelse.

Radon
Beskrivelse
Det er montert avtrekk for radon i grunnen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales & gjennomfgre radonmaling.
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Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11250-1994

Befaringsdato: 07.09.2026

Gulvet er av betong. Innvendig utforede vegger pa grunnmur. Hulltaking
er foretatt pa soverom, uten a pavise unormale forhold. Malt verdi var
16,6 %.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, szerlig for barn.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

e Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

* Det anbefales a utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales 3 montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte.
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VATROM
KJELLER > VASKEROM

(' 2K Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Det er malt belegg pa gulv og malte vegger.
Varmekabler i gulv og mekanisk ventilasjon.

Innredning med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Gulv er etablert med 25 mm fall mot sluk fra dgr. Plastsluk i gulv. Belegg
har noe misfarging.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann, eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sluk i gulv.
KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11250-1994

Befaringsdato: 07.09.2026

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet var 8,6 %.

2. ETASJE > BAD

(|} Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Det er fliser pa gulv og vegger.
Varmekabler i gulv og naturlig ventilasjon.

Innredning med dobbel vask, dusjkabinett og toalett. Innredning har
noe oppsvelling i overflater.

Gulv er etablert med noe lokalt motfall. Hgydeforskjell mellom sluk og
topp tettesjikt ved terskel er mindre enn 25 mm.
Det ligger gulvbelegg/tettesjikt fra byggear under fliser. Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann, eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Sluk i gulv under dusjkabinett‘. o
2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i gang uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet var under 8 %.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 11250-1994

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Toalettrom er innredet med vask og toalett.

1. ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

* Det mangler luftespalte i eller rundt dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

¢ Det bgr etableres tilluftslgsning.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, med fare for
vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.
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Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avilgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:
» ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon i lite rom i 2. etasje og i bod kjeller.

¢ Ventil til vaskerom er utvendig avsluttet delvis under terreng.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Ventilasjonen til vaskerommet bgr fgres over terreng for a sikre
tilstrekkelig luftutskifting og hindre fuktproblemer.

Dagens Igsning med utvendig avslutning delvis under terreng kan fgre til
redusert ventilasjonseffekt og gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

@ Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 11250-1994

Befaringsdato: 07.09.2026

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

* Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for a sikre
videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.
Det har veert el-tilsyn siste 5 ar (24.06.2026).

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for anlegget.

¢ Lgs kobling under trapp i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

e Lgs kobling under trapp i kjeller bgr utbedres av autorisert elektriker
for a unnga risiko for varmgang, kortslutning eller brann.
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Lgs kobling.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er grunnmursbeskyttelse fra 1984.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Grunnmursplast er avsluttet under topp terreng.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

e Grunnmursplasten bgr forlenges og avsluttes over topp terreng for a
sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fukt.

Konsekvensen av dagens lgsning er gkt risiko for fuktinntrengning i
grunnmuren, noe som over tid kan fgre til fuktskader i kjellervegger og
konstruksjon.

Oppdragsnr.: 11250-1994

Befaringsdato: 07.09.2026

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er av betong.

Terrengforhold

Beskrivelse
Opparbeidet terreng rundt bygningen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales & etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

¢ Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav.

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

¢ Det mangler samsvarserklzering for anlegget.
¢ Lgs kobling under trapp i kjeller.
Konsekvens/tiltak

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
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* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

e Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, saerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

¢ Det anbefales a utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

e Lgs kobling under trapp i kjeller bgr utbedres av autorisert elektriker
for a unnga risiko for varmgang, kortslutning eller brann.
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Stokkaveien 6A, 4024 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 1394 Auglendsmyra 11 k I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11250-1994 Befaringsdato:  07.09.2026 Side: 17 av 20


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Stokkaveien 6A, 4024 STAVANGER TAKST TEAM AS ‘
Gnr 59 - Bnr 1394 Auglendsmyra 11 k I I
1103 STAVANGER 4016 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 34 34 34
Kjeller 28 28 28
2. etasje 23 23 2 6 29
SumMm 85 2 6 91
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Entré, toalettrom, stue/kjgkken
Kjeller Gang, soverom, bod, vaskerom
2. etasje Gang, gang 2, soverom, bad
Kommentar
Deler av lite rom med balkongdgr har lav takhgyde og derav ikke malbart areal.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er gjort endringer pa rominndeling i 2. etasje.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.9.2026 Arnt Michaelsen Takstingenigr

Hansi Johansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 59 1394 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Stokkaveien 6

Hjemmelshaver
Johansen Beth, Johansen Hansi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Stavanger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 06.09.2026 Gjennomgatt Nei

Midlertidig brukstillatelse 13.12.1984

. . Nei
Ferdigattest bruksendring 9.3.2022 Gjennomeatt ©!

Brukstillat./ferdigatt.

Tegninger 13.09.1983 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11250-1994

Befaringsdato: 07.09.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 20 av 20
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Egenerklaering

Stokkaveien 6, 4024 STAVANGER 06 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Stokkaveien 6 Stokkaveien 6

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mars 2023

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
KLP Skadeforsikring AS-67

Informasjon om selger
Selger

Johansen, Hansi

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

Sidel



Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skiftet 7 vinduer og ytterdar. Utfart selv og er fagmann

415 Hyvilket firma utferte jobben?
Eget arbeid

416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Bom i gulvfliser i gangen. Ingen tiltak.

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp €eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

De og remontert wc og vedovn i forbindelse med nytt gulv. Utfart av meg selv.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36586339
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-09-06

Name

Hansi Johansen

Identification

% Hansi Johansen
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Den ansvarlige for kontroll av utferelsen har kontrollert og avsluttet gjennomgangen av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige arbeidet. Den kontrollansvarlige har derved bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat og i samsvar med tillatelser og krav i
medhold av plan- og bygningsloven (pbl).

Tiltaket er bekreftet oppfert 1 samsvar med vedtak fattet 10.11.10.

Med hilsen

\ /
\ 74 e
jeli iste Sverre Sunde
sjefingenior saksbehandler

Jonny Breimoen, Ramnedalen, 4480 KVINESDAL



Byggblankett 5167

@}'standafd
norge

Soknad om ferdigattest
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

Kommunens saksnr.

Seknaden gjelder

Gnr. | Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. [ Bygningsnr. | Bolignr. [ Kommune
Elendom/ 59 1394 2 STAVANGER
byggested Adresse Postnr. [ Poststed

Stokkaveien 6 4029 Stavanger

Ferdigattest
Tilfredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest?

Det gjenstar falgende arbeider av mindre vesentlig
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:

Type arbeider

Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.

X va []Nei

01 APR 2011
02839 .. .12534//;

.}cﬂ; ARSI 0

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfgrt vil vaere kommunen i hende innen: | g [

Oppdatert dokumentasjon
Er det foretatt ikke seknadspliktige endringerfjusteringer i forhold til tillatelsen?
|___| Ja Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfart.

Sluttrapport for avfall

| at |
Sluttrapport av e vedlegges seknaden

Ansvarlig seker forplikter seg til a pase at sluttrapporten blir ajourfart og oppbevart.

Vedlegg nr.
K-

Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Elektrisitet Sol \annbaren gulvvarme Luftoppvarming N relevant
Biobrensel Gass Vannbaren radioator Kamin/ovn/peis
Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sj@ Annet Elektriske panelovner

Fjernvarme/spillvarme

Erklaring

g Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

; Ikke
Nr. fra - til relevant

Beskrivelse av vedlegg Gruppe

| -\

Situasjonsplan, avkjeringsplan

Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjerelser/kart

Gjennomfagringsplan

Avfallsplan og sluttrapport

I|X|G|m|m

Boligspesifikasjon | matrikkelen

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter

XIXXIXICIXICX

Andre vedlegg

Underskrifter
Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1)

Foretak
Kristian Stene

Kontaktperson
Kristian stene
E-post

Dato = TUndersknft / p—
“ly, T Kl
Gjentas med blokkbokstaver K K IS TT,A 'U

® Standard Norge. Bygghlaﬁkﬁﬂ 5167 juli 2010, utgave 1

Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl § 20-2)

Nawvn
Jonny Breimoen

Kontaktperson
Jonny Breimoen

== S Mmoe

| Underskrift
DOM

WY )

| Mabiltelefon

I'Felef
” CfA w1 196786

/
Nimopen
ﬁ&lMot:N

[ Mobiltelefon
90992073

5t
) EIVE

| Telefon

Dato

23024
nY;




STAVANGER KOMMUNE

Byggesak og byantikvar

Byggesak
Trond Bz Pedersen Dato: 11.04.2019
Kvartsveien 14 A Saksnummer:  18/30540-7
4029 Stavanger Deres ref:

Ferdigattest Gnr/bnr 59/1394 - Fasadeendring — bruksendring del
av kjeller til rom for varig opphold

Byggestedsadresse Stokkaveien 6
Tiltakshaver Trond Arne Bg-Pedersen
Tiltaksklasse 1

Vi viser til din sgknad om ferdigattest, mottatt 25.01.2019, midlertidig brukstillatelse datert
30.01.2019, og innsendt radonrapport mottatt 11.04.2019.

Kommunens vedtak
Swoknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-
10, fgrste og andre ledd, kommuneloven § 23.4 og delegeringsreglementet.

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at
tiltaket er utfort i samsvar med byggetillatelsen, datert 01.11.2018.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 30.01.2019.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer
fram i tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du ensker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Med hilsen
Kristin Fjeld-Eiken Per Aspgy
avdelingssjef byggesak og byantikvar saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besoksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226



INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Fylkesmannen i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som falge av klagen,
sender vi klagen videre til Fylkesmannen for avgjarelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt far fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag p& sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlap. Ny frist begynner & lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om a f& utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om & fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Fylkesmannen
for & fa mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven 88 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 88§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42

Saksnummer: 18/30540-7 side 2 av 2
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" BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

T OLAV KYRRES GT. 23 — 4000 STAVANGER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Stokkaveien 6

Bygning som €. oppig1t A e1endOmMIMEN .o vm v es v v e s e se e s ve e rereeeneans
: G e tei Lea
tilhorende .. erd : K : ngvaldsen og GYS e:.n ; .e- ....... og utfort etter
983, 1860 ref, )
bygningsradets vedtak av , 22 9 o .3‘ 5 .?.a.k ........ r gis hermed midlertidig

brukstillatelse ifplge bygningslovens § 99, pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives ma fplgende arbeider utfores:
.1. Planering av terreng med fall fra huset.
2., Beslag pa toppen av grunnmursplate.
3. Mek. avtrekk w.c. og vaskekjeller.

. Etterisolasjon av kjeller yttervegger.

. Isolering og fuging mellom pipe og kravel.

4

5

6. Dytting og taping rundt vinduer,

7. Avstand mellom espalje l.etasje halveres.
8

. Traddglassvindu monteres i kjgkken mot syd.

4.,6.1980

Bvesemelding motiatt, .

Pipekte mangler ma vesre Utfort INeN. ...t

BYGNINGSSJETEN I STAVANGI VS B R S e SR

Reidar Haukali

Eirik M. Strg¢m

'Yy Z?/




Situasjonskart over
Stokkaveien 6
M=1:500 Ekv.=0,5m Areal= 101lm

2

— === Vannledning
overvann
spillvann

Kartref.= 0 15

04 0

reg.gateheyder

Hjemmelshaver: Ole

Lea og

RESKRIVELSE FOR

Stokkaveien

F\

Marit Bjernsen

Stavanger pmaljngs n, den 7.5.80. Stokkaveien 4: Thorieif Larse
%} 4&21&64 Midt;afa Q{; §&g;;eb;§;§29n W:u.gopi?r av ijuﬂf}hT?L%r%Of skal legges ved byggemeldingen. P& kart-
e e Mu:r‘_rrhta 20: 0.K. Lindanger Kopliene inntegnes og paigres:
avayéder a. Den anmeldte bygnings arunnplan med fullstendige mal for vurdering

Tove Lunde

STAVANGER KOMMUNE

BYGNINGSSJEFEN

8 SEPT. 1983

avstand tuk nabogrense.
b. Koteh¢yde for ferdig kjellergolv og for overkant grunnmur.
¢. Eventuelle forstdtningsmurer og skréninger samt tomtens planerings-
hgyder.
Maverende terrenchgyder vist pd fasadeopprissene i samsvar med kote-
ringen pa situasjonskartet.
e. Garasjeplassering.

(i

‘ann- og kloakkledninger er inntegnet p& kartet.
vann og kloakk til tomten.

Det er opparbeidet

Rett til & legge vann- og kloakkledninager over naboeiendom ms3 tinglyses

Kjellergolv ma ikke legges lavere enn kote + 36.40.

Ved ntaraving av tomten md det ikke brukes gravemaskin eller bulldoser
L habeltracéen. Denne ma heller ikke overdekkes med utgravd masse.

Vedleuacne fra Televerket oq Il-verket viser disse etaters ledningnsett

g hétvde pa overkant grunnmur bestemmes pa stedet i sanrid med
bygningskontrollan og byplankontoret f¢r utgraving av tomten pabegvnnes.
Oppsetting av innhegning og tgrkestaitv skal anmeldes til bymningsréidet.

AV ] vises til fglgende vedlagte bilag

1. denerclle bestemmelser om forhold som m& iakttas under
arbeidets framdrift.
a .

2. Rettledning for utfylling av byggemeldinger.

OPPMALINGSSJEFE N1 STAVANGER, 12.april

L.B. Hana

1980

g
Pavisning av husets beliggenhet og heyde er mottatt av '(

ansvarshavende

O. K. kjellergulv anmeldes pa kot&:_? (utfylles av anmelder.)
0. K. kjellermur 5 59 + & (utfylles av anmelder.)
0. K. kjellermur - - (bestemt p3 stedet / 19 av
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ﬁ Situasjonskart N
Eiendom: 59/1394 A
STAVANGER KOMMUNE Dato: 10.10.2018

Malestokk: 1:500
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Tegnforklaring
Matrikkelkart ¢ Flaggstang
. Grunneiendom Fritts3ende trapp
Hjelpelinje fiktiv ~ Frittstiende trapp kant
""" Grense <=30 cm S~ Frittstiende mur
" Grense < S00 cm ~ =~ Lodrettforstgtningsmur
Grense >= 500 cm " Veggfrittstiende
Reguleringsplan PBL 2008 Adresser
.\ \ Sikringsone - Frisikt Abe Adressepunkttekst
Matrikkel Tiltak (Avgjorelser | enkeltsaker) Stedsnavn og andre tekster
wAs5#; Godkj. Nybygg Abc Navn p3 samferdsel
ANNERY  Godkj. Tilbygg Abe Annen opplysende tekst
REWITX  Godkj. Pibygg Ledningsnett Vann og avigp
~~~ Omriss Tiltak = Avlgp felles
Abe Godkj. Nyb./Tilb./P3b. o Overvannsledning
Felles for requileringsplan PBL 1985 og 200¢ ~.--~~  Spillvannsledning
s Byggegrense ~—~_ = Vannledning
~uo”""  Frisiktslinje e
VEG . Grenpunkt
Veg & Hydrant
~~" =~ Fortauskant Kum
~~ =~ Annetvegareal - Overlgp
~ ~ Midtdeler/Trafikkgy 1 Sprinkelanlegg
wea="""  Avgrensning mot avkjgrsel A Utslipp
Gang/Sykkelveg . Koplingspunkt(generek)
~~"_ >~ Autovern
~ =~ Vegdekkekant
~ =~ Gang/Sykkelveg kant
-~~~ Gangvegkant
-~ Gangfeltavgrensing
~ =~ FartsdemperAvgrensning
Ledningsnett EL
. Fordelingsskap
- Mast Liten stolpe
N Belysningspunkt
Hoydeinformasjon
""" Hgydekurve Sm
Hgydekurve 1m
" Forsenkningkurve Sm
; Forsenkningkurve 1m
Kyst
Havflate
" " Kystkontur
~ =~ Kystkonturtekniske anlegg
Elendomsinformasjon
Abc Girds- og bruksnummer
Bygninger
\_y/g‘ngebygnlngsdclchc
~~ =~ TaksprangBunn
Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
I Annenbygning
~" ~ Takriss
Takoverbygg
~" =~ Takoverbygg kant
~~ =~ Trappinntilbygg, kant
~~ = Veranda
~—" ~ Bygningslirje
~" =~ Taksprang
-~  Mgnelinje
Bygningsmessige an
\/yg\mgAnnct qj'gzh /999
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Grunnkart
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
serpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og treer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er sa skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder seerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.
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dIxPBp8qb7XawX5IpYgF2LblMrqMKAQxHZc6Sfz7JQbW9ST/9Giy911UIIUIl08HdFSF/9LY88yA

13e+uU0Xy2vh1r2VCl68OpFGsYJoh0Of1jBtaRJq4D+Q/anUYNNPqul+esc6ormL1Jprgn717tR6

3NXqOjfRj3H8/EmqKqgJpYdN6kge4u2kZd6jrUQFA8xUwv0DIF9SWmDXElHhcvL6QlKIcmu5x23z

ElnPQ10vWDBAX6Fk9kyGO7SgJzwQP8hOQIsNXZ1YolQJ1VuOfQF75CSePqSI5iOshg4xzW1mRP4N

0ksf7lp6iPRLAjQigUoDixghsJFSngCeWRClCA430/xctICCFM5QMYLNdkDwjMXftuEY7GnuVzfj

u9Ht5QqxJqWGSXm7+SWyJFJT2wyMf0YfjAyn+ZdP1nzP38K8ytOpewwSjKmJSBJJCDDXaEFuBfzw

jEi+0holOW0YcoNq3kBW3QK+Rgx3rn8rYh7IQ4DYyKTqQdPrh4RYlQfa

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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