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Eikelund 22

Velkommen til Mistelpark og Eikelund 22 - Et meget hyggelig nabolag i et av byens mest
etterspurte boligomréder!

Dette er en nyere enebolig i kjede fra 2021. Boligen har en moderne og god standard - akkurat
slik man forventer av en ny bolig. Omradet er na nesten ferdig utbygd, og fremstar som meget
attraktivt og sentrumsnaert, med bade skole og barnehage i umiddelbar naerhet, samt
dagligvare og andre butikker i gangavstand. Perfekt pendleravstand til f.eks. Oslo!

Kort fortalt:

- 4 soverom

- 2 bad med dusj (3 toaletter i boligen)

- Takterrasse pa ca 50 m2 med sol fra morgen til kveld og utsikt mot Oslofjorden
- 2 terrasser mot vest

- Hagedel

- Sportsbod



-P-plass i carport med mulighet for lader

- Oppgradert og lekkert innredet - flytt rett inn!

- Mye inkl. i felleskostnader!

- Stor "park"/friomrade midt i Mistelpark til felles benyttelse
m.m

Vi @nsker velkommen til en hyggelig visning!




Eikelund 22

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype

Tomteareal

Byggear

5590 000

160 740

5750740

3 348 pr. mnd.

127,0 m?
120,0 m?
7,0 m?
101,0 m?
4
Enebolig
72 m?

2021

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQRVIK

ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Parkering i carport (fellesanlegg), like
ved eiendommen. Her er det ogsa
mulighet for elbillader (felles system).
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig og etterspurt boligomrade i Mistel park i Holmestrand.
Det er ca 20 minutters gange inn til sentrumskjernen med togstasjon og gode servicetilbud.
Boligen har ogsa naerhet til skoler, barnehager og parkfasiliteter. Fra boligen er det ogsa 5

minutter biltur til den idylliske Bassengparken med turomrader og muligheter for frisbeegolf.

Fra eiendommen er det ca. 100 meter til Holmestrand Internasjonale Montessoriskole og
Holmestrand videregdende skole ligger ogsa i neerheten, samt et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager.

Ellers er det to offentlige badeplasser i omradet, hvorav Hagemannsparken kan anbefales
for store og sma. Kommunen har ogsa milevis med kyststi i idyllisk og variert terreng, med
flott utsikt utover Oslofjorden. En kort sykkeltur unna ligger Hvitstein med fotballbaner,
idrettshall og svemmehall. | neeromradet er det ogsa lyslayper, skilayper, treningssenter og
alpinanlegg.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjeres pa Kiwi og Rema 1000. | sentrum finner du bl.a.
vinmonopol, apotek og en rekke klesbutikker. Ellers er det kort vei til bade Tensberg, Sande
og Drammen med alle bymessige fasiliteter.

Kollektivtiloudet i omrédet bestar av buss. Neermeste holdeplass er Kleivbrottet, som ligger
ca. 400 meter fra boligen. Om du vil benytte tog er det kun 2,1 km til Holmestrand stasjon.
Ved a benytte bil tar det 8 min til stasjonen, ca. 20 min til Sande, 33 min til Drammen, 60 min
til Oslo, samt 90 min til Oslo lufthavn.
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Innhold

Kjedet enebolig som inneholder fglgende;

l.etasje: entré/gang, bod/garderobe, 2 flislagte bad med dusj, 3 soverom.
2.etasje: stue og kjgkken i apen Igsning, mellomgang, toalettrom og
soverom/kontor.

Takterrasse.
Sportsbod pa bakkeplan.

BRA 127,0 m?

BRA-T 120,0 m?

BRA-E 7,0 m?

TBA 101,0 m?

TERRASSE

BADY
VASKEROM [~

‘)
) \‘_C—.{ll

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SOVEROM

TERRASSE

SOVEROM

GANG

BOD

GANG

ENTRE

SOVEROM

BAD!
VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SOVEROM

GANG

BALKONG STUE
SPISESTUE

n KIOKKEN

BALKONG

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 127,0 m?

e BRA-i: 120,0 m?
e BRA-e: 7,0 m?: Sportsbod

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 101,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert p& salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i carport (fellesanlegg), like ved eiendommen.
Her er det ogsa mulighet for elbillader (felles system).

Selgers egenerklzeringsskjema
Selger har svart pa blant annet fglgende punkter i
egenerklaeringsskjema:

1. Har det veert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. Drypp fra varmtvannsbereder. Sak utbedret etter

garantisak. Ekspansjonskar ble byttet august 2026 av
underentreprenar.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja.

Nytt arbeid 2023 : Installasjon grunnbelysning kjgkken
og stue, stikk i skyvedarsgarderoben pa hovedsoverom.
Utfert av Nilsen Elektro AS. Selger har dokumentasjon
pa arbeidet.

Nytt arbeid 2025: Installasjon av varmepumpe.
Utfert av Nilsen Elektro AS. Selger har dokumentasjon
pa arbeidet.

Nytt arbeid 2023: Installasjon av baderomsarmatur over
speilskap.Utfert av ufagleert. Nilsen Elektro AS har gjort
kontroll av dette. Se samsvarserklaering.

15.Har det veert feil pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

Ledninger pa ventilasjonsanlegg ma byttes. Pagaende
reklamasjonssak via entreprengr og underentreprenar.
Sak estimert lgst uke 39 ifglge underentreprenar.

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet?

Ja. Byggetrinn 3 i Mistel Park er estimert til byggestart
Q2, 2027 ifelge mistelpark.no.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er
beskrevet i egenerklaeringsskjemaet. Boligkjeper anses
& kjenne til forholdene som er omtalt i dette
egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke
gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.
Boligkjeper oppfordres til & selv undersgke eiendommen
grundig. Egenerklaeringsskjema er vedlagt

salgsoppgaven og alle interessenter oppfordres til & lese
0g sette seg inn i skjemaet.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfgrt av takstmann Marius
Vedvik:

Boligen en en kjedet enebolig som gar over to etasjer.
Boligen har stort sett god standard, men det er gjort
enkelte bemerkninger med TG2. Se rapportens
enkeltpunkter for detaljer

Det er satt O stk. tilstandsgrad 3 - (TG3: Store eller
alvorlige avvik:).

Det er satt 3 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
kreve tiltak) - herunder:

Utvendig > Taktekking:

Det er pavist vannansamlinger pa taket som ikke ledes
bort i taknedlgp. Lasningen for fall/bortledning av vann
vurderes derfor & ikke veere tilfredsstillende. Det ma
gjere tiltak for bedre bortledning av vann pa taket.

Kjokken > 2. etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning:

Det er pavist en forhayning/svelling i skjat pa
benkeplate. Dette skyldes trolig vannsal. Benkeplate ma
skiftes for & utbedre dette.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv:
Oppkant i derapnning er for lav. Denne skal vaere
minimum 15mm ihht. veiledningen til TEK17. Vatrommet
fungerer i daglig bruk, men ved eventuelle lekkasjer (og
mye vann pa gulvet), vil ikke oppkant i derapning ha like
god effekt som tiltenkt etter forskrift.
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Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealméling.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og noe fsadeplater.
Det er flatt tak utfert som "kompakttak" med utvendig
nedlgp og tekking av asfaltpapp. Boligen har utgang til
markterrasse, altan og takterrasse. Vinduer og
terrassedearer i tre med 3-lags glass.

Innvendig
Det er fliser og parkett pa gulvene.
Vegger og himlinger har malte flater.

Vatrom
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Bad

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Bad/ Vaskerom

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning
med servant, dusjhjerne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med
varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med trefiberfronter og benkeplate av laminat.
Integrert kjoleskap/frys, stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom har fliser pa gulv og ellers malte overflater.
Rommet inneholder servant og vegghengt toalett

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i bod. Innvendige
vannledninger er av plast (ra@r-i-rer). Fordelerskap med
stoppekran er plassert i vaskerom. Synlige avlgpsrer av
plast. Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Boligen
har balansert ventilasjon.

Tomteforhold

Tilneermet flatt terreng. Opparbeidelse av tomten
fremstar fagmessig utfert slik at det ikk er risiko for
ungdvendige vannansamlinger pa terreng inntil boligen.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur av isolerte ringmurselementer. Utfart som
"plate pa mark".

Tomt
Denne tomten er eiet.
72,00 kvm.

Oppgitt areal er oppmalt uteareal tilharende seksjonen. |
tillegg medfalger ideell andel i eierseksjonssameiets
felles grunn og uteareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for konsentrert
sméhusbebyggelse Eikelund 20-50 - og parkering/
carportanlegg- datert 12.11.2021.

Det foreligger ogsa godkjente bygningstegninger som
stemmer overens med dagens bruk.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
dagn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe i stua,
panelovner, samt varmekabler pa begge bad samt i
entré/gang.

Det er ogsa pipe som er avsluttet i himling i stua (skjult)
for eventuell senere tilkobling/viderefering av pipa.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/ andre oppvarmingskilder medfglger dette

heller ikke.
Energikarakter: B -
Energiforbruk foregdende ar var 13 257 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 590 000,-

I tillegg til prisantydning, péleper falgende
omkostninger:

139 750,00,- (Dokumentavgift)
19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

5 750 740,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 348,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnader kr.1.756- herunder tv/ bredband
grunnpakke, felles forsikring av bygg, drift- og

vedlikehold felles, styrehonorar, forretningsfarer.
Avsetning vedlikehold kr.1.351

Tv-bredband kr.106,-

Garasje/ parkering kr.135,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 18 351,- for 2026.

Det er vannméler som maler forbruk av vann og avlgp i
kubikkmeter (m3). 147 m3 er inkludert i ovennevnte
belgp. Eventuelt overskytende forbruk vil bli
etterfakturert fra Holmestrand kommune.

Lopende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
innboforsikring samt kommunale avgifter og
eiendomskatt, i tillegg til opplyste fellesutgifter. Strom
og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og ensker.

Internett fra Altibox / VikenFiber - 500/500 fiber.

Andel fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld for sameiet.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 55 972,- pr. 31.12.2025.

Sikringsordning
Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader.
Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent

tilgjengelig pa deres hjemmesider. Boligsameiet er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
seksjonseier unnlater & betale sine felleskostnader.
Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av
partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet
fra forstkommende arsskifte

Eiendomsskatt

Kr.5702,00 for 2026.

Det er eiendomsskatt i Holmestrand kommune. Denne
baseres pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 036 089,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 144 354,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket inntektsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Fra
inntektsaret 2026 er det tatt i bruk en ny
beregningsmodell for boligverdier, og endelig
formuesverdi kan derfor avvike fra oppgitt verdi.

Sameiet
Sameiet Mistelpark R1, Orgnr: 927 654 865
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Forretningsferer: Boligbyggelaget Usbl
Sameiet bestar av 21 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 2/37.

Sameiet Mistelpark R1 er organisert etter de
bestemmelser som falger av loven, og har til formal a
drive eiendommen i samréd med, og til det beste for,
eierne.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjenning.
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring AS med
polisenr. 5286652.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 729.060,-

Driftskostnader kr. 363.874,-

Arsresultat kr. 363.784, -

Budsjett for 2026 viser et overskudd pé kr. O,-.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Det foreligger vedtekter for Sameiet Mistelpark R1 som
ble vedtat 11.08.2021- sist endret 06.05.2025.
Vedtektene er omfattende da omrédet er under
utbygging - for komplette vedtekter se vedlegg til
salgsoppgave. Utdrag:

Sameiets navn er Sameiet Mistelpark R1 (heretter

«Sameiet» eller «Sameiet Mistelpark R1»). Sameiet
bestar av 21 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 8, bnr.
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62 i Holmestrand kommune i henhold til tinglyst
seksjonering.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt
eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen. Tilleggsdelene omfatter
private utearealer og blomsterkasser som ikke ligger
inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngar i
hoveddelen. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler,
samt sameiebrgkens sterrelse, fremgar av
seksjoneringssgknaden og matrikkelbrev for uteareal.

Til boligene i dette Sameiet vil det bli etablert tilhgrende
parkeringsanlegg i carporter beliggende delvis pé felt B1
og delvis pa felt f_P-felles parkering i
detaljreguleringsplanen for Grefserud.

Arealet for overflateparkering overbygd med tak
(carporter) vil ligge utenfor Sameiets eiendom. Det vil bli
etablert adkomstrett og bruksrett til dette
parkeringsanlegget for Sameiet i form av tinglyst
erkleering inntil videre. Dersom dette parkeringsanlegget
blir etablert permanent, vil utbygger enten fradele
parkeringsanlegget som egen eiendom og
hjemmelsoverfere denne til Sameiet, eller etablere
naeringsseksjoner som realkobles til boligseksjonene
som beskrevet nedenfor.

Dersom dette parkeringsanlegget ikke skal veere
permanent, skal bruksretten til dette parkeringsanlegget
erstattes med eierskap og hjemmel til
parkeringsplassene, som etableres som egne
naeringsseksjoner («parkeringsseksjonery) i
parkeringsanlegg under bakken pé felt B1 i
reguleringsplanen. Disse neeringsseksjonene knyttes til

boligseksjonene i Sameiet Mistelpark R1i form av en
realkobling mellom de respektive boligseksjonene og
naeringsseksjonene gjennom en tinglyst erkleering. Hele
utbyggingsfeltet skal ses i sammenheng ved
oppfyllelsen av de offentligrettslige krav om
parkeringsdekning.

Drifts- og vedlikeholdskostnader som knytter seg til
tilhgrende parkeringsanlegg i carporter beliggende
delvis pa felt B1 og delvis pa felt f_P-felles parkering i
detaljreguleringsplanen for Grefserud skal fordeles
forholdsmessig pa boligseksjonseierne i sameiet som
har fatt bruksrett til parkeringsplass/parkeringsplasser
etter en fordelingsnekkel basert pa antall
parkeringsplasser hver enkelt har fatt bruksrett til. Det
samme fordelingsprinsipp skal gjelde dersom dette
parkeringsanlegget erstattes med eierskap og hjemmel
til parkeringsplassene, som etableres som egne
naeringsseksjoner («parkeringsseksjoner»).

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til Sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er ved stiftelse av sameiet etablert stamnett og
ladepunkt for samtlige carporter tildelt
boligseksjonseierne iht. avtale med Ohmia Charging. Alle
carporter er dermed klargjort for bestilling av
ladeabonnement (inkl. streamforbruk og leie av
ladeboks). Ladeboks blir tilsendt i posten og

monteres/demonteres av den enkelte.

Dersom utbygger finner det tjenlig & flytte
parkeringsanlegget i carporter for Sameiet Mistelpark
R1, beliggende delvis pa felt B1 og delvis pa felt f_P-
felles parkering i detaljreguleringsplanen for Grefserud
slik som beskrevet i vedtektenes § 2 ovenfor til
parkeringsplasser i parkeringsanlegg under bakken pa
felt B 1ireguleringsplanen, er Sameiet og
seksjonseierne forpliktet til 8 medvirke til dette byttet og
underskrive pé alle nedvendige dokumenter i denne
forbindelse, slike som sletting av tinglyst erkleering om
adkomstrett og bruksrett til opprinnelig
parkeringsanlegg, tinglysing av erkleering om realkobling
mellom de respektive boligseksjonene og
naeringsseksjonene («parkeringsseksjoner») i
parkeringsanlegg mv.

29.FORHOLDET TIL FELLESSAMEIET MISTELPARK
Sameiet er en del av et stgrre sammenhengende
boligomrade, Mistelpark. Mistelpark bestéar foruten
Sameiet Mistelpark R1, Sameiet Mistelpark R2 og
Sameiet Mistelpark B1 (Borettslaget Mistelpark B1) av de
eierseksjonssameiene og borettslagene som skal
etableres pa dette utbyggingsomradet. Per
vedtektsdato er antallet sameier/borettslag ikke
bestemt, men anslatt til 8 stk. Boligomradet er delt slik
at utearealene mellom og rundt sameiene/borettslagene
utgjer en egen eiendom («Felleseiendommeny).
Felleseiendommen eies av boligselskapene i et
tingsrettslig sameie, og forvaltes av Fellessameiet
Mistelpark («Fellessameiet»). Styret i Sameiet Mistelpark
R1 representerer Sameiet Mistelpark R1 i forhold til
Fellessameiet (deltakelse i styremgte og drsmete osv.).
Sameiet Mistelpark R1 er forpliktet til & delta i drift og
vedlikehold av Felleseiendommen og til & baere sin

forholdsmessige del av utgiftene. Sameiet Mistelpark R1
skal medvirke til at fremtidig drift og vedlikehold av
Felleseiendommen skjer til beste for hele boligomradet
Mistelpark. Fellessameiet skal ogsa ellers ivareta eiernes
felles interesser. Naermere bestemmelser om rettigheter
og forpliktelser for Sameiet Mistelpark R1i denne
forbindelse fremgér av vedtektene for Fellessameiet
Mistelpark.

Pkt. 31. UTBYGGINGSPLANER — MISTELPARK

Utdrag: (...)

Sameiet inngar som en del av den planlagte utbyggingen
pa gnr. 8 bnr. 16 og fradelte parseller fra denne i
Holmestrand kommune. Prosjektet bestar av flere
byggetrinn. Utbygger stér fritt til & forestd utbyggingen
slik han matte gnske og i den takt han matte anske
herunder & stanse utbyggingen etter hvert byggetrinn.
Utbygger kan ved senere anledning sette i gang
bygging. Sameiet er innforstdtt med at utbyggingen kan
medfere ulemper for Sameiet og seksjonseierne og kan
ikke protestere pa formelle varsler. Det skal etableres
gjennomgaende bestemmelser om felles rettigheter og
plikter mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, veier,
ledninger og evrige fellestiltak p& eiendommen.

Neerveerende vedtektsbestemmelser kan ikke endres
uten samtykke fra utbygger eller deres rettsetterfelger.
Bestemmelsen bortfaller nar siste bolig i siste
byggetrinn pa utbyggingsomradet er overlevert uten
behandling i arsmatet.

Utdrag fra husordensregler:

(...)

Vedrgrende beplantning pa egen tomt; Nye hekker skal
kun besta av typen bladhekk og alt av hekker skal ha en
makshgyde pé 1,5 meter, det kan ogsa beplantes med

inntil 3-4 busker/treer, disse skal ikke overstige en heyde
pa 2,5 meter.

Det er kun tillatt med parasoll som slds sammen nar den
ikke er i bruk. Det er viktig & feste denne godt pa grunn
av vind. Permanente skillevegger/innsynsskjerming pa
takterrasse skal ikke vaere hgyere enn +/- 10 centimeter
fra topp rekkverk. Styret anbefaler at det benyttes
skjerming som kan dras ut ved bruk og slas sammen nar
en ikke bruker takterrassen mtp. sikkerhet/vind.
Plantekasser inklusive planter kan ikke vaere hgyere enn
topp rekkverk (tenk sikkerhet). Enkeltstdende planter i
flyttbar potte kan overstige dette, sa lenge man
plasserer den slik at man ikke skjuler utsikt for naboer.
Pergola tillates ikke.

Se forgvrig vedlegg.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Det er gjennomfert maling av alle boligene i 2023. Dette
ble finansiert ved laneopptak som ble innfridd i 2026.

Dyrehold

Jfr. husordensregler:

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at
seksjonseier aksepterer sameiets regler for dyrehold

Regulering

Eiendommen og sameiets eiendom ligger omrade
regulert iht. reguleringsplan 2014024 "Grefsrud" med
tilhgrende reguleringsbestemmelser vedtatt 01.03.2017-
med felgende formal:

Bolighbebyggelse- konsentrert smahusbebyggelse
Gangvei/ areal/ gatate

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende,
Adkomstvei - Navaerende, Samlevei - Navaerende og
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faresone "Ras- og skredfare" i kommuneplanens arealdel
- med tilhgrende bestemmelser og retningslinjer vedtatt
03.03.2023. Eiendommen ligger i regulert omréde.

Ifelge utdrag fra bestemmelser- herunder: § 74 H310
Ras- og skredfare:

"Det er ikke tillatt med tiltak innenfor omrader angitt som
faresone H310 uten at den aktuelle faren er vurdert og
sikkerheten ivaretatt. Ved arealplanlegging og seknad
om tiltak innenfor omrader angitt som faresoner skal det
foretas undersgkelse av den aktuelle faren og
redegjeres for ngdvendige sikringstiltak. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor
hensynssonen ma det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omr&deskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med
veiledning. Sikkerhet mot omrédeskred utredes i
samsvar med NVEs veileder 1/2019. Retningslinje:
Sonene er basert pa ett eller flere av felgende farekart:
Mulighet for marin leire, faresone kvikkleire samt
aktsomhetskartene steinsprang, sngskred og jord- og
flomskred. Framtidige endringer i kunnskapsgrunnlaget
kan vektlegges i vurderingene av sikkerhet."

Ta kontakt med megler for & fa utlevert kopi av plankart
0og bestemmelser.

Offentlige planer

Det skal bygges blokker p& tomten syd for eiendommen.
Byggetrinn 3 i Mistel Park er estimert til byggestart Q2,
2027 ifglge mistelpark.no

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Eiendommen har
vannmaler

Rettigheter og heftelser
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Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som falger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erkleeringer og rettigheter som fremgar av grunnboken,
og som etter sin art skal felge eiendommen, overtas av
kjgper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers I&n eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle fglge eiendommen.

Det er tinglyst heftelser p& eiendommen. Kjeper overtar
kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter som
fremgar av grunnboken, og som etter sin art eller etter
uttrykkelig avtale skal felge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Dnr. 762713, tgl. 23.06.2021 - Seksjonering
SNR: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 120 / 2220

Dnr. 5326, tgl. 05.11.2001 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 985791, tgl. 26.08.2019 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver allmennheten

Rett til ferdsel til fots og pa sykkel pd omradet merket
f_G pa kart

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1067990, tgl. 29.09.2017 - Utbyggingsavtale
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1067990, tgl. 29.09.2017 - Bestemmelse om
gangrett/rett til sti

Rettighetshaver allmennheten

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ikke krav om konsesjon.
Det foreligger ikke odel.

Boplikt
Det er ikke boplikt i Holmestrand kommune.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbeher medfalger ikke:
Bokhylle pa barnerom (gul), Krokhengt lampe pa kontor.

Pallesofa pa takterrasse og taklampe pa kontoret
medfglger i salget.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste

«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle

forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé evrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller nzeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere

den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
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skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfa@ringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som

tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Magnus Blixhavn Mark og Renate Blixhavn Mark.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Eikelund 22.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 8, bnr. 62, snr. 3 i
Holmestrand.

Sameiebrok: 2/37.

Vart oppdragsnummer er 28260321.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 119 130,-.
| tillegg kommer utlegg.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle

utlegg. Alle priser er inkl. mva. Meglerforetaket mottar
betaling for tilleggstjenester som tilbys i sammenheng
med eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandarer, boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.).
For ordens skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no
eies av eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud / +47 94 81 40
53 / low@partners.no / Bakke Sgrvik & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Tekniske dokumenter

Eikelund 22

Nabolaget Gausen/Neperud - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere =
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kleivbrottet 5 min #
Linje 42, 45, 46, 47 0.4 km
@ Holmestrand stasjon 21 min &
Linje RE11, RX11 1.9 km
Sandefjord lufthavn Torp 30 min &
Oslo Gardermoen 1t 28 min &
Skoler
Holmestrand Internasjonale Montesso... 2 min %
108 elever, 9 klasser 0.1 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 12 min #
417 elever, 24 klasser 1km
Gjoklep ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min #
428 elever, 32 klasser 1.9 km
Holmestrand videregdende skole 23 min £
350 elever 2 km
Horten videregdende skole 20 min &
1150 elever, 59 klasser 18 km

Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Holmestrand 5 min #

Opplevd trygghet
LS Veldig trygt 87/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 77/100

s Naboskapet
"% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
R R e
NNo
583 N
e e ® < 2
X0 ol g
ENE Bet &

s

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-124r)  (13-184r)  (19-344r)  (35-643r) (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Gausen/Neperud 1124
Holmestrand 734 3631
| Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Holmestrand Internasjonale Montesso... 1 min 4

74 barn 0.1 km
Eikelund barnehage (1-5 ar) 2 min &
56 barn 0.2 km
Gausetangen barnehage (1-5 ar) 18 min &
85 barn 1.5 km
Dagligvare

Rema 1000 Holmestrand 5 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Kiwi Kleivbrottet 8 min #
PostNord 0.6 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

,‘I 2. Gaende

¢, Turmulighetene
A Neerhet til skog og mark 92/100

_ Gateparkering
a9 Lett 89/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 83/100

Sport

@ Ekeberg skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1km

@ Huvitstein Stadion 17 min #
Ballspill, fotball, friidrett 1.5 km

& MOVA Holmestrand 5 min #

& Puls Holmestrand 5 min #

Boligmasse

W 64% enebolig
20% rekkehus

M 4% blokk

B 12% annet

Varer/Tjenester

Kullboden/Passasjen 20 min &

i@ Boots apotek Holmestrand 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 23% i barnehagealder
43% 6-12 &r

W 18%13-15 &r

W 17% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
—

0% 45%

W Gausen/Neperud
Holmestrand

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Bakke Sorvik & Partners

Egenerklering

Eikelund 22, 3083 HOLMESTRAND

Gjensidige ‘D

Belighjoper sises & kjenne 1l fofoldens soes er cmnl i dene epenerblesingsskjemeer. Dice Tnaoldens kan Ske gieees gielidende sea feil eller manghes
B0l
Belighjoper opefoodees Gl L seh usdersake ciendon

gruslip.

1 Sep 2026

Vitrom
Informasjon om eiendommen 1 Har det vaert feil pb bad, vaskerom eller inakeniram?
fo [ e, e soms Jeg kjenner i
Adlrese Pastaidresse Enls assmes
Eikelusad 22 Edclond 32
Eeskriy Toflen ug omfasg et
Dirypp fia veemivanesbereden. Sak ulhedret ener gaeantisak. Ekspansgonskar ble ynel sugast 2026 o
TR
1 : 2 Ex dlet wifeet arbeid pd bad, vaskerom eller toaleitrom™
Opplysninger om selger og salgsobjekt 2k X Ay X i
s ] e, e somm g kjenner i
Er baliges en del av of sameic. aksjesclskap eller barerislag”
Eiw Oua
Driver di mied snsetsing dller arvikling 29 eiondem? Tnk, vttervege of fasade
O Eua
k] Har det lekkel vann ulenfrs of isn, eller e det s ssdre tegs 1l fakl?
ik Kjapie du baligenT O [0 ws, ke s feg kjenrer
M, 2003
4 Ex dlet wifaet arbisd j bl yoervegg, viedi ellor ansen Tassde?
Har du selv bodd | baligen? Ol ] wes, ke scms g kfenner i
Ew Owa
ik ag hver benge har cioren bodd § boligen? Bvis det er lengre perisder eheres ikoe har bodd § buligen e det Gst om Ju sppgie dente. Her kan de
opsh oppgi sencn relevast infermasjon em eierskaped. Kj il
3 b, 4 mdneder.
i »
Infermesjon s ekslsiz husfursileing 5 Har sameder cller boretilager bart problemer med Tulka, vans dler oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?
Suorchreid Farslling AS-55, 5206652 s ] e, e somm g kjenner i
& Har baligen kjeller, underetasje ellee amdre rom umder hakken?
Or  Exa
Informasjon om selger
Selger A Ex dlet wifaet arbicsll moed dicnerig?
MINEIE L O D e, b o g jennee 1
Selger
Mrrke, Magsiis Blishann
Elektrisitet

Forbehold

Selger tar spesifikn foebe ol o B4l g mmpler som er beskrevel | egencrilienisgsskiem et

Har det veert Teil ph dei dekiriske saleppe?

[ P

] Wi, ke s feg kjenver
Side 1

Side 2
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1 Ex dlet mifart arbesd pd det clekirike ssleggpe?
B e, ke som Jeg jenner i
[LIRN] Navi g arbeid
Nym aiteal
1002 Arsesll
Mz}
10E3 Hvardai ble aibeeid el i ?
[X] Fagien [ ungen
1004 Forgell kort bva sem ble gjort ay Taglerie
Trestal lespon grusaibe |y svong lokken og e, sukk | skyvedon gandesoben pl hovadsovensim.
1005 Hyvillkoe! firma uiferic jebben?
Nilsen Flekon A
1006 Har de delomietasjon pd arboiler?
Fr  Oxa
LD Nave pd arbeid
Hyn arbeal
1022 Arsesll
mzs
1023 Hverdan ble arbeid el wifen?
[X] Fagien [ ungten
1024 Fareell kot bva s ble gjort 5y fagerte
Irestal lssgon aw varmepumnge
25 Fyvillket Grms uifsrie jelbben?
Nilsen Flekma AS
1026 Har de delommentasfon pd arboider?
n DOws
[LEN N pd arbeid
Hyn arbeal
103.2  Arsisll
m23
1033 Brvordan ble arbeider wifen?
[ Fagien Ufigaliert
1037 Forgell kort byva sem ble gjort ay ulaglenic
Installissgon av bedenananmanir over speibdog. Nilson Elektio AS har gom kool & dene. Se
s eserklaring.
Ror
n Har ciendaminics privet vansforsyning (ikke tlkaynen det offestlige vassenter), sepeik, pumpekum, brann, svlapskyers eller Bonende”
O [26] s, ik s g efenver 1
1z Har det vaeet el pb urvendige eller inavendige avlopsrar eller vannser?

Side 3

OO O] o, e o g kjenner 1

13 Exr det mifaet arbeid g atvendige eller innvendige avlopsrorn eller vanaser?

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller bar del vaon nedgravid oljetank pa ciendammsen?

O [X] wes, ke s jeg kjenner ca

15 Har det vaeni ol pd varmcanlegs eller venrilasjomanlcmm™
B O e, ke soms jeog kjenner

Beskriv fedlen op omfasged, o evestuch hva som ble wifors oy arbeider pd sslegpet

Lexdninger pd ventilasjorsaniers md byoes. Pigiende rellamas joassak v entreprenos o usdereniveprenir, 5ol estimen lost uke 39 ifolge
e nentepne e

1] Er det ifart arbesd o varmeanligg eller ventibisjonsanlog?

O

Wed, ik som jeg kjenner @

Skjevheter og sprekker
(i) Er det tegn pi semisgssKades eller sprekker i Tor clsempe grossmur clier Miee?
D In Wi, ke soms jeg kjenner 6

1] Har det voeei Toil eller ghoni cndringer pa ildsted eller pipe?

O [X] wes, ke s jeg kjenner

Sopp og skadedyr

(L] Har det vt skadedyr | boligen ellor sare by gninger pi ciosd o mes?

O (3] s, ke s jeg kjenner 18

n Har det vl skadedyr i il

ameic eller el ?

On X e, ke soms jeg kjenner

k] Har del vl mugg, sopp eller vt § boligen eller andee bygaisger pi cieadossien?

O [F] wes, ke s jeg kjenner v

bt} Har del vl mugg, sopp eller rite § sameer oller hareinslager®

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

Side 4

Planer og godkjenninger

1 Mangler beligen eller andre hyguinger hrakstillatelve eller Terdigaitest for saknads plikiige ibisk?
OO D] e, ik soms g Kjenner i

u Hiar dm byl i eller ghort om Kjeller, laft eller ssset 0l hiligrem?
[EFA

15 Helges ciesdemmen med utlcieded som leilighet, hybel clier lignende?

O

b Er det wifeet Nﬂﬂhﬂ]”mﬁ!
O [ ] wes, ik somss jeg kjenner 1a

b0 Er det andve Garbold av berydaiag eller sjeninse o csendamings eller & ramdo?
[ 5 [ e, e s g eferner e

Beskidy navmere buillke ookl
Bypgetrion 3 Misiel Park e estimen il bygaestan 2, 027 ifalge e | park.no

b1} Furcligger det planer eller bestemimcher somn ko sl fare W el £
O [ ] wes, ik soms jeg kjesner

Ll Er sameiet eller boremslaged e involvert | keadlikeer av sec shig?
D Ia e, ke soms jeg kjenner il

Andre applysninger
3 Har ulmgherte uifert arbeid som noroali ber uiferes v faglorie? D iresger ikke gieota noe du allerede har nevt,
On e, ke soms jeg kjenner i

L} Har da andre spplyssinger om boligen eller eicndomimnen ulever S du Bar svart?

O e, ikke s jeg kjenner 1l

Boligselgerforsikring

Baligen sihpes med holipselperfersdkring

Enn boligselperfirsdrieg gir rygghet o selaer o Kjpes, o kan Aok 841 g misgler som enten (e er opplyst cm clier det ikke var kjennsogs il di
sl pet b geambn

Fersikringen er icanet | Tpencadige Forsdkieg ASA

Side 3

Forsikringasmine 40090181

Side &
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Egenerklaeringsskjema
Renate Blixhavn Merk 2026-09-21

@ Renate Blixhavn Merk

Magnus Blixhavn Meark

@ Magnus Elixhavn Mark

26-059-21
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Kjedet enebolig

@ Eikelund 22, 3083 HOLMESTRAND
() HOLMESTRAND kommune

# gnr. 8, bnr. 62, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 120 m?

SRS

Befaringsdato: 09.09.2026 Rapportdato: 14.09.2026 Oppdragsnr.:  20315-2241 Eiendomsverdi ref nr: 1U1342

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Marius Vedvik

VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘

infor j som gjgres tilgj lig for kjgper. Arlig leverer med| rundt 90 000 til dsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrk ikk. Norsk taksts il opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygni kkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i neeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Vedvik taksering
Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
b , er vider kstil igr, og innehar sertifiseringer innen ditaksering, sk ing og til d: | |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vitrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545

k I I m £ VEDVIK TAKSERING
] SENTRALT

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  20315-2241 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 2 av 16
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Eikelund 22, 3083 HOLMESTRAND Vedvik Taksering ‘
Gnr 8 - Bnr 62 Lundenasen 30
3903 HOLMESTRAND 3159 MELSOMVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av forskrift til
(tryggere boli teni awvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersakelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge

sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa Den ser etter
méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et awik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det scerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ndvendigyis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller T62
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FBLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

avel- og VVs-i . iske forhold og bygningens plassering pa grunnen o bygningens planigsning « bygningens
innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs og . estetikk og arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige awvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milj og sikkerhet) « fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygni ig, eller har en szrlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Eikelund 22, 3083 HOLMESTRAND Vedvik Taksering ‘
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3903 HOLMESTRAND 3159 MELSOMVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygni kK i befaler tiltak, for ek utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er npdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fplger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vzere lagt frem

dokumentasjon p faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre awvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfarelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nr bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
p forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

TG2

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslitte
tiltak, Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert p
generelle erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & f4 en
nayaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersakelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Siike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

o009
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Boligen en en kjedet enebolig som gér over to etasjer.

Boligen har stort sett god standard, men det er gjort enkelte
bemerkninger med TG2. Se rapportens enkeltpunkter for
detaljer.

Kjedet enebolig - Byggear: 2021

UTVENDIG G til side
Bygningen har fasader med trepanel og noe fsadeplater. Det er flatt
tak utfgrt som "kompakttak" med utvendig nedlgp og tekking av
asfaltpapp. Boligen har utgang til markterrasse, altan og takterrasse.
Vinduer og terrassedgrer i tre med 3-lags glass.

INNVENDIG G til side

Det er fliser og parkett pa gulvene.
Vegger og himlinger har malte flater.

VATROM Gi til side
BAD

Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

BAD/VASKEROM

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med
servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og
malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

KIBKKEN Gatiside

Innredning med trefiberfronter og benkeplate av laminat. Integrert
ji frys, stek , og opp in. Kjgkkenet

har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM il si

Toalettrom har fliser pa gulv og ellers malte overflater. Rommet
inneholder servant og vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i bod.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskap med
stoppekran er plassert i vaskerom. Synlige avlgpsrgr av plast. Det er
en ca. 200 liters varmtvannstank.

Boligen har balansert ventilasjon.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside.
Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato:
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Lovlighet
Kjedet enebolig
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
09.09.2026 Side: 5 av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
o %
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven, og felger ikke NS3600 pa andre
omrader enn det om er nevnt i forskrift.
Rekvirent har lest igiennom, og bekreftet rapporten.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Kjedet enebolig
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Taktekking Gétilside

Kjpkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og il
innredning

@ vitrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly GitiLside

Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato:  09.09.2026

Vedvik Taksering
Lundenésen 30
3159 MELSOMVIK

N ||

Norsk takst
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Tilstandsrapport

KJEDET ENEBOLIG

Byggear
2021

UTVENDIG

(12 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taket er tekket med asfaltpapp, og er delvis synlig fra takterrasse.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist vannansamlinger pa taket som ikke ledes bort i taknedlgp. Lgsningen for fall/bortledning av vann vurderes derfor & ikke vaere
tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgre tiltak for bedre bortledning av vann pa taket.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Nedlop og beslag av stal.

NedIgp fra taket er plassert utvendig. Hovedregelen er at det skal vaere innvendige nedlgp ved kompakttak, men Sintef Byggforsk dpner for utvendig
nedIgp i «kystnaere strgk». Det legges til grunn at utbygger har gjort en konkret vurdering fgr valg av utvendig nedlgp.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har flatt tak med trekonstruksjon, utfgrt som
underliggende rom, samt utenfra.

. Denne konstruksj har ikke loft, og kan dermed kun vurderes fra

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel, samt noe fasadeplater.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer i tre med 3-lags glass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr og boddgr i tre med slett overflate.
Terrassedgrer i tre med 3-lags glass.
Terrasseskyveder i tre med 3-lags glass.

Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 7av 16
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Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Boligen har utgang til altan pa 18m2 oppfert i trykkimpregnert trekonstruksjon med rekkverk i stal/glass.

Det er takterrasse over inngangsparti/sportsbod pa 13m2 med rekkverk i tre.

Takterrasse pa hovedtak pd 51m2 med rekkverk i tre og noe i stal/glass.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Boligen har en marketerrasse pa 19m2 bestaende av trykkimpregnert treplatting.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapp opp til takterrasse av tre med trinn av galvanisert stal.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Det er fliser og parkett pa gulvene.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Vegger og himlinger har malte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag og gulv pa grunn av betongplate. Ingen merkbare skjevheter pa befaringsdagen. Det er ikke foretatt kontroll med
nivelleringslaser ihht NS3600, da dette ikke er et krav.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er en synlig stalpipe pa taket som trolig er avsluttet over himlingsplate i 2. etasje.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av tre med malte vanger og rekkverk. Trinn er lakkerte.

Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er 1-speils kompaktdgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket. Det bemerkes at det er to hull i flis over servanten som bgr tettes med silicon.

1. ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje med fall og oppkant i dgrapning bestaende av en stalprofil som er 15mm over ferdig gulv. Det
legges til grunn for vurderingen at det er etablert membranoppkant under stalprofil ihht. veilednignen til TEK17.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Badet har plastsluk og pastrykningsmembran bak fliser.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato: 09.09.2026 Side:9av 16
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og det foreligger jon pa gjt t kontroll (ferdi )

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket. Det er vindu i vatsone, men det ma antas at membran er smurt inn i vinduskarm (bak list).

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje med fall og oppkant i dgrépning bestéende av en stalprofil som er 10mm over ferdig gulv. Det
legges til grunn for vurderingen at det er etablert membranoppkant under stalprofil ihht. veilednignen il TEK17.

Vurdering av avvik:
« Oppkant i dgrépnning er for lav. Denne skal vaere minimum 15mm ihht. veiledningen til TEK17.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer i daglig bruk, men ved eventuelle lekkasjer (og mye vann pa gulvet), vil ikke oppkant i dgrapning ha like god effekt som tiltenkt etter
forskrift.

* For a lukke avviket bgr det etableres membranoppkant ved dgrterskel som nar 15mm hgyere enn ferdig gulvoverflate.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Badet har plastsluk og pastrykningsmembran bak fliser.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet opplegg for i ing med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato: 09.09.2026 Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og det foreligger jon pa gj t ig kontroll (ferdigattest).

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med trefiberfronter og benkeplate av laminat. Integrert kj frys, stekeovn, og

Vurdering av avvik:
« Det er pavist en forhgyning/svelling i skigt pa

Konsekvens/tiltak
* Dette skyldes trolig vannsgl. Benkeplate ma skiftes for & utbedre dette.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom har fliser pa gulv og ellers malte overflater. Rommet inneholder servant og vegghengt toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert i vaskerom.

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon. Aggregatet var ikke i drift pa befaringsdagen, da skal gjgres en utbedring pa aggregat. Eier opplyser at dette gjgres for salg.
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Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som forskriften i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i bod.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent, men det ser ut il & vaere stabile grunnforhold.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Det blir som regel ikke lagt drenering ved plate p& mark.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av isolerte ringmurselementer. Utfgrt som "plate pa mark".

Terrengforhold

Beskrivelse
Tilnzermet flatt terreng. Opparbeidelse av tomten fremstéar fagmessig utfart slik at det ikk er risiko for ungdvendige vannansamlinger pa terreng inntil
boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert
mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

stue

Garasje BRA

Lot
Bod ||/

Teknisk

™

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

L/ goin

Garasje \

Soverom

Garase
) Soverom

‘..,, D g

baikong.

1

=] || ]

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanledg er ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 f4 unntak for krav som gér pé
helse o sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

09.09.2026 Side: 13 av 16
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Arealer

Kjedet enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) inngisssetbaliong)

(BRA-b)
Takterrasse
2. etasje 60
1. etasje 60 7
Ssum 120 7
SUM BRA 127
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal
4 (BRA-i) (BRA-e)
Takterrasse
2. etasje Stue/kjgkken, gang, toalettrom,
soverom/kontor
. Entré, gang, soverom 1, soverom 2,
1. et g " ! ’ Sportsbod
b soverom 3, bad, bad/vaskerom, bod P
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j og i , som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Oppdragsnr.: 20315-2241 Befaringsdato:  09.09.2026
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Terrasse- og balkongareal

sum
51
60 31
67 19
101

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Magnus Blixhavn Mgrk Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3903 HOLMESTRAND 8 62 3 72.2m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Eikelund 22

Hjemmelshaver
Mgrk Magnus Blixhavn, Mgrk Renate Blixhavn

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.09.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.09.2026
2 22.09.2026
3 22.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en

i ig vurdering (ti av teknisk tilstand i boligens
rom og bygnii , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p4 opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en ig gj av hele ei eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved ei som ikke er til t, teller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk ti og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sprsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

for -

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfpres ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngdr normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke underspkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
i forsvarlig og tilgj 4 inspisere, normalt fra loft,

bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er ogi ikke at til forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
i (tryggere boli og har ikke iali

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

ens avgrensninger

Vedvik Taksering ‘
Lundenasen 30
3159 MELSOMVIK Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogs der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte utbedri

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pé erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en narmere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedr Det kan kostnader knyttet til
awik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsunderspkelser

Ti omfatter de som fglger av

i forskrift til i (tryggere
Dersom det er utfprt underspkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gielder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

erenma git ing av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
nadvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for  vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i ingen som
eksternt bruksareal, bygger dette pé tilgiengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szrskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av Ved arealmaling gjelder definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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@ Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslesning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor heye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon £  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2021 Rekkehus Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

120,0 m? 120,0 m? ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarn'!e og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming KWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe 84,29

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Eikelund 22, 3083 HOLMESTRAND

%  Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,

belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

24417 313,33 381,67

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

91,67 108,33 175,83
| |

Din bolig

© ©

‘ﬁ‘ KWh/m? per ar

84,29*

* Energikarakter A kan ikke gis uten giennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfert lekkasjetest av boligen i
‘Q‘ henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

KWh per ar KWh/m? per ar
10 274,18 85,62

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hoyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

[ Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av ener isering og til dninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vére nettsider.

https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2009-12-18-1665/KAPITTEL_2#%C2%A711
https://www.enova.no/energimerking
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Eikelund 22, 3083 HOLMESTRAND

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det felgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdorer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei

(B]

Eikelund 22, 3083 HOLMESTRAND

vZ Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan

monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved og slas av isk etter forhandsi ilt tid. For
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. ir kan det i ikk slik at sr legget bade er og
t dvs. nar det regi nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stov pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat ir for hver grad P i i med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebaotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan Vi til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter It Det slik at bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa ingen slik at det isk gar av/pa etter ket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre i armeovner uten skiftes ut med nye te ovner med ing, eller det etter

/ pé eksi: 'de ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

er utstyrt med men har ikke automatikk for ti ing / av iren. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programf j \app bak deksel, se isning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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INNKALLING 2026

Sameiet Mistelpark R1

Onsdag 29.04.2026 kl. 17:00
Casino
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usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede Dorettsiaget/sEmeist | SEMSVar
¥
mad iow, vedtekter of vedtak pa arsmatet

MNoen av styrets viktigste oppgaver:

® Forsvarlig drift of wedlikehold &v giendommen.

* Foiger opp fellesarealer, tekniske aniegg o
bygninger.

* Ansvar for HMS of intarnkontroll etter
gieldende regalverk.

* Innga of felge opp avialer (vaktmester,
renhold, forsskring, strom, my..

= Behandie hervendelser fra eierne.

» EBehandier shecesaker pd bygning, og melder
f1& til Ustd via Bonaho, om eventusiie
forsiKringssaker.

* Foiger opp kiager og nabokonfliktar innenfor
sitt mandat.

* Ansvar for budsjett, Bkonomisk styring, o
e 1o
fastsette niveet pa felleskosinadens.

® Arbeidsgiveransyar Jersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vakimester,
renhiolder med flere.

#vholde styremater ved behav of fore
protakol,

Informasjon til beboerne

Informasjon il beboerne gis vanligyis av styret og henvendetser bor derfor i utgangspunktet rettes il styret,

Usbls oppgaver

Usbl &r borettsiagets, sameiets formetningsfarar
f
D biStEr styret i deres virke.

MNoen av Usbls oppgaver:

* Hraver inn fellaskostnader. Foretar kontroll
med innbetslinger og purringer, semt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

* Innberetter nodvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeiter utkast til Dudsjett

Bistar styret med rad of tirettelegding av
i
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavialer
for borettslaget/sameiet og beboare.

* Registrerer eierskifter og paser gt eventuelia
regler for forkjapsratt blir pvernaidt, dersom
dette er svtalt.

Utfarer lppends regnskapsforsal.

Ltarbeider Brsregnskap.

Utbetaler styrehonarar,

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokwmenter of opplysninger om ditt borsttslag/sameie
v : i i
p& Bonano. Fra menyen «Min boligs o «Felleskosmaders far ou ogse OVErsikt over dine manedlige
i f
felleskhostnader. Lagg inn pa Usol.no eller last ned appen SBonabo | din eppbutikk ved a skanne GR-koden

ungder.

Innkalling til ordinaert drsmpte i Sameiet Mistelpark
R1

Matet finner sted onsdag 29.04.2026 kI 17:00 - Casing

Styret appfordrer alle eiere til & lese glennom dokumentane og vise interesse gjennom &
delta pd Arsmotet. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Samelet Mistelpark R1 det kommende dret. Innkallingen ar ogsd
tilgjengelig for nedlasting i Banabo.

En saksjonseier kan mate ved fullmektig. Dette | henhold til eierseksjonsloven §§ 45 og
52,

Wad skriftlig wotering skal fullmektig levera én stemnmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pd siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
reqistrering.

Styret appfordrer til 3t samtlige eiere, madeiers og leistakere oppretter bebaerprofil i

Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjar du det pa Usbl.na, Bonabo - Min side.

Oppgi e-past eller telefannummer sam e registrert hos Usbl (som eier av bolig, ellar
medlem), ag lag et passord.

Side 1av 18

Saksliste
1 Konstituering

1.1 Valg av mateleder
1.2 Valg av sekretaar
1.3 Walg av eler til 3 undertegne protokollen sammen med matelederan
1.4 Opplysning em antall motende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Gadkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Gadkjenning av 3rsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjorelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremediem

5.3 Valg av valgkomite

Side 2 av 18
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Saker som skal behandles p3 ordinart drsmote

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd Arsmatet.

2. Godkjenning av &rsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 folger vediagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025
Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: ﬂrsmelaingén tas til arientering

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foresidtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadstares |
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 74 000,- godkjennes

5. Valg
Sittende styre bestdr av:

styreleder, Jan Boen, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 1 8¢

styremediem, Mils Erik Agerup, Valge fra 23.04.2025, Valgt for 2 &
styremediem, Hanne Merete Undrum, Valgt fra 06.05.2025, Valgt for 2 &r
Styremediem, Anneli Skaane, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 2 ar
varamediem, Anne-Karin Melby, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 2 &r

5.1 Valg av styreleder
Nils Erik Agerup stiller til valg som styrelader

Forslag til vedtak: Nils Erik Agerup velges som styreleder

5.2 Valg av styremedlem

Nils Erik Agerup er faresi3tt som styreledar.
Anneli Skaane har fiyttet og gir ut av styret.

Hanna Farsell stiller til valg for 2 3r,
lan Boen stiller til valg for 2 &r.

Forslag til vedtak: Hanna Forsell velges for 2 &
Jan Baen velges for 2 &r

5.3 Valg av valgkomite

Side 3 av 18

Arsregnskap 2025 Sameiet Mistelpark R1

Arbeidskapital

kap Ragnskap
2025 2024
A, Arbeldskapital fra foreglends Sreregnokap 440 140 384 755
B. Endring | arbeldsiapsal
Resutat JAB 547 488 Q50
Cppiawavdrag langskip gieid -333333 =333 333
Endringer | ardre (angskbge poster 20 &% <7933z
E. Endring arbeidskaptal &6 101 55 385
C. Arbelocaapital 526 241 440 140
Epesifikc]on av arbeldckapial
Cmiapsmider &T9 3% 454 202
Kartskbggleld 52581 14 062
© Arbeldskaptial 526 241 449 140

Sameilets arbeidskapial er de akonamiske midiene som ce har i rAgighet pre. 3112
De defineres som omiepsmidier fratruiket kortslkdig gleid.

1747 Sameief Mistelpark RT Org. nr 327654865

Side 4 av 16

Resultatregnskap 2025 Sameiet Mistelpark R1

Mot Regnekap Regnskap Buds|ak Budspeit
025 2024 w25 2026

INNTEKT
Leisinrinkt
Innirevd feliesaosinad 728 06O T2B BEO 725103 744 234
Bumi leieirmbekt T29 060 T2h 6&0 T29 103 Td4 234
Sum Inntekt 723 060 T2B GED 725103 Tdd 234
KOaTHAD
Lennckostrsd
Lannskostnad 2 10434 5078 5078 10234
Styrenanarar 2 74000 36 000 74000 T4 000
Driftckosinad
Erergkesinad 238 3683 6000 000
Kastnad elendomdckaler 3 43 302 2642 B3 000 3000
Lisens HMS, vedikehold og andre senssc 4 T8 B RS a o
Werstoy, Inventar og cretsmaisrel 5 2583 ] 1000 2000
Reparasjon og vedikehold B 50603 29 0 72 600 352 800
Revsjonshananar 5998 5 351 B 000 & 500
Fometrirgsforerhonorar 53 528 51 51T 54 000 58 000
Arydne horoear 7 2 359 1828 2800 2500
Korhorsosinad o o ] 1000
Tibreckand 24928 24 848 26727 2T 000
Kantingenter og gaver 2200 [+] a 2 500
Forskringar BRBIT ar oeT 8% 000 o7 500
Argne Rosinader [ 3275 3588 5200 T 200
Sum kosinad 363 Thd 51 358 726103 Td4 234
Driftaresultat 365 276 43T 302 3000 o
FINAMBPOETER
Renteinnizkt 33270 30748 a o
Natto finanspoater -33 270 30 748 [] i
Arsreauitat 398 547 4&H 030 3000 0
Andre oeerfaringer ~341 556 400 000 [] o
Cwerfart sameiekapial 740103 6B 050 a o
BUM OVERFERINGER 398 547 456 050 ] 1]

1747 Sameiet Mistelpark RT Org. nr 9327654565

Side Sav 16

Balanse 2025 Sameiet Mistelpark R1

Mode 2025 2024
EIEMDELER
Anlaggemissr
Firancislle arisggem|miar
Sremeriede barkinrshudd -] $13 349 M 237
Sum anlsggamidiar §13 343 534 237
‘Omilapsmidier
Restanser feleskosnader 12 580 & 450
Kundefordringer GBS o
Forsuuddsbetaite kostnader 11680 & 408
Innesthande konsernorso o bank 544 8049 441 307
Sum omispamidier 578 22 454 202
BUM EIEMDELER 1082 572 938 439

1747 Sameiet Mistelpark RT Org. nr 3276534565

Side Gav 16
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Balanse 2025 Sameiet Mistelpark R1

Mode 2025 2024
EBENKAFITAL O3 GJELD
Egenkapital
Oppljent sgenkapsial
Sremerket avseining $13 349 854 308
Annen egenkapital 192 807 54T 195
Sum cppijent sgenkapsal Tok 257 367 Ti0
Sum agenkaprtal 10 TOE 257 307 T10
Glald
Largelkisg glesd
Pantegjeld 1 333344 B8 BET
Sum langelatig glsid 333334 GES 66T
Korteliilg gleid
Leymrandorgei 30 347 10 81T
Anmen kartskbg gleid 22 633 3245
sum waris|kiig glesd 52 881 14 062
Sum gpsid IE NS B30 T2
BUM EQENKAPITAL OO0 GJELD 1082 572 985 433
Sled; Diate:

Jan Be=n Annel| Skaane Hiis Erk Agensp
Styreieder Styremediem Styremediem
Hanne Merete Lndm

Styremediem

1747 Sameiet Mistelpark RT Org. nr 327654565
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MNoter arsregnskap 2025 Sameiet Mistelpark R1

MNoter arsregnskap 2025 Sameiet Mistelpark R1

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregrakapet er satt ann | samsvar mad regrakasoVEns bestemmelser o god regraiapsskki
Hummereringen av noter er basert p& en forhdndsdefinert sinkbur, o enketie numre ulgér dersom de lkke er relevanies.
Flassifisering o vurdering av balanseposber

Cmiapsmider og kartslsSg gield omfaSer poster som forfalier 81 betaling innen ett ar. Svrige poster er rt sam ar gsiktig qlein.

Cmiepsmidier vurderes i lavesie av anskaffelseskost og virkellg verdl

. For & sikre de beste befingelsane for drits- of sparekamosr, e dsss tlkrythet LUSSL sin korserniorasavtaie | nenhold 1 kundeavisien
Kortslkig gield balansefores tl nomine® belap pd stadleringstidspunibed,

Arieggsmidier varderes 8| anskaffelseskass, men nedsirves 9 vrsellg verdl dersam verdaiet [ske forvensss & vmee fomigaence Lamgsiitg gleld
balanseferes 1l nomineit belop pa etableringsdcspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fararnger er oppéart | batarsen £ palydende efer fradrag for avsefning 8 forverist tap.
Awsetning 8l tap glanes p& grunniag av indidduelle wanderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinmzkter

Feleskostnader bokfones op innbekistanes | inki med oppgening.
Inmestsorng ved saig av varer fEnester sijer pd everngsspurkbet.
Tlenzsten inntekisfares ettermvert som de apptjeres.

Samelet bestar av 21 boligseksioner.
Grr B, brr 62 Hiharende | Holmestrand kommune.
Bollgsamelet er forsikret | IF Skadeforsikrng, pollsenummer 3P3555031.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

1747 Sameiet Mistelpark RT Org. nr. 327654863

Side Eav 16

2025 2024
3500 Innkrewde feleskostn, drift 4T T4 736
3609 Lee parkering 2T 600 2T 200
3620 Leletllegy Kabel-Tvirsemett 26712 26712
3625 Leletilegy presjert | 300 112 00012
Bum TZ4 060 T35 660
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar

2025 2024
G400 Aroeidsgiveravgit Ta 45 R
5330 Homorar Siitsvaighes o lannssysiemat T4 000 36 000
Bum T 076
Personalkosinader antiatier lanns- og perscnaliosinader, samt arbeidsgiveravgift. Antall Arsvers. sysseisat: 0
Note 3 - Kostnad siendomilokaler

2025 2024
6310 Faste kostnader innbsid vaitmesterfjermsbe 43 302 24 378
6352 Conlainensenamaing [ 2054
Bum 45 302 2% 429
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2025 2024
420 Eposi T3 CEER]
Bum T2 €833
Note 5 - Verktey, inventar og driftsmateriell

2025 2024
551 Maokier, |Aser, navmskt, postuasser o, (15 o
6552 Driftsmateriel 18589 v
Bum 2563 0

1747 Sameiet Mistelpark RT Org. nr. 327654065
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MNoter arsregnskap 2025 Sameiet Mistelpark R1

Mote 6 - Reparasjon og vedlikehold

2025 2024
5613 Wedlkehold grontanisgaiieteplassenideomride a 1785
5641 Malerarbeider 24 227 o
6843 Vedikehald ventliasion 26 376 27 241
Bum 50 603 5026
Mote 7 - Andre honorarer
2025 2024
6714 Tlepgsfenester fameiningsfarer 2 358 1528
Bum 2359 1825
Mote 8 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Felesarangement [:] 538
70 Betalngskossnader 1 08& 930
T773 Omucatninger innkreving 2177 2137
Bum 3275 3593

Note 9 - Bremerkede midler

Fong 1355 aremerkede micdler spefles mat konlo 2075 og 8378

1747 Sameiet Mistelpark R1 Org. nr. 327654865

Side 10 av 16

95



96

MNoter arsregnskap 2025 Sameiet Mistelpark R1

Mote 10 - Egenkapital

Egenkaplial Endringar |
per 04.04 peer 31.12
Egonkap
Innskutt egenkapital
Cpatjent egenkapiial
Fona 854905 <341 556 515 349
Arets resultat -547 195 T4 102 182907
‘Bum cppijent sgenkapsal 307 To 393 547 704 257
Sum agenkapial 307 Ho 393 547 704 257
Mote 11 - Langsiktig gjeld
Kredior: Micinl Park A3
Formal: Malearbeld
LAnanammear: 15061226571
Lénetype: Annulet
Cpplatsan 2023
Rertesats: o0 %
Extngeiser. Rentefritt
Beregnel Innirkid. 01.04.2026
Cpprinnelig Anebelap: 1000 000
Lanesaidn G1.01: 33538
Awcrag | periaden: 164 BET
Lanecaldo 31.12: 166 EET
Langsiktig gjeld
Ant.andeler  Anded gieid 31.12 Sum falincgleld
Antall anoeer, andel glekl og surn av fellesglet |an 15061226571 1 18018 156 158
10 13514 135 140

Selskapets eiere har e feles ansvar for lAnecoptaket da samelet [kke sier oygringen.

TT47 Sameiet Mistelpark R Org. nr. 921604069
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Mistelpark R1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Mistelpark R1

Styrelader Jan Boen (sign_}
Styremediem Hanne Merete Undrum (sign. )
Styremediem Mils Erik Agerup (sign.}
Styremedlem Anneli Skaane (sign.)
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10.03.2026
02.03.2026
10.03.2026
10.03.2026

Lz % Emn,laH . Telenhone +47 45 4040 61

r. Hansieim e ST Wi LIS
M 3044 Drmmmien Ertemeine 815 174 827 Wik,
Til arsmatet | Sameiet Mistelpark R1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjan

Vi har revidert arsragnskapat for Sameiet Mistelpark R1 som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av wiklige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gieldende lovkray, og

«  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stiling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avslutiet per denne datoen | samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing {1SA-ena). Vara
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Rewisors oppgaver og
plilter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet | samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter | Morge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{mkludert intemasjonale uavhengighetsstandarder) uistedt av International Ethics Standards Board fior
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige efiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er atter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@wrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for owrig |nfurrn551un SO er pubiserlsamrnen med Arsregnskapet.
@wrig informasjon omfatter informasjon i arstapporhen bortsett fra arsregnskapet og den tiharende

rewslmsheremWEn g |nfurrn351un omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke ovrig informasjon.

Hurbndelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese erig informasjon. Formalet
er  vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evnige, informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi harnpparbemel oss5 under revisponen av arsregnskapet. eller
hvorvidt ovrig informasjon ellers fremstar som vesentiig feil. Vi har plikt til  rapportere dersom avrig
informasijon fremstar som vesentlig feil. Wi har ingenting & rapportere | sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvariig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et r\edhllsende bidde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarkg for sk intern
kontroll sam den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon. verken som falge av mishgheter eller utilsiktede fail.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Cficai

e e of s PG e cmrienton f ere wiard Tembe
i oy B ¥ g
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KPMG

for arsregnskapet 53 lenge det ikke er sannsynlig at vikksomheten vil bli avviklat,
Revisors opppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, \lerlcen =om folge av miskghater eller utisiktede fed, og a avgi en revisjonsberatning
som innehodder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort | samsvar med ISA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utisikteds fed, FeI|II1fDrI'I'IEE|DI'I er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunniag av arsregnskapat.

Som de! av en revisjon | samsvar med |SA-ene, utever vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | Srsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsikiede feil. Vi utformer og grennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike mlkner op mnhenter revisjonsbevis som er tistrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var kenklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utisiktede fed, siden
mishgheter kan innebare samarbeid, forfalskning. bevisste utelatelser, uniktipe fremstillinger
eller overstyring av intern kantroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er redevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatens og ttherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

= konkluderer vi pa om ledeksens bruk av fortsatt drift-forutsetningan er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet ta
hendelser efler forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberatningen henleder cppmerksomhaten pa tileggsopplysningens i arsregnskape‘t
eller, dersom slike tlleggsoppﬁsnnﬂer ikike er tistrekkelige, af vi modifiserer var konklusjon.
‘Ware konklusjoner er basert pa revisjonsbavis innhentet frem il datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet i drsregnskapeat, inkludert
t#eggsopplysningene, og hvorvidt E'lrsrev\sl:ape‘lgir utirykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

i kemmuniserer med styret blant annst om det planlagte innholdet | og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelie vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige swakheter i intern kontroll som wi
avdekker gjsnnom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautonzer revisor
(elekironisk signert)

Side 14 av 16
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Arsmelding 2025 - Sameiet Mistelpark R1

Styresammensetning

Styret har etter drsmeate 2025 bestdtt av falgende representanter:
Styreleder, Jan Boen

Styremedlem, Nils Erik Agerup

Styremedlem, Hanne Merate Undrum

Styremediem, Anneli Skaane

Varamediem, Anne-Karin Melby

Styret | Samaiet Mistelpark RL bestdr av 2 kvinner og 2 menn.

Virksomhetens art

Samaiet Mistelpark R1 er organisert etter de besternmelser som falger av loven, og har til
fermdl & drive eiendommen | samrid med, og til det beste for, eierne. Samaiet Mistelpark
R1 ligger | Holmestrand kommune, og har organisasjonsnummer 927654865

Samaiet Mistelpark R1 bestdr av 21 boliger og ingen nazringslokaler.

Forretningsfersel og revisjon

Farretningsfarer er Boligoyggelaget Usol.

Rewisor er KPMG.

Forsikring

Sameiset Mistelpark R1 er fullverdiforsikret | Storebrand Forsikring AS, avtalenr 5286652,
Skade pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendslse gjores til styret med informasjon om 3rsak til skade.

Privat innbofelendaler m& forsikres ved egen polise. Denne vil | tillegg dekke merkostnader
hwis en bolig blir ubeboelig som falge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er pdlagt & arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhat | henhold til
internkantralliforskriftan §5.

Sameiet Mistelpark R1 bruker systamet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenas krav
innen helse, milje og sikkerhet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 168 av 16

REGISTRERING 0G FULLMAKT
Wennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eler:

Fullt navn:

Eier av andel/s=ksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut felteme under hvis du skal mete med fullmektig.
Motiaker av fullmalct {fulimeltig):
Fullt mavn:

E-postadresse:

Telefonnurnmer:
Fodselsdato:

Fullmakisgjver (eier) gir med dette fullmektig ful makt til 8 rmote o stemme pa
generalforsamling/arsmote Onsdag 29.04.2026.

| et borettsiag kan en fullmaktshaver kun representere #n andelseier giennom fullmakt. |
=t samela =r det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flare
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av crganisasjonsform shal fullmakter veere blanke, det vil siat de ikhe skal
inneholde faringer for hvordan eieran ensker & stemme.

For mater som skal glennomfores digitalt skal signert fullmakt oversendes styret | ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/sparsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt mé pé egenhand opprette «Min
Side-brukers pa Uskl.no, Bonabo - Min Side.

NE:
Juridiske eiere mé g fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stermme i digital
generalforsamling/arsmate.

{sted), den {dld.mm.38).

Eiers underskrift

-~
usDkBiusblng MO 550 285 20 ATVA
22 523800 Autoriser] regnskapsforerseiskap
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VEDTEKTER

for
Sameiet Mistelpark R1
Vedtatt 11.08.2021 pa konstituerende drsmeote

i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017
Sist endret pa ekstraordinzrt drsmete den 06.05.2025.

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Mistelpark R1 (heretter «Sameiet» eller «Sameiet Mistelpark R1»).

Sameiet bestar av 21 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 8, bnr. 62 i Holmestrand kommune
i henhold til tinglyst seksjonering.

Sameiet har til formél & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr. 8, bnr. 62 i Holmestrand kommune, med fellesanlegg av enhver art.
Bruksenhetene kan bare benyttes til boligformal. En seksjons formél kan kun endres dersom
det vedtas i arsmetet med 2/3 flertall, og eieren av den aktuelle seksjon har gitt sin tilslutning
til formalsendringen. Det er en forutsetning for & endre formélet at det nye formalet ikke er i
strid med offentlige vedtak eller bestemmelser.

§2  ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver seksjonseier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den
(de) bruksenhet(er) vedkommende seksjonseier har grunnbokshjemmel til. Hver seksjonseier
plikter & overholde bestemmelsene som folger av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av arsmetet.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter private utearealer og blomsterkasser som ikke ligger
inne i bruksenheten. Balkonger/terrasser inngar i hoveddelen. Inndelingen i hoveddeler og
tilleggsdeler, samt sameiebrokens storrelse, fremgar av seksjoneringsseknaden og
matrikkelbrev for uteareal.

Til boligene i dette Sameiet vil det bli etablert tilherende parkeringsanlegg i carporter
beliggende delvis pa felt B1 og delvis pa felt f_P-felles parkering i detaljreguleringsplanen
for Grefserud.

Arealet for overflateparkering overbygd med tak (carporter) vil ligge utenfor Sameiets
eiendom. Det vil bli etablert adkomstrett og bruksrett til dette parkeringsanlegget for Sameiet
i form av tinglyst erklaering inntil videre.

Dersom dette parkeringsanlegget blir etablert permanent, vil utbygger enten fradele
parkeringsanlegget som egen eiendom og hjemmelsoverfore denne til Sameiet, eller etablere
naringsseksjoner som realkobles til boligseksjonene som beskrevet nedenfor.

Dersom dette parkeringsanlegget ikke skal veere permanent, skal bruksretten til dette
parkeringsanlegget erstattes med eierskap og hjemmel til parkeringsplassene, som etableres
som egne naringsseksjoner («parkeringsseksjoner») i parkeringsanlegg under bakken pa felt
B1 i reguleringsplanen. Disse naringsseksjonene knyttes til boligseksjonene i Sameiet
Mistelpark R1 i form av en realkobling mellom de respektive boligseksjonene og
naringsseksjonene gjennom en tinglyst erklering.

Hele utbyggingsfeltet skal ses i sammenheng ved oppfyllelsen av de offentligrettslige krav
om parkeringsdekning.

Med unntak av de begrensninger som folger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette,
selge og leie ut sine seksjoner. For kortidsutleie gjelder imidlertid de begrensingene som
folger av den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene herer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere
og konstruksjoner for gvrig samt inngangsderer, vinduer, andre fellesrom og utearealet som
ikke er privat/tilleggsdel. Stamledningsnettet for vann og avlep frem til avgreiningspunktene
til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene
seksjonseiernes felles behov.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar ved formalet, jf. § 1, og ma ikke
nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjonene,
eller slik at andre brukere hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, ror og lignende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjoner.

Seksjonseierne har ikke forkjops- eller innlosningsrett.

§3 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebroken. Kommunale avgifter faktureres direkte til
seksjonseier.

Drifts- og vedlikeholdskostnader som knytter seg til tilherende parkeringsanlegg i carporter
beliggende delvis pa felt Bl og delvis pé felt f_P-felles parkering i detaljreguleringsplanen
for Grefserud, skal skje serskilt, jf § 4 nedenfor.

Dette vil ogsé gjelde dersom dette parkeringsanlegget erstattes med eierskap og hjemmel til
parkeringsplassene, som etableres som egne n@ringsseksjoner («parkeringsseksjoner»).

3
Sameiebroken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA (dvs. eksklusiv
sportsbod/balkong/terrasse/uteplasser). Som felleskostnader anses blant annet:
a) eiendomsforsikring
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det
paligger Sameiet & vedlikeholde
c) kostnader ved forretningsforsel, revisjon og styrehonorarer
d) andel av kostnader til drift- og vedlikehold av private feltinterne
fellesledninger for vann, overvann og avlep
€) andel av kostnader til drift- og vedlikehold av feltintern kloakkpumpestasjon,

feltinterne veier, herunder strom til gatebelysning, lekeplasser og andre
fellesomrader. Sameiets andel av kostnader til Fellessameiet Mistelpark

f) andel av drifts- og vedlikeholdskostnader i tilherende
parkeringsanlegg, jf pkt 4 nedenfor

TV og bredband fordeles likt pa hver seksjon.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte seksjonseier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 20. i hver méned forskuddsvis innbetale et a konto
belop til dekning av sin andel av de érlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av
styret slik at de samlede a konto belop med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palepe i lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av a konto belop for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra seksjonseiers
side.

For krav mot en seksjonseier som foelger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de ovrige seksjonseiere lovbestemt panterett i den aktuelle seksjonseiers
seksjon, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et
belop tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet for beslutning om
gjennomfering av tvangsdekning.

§4 PARKERING

Drifts- og vedlikeholdskostnader som knytter seg til tilherende parkeringsanlegg i carporter
beliggende delvis pa felt B1 og delvis pa felt f_P-felles parkering i detaljreguleringsplanen
for Grefserud skal fordeles forholdsmessig pa boligseksjonseierne i sameiet som har fétt
bruksrett til parkeringsplass/parkeringsplasser etter en fordelingsnokkel basert pé antall
parkeringsplasser hver enkelt har fatt bruksrett til.

Det samme fordelingsprinsipp skal gjelde dersom dette parkeringsanlegget erstattes med
eierskap og hjemmel til parkeringsplassene, som etableres som egne naringsseksjoner
(«parkeringsseksjoner»).

§5  SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
c¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, veranda- og ytterderer til seksjonen.
j) privat uteareal (tilleggsdel), inkludert grensehekk

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsror dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pé balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseierne skal klippe gressplen og skjotte planter/blomster innenfor privat uteareal
(tilleggsdel) og blomsterkasser som tilherer den enkelte boligseksjon, samt skjotte
grensehekk i tilknytning til det private uteareal.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
avsnittene ovenfor, men ikke utskifting av sluk pa bad og balkonger, vinduer, veranda- og
ytterderer til seksjonen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baeerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§6  SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hyvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med disse bestemmelensene og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafere eiendommen skade eller odeleggelse, kan en
seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
nedvendige utgifter dekket. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de ovrige
seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner
som gjor det rimelig a unnlate & varsle.

Tiltak gjort pa bygningsmasse pa seksjonseiers initiativ med arsmetets godkjennelse skal
behandles som tilsvarende bygningsmasse i sameiet nar det gjelder vedlikehold og fremtidig
utskifting. Eksempelvis dersom seksjonseier setter inn ekstra vindu, skal dette vedlikeholdes
av seksjonseieren og for fremtiden skiftes ut av sameiet, pa lik linje med eksisterende
vinduer. Arsmotet kan beslutte at seksjonseieren skal belastes for eventuelle merkostnader for
fremtidig utskifting eller okt forsikringspremie (og evt. vedlikehold dersom ansvaret hviler pa
sameiet) i form av en engangssum og/eller manedlig innbetaling knyttet til gjeldende seksjon.
Styret har deretter mandat til 4 regulere dette belopet pé lik linje med ovrige felleskostnader.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§7 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmeotet kan med vanlig flertall beslutte avsetning til vedlikeholdsfond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De
belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling av
fellesutgiftene. Andelen av vedlikeholdsfondet fordeles etter sameiebroken

§8  REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til Sameiets forretningsforer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§9 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 styremedlemmer. Det kan ogsa
velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av arsmetet med alminnelig flertall, og
tjenestegjor i to ar med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av drsmotet som
foretar valget. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene og
varamedlemmene behover ikke 4 vare seksjonseiere eller tilhore noen seksjonseiers
husstand. Det skal tilstrebes at ett styremedlem utpekes av utbygger sa lenge
utbyggingsprosjektet Mistelpark ikke er ferdig utbygd.

§10 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger fattet av drsmetet.
Avgjorelser som kan fattes av et vanlig flertall i d&rsmote, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller &rsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Sameiets signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi
prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforer representere
seksjonseierne.

§11 OMSTYREMOTET

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeter sa ofte det er nedvendig. Ett styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe beslutninger nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Varamedlemmer kan mete i stedet for styremedlemmer. Beslutninger treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§12 ARSMOTET

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av arsmetet. Ordinart arsmete holdes hvert &r innen
utgangen av juni maned. Styret skal pd forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og
om siste frist for 4 innlevere saker som enskes behandlet.

Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Ekstraordinart arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist, som likevel
skal vaere minst tre dager. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert drsmete.

§13 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmetet
a) behandle eventuell arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢) velge styremedlemmer
d) behandle vederlag til styret

Regnskap og eventuell revisjonsberetning og arsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige i drsmotet.

§ 14 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til arsmotet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst dtte dager,
hoyst 20 dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret skal tilstrebe og
sende innkalling 14 dager for avholdelse av drsmeotet. Innkallingen skal angi tid og sted for
motet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag, som etter loven
eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til &rsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller beslutning fattet
pa arsmete, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at tingretten
snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmeote.

Arsmote skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder.
Moteleder behover ikke vaere seksjonseier.

§15 ARSMOTETS BESLUTNING

Alminnelig flertall

Beslutninger pa arsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Hver seksjon gir en
stemme. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Kvalifisert flertall —2/3
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhorer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i esl § 20 annet ledd annet punktum.
f) endring av vedtektene

b

N

d

=

Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmetet.

Hyvis tiltak nevnt i foregaende avsnitt forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmetets myndighet. Mindretallsvern
Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning - jf esl § 40.

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike- jf esl.
§330)
b) innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen — jf esl. § 24 (2).
¢) innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
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det som folger av disse vedtekter — jf esl. § 29 (2).

§16 OM ARSMOTET

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer som ikke er seksjonseiere, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til & vere til stede pa arsmeotet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsforer har
plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmotet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle
beslutninger som treffes. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§17 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinart arsmote.

§ 18 FORRETNINGSFORER
Arsmeotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pé drsmotet kan drsmetet
beslutte at en avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§19 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret pilegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven §
38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn
seks maneder fra palegget er mottatt.

§20 FRAVIKELSE

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter eierseksjonsloven
§ 39, jf tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§21 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Fasaderelaterte innretninger som markiser etc skal av estetiske hensyn, vare av samme type,
ha en god utforming og i fargevalg vere likt og tilpasset naturgitte og bygde omgivelser.

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, utvendig solavskjerming, levegger,
skjermtak, rekkverk, antenner, beplantning av hekker rundt og pa private utearealer og pa
fellesarealer, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal kun skje etter
en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av styret eventuelt
arsmatet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes/omsekes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de evrige seksjonseierne, skal styret forelegge sporsmalet for
arsmetet til avgjorelse.

Oppsetting, utskifting og vedlikehold av utvendig solskjerming i form av markiser og
lignende samt oppsetting av vindskjermende innretninger, skal bekostes av hver enkelt
seksjonseier. Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for eventuelle skader slike innretninger
paferer bygningen, eiendommen for ovrig og andre seksjonseieres eiendeler og er pliktig til a
forsikre disse innretningene selv, da disse ikke inngar i Sameiets bygningsforsikring

§22 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av Sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.

§23 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRET
Pa arsmetet kan ingen delta i en avstemning om

a) et seksmaél mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §38 (salgspélegg) og § 39
(tvangsfraviklelse) som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Pa styremotet kan et styremedlem ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sporsmal
som medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
sarinteresse i.

§24 ANSVAR UTAD

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til
sin sameiebrok.

§25 SARLIGE BESTEMMELSER OM PARKERING FOR SEKSJONSEIERE
MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at
e en parkeringsplass som, etter vedtak i plan- og bygningsloven, er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne skal gjores tilgjengelig for
vedkommende
o styret palegger en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass, men som
likevel disponerer en slik parkeringsplass, a bytte parkeringsplass med seksjonseier
med behov for tilrettelagt parkeringsplass

Denne bytteretten gjelder bare dersom seksjonseier med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Retten til & bruke en tilrettelagt parkeringsplass varer sé lenge et dokumentert behov er til
stede.

Som dokumentasjon for vedkommende seksjonseiers nedsatte funksjonsevne kan styret kreve
at vedkommende fremlegger

o en legeerklaring som beskriver funksjonsnedsettelsen

e en kommunal parkeringstillatelse for person med nedsatt funksjonsevne

Denne vedtektsbestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig er
enig, forutsatt at kommunen gir sitt skriftlige samtykke til endringen.

§26 LADEPUNKT FOR EL-BIL OG LADBARE HYBRIDER

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Hvis samtykket gis, er det styret som bestemmer hvilken type ladepunkt seksjonseier skal
tillates a anlegge, og som serger for alle arbeider forbundet med etableringen. Kostnaden for
arbeidene, herunder etablering av ladepunktet og alle kostnader med eventuell pakobling til
fellesinfrastruktur (dvs. infrastrukturen fra det enkelte ladepunkt til fellesinfrastruktur), bares
av den seksjonseier det gjelder. P4 samme méte er det sameiet som serger for vedlikehold av
ladepunktet, mens kostandene ved dette dekkes av den seksjonseier det gjelder.

Strom betales av seksjonseier etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belop
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

Dersom etablering av ladepunkt krever oppgradering av fellesinfrastruktur, herunder
oppgraderinger av stromnettet og/eller trafo, er dette en felleskostnad i sameiet som fordeles
etter sameiebrok.

Det er ved stiftelse av sameiet etablert stamnett og ladepunkt for samtlige carporter tildelt
boligseksjonseierne iht. avtale med Ohmia Charging. Alle carporter er dermed klargjort for
bestilling av ladeabonnement (inkl. stromforbruk og leie av ladeboks). Ladeboks blir tilsendt
i posten og monteres/demonteres av den enkelte.

§27 LADEPUNKT OG BYTTEPLIKT

Dersom en seksjonseier som har en HC-parkeringsplass, hvor det er montert ladepunkt/lader
for elbil og ladbare hybrider, blir palagt a bytte denne parkeringsplassen med en
parkeringsplass uten montert ladepunkt og/eller lader etter bestemmelsen ovenfor, har han
rett til & flytte laderen med seg. Dette gjelder bade seksjonseiere som har kjopt en
parkeringsplass med ladepunkt/lader av utbygger og seksjonseiere som i ettertid med
samtykke fra styret selv har fétt etablert og bekostet et ladepunkt/lader pa sin parkeringsplass.

Dersom flyttingen ma utfores av fagkyndig elektriker mv og skal kostnadene dekkes av
Sameiet. Det samme gjelder ved senere tilbakeflytting til seksjonseier sin opprinnelige HC
parkeringsplass.

Infrastrukturen for elbillading er Sameiet sitt ansvar, som ma serge for at det er mulig & flytte
laderen til den nye parkeringsplassen som seksjonseieren med HC parkeringsplass ma bytte
til. Dersom dette krever en oppgradering av infrastrukturen, skal denne kostnaden dekkes av
Sameiet.

§28 DIVERSE BESTEMMELSER

Felles avfallshandteringsanlegg vil bli liggende pé felleseiendommen — jf § 29 nedenfor.
Drifts- og vedlikeholdskostnader skal fordeles mellom sameiene og borettslagene innenfor
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boligomradet Mistelpark i forhold til antall boliger i hvert sameie/borettslag. Erklering om
nodvendig adkomstrett og bruksrett vil bli tinglyst senere.

Dersom utbygger finner det tjenlig & flytte parkeringsanlegget i carporter for Sameiet
Mistelpark R1, beliggende delvis pa felt Bl og delvis pa felt f_P-felles parkering i
detaljreguleringsplanen for Grefserud slik som beskrevet i vedtektenes § 2 ovenfor til
parkeringsplasser i parkeringsanlegg under bakken pa felt B 1 i reguleringsplanen, er Sameiet
og seksjonseierne forpliktet til & medvirke til dette byttet og underskrive pa alle nedvendige
dokumenter i denne forbindelse, slike som sletting av tinglyst erkleering om adkomstrett og
bruksrett til opprinnelig parkeringsanlegg, tinglysing av erkl@ring om realkobling mellom de
respektive boligseksjonene og naringsseksjonene («parkeringsseksjoner») i parkeringsanlegg
mv.

Narvarende vedtektsbestemmelser kan ikke endres av Sameiet uten etter samtykke fra
utbygger eller hans rettsetterfolgere. Ved motstrid mot ovrige vedtektsbestemmelser, gar
denne bestemmelsen foran.

§29 FORHOLDET TIL FELLESSAMEIET MISTELPARK

Sameiet er en del av et storre sammenhengende boligomréide, Mistelpark. Mistelpark bestar
foruten Sameiet Mistelpark R1, Sameiet Mistelpark R2 og Sameiet Mistelpark B1
(Borettslaget Mistelpark B1) av de eierseksjonssameiene og borettslagene som skal etableres
pa dette utbyggingsomradet. Per vedtektsdato er antallet sameier/borettslag ikke bestemt, men
anslatt til 8 stk. Boligomradet er delt slik at utearealene mellom og rundt
sameiene/borettslagene utgjor en egen eiendom («Felleseiendommeny). Felleseiendommen
eies av boligselskapene i et tingsrettslig sameie, og forvaltes av Fellessameiet Mistelpark
(«Fellessameiet»). Styret i Sameiet Mistelpark R1 representerer Sameiet Mistelpark R1 i
forhold til Fellessameiet (deltakelse i styremote og arsmete osv.). Sameiet Mistelpark R1 er
forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Felleseiendommen og til a baere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Sameiet Mistelpark R1 skal medvirke til at fremtidig drift
og vedlikehold av Felleseiendommen skjer til beste for hele boligomradet Mistelpark.
Fellessameiet skal ogsa ellers ivareta eiernes felles interesser. Neermere bestemmelser om
rettigheter og forpliktelser for Sameiet Mistelpark R1 i denne forbindelse fremgéar av
vedtektene for Fellessameiet Mistelpark.

§30 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.

§31 UTBYGGINGSPLANER - MISTELPARK

Sameiet inngar som en del av den planlagte utbyggingen pa gnr. 8 bnr. 16 og fradelte
parseller fra denne i Holmestrand kommune. Prosjektet bestar av flere byggetrinn. Utbygger
stér fritt til & foresta utbyggingen slik han matte onske og i den takt han métte enske herunder

a stanse utbyggingen etter hvert byggetrinn. Utbygger kan ved senere anledning sette i gang
bygging. Sameiet er innforstatt med at utbyggingen kan medfere ulemper for Sameiet og
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seksjonseierne og kan ikke protestere pa formelle varsler. Det skal etableres gjennomgaende
bestemmelser om felles rettigheter og plikter mht. bruk og vedlikehold av fellesarealer, veier,
ledninger og evrige fellestiltak pa eiendommen.

Felles uteareal vil utgjere en egen eiendom («Felleseiendommeny). Det vises i denne
forbindelsen til § 29 ovenfor.

Utbygger forbeholder seg retten til a foreta reguleringsendringer dersom utbygger finner dette
tjenlig.

I byggetiden gjelder folgende bestemmelser i stedet for og i tillegg til det som ellers
fremkommer av disse vedtekter:

e Utbygger har rett til 4 benytte fellesarealet pa eiendommen til sin anleggsvirksomhet
til adkomst, lager- og riggplass og andre behov som utbygger finner tjenlig i
forbindelse med gjennomforingen av byggeprosjektet. Dette innebzrer ogsa retten til
alene a ta beslutninger om disponering av eiendommen i byggeperioden, herunder
foreta de tilpasninger og endringer som anses nedvendige. Dette innebarer ogsa
midlertidige losninger, flytting av parkeringsplasser osv.

e Utbygger ferdigstiller felleseiendommen suksessivt i forhold til fremdriften i
prosjektet ellers, drstiden, behovet for lager-/riggplass for byggevirksomheter osv.
Utbygger skal bestemme alene nér de ulike arealer skal bygges/opparbeides og stilles
til evrige boligselskapers disposisjon.

e Utbygger skal ha har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt til ovrige
boligselskapers disposisjon.

e Utbygger skal ha rett til & benytte kjoreveier pé felleseiendommen (ogsé de deler som
er stilt til evrige boligselskapers disposisjon) i forbindelse med den videre utbygging
av boligfeltet. Det samme gjelder for gjennomgaende veier som delvis krysser
eiendom tilherende boligselskapet.

e Sameiet Mistelpark R1 /seksjonseierne er kjent med og aksepterer at det i
byggeprosessen/byggeperioden for kommende byggetrinn vil forega byggearbeider
som vil kunne medfere ulemper i form av stay, stov, anleggstrafikk mv., og kan ikke
kreve noen form for ekonomisk kompensasjon for slike ulemper av utbygger.

e Dersom utbygger overlater den videre gjennomferingen av utbyggingsprosjektet til
andre, trer vedkommende inn i utbygger sine rettigheter og forpliktelser etter disse
vedtekter.

e Sameiet Mistelpark R1 /seksjonseierne er ogsa ellers forpliktet til i utbyggingsfasen a
yte nodvendig medvirkning til en helhetlig utbygging av alle byggetrinn i trad med
utbyggers planer.

Nerverende vedtektsbestemmelser kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettsetterfolger. Bestemmelsen bortfaller nar siste bolig i siste byggetrinn pa
utbyggingsomradet er overlevert uten behandling i drsmetet.

ORDENSREGLER
FOR
Sameiet Mistelpark R1
SIST ENDRET VED ORDINART ARSM@TE DEN 20.04.2023.

1. Formél og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom sameiet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjoring eller annet, er disse @ anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgynivd

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle stgylytte aktiviteter som kan
virke forstyrrende p& naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken
2300-0700. Det ma vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid/aktiviteter som skapeg stgy skal utfgres til
tider der det er til minst mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og
helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i
tilstatende boliger i god tid. Gjennomfgring av festlige lag skal varsles til
narmeste naboer.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes dpne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppst&r brann i sameiet.
straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende,
og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Seksjonseieren skal sgke styret om adgang til & gjore inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Vedrgrende beplantning pd egen tomt; Nye hekker skal kun bestd av typen
bladhekk og alt av hekker skal ha en makshgyde pa 1,5 meter, det kan ogsd
beplantes med inntil 3-4 busker/trzer, disse skal ikke overstige en hgyde pd
2,5 meter.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsd i egne
beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

5. Kjgring og parkering

Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen
plass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Utenfor leilighetene er
det bilfri sone, kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er
ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring og evt. ved innvendig vask av
bil. Det er ikke tillatt & utfore utvendig vask av bil pd sameiets omrade.

Felles parkering kan ikke benyttes til lagring av hengerredskap, bater, bobiler
og lignende.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at seksjonseier
aksepterer sameiets regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller
etterlater ekskrementer p& sameiets omrade.

7. Grilling
Grilling er tillatt, men kun med elektrisk grill eller gassgrill pd balkonger. Den
som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

8. Solskjerming pa takterrasse

Det er kun tillatt med parasoll som sl&s sammen n&r den ikke er i bruk. Det er
viktig 8 feste denne godt pd grunn av vind. Permanente
skillevegger/innsynsskjerming pd takterrasse skal ikke vaere hgyere enn +/-
10 centimeter fra topp rekkverk.

Styret anbefaler at det benyttes skjerming som kan dras ut ved bruk og sl8s
sammen nar en ikke bruker takterrassen mtp. sikkerhet/vind. Plantekasser
inklusive planter kan ikke vaere hgyere enn topp rekkverk (tenk sikkerhet).
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Oversiktskart med VA Tegnforklaring
Enkeltstdende planter i flyttbar potte kan overstige dette, s lenge man & ] ’ ’ ’
plasserer den slik at man ikke skjuler utsikt for naboer. Eiendom: |Gnr:8  [Bnr:62 |Fnr: 0 Snr: 3 O Kran O Kum - annen eier O sandfangskum
Pergola tillates ikke Adresse: Eikelund 22 a B sk L7 Avigp felles .~ Drensledning
Malestokk

Holmestrand 3083 HOLMESTRAND . 7" Overvannsledning Spillvannsledning ~ Vannledning uten Vestfold
9. Trampoline o o Annen info: 1:1000 vann
Trampoliner skal pla'sseres pa oboh%ens tlllegg§del. Eier av trfampolme' plikter a .~/ Neyakiig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Noyaktig grensepunkt
sgrge for at trampoline ikke star pa fellesomrade, at den er i forsvarlig stand ) ]
og sikret pa en slik mate at den ikke er til sjenanse eller ulempe for andre +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr.
beboere. Bruken av trampoline skal ikke foregd mellom ki 20.00 p& kvelden og MatrikkelnummermedSnr. Gatelys (belysningspunk() ®  Mast
08.00 i ukedager, i helger skal bruk av trampoline ikke foregd mellom kl. P ) o o
20.00 og 10.00. Dersom naboer varsler om at bruken av trampoline ikke er i Trase Bygningsdelelinje Bygningslinje
trdd med husordensreglene ellgr ikke eroi forsvarlig stand kan styret krevet Mgnelinje L~ Takkant ~" Taksprang
Srzr;:sofl;ﬁ;r;et. Styret er ikke pa noen mate ansvarlig for bruken av " Trapp inntil byag A~ veranda A7 Godkjente byggetitak

~"" Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant Husnummer
R Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

10. Flagging )
Det anbefales plassering av flagg P& hjornet mellom inngangspartiet og bad, Forsenkningskurve Hoydekurve
og pa midten av rekkverket i 2 etasje.
11. Dugnad
Dugnad er ment for & spare kostnader fremfor innleide tjenester, som ogsa
kan bidra til et sosialt mgtepunkt og hyggelig samhold.
12. Bruq’d pa ordensregleng
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

g

2

07.09.2026 14:10:16 Det kan feil eller i i Side 1 av 2 07.09.2026 14:10:25 Det kan feil eller i i Side 2 av 2
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o~ Langsiktig utviklingsgrense [ Annen sikring =7 Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense @  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr. MatrikkelnummermedsSnr.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast " Trase
Bygningsdelelinje Bygningslinje Mgnelinje
~" Takkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . o~ Samleveg - P& bakken - A~ Atkomstveg - P& bakken -
Navaerende Navaerende
~" Grense for arealformél ~~" Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for faresoner
/"'" Grense for sikringsoner e Hensyn grennstruktur /. Bevaring kulturmilje
/' / Ras- og skredfare "N Andre sikringssoner 1 Bolighebyggelse - Navaerende
1 Forretninger - Naveerende 1 Offentlig eller privat 1 KpOmrade gjeldende
tienesteyting - Naveerende
Forsenkningskurve Hgydekurve
07.09.2026 14:13:28 Det kan feil eller i Side 2 av 2

% Reguleringsplaner
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3. etg: C+11F5
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07.09.2026 14:13:12 Det kan feil eller i i

Side 1 av 2

Tegnforklaring
7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
4+ Anslétt grensepunkt [1 Rrpomrade [1 RpOmrade vedtatt p&
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr. MatrikkelnummermedSnr.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast A~ Trase
. Bygningsdelelinje . Bygningslinje . Mgnelinje
~"" Takkant ~" Taksprang ~"" Trapp inntill bygg
~"" Veranda Godkjente byggetiltak ~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . /¥ RpGrense
A~ RpFormalgrense /‘/‘ RpSikringGrense "N Andre sikringssoner
Annen banegrunn, tekniske /‘/‘ RpAngittHensynGrense /¥ RpGrense
anlegg
o~ RpFormalgrense ! Vegstengning = Avkjersel
] Eksisterende tre som skal s Eiendomsgrense som skal /‘/ Bygg, kulturminner, mm som
bevares oppheves skal bevares
/\" Byggegrense ~ Planlagt bebyggelse .~ Bebyggelse som forutsettes
fiernet
o~ Regulert senterlinje o Frisiktlinje > Regulert kant kjgrebane
o~ Male- og avstandslinje == Forretning - Almennyttig formal -
barnehage
e Bevaring naturmiljg 7 Bevaring kulturmiljg 1 Boligbebyggelse, konsentrerte
smahus
1 Bolighebyggelse, blokker (| Bebyggelse for offentlig eller 1 Kjareveg
privat tienesteyting
[ Fortau (| Torg (| Gangveg, gangareal eller
gégate
[ Annen veggrunn, tekniske (| Parkering 1 Park
anlegy
Forsenkningskurve Hoydekurve
07.09.2026 14:13:12 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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