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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kamperudvegen 24 Kamperudvegen 24

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fra 2016 hele tiden

Informasjon om selger
Selger

Szymaniak, Milosz Juliusz

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-09-10

Name

Milosz Juliusz Szymaniak

Identification

% Milosz Juliusz Szymaniak

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Tilstandsrapport

&
iy

KVAERNDAL « LIEN

TAKST & BYGGRADGIVNING 4]

Enebolig
@ Kamperudvegen 24, 2390 MOELV U:ﬂ RINGSAKER kommune

H gnr. 368, bnr. 118

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 173 m?

Befaringsdato: 04.09.2026 Rapportdato: 15.09.2026 Oppdragsnr.: 22479-1150 Eiendomsverdi ref nr: X04361

Foretak: KVZARNDAL OG LIEN TAKST & Takstingenigr: Marius Lien
BYGGRADGIVNING AS

KV/ERNDAL s LIEN BMTF

TAKST & BYGGRADGIVNING A

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS

Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS
— Din lokale partner for takst og byggfaglig radgivning i Innlandet

| Kvaerndal og Lien Takst & Byggradgivning AS brenner vi for godt handverk, ryddig kommunikasjon og forngyde kunder. Vi
kombinerer faglig tyngde med lokalkunnskap og personlig oppfglging — og det er nettopp denne kombinasjonen som gj@r oss til
en trygg samarbeidspartner for bade privatpersoner, entreprengrer og eiendomsutviklere.

Vi har mange ars erfaring fra byggebransjen, bade fra praktisk utfgrelse og teknisk radgivning. Denne bakgrunnen gir oss et solid
grunnlag for a levere takster, vurderinger og byggradgivningstjenester som er presise, etterprgvbare og tilpasset det virkelige
livet pa byggeplass og eiendomsmarked.

Vi er medlemmer av Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF), som stiller strenge krav til fagkompetanse og etterutdanning.

y

'l

Rapportansvarlig

Mans tin

Marius Lien

post@kl-tb.com
952 99 683

KVERNDAL = LIEN
TAKST & BYGGRADGIVNING
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

KVARNDAL OG LIEN TAKST &

BYGGRADGIVNING AS @MMEN
Tyri\/egen 6 TAKST & BYGGRADGIVNING [T

2840 REINSVOLL

Enebolig oppf@rt i 2016 med normal standard ut fra alder og
konstruksjon. Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt.
Bygningen er oppfert i bindingsverk med en kombinasjon av
trekledning og pussede fasader, og har mgnet saltak tekket
med betongtakstein. Innvendig har boligen gjennomgaende
moderne overflater og konstruksjoner hovedsakelig fra
byggearet.

Det er registrert fa vesentlige avvik. Pa ytterveggen mot
gardsplassen er det registrert mangelfull lufting bak den
liggende trekledningen. Forholdet medfgrer gkt risiko for
fuktbelastning og redusert levetid pa kledning og
bakenforliggende konstruksjoner.

Boligen har vaskerom og to bad. Vatrommene har flislagte
gulv med registrerte tilfredsstillende fallforhold og balansert
ventilasjon. Det er ikke fremlagt spesifikk dokumentasjon pa
type membran og tettesjikt. Pa badet i hovedetasjen er det
vindu med ikke-fuktbestandige materialer plassert i vatsonen
for dusjen, og dette er vurdert som et avvik pa grunn av gkt
risiko for fuktskader over tid. Hulltaking i tilliggende
konstruksjoner er ikke utfgrt der dette ikke ble vurdert som
hensiktsmessig eller tilgjengelig.

Tekniske installasjoner bestar blant annet av rgr-i-rgr-system,
balansert ventilasjonsanlegg, elektrisk gulvvarme,
varmepumpe fra 2024 og varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Det elektriske anlegget er i hovedsak utfgrt som skjult anlegg
med automatsikringer.

Samlet sett fremstar boligen med normal til god standard sett
i forhold til alder, med begrenset omfang av registrerte avvik.
De vesentligste forholdene som bgr fglges opp er mangelfull
lufting bak trekledning mot gardsplassen, vindu plassert i
vatsonen pa badet i hovedetasjen samt registrerte forhold ved
skorsteinen etter branntilsyn.

Enebolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Boligen har mgnet saltak i trekonstruksjon tekket med
betongtakstein. Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverk med en
kombinasjon av liggende trekledning og pussede fasader. Boligen
har malte trevinduer med 3-lags isolerglass, takvinduer, flere ytter-
og balkongdgrer samt platting pa terreng utfgrt i impregnert
trekonstruksjon med royalimpregnerte gulvbord.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av laminat, fliser og
malte glatte flater. Gulv pa grunn er utfgrt i betong, mens
etasjeskillet bestar av trebjelkelag. Boligen har elementpipe med
peisinnsats, innvendig tretrapp og malte glatte innerdgrer.

Ga til side

VATROM

Boligen har vaskerom og bad i hovedetasjen samt bad i
loftsetasjen. Vatrommene har flislagte gulv med elektriske

Oppdragsnr.: 22479-1150

Befaringsdato: 04.09.2026
T

varmekabler, plastsluk og balansert ventilasjon. Rommene er
utstyrt med innredning og saniteerutstyr tilpasset respektive
funksjoner.

Ga til side

KJBKKEN
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter og kompositt
benkeplate. Det er integrerte hvitevarer, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Kjgkkenventilator har avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen har rgr-i-rgr-system og synlige avlgpsrgr i plast. Ventilasjon
ivaretas av balansert ventilasjonsanlegg. Boligen har elektrisk
gulvvarme, varmepumpe fra 2024 og varmtvannsbereder pa ca.
200 liter. Det elektriske anlegget er i hovedsak skjult og har
sikringsskap med automatsikringer.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent. Grunnmuren er utfgrt med isolerte
grunnmurselementer. Terrenget rundt boligen er hovedsakelig flatt
med slakt fall bort fra bygningen. Utvendige vann- og
avilgpsledninger er utfgrt i plast, og eiendommen er tilknyttet
offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Takstmannens kontroll av lovlig bruk av
eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte
sammenhold av siste godkjente byggetegninger for
eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk
bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er
ikke vurdert av takstmann med mindre dette er saerskilt
omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for
eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av
brannskillende konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom
dette ikke er spesielt angitt.

Kjgper oppfordres til selv a sette seg inn i gjeldende
planbestemmelser for eiendommen, for a avklare om disse
inneholder forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre
utvikling av eiendommen.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Vanntett sjikt, G til side
Fordeling av tilstandsgrader membran og sluk
40
30
20
10
|

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Hovedetasje >Bad > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Loftsetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

L Lk AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Yttervegg mot gardsplass med liggende ~ Gétilside
bordkledning.

o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Ga tll side
boligen
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
[ | giennomsnittlig klima. Det er
L _ boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i
o denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Energimerke

o a
T N A
{ F }

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [E] D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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ENEBOLIG

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Byggear Kommentar Beskrivelse
2016 Byggedret er basert pa opplysninger Takrenner, nedlgp og @vrige beslag er utfgrt i metall. Vindskier og
fra ferdigattest. toppbord er utfgrt i trevirke, med beslag over toppbord.
Anvendelse
Boligformal
Takkonstruksjon/Loft
Standard . . . . Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Beskrivelse
Vedlikehold Boligen har mgnet saltak i trekonstruksjon, med en kombinasjon av

kaldt loft og skrahimling. Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og var

Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt.
vee J g derfor ikke tilgjengelig for neermere inspeksjon ved befaringen.

UTVENDIG
Yttervegger/Veggkonstruksjon
Taktekking Beskrivelse
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Bygningen har yttervegger i bindingsverkskonstruksjon av tre. Utvendige
Beskrivel fasader er utfgrt med en kombinasjon av liggende trekledning og
eskrivelse

pussede overflater.
Taktekkingen er utfgrt med betongtakstein. Takflatene er visuelt
inspisert fra bakkeniva og ved bruk av drone.

Yttervegg mot gardsplass med liggende
bordkledning.
Beskrivelse

Punktet gjelder yttervegg mot gardsplassen, utfgrt med liggende
trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert mangelfull lufting bak trekledningen.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a etablere tilfredsstillende lufting bak trekledningen.

Mangelfull lufting reduserer muligheten for uttgrking av eventuell fukt

bak kledningen og kan over tid medfgre gkt risiko for fukt- og rateskader
. / samt redusert levetid pa kledningen og bakenforliggende

Boligens taktekking. konstruksjoner.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Boligen har malte trevinduer med 3-lags isolerglass.
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Takvinduer
Beskrivelse

Boligen har fire takvinduer. Tre av takvinduene er utfgrt med 2-lags
isolerglass, mens ett er utfgrt med 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Boligen har malte ytter- og balkongdgrer i tre. Fransk balkongdgr i
loftsetasjen og balkongd@rer med faste sidefelt er fra 2015. Ytterdgr og
ytterdgr pa vaskerommet er fra 2020. Dgrene er utfgrt med 2- og 3-lags
isolerglass.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Boligen har terrasse-/plattingarealer pa terreng utfgrt i impregnert
trekonstruksjon. Gulvbord er utfgrt i royalimpregnert trevirke.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Innvendige gulvoverflater bestar hovedsakelig av laminat og fliser.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendige vegg- og himlingsflater er hovedsakelig utfgrt med malte,
glatte overflater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Gulv i hovedetasjen er utfgrt som betonggulv pa grunn. Etasjeskiller
mellom hoved- og loftsetasje er utfgrt som trebjelkelag.

Det er foretatt stikkprgvemessige nivamalinger av gulvene. Det ble ikke
registrert hgydeavvik av betydning for tilstandsgraden.

Radon

Beskrivelse

Boligen er oppf@rt i 2016, under teknisk forskrift TEK10, hvor det ble stilt
krav til radonforebyggende tiltak. Det foreligger ferdigattest for boligen.

Det er ikke fremlagt saerskilt dokumentasjon pa utfgrt radonsperre eller

radonmalinger.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22479-1150

Boligen har elementskorstein av typen Schiedel Isokern med tilkoblet
peisinnsats. Sot-/feieluke er plassert i stuen. Det foreligger rapport fra
Ringsaker Brannvesen etter tilsyn 19.03.2026.

Vurdering av avvik:

¢ Ved branntilsyn 19.03.2026 ble det registrert manglende
tilfredsstillende adkomst til toppen av skorsteinen. Skorsteinen er
hgyere enn 1,2 meter over tak, og det er opplyst at det ma monteres
godkjent pipe-/feieplattform.

e Det er i tillegg registrert anmerkning om at det ma fylles opp i bunn av
skorsteinen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende og sikker adkomst til skorsteinen ved
montering av godkjent pipe-/feieplattform. Anmerkningen vedrgrende
oppfylling i bunn av skorsteinen bgr ogsa fglges opp.

¢ Manglende tilfredsstillende adkomst kan medfgre at ngdvendig
inspeksjon og feiing av fyringsanlegget ikke kan gjennomfgres pa en
sikker og faglig tilfredsstillende mate. Brannvesenet opplyser at
manglende oppfglging av avviket blant annet kan medfgre palegg om
retting eller at bruk av fyringsanlegget nektes.

Peisinnsats i stuen.

Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp er utfgrt i tre med lakkerte trinn og malte vanger.
Rekkverket er utfgrt med stalspiler og handlgper i eik.

Invnvendig trapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Boligen har malte, glatte innerdgrer. Dgr mellom vindfang og gvrig del
av boligen er utfgrt med glassfelt. Det er registrert at en innerdgr
subber noe mot terskelen.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke gitt opplysninger om eller registrert synlige tegn til skadedyr
eller fuktkrevende insekter i boligen ved befaringen.

VATROM .
Plastsluk i gulvet.
HOVEDETASIJE > VASKEROM HOVEDETASIJE > VASKEROM
Generell Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse Beskrivelse

Vaskerommet har flislagt gulv, malte glatte veggflater og malt himling. Rommet er innredet med vaskeromsinnredning med servant og opplegg

Rommet er innredet med vaskeromsinnredning og opplegg for for vaskemaskin.
vaskemaskin. Tekniske installasjoner er plassert i rommet.

HOVEDETASJE > VASKEROM

HOVEDETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Overflater, vegger og himling Beskrivelse
Beskrivelse Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte

Vegger og himling er utfgrt med malte plater. ventilasjonsanlegg. Tilluft tilfgres via spalte under dgr.

HOVEDETASJE > VASKEROM HOVEDETASJE > VASKEROM
Overflater gulv Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Det er registrert Hulltaking er ikke utfgrt. Vatsoner og vanninstallasjoner er plassert mot
tilfredsstillende fallforhold mot sluk. yttervegg, og det foreligger derfor ikke egnet tilgjengelig tilliggende

konstruksjon for hulltaking uten inngrep i utvendig fasade.

HOVEDETASJE >VASKEROM
HOVEDETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

. Generell
Beskrivelse

Rommet har plastsluk. Eier opplyser at vatrommet er utfgrt med Litex Beskrivelse

membranplater og tilhgrende systemprodukter, herunder skjgteremser Badet har flislagt gulv. Veggene er utfgrt med fliser og malte plater, og
og mansjetter. Det er i tillegg opplyst om bruk av Aqua Stop membran. himlingen har malt overflate. Rommet er innredet med

Komplett oppbygning og utfgrelse av tettesjiktet er ikke dokumentert og servantinnredning, vegghengt toalett og dusjsone med glassvegg.

kan ikke verifiseres ved visuell kontroll.
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Bad i hovedetasjen.
HOVEDETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er delvis flislagte og delvis utfgrt med malte plater. Himlingen
har malt overflate.

HOVEDETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er registrert
tilfredsstillende fallforhold mot sluk.

HOVEDETASJE >BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Rommet har plastsluk. Eier opplyser at vatrommet er utfgrt med Litex
membranplater og tilhgrende systemprodukter, herunder skjgteremser,
slukmansjett, rermansjetter og hjgrnemansjetter. Det er i tillegg opplyst
om bruk av Aqua Stop membran. Komplett oppbygning og utfgrelse av
tettesjiktet er ikke dokumentert og kan ikke verifiseres ved visuell
kontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu i dusjens vatsone. Vinduet er ikke utfgrt med
fuktbestandige overflater og er utsatt for direkte vannbelastning.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduet og omkringliggende tilslutninger bgr beskyttes mot direkte
vannbelastning eller bygges om med en fuktbestandig Igsning egnet for
vatsone. Dagens Igsning medfgrer gkt risiko for fuktopptak og
folgeskader pa vinduet og omkringliggende konstruksjoner over tid.

Oppdragsnr.: 22479-1150
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Vindu i vatsonen.

Plastsluk i dusjsone.
HOVEDETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet med baderomsinnredning med servant,
veggmontert toalett og dusjsone med glassvegg.

HOVEDETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte
ventilasjonsanlegg. Tilluft tilf@res via spalte under dgr.

HOVEDETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Vatsoner og vanninstallasjoner er plassert mot
vaskerommet, og det foreligger derfor ikke egnet tilliggende tgrr
konstruksjon for hulltaking.

LOFTSETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet har flislagt gulv. Veggene er utfgrt med fliser og malte plater, og
himlingen har malt overflate. Rommet er innredet med
baderomsinnredning, veggmontert toalett, badekar og dusjhjgrne.

Side: 11 av 20



Kamperudvegen 24, 2390 MOELV
Gnr 368 - Bnr 118
3411 RINGSAKER

Tilstandsrapport

BYGGRADGIVNING AS
Tyrivegen 6
2840 REINSVOLL

DAL & LIEN

TAKST & BYGGRADGIVNING [

KVZRNDAL OG LIEN TAKST &

LOFTSETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er delvis flislagte og delvis utfgrt med malte plater. Himlingen
har malt overflate.

LOFTSETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er registrert
tilfredsstillende fallforhold mot sluk.

LOFTSETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Rommet har plastsluk. Eier opplyser at vatrommet er utfgrt med Litex
membranplater og tilhgrende systemprodukter, herunder skjgteremser,
slukmansjett, rermansjetter og hjgrnemansjetter. Det er i tillegg opplyst
om bruk av Aqua Stop membran. Komplett oppbygning og utfgrelse av
tettesjiktet er ikke dokumentert og kan ikke verifiseres ved visuell
kontroll.

Plastsluk i dusjen.
LOFTSETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet med baderomsinnredning med servant,
veggmontert toalett, badekar og dusjhjgrne.

LOFTSETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via boligens balanserte
ventilasjonsanlegg. Tilluft tilfgres via spalte under dgr.

LOFTSETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 22479-1150

Befaringsdato: 04.09.2026
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Aktuelle tilliggende veggflater er ikke
tilgjengelige for hulltaking pa grunn av fastmontert innredning i
garderobe og soverom.

KIBKKEN
HOVEDETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i kompositt.
Kjpkkenet er utstyrt med integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Det er montert
lekkasjestopper og komfyrvakt.

HOVEDETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk fgrt til det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system. Rgrfordeling er
fort via fordelerskap.

Hovedstoppekran.

Innvendige avilgpsrgr
Beskrivelse
Synlige innvendige avlgpsrgr er utfgrt i plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
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Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning,
fabrikat Flexit.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Boligen har varmepumpe fra 2024. Det er elektrisk gulvvarme med
varmekabler og varmefolie i hovedetasjen, med unntak av soverom.

Varmtvannsbereder/tank Sikringsskap med automatsikringer.
Beskrivelse

Varmtvann forsynes fra varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, plassert i Branntekniske forhold

skap pa vaskerommet. Beskrivelse
Det er registrert r@gykvarslere og brannslukningsapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke dokumentert og er derfor ukjent.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur og fundamentering er utfgrt med isolerte
Elektrisk anlegg grunnmurselementer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av Terrengforhold
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Beskrivelse

Terrenget rundt boligen er hovedsakelig flatt, med slakt fall bort fra
bygningen.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering

. Beskrivelse
Beskrivelse . . . .
Utvendige vann- og avigpsledninger er utfgrt i plast. Eiendommen er

Det elektriske anlegget er i hovedsak utfgrt som skjult anlegg. tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikkledninger.

Sikringsskapet er utstyrt med automatsikringer.

Dokumentasjon pa utfgrelse, eventuelle utvidelser eller endringer av
det elektriske anlegget er ikke fremlagt.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
. Garasje
- Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

R Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget fremstar jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt med stgpt gulv og yttervegger i bindingsverkskonstruksjon av tre med utvendig liggende trekledning.
Bygningen har mgnet saltak tekket med betongtakstein. Garasjen er isolert. Eier opplyser at innvendige vegger er kledd med
OSB-plater og to lag gips.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

Stue n

Garasje ﬂ 1 BRA-i
Bod 7

Bad

A=] |
3 t l/ kjokken

Bod
Soverom
stue WU

Loft

e}
Teknisk

Bod
Soverom
stue @I

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Garasje

Bod
Soverom
Soverom
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22479-1150
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Terrasse- o .
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
Hovedetasje 100 100 74
Loftsetasje 73 73
SUM 173 74
SUM BRA 173

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Vindfang, vaskerom, bad, stue, kjgkken,
Hovedetasje
soverom
. Soverom, soverom 2, loftstue, soverom
Loftsetasje .
3, bad, walk-in closet
Kommentar

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Arealmalingene er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 — Areal- og
volumberegninger av bygninger, og gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Handholdt lasermaler kan ha maleavvik som kan bidra til avvik i oppmalt areal. Arealer er malt med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele
kvadratmeter uten desimaler. Vanlige avrundingsregler er benyttet, og mindre avvik som fglge av avrunding kan derfor forekomme. Kjgper bgr
vaere oppmerksom pa dette.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Takstmannens kontroll av lovlig bruk av eiendommen/boenheten er begrenset til 8 omfatte sammenhold av siste godkjente
byggetegninger for eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk bruk pa befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er ikke vurdert av takstmann med mindre dette er saerskilt omtalt i
rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende
konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom dette ikke er spesielt angitt.

Kjpper oppfordres til selv a sette seg inn i gjeldende planbestemmelser for eiendommen, for a avklare om disse inneholder
forhold av betydning for kjgpers bruk eller videre utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester

[Tia  [] Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM TS ?Tgst;:)lkongareal
Etasje 41 41
SUM 41
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SUM BRA 41
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje, bod
Kommentar

Garasje pa ca. 36 m? og bod pé ca. 5 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2026 Marius Lien Takstingenigr

Milosz Juliusz Szymaniak Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3411 RINGSAKER 368 118 0 985.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kamperudvegen 24

Hjemmelshaver
Szymaniak Milosz Juliusz

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i Moelv i Ringsaker kommune. Omradet bestar hovedsakelig av frittliggende boligbebyggelse og
har en rolig, tilbaketrukket beliggenhet.

Det er kort avstand til skole og barnehage, samt relativt kort vei til Moelv sentrum med butikker, servicetilbud og gvrige sentrumsfunksjoner.
Moelv har ogsa tog- og bussforbindelser og gode kommunikasjonsmuligheter videre mot blant annet Gjgvik, Lilehammer og Hamar.

Omradet har tilgang til tur- og rekreasjonsmuligheter i nseromradet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2025-2040, hvor hoveddelen av eiendommen er avsatt til ndveerende boligbebyggelse.
Eiendommen omfattes ogsa av eldre reguleringsplan «FJGLSTADMARKA», hvor eiendommen er regulert til boligformal, felt B6.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plenarealer, beplantning og gvrige utearealer. Terrenget rundt boligen er hovedsakelig flatt med slakt fall bort fra
bygningen. Adkomst og gardsplass er opparbeidet for biloppstilling.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er en selveierbolig oppfert pa eiet tomt. Det er ikke opplyst om forhold utover det som fremgar av grunnboken. Eventuelle
tinglyste servitutter, rettigheter og heftelser fglger eiendommen og kan fa betydning for bruk og utnyttelse av eiendommen.

Det anbefales at interessenter gjgr seg kjent med grunnboksutskrift og eventuelle tinglyste dokumenter for naermere opplysninger.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 06.09.2026 Energimerking utfgrt av undertegnede. Gjennomgatt Ja
Egenerklzering 14.09.2026 Selgers egeneklzeringsskjema Gjennomgatt Nei

Det foreligger ferdigattest for eneboligen
Brukstillat./ferdigatt. 14.09.2026 datert 11.08.2016. Tillatelse til tiltak ble Gjennomgatt Nei
gitt 03.09.2015.

Grunnbokutskrift 14.09.2026 Grunnboksutskrift for eiendommen. Gjennomgatt Nei

ffentli I i f . .
Offentlige planer 14.09.2026 aov entlige planer elendommen omfattes Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 14.09.2026 Situasjonskart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Tegninger 14.09.2026 Byggemeldte tegninger for bygningen. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.09.2026

2 15.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22479-1150

Befaringsdato: 04.09.2026
T

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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06.09.2026 Energiattest-2026-346304

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 300515866

Gardsnummer Bruksnummer

368 118

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

. . . [a ) .

@ Boliginformasjon =  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2016 Enebolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

173,0 m? 173,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 106,39

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

89,62 ’ [ 104,25 ’ ‘ 169,45 ’ ‘ 233,70 } [ 298,53 ’ ‘ 361,24 ’

o 6 | & [TomErEr
Din bolig
kWh/m? per ar
106,39

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
21 517,02 120,01

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Faglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 819
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Kamperudvegen 24
Nabolaget Stapperud/Slgttet - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerere l : 0
Godt voksne Kvalitet pa skolene
°
v Bra 73/100
A Naboskapet
Offentlig transport “% Hepflige 62/100
& Fjelstadvegen 7 min %
Linje 607, 610 0.6 km .
Aldersfordeling
@ Moelv stasjon 5 min & .
Linje F6, RE10, RE11 2.8 km AR
R 32 B c’; % :\:
X Oslo Gardermoen 1t 14 min & x 9 Xy xg
<X 5 SRR I I © o
oS o X - N B
EEEN
e 1l n= I I I I
e Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Fossen skole (1-4 kl.) 6 min % omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
60 elever, 5 klasser 0.6 km [l Stapperud/Slettet 917 428
Moelv skole (1-7 kI.) 6 min & Moelv 4495 2340
341 elever, 25 klasser 3.2 km W Norge > 425412 2654586
Moelv ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
211 elever, 16 klasser 3.3 km
Barnehager
Statens gartner- og blomsterdekorat... 6 min &
80 elever, 7 klasser 3.7 km Fossen barnehage (0-5 ar) 6 min #
51 barn 0.5 km
Ringsaker videregaende skole 20 min &
750 elever 18.2 km Borgen barnehage (1-5 ar) 11 min %
62 barn Tkm
Kremmerhuset barnehage (1-5 ar) 5 min &
«Trygt og godt boligfelt. Et stykke 53 barn 2.8 km
unna det stgyende sentrum.»
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Pinnerud 16 min %
Kiwi Moelv 5 min &
PostNord 2.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 96/100

Steynivaet
Lite steyniva 91/100

9 Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
® Kilde skole, gymsal 5 min &
Aktivitetshall 2.2 km
© Basketballbane 6 min &
Ballspill 3.1 km
& Frisk Treningssenter 6 min &
& NEXT Biri 15 min &
Boligmasse

B 74% enebolig
18% rekkehus
B 8% annet

Varer/Tjenester

Moelv Torget 4 min &

@ Vitusapotek Moelv 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 25% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 46%
B Stapperud/Slattet

Moelv
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bLa. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Far det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

GJENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gielder ogsa budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksapt eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhenta gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MiniD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nivaerande bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til retta for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der salger er
forbruker) skal meglaren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
53 langt det er nadvendig, & orientere selgar, budgivere og
owrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Meglar skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, s3 langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal 53 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kemmet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreva kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til magler og innholdet | budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikka kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver fram til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslis av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfaor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjgpe flere enn en siendom.

‘l- FORBRUKERRADET

Norges
Erendormameglert os bunad

3. Selgar star fritt til & forkaste eller akseptare ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptara
heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbude), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

3l Advokatforeningen
EIENDOM NORGE =
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som afastmontert eller saerskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Ipsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjg@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgspre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe | nedenstdende liste som ikke finnes pd elendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKEMDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemmate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfplger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TW-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartparer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SPPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendsrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfolger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lese stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRAMNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eler og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfplge.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.
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