Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin
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Velkommen til arsmegte i FRYDENHAGEN SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
11. mai 2026 kl. 18:00, Ekebergveien 19 L pa styrerommet.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring husordensreglene

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FRYDENHAGEN SAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kine Skjetne Arnestad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 5181 Revisjonsberetning.pdf
2. 5181 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 170 000
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Sak7
Endring husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & sikre at vi har husordensregleritrad med regler om oppbevaring av propanbeholdere o.l,. falger forslaget
retningslinjene fra Direktoratet for samfunssikkerhet og beredskap.

Forslag til vedtak

Nytt siste avsnitt under HMS Brennbare gasser, slik som f.eks. propan: Skal ikke oppbevares i kjeller, bodrom
under terreng eller loft.  Gassbeholdere ma sta oppreist, luftig og sikres mot velting. Bensin/Brannfarlig-
vaeske: | en boenhet (inkludert tilknyttet bod) kan du maksimalt oppbevare 10 liter brannfarlig veeske (som
bensin/redsprit). Det er viktig & merke seg at ulovlig oppbevaring kan fare til avkortning i forsikringen hvis en
brann skulle oppsta.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Velges i arsmaotet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Velges i arsmgtet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Velges i arsmgtet
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport
Rapport fra styret i Frydenhagen Sameie 2025
Det er avholdt atte styremgter gjennom 2025.

Styret bestreber seg pa a veere mest mulig tilgjengelige for alle i sameiet. Vi bruker mye tid pa & besvare/folge
opp henvendelser pa Vibbo og andre kanaler. Vi minner om at det meste av informasjon er tilgjengelig pa
Vibbo, i vedtekter og husordensregler. Finner du ikke det du leter etter der, s sender du Vibbo melding. Det er
pafylling av vaskekort i styrerommet i 19 L hver farste mandag (virkedag) i maneden i tidsrommet 1800— 1830,
som styret betjener.

Driften av sameiet innebaerer blant annet oppfalging av Igpende avtaler knyttet til den lgpende driften;
vaskeavtale, making, streing, vaske- og terkemaskiner, raykvarslere/HMS og henvendelser fra beboere.

Det er avholdt 2 dugnader. Det er gnskelig at flere deltar pa dugnader. Dette sparer oss for mye penger og det
er hyggelig & mgte andre naboer. Hagegruppa har megttes jevnlig i perioden mai — september.

| tillegg har styret god stotte i vaktmester.

Kommunikasjonskanalen er VIBBO.NO Viktig informasjon publiseres na kun pa vibbo.no. Det er derfor viktig
at du registrerer deg pa www.vibbo.no, legger inn mobil og e-post, samt at du godkjenner elektronisk
kommunikasjon! Det er ogsa mulig & legge inn samboer, medboer og leietaker pa Vibbo!

Hovedgjeremal siste styreperiode:
Styret har dessverre matte folge opp dreningsprosjektet som ble fullfgrt i 2024, da det er en del mangler.
Det er etabler 2x nye el-billadere utenfor J/K.

Fra 18. juni etablerte det «nye» styret seg. Styret har mistet mye kompetanse og historikk nar tidligere
styreleder gjennom 20 ar gikk av som styreleder. | tillegg kom det inn tre nye styremedlemmer. Tiden har blitt
brukt til & bli kjent med styrets lgpende oppgaver, sameiets gkonomi og drift av sameiet.

Det er innhentet rapport fra bygningsfysiker, som vil legge grunnlaget for neste ars budsjett og gjgremal.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i FRYDENHAGEN SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til FRYDENHAGEN SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav,
» Resultatregnskap 2025 ovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

5181 Revisjonsberetning.pdf

Penneo Dokumentngkkel: J6IF7-JCIV1-LED4Z-BPDQ1-HPM55-EDK5A



FRYDENHAGEN SAMEIE
ORG.NR. 984008783, KLIENTNR. 5181

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3727311 4 418 270 3724 000 4 074 000
Vaskeri 9 32560 30 702 30 000 30 000
Ladeinntekter elbil 6 668 52 610 0 0
Andre inntekter 3 1 000 750 3070 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4767289 4504 653 3754000 4104000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -124 626 -119 815 -128 840 -130 840
Styrehonorar 5 -170 000 -170 000 -170 000 -170 000
Avskrivninger 14 -11 695 0 -40 000 0
Revisjonshonorar 6 -17 842 -11 881 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -167 425 -159 775 -163 000 -170 335
Konsulenthonorar -30 274 -4 983 -40 000 -100 000
Drift og vedlikehold 7 -559 769 -3 775 364 -290 000 -472 833
Forsikringer -265 576 -213 127 -334 000 -374 080
Kommunale avgifter 8 -737 319 -683 889 -773 000 -798 840
Energi/fyring 10 -152 323 -152 127 -130 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -249 354 -242 581 -254 000 -262 500
Andre driftskostnader 11 -460 493 -463 399 -447 000 -603 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2946 695 -5996941 -2779840 -3252728
DRIFTSRESULTAT 1820595 -1492 288 974 160 851 272
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7 360 4 203 0 0
Finanskostnader 13 -492 960 -403 469 -359 000 -434 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -485 600 -399 266 -359 000 -434 000
ARSRESULTAT 1334995 -1891554 615 160 417 272
Overfgringer:
Udekket tap: 0 -1891554
Reduksjon udekket tap: 1334 995 0

Vedlegg 2
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FRYDENHAGEN SAMEIE
ORG.NR. 984008783, KLIENTNR. 5181

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 48 447 1
SUM ANLEGGSMIDLER 48 447 1
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 83 357 14 636
Forskuddsbetalte kostnader 4926 0
Andre kortsiktige fordringer 15 2 884 4851
Driftskonto OBOS-banken 312924 287 230
Sparekonto OBOS-banken 507 795 3015
SUM OML@PSMIDLER 911 886 309 732
SUM EIENDELER 960 333 309 733
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -5836 650 -7 171 645
SUM EGENKAPITAL -5836 650 -7 171645
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 6612084 7279898
SUM LANGSIKTIG GJELD 6612 084 7 279 898
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 89 700 65 605
Leverandgrgjeld 81 988 122 746
Skyldige offentlige avgifter 18 1352 1269
Palgpte renter 2 410 2825
Annen kortsiktig gjeld 19 9 450 9 035
SUM KORTSIKTIG GJELD 184 899 201 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 960 333 309 733
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Osl0,11.02.2026
Styret i Frydenhagen Sameie

Siri Mgllendal

Tom Uglebakken

Vedlegg 2

Aina Jgrgensen

Mats Fredrik Torbjgrnsen Bergstrgm
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5181 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 14 300
Strgm motorvarmere 56 800
Felleskostnader 3295 356
Kabel-TV 229 104
TV 2 664
Parkeringsleie 123 319
Ekstra kjellerbod 2 600
Felleskostnader tidl.ar 3168
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3727 311
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 750
Kapitalinnkalling 1 000 000
SUM ANDRE INNTEKTER 1 000 750

Vedlegg 2 10 av15 5181 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -78 750
Palgpte feriepenger -9 450
Naturalytelser speilkonto 136
Arbeidsgiveravgift -36 426
Ulykkesforsikring -136
SUM PERSONALKOSTNADER -124 626

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -170 000
SUM STYREHONORAR -170 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -17 842
SUM REVISJONSHONORAR -17 842
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -62 507
Drift/vedlikehold VVS -9 000
Drift/vedlikehold elektro -109 475
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -174 451
Drift/vedlikehold brannsikring -52 020
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -143 455
Kostnader dugnader -8 861
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -559 769
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -539 387
Feie- og tilsynsgebyr -11 178
Renovasjonsgebyr -186 754
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -737 319
NOTE 9

VASKERI

Inntekter 32 560
KOSTNADER VASKERI

SUM VASKERI 32 560
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -152 323
SUM ENERGI / FYRING -152 323

Vedlegg 2 Mav15
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NOTE 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -18 029
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 964
Annet driftsmateriale -200
Renhold ved firmaer -268 431
Sngrydding -124 080
Andre driftskostnader -18 820
Trykksaker -91
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -2 100
Andre kontorkostnader -6 276
Telefon, annet -5 335
Porto -50
Bank- og kortgebyr -3611
@reavrunding 135
Velferdskostnader -1 640
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -460 493
NOTE 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1178
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4780
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 406
Andre renteinntekter 996
SUM FINANSINNTEKTER 7 360
NOTE 13
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -490 061
Renter p& leverandgrgjeld -2 899
SUM FINANSKOSTNADER -492 960
NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladestasjon
Tilgang 2019 125970
Avskrevet tidligere -125 969
-1
0
Ladestasjon 2
Tilgang 2025 60 141
Avskrevet i ar -11 694
48 447
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER -48 447
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -11 695
NOTE 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 2 884
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2884

Vedlegg 2
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NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,65 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2024 -7 322 196
Nedbetalt tidligere 42 298
Nedbetalt i ar 667 814

-6 612 084
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 612 084
NOTE 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 352
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 352
NOTE 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -9 450
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 450

Vedlegg 2 13av15
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 11.05.26
Selskapsnummer: 5181 Selskapsnavn: FRYDENHAGEN SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Ekebergveien 19 G, 0196 OSLO 07 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Ekebergveien 19 G Ekebergveien 19 G

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i leiligheten stort sett siden 2018 med unntak av noen & midt i der jeg leide den ut. Nylig har jeg bodd der siden juni 2025.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 6589836

Infor masjon om selger
Selger

Wiese-Hansen, Henrik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbed
Nytt arbeid
812 Arsall
2024

8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Jeg vet det ble gjort dreneringsarbeid i sameiet, men jeg mener det var i en annen blokk enn
min.

8.15 Hvilket firma utferte jobben?
Usikker

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2021
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Oppdatert sikringshoks og el-gjekk.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Scandinav Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 36356802
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HUSORDENSREGLER FOR FRYDENHAGEN SAMEIE
(Vedtatt pa sameiermgte 26.04.99)

Endret pa ekstraordineert sameiermgte 15.11.01
Endret pa ordinaert sameiermgte 20.04.04
Endret pa ordinzert sameiermgte 25.04.06
Endret pa ordinzert sameiermgte 27.04.09

Endret pa ordinaert sameiermgte 12.04.2011

Endret pa ordineert sameiermgte 10.04.2012

Endret pa ordinaert sameiermgte 25.04.2022
Endret pa ordinzert sameiermgte 16.04.24

Sameier (Eier) plikter a overholde husordensreglene, og sameier er ansvarlig for at alle
som bor, eller gis adgang til leiligheten fglger husordensreglene

Det skal veere ro i leiligheten mellom kl. 22.00 - 06.00 pa hverdager og mellom 23.00 til
08.00 lgrdager/sgndager/helligdager.

Boring, banking og lignende stay (for eksempel oppussing) er kun tillatt i tidsrommet
0700 - 1900 pa hverdager og 0800 — 1800 pa lgrdager.

Pa sgndager og helligdager er slikt arbeid ikke tillatt.

Skal det foretas starre oppussings, og/eller ombygningsarbeider skal naboene
informeres.

Du oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Det er forbudt & rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper
fra terrassene eller pa fellesomradet for gvrig.

Du mé opptre ansvarlig med ild og varme slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

Ta hensyn til andre beboere ved bruk av grill pa balkong. Kun gass eller elektrisk grill er
tillatt.

Sgrg for at utgangsdgrene alltid er l1ast det gjelder ogsa dgrene til sykkelbodene.

Huks & straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
andre skadedyr i boligen din, eller i fellesarealene.

Vaskerom

Vasketid reserveres ved a henge las med tilhgrende seksjonsnummer pa vasketavlen.
Ta bort Iasen nar du er ferdig med & vaske. Det skal kun veere en Ias pr. seksjon.

Etter bruk skal vaskerommet ryddes og sluket i gulvet rengjares slik at sluket ikke tetter
seg.

Det er kun ett tarkerom i hver blokk som har vifte. Med hensyn til brannfaren skal tgy
henges/tgrkes minst en meter fra viften. Sla av tgrkeviften nar du er ferdig. Da bidrar du
ogsa til & spare stram

Tart tay skal fiernes fra tarkerommet.

Vaskeriene kan brukes i fglgende tidsrom;
- Hverdager kl. 07.00 - 22.00
- Lardager kl. 09.00 - 18.00
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- Sgndager kl 13.00-18.00
- Helligdager er vasking forbudt.
Vaskeriene er tidsstyrt.

Avfall/Sgppelhandtering

Reglene for avfallshandtering i Oslo Kommune skal falges. Se kommunens
hjemmeside. Kildesorter, bruk bla og gr@nne poser.

Avfall som skal kastes ma kun besta av husholdningsavfall eller papir.
Du skal ikke sette noe avfall pa gulvet i sgppelhuset, eller utenfor sgppelhuset. Posene
med avfall, eller papir, skal inn i avfallsbeholderne.

HMS
Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongene.

Det er ikke tillatt & plassere private gjenstander i fellesarealer/trappeoppganger
eller foran feieluker i kjelleren.

Private gjenstander som plasseres i fellesarealer vil bli kastet uten naermere
varsel, og eier vil bli fakturert for dette arbeidet.

For a sikre frie ramningsveier ma barnevogner plasseres slik at de ikke hindrer
remningsveier. Sykler skal plasseres i sykkelrom. Andre gjenstander enn sykler
og barnevogner skal ikke settes i fellesarealer.

Brudd pa ordensreglene kan medfare krav om fraflytting, ref. Lov om eierseksjoner,
paragraf 26.

OM SAMEIET:

Frydenhagen bestar av 7 blokker bygd i 1946-52. Etasjeskillene er betong m/tregulv
Sameiet har gnr. 233, bnr. 121.

Innen utgangen av juni hvert ar avholdes arsmgte hvor arsrapport, budsjett, reglement
m.m. gjennomgas/vedtas. Dessuten velges styret bestaende av formann som sitter ett
ar av gangen, og fire medlemmer som sitter i to ar, se oppslagstavle i oppgangen og
VIBBO. Gjeldende regler for sameiet er Frydenhagens vedtekter, husordensregler, samt
eierseksjonsloven.

Ringeklokke, postkasse og ngkler:

Styret vil sette navnet ditt pa ringeklokken nar du gir beskjed om dette. Navn pa
postkasse er du selv ansvarlig for. Ngkler til hovedinngangsder skal bestilles gjennom
forretningsfarer. Ngkler til din egen leilighetsdgr er du selv ansvarlig for, det samme
gjelder om lasen til postkassen blir gdelagt.

Parkering;
Se Vibbo.

Utleie;
Utleie skal meldes til styret pa VIBBO eller frydenhagen@styrerommet.no.

Dugnad,;
Det avholdes vanligvis 1 til 2 dugnader pr ar. Det er veldig hyggelig og nyttig om du
deltar.
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Ditt, mitt og fellesomrader;

Innenfor leiligheten har sameieren full rettslig raderett sa lenge det ikke er til ulempe for
sameierne eller medfarer endringer pa fellesarealer/eiendom.

Se vedtektene for detaljert informasjon.

Vaktmester;

Sameiet har egen vaktmester, kontakt frydenhagen@styrerommet.no

Fellesutgifter;

Sameie far automatisk tilsendt giro for manedlig betaling av fellesutgifter fra
forretningsfarer. Fellesutgiftene dekker kommunale avgifter (vann/kloakk,
renovasjon) vaktmester, forsikring av bygningene, stram til fellesomradene, samt
lgpende vedlikehold.

Husk at du selv er ansvarlig for a forsikre ditt eget innbo (innboforsikring)

Kameraovervakning

Sgppelskuret er kameraovervaket. Sgppel, skrot og annet som er hensatt i fellesarealer
og s@ppelskuret vil bli fiernet uten varsel. Fjerning og bort kjgring av overnevnte vil
belastes seksjonseier uten forvarsel.
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Nabolagsprofil

Ekebergveien 19G - Nabolaget Gamlebyen - vurdert av 197 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e FEtablerere
e Familier med barn

Offentlig transport
& Utsikten 6 min &
Linje 19N, 34, 34X, 74 0.4 km
@ Oslo Hospital 7 min &
Linje 13,19 0.6 km
@ OsloS 22 min A&
Totalt 24 ulike linjer 1.8 km
4+ Oslo S/Bussterminal 22 min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 1.8 km
© Gronland 23 min %
Linje1,2,3,4,5 2 km
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 12 min &
319 elever, 22 klasser 1 km
Bjervika skole (planlagt hest 2028) (1-1... 16 min %
840 elever 1.4 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 21 min &
825 elever, 34 klasser 1.5 km
Jordal skole (8-10 kl.) 21 min &
617 elever, 44 klasser 1.7 km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 5min &
593 elever, 36 klasser 2.8 km
Kongshavn videregaende skole 17 min #
550 elever 1.4 km
Etterstad videregaende skole 7 min &
588 elever, 41 klasser 3.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 82/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
» Naboskapet
AN .
i Hoflige 65/100
Aldersfordeling
P . I m

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Gamlebyen 2122 1206
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Baglerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 5min 4
69 barn 0.4 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (1-6 ... 10 min %
66 barn 0.8 km
Kvaernerbyen Fus barnehage (0-5 ar) 13 min 4
76 barn 1.1 km
Dagligvare
Bunnpris Konowsgt 4 min A&
Sendagsapent 0.3 km
Kiwi Konowsgate 6 min &
PostNord 0.5 km



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
.} 2. Buss

3. Egen bl

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 90/100

Kollektivtilbud

Veldig bra 87/100

A Aktivitetstilbud

“%  Meget bra83/100

Sport

© Gamlebyen skole 9 min %
Ballspill 0.8 km

@ Ruinparken ballokke 12 min 4
Ballspill 1 km

& FitnessRoom Kvaernerbyen 14 min £

& Barry's Barcode 15 min %

Boligmasse

B 8% enebolig
0 8% rekkehus
72% blokk

B 12% annet

«Det er sentralt og gode turmuligheter.
Det er veldig naerme sentrum, butikker,

offentlig transport og er
omrade uten mye stay.»

Sitat fra en lokalkjent

et rolig

Varer/Tjenester

Barcode 17 min &

@ Apotek 1 Bjorvika 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% ibarnehagealder
0 36%6-12ar

9% 13-15 ar
B 7%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 52%
B Gamlebyen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Protokoll til arsmete 2026 for FRYDENHAGEN SAMEIE

Organisasjonsnummer: 984008783
Mgtet ble avholdt 11. mai kl. 18:00, Ekebergveien 19 L pa styrerommet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Kine Skjetne Arnestad er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Trygve Galdal er valgt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til 170 000

+/ Vedtatt.

7. Endring husordensreglene

For a sikre at vi har husordensregleritrad med regler om oppbevaring av propanbeholdere o.l,. falger forslaget
retningslinjene fra Direktoratet for samfunssikkerhet og beredskap.

Forslag til vedtak:

Nytt siste avsnitt under HMS Brennbare gasser, slik som f.eks. propan: Skal ikke oppbevaresikjeller,bodrom
under terreng eller loft.  Gassbeholdere ma sta oppreist, luftig og sikres mot velting. Bensin/Brannfarlig-
vaeske: | en boenhet (inkludert tilknyttet bod) kan du maksimalt oppbevare 10 liter brannfarlig veeske (som
bensin/redsprit). Det er viktig & merke seg at ulovlig oppbevaring kan fare til avkortning i forsikringen hvis
en brann skulle oppsta.

+/ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Siri Mgllendal

Folgende stilte til valg:
Siri Mgllendal

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Mirma Aleric

Aina Jorgensen

Folgende stilte til valg:
Mirma Aleric
Aina Jgrgensen



Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Martin Otto Fougner

Dorthea Markved Glorud

Folgende stilte til valg:
Martin Otto Fougner

Dorthea Mgrkved Glorud

Valgkomité (1 ar)
Falgende ble valgt:
Carina Dabhl

Pia Benedikte Evensen

Folgende stilte til valg:
Carina Dahl
Pia Benedikte Evensen

Mgtet hevet. Protokollen signeres av:

Kine S. Arnestad /s/
mgteleder/protokollfarer

Trygve Galdal /s/
protokollvitne



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for FRYDENHAGEN SAMEIE

Organisasjonsnummer: 984008783
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 9. september kl. 09:00 til 12. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 47.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Siri Mgllendal velges som mgteleder

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Som protokollvitner velges Zaker Madadi og Cathrine Krokeide

Forslag til vedtak:
Zaker Madadi og Cathrine Krokeide velges som protokollvitner

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Endre vedtak foretatt pa arsmetet 2025 under punkt 7 EK innskudd / finansiering

Pa arsmgtet 2025 ble fglgende vedtatt under punkt 7:
Sameiet EK finansierer deler av stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2024 med NOK 1 mill.
Kapitalinnkrevingen skulle i sin helhet brukes til & nedbetale lan.

Frydenhagen sameie sliter med likviditeten. Dvs. at vi ikke vil klare enten uforutsette relativt sma utgifter
eller kan fa betalingsproblemer. For & bedre likviditeten gnsker styret a sette 500 000 kr pa sparekonto. De
resterende 500 000 kr. av den innkrevde kapitalinnkrevingen gar til & nedbetale lan.

Dersom styrets vedtak ikke far flertall, bestar vedtaket fra arsmegtet.

Forslag til vedtak:
Av innkrevd kapitalinnkreving brukes 500 000 kr til & nedbetale 1an. 500 000 kr settes pa sparekonto for &
bedre likviditeten

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmegte i FRYDENHAGEN SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 9. september kl. 09:00 og lukker 12. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5181

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Endre vedtak foretatt pa arsmgtet 2025 under punkt 7 EK innskudd / finansiering

Med vennlig hilsen,
Styret i FRYDENHAGEN SAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Siri Mgllendal er velges som mgteleder

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Som protokollvitner velges Zaker Madadi og Cathrine Krokeide

Forslag til vedtak

Zaker Madadi og Cathrine Krokeide velges som protokollvitner

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Endre vedtak foretatt pa arsmetet 2025 under punkt 7 EK innskudd / finansiering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa arsmgtet 2025 ble fglgende vedtatt under punkt 7:
Sameiet EK finansierer deler av stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2024 med NOK 1 mill.
Kapitalinnkrevingen skulle i sin helhet brukes til & nedbetale lan.

Frydenhagen sameie sliter med likviditeten. Dvs. at vi ikke vil klare enten uforutsette relativt sma utgifter
eller kan fa betalingsproblemer. For & bedre likviditeten gnsker styret a sette 500 000 kr pa sparekonto. De
resterende 500 000 kr. av den innkrevde kapitalinnkrevingen gar til & nedbetale Ian.

Dersom styrets vedtak ikke far flertall, bestar vedtaket fra arsmetet.
Forslag til vedtak

Av innkrevd kapitalinnkreving brukes 500 000 kr til & nedbetale lan. 500 000 kr settes pa hgyrentekonto for a
bedre likviditeten
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 9.09.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.09.25
Selskapsnummer: 5181 Selskapsnavn: FRYDENHAGEN SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Siri Mgllendal er velges som mgteleder

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Zaker Madadi og Cathrine Krokeide velges som protokollvitner

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

5av7




Sak 4 Endre vedtak foretatt pa arsmgtet 2025 under punkt 7 EK innskudd / finansiering

Av innkrevd kapitalinnkreving brukes 500 000 kr til & nedbetale 1an. 500 000 kr settes pa
hgyrentekonto for & bedre likviditeten

|:| For
[] Mot

6av7/




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for FRYDENHAGEN SAMEIE

Organisasjonsnummer: 984008783
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 9. september kl. 09:00 til 12. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 47.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Siri Mgllendal velges som mgteleder

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Som protokollvitner velges Zaker Madadi og Cathrine Krokeide

Forslag til vedtak:
Zaker Madadi og Cathrine Krokeide velges som protokollvitner

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Document ID 09222115557556955313 Signert SM, ZM, CK




4. Endre vedtak foretatt pa arsmetet 2025 under punkt 7 EK innskudd / finansiering

Pa arsmgtet 2025 ble fglgende vedtatt under punkt 7:
Sameiet EK finansierer deler av stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2024 med NOK 1 mill.
Kapitalinnkrevingen skulle i sin helhet brukes til & nedbetale lan.

Frydenhagen sameie sliter med likviditeten. Dvs. at vi ikke vil klare enten uforutsette relativt sma utgifter
eller kan fa betalingsproblemer. For & bedre likviditeten gnsker styret a sette 500 000 kr pa sparekonto. De
resterende 500 000 kr. av den innkrevde kapitalinnkrevingen gar til & nedbetale lan.

Dersom styrets vedtak ikke far flertall, bestar vedtaket fra arsmegtet.

Forslag til vedtak:
Av innkrevd kapitalinnkreving brukes 500 000 kr til & nedbetale 1an. 500 000 kr settes pa sparekonto for &
bedre likviditeten

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Document ID 09222115557556955313 Signert SM, ZM, CK




Verifikasjon

Document ID 09222115557556955313

Dokument

5181 Protokoll til signering
Hoveddokument
2 sider

Initiert 2025-09-15 09:33:01 CEST (+0200) av Trine

Normann (TN)
Ferdigstilt 2025-09-15 21:29:22 CEST (+0200)

Initiativtaker

Trine Normann (TN)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
trine.normann@obos.no

Underskriverne

Siri Mgllendak (SM)
+4748421015

=== bankID

Navnet norsk BankID oppga var "Siri Mgllendal"
BankID utstedt av "SpareBank 1 Utvikling DA"
2025-06-03 12:41:24 CEST (+0200)

Signert 2025-09-15 21:21:46 CEST (+0200)

Zaker Madadi (ZM)
+4791636864

==Z bankID

Navnet norsk BankID oppga var "Zaker Madadi"
BankiD utstedt av "SpareBank 1 Utvikling DA"
2024-03-14 20:04:49 CET (+0100)

Signert 2025-09-15 21:29:22 CEST (+0200)

Cathrine Krokeide (CK)
+4790613378

==Z bankID

Navnet norsk BankID oppga var "Cathrine Krokeide"
BankID utstedt av "Eika Gruppen AS"
2025-01-23 11:24:24 CET (+0100)

Signert 2025-09-15 10:11:58 CEST (+0200)
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Verifikasjon

Document ID 09222115557556955313

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. For mer informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de
skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se
vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet, kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som
original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte
vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk forsegling) garanterer at dokumentet og de
skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive
tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at dokumentet er originalt pa:
https://scrive.com/verify
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=y

Dato: 07.09.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

Originalformat: A3

Oslo

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6641800

6641700

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 162729/ 86539437
Adresse: Ekebergveien 19

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 233/121




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 7 Inn-/utkjering
73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass - Avkjorsel

7/, 76 - Felles underjordisk anlegg o)

) Eksisterende tre som skal bevares
110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
335 - Torg

614 - Grav- og urnelund

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2012 - Fortau

3020 - Naturomrade

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

/" /" RpAngittHensynSone

= « = . =— RpAngittHensynGrense

"/ / / , RpFareSone

— : = . — RpFareGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)
= == === Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)



598800

599100

599400

6642000

6641700

o {9
-~
4/‘

ﬁjﬁ'«@’_}.@@

o
o
<
s \
© Y
© \
\ \
\\ \\
D 100 \\ 209 300 400 —
I : ‘\‘ : ‘\‘ H : \
\ \
\‘
598800 599100 599400

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=

Oslo

Dato: 07.09.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 162729/86539437

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Ekebergveien 19 G, 0196 OSLO U:ﬂ OSLO kommune

# gnr. 233, bnr. 121, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 63 m?

Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 21674-1054

Foretak: MIN-TAKST AS Takstingenigr: Tore Haugstulen

Min-takst AS;

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Min-takst AS;

Referansenummer: FN1854




MIN-TAKST AS

Temrermester/Bygningsingenigr med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger.
Malet med tilstandsrapporten

er a gi selger og kjgper mest mulig relevant informasjon om boligen fgr salg for a forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) males med
handholdt laser og avvik pa

opptil 2% kan forekomme. Fuktsgk er utfgrt med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2. Lekkasjesgk er utfgrt med Bosch
Professional D-Tect 200 C

samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn
det som er nevnt i

dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjoner. Alder er

et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter

Rapportansvarlig

7ore 74/44?4,%1/

Tore Haugstulen

th@min-takst.no

904 18 516

Min-takst AS;E i 5

Oppdragsnr.: 21674-1054 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 2 av 15




Ekebergveien 19 G, 0196 OSLO MIN-TAKST AS
Gnr 233 -Bnr 121 Fiellrabben 12B "¢
0301 OSLO 2022 GJERDRUM -

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21674-1054 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 3 av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Utvendige bygningsdeler:

Grunnmur i betong.

Yttervegger i betongkonstruksjon med pusset og malte overflater.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:
Felles trapper i betong.
Etasjeskiller i betongelementer.
Dgrcalling

TOMTEFORHOLD Ga til side

Sentralt beliggende ved Ekebergskrenten. Leiligheten ligger i rolige
omgivelser, med grgnt og barnevennlig omrade som skaper godt
miljg blant beboerne. Det er gangavstand til alt av byens fasiliteter,
og kort avstand til byens nye sentrum i Bjgrvika.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

! L=P8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Overflater Ga til side
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétilside
@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 21674-1054 Befaringsdato: 24.06.2026 Side: 6 av 15
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Tilstandsrapport

¢ Det er pavist andre avvik:

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Det er knirk i gulv.
Det er store sprekker i skjgter pa gulvet.

Byggear Konsekvens/tiltak
1952 o Andre tiltak:
UTVENDIG Det er kun kosmetisk
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dogrer

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt ca 5mm hgydeforskjell pa
gulv i stue og kjpkken i hovedetg over en lengde pa ca 4m.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Nord vendt balkong pa ca 5m2.

Innvendige dgrer

Y Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

INNVENDIG nvendie & 8
Arstall: 2018 Kilde: Eier

L ey Overflater

Beskrivelse VATROM

Innvendig er det gulv av laminat og malt furu. (varmefolie i entre og

stue) Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik: Generell
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Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt med downlight.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

L Jicrly Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10mm.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21674-1054

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

l
\

KIPKKEN

ETASJE > KIOKKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

ETASJE > KIBKKEN ' YY) Varmtvannstank

Beskrivelse
Avtrekk .
. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke synlig understgtte pa bereder i benkeskap

TEKNISKE INSTALLASJONER

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vannledninger dette bgr undersjpkes og eventuelt ettableres

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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Tilstandsrapport

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det

lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til

foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg) da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

Iht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den
bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske

anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-
tryggere-bolighandel).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21674-1054
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 63 11 74 5

SuMm 63 11 5
SUM BRA 74

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré, soverom, soverom 2,
bad/vaskerom, stue, kjpkken

Etasje

Etasje Bod, bod 2, bod 3

Kommentar
1 etg:

Entré
Soverom
Soverom 2
Bad/vaskerom

Stue
Kjgkken

Kjeller:

Bod 1
Bod 2
Bod 3

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.6.2026 Tore Haugstulen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 233 121 28 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ekebergveien 19 G

Hjemmelshaver
Wiese-Hansen Henrik

Eiendomsopplysninger

Tinglyste/andre forhold

Det er 3 kjellerboder til denne enheten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.06.2026
2 08.09.2026
3 08.09.2026
4 08.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 21674-1054

Befaringsdato: 24.06.2026
T

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21674-1054

Befaringsdato: 24.06.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Frydenhagen Sameie

VEDTEKTER
for

Frydenhagen Sameie, org. nr. 984 008 783

Vedtektene er vedtatt pa ordingert arsmgte 25.04.22 i samsvar med ny eierseksjonslov

av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 12.04.11
Sist oppdatert pa ordinzert arsmgte 16.04.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Frydenhagen Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.11.1983.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 86 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 233, bnr. 121 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en sammenhengende
og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende.

(2) Ingen kan kjgpe eller pA annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Ved kjgp av to
seksjoner med den hensikt & sla disse sammen, ma seksjonseier sgrge for reseksjonering
innen rimelig tid og senest 6 maneder etter at ferdigattest foreligger.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
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3. Seksjonseierens rett til  bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Hver seksjon har rett til bruk av 2 kjellerboder med unntak for
seksjon 14 som er den gamle vaktmesterleiligheten, inngang C og D. Ved sammenslaing av
seksjoner beholder man de boder som er knyttet opp til tidligere eierseksjon.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmatet.
Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjgr om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Beboerne plikter & falge de
ordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse anses som
brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Brudd som anses som vesentlig mislighold
vil fare til palegg om fraflytting/salg av seksjon.

(2) Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for det
og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

Sameiet har faste parkeringsplasser som leies ut til beboere. Styret fgrer venteliste.
Se egne parkeringsregler som fglger av sameiets husordensregler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, dusj, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vedg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
I) utskifting av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) Innvendig balkong/veranda herunder dekke som trelemmer, maling o.l. Seksjonseier ma
pase at sluk rensens jevnlig for & unnga overflatevann og lekkasjer. Seksjonseier har
varslingsplikt til styret der annet ngdvendig vedlikehold oppdages som sprekker i

membran, mv.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte
vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til &
skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haarverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig eller ikke ligger under seksjonseiers ansvar, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
falge sameiebragk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer samt to
varamedlemmer. Medlemmer av styret bgr fortrinnsvis bo i sameiet. Styret skal veere
representativt og det skal bestrebes en likevekt av begge kjgnn.

(2) Styrets leder velges for ett &r ad gangen og styremedlemmene tjenestegjar i to ar, hvis ikke
arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Alle medlemmer av styret
kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for a&rsmagtet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far

ordineert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmatet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgatet
tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

Side 8 av 10



Frydenhagen Sameie

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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