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Velkommen til

Starevegen 1

Ein moderne og tiltalande einebustad med seerpreg og
idyllisk utemilje. Solrik og familievenleg beliggenheit pa
attraktive Vallabgen.

Her bur du i rolege omgjevnadar, og samstundes med
gangavstand til barnehage, skule, daglegvare og sentrum
med alle servicetilbod. Flott tur- og friomréde rett utanfor
inngangsdeara.

Bustaden er mykje modernisert i seinare tid og framstar som
gjennomtenkt, lys og moderne. Gode bukvalitetar og
praktiske lgysingar gjer dette til ein bustad der heile familien
kan trivast!

Gode parkeringstilhave med romsleg asfaltert innkgyrsle og
carport rett ved inngangspartiet.

Eit idyllisk, velstelt og gjennomtenkt uteomrade som skapar
ei god og triveleg atmosfaere til eigedomen, med romsleg

hage, store terrasser, fine sitjeplassar og lun utestove.

M3 sjaast! Velkomen til visning!
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Tiltalande
einebustad
med seerpreg

Med 4 romslege soverom, to gode bad, separat vaskerom,
romsleg stove, eiga tv-stove, smarte oppbevaringslagysingar
og stor triveleg hage, er dette ein flott familiebustad!

Bustaden er mykje modernisert i seinare tid med m.a. nye
bad og vaskerom, nytt kjgkken og oppgradert el-anlegg.

Solrik og familievenleg beliggenheit med nzerleik til
skule, barnehage og flott tur- og friomrade.

Gode bukvalitetar og praktiske Igysingar
gjer dette til ein bustad der heile
familien kan trivast!

Arkitektteikna
einebustad med flott
utemiljo i attraktivt og
barnevenleg omrade
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Idyllisk og pent opparbeida utemiljg med romsleg hage, fine sitjeplassar, dam, hekk mot nabo, frukttre
og flott prydbeplantning.
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Spisebord, solstolar, grill, trampoline og barnebasseng
- her f&r du plass til alt!

Eit idyllisk, velstelt
og gjennomtenkt
uteomrade som
skapar ei god og
triveleg atmosfeaere
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Attraktiv tilkomst

Kort og enkel tilkomst fra offentleg veg, med romsleg
asfaltert innkgyrsle og parkering like ved inngangspartiet.

Carport i direkte tilknyting til overbygd inngangsparti
- her kan ein ga terrskodd fra bil til bustad!

Inngangspartiet er pent opparbeida med skiferheller,
som gjev eit stilfullt og lunt uttrykk.

Gode boder i fin nzerleik til inngangspartiet, med praktiske hyller,
arbeidsbenk og rikeleg med lagringsplass.

Her ligg alt til rette for orden og system, med god
plass til oppbevaring av reiskapar, syklar,
turutstyr, ski og anna sesongutstyr.
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Innbydande entré med skyvedgrsgarderobe med speilfrontar og gode oppbevaringslaysingar

@ 52 @ RN

Velkomen inn!

Separat vaskerom i direkte tilknyting til entréen
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Romsleg
vaskerom

Eit romsleg vaskerom er strategisk plassert i direkte tilknyting til
entréen - flott familievenleg kvardagslaysing som gjer det enkelt a
ta hand om vate stevlar og ytterklede.

Gjennomtenk Igysing med plass til bade vaskemaskin og
tarketrommel i behageleg arbeidshggde - ein detalj som gjer
klesvasken enklare og meir komfortabel.
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Godt med skapplass
legg til rette for orden
0g system
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Kjokkenet er i open lgysing med stova, men samstundes tilbaketrekt. Planlgysinga gjev ei kjensle av
eit opent rom, samstundes som arbeidsfunksjonane pa kjokkenet blir skjerma.
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Lys og
romsleg stove

Store vindaugsflater slepp inn
mykje lys og gjev ei god romskjensle.

God plass til stor sitegruppe som rommar heile familien.
Stilfull vedomn vert eit blikkfang og fint midtpunkt i rommet.

Vedomnen gjev bade varme og stemning - perfekt for bade kalde
kveldar og rolege morgonar.
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Stove og Kjokken utgjer
saman eit tiltalande
opphaldsrom med
fleire soner
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Utgang fra stova til stor terrasse og hageomradet.
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Stor solrik
terrasse

Fra stova er det direkte tilkomst
til romsleg terrasse med fleire plan.

Terrassen er lun og fint skjerma med hekk mot nabo.

Her er det god plass til fleire sitjegrupper, spisebrd,
solsenger, grill, badebasseng og meir.

Om sommaren vert terrassen og
uteomradet ei fin utviding av stova.

Royalimpregnert dekke.

Sommarstemning!
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Kjokkengya og peisen fungerar som ein arkitektonisk romdelar mot stova og gjev kjgkken og stove eit
eksklusivt uttrykk.
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Kjokken og spisestove, gjennomtenkt og unikt!

Hjartet i bustaden
med plass til dei
gode augneblinka
- heilt unikt og
ulikt alt anna du
har sett
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Stilfullt
Kjokken

To paralelle kjgkkenbenkar gir god arbeidsflate, sikrar ein klassisk
perfekt arbeidstrekant og gjev rikeleg med skuffeplass.

Integrerte kvitevarer med: steikeomn, micro og oppvaskmaskin.
Brei induksjonstopp, store gode skuffer med god
oppbevaringsplass og romsleg kjgkkengy

gjev kjgkkenet "det lille ekstra".

Glasplater i sprutsoner beskyttar
veggen og gjer det enkelt & halde reint.

Fin tilknyting til spisestovesone gjer det enkelt & halde

samtalen gdande med middagsgjestane under matlaginga
eller kunne bista i lekselesinga medan middagen star i omnen.

32

Lyst og moderne
kjokken med god
skuffe- og benkeplass
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| enden av kjgkkenet opnar rommet seg opp pa ein heilt fantastisk mate. Her er peisen midtpunktet,
med spisebordet vakkert plassert i framkant. Pa kvar side slepp store vindauge naturen og lyset inn i
rommet.
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Pa motstaande side er ei eiga der som leiar ut til terrassen og det frodige uteomradet.
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Herleg terrasse og
idyllisk utemiljo

Den herlege terrassen har plass til store selskap og hyggjelege stunder.

Det romslege uteomradet med terrasse og plen har god plass til variert
utemgblement. Spisebord, solstolar, grill, trampoline
og barnebasseng - her far du plass til alt!

Epletre og plommetre gjev deg
moglegheit til & hente desserten rett fra hagen.

Koseleg leikestove i tilknytning til terrassen. Roleg sitjekrok der ein kan
trekkje seq litt tilbake, hobbyrom eller leikarhytte for dei yngste i heimen?
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Fra spiseplassen
har du utsyn til det
som kanskje vert
favorittrommet
ditt i bustaden:

Ei lun og flott
utestove som
viskar ut grensa
mellom inne
og ute
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Lun utestove

Utestova er utstyrt med flislagt golyv,
store vindauge og skyvedgrer i glas.

Stova ligg fint omkransa av den grgne hagen.

Utsynet mot den vesle dammen som er
laga til er flott og beroliggande.

Nar kveldsmearket fell pa og lysa vert tende,
forvandlast utestova til eit nydeleg og stemningsfullt
blikkfang, bade innanfra hovedhuset og nar du sit her inne.

God plass til sitiegruppe - den perfekte staden a samle
familiemiddagen, arrangere hageselskap eller invitere
vennar over pa lange sommarkveldar.

Her ligg alt til rette for
hog trivsel!
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Tv-stova ligg i direkte tilknyting til to av soveromma - ei kjekk lgysing som kan gje ei eiga
avdeling for ungdomen i huset?
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Med 4 soverom,
to gode bad,
separat vaskerom,
romsleg stove,
eiga tv-stove og
stor triveleg hage,
er dette ein flott
familiebustad!
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Her ligg alt til rette for ein
tamilievenleg kvardag

Det er to bad i bustaden - ei god Igysing som legg
godt til rette for eit familievenleg og effektivt kvardagsliv.

Begge bad ligg i fin tilknyting til soveromma.

Med dusj pa begge bad slepp ein ke om morgonen
- ei fleksibel og kjaerkomen lgysing i ein travel kvardag.
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Legg merke til dobbel servant og god oppbevaringsplass!
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Fire romslege soverom

Bustaden har fin planlaysing med dei fire soveromma som ligg fint pa
rekke og rad, og med dei to bada plasserte pa motsett side av gangen.

Store vindaugsflater gjev fint lysinnslepp og ei god romkjensle.

Soveromma er romslege med gode mgbleringstilhave.
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Eit koseleg og lettmablert soverom, perfekt
som barnerom, gjesterom eller heimekontor
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Stort og godt soverom

Det innerste soverommet er romsleg og har store vindauge.
Her er det plass til alt av soveromsmgblement!

Garderobeskap med skyvedgrar med spegl gjev god oppbevaring.
Rommet ligg i direkte tilknytning til eit romsleg garderoberom.

Garderoberommet har godt med oppbevaringsplass. Her vert det enkelt &
halde orden i ytterklede, sko og tilbehgyr til heile familien.

Store skyvedagrsgarderober gjev eit moderne preg, samstundes som
bekledning, eigedelar og utstyr holdast skjult.
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Utgang fra garderoberom til austsida av bustaden
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Direkte tilkomst til flotte turlgyper og fjelltoppar

Flott tur- og
friomrade rett utanfor
inngangsdora

.93 moh.
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Ta med heile familien pa ein triveleg spasertur rundt Fonnvernet, med nydeleg utsikt mot sentrum, fjorden og fjella ikring

Gode turstiar mot gapahuken i Skala, Vallahornet, Nivane, Saudehornet m.m.
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Trygt og godt!

Familievenleg beliggenheit pa attraktive Vallabaen,
eit solrikt og roleg omréade med gangavstand til det meste.

Vikemarka barneskule og Krokedalen barnehage er berre ein
liten spasertur fra bustaden.

Gangavstand til @rsta sentrum med ungdomsskule,
vidaregaande skule, barnehage og gode fritidstilbod.

Eit flott naeromrade som byr pa
gleder for store og sma.
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Ma sjaast!

-Velkomen til visning-
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Planskisser
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Om eigedomen

Innhald

Moderne og tiltalande einebustad med szerpreg og
idyllisk utemilje. Solrik og familievenleg beliggenheit
med neerleik til skule, barnehage og flott tur- og
friomrade.

Gode bukvalitetar og praktiske lgysingar gjer dette til
ein bustad der heile familien kan trivast!

Bustaden har alt pa ei flate, god planlgysing og
inneheld:

Innbydande entré, 4 gode soverom, 2 moderne bad,
separat vaskerom, biinngang med fin
garderobelgysing, stilfullt kjgkken med flott
spisesone og romsleg stove med utgang til stor
terrasse og frodig hage.

Stort kryploft samt bodareal i kjellar med gode
lagringstilhgve.

Carport:
Carport i direkte tilknyting til overbygd inngangsparti
- her kan ein ga terrskodd fra bil til bustad!

Uteboder:

Gode boder i fin neerleik til inngangspartiet, med
praktiske hyller, arbeidsbenk og rikeleg med
lagringsplass.

Her ligg alt til rette for orden og system, med god
plass til oppbevaring av reiskapar, syklar, turutstyr,
ski og anna sesongutstyr.

Bustaden har ogsa bodareal i kjellar, med tilkomst fr&
hagen.

Standard

Arkitektteikna einebustad med flott utemiljo i
attraktivt og barnevenleg omrade. Her bur du i rolege
omgjevnadar, og samstundes med gangavstand til
barnehage, skule, daglegvare og sentrum med alle
servicetilbod. Flott tur- og friomrade rett utanfor
inngangsdgra.

Med 4 romslege soverom, to gode bad, separat
vaskerom, romsleg stove, eiga tv-stove og stor
triveleg hage, er dette ein flott familiebustad!

Bustaden er oppfert i 1972, men er mykje
modernisert i seinare tid med m.a. nye bad og
vaskerom, nytt kjgkken, oppgradert el-anlegg og
tilbygg. Bustaden held fin standard og framstar som
gjennomtenkt, lys og moderne.

Entré:

Attraktiv og enkel tilkomst med gode parkeringtilhgve
og carport rett ved overbygd inngangsparti. Her kan
ein ga terrskodd fra bil til bustad!

Inngangspartiet er pent opparbeida med skiferheller,
som gjev eit stilfullt uttrykk.

Romsleg og innbydande entré med flislagt golv og
moderne fargeval.

Stor skyvedgrsgarderobe med spegldarer gjev god
plass til oppbevaring av ytterklede og tilbehayr.

Stove:

Lys og romsleg stove med store vindaugsflater som
slepp inn mykje lys og gjev ei god romskjensle.

God plass til stor sitegruppe som rommar heile
familien.

Stilfull vedomn vert eit blikkfang og fint midtpunkt i
rommet. Vedomnen gjev bédde varme og stemning -
perfekt for bade kalde kveldar og rolege morgonar.
Flammane gjev liv til rommet og skapar ei lun og
behageleg atmosfaere.

Stove og kjokken utgjer saman eit tiltalande og
sosialt opphaldsrom med fleire soner.

Utganag til stor terrasse med fleire plan og gode
solforhold. Her er det god plass til fleire sitjegrupper,
spisebrd, solsenger, grill, badebasseng og meir. Om
sommaren vert terrasen og uteomradet ei fin utviding
av stova.

Kjokken:

Lyst og moderne kjgkken fra 2013 med god skuffe-
0g benkeplass.

Integrerte kvitevarer med: steikeomn, micro og
oppvaskmaskin. Ventilator fra Siemens.

Plass for kjgleskap og fryseskap i full storrelse.

Brei induksjonstopp, store gode skuffer med god
oppbevaringsplass og romsleg kjokkenay gjev
kjokkenet "det lille ekstra".

Downlightsbelysning og store vindauge gjev fint
lysinnslepp og godt arbeidslys til matlaginga.
Glasplater i sprutsoner beskyttar veggen og gjer det
enkelt & halde reint.

Kjokkengya gjev god arbeidsflate, ekstra oppbevaring
og fin sitjeplass i barlgysing.

Kjokkenet er i open lgysing med stova, men
samstundes tilbaketrekt. Planlgysinga gjev ei kjensle
av eit opent rom, samstundes som
arbeidsfunksjonane pa kjgkkenet blir skjerma.

Fin tilknyting til spisestovesone gjer det enkelt &
halde samtalen gdande med middagsgjestane under
matlaginga eller kunne bista i lekselesinga medan
middagen star i omnen.

Spiseplassen har god plass til stort spisebord der ein
kan dekkje pa til fleire.
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Store vindaugsflater gjev fint gjennomgaande lys, ei
god atmosfere og fin tilknyting og utsyn til det vakre
hagemiljget. Ein fin stad & nyte ein roleg frukost eller
trivelege middagsbesgk. Gasspeisen gjev ei lun
stemning og god varme til spisestovesona.

Kjekkenet og opphaldsrommet har fatt heg prioritert
og gjennomtenkte lgysingar.

Frukost, matpakkar, lekselesing, kvardagsmiddag,
bursdagsfeiring, juleselskap og vennebesgk - her ligg
alt til rette for & skape gode minner.

Stove/tv-stove:

Praktisk med eit ekstra opphaldsrom med mange
moglegheiter, perfekt nar ein ynskjer a trekkje seg litt
tilbake. Rommet er i dag nytta som tv-stove.
Skyveder mot stove/kjokken skapar ein ei fin
avgrensing og ei eiga sone.

Tv-stova ligg i direkte tilknyting til to av soveromma -
ei kjekk lgysing som kan gje ei eiga avdeling for
ungdomen i huset?

Bad:

Det er to bad i bustaden - ei god Igysing som legg
godt til rette for ein familievenleg kvardag.

Begge bad ligg i fin tilknyting til soveromma.
Hovudbadet er romsleg og delikat med pene fliser i
moderne fargeval.

Badet er modernisert i 2016.

Downlights i himling gjev god og behageleg
belysning.

Tiltalande innreiing med store skuffer. Dobbel servant
0g god oppbevaringsplass legg til rette for eit
effektivt kvardagsliv for familien.

Stort speil med innfelt belysning.

Badet har vegghengt wc og dusjkabinett.
Varmekablar i golv.

Bad 2:

Lys og pent bad fra 2013.

Med dusj pa begge bad slepp ein ke om morgonen
og fér ei fleksibel Igysing i ein travel kvardag.

Flott baderomsinnreiing med heildekkjande servant.
Store skuffer og veggskap gjev god plass og gjer det
enkelt & halde orden i toalettsakene.

Wec. Dusjkabinett.

Flislagt golv med varmekablar.

Vaskerom:

Romsleg separat vaskerom, modernisert i 2019.

Pen moderne innreiing med arbeidsbenk, skyllekar og
mykje oppbevaring. Gjennomtenk Igysing med plass
til bade vaskemaskin og tarketrommel i behageleg
arbeidshegde - ein detalj som gjer klesvasken
enklare og meir komfortabel.

Godt med skapplass legg til rette for orden og
system.

Flislagt golv med varmekablar.
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Soverom:

Det er 4 gode soverom i bustaden.

Soveromma er romslege med gode
mgbleringstilhgve.

Store vindaugsflater gjev fint lysinnslepp og ei god
romkjensle.

Soveromma ligg fint samla, i praktisk neerleik til
baderomma.

Diverse:

Bustaden har biinngang péa austsida, med praktisk
garderobe med god oppbevaringsplass.

Store skyvedgrsgarderober gjev eit moderne preg,
samstundes som bekledning, eigedelar og utstyr
holdast skjult. Her vert det enkelt & halde orden i
ytterklede, sko og tilbehayr til heile familien.
Praktiske og romslege uteboder i tilknyting til
garasjen, med hyller, arbeidsbenk og rikeleg med
oppbevaringsplass. Her far ein god plass til
hagereiskapar, syklar, ski, og anna sesongutstyr.
Smart organisering, gode lgysingar og mykje
lagringsplass legg til rette for ein familievenleg og
effektiv kvardag.

Balansert ventilajon med varmegjenvinning fra Flexit
fré 2010.

Royalimpregnert dekke pé terrasse.

Oppgraderingar:

Vaskerom oppgradert i 2019.

Hovudbadet vart modernisert i 2016, medan bad nr. 2
var tatt i 2013.

Leikestove pa terrassen er oppfert i 2015.
Nytt sikringsskap i 2013.

Kjokkenet er modernisert i 2013.
Hovudytterder og verandader er fra 2013.
Utestova er oppfert i 2010.

Tilbygg kjokken i 2008.

Taktekking var utskifta i 2000.

Tilbygg mot aust i 1983.

Overflater
Golv:
Laminat og fliser.

Veggar:

Trepanel og malte plater.
Fliser pa hovudbad.
Baderomsplater pa bad 2.

Himling:
Himlingsplater.
Mdf-panel i himling pa bad 2.

Beliggenheit

Seers attraktiv og barnevenleg beliggenheit pa
Vallabgen.

Kort gangavstand til skule og barnehage med
Vikemarka skule og Krokedalen Barnehage like ved.
Fine solforhold og gangavstand til @rsta sentrum med
alle servicetilbod.

Flott tur- og friomrade rett utanfor inngangsdera,
med gode turstiar rundt Fonnvernet, mot Skala,
Vallahornet, Nivane, Saudehornet m.m.

Her bur du i rolege og familievenlege omgjevnadar,
men samstundes med kort veg til @rsta sentrum. Her
har ein gang- og sykkelavstand til alle
sentrumsfasilitetar og gode aktivitetstilbod med
idrettshall, stadion (Aurstad Arena), Kiwihallen og den
kjekke leikeplassen og skateparken ved @rstahallen.
Bustaden er flott beliggande med eit nseromréde som
byd pa ein aktiv kvardag for béde store og sma,
utandgrs og innanders.

Arealer
Totalt bruksareal: 189 m?

e BRA-i: 176 m?
e BRA-e:13 m?
e TBA (terrasse-/balkongareal): 90 m?

Hovudetasje:
BRA-i: 176 m?
BRA-e: 13 m?
TBA: 90 m?

Kjellar/krypkjellar:
ALH/GUA: 16 m?

Loft:
ALH/GUA: 53 m?

Hagestove:
BRA-e: 10 m?

Leikestove:
BRA-e: 3 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
BRA-b: Innglasa balkong. GUA: Golvareal. ALH: Areal
med lav himlingshegde.

Sja vedlagt tilstandsrapport for nzerare skildring av
areala.

Eigedomen er ikkje oppmalt av meklar. Oppgjeve
areal er henta fra rapport fré takstmann.

Areala er oppgjeve iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Tilkomst

Kort og enkel tilkomst fré offentleg veg, med romsleg
asfaltert innkayrsle og parkering like ved
inngangspartiet.

Parkering

Gode parkeringstilheve med romsleg asfaltert
innkayrsle og carport i direkte tilknyting til
inngangspartiet.

Opprinnelig dobbel carport, der det i dag er etablert
eit praktisk vedsjul ed lettvegg. Veggen kan enkelt
fjernast dersom ein ynskjer plass til to bilar under tak.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

| tilstandsrapport fra takstmann er desse elementa
gjeve tilstandsgrader 2 og 3:

TG 3 Store eller alvorlege avvik

o Utvendig - Takkonstruksjon carport

o Tomteforhold - Forstgtningsmur og levegg
o Tomteforhold - Oljetank

TG 2 Avvik som kan krevije tiltak

o Utvendig - Taktekking

o Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
o Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

o Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

o Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
o Utvendig - Ytterderer

» Innvendig - Rom under terreng (kjeller,
underetasje, sokkeletasje)

e Innvendig - Krypkjeller
e Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter

o Tekniske installasjoner - Innvendige
vannledninger

o Tekniske installasjoner - Innvendige avlgpsrar
o Tekniske installasjoner - Ventilasjon

o Tekniske installasjoner - Varmesentral (fyrkjeler,
varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg,
gasskjeler, osv)

o Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
o Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

o Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

o Tomteforhold - Terrengforhold

o Vatrom - 1. Etasje - Vaskerom - Vanntett sjikt,
membran og sluk

o Vatrom - 1. Etasje - Vaskerom - Ventilasjon

e Kjokken - 1. Etasje - Stue/kjogkken - Overflater og
innredning

o Vatrom - 1. Etasje - Stort bad - Overflater gulv

e Vatrom - 1. Etasje - Stort bad - Vanntett sjikt,
membran og sluk
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e Vatrom - 1. Etasje - Stort bad - Saniteerutstyr og
innredning

e Vatrom - 1. Etasje - Lite bad - Overflater, vegger
og himling

o Vatrom - 1. Etasje - Lite bad - Overflater gulv

o Vatrom - 1. Etasje - Lite bad - Vanntett sjikt,
membran og sluk

Sja tilstandsrapport vedlagt i prospekt for utvida
informasjon.

Byggemate

Bustaden er oppfert i mur/betong og tre.

Sja rapport fré takstmann for utvida informasjon om
bustaden sin bygge og konstruksjonsmate.

Tomt
Eigedomstomt. 1139,4 kvm.

Servendt og solrik tomt med seers triveleg utemiljo.
Tomta er pent opparbeida med romsleg hage med
plen, fine sitjeplassar, dam, hekk mot nabo, frukttre
og flott prydbeplantning. Eit idyllisk, velstelt og
gjennomtenkt uteomréde som skapar ei god og
triveleg atmosfaere til eigedomen.

Stor terrasse med fleire plan og gode
mebleringstilhgve. Royalimpregnert dekke.

Kjekk og lun utestove med store vindaugsflater og
skyvedgrer og fin tilknyting til den frodige hagen
ikring. God plass til sitjegruppe - den perfekte staden
& samle familiemiddagen, arrangere hageselskap eller
invitere vennar over pa lange sommarkveldar. Her ligg
alt til rette for hgg trivsel!

Det romslege uteomrédet med terrasse og plen har
god plass til variert utemgblement. Spisebord,
solstolar, grill, trampoline og barnebasseng - her far
du plass til alt!

Epletre og plommetre gjev deg moglegheit til & hente
desserten rett fré hagen.

Koseleg leikestove i tilknytning til terrassen. Roleg
sitjekrok der ein kan trekkje seg litt tilbake, hobbyrom
eller leikarhytte for dei yngste i heimen?

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest, datert 05.03.1976.
Mellombels brukslayve, datert: 20.07.1974.

Det fareligg byggemeldte og godkjendte teikningar,
men desse stemmer ikkje heilt med dagens bruk.
Dette gjeld m.a. endra planlgysing ved soverom mot
aust, tv-stove og bad. Opprinneleg bod p3 teikningar
er i dag nytta som bad og tv-stove. Kjgpar overtek
ansvar og risiko.

Adgang til utleige

Dette er ein sjglveigd eigedom og kan i si heilheit fritt
utleigast.
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Oppvarming / energiforbruk

Elektrisk og vedfyring.

Varmekablar pa bad, entré og vaskerom.
Moderne vedomn i stove, samt stilfull gassomn i
spisestovesone.

Varmepumpe.

Energikarakter: E -

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 950 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

123 750,- (Dokumentavgift)
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,- (Tingl.gebyr skjate)

5 074 840,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Kommunale avgifter
Kr. 16 661,- for 2026.

Kommunale avgifter er inkludert vatn, avlgp og feiing.
Eigedomsskatt for 2026 er kr. 9 798,-. Renovasjon
vert fakturert frd Volda @rsta Reinhaldsverk og
standard avgift er kr. 5 324,-. Sj& vor.no for utvida
informasjon.

Formuesverdi
Formuesverdi er rekvirert, men ikkje motteke.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og
alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eigedomen er regulert til bustadfaremal. For
ytterlegare opplysningar om regulering, vennligst ta
kontakt med meklar.

Veg, vatn og aviep
Eigedomen er tilknytt offentleg veg, vatn og avlgp.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som felger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgér av
grunnboken, og som etter sin art skal felge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers 1an eller avrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst & skulle fglge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/heftelser:

Dnr. 6437, tgl. 20.12.1988 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Naering

Sameiebrok: 73 / 208

Dnr. 3682, tgl. 02.10.1972 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver

@rsta kommune m.fl.

Bestemmelse om vann/kloakkledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor

Vi gjer spesielt merksam pa at bustaden sitt lauseyre
og tilbeher ikkje inngér i handelen med mindre dette
er spesifisert i prospektet.

Kvitevarer som ikkje er integrert i innreiing inngar
ikkje dersom det ikkje er spesifisert. Fastmontert og
innebygd kjgkken- og baderomsinnreiing fyl
bustaden.

Med mindre anna er spesifisert gjeld NEF si
normgjevande liste over lausgyre og tilbehar.

Overtagelse
Etter avtale.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Seljar har ikkje teikna bustadseljarforsikring. Utfylt
eigenerklzerigsskjema ligg vedlagt i salsoppgava.

Boligkjeperforsikring

Saman med Gjensidige har vi skreddarsydd eit
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper
bustad.

Kjeparar (ikkje juridiske personar) har hgve til & teikne
bustadkjeparpakken. Pakken inkluderer m.a.
husforsikring, innbuforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og
bustadkjegparforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnskjer & reklamere pa bustadkjgpet.

Kjeparar (ikkje juridiske personar) kan ogsa velje a
berre teikne bustadkjgparforsikring.

Bustadkjeparpakken/bustadkjgparforsikring ma
teiknast seinast i samband med kontraktsmatet.
Produktark for bustadkjeparpakken og
bustadkjgparforsikring ligg vedlagt i salsoppgéva. Ta
kontakt med meklar for ytterlegare informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved 8 svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system.
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Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pé gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
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Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig far bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salsoppgava ligg det tilstandsrapport fra
takstmann, egenerklaeringsskjema fra seljar og
nabolagsprofil.

Alle interessentar vert oppmoda til & setje seg inn i
dei framlagde dokumenta fer dei gjev inn bod.

Vi gjer merksam pa at det er Kragset & Partners sine
standard kjgpekontrakter vert nytta i handelen
dersom det ikkje vert avtalt noko anna fer handel har
komt i stand.

Alle innhenta og kontrollerte innhenta dokument vert
vedleggq til kjgpekontrakta.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eigar
Eigar er @yvind Ytre-Eide og Kristin Rekkedal.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Starevegen 1.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: Gnr. 15 Bnr. 637 og
Gnr. 15 Bnr. 1001 i @rsta.

Vért oppdragsnummer er 196260173.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Meklarferetaket sitt vederlag vert dekt av seljar og
fylgjande er avtalt:

Provisjon: 1 % av salgssum

Markedsfgringspakke: kr. 19 900,- inkl. mva.
Tilretteleggingsgebyr: kr. 12 500,- inkl. mva.
Oppgjarshonorar: kr. 6 900,- inkl. mva.

Seljar dekkijer i tillegg innhenting av opplysningar fra
offentlege instansar samt alle direkte utlegg.

Ansvarlig megler er Johnny Kragset / +47 97 51 59
40 / johnny@kragseteigedom.no / Kragset &
Partners.

Oppdragstakers forretningsadresse er Kyrkjegata 13,
6100 VOLDA. Org. nr. 931000403.
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Starevegen 1
Nabolaget Vallabgen - vurdert av 19 lokalkjente

. Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
Tekniske e Familier med barn - ¥ Veldig trygt 83/100
o Etablerere ; 2
Ensli . Kvalitet pa skolene
° .
dokumenter e AL e
e Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 67/100
& Vallageila kryss 4 min %
Linje 342 0.4 km .
Aldersfordeling
X @rsta-Volda Lufthamn Hovden 8 min & .
P
X Alesund Lufthavn, Vigra 2t 4 min & L e\g
N S « < 2 e
& f EN N g o 2 D m
ZE2  wwwx 988 I o
Skoler I B I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Vikemarka skule (1-4 kl.) 7 min & (0-12 &r) (13-184r)  (19-34 4r)  (35-64 &r)  (over 65 4r)
144 elever, 10 klasser 0.6 km .
Omrade Personer Husholdninger
Velle skule (1-7 kl.) 18 min # u oer 1078 s04
425 elever, 34 klasser 1.6 km e 7728 3801
| Norge 5425 412 2654 586
@rsta ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min %
368 elever, 30 klasser 1.6 km
@rsta vidaregdande skule 18 min % Barnehager
350 elever, 24 klasser 1.6 km
Kvitveisen barnehage (1-5 ar) 4 min &
Volda vidaregaande skule 16 min & 31 barn 0.3 km
490 elever, 19 klasser 11.5 km
Krokedalen barnehage (1-5 ér) 10 min 4
57 barn 0.9 km
«Fint nabolag, fin utsikt og veldig N Barnas Vel barnehage (0-5 ér) 15 min %
roleg. Koselige hus og kort veg il 66 | 2 el e b
skule, tursti, sentrum og lokal
butikk.»
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare
Kiwi @rsta 7 min &
Kiwi Meieribygget @rsta 14 min 4
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

E 1. Egen bil ALTI @rsta 19 min &
i@ Apotek 1 @rsta 19 min #

¢, Turmulighetene Aldersfordeling barn (0-18 ar)

A Neerhet til skog og mark 97/100

’ Trafikk Il 28% i barnehagealder

Lite trafikk 89/100 45% 6-12 3r
B 16% 13-15 &r
?ﬁ Gateparkering W 1% 16-18 &r

Lett 88/100
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Sport
Familiesammensetning
@ Vikemarka skule 7 min &
Aktivitetshall, fotball 0.6 km
Par m. barn
q .|
© More folkehggskule 15 min 4
Aktivitetshall 1.4 km
Par u. barn
YE Akth trening @rsta 16 min * . |
|
& Topp Trening @rsta 18 min £ Enslig m. barn
|
|
q Enslig u. barn
Boligmasse J

W 78% enebolig
3% rekkehus
B 19% annet

Flerfamilier

0%

B Vallabgen
Seetre

W Norge

43%

Sivilstand

Gift 36%

Norge
33%

Ikke gift 54%

54%

Separert 6%

9%

Enke/Enkemann 4%

4%
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Starevegen 1, 6153 @RSTA
(U @RSTA kommune

# gnr. 15, bnr. 637

Norsk takst

Markedsverdi
5 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 202 m? BRA-i: 176 m?

Befaringsdato: 10.09.2026 Rapportdato: 17.09.2026 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Ose AS Sertifisert Takstingenigr:

;i’y PLAN 0G ARKITEKTUR
BYGGESAK 0G UAVHENGIG KONTROLL
L @ BYGGTEKNIKK 06 PROSJEKTSTYRING

R&d som realiserer visjonar  :f: Takst

22622-1047 Eiendomsverdi ref nr: JY2305

Birte Folkestad Var ref: TBV-26-263

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vare trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

OSE AS

Norsk takst

Kompetanse, erfaring og habilitet er viktige eigenskapar for takstmenn i OSE AS. Formell fagutdanning, etterutdanning og sertifisering
gir hpg grad av kompetanse. Vare takstmenn har sivilingenigr-, ingenigr-, sivilagronom-, jordskiftekandidat-, teknikar- og byggmeister-

utdanning, og er sertifisert av Norsk takst. Vi gir deg ei trygg vurdering av verdiane dine innan fast eigedom.

Taksering av fast eigedom handlar om verdsetting av mellom anna tomter, bygningar og opparbeidde anlegg i samband med kjgp og

sal, finansiering, tilstands- og skadevurdering.

Vi dekker alle omrade innanfor bustad, nzering og landbruk og utfgrer alle typar verdivurderingar og taksering innan verdi- og
lanetaksering, tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjgnn, byggelanskontroll og uavhengig kontroll

(UK).

| tillegg til var kompetanse, samarbeider vi naert med vare kollegaer med kompetanse og erfaring pa arealplanlegging, byggesak,

prosjektering, byggteknikk og prosjektstyring.

Rapportansvarlig Medansvarlig
-
S ‘ N
Dide Tollwskad (x;eo?mf
Birte Folkestad Lars Olav Tvergrov
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
birte@oseing.no lars.olav@oseing.no
97140652 908 91 944
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p& skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

“ bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan

L © Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
T Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert p& Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

XXX,
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over et etasjeplan, oppfert i 1972 og tilbygd pa gstsiden
i 1983. Boligen har blitt jevnlig vedlikeholdt og oppgradert opp
gjennom arene, men flere bygningsdeler baerer preg av alder og
slitasje. De fleste bygningsdelene har fatt tilstandsgrad 2 (TG2),
noe som indikerer avvik der bruksfunksjonen i hovedsak er
ivaretatt, mend hvor det er kort levetid og det kan oppsta behov
for utbedring/oppgradering og kostnader de neste arene. Videre
er det registrert enkelte bygningsdeler med tilstandsgrad 3
(TG3), som betyr at funksjonen er vesentlig svekket, og hvor
utbedring er ngdvendig for a gjenopprette normal funksjonalitet.
Avvikene vurderes som alders- og bruksmessig nbormale for en
bolig av tilsvarende alder.

Enebolig - Byggear: 1972

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med asfaltshingel og ble skiftet i 2000. Pa tilbygget
pa kjskkenet er taket fra 2008. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Pa carport ligger det takpapp, se eget punkt.

Pipekledning med plastbelagt tynnplate, og det er lagt takpapp i
omradet over og rundt pipen.

Takrenner og nedlgpsrgr er av metall. Noen steder er de fgrt ned i
rgr, med ukjent utfgrelse nar det gjelder tilkobling i grunnen. Andre
steder er nedlgpene avsluttet like under kledningen eller over
terreng som pa nedsiden av huset.

Vindskier er av treverk.

Takkonstruksjonen er et saltak av fagverkstakstoler med undergurt
og skra staver, og undertak av rupanel. Pa kaldtloftet er det lagt gulv
i midten for lagring, og det er isolert i den horisontale delen mot
etasjen under. Takkonstruksjonen har god lufting ned mot raftene.
Carport ved inngangspartiet med flatt tak, oppbygd med tresperrer
og limtredragere, rupanel og tekket med sveiset singelbelagt
asfaltpapp.

Yttervegger over grunnmur er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon
fra byggear med liggende bordkledning.

Vinduene er av tre med 2-lags glass og har varierende alder, da det
er skiftet glass pa en god del av vinduene.

Noen vinduer er ogsa skiftet.

Boligen har malt hovedytterdgr og verandadgr fra 2013.
Verandadgr i kjgkkentilbygget er i malt utfgrelse fra 2008.

| tilbygget fra 1983 er det en verandadgr i malt tre med 2-lags glass,
samt en enkel kjellerdgr i tre.

Plattingene i to forskjellige nivaer pa sgr og vestsiden av boligen er
oppfgrt med bjelker og terrassebord av Royalimpregnert treverk
med riller. P4 plattingen mot sgr star det oppfgrt en enkel
lekehytte/putebod.

Det er ogsa en platting pa gstiseden av huset.

Utvendig trapp i tre i tilknytning til plattinger.

INNVENDIG G4 til side

Gulvoverflatene er av laminat og flis.

Veggene er utfgrt med trepanel og malte plater, og himlingen er
utfgrt med himlingsplater.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag over krypkijeller, fra byggear.

Kjeller i tilbyggsdelen er oppbygd med betonggulv og vegger av

Oppdragsnr.: 22622-1047 Befaringsdato:
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pussede og synlige lettklinkerblokker.
Krypkjelleren under den opprinnelige delen av boligen har jordgulv
med plastdekke.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer, i hovedsak fra 2014

VATROM G4 til side

Vaskerom ble oppgradert i ca. 2019 og er med flislagt gulv,
panelplater og plater pa veggene, samt himlingsplater i tak.
Rommet er innredet med benker langs to av veggene, med
utsparing/opphgyning for vaskemaskin og tgrketrommel, samt
vask/skyllekum.

Stort bad ble oppgradert i 2016 og er med flislagte gulv- og
veggoverflater, og smale himlingsplater med trestruktur i taket.
Badet er innredet med dusjkabinett, vegghengt toalett og
baderomsinnredning med to stk toppmonterte servanter.

Det minste badet ble oppgradert i ca. 2013 etter de overtok huset
og er med flislagt gulv, baderomsplater pa veggene og mdf-panel i
himling. Det er innredet med dusjkabinett, toalett og
baderomsinnredning med heldekkende servant.

KIPKKEN Ga til side

Kjgkkenet har overflater av laminat pa gulv, panel pa vegger og
panel i taket.

IKEA kjpkkeninnredningen er fra 2013 og er med glatte fronter og
laminat benkeplate. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp,

stekeovn, oppvaskkum av stal og microbglgeovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr er av kobber med plastkappe og er 53 ar gamle.
Synlige innvendige avlgpsrgr er av plast med varierende alder. Noen
rgr er skiftet i nyere tid krypkijeller.

Boligen har balansert ventilasjon av typen Flexit med
varmegjenvinning, fra 2010. Aggregatet er plassert pa loftet.
Varmepumpe skjult i veggen i tilbygg kjskken, fra 2008.
Varmtvannstanken fra 1999 pa ca. 200 liter star i vaskerom.

El-anlegg med automatsikringer, ble oppgradert i 2014. Anlegget er
jevnlig oppgradert opp gjennom aren etter hvert som huset har blitt
puset opp og fakturaer fra disse arbeidene ble fremvist.

Siste tilsyn ble utfgrt i 2015 og alle palegg etter denne ble rettet.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen er bestar av Igsmasser

Dreneringen rundt ringmur er fra byggear 1972 og 1983. Selve
drensledningen/drenssystemet er ikke visuelt synlig. Hele
boligedelen foruten kjellerommet under tilbygget ligger over
terrengniva noe som er en fordel.

Grunnmuren er av lettklinkerblokker fra 1972 og fra 1983 pa
tilbyggsdelen.

Forstgtningsmurer fra byggear er utfgrt i betong og forblendet med
skifer.
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Beskrivelse av eiendommen

Oljetank fra 1972 nedgravd under inngangsparti/platting. (Denne
skal bli sanert fgr eventuelt salg.)

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 202 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 189 m?

Totalpris 5000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5650 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger som ble byggemeldt ved oppfgring av tilbygget,
stemmer ikke helst med dagens bruk, selvom
rominndelingen er omtrent som vist pa tegning. Kontor i
tilbygg er omgjort til soverom. Den komplette planlgsningen
viser ikke pa en samlet tegning.

Boligen er i dag registrert som enebolig med to seksjoner,
som ble seksjonert i 1988, dette fordi at det var en egen
kontordel/neeringsdel i den gstligeste delen av huset tidligere,
som i dag har blitt soverom. En kan her eventuelt sgke om
sletting av seksjoneringen hos kommunen om dette er
gnskelig.

Lekehytte pa platting

 Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke tegning i byggearkivet.
Hagestue

o Det foreligger ikke tegninger

Det finnes ikke tegning i byggearkivet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen i
den gverste utvendige boden under taksluk.
Det er pavist rateskader i opplegg pa limtredrager ved

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

0 Den aktuelle boligen er opplyst oppfert i 1972, og det ma stottemur/levegg, samt begynnende utvikling av Det er pavist veerslitt kledning pa ytterveggene, og det
dermed fotutsettes at den er godkjent og oppfart i henhold til riteSkader i en fremste drager over inngangspartiet er behov for utvendig vedlikehold. '
25 PBL 1965 med tilhgrende byggeforskrifter/TEK fra 1969 som da pa huset. Begge plasser som fglge av
i utgangspunktet representerer bygningens tekniske mangelende/ﬂdarhg beslaglgsning.
referanseniva. Ta‘kpappen pa Farporten er gammel og sprg, og bgr
20 skiftes ut snarlig. F
ak ; ] beid . e fram Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gétilside
itsten elr o.r¢vr|g ut?\er'm' ei mlf a gtru'nn II‘ ? r?m agte og Det anbefales @ montere nye heldekkende Karmene i vinduer fra byggear er slitte og det er
15 gitte opplysninger og NT's Instruks og retningsiinjer ror gesimsbeslag for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot sprekker i trevirket og har behov for vedlikehold.
taksering av fast eiendom. fuktinntrengning. Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
10 ) ) o ) Isolerglassruter eldre enn 35 ar.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende eller uriktige gitte Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
opplysninger om bygget/konstruksjonene fra huseier eller
5 . 2 4l .
_ \rﬁgresefntant. lle feil | han ikke k I 0 Tomteforhold > Forstgtningsmur og levegg Gatilside o
-_ g bl Zrehor evedntue elel /enLang edr somk ankl Z_ uknne E;,ker g P4 forstgtningsmuren ved platting/inngangsparti er Utvendig > Ytterdgrer Gatilside
o < I?Lke'l a_ 0p$ Egetbe'ttker aha Lfm” erwblt ta Stz ;eft?t slik go det Igse fliser. Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
. TGO: Ingen awvik skikk tilsier. Takstobjektet var fu t_m(z) grt vedbe arlr?g, noen Dette medfgrer gkt risiko for at fliser kan Igsne dgrkarm pa verandadgren i tilbygget fra 1983.
T61: Mindre el derat « deler av overflatene hadde derfor ikke tilkomst, og er ikke ytterligere, noe som kan fgre til skader eller behov for
+ Mindre eller moderate avvi narmere undersgkt. Det kan derfor vaere avvik pé overflater utbedring.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak som ikke er avdekket ved befaring. Forstgtningsmuren ved innkjgrselen har store
. TG3: Store eller alvorlige avvik setningsskader som fglge av telepavirkning. Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Catilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt En bolig som har blitt brukt i en vnsos tid, har vanligvis bI|tt°utsatt . sokkeletasje)
= ) ) for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000 . . o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ; Det er saltutslag pa grunnmur/ringmur i kjellerom
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter under tilbygg og i krypkjeller mot terreng, som
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og 0 Tomteforhold > Oljetank Ga til side indikerer darlig/sviktende drenering og f;ktsikring av
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kigper Det foreligger krav om sanering av oljetank. grunnmur/ringmur.
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Anslag p5 utbedringskostnad . ' . . ' . Kostnadsestimat: Under 20 000
Prisestimat ved TG3 gjelder for tiltak tilbake til samme, eller
2 tilsvarende standard som opprinnelig. Et prisestimat er som Innvendig > Krypkjeller Ga til side
ordet beskriver, et estimat og ingen fasit, estimatet kan derfor m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Det ble registrert skader pa en stubbloftsplate under
avvike bade over og under forespeilet prisestimat. Ved store o vaskerommet som bgr utbedres
15 kostnader anbefaler vi & innhente pristilbud fra flere @  Utvendig > Taktekking iLsi Plastfolien p3 bakken begynner 3 bli gammel, og det
tilbydere/aktgrer for prissammenligning. Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar. m3 paregnes at denne pa sikt ma skiftes.
1 Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift
om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025. @ Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
0.5 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra Det er pavist inntrekksveier for gnagere grunnet
_ NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og taknedlgp ved grunnmur. manglende sikring av ventiler i krypkjelleren, samt
2 u.tdypende bestemme.lser I:nyttet'tll undersgkelsesniva. Slike Det er pavist forstsprengte nedlgpsrgr. manglende tetting ved bunnsvill. (Det ble funnet ett
0 < tilleggsundersgkelser inngar ikke i denne rapportens Takrennene har punktvise lekkasjer, noe som kan musebol i krypkjelleren, jfr bilde.)

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o900

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.

undersgkelsesniva, med mindre dette er saerskilt angitt under
det aktuelle punktet

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

medfgre fuktskader pa fasade og grunnmur dersom
dette ikke utbedres.
Vindskiene av treverk er veerslitte.

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftil side

Det er mangelfull kondensisolering av rgret fra
kjgkkenventilatoren, noe som kan medfgre gkt risiko
for kondensdannelse og pafglgende fuktskader i
takkonstruksjonen.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr  til si

@© Utvendig > Takkonstruksjon carport Gl I tillegg er rgret ikke fart opp i takhatten. Det er mangelfull frostisolering pa enkelte av
Det er p3vist fuktskjolder i undertaket, som stammer avlgpsrgrene i krypkjelleren.
fra en tidligere lekkasje. Det ble malt tgrt trevirke ved
befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Filteret ma skiftes for a sikre god inneluftkvalitet. Det
anbefales ogsa at ventilasjonskanalene renses,
spesielt med tanke pa ventilasjonen fra bla.
vaskerommet.

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, il si
varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,

osv)

Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar,
dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er

utenfor produsentens anvisning om serviceintervall.

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Fuktsikring som er utfgrt i henhold til
standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre
enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt
-/kalkutslag) pa puss og stein i kjellerrom under
tilbygg og pa ringmur i krypkjeller.

Ifglge eier ble kjellerrommet under tilbygget utgravd
og innredet i etterkant av oppfgringen, og det er
derfor usikkert hvor dypt eventuell utvendig
fuktsikring her ligger. Kjellergulvet ligger her i alle fall
lavere enn nivaet pa terrenget i tilstgtende krypkjeller.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gaftil side
Det er pavist mindre sprekker og Igs puss pa muren.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.
Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er

eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig

funksjon.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Det er mye stgv i avtrekksventilen fra vaskerommet.

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Vatrom > 1. Etasje > Stort bad > Overflater gulv Gatilside
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa befaringstidspunktet, her var det ikke

etablert terskel.

Vatrom > 1. Etasje > Stort bad > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til

topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved

dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa

befaringstidspunktet)

Vatrom > 1. Etasje > Stort bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 1. Etasje > Lite bad > Overflater, vegger og Galtilside
himling

Det mangler fuge/tetting pa plateender og i

overgangen mot skinnen.

Vétrom > 1. Etasje > Lite bad > Overflater gulv Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa befaringstidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Lite bad > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Det er pavist manglende tetting pa plateender og i

fugen i overgangen mellom veggplater og skinne.

Dette medfgrer risiko for at fukt kan trekke opp i

platene.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 22622-1047 Befaringsdato:  10.09.2026

Ose AS
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Eneboligen har normal standard for byggetidspunktet.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt opp gjennom ara, men bygget har vedlikeholdsbehov. Jfr. tilstand under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1983 Tilbygg Eneboligen tilbygd mot gst

1988 Seksjonering Seksjonering til naeringsseksjon. Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

2008 Tilbygg Tilbygd kjgkken Beskrivelse

2013 Modernisering  Kjgkken modernisert Pipekledning med plastbelagt tynnplate, og det er lagt takpapp i omradet over og rundt pipen.
UTVENDIG Takrenner og nedlgpsrgr er av metall. Noen steder er de fgrt ned i rgr, med ukjent utfgrelse nar det gjelder tilkobling i grunnen. Andre steder er

nedlgpene avsluttet like under kledningen eller over terreng som pa nedsiden av huset.
Vindskier er av treverk.

Taktekking Vurdering av avvik:

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft ¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det er pavist forstsprengte nedlgpsrar.

Beskrivelse
e Takrennene har punktvise lekkasjer, noe som kan medfgre fuktskader pa fasade og grunnmur dersom dette ikke utbedres.

Taket er tekket med asfaltshingel og ble skiftet i 2000. P tilbygget pa kjgkkenet er taket fra 2008. Taket er besiktiget fra bakkeniva. . . .
¢ VVindskiene av treverk er veerslitte.

Pa carport ligger det takpapp, se eget punkt.
Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for & unnga gkt fuktbelastning og risiko for vanninntrenging i

Arstall: 2000 Kilde: Andre opplysninger: Eier opplyser ca. A - : e ;
grunnmur og kjeller. Manglende bortledning kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

arstall for utskifting.

Vurdering av avvik: e Frostsprengte nedlgpsrgr bgr skiftes ut for a hindre lekkasjer og gkt fuktbelastning pa konstruksjoner, noe som kan fgre til skader pa bygningen.

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar. o Lekkasje i takrenner bgr utbedres for & hindre at vann renner ned langs fasade og grunnmur, noe som kan fgre til fuktskader og pafglgende
rateproblemer.

Konsekvens/tiltak e VVindskiene bgr vedlikeholdes og overflatebehandles for & hindre videre forvitring og rateskader.
* Det bgr paregnes at taktekkingen naermer seg slutten av forventet levetid, og det anbefales a fglge med pa tilstanden og planlegge for utskifting. Dersom tiltak ikke utfgres, er det gkt risiko for fuktskader og redusert levetid pa treverket.
Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

(32D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er et saltak av fagverkstakstoler med undergurt og skra staver, og undertak av rupanel. Pa kaldtloftet er det lagt gulv i midten for
lagring, og det er isolert i den horisontale delen mot etasjen under. Takkonstruksjonen har god lufting ned mot raftene.

Vurdering av avvik:

* Det er mangelfull kondensisolering av rgret fra kjgkkenventilatoren, noe som kan medfgre gkt risiko for kondensdannelse og pafglgende fuktskader i
takkonstruksjonen.

| tillegg er rgret ikke fart opp i takhatten.

 Det er pavist fuktskjolder i undertaket, som stammer fra en tidligere lekkasje. Det ble malt tgrt trevirke ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilstrekkelig kondensisolering pa rgret fra kjpkkenventilatoren, og rgret ma fgres helt opp i takhatten.
Manglende isolering og feil fgring av rgret gker risikoen for kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som kan fgre til fukt og rateskader over tid.
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Takkonstruksjon carport

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Carport ved inngangspartiet med flatt tak, oppbygd med tresperrer og limtredragere, rupanel og tekket med asfaltpapp.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen i den gverste utvendige boden under taksluk.

e Det er pavist rateskader i opplegg pa limtredrager ved stgttemur/levegg, samt begynnende utvikling av rateskader i en fremste drager over
inngangspartiet pa huset. Begge plasser som fglge av mangelende/darlig beslaglgsning.

* Takpappen pa carporten er gammel og sprg, og ber skiftes ut snarlig.
Det anbefales & montere nye heldekkende gesimsbeslag for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fuktinntrengning.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas utbedring av lekkasje i taket og rundt nedlgp for takvann, samt utskifting eller reparasjon av fuktskadet treverk inne i boden ved
nedigpet.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt risiko for videre fuktskader, rate og svekkelse av konstruksjonen, noe som kan fgre til kostbare reparasjoner
og redusert levetid for takkonstruksjonen. Dette bgr gjgres samtidig med at det legges ny tekking pa carporten.

¢ Riteskadde dragere ma repareres eller skiftes ut for a sikre konstruksjonens stabilitet og unnga fare for kollaps.

Drageren med begynnende rateskader bgr renses for mose, behandles for a forlenge levetiden til treverket, og tildekkes med heldekkende beslag.
Drager ved levegg bgr kappes og skiftes mellom opplagringspunktene.

Det anbefales a montere beslag over vaerutsatte dragere for a beskytte mot videre fuktpavirkning og redusere risikoen for fremtidige rateskader.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for ytterligere rateskader, svekket baereevne og i verste fall konstruksjonssvikt.
* Takpappen bgr skiftes ut og nye heldekkende gesimsbeslag monteres for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fuktinntrengning.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for vannlekkasjer og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende reparasjonsbehov
og redusert levetid for carporten.

Kostnadsestimatet gjelder for utbedring/utskifiting av dragere, skifte tekking og montere beslag. Utbedre eventuelel skader/skjolder etter fuktskadet
treverk i boden kommer i tillegg, da omfanget er ukjent.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 22622-1047
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(32 vYitervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger over grunnmur er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

* Det er pavist veerslitt kledning pa ytterveggene, og det er behov for utvendig vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales d etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

* Det bgr etableres tilstrekkelig gnagesikring for a hindre at mus og andre skadedyr far tilgang til konstruksjonen.

Det anbefales a ga over underkant av kledningen rundt hele huset og montere musepigg eller musebgrster.

Manglende musetetting gker risikoen for inntrenging av skadedyr, noe som kan fgre til skader pa isolasjon og bygningsdeler, samt redusert inneklima.

 Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold og overflatebehandling av kledningen for & hindre videre forvitring og redusere risikoen for rateskader og
fuktskader i veggkonstruksjonen.

(35 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er av tre med 2-lags glass og har varierende alder, da det er skiftet glass pa en god del av vinduene.
Noen vinduer er ogsa skiftet.
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Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer fra byggear er slitte og det er sprekker i trevirket og har behov for vedlikehold.

 Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

« Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer med slitte karmer og sprekker i trevirket, for & hindre varmetap, redusert isolasjonsevne og
risiko for fuktinntrengning som kan fgre til rate og skader pa omkringliggende konstruksjoner.

o Eldre isolerglass bgr vurderes for utskifting, da det er gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, noe som kan fgre til varmetap,
kondensproblemer og behov for fremtidig utskifting.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har malt hovedytterdgr og verandadgr fra 2013.
Verandadgr i kjgkkentilbygget er i malt utfgrelse fra 2008.
| tilbygget fra 1983 er det en verandadgr i malt tre med 2-lags glass, samt en enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm pa verandadgren i tilbygget fra 1983.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & justere, tette eller utbedre dgren for 4 sikre god tetthet og funksjon.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Plattingene i to forskjellige nivaer pa sgr og vestsiden av boligen er oppfgrt med bjelker og terrassebord av Royalimpregnert treverk med riller. Pa
plattingen mot sgr star det oppfert en enkel lekehytte/putebod.
Det er ogsa en platting pa gstiseden av huset.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak
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* Rekkverket bgr forhgyes slik at det oppfyller dagens krav til hgyde, for a redusere risikoen for fallulykker og ivareta sikkerheten for brukerne.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i tre i tilknytning til plattinger.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvoverflatene er av laminat og flis.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er utfgrt med trepanel og malte plater, og himlingen er utfgrt med himlingsplater. De alle fleste overflatene i huset har blitt fornyet ette at
dagens eiere overtok boligen i 2013.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag over krypkijeller, fra byggear.

Kontrollmalinger av hgydeforskjell pa gulv er utfgrt ved bruk av streklaser og tommestokk i form av stikkprgver pa noen av rommene. 100% av gulvflatene
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er derfor ikke undersgkt og det kan derfor vaere avvik i rom som ikke er kontrollert.
Fglgende rom er kontrollert:

Gang: ca. 6 mm pa 2 m malelengde, og ca. 6 mm gjennom rommet.

Gang i tilbygget: ca. 7 mm pa 2 m malelengde, og ca. 14 mm gjennom rommet.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre, da det er bygget fgr TEK 10.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

| egen bolig er det ikke pdbudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales. Nar det er utleiedel er det krav om radonmaling. Om eier gnsker
a utfgre radonmalinger kan han sende inn sporprgver til firmaer for analyse.

Det er enkelt & foreta en radonmaling, noe som koster mellom kr. 600-1500,-

Bestill 2—4 sporfilmer og utplasser dem i henhold til instruksjonene som fglger med pakken.

La sporfilmer ligge pa samme sted i 2-3 maneder fgr du returnerer dem til et laboratorium/det firma du kjgpte sporfilmene fra.

For maling av arsmiddelverdi etter Stralevernets prosedyre, ma den gjennomfgres i fyringssesongen (15. oktober til 15. april). Malingen kan startes nar
som helst mellom 15. oktober og 15. februar

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Kjeller i tilbyggsdelen er oppbygd med betonggulv pa grunn, og vegger av pussede og synlige lettklinkerblokker. Hulltaking i kjelleren er ikke foretatt, da
det kun er vegger av lettklinkerblokker mot terreng og dette gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er saltutslag p& grunnmur/ringmur i kjellerom under tilbygg og i krypkjeller mot terreng, som indikerer darlig/sviktende drenering og fuktsikring av
grunnmur/ringmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr vurderes tiltak for a forbedre drenering og fuktsikring av grunnmur for a hindre videre fuktinntrengning og skader pa konstruksjonen.

Saltutslag indikerer at fukt trenger inn, noe som over tid kan fgre til forringelse av materialer og gkt risiko for mugg- og rateskader.

Krypkjeller

Beskrivelse

Krypkjelleren under den opprinnelige delen av boligen har jordgulv tildekket med plastfolie og noe grusblastet av stedlig masser/grus. Det ble utfgrt
fuktmalinger i bjelkelaget i form av stikkprgver, med registrerte verdier pa 17 %, 18 % og 20 %. Malingene indikerer et forhgyet, men ikke kritisk fuktniva
pa tidspunktet for befaringen. Krypkjelleren virket tilsynelatende tgrr ved befaringen.
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Tilstandsrapport

Krypkijeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa stgrre skader ved befaringen, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden evnlig og
undersgk dette naermere.

Vurdering av avvik:
* Det ble registrert skader pa en stubbloftsplate under vaskerommet som bgr utbedres.
Plastfolien pa bakken begynner & bli gammel, og det ma péaregnes at denne pa sikt ma skiftes.

Konsekvens/tiltak
 Skadet stubbloftsplate under vaskerommet bgr utbedres for a hindre videre forringelse og redusere risiko for fukt- og rateskader i bjelkelaget.

Plastfolien pa bakken bgr skiftes nar den er utslitt, for & opprettholde tilstrekkelig fuktsperre og redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer, i hovedsak fra 2014

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det ble ved befaringen observert ett musebol i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist inntrekksveier for gnagere grunnet manglende sikring av ventiler i krypkjelleren, samt manglende tetting ved bunnsvill. (Det ble funnet ett
musebol i krypkjelleren, jfr bilde.)

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre tilgang.

* Det bgr utfgres tiltak for a tette inntrekksveier og sikre ventiler i krypkjelleren for & hindre at gnagere kommer inn.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for skader pa bygningskonstruksjoner.
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Det ble funnet ett musebol i krypkjelleren.
VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vaskerom ble oppgradert i ca. 2019 og er med flislagt gulv, panelplater og plater pa veggene, samt himlingsplater i tak.
Rommet er innredet med benker langs to av veggene, med utsparing/opphgyning for vaskemaskin og tgrketrommel, samt vask/skyllekum.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte vatromsarbeider.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerklaering

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har panel pa vegger og malte plater, samt himlingsplater pa innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt, og det er 29 mm fra dgrterskel til topp slukrist. Gulvet er flatt, men det er et gammelt sluk som er nedsenket i gulvet.

1. ETASJE > VASKEROM
(35 vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har vatromsvinyl fra 1972 som membran under flis pa gulv. Det mangler, basert pa observasjoner, membran pa vegger da her kun er malte
Side: 20 av 41
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Tilstandsrapport

plater, og det er plastsluk fra byggearet i gulvet.
Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

¢ Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & oppgradere sluket slik at det blir mulig a inspisere og rengjgre det, for eksempel ved & fjerne/endre trefjglen som ligger over sluket og
som er brukt til 3 bygge opp under skapstgtter for korrekt hgyde.

Begrenset inspeksjonsmulighet medfgrer gkt risiko for skjulte skader, lekkasjer og tette avlgp, noe som kan fgre til fuktskader i konstruksjonen.

* Det anbefales & fglge med pa tilstanden og skifte ut sluk og membran ved tegn pa utetthet.

Konsekvensen av a ikke utbedre eldre vatromsvinyl og plastsluk er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner, da materialene har
usikker funksjon og levetid.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning langs to av veggene, opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

1. ETASJE > VASKEROM

(35 Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mye st@v i avtrekksventilen fra vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksventilen bgr rengjgres for a sikre god luftkvalitet og optimal funksjon pa ventilasjonsanlegget.
Dersom st@v ikke fjernes, kan det fgre til redusert ventilasjonseffekt og gkt risiko for darlig inneklima. (Se ventilasjon)

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling i bunnsvill ved hulltaking i bunn av elektrikerboks i delevegg mot vaskerommet, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat
ca. 8%, som er tort.
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1. ETASJE > STORT BAD
Generell

Beskrivelse

Stort bad ble oppgradert i 2016 og er med flislagte gulv- og veggoverflater, og smale himlingsplater med trestruktur i taket. Badet er innredet med
dusjkabinett, vegghengt toalett og baderomsinnredning med to stk toppmonterte servanter.

Det foreligger ikke dokumentasjon pé vatromsarbeidene.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

1. ETASJE > STORT BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa veggene og himlingsplater pa innvendig tak.

1. ETASJE > STORT BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og 3 mm fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet, her var det ikke etablert terskel.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > STORT BAD
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Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 3 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
o Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp vanntett sjikt ved dgrapning og rgrgjennomfgringer for a oppfylle forskriftskrav
og hindre vannlekkasje til tilstgtende konstruksjoner. Manglende hgydeforskjell gker risikoen for vannskader og fglgeskader pa bygningen.

1. ETASJE > STORT BAD
Sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med 2 toppmonterte servanter, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & etablere en lgsning som gjgr eventuelle lekkasjer synlige, for eksempel via lekkasjevarsling eller apning/drenering til synlig omrade.
Utfgrelsen bgr veere i trad med gjeldende anbefalinger for innebygde sisterner.

1. ETASJE > STORT BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > STORT BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt fuktmaling i bunnsvill under elektrikerboksen i deleveggen mot badet. Maleresultatet var ca. 10 %, som tilsier tgrt materiale. | badet har
det vaert montert dusjkabinett i hele badets levetid, slik at vegger og gulv ikke har veert direkte utsatt for vannsgl, noe som er en fordel. Fukt pa avveie
som fglge av bruk av dusj vurderes derfor som minimal.
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1. ETASJE > LITE BAD
Generell

Beskrivelse

Det minste badet ble oppgradert i ca. 2013 etter de overtok huset og er med flislagt gulv, baderomsplater pa veggene og mdf-panel i himling. Det er
innredet med dusjkabinett, toalett og baderomsinnredning med heldekkende servant.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatromsarbeidene.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1. ETASJE > LITE BAD
(35 overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa vegger og mdf-panel i innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler fuge/tetting pa plateender og i overgangen mot skinnen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres fuge eller tetting pa enden og i overgangen mot skinnen for & hindre fuktinntrengning i veggplatene og konstruksjonen. Manglende
tetting kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa materialene.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > LITE BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Véatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 10 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det er pavist avvik i fallforhold, men det er etablert oppkant ved dgrterskel, som er en fordel.

Konsekvensen av utilstrekkelig fall er at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som kan fgre til vannansamling og gkt risiko for glatt gulv.

Tiltak bgr vurderes dersom det oppstar problemer med vannansamling, eller fallforholdene kan utbedres ved en fremtidig oppussing.

1. ETASJE > LITE BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, baderomsplater pa veggene som synlig vanntett sjikt og plastsluk. Hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved oppkant ved dgrterskelen er 50 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist manglende tetting pa plateender og i fugen i overgangen mellom veggplater og skinne. Dette medfgrer risiko for at fukt kan trekke opp i

platene.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr utfgres fagmessig tetting av plateender og fuger i overgangen mellom veggplater og skinne for a hindre at fukt trekker opp i platene.
Konsekvensen av manglende tetting er gkt risiko for fuktskader og redusert levetid pd konstruksjonen.

1. ETASJE > LITE BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Vatrommet er innredet med baderomsinnredning med heldekkende servant, toalett og dusjkabinett.

1. ETASJE > LITE BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekk fra elektrisk styrt vifte.

1. ETASIJE > LITE BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt i deleveggen fra tilstgtende rom bak dusjkabinettet. Det er foretatt fuktmaling i bunnsvill uten @ pavise unormale forhold, og
maleresultatet var ca. 11 %, som tilsier tgrt. Pa badet har det vaert montert dusjkabinett i hele badets levetid, slik at vegger og gulv ikke har veert direkte
utsatt for vannsgl, noe som er en fordel. Risikoen for fukt pa avveie som fglge av bruk av dusj vurderes derfor som minimal.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(3 overflater og innredning

Beskrivelse
Pa kjgkkenet er det overflater av laminat pa gulv, panel pa vegger og panel i taket.

IKEA kjpkkeninnredningen er fra 2013 og er med glatte fronter og laminat benkeplate. Det er oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, oppvaskkum av
stal og microbglgeovn.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.
o Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper under oppvaskmaskin og i oppvaskbenk i henhold til gjeldende krav, for a redusere
risikoen for vannskader og sikre en forskriftsmessig Igsning. Manglende lekkasjedeteksjon medfgrer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer og
pafplgende skader pa bygningskonstruksjonen.

¢ Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for & redusere brannrisiko.
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>
TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgrene er av kobber med plastkappe og er 53 ar gamle, fra byggearet. Noen nye kobberrgr er lagt opp i forbindelse med flytting av utstyr i
vatrommene, men det er ikke byttet vannrgr i forbindelse med oppgraderinger av vatrommene og kjgkkenet.

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & vurdere utskifting av vannrgrene, da alder og type skjgter gir gkt risiko for lekkasjer og vannskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre er at rgrene kan fa redusert funksjon eller svikte, noe som kan medfgre omfattende skader pa bygningen.

Som et skadeforebyggende tiltak ut fra alder pa kobberrgrene anbefales det @ montere lekkasjedeteksjonssystem og vannstoppventil pa inntaksledningen.

(3 Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige innvendige avlgpsrgr er av plast med varierende alder. Noen rgr er skiftet i nyere tid krypkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangelfull frostisolering pa enkelte av avlgpsrgrene i krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilstrekkelig frostisolering pa avlgpsrgrene i krypkjelleren for a redusere risikoen for frostskader, tilfrysing/tilstopping med fare for
lekkasjer og pafglgende fuktskader pa konstruksjonen.

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon av typen Flexit med varmegjenvinning, fra 2010. Aggregatet er plassert pa loftet.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Filteret ma skiftes for a sikre god inneluftkvalitet. Det anbefales ogsa at ventilasjonskanalene renses, spesielt med tanke pa ventilasjonen fra bla.
vaskerommet.

Konsekvens/tiltak

* Filteret bgr skiftes og ventilasjonskanalene renses for a sikre god inneluftkvalitet og optimal funksjon pa ventilasjonsanlegget. (Eier har opplyst at han
skulle skiftet filteret etter befaring.)

Dersom dette ikke utfgres, kan det fgre til redusert luftkvalitet, darligere ventilasjonseffekt og gkt risiko for opphopning av stgv og partikler i boligen.
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@ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Varmepumpe skjult i veggen i tilbygg kjskken, fra 2008.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
« Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpen i henhold til produsentens anbefalinger, og dokumentasjon pa utfgrt service bgr fremskaffes.

Manglende service og dokumentasjon medfgrer gkt risiko for redusert effekt, driftsstans og forkortet levetid pa anlegget.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstanken pa ca. 200 liter star i vaskerom og er fra 1999.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & vurdere utskifting av varmtvannstanken, da alder over 20 ar medfgrer gkt risiko for plutselig svikt og lekkasje.
Konsekvensen av a ikke utbedre er risiko for vannskader og driftsstans ved tankhavari.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med automatsikringer, ble oppgradert i 2014. Anlegget er jevnlig oppgradert opp gjennom aren etter hvert som huset har blitt puset opp og
fakturaer fra disse arbeidene ble fremvist. Siste tilsyn ble utfgrt i 2015 og alle palegg etter denne ble rettet.

Branntekniske forhold
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Beskrivelse

Det er montert rgykvarslere i himling.
Det mangler brannslokker.
Pipe ble sist gang feiet i 05.02.2024

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen bestar av Ilgsmasser.

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen rundt ringmurer er fra byggear 1972 og 1983. Selve drensledningen/drenssystemet er ikke visuelt synlig, og TG er derfor vurdert
skjsnnsmessig basert pa opplyst alder og observasjoner for gvrig. Hele boligedelen foruten kjellerommet under tilbygget ligger over terrengniva, noe som
er en fordel.

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det er pavist punktvis avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag) pa puss og stein i kjellerrom under tilbygg og pa ringmur i krypkjeller.

Ifglge eier ble kjellerrommet under tilbygget utgravd og innredet i etterkant av oppfgringen, og det er derfor usikkert hvor dypt eventuell utvendig
fuktsikring her ligger. Kjellergulvet ligger her i alle fall lavere enn niviet pa terrenget i tilstgtende krypkijeller.

Konsekvens/tiltak

 Fuktsikringen bgr vurderes naermere og eventuelt oppgraderes for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fuktinntrengning.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i kjeller/krypkjeller og grunnmur, som kan fgre til redusert brukstid og behov for kostbare
utbedringer.

* Det er ikke ngdvendig a gjgre tiltak mot selve salt- eller kalkutslaget, men forekomsten indikerer fukttransport i konstruksjonen, noe som kan fgre til
fuktproblemer over tid.

Dersom veggen bygges inn eller det lagres gjenstander mot slike overflater, kan ytterligere fuktproblemer oppsta.

God ventilasjon av kjeller anbefales for a redusere risikoen for fuktskader.

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren/ringmuren er av lettklinkerblokker fra 1972 og er fra 1983 pa tilbyggsdelen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mindre sprekker og lgs puss pa muren.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres for a hindre at fukt trenger inn i muren, noe som kan fgre til ytterligere skader og forringelse av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmur og levegg

Beskrivelse

Forstgtningsmurer ved innkjgrsel utfgrt i lettklinkerblokker og er forblendet med skifer.
Det samme er levegg mot carport.

Vurdering av avvik:
* Pa forstgtningsmuren ved platting/inngangsparti er det Igse fliser.
Dette medfgrer gkt risiko for at fliser kan Igsne ytterligere, noe som kan fgre til skader eller behov for utbedring.

e Forstgtningsmuren ved innkjgrselen har store setningsskader som fglge av telepavirkning.

Konsekvens/tiltak

* Lgse fliser pa forstgtningsmuren bgr festes eller skiftes ut for & hindre at flere fliser Igsner og for & unnga skader pa personer eller konstruksjonen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta ytterligere skader og gkte utbedringskostnader.

e Forstgtningsmuren ved innkjgrselen bgr fiernes og bygges opp pa nytt for a sikre stabilitet og hindre videre setningsskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for ytterligere bevegelse, utglidning eller kollaps.

Kostnadsestimatet gjelder riving og bygging av ny forstgtningsmur ved innkjgrsel, og utbedring av forblending pa mur ved platting. Forblending stgttemur
ved innkjgring er ikke inkludert.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Terrengforhold

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen ligger i skraende terreng i ett regulert byggefelt.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere tilstrekkelig fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren, for a redusere risikoen for
vannansamlinger som kan fgre til fukt- og vannskader pa konstruksjonen.

Oljetank

Beskrivelse
Oljetank fra 1972 nedgravd under inngangsparti skiferbelagt betongplatting.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak
¢ Krav om sanering medfgrer plikt til & giennomfgre tiltak, med tilhgrende kostnader og risiko for miljgskader dersom det ikke fglges opp.

Eier har opplyst at han skal sanere oljetank fgr huset blir solgt/overdradd, derfor har vi ikke satt noe kostnadsestimat til under kr. 20.000,- i denne
rapporten.

Kostnadsestimat: Under 20 000

/ -

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

 Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

* Det er pavist mangler ved handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverket bgr forhgyes slik at det oppfyller dagens krav til hgyde, for a redusere risikoen for fallulykker og ivareta sikkerheten for brukerne.
¢ Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for a redusere brannrisiko.
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Bygninger pa eiendommen

Lekehytte pa platting

Anvendelse

Byggear Kommentar

2015 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfert.

Standard

Bygningen har normal standard for byggetidspunktet.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Lekehytte oppf@rt pa platting ca. 2015. Bygningen er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjon og liggende utvendig bordkledning.
Taket har pulttaksform, er utfgrt med tresperrer og taktro som undertak, tekket med asfaltpapp. Innvendige veggoverflater er
kledd med panel, og gulvet er belagt med laminat.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Hagestue

. Anvendelse
Byggear Kommentar
2010 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier,

som er noe usikker pa arstallet.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt opp gjennom dra, men bygget har
vedlikeholdsbehov.

Beskrivelse

Frittstdende hagestue oppfgrt i 2010. Konstruksjonen er utfgrt med bindingsverk i to av veggene, mens de gvrige veggene i
hovedsak bestar av glassfelt. Bygningen har valmet tak med sperrekonstruksjon, undertak av finerplater og tekking av
asfaltpapp. Innvendige veggoverflater er panelkledd, og gulvet er flislagt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering
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Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

189 m?/176 m?

Enebolig: 3 Bod, Kryperom, Entré, Vaskerom,
Stue/kjpkken, 2 Gang, 4 Soverom, 2 Bad, Stue,
Lagerrom

Andre bygg: Lekehytte pa platting, Hagestue
Bruksareal andre bygg: 13 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ose AS
Vikegyrane 7 l I I

6150 @RSTA

Markedsverdi

Kr 5 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 5000 000

Konklusjon markedsverdi 5000 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom annet brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi som samler statistikk og
informasjon over omsetning av eiendommer, og danner oversikt over sammenlignbare omsatte eiendommer i omradet.

Denne type statistikk fanger ikke opp detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg
av sammenlignbare omsetninger og eventuelt mangel pa relevante omsetninger i neeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert

vurdering/skjgnn.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM

1 Stpylevegen 12B,6153 @RSTA
196 m? 2004

2 Rognevegen 1,6153 @RSTA
187 m? 1963

3 Lerkevegen 20,6153 BRSTA
174 m? 1969

a Fonnavegen 17,6153 RSTA
153 m? 1961

5 Biorkevegen 24,6153 PRSTA
253 m? 1974

6 Olavsgata 38 ,6153 GRSTA
213 m? 1968

. Erlevegen 5,6153 @RSTA
271 m? 1968

Olavsgata 36 ,6153 @RSTA

215 m? 1968

Om sammenlignbare salg

4 sov

1sov

4 sov

3 sov

5 sov

4 sov

5 sov

5 sov

SALGSDATO

13-05-2025

19-08-2026

20-04-2026

13-05-2024

17-06-2026

23-10-2025

26-08-2026

30-09-2025

PRISANT

5990 000

5000 000

4590 000

3900 000

5250000

4200 000

4750 000

4490 000

PRIS

5800 000

4950 000

4590 000

3700 000

4900 000

4 650 000

5050 000

4 600 000

Ose AS
Vikegyrane 7
6150 @RSTA

FELLESGJ. TOTALPRIS

5800 000
4950 000
4 590 000
3700 000
4900 000
4 650 000
5050000

4 600 000

N 1|

Norsk takst

M? PRIS

27 358
26471
24 545
22 840
19 368
18750
18 635

15132

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og eiendomsskatt, Arsprognose 2026. Kr. 26 459

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 26 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2100 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4100 000

Lekehytte pa platting

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 20 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Lekehytte pa platting Kr. 10 000
Hagestue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 120 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Hagestue Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4170 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1400 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1500 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beleiggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terreng etc. Markedstilpassing for attraktivitet/beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
@l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
W Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
N 8ad o (BRA-b) boenheten(e)
Ba i
/] Teknisk BRA'Q_
rom
u E:T&Ziﬁii Arealet av terrasser, apne balkonger
l t Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
l—\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cassie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
L Bod RN maleverdig areal, som skyldes skratak
"J':ﬁf.fﬁg og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
[ e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles erikke ma lig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

N ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Etasje
Kjeller og krypkjeller
1. Etasje

Loft

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller og krypkjeller

Internt bruksareal

(BRA-i)

176

176
189

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

13

13

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong

(BRA-b)

Entré, vaskerom, stue/kjgkken, gang,

1. Etasje

soverom 3, stue, gang 2, soverom 4
Loft Loft med utlagt gulv for lagring
Kommentar

halk

Terrasse- og

gareal

Ose AS
Vikegyrane 7 ! I I

SN (TBA)

189 90

20

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, bod 2, kryperom

soverom, stort bad, soverom 2, lite bad, To utvendige boder i carport

Carport har et areal pa ca. 30 m2 og overbygd inngangsparti pa ca. 18 m2.

6150 PRSTA  Norsk takst
Ikke mal dig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
16 16
189
53 53
69 258

Innglasset balkong

(BRA-b)

Loft med utlagt gulv pa midtre del er ikke kontrollmalt og er omtrentlig, vi har lag til grunn lengden pa huset pa 17,8 x ca. 3 m bredde, dette
gir ett ca. nyttbart gulvareal pa 53 m2 som vi har brukt i oppstillingen ovenfor.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Tegninger som ble byggemeldt ved oppfgring av tilbygget, stemmer ikke helst med dagens bruk, selv om rominndelingen er

omtrent som vist pa tegning. Kontor i tiloygg er omgjort til soverom. Den komplette planlgsningen viser ikke pa en samlet

tegning.

Boligen er i dag registrert som enebolig med to seksjoner, som ble seksjonert i 1988, dette fordi at det var en egen
kontordel/naeringsdel i den gstligeste delen av huset tidligere, som i dag har blitt soverom. En kan her eventuelt spke om
sletting av seksjoneringen hos kommunen om dette er gnskelig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Lekehytte pa platting

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Oppdragsnr.: 22622-1047

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

3
3

Innglasset balkong
(BRA-b)

10.09.2026

sum

3

[Jia [ Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Side: 37 av 41

Starevegen 1, 6153 @RSTA
Gnr 15 - Bnr 637
1520 BRSTA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Det finnes ikke tegning i byggearkivet.

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Hagestue

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Det finnes ikke tegning i byggearkivet.

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22622-1047

Internt bruksareal (BRA-i)

10

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lekehytte

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

10
10

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Hagestue

10.09.2026

Ose AS ‘
Vikegyrane 7 k I I
6150 @RSTA Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia [ Nei

Terrasse- og balkongareal

Sum e

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.9.2026 Birte Folkestad Takstingenigr

Lars Olav Tvergrov Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1520 @RSTA 15 637 0 1096.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Starevegen 1

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Etablert boligomrade pé Vallabgen i @rsta sentrum. Adkomst direkte fra offentlig veg, med biloppstillingsplass p& egen grunn pluss carport.
Attraktivt omrade med hensyn til lokal infrastruktur. | neeromradet finnes det tilbud vedr. barnehage, tur- og rekreasjonsomrader m.v.. Relativt
kort avstand til handels- og servicetilbudet i @rsta sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Reguleringsplan Reguleringsplan for bustadfelt - Vallabgen Il med
planidentifikasjon nr. RTK-7203, vedtatt 04.05.1973.

Om tomten

Boligtomt med utsikt over fjord og fjell, opparbeidet med asfaltert innkjgrsel til carport. Belegningsstein pa gangareal, plen, hekk og noe
beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er seksjonert, men er i dag i bruk som en enhet.

Side: 39 av 41

Oppdragsnr.: 22622-1047 Befaringsdato:  10.09.2026

Starevegen 1, 6153 @RSTA Ose AS
Gnr 15 - Bnr 637
1520 BRSTA

N 1|

Norsk takst

Vikegyrane 7
6150 PRSTA

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.09.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gitte opplysninger ved befaringen Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 15.09.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.09.2026 Flere versjoner Gjennomgatt Nei
Byggekost.no 15.09.2026 Bruk-t som p.rogram for beregning av Gjennomgatt Nei

teknisk verdi.
Kommunal info 15.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Rapport godkjent av kunde. Utregnet m2-pris pa sammenlignbare slag far vi ikke
1 17.09.2026 R L . . .
gjort noe med, da dette blir gjort automatisk av eiendomsverdi.no

For gyldighet pa rapporten se forside
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Starevegen 1, 6153 @RSTA
Gnr 15 - Bnr 637
1520 @RSTA

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og réemningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzrer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22622-1047

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 10.09.2026

Ose AS
Vikegyrane 7 ! I I

6150 @RSTA Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pad materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 3 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Kragset & Partners

Gjensidige ‘D

Egenerklzering

Starevegen 1, 6153 ORSTA 08 Sep 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Starevegen 1 Starevegen 1

Opplysninger om selger og salgsobjekt

o

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

Or. Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

U Nei

Nar kjopte du boligen?
Desember 2012

Har du selv bodd i boligen?

i [ e

Nir og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd her fra 2012 til dags dato

Informasjon om selger

Selger

Yitre-Eide, @yvind

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerkl®ringsskjemast.

Boligkjeper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl®ningsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersoke eiendommen grundig.

Side 1
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Vatrom

(=]

Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

l:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til
211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall
2013
213 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert Ufaglaert
214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Elektrisk og rorlegger
215 Hyilket firma utforte jobben?
Elektroservice
216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o [we
217 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Piforing av membran, slukmansjett, flislegging
Tak, yttervegg og fasade
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ta l:‘ Net, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Lak inn vatn ved ventilasjons"pipe". Raskt oppdaget og utbedret ca. 2015
4 Er det utfort arbeid pa tak, vttervegg, vindu eller annen fasade?
Ta l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2015
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufiglen
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Tetta leklasje ved ventilasjonspipe.
415 Hvilket firma utforte jobben?
Flexitak

Side 2

416 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Us Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
o e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, kryvpkjeller eller underetasje?
l:‘ Ja Net, 1kke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
D Ja Nei, 1kke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
l:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?
Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til
1011  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2013
1013 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglett || Uglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt sikringsskap.
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Elektroservice
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o e
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige v ttet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
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12

13

13521

132

13.1.3

13.14

13.1.3

13.1.6

l:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannror?

l:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?

Ta l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nyte arbeid

Arstall
2013

Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleert L vsgleen

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt kgelkken, to nye bad (2017), vaskerom (2019)

Hyilket firma utforte jobben?
@B ror

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ta [ wei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.13

16.14

16.1.5

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ta D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen?

Ikkje sanert, men vil bli det snart.

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

l:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ta l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nyte arbeid
Arstall

2008

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglet || Ufaglent

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Installasjon av balansert ventilasjon

Hyvilket firma utferte jobben?

Egset ventilasjon

Side 4

16.1.6

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ I Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

l:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja l:‘ Nei, 1kke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Satt inn oy ovn og reykroer i stal 2020.

Sopp og skadedyr

19

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

l:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

2411

2412

24.13

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for saknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
o e

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfort?

[ Fagtert Ufaglert
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Egenerkleeringsskjema

2417  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Utfort 1 egen regi av tidlegare eigar (arkitekt med byggfaglig
kompetanse). @yvind Ytre-Eide 2026-09-08

2418 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Name Date

Identification

@ @yvind Ytre-Eide

Ta. [INei [ Nei, ikke soknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Urn Nei

27 Er det utfort radonmaling?
l:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?

l:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

i1 Har ufaglzrte utfort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

l:‘ Ta Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ta l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Skafta glas 1 fasede serover (U-verdi 1.6 og 1 tillbygg U-verdi 1.1). Ved renovering av rom nordside vart det utfert utforing og ekstra 1solasjon (5
cm ekstra i gang, vaskerom, bad, tv-stove). Ny ovn i stove har effekt pa 9 Kw.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

o U This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Signicat

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
Side 6
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr: 196260173
Adresse: Starevegen 1, 6153 @RSTA
Betegnelse: GNR 15, BNR 637, snr 1i @RSTA kommune
Gis herved bud stortkr,, skriver
Budet er bindende til dato / - kl: ansket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: ) POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Kragset & Partners TIf: KRAGSET

Salgsoppgaven er opprettet 17.09.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.



;1 ) kragseteigedom.no



