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Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN E I I

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Sammendrag

Sammendrag av eiendommen

Grebstadlia 14D er en leilighet pa ca. 69 m?, beliggende i Grebstadlia like utenfor Sykkylven sentrum. Eiendommen ligger i
et etablert boligomrade med eneboliger, tomannsboliger og noe konsentrert bebyggelse. Boligen har god tilkomst samt
gode sol-, lys- og utsiktsforhold, og det er kort vei til barnehage, skoler, naerbutikk og turterreng. Leiligheten er oppfert i
bindingsverk med liggende bordkledning og tilneermet flatt tretak tekket med PVC-membran. Den har veranda pa ca. 11
m?, trevinduer og skyvedgr med 3-lags energiglass, balansert ventilasjon med varmegjenvinning, rar-i-rgr-anlegg og
elektrisk gulvvarme pa bad og ved inngangsparti. Innvendig er boligen utfart med malte vegg- og himlingsflater, en-stavs
laminat og fliser ved inngangspartiet. Badet har fliser, varmekabler, vatromsplater og smgremembran, mens kjgkkenet har
oppgradert Sigdal-innredning med integrerte hvitevarer. Eiendommen omfatter ogsa utebod pa ca. 5,5 m? og carport pa ca.
15 m? Tomten er regulert til boligformal, men ligger i aktsomhetssone for flom.

1.2 Spesielle forhold

Vaskerom er merket som bod pa tegning. Bruksendring fra tilleggsareal til hovedareal er sgknadspliktig.

1.3 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfart i henhold til NS 3600:2025

1.4 Tilstand

0 3 31 6

TG3 TG2 TG1 TGO

1.5 Verdi

Verdi:
kr 3 500 000

Dato verdsetting:
10.09.2026
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

1.6 Oppdrag

Kunde/rekvirent
Vanja Nysaether

Formal med taksten
Tilstandsrapport i forbindelse med salg av eiendom.

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
21.08.2026 Roger Birkeland, Vanja Nysaeter, Andreas Nysaeter

Takstingenigr
Roger Birkeland
roger@moretakst.no

TIf. 90134242
10.09.2026

L] Y
~
Roger Birkeland
(Oppdrag: 95b8bf89-7c11-49f1-a08f-85dfd4007788 - version 1)
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Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN E I I

Eiendom og bygninger

2.1 Beskrivelse av omrade

Eiendommen ligger i Grebstadlia like utenfor Sykkylven sentrum og ligger i et etablert omrade med eneboliger,
tomannsboliger og noe konsentrert bebyggelse i naermiljget. Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode
sol-, lys- og utsiktsforhold. Det er kort vei til barnehage, skoler, naerbutikk og turterreng.

2.2 Eiendommer

Matrikkel Hjemmelshavere
Kommune 1528 SYKKYLVEN 100,0 %
Gardsnummer 7 Eierform Eiet
Bruksnummer 412 Tomteareal 1151.9 m2
Seksjonsnummer 3

Totalt tomteareal 1151.9 m?

2.3 Bygninger

Totalt bruksareal 74 m?

Sum BRA-i 69 m? Sum BRA-e 5 m? Sum BRA-b 0 m?

2.3.1 LEILIGHET GREBSTADLIA 14D

Andre smahus m/3 boliger el fl Byggear: 2024

Grebstadlia 14D
6230 SYKKYLVEN
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Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN l I I

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 7: Bnr412

Seksjon 3
NYSATER ANDREAS 1/2
NYSATER VANJA LYSHOL 1/2

2.3.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

UTVENDIGE FORHOLD

Bygningen er oppfgrt i bindingsverk med liggende bordkledning. Takkonstruksjon med tilnsermet flatt tretak tekket med
PVC-membran, gesims- og toppbeslag i metall og innvendige taknedlgp. Vinduer og skyvedgr i tre med utvendige
aluminiumsbeslag og 3-lags energiglass, utvendig solskjerming mot sgr og foran kjgkkenvindu mot vest. Veranda pa ca. 11
m? i trekonstruksjon med PVC-tekking under terrassebord og glassrekkverk. Pipegjennomfgring er tekket med PVC-
membran og har toppbeslag i metall.

INNVENDIGE FORHOLD
Innvendige overflater med malte veggplater og malte gipsplater i himling. Gulv hovedsakelig med en-stavs laminat, samt
fliser med varmekabler ved inngangsparti. Etasjeskiller av betongelement. Garderobeskap i gang.

VATROM

Bad med fliser og varmekabler i gulv, vatromsplater pa vegger og smagremembran som tettesjikt pa gulv. Innredet med
dusjhjgrne med glassvegg, veggmontert toalett og servant pa benk, ventilasjon i himling. Dokumentasjon for tettesjikt er
bekreftet via ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Vaskerom/bod med fliser pa gulv og malte gipsplater pa vegger, benk
og opplegg for vaskemaskin; rommet inneholder varmtvannsbereder, fordelerskap, ventilasjonsaggregat og sikringsskap.

KJOKKEN

Oppgradert kjgkkeninnredning fra Sigdal med slette fronter, laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og integrerte
hvitevarer: koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl og frys. Takhengt ventilatorhette fra Rgroshetta med avtrekk til friluft.
Overflater med malte veggplater og malte gipsplater i himling, en-stavs laminat pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, mekanisk tilluft og avtrekk via aggregat pa vaskerom. Vann- og avilgpsanlegg
med rgr-i-rgr-system, fordelerskap med stoppekran og vannmaler, avlgp i plast. Varmtvannsbereder ca. 200 liter fra
byggear. Elektrisk gulvvarme pa bad og ved inngangsparti. Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

TOMTEFORHOLD
Eiendommen ligger i aktsomhetssone for flom.

2.3.1.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 2024
Midlertidig brukstillatelse 22.9.2024
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

2.3.1.3 AREAL
Vaskerom er merket som bod pa tegning. Bruksendring fra tilleggsareal til hovedareal er sgknadspliktig.
Plassering av kjagkken er speilvendt i forhold til tegning.

1. etasje TBA: 11 m? Sum BRA: 69 m?

Internt bruksareal (BRA-i) 2 soverom, Bad, Stue/kjakken, Gang, Vaskerom/bod 69 m?

2.3.1.4 BESKRIVELSE AV OMRADE/TOMT/REGULERING

Eiendommen ligger i Grebstadlia like utenfor Sykkylven sentrum og ligger i et etablert omrade med eneboliger,
tomannsboliger og noe konsentrert bebyggelse i neermiljget. Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode
sol-, lys- og utsiktsforhold. Det er kort vei til barnehage, skoler, naerbutikk og turterreng.

Eiendommen er regulert til boligformal.

2.3.2 CARPORT OG UTEBOD
Byggear: 2024

Grebstadlia 14D
6230 SYKKYLVEN

2.3.2.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Utebod pa ca 5,5 m® Det er Stgpt plate pa grunn, yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig, kledd
med panel innvendig. Takkonstruksjon av tresperrer med undertak av osb-plater tekket med pvc-membran. Innlagt stram.
Det opplyses om at vegger i boden er isolert, men det er ikke montert dampsperre (plast). Normal standard.

Carport pa ca 15 m? men ikke méalbart areal grunnet dpen konstruksjon. Det er asfaltert dekke pa grunn, takkonstruksjon
av tresperrer med undertak av osb-plater tekket med pvc-membran. Normal standard.
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

2.3.2.2 AREAL

Carport er ca 15 m? men ikke malbart areal grunnet 3pen konstruksjon.

Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 5 m?
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Tilstandsrapport

3.1 Oppsummering

LEILIGHET GREBSTADLIA 14D

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i
naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

A.2.1.2 Overflater - Gulv TG2
A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger TG2
A.3.17.2 Yttervegg - Kledning TG2

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal
ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse
mangler.

A.2.1.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.1.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.1.2 Overflater - Gulv

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

A.2.1.5 Ventilasjon

A.2.1.5 Ventilasjon

A.2.1.6 Saniteerutstyr/armaturer og innredning

A.2.1.6 Saniteerutstyr/armaturer og innredning

A.2.1.7 Innfelte eller giennomgadende installasjoner mot kald sone
A.2.1.7 Innfelte eller giennomgadende installasjoner mot kald sone
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller
A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

A.2.13.1 Vannledninger

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

A.2.13.3 Varmtvannsbereder

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.2.2 Overflater - Gulv

A.2.2.3 Vann- og avlgpsledninger

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

A.2.2.6 Innredning

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.4.2 Overflater - Gulv

A.3.17.1 Yttervegg - Konstruksjon
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

A.3.18.2 Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer
beslag pa yttertak, takrenner og nedlap

A.3.18.4 Skorsteiner over tak

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa
slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.1.9.2 Dokumentasjon av diffusjonstetting for innfelte eller giennomgaende installasjoner
mot kald sone

A.2.1.9.2 Dokumentasjon av diffusjonstetting for innfelte eller giennomgaende installasjoner
mot kald sone

A2.1 Vatrom (bad, vaskerom)

A2.1 Vatrom (bad, vaskerom)

A.2.1.9 Dokumentasjon for vatrom

A.2.1.9 Dokumentasjon for vatrom

A.2.14.1 Radon

A.2.16.1 Andre forhold innvendig

A.2.2 Kjgkken

A.3.23.1 Skredfare

A.3.23.2 Flomfare

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
A.3.23.2 Flomfare
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

3.2 Leilighet Grebstadlia 14D

Byggear: 2024

A.2.1 - Bad - Vatrom (bad, vaskerom)

Beskrivelse:

Bad med flis og varmekabler i gulv, vatromsplater pa vegger. Dusjhjgrne med glassvegg, veggmontert toalett, benk med
servantskal, ventilasjon i himling.

A.2.1.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er vatromsplater pa vegger. Malte gipsplater i himling.

A.2.1.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:

Det er flis og varmekabler i gulv. Det er foretatt kontroll for & verifisere at bruksvann ledes til sluk.

Det er malt et lokalt fall pa 14 mm fra sluk og ca. 80 cm ut fra sluket. Det er malt 35 mm hgydeforskjell mellom topp
slukrist og topp flis ved dgr. Videre er det registrert fall mot sluk i to retninger pa gvrige deler av gulvet. En slik
stikkprgvekontroll vil ikke ngdvendigvis avdekke mindre avvik eller lokale omrader med motfall.

Forholdet vurderes a vaere innenfor gjeldende krav.
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

Beskrivelse:
Det er smgrememembran som tettesjikt pa gulv. Vatromsplater pa vegger.

A.2.1.4 - Vann- og avigpsledninger inkludert sluk

Beskrivelse:
Innvendige vann- og avlgpsrar av plast. Plastsluk

A.2.1.5 - Ventilasjon

Beskrivelse:
Vatrommet har avtrekk via balansert ventilasjon. Det er pavist tilluft via luftespalte ved dgr.

A.2.1.6 - Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

Beskrivelse:
Dusjhjgrne med glassvegg, veggmontert toalett, benk med servantskal, ventilasjon i himling.

A.2.1.7 - Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

Beskrivelse:

e Det er ikke mulig & kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfaringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lignende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor
utelukkende basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater.

jfel0l A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:
Hulltaking er foretatt fra stue bak dusjsone. Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter og det er malt 8,1 vekt-% fuktighet i
bunnsvill/stenderverk som er tgrt treverk.
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, som bekrefter at pakrevd uavhengig kontroll er gjennomfgrt, og
dokumentasjonen oppfyller dermed ett av kriteriene i NS 3600:2025 for godkjent dokumentasjon av badets tettesjikt.

el A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt

Beskrivelse:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, som bekrefter at pakrevd uavhengig kontroll er gjennomfgrt, og
dokumentasjonen oppfyller dermed ett av kriteriene i NS 3600:2025 for godkjent dokumentasjon av badets tettesjikt.

A.2.1.9.2 - Dokumentasjon av diffusjonstetting for innfelte eller giennomgaende installasjoner mot
kald sone

Beskrivelse:

e Det er ikke mulig a kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfgringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lighende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor
utelukkende basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater, og utifra godkjente bygningstegninger, og
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

A.2.1 - Vaskerom/bod - Vatrom (bad, vaskerom)

Beskrivelse:

Vaskerom/bod med fliser pa gulv, malte gipsplater pa vegger. Benk med skap, opplegg for vaskemaskin, vv-bereder,
fordelerskap for vann, ventilasjonsaggregat, sikringsskap. Vaskerommet er merket som bod pa tegninger, men er innredet
med opplegg for vaskemaskin.

A.2.1.1 - Overflater - Vegger og himling
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Beskrivelse:
Det er malte gipsplater pa vegger og i himling.

1. A.2.1.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er fliser pa gulv. Det er foretatt kontroll for & verifisere at bruksvann ledes til sluk.

Vurdering/Avvik:
Det er malt 20 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved dgr, anbefalt 25 mm.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
Det er fall til sluk og eventuelt lekkasjevann etc vil bli ledet til sluk, men med begrenset effekt. Det vurderes & ikke veere
behov for utbedringer, men forholdet ma overvakes.

1c74  A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

Beskrivelse:
Det er smgremembran som vanntett sjikt under fliser i gulv. Malte plater pa vegger.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig haydeforskijell fra topp slukrist til topp vanntett sjikt ved ragrgjennomfgring eller dgrapning.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det er malt 20 mm hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved dar- dagens krav er 25 mm.
e Ved eventuell lekkajse/oversvgmmelse pa vatrommet gir forholdet gkt risiko for vannlekkasje ut av vatrommet.
Forholdet méa overvakes.

A.2.1.4 - Vann- og avigpsledninger inkludert sluk

Beskrivelse:
Innvendig vann- og avlgpsrgr av plast. Plastsluk.

A.2.1.5 - Ventilasjon

Beskrivelse:
Vaskerommet har avtrekk via balansert ventilasjon. Det er pavist tilluft via luftespalte ved dar.

A.2.1.6 - Saniteerutstyr/armaturer og innredning

Beskrivelse:
Benk med skap, opplegg for vaskemaskin, vv-bereder, fordelerskap for vann, ventilasjonsaggregat, sikringsskap.

A.2.1.7 - Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone
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Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN E I I

Beskrivelse:

e Det er ikke mulig a kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfaringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lignende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor
utelukkende basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater, og utifra godkjente bygningstegninger, og
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

jclol A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:
Hulltaking er foretatt fra kjgkken mot vaskerommet. Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter og det er malt 8,8 vekt-%
fuktighet i treverk i veggen som er tgrt.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse:
Vaskerommet er opprinnelig inntegnet som bod pa tegninger, og det er ukjent om det foreligger dokumentasjon i henhold
til krav angdende vatrom.

el A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt

Beskrivelse:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, som bekrefter at pakrevd uavhengig kontroll er gjennomfgart, og
dokumentasjonen oppfyller dermed ett av kriteriene i NS 3600:2025 for godkjent dokumentasjon av badets tettesjikt.

A.2.1.9.2 - Dokumentasjon av diffusjonstetting for innfelte eller giennomgaende installasjoner mot
kald sone

Beskrivelse:

e Det er ikke mulig a kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfaringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lignende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor
utelukkende basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater, og utifra godkjente bygningstegninger, og
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner

A.2.11.1 - Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskijeller

Beskrivelse:
Det er etasjeskiller av betongelement.
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A.2.12 - Ventilasjon generelt

A.2.12.1 - Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Beskrivelse:
Boligen har balansert ventilasjon med mekanisk tilluft og avtrekk via aggregat med varmegjenvinning, som gir kontrollert
luftskifte og redusert varmetap

A.2.13 - Varme- og sanitaertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 - Vannledninger

Beskrivelse:

Innvendig vannledning er utfart som rar-i-rgr system med fordelerskap, der selve vannrgret ligger beskyttet i varergr frem
til tappesteder. Stoppekran er pavist i vannskap. Vannmaler.

Kurser i rgrskapet er merket.

A.2.13.2 - Avigpsledninger (spillvann og overvann)

Beskrivelse:
Det er avlgpsrar av plast.

A.2.13.3 - Varmtvannsbereder

Beskrivelse:
200 liter vv-bereder fra byggear.

A.2.14 - Radon

A.2.14.1 - Radon

Beskrivelse:
Bygget er opplyst utfart med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har giennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.15.1 - Skadedyr og fuktkrevende insekter
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Beskrivelse:
Det er ved befaring innenfor de forskriftsfestede undersgkelsesnivaene, samt gjennomgang av egenerklzeringen, ikke
avdekket forhold som tyder pa angrep av skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

A.2.16 - Andre forhold for boligen innvendig

A.2.16.1 - Andre forhold innvendig

Beskrivelse:
Det er montert garderobeskap i gang.

A.2.2 - Stue/kjokken - Kjgkken

Beskrivelse:

Oppgradert og pakostet kjgkkeninnredning fra Sigdal med slette fronter. Det er takhengt ventilatorhette fra Raroshetta
over integrert koketopp, integrert stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl- og fryseskap. Laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum.

A.2.2.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er malte veggplater (walls2paint-plater) pa vegger, malte gipsplater i himling.

A.2.2.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er en-stavs laminat pa gulv.

A.2.2.3 - Vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse:
Det er vann- og avlgpsrar av plast.

A.2.2.4 - Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

Beskrivelse:
Det er takhengt ventilatorhette med avtrekk fra kokesone og ut i friluft.

A.2.2.6 - Innredning

Beskrivelse:
Oppgradert og pakostet kjgkkeninnredning fra Sigdal med slette fronter. Det er takhengt ventilatorhette over integrert
koketopp, integrert stekeovn, oppvaskmaskin, kjzl- og fryseskap. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.
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A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)

A.2.4.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er malte hunton veggplater (walls2paint-plater) pa vegger.

A.2.4.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er en-stavs laminat pa gulv. Fliser og varmekabler i gulv foran inngangsparti.

A.3.17 - Yttervegg

A.3.17.1 - Yttervegg - Konstruksjon

Beskrivelse:
Bygningen er oppfeart i bindingsverkskonstruksjon. Konstruksjonen er i hovedsak skjult og ma vurderes i sammenheng med
observasjoner fra fasader og innvendige overflater.

ers A3.17.2 - Yttervegg - Kledning

Beskrivelse:
Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med liggende bordkledning.

Vurdering/Avvik:

e Det er registrert begrenset eller manglende lufting bak utvendig kledning ved inngangsparti. Det er for liten avstand
mellom bordkledning og platting/terreng.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Begrenset eller manglende lufting bak kledningen bar utbedres for a sikre ngdvendig ventilering og redusere risikoen
for fuktbelastning og skader i veggkonstruksjonen.

A.3.17.3 - Vinduer og ytterdarer

Beskrivelse:

Bygningen har malte trevinduer med aluminiumsbeslag utvendig og 3-lags energiglass. Det er montert utvendig
solskjerming pa vinduer mot s@r og pa kjgkkenvindu mot vest.

Inngangsdar av formpressa trefiner med glassfelt. Skyvedgr til veranda av treverk med aluminiumsbeslag utvendig og 3-
lags energiglass.

A.3.18 - Yttertak

A.3.18.1 - Tak- og loftskonstruksjon

Beskrivelse:

Det er tilneermet flat takkonstruksjon av tresperrer.

Det er ikke tilgang til takkonstruksjon og vurderingen er basert utelukkende pa visuelle observasjoner av innvendige
overflater.
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A.3.18.2 - Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa
yttertak, takrenner og nedlgp

Beskrivelse:
Yttertak er tekket med pvc-membran. Gesimsbeslag av metall. Det er innvendig taknedlgp fra taket.

A.3.18.4 - Skorsteiner over tak

Beskrivelse:
Pipegjennomfgring pa tak er tekket med pvc-membran. Det er toppbeslag av metall pa pipen.

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

A.3.19.1 - Utkragede eller understgttede konstruksjoner

Beskrivelse:
Veranda pa ca 11 m? Oppfart i trekonstruksjoner med pvc-tekking i gulv kledd med terrassebord. Rekkverk i glass med
metallist.

A.3.23 - Geologiske forhold

A.3.23.1 - Skredfare

Beskrivelse:

e Vurdering av skredfare er utfgrt ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart og NVEs/KVEs aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Det fremgar ikke hensynssoner eller aktsomhetsomrader som indikerer skredfare pa eiendommen.

2\75Y A.3.23.2 - Flomfare

Beskrivelse:
Vurdering av flom fare er utfart ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart. og eiendommen ligger i
aktsomhetssone for flom.

Helse, miljg og sikkerhet:
e Eiendommen ligger i et omrade med flomfare ifglge kart. Det anbefales & ta hensyn til dette ved planlegging av tiltak
og videre bruk av eiendommen.

3.3 Forenklet vurdering av ele

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfgrt tilsyn i boligen de siste 5 arene? Nei
OPPLYSNINGER FRA EIER
Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert?

Opplever eier at sikringene Igses ut ofte?
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Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget?
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet?
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen?

Sikringsskap med automatsikringer. Det elektriske anlegget ble montert nytt i 2024.
VISUELL KONTROLL

Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang?

Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr?

Er kabler tilstrekkelig festet og sikret?

Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten & apne kapslinger)?
SAMSVARSERKLARING

Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999?

Foreligger det samsvarserkleering for arbeid utfgrt etter 1999?

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person?

3.3.1 BILDER

N T

Norsk takst

Ja
Nei
Nei

Nei

Ja

Ja

Nei
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3.4 Branntekniske forhold

Brannslukkingsapparat. Rgykvarslere.

3.5 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de samsvarer ikke med dagens bruk.

Godkjente tegninger finnes, men byggets faktiske bruk avviker fra godkjent formal (for eksempel bod tatt i bruk som
soverom eller naeringsdel brukt til bolig). Dette kan innebaere bruksendring uten godkjenning og dermed et ulovlig
forhold etter plan- og bygningsloven.

Opprinnelig bod pa tegninger er innredet som vaskerom med opplegg for vaskemaskin.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 10.09.2026
Estimert markedsverdi 3 500 000

Eiendommen ligger i Grebstadhagen like utenfor Sykkylven sentrum og ligger i et nyetablert boligomrade med eneboliger,
tomannsboliger og konsentrert bebyggelse i naermiljget. Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode sol-,
lys- og utsiktsforhold. Det er kort vei barnehage, skoler, naerbutikk og alle sentrumsfasiliteter. Eiendommen ligger i et
omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes
for den anslatte markedsverdien i dagens marked.

4.2 Teknisk verdi

Leilighet Grebstadlia 14D

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2923185
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og -58 464
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Leilighet Grebstadlia 14D (avrundet fra 2 864 721) 2 850 000
Carport og utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 75000
Diverse tillegg 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og -1500
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Carport og utebod (avrundet fra 173 500) 170 000
Sum alle bygg

Normale byggekostnader alle bygg 2998 185
Diverse tillegg alle bygg 100 000
Fradrag alle bygg -59 964
Teknisk verdi alle bygg 3020000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 700 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 3720000
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4.3 Sammenlignbare objekter

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Pris pr. m?
Grebstadvegen 81, 6230 SYKKYLVEN 11/28/2025 3 100 000 3400 000 52 308
Byggedr: 2018 Soverom: 2 Areal: 65 m?
Grebstadvegen 81, 6230 SYKKYLVEN 01/19/2022 2 850 000 3100 000 47 692
Byggedr: 2018 Soverom: 2 Areal: 65 m?
Grebstadhagen 22, 6230 SYKKYLVEN 06/06/2023 2 850 000 2 850 000 37013
Byggedr: 2005 Soverom: 2 Areal: 77 m?
Klipevegen 17, 6230 SYKKYLVEN 04/29/2025 2 750 000 3010000 42 394
Byggedr: 2006 Soverom: 2 Areal: 71 m?
Grebstadhagen 28, 6230 SYKKYLVEN 06/18/2025 3250 000 3 150 000 38415
Byggedr: 2005 Soverom: 2 Areal: 82 m?
Klipevegen 23, 6230 SYKKYLVEN 06/25/2021 2 450 000 2 570 000 34 267
Byggedr: 2006 Soverom: 2 Areal: 75 m?
Grebstadhagen 30, 6230 SYKKYLVEN 06/15/2023 2 800 000 2 750 000 37 162
Byggedr: 2005 Soverom: 2 Areal: 74 m?
Gjennomesnittlig kvadratmeterpris 40 923 kr
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o) Bilder
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E Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjares det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkprgver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma vaere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fare til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige a8 undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk & forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan vaere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trdd med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfert etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebaerer dette:

Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgres ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lasare,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprgve-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «<normal slitasjegrad» til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for nermere gjennomgang av anlegget utfert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til & foreta en slik
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vurdering.
Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallatgr

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfart i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal vaere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg ma rommet ha adkomst via dar eller luke, og gulvet ma vaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhdndsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfgrelse - faglige lasninger utfert i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold pa helarsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rgrledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall ar en bygningsdel forventes a opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktniva som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfarer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde stgrre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Izs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker p& den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN

Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE

N1

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og
oppmalt av bygningssakkyndig.

Egen der utenfra

Egen der utenfra

Hva er maleverdig areal?
Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha dar eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan vaere krevende & fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller dpne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller
Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til
soverom - kan kreve sgknad.

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjekken, soverom, vatrom, ganger, boder, tekniske
rom som en nar tak i via hovedinngangsder
Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
RA- 1
1 3(3 o) Eksternt bruksareal (BRA-e)
|' Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstdende bod.
Terr-
_ﬂ asse
(TBA) Innglasset balkong mv. (BRA-b)

Innglasset balkong, veranda eller altan e.l. tilknyttet
boenheten.

Kjokken Bad Soverom 2

3 Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke i BRA.
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Gang / Bruksareal = bruttoareal minus yttervegger
inngang Soverom 3
Frittst.
Garasje Bod
(BRA-e) (BRA-¢)
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Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412

Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN l I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Ansvarlig takstingenigr

Magaretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor
avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi
er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Maretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Roger Birkeland har utdanning innen eiendom fra NBT/Norges Eiendomshgyskole og Norsk Takst/Norges
Eiendomsakademi innen tilstandsrapport og verditaksering av bolig, neeringsbygg og tomter, samt skadeskjgnn. Takstmann
har ogsa REV godkjenning (Recognized European Valuer) innen taksering av naeringsbygg fra Norsk Takst/TEGOVA, og har
drevet med taksering av eiendom siden 2006.

0 Mise,
» REV ¢

m@retakst %, "< & (@) BIRKELAND
,OsA N N| TAKSERING AS
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Adresse: Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN A
Matrikkel: Gnr 7: Bnr 412 A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

E] \Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 10.09.2026 Tilstandsrapport 10.9.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no




Partners Eiendomsmegling Gjensidige ‘ \
Storfjord l

Egenerklaering

Grebstadlia 14 D, 6230 SYKKYLVEN 08 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Grebstadlia14 D Grebstadlia 14 D

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
14/9-2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i bolig siden brukstilatelse.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Nysader, Vanja Lyshol
Selger

Nysader, Andreas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2



11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

Der er lagt radonsperre.

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.

Side4



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Vanja Lyshol Nysaeter 2026-09-08 Andreas Nysaeter 2026-09-08

Identification Identification

% Vanja Lyshol Nysaeter % Andreas Nysaeter

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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TR Kilass Spknad om seksjonering
Komrﬁunenshlfvlleutdemfelmogsende rtverket.
gmmunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Sacy /e ko IYRYIEVEGEN é»i B0 |Sivors BRavon

\LVE'. Vi

1. OpplysningefSfn innsenderen ... -Saksb.:.

Sressssesseireres

" Ihi,

Fettet skal fylles ut av den som sender inn s.knaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier ei

en), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
Ludviksen bygg AS 868395982 asgeir.aarseth@norgeshus.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
@yravegen 9 6230 Sykkylven 95270218
| 2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1528 Sykkylven 7 412
3 om eler/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e) v
Fadseisnr.IOrg,nr (11/9 slffar) Navn Eierandel (oppgis
| som brok)
)q EE_ HANS KRISTIAN AARHUS 1/1 o PR

Elendommen svkes oppdelt i elerseks}oaer sllk de( frzmg&r av fotdelingsﬂsnen nedenfor
Dersom eiendommen pnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon {(omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen |« B =tilleggsareal i bygning

N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (teller) |areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal |(teller) |areal mal | (teller) areal
1|B| 1 B |13 25 37 49
2Bl 1 | B | 26 38 50
3 |B 1 B |15 27 39 51
4Bl 1 |g | 28 40 52
5B 1 |BR |7 29 41 53
6 |B| 1 | |8 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellerej6 levner =|
| Innsenderens K" k (
T/ ks
Fastsatt av Kommunal- og modemlserlngsdepanemenmt med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert d om Sidel1ava

ing
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1100420/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-08 11:54

Side3av9

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

2.2

inneholder opplysninger om fordeling av opprinneli

a) [X] hverseksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) [X] hverbruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

<) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eliendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

f) X] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanf

eller annen bruk det er gitt tillatelse til 7

malet,

g) [X] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i) [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. : t lovens

G

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

e A 7
/7 .175 ""/{,, J A

v,

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering
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N
Mg Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-09-08 11:54

W

W

4. _Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- |Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 29 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
T N gy > 7 B it e el B e il i
o S| Y SRR TR AR S0 S
Pal -
Dato h ? l [ lnnsendere/nﬂe;kiﬁ M\
> 7 7

Fastsatt av Kommunal- og moderni d med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksjoneri Sidedav4
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Attesteringstidspunkt 2026-09-08 11:54

b)

<)
d)

Situasj lan over eiend: som tydelig angir eiend gr , omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P&
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

gningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til

Sameiets vedtekter
Rekvisisjon av oppmalingsforretning d noen av bruksenh har dors tilleggsareal

Dok jon pa at boligseksj oppfyller kravene til 4 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet d
kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradigh rklaering som gar ut pa at eiend: ikke kan disponeres over uten samtykke fra
WMWMMMMdW

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

! 1
Sy Léq Jim: /3 23 Han.s A A,M; HANS KRISTIAN AARHUS
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

b)

m Kommunen har utarbeldetogvedut matrikkelkart for umnd.nﬂllemm
& Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)

Kommunens navn

Syt~ kommu) E

U*"dl T SCrEN KoMMUNE
d5.05.95 SW o N

[ Underskrift

vl '""”""“"“"ZZ Lo

Fastsatt av Kommunal- og modemlsedngsdepammnm med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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Beis 699 Sort Beis Jotun 9054 Naturlig eldet

Maling Jotun 1223, Heststemning ‘

‘ Maling Jotun 8413, Herregardsgrenn

Fasade Segr

VEDLEGG E4

Forslag bearbeid terreng for mindre stattemurer

Maling Jotun 5445, Delicate Blue

Mur Jotun 11130 Shade

NB!

tilgjengelig

1:100

NB!
Inngangsdgr ved tilgjengelig boenhet

skal ha en luminanskontrast pfi min. 0,4

ifht. omliggende flater.

Maling Jotun 5445, Delicate Blue

Maling Jotun 8413, Herregardsgrenn

Beis Jotun 9054 Naturlig eldet

Maling Jotun 1223, Haststemning

Fasade Nord

Beis 699 Sort

ekkver
1 000

Mur Jotur] 11130 Shade |

1:100

Inngangsdgr ved

boenhet skal ha en
luminanskontrast
pa& min. 0,4 ifht.

omliggende flater.

A 25.08.2023

Ekstra soverom, fierning av bod, leilighet F KMM

B 29.08.23 Sit.plan og stgrrelse pd seksmannsbolig KMM AH
C 31.08.23 Oppdatert MUA KMM
Rev. Dato Beskrivelse Sign. Kontr.
Tot.oppvarmet BRA: BYA: VOLUM: Koordinatsystem{ PROSIEKT: PROSJEKTNR.: BYGGEFIRMA: MERKNADER: Prosjektering iht TEK 17.
511 ’ 2m?2 339 ’ 6 m2 1191ms3 UTM-XX Grebstadlia 22-0535 Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske foringer. Arealer er NB! For bestilling av kapitalvarer som
‘./ beregnet ut fra tegning og er oppgitt iht. NS3940. Tekniske forhold i bygningsmessig utforelse  vindu, precut, takstoler etc. vil det vaere
BRA UO1 + HO1 + HO2 + OA: BRA TOTALT: Hoydesystem: | TEGNINGEN VISER: TEGNING NR.: kan plvirke arealer | mindre grad. N et for
218,6 + 49,2+38,5+292,6+77,6m? 676,5m? NNXXXX | Fasade nord og sgr, rev B E4 N 0 RG E S H U S Boenhet b ol opfre med sk, Kt tdr b deror, bostr vty beot ulg e [ ol o e
STATUS behov for ming i stue eller ti rom. Det kan benyttes annen oppvarming p&  ansvar for evt. feil som kan oppsté hvis
. . . . H . bad , ! kal holde | i te tur. Det kke ki til bestill blii rt 't underl;
P-ROM: S-ROM: %BYA: MUA: . MALESTOKK: Ludviksen B as venbarent varmebattert for ventiiastonen, og det orfatter heller ikke appvarming av varmt ke er detalprosiektert, o
490,1m?2 21,1m?2 39,7% 214,7m2 | Byggemelding 1:100 ygg tsppecam.
Det er beregnet sikkerhetsglass p& vinduer r med br i mindre enn 0,8
. . . . . i omrader der det ittt /uteplasser. Dette kan fravike fi Ktiver i
BSYG(IE(EII(<OI\I’IMUNE. ?RZBON; PgSZTgl(?) PgSTIiTkEDI. TILTAKSHAVER: hmylslg:::oge;n :gr dzt ek;:‘nrgler :;:?:L;r-eg:ss'er ette anm;?:é ei“r:‘auvfrspe iver i © dette
ven ven i giewder:
YKKY / YKy Asgeir Aarseth TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV. erhetsglass leveres inht. Plan og og glassbransien:
ADRESSE: MOH: TEGNET AV: KONTROLLERT AV: DATO: FORMAT: NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
. INGENI@R- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00
Grebstadlia 14, BKS1 Ok. gesims 63,68 moh | KMM AH 29.08.2023 A3 TEGNINGEN GIELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. B




Fasade Vest

VEDLEGG E5

Forslag bearbeid terreng for mindre stattemurer

Fasade Jst

1:100

A 25.08.2023 Ekstra soverom, fjerning av bod, leilighet F KMM
B 29.08.23 Sit.plan og stgrrelse pd seksmannsbolig KMM AH
C 31.08.23 Oppdatert MUA KMM
Rev. Dato Beskrivelse Sign. Kontr.
Tot.oppvarmet BRA: BYA: VOLUM: Koordinatsystem{ PROSIEKT: PROSJEKTNR.: BYGGEFIRMA: MERKNADER: Prosjektering iht TEK 17.
511,2m?2 339,6 m2 1191m3 UTM-XX Grebstadlia 22-0535 Forbehold: Det tas forbehold om mulig nedforet himling pga. tekniske foringer. Arealer er NB! For bestilling av kapitalvarer som
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. . . . H . bad , ! kal holde | i 't tur. Det kke ki til bestill blii rt 't underl;
P-ROM: S-ROM: %BYA: MUA: . MALESTOKK: Ludviksen B as vannibbrent varmebatteri for ventilasjoner, 0 det omfatter neller ikke oppvarming av varmt  kke er detalprogiektert, o
490,1m?2 21,1m?2 39,7% 214,7m2 | Byggemelding 1:100 ygg tsppecam.
Det er beregnet sikkerhetsglass p& vinduer r med br i mindre enn 0,8
. . . . . i omréder der det ittt /uteplasser. Dette kan fravike fi ktiver i
BSYG(IE(EII(<0|\|4MUNE. ?RQB(I)\IE PgSZTgl(?) PgSTIiTkEDI. TILTAKSHAVER: hmp%E:::o;rn :gr dzt i;rannrgler :arrrr?sas\:ez‘:r_ezsss_er ette anm;a;:é ei“r:‘aupfrspe iver i © dette
ven ven i giewder:
YKy / YKy Asgeir Aarseth TEGNINGEN ER BESKYTTET ETTER LOV OM OPPHAVSRETT OG EIES AV REV. kerhetsqlass leveres ihht. Plan.og oq lassbransien:
ADRESSE: MOH: TEGNET AV: KONTROLLERT AV: DATO: FORMAT: NORGESHUS AS. TEGNINGER SKAL IKKE BENYTTES UTEN VAR TILLATELSE.
. INGENI@R- OG ARKITEKTKONTORET NORGESHUS AS, PB 161, 7223 MELHUS, TLF: 72 85 69 00
Grebstadlia 14, BKS1 Ok. gesims 63,68 moh KMM AH 29.08.2023 A3 TEGNINGEN GJELDER IKKE SOM ARBEIDSTEGNING. B
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Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Ludviksen Bygg AS
Postboks 261
6239 SYKKYLVEN

Dykkar ref.: Var ref.: Dato:
23/1259 - 10 / KNURON 07.10.2024

| 298/24 Delegert sak

7/412 - Mellombels brukslgyve

Bakgrunn for saka
Det er sgkt om mellombels brukslgyve for seksmannsbustad pa gnr/bnr 7/412 i Sykkylven kommune.

Saksopplysningar
Spknaden vart motteken av kommunen den 26. september 2024.

Omtale av tiltaket

Tiltaket omfattar oppf@ring av ei bygning med seks leilegheiter i to plan med flatt tak. Det skal og
farast opp ei sportsbod ved parkeringsarealet aust for bygget. Bygd areal(BYA) for bustaden er
oppgitt til & vere 339,6m? for bustadbygget og 25,9m? for sportsboda. Bruksareal (BRA) er oppgitt til
a vere 543,1m? fordelt pa 236,2m? for underetasje, 286m? for hovudetasje og 20,9m? for sportsboda.
Dei seks leilegheitene har eit bruksareal pa mellom 71,6m? og 110,7m? og inneheld stue, kjgkken, eit
eller to bad og to eller tre soverom samt nokre bodar. Det skal i tillegg fgrast opp ein stgttemur med
hggde pa opp til 3,2 meter ved parkeringsareal i aust.

Seksmannsbustaden far tilkomst fra Grebstadlia.

Det skal og fgrast opp ein carport som ei forlenging av utebodene over eksisterande parkeringsareal.
Det er no spkt om mellombels brukslgyve for resterande del av bygget, seksjon 3, 4, 5 og 6.

Aktgrar i tiltaket
Tiltakshavar: Ludviksen Bygg AS
Ansvarleg sgkar: Ludviksen Bygg AS

Lgyver gitt i saka

Det vart gitt Igyve til & fore opp seksmannsbustaden den 5. september 2023 i delegert sak 226/23.
Det vart gitt mellombels brukslgyve til dei to seksjonane i underetasjen den 22. september 2024 i
delegert sak 276/24.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Radhuset, Kyrkjevegen 62 Radhuset, Kyrkjevegen 62 7024 65 00 4212 23 24839 postmottak@sykkylven.kommune.no
6230 Sykkylven 6230 Sykkylven Org.nr. Heimeside

964980 365 www.sykkylven.kommune.no


mailto:postmottak@sykkylven.kommune.no

Endring i lgyvet 226/23 vart gitt den 7. oktober 2024 i delegert sak 296/24. Endringa omfattar
oppfgring av ein carport som ei forlenging av utebodene.

Del av tiltaket det spkast mellombels brukslgyve for
Heile tiltaket

Attstaande arbeid i tiltaket

Attstaande arbeid av mindre vesentleg betyding, innanfor den delen av tiltaket det sgkast
mellombels brukslgyve for:

utvendig kledning

terrassebord

beslag rundt gesims

sportsbodar

carport

Vurdering

Rettsleg grunnlag for vurderinga
Kommunen kan gi mellombels brukslgyve etter plan- og bygningslova § 21-10 tredje ledd.

Ndr det gjenstar mindre vesentleg arbeid og kommunen finner det ubetenkelig, kan det utstedast
mellombels brukslgyve for heile eller delar av tiltaket. | mellombels brukslgyve skal det framgd kva for
arbeid som stdr att og ein frist for ferdigstilling. Kommunen kan krevje at det stillast sikkerheit for at
attstdende arbeid blir retta. Dersom attstdende arbeid ikkje blir utfgrt innan fristen, skal kommunen
gje pdlegg om ferdigstilling, som kan giennomfgrast ved sanksjonar etter kapittel 32 i plan- og
bygningslova.

Vurdering av sgknaden

Det er vist til at det star att arbeid av mindre vesentleg betyding innanfor den del av tiltaket ein sgker
om mellombels brukslgyve for. Denne delen kan brukast uavhengig av den resterande del av tiltaket.
Dette opnar opp for at mellombels brukslgyve kan bli gitt.

Ansvarleg sgkar har i giennomfgringsplanen dokumentert at alle samsvarserkleeringar i byggesaka er
mottekne og signert.

Kommunen meiner at det ligg fgre tilstrekkeleg sluttdokumentasjon til & akseptere mellombels
brukslgyve.

Vedtak

Mellombels brukslgyve blir, med heimel i plan- og bygningslova § 21-10 tredje ledd, gitt for seksjon 3,
4, 5 og 6 av seksmannsbustaden.

Det ma spkjast om ferdigattest nar attstaande arbeid er utfgrt.

Frist til fullfgring av arbeidet blir sett til den 30. april 2025.

Dersom attstaande arbeid ikkje blir giennomfgrt innan fastsett frist, skal kommunen gi palegg om
ferdigstilling. Dette kan gjennomfgrast ved sanksjonar etter kapittel 32 i plan- og bygningslova.
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Generelt vilkar

For sgksmal om gyldigheita av dette vedtaket kan reisast for domstolane, er det eit vilkar at part til
vedtaket har nytta seg av klageretten og at klaga er avgjort av Statsforvaltaren. Det same gjeld ved
sgksmal mot kommunen med krav om erstatning som fglgje av vedtaket. Sgksmal kan likevel i alle
tilfelle reisast om det er gatt 6 manader fra klage fgrst var sett fram, og det ikkje skuldast forsgming
hos klagaren som gjer at avgjersle fra klageinstans enda ikkje ligg fare, jf. forvaltningslova § 27b.

Med helsing
Kristian Trandal Knut Erik Rgnning
teknisk sjef fagansvarleg

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Informasjon om klagerett

Rett til 4 klage

Dette vedtaket er eit enkeltvedtak og kan
klagast pa av part eller ein med rettsleg
klageinteresse, jf. forvaltningslova § 28 fgrste
ledd. Den som ikkje er part bgr ved ei klage
grunngi kvifor denne har rettsleg
klageinteresse.

Klaga ma vere skriftleg, og signerast av
klagaren eller klagarens fullmektig. Den ma
nemne det vedtaket som det blir klaga pa og
kva for endringar ein gnsker. Klaga bgr ogsa
innehalde ei grunngiving, jf. forvaltningslova §
32.

Klagefrist

Ei klage ma vere sett fram innan 3 —tre —
veker fra vedtaket er motteke, jf.
forvaltningslova § 29 fgrste ledd. Det held at
klaga er postlagt for fristen er ute eller at den
er komen fram til kommunens e-postadresse
for klagefristen gar ut, jf. forvaltningslova § 30
og eforvaltningsforskrifta § 11.

Om klaga blir sendt etter klagefristen pa 3 —
tre — veker, kan kommunen i medhald av
forvaltningslova § 31 behandle klaga dersom:
Parten eller hans fullmektig ikkje kan lastast
for ikkje @ ha sendt klaga innan fristen, eller
det av saerlege grunnar er rimeleg at klaga blir
behandla. Vi gjer deg merksam pa at dette
ikkje gjeld dersom det har gatt meir enn eitt ar
sidan vedtaket vart fatta.

Kven kan det klagast til

Klageinstans for dette vedtaket er
Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal.

Ei klage skal stilast til Statsforvaltaren i Mgre
og Romsdal, men sendast til Sykkylven
kommune, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven
eller postmottak@sykkylven.kommune.no.

Rett til & krevje grunngiving

Ein part som meiner at vedtaket manglar
grunngiving, kan innan 3 — tre — veker, rekna
fra den dagen ein har motteke det, krevje at
naerare grunngiving for vedtaket blir gitt, jf.
Forvaltningslova § 24. Far kommunen slikt
krav, vil klagefristen i vedtaket opphgyre og ny

frist ta til 3 gjelde nar grunngivinga er
motteken av parten.

Rett til innsyn

Part til dette vedtaket har rett til 3 gjere seg
kjend med saksdokumenta, sa lenge anna
ikkje fglgjer av forvaltningslova §§ 18 til 19, jf.
forvaltningslova § 18 fgrste ledd. Spgrsmal om
innsyn i saksdokument kan rettast til
servicetorget i kommunen.

Kostnader ved klaga

Ein kan sgke om a fa dekt utgifter til
ngdvendig advokathjelp. Ta kontakt med
Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal eller
advokat for meir informasjon. Om du far
medhald pa klaga di, kan du ved hgve fa dekt
vesentlege kostnader som har vore ngdvendig
for a endre vedtaket til din fordel, jf.
forvaltningslova § 36.

Utsett iverksetting av vedtaket
Kommunen, ein klageinstans eller eit anna
overordna organ kan avgjere a utsette
iverksettinga til klagefristen er ute eller klaga
er avgjort. Ei oppmodning om 3 utsette
iverksettinga skal avgjerast sa snart som
mogleg. Dersom ei slik avgjerd er teken, far
vedtaket fgrst rettsverknad nar klagefristen er
ute eller klaga er avgjort. Det same gjeld
dersom ein part eller ein med rettsleg
klageinteresse tek ut sgksmal for & fa vedtaket
prevd ved domstol, eller sak er brakt inn for
Sivilombodsmannen for forvaltninga.

Avslag pa oppmoding skal grunngivast, og
grunngivinga skal bli gitt samstundes med
avslaget. Det er ikkje hgve til 3 klage pa ei
avgjerd som gjeld utsett iverksetting.

Grunngivinga for a ha ein regel om utsett
iverksetting er rettstryggleiken. For klagaren
er det avgjerande at vedtaket ikkje blir
gjennomfgrt f@r det er avgjort om klaga fgrer
fram. Dersom vedtaket vart gjennomfgrt,
kunne ein risikere at det blir umogleg a fa
medhald i klaga eller i alle fall at det blir
vanskeleg og kostbart 3 fglgje opp

Side 4 av 4



¢

SITUASJONSKART
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Gnr: 7

Bnr: 412

Fnr: 0

Snr: 3

Adresse: Grebstadlia 14A, 6230 SYKKYLVEN, med flere

Hj.haver/Fester:

)
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KOMMUNE

Dato: 8/9-2026

Sign:

Malestokk
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Kort referat fra sameie mote 09.10.2024

Til stede: Andreas Nyseether, Ane Hunnse Hansen, Gulay Candan Kar, Kathrin Myhre
Velle, Ole Ringstad, Ole peter Alnes, Asgeir Aarseth (fgrste delen mote)

Orientering fra Asgeir:

()

Utvendig bygge forsikring fra Gjensidige gjelder frem til to uker etter at siste
person tar over.

Ludvigsen ordner registreringen pa Bjgrnesundregisteret.

Brayting blir utfgrt av Ludvigsen inntil sameiet inngar en avtale om brgyting.
Asgeir sender midlertidig brukertillatelse til de som flytter inn.
Ventilasjonsanlegget er ikke pa plass, men kommer snart.

Ludvigsen bygger/finner plass ved carporten for sgppeldunkene (dette gjelder
leilighetene i andre etasje).

Postkassen skal sta ved siden av 14 A, og resterende areal skal dekkes med
gjerde fra poststativet videre ved siden av carporten.

Styret Grebstadlia 14:

Gulay C. Kar (styreleder)
Kathrin M. Velle (gkonomi og forsikringsansvarlig)

Ole P. Alnes (vara)

Videre planer:

Kathrin ordner med forsikring og orienterer resten av sameiet (fordelingen blir ca.
24% for leilighetene i farste etasje og 14% for leilighetene i andre etasje).
Samarbeider med Asgeir om Bjgrnesundregisteret.

Gulay bestiller sgppeldunk til fire leiligheter og tar kontakt med andre styreledere
angaende brgyting.

Andreas tar kontakt med Espen Garli for verdivurdering av fire leiligheter i andre
etasje.

Ane bestiller husnummer for alle, og tallet 14 plasseres pa leilighet 14 A, mens
bokstavene plasseres pa hver enkelt leilighet.

Grebstadlia 14 A, B og C maler utvendig vegg i svart om ett ar (Ane falger opp).

Vi bestemmer felleskostnader ut fra utgiftene (dette ma diskuteres igjen nar vi
mgtes neste gang og vet mer om utgiftene vare).



TEIKNFORKLARING

Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)
Bustadar - frittliggande sméhus

BKS Bustadar - konsentrerte smahus
Uteoppholdsareal, felles
Leikeplass, felles

Bestemmelseomrade

#1-2 = Faresone for bekk etter omlegging
#3-4-5 = Riksantikvaren ma gi leyve til utbygging
#6 = Byggeareal med heydebegrensning

amferdselsanl teknisk infrastrukur
(SPBLsé 12-5, nr.eglg i

Kjereveg, felles

Anna veggrunn - tekniske anlegg

BKS2

/1.1 daa
BYA=40%

375900

Omsynssoner (PBL § 12-6)

131975080 Ras- og skredfare H310_5000
m Flaumfare H320_200 (dagens situasjon)

Linjesymbol

Plangrense
Formalsgrense
Angitt hensynsgrense
Faregrense

Regulert tomtegrense
Byggegrense
Frisiktlinje

Regulert senterlinje
Méle og avstandslinje

Bestemmelsesgrense

Midtlinje vassd!
(ette; 3mlegginrgagv bekk)

Avkjersel-bade inn og utkjering

REGULERT KOTEH@GDE | PLANKARTET ANGIR
HBGASTE TILLATEN KOTEH@ZGDE FOR OVERKANT TAK.

GJELDER F@LGENDE BYGGEOMRADER:

TOMTNR 1,2, 3, 4, 5 (BFS1)
TOMT NR 6 (BKS2)
TOMT NR 7, RpBo#6 (BKS1)

Kartopplysningar

Kilde for basiskart: Sykkylven kommune
Dato for basiskart: 24.04.2020
Koordinatsystem: UTM sone 32/Euref89
Hegdegrunnlag: NN 2000

Ekvidistanse 1 m

Arkformat: A3

Kartmélestokk: 1:1000

Dato: 20.09.21

Rev. 24.11.21

Rev. 19.05.22

Dato. 01.06.22

Rev. 29.06.22 9 10m

w /% =

Kommunen sitt stempel, signatur og dato.

DETALIREGULERING FOR GREBSTADLIA-BU 135" | e el L
GBNR 7/12, SYKKYLVEN KOMMUNE \®X LUDVIGSEN BYGG AS
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN L/"’" < SAKSNR | DATO SIGN
Kunngjering oppstart 26.11.2020
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PS06/22 | 31.01.2022
Offentlig ettersyn fra 02.02.2022 til 18.03.2022
2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PS 45/22 | 05.09.2022
Kommunestyrets vedtak: PS52/22 | 12.09.2022
PLANEN UTARBEIDET AV: SAKSNR | TEGNNR. | SAKSBEH
20184 001 mhs
s
Brusdalsvegen 20, 6011 ALESUND - post@proess.nc - www.proess.no




Detaljreguleringsplan for Grebstadlia BU13

Del av gbnr 7/12, Sykkylven kommune

ArealplaniD 15282020004

Dato: 20.09.2021, rev 24.11.21, rev 17.01.22, rev 19.05.22, rev. 010622, rev. 29.06.22

FORESEGNER TIL DETALUREGULERINGSPLAN FOR
GREBSTADLIA - BU 13
GBNR 7/12, SYKKYLVEN KOMMUNE

§ 1. Generelt

Faoresegnene gjeld for omradet som er merka med plangrense pa plankart

datert 24.11.2021, siste revisjonsdato 29.06.22. Fgresegnene kjem i tillegg til det som
vert bestemt av Plan og bygningslova med forskrifter, samt eventuelle vedtekter til Plan
og bygningslova vedteke av kommunestyret.

Foresegnene er endra 20.11.23 ved endring etter forenkla prosess.

Omradet skal disponerast til fylgjande faremal.

1. Bygningar og anlegg (pbl. §12-5, nr. 1)

- Bustadar, frittiggande smahus (BFS)

- Bustadar, konsentrerte smahus (BKS)

- Uteopphaldsareal, felles (f_BUT)

- Leikeplass, felles (f_BLK)

- Bestemmelsesomrade (RpBo#1-7 — angir vilkar for bruk av areal og trasé for
omlegging av bekk. RpBo#8 angir tillaten kotehagde for bygningar.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Kayreveg, felles (f_SKV)
- Anna veggrunn — tekniske anlegg

3 Grontstruktur (pbl § 12-5.nr 3)
- Friomrade, felles (f_GF)

4. Omsynssoner (pbl § 12-6)
- Ras- og skredfare (H310_5000)
- Flaumfare (H320_200) (dagens situasjon)

§ 2 Fellesforesegner

2.1 - Bygningar si form, plassering, materialbruk og farge:

Bygningar skal plasserast innanfor regulerte byggegrenser. Ved sgknad om tiltak skal en
sja til at bygningar innanfor same omrade far ei samsvarande og harmonisk utforming
med omsyn til materiale og farge. Tillaten grad av utnytting vert oppgjeven som bygd
areal i % av tomtearealet, %.BYA. Garasjar og andre bygningar/bygningsdelar utan
varig personopphald inntil 50 m2, kan bryte regulert byggegrense og plasserast inntil 3

1



Detaljreguleringsplan for Grebstadlia BU13
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meter fra regulert vegareal og inntil 1 meter fra nabogrense ved parallell innkgyring fra
vegen. Bygningar som er berekna for a gi periodevis opphald, som til demes hagestue
eller liknande, skal plasserast minst 4 meter fra tomtegrense dersom det ikkje ligg fore
samtykke til neerare plassering fra grunneigar av nabotomt. Det kan etablerast
maksimalt 17 bueiningar innanfor planomradet.

2.2 — Parkering

Det er stilt falgjande krav til parkering for bustadar:

1 p-plass pr bustad opp til 80 m2

1,5 p-plass pr bustad mellom 80 og 120 m2

2 p-plassar pr bustad over 120 m2

| tillegg skal det settast av 1 sykkelparkeringsplass pr bueining.

2.3 - Kommunaltekniske anlegq:

Innanfor byggeomradet kan det oppfarast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre
tekniske innretningar der dette er ngdvendig. Bygningar som nemnd over kan plasserast
utanfor regulert byggegrense mot kommunal veg, inntil 2 meter fra regulert vegareal.
Frittstdande bygningar skal tilpassast stadens bygningar med omsyn til form og farge.

2.4 - Automatisk freda kulturminne:

Dersom ein under arbeid i omradet kjem over noko som kan veere automatisk freda
kulturminne, plikter ein & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelovas § 8 andre ledd.

2.5 - Arealstarrelse pa felles og privat uteopphaldsareal:

Privat uteareal skal ha en minste starrelse pa 10 m2 pr bueining (samanhengande
areal). Maks stigningsgrad for areal som kan reknast som uteopphaldsareal (felles
og/eller privat) skal veere 1:3.

2.6 — Fyllings og skjaeringsutslag langs vegareal
Dersom det blir behov for det, kan fyllingar og skjeeringar langs vegareal plasserast
innanfor regulert bustadareal.

2.7 — Flytting av matjord
Matjorda innanfor planomradet skal ivaretakast og nyttast til oppdyrking til fulldyrka mark
pa eigna areal til ein matprodusent i aktiv drift.

| samband med farste sgknad om tiltak innanfor planomradet, skal nydyrkingsomradet
godkjennast og det skal lagast ein plan for gjennomfering av flyttinga. Dette skal
godkjennast av kommunens landbruksansvarleg og det skal sendast kopi til
Statsforvaltaren. Sja rekkefaljekrav for faresegn som bestemmer tidspunkt for nar plan
for jordflytting skal veere godkjent.

2.7.1 Statsforvaltaren skal varslast i samband med gjennomfgring av jordflyttinga.
Rettleiaren "Jordmasser- fra problem til ressurs" skal leggast til grunn for flytting av
matjorda.

2.8 — Geoteknikk
Fagomradet geoteknikk skal ansvarsbeleggast i alle sgknadspliktige byggesaker
innenfor planomradet.
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2.9 — Overvatn

Overvatn skal handterast i samsvar med beskriving og tilhgyrande kart i VA rammeplan
fra Norgeshus datert 05.04.22 eller seinare VA-plan som er godkjent av kommunen.
Avrenning fra planomradet skal ikkje auke som konsekvens av planlagt utbygging.

2.10 — Prosjektering og utfgring av omlegging bekk

Omlegging av bekk skal utfgrast i samsvar med anbefalinga i Sunnfjord Geocenter sin
rapport datert 13.05.22. | samband med sgknad om tiltak skal det utforast ei
detaljprosjektering av dimensjon for bekk, kulvert, utforming av energidrepebasseng og
definering av steinstgrrelse i bekkelgp. Prosjektering og opparbeiding av omlagt bekk
skal dimensjonerast for 200 ars flaum, jf byggteknisk forskrift § 7-2.

Prosjektering og gjennomfaring av tiltak i bekken skal veere slik at omlegginga bidrar til
ein forbetra bekk og bekkemiljo ved at det i framtida kan verte mogeleg for fisk a ta seg
gjennom og forbi byggeomradet. Masser fra opphavleg elvebotn skal nyttast til slutt, og
bekkelapet skal ikkje blir plastra glatt. Kommunen kan krevje at fiskebiolog skal ha tilsyn
med prosjektering og gjennomfgring av tiltak.

2.11 — Renovasjon

Renovasjon skal gjennomfgrast ved bruk av avfallsbehaldar. Denne skal plasserast pa
egen grunn. Bygningar med fleire bueiningar kan samarbeide om oppsamlinga ved &
nytte felles dunkar med tilstrekkeleg starrelse. P4 hentedagen skal dunkane plasserast
naer vegkanten i den avstand som renovataren bestemmer. Arealet som dunkane blir
oppstilt pa skal veere sa flatt som mogeleg og skal vere pa omtrent same kotehaggde
som vegarealet.

Ved sgknad om lgyve til byggetiltak skal det ligge fare en renovasjonsteknisk plan for
tiltaket, som ogsé viser samanhengen med tilgrensande omrader. Planen skal sendes
Arim for uttale dersom det vert omsgkt bygg for fleire bueiningar.

§ 3 Bygningar og anlegq (pbl. §12-5. nr. 1)

3.1 - Bustadar, konsentrerte smahus (BKS1)

Innanfor omrade BKS1 kan det fgrast opp konsentrerte smahus for inntil 6 bueiningar
med tilhgyrande anlegg som garasje, bod og liknande. Bustadhus kan farast opp med 1
underetasje og 1 etasje over planert terreng. Tillaten gesimshggde er 6.5 meter. Tillaten
menehggde er 8.0 meter. Prosent bygd areal kan vere maks 40%. Takform skal vere
flatt tak, pulttak eller tak med mane. Bygningars hagde skal malast fra gjennomsnittleg
planert terrenghggde. Bygningar som blir plasserte innanfor RpBo#6 har
hagdeavgrensing for overkant tak oppgitt til maks kotehggde +65.0.

3.2 - Bustadar, konsentrerte smahus (BKS2)

Innanfor omrade BKS2 kan det farast opp konsentrerte smahus med tilhgyrande anlegg
som garasje, bod og liknande. Bustadhus kan farast opp med inntil 2 etasjar over
planert terrenghggde. Hogaste kotehagde for tak pa bygningar er kote +68.0. Prosent
bygd areal kan vere maks 40%. Takform skal vere flatt tak eller pulttak.

3
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3.3 - Bustadar, frittliggande smahus (BES1)

Innanfor omrade BFS1 kan det fgrast opp frittliggande smahus med tilhgyrande anlegg
som garasje, bod og liknande. Bustadhus kan forast opp med 2 etasjar over planert
terreng. Underetasje er tillate. Tillaten gesimshggde er 7.1 meter. Prosent bygd areal
kan vere maks 35%. Takform skal vere flatt tak eller pulttak. Bygningars hagde skal
malast fra gjennomsnittleg planert terrenghagde. Plankartet angir avgrensing i forhold til
maks hggde for bygga. Regulert kotehggde i plankartet angir hagaste tillatne kotehggde
for overkant tak.

3.4 — Felles uteopphaldsareal (f BUT1)

Arealet skal vere felles for bueiningar innanfor planomradet. Arealet langs bekken skal
gjerdast inn for a sikre tryggleiken for dei minste borna. Ny trase for bekkelgpet skal
etablerast innanfor arealet. Areal innanfor formalet kan nyttast slik det er mest
hensiktsmessig for bebuarane til ein kvar tid, men arealet naermast bekken skal tillatast
a vekse til med stadeigen vegetasjon i 5 meter bredde. Det skal etablerast ei bru over
bekken som skal gi ein trygg gangtilkomst mellom f BUT1 og f_BLK1. Brua skal ha
rekkverk som skal koplast saman med gjerde mot bekk innanfor f_BUT1 og f_BLK1.

3.5 - Felles leikeplass (f BLK1).

Opparbeiding av leikeplassen skal skje i samsvar med forskrift om sikkerheit ved
lekeplassutstyr fra Barne- og familiedepartementet. | tillegg gjelder Forskrift om tekniske
krav til byggverk (TEK 17), kap. 8 Uteareal og plassering av byggverk.

Det skal etablerast tilkomst til leikearealet med maksimal stigningsgrad 1:15.
Leikeplassen skal opparbeidast som neerleikeplass med hggare standard enn
minstekrava, dvs sandkasse, benk, noko fast dekke jamfar krav til universell utforming
og minimum 3 leikeapparat. Det skal etablerast grasdekke pa omradet. Regulert areal
skal sikrast med gjerde mot veg og mot bekk. Det skal etablerast kantvegetasjon mot
bekken. Arealet er felles for alle bueiningar innanfor planomradet. lllustrasjon som viser
planlagt opparbeiding og etablering av leikearealet, skal innsendast i samband med
sgknad om tiltak for fgrste bustad innanfor planomradet.

3.6 Bestemmelsesomrade nr 1 og 2 (RpBo#1 og #2) (Ny faresone for Grebstadbekken)
Arealet definerer berekna ny faresone for Grebstadbekken etter gjennomfaring av
planlagde tiltak i bekken som beskrive i Flaumfarevurdering av 13.05.22, samt ny trase
for open bekk som skal leggast i senter av faresona i samsvar med beskrivelse og
illustrasjonar i flaumfarevurderinga. Gravearbeid i omradet skal utfarast pa ein skansam
mate slik at bekken ikkje blir forureina i samband med omlegginga. Det skal etablerast
rist/sikring av kulvert som blir lagd under vegen. Det skal etablerast ei bru innanfor
formalet som skal gi mogelegheit for kryssing av bekk utan & bevege seg pa kayreveg
og soleis vere ein trygg gangtilkomst mellom f BLK1 og f BUT1.

Byggearealet i flaumfaresona H320_200 kan ikkje nyttast slik det er regulert for
planlagde tiltak i bekk, dvs endring av bekkelgp, er gjennomfart som beskrive i
flaumfarevurderinga.
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3.7 Bestemmelsesomrade nr 3-4-5 (RpBo#3, #4, #5)

Det skal gjennomfgrast ei arkeologisk frigjevingsundersgking av dei automatisk freda
kulturminne ID 272234, 272681 og 272227 som er markert som omrade for faresegn #3
— |D 272234, #4- |D 272681 og #5 — ID 272227 i plankartet. Sja rekkefgljefaresegn §7.5.

3.8 Bestemmelsesomrade nr 6 (RpBo#6)
Regulert kotehggde i plankartet angir hagaste tillatne kotehggde for overkant tak for
bygningsdelar som blir plasserte innanfor bestemmelsesomradet.

§ 4 Samferdselsanleqq og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)

4.1 Kayreveq, felles (f SKV)

f _SKV1 skal opparbeidast i 4 meter kayrebanebredde pluss 0,5 meter vegskulder pa
kvar side. Vegen skal ha asfaltdekke og vere felles for alle som har sin tilkomst fra
vegen. Skjerings- og fyllingsutslag skal plasserast pa regulert byggjeareal. | samband
med opparbeiding av vegen skal det leggast vekt pa etablering av gode grafter pa
oppsida av f_SKV1 slik at eventuelt flaumvatn i grafta blir leia inn i stikkrenna som skal
ga under vegen. Vegen skal ikkje ha brattare stigningsgrad enn 1:10.

§5 Grontstruktur

5.1 Friomrade, felles (f GF)

Arealet definerer ca 5 meter kantsone til eksisterande bekkelgp. Innafor dette arealet
skal eksisterande vegetasjon langs bekkelgpet vidarefgrast som kantsone til bekken der
dette er mogeleg. Det er tillate & etablere skraning mot byggeomradet i kantsona for &
sikre trygg byggehagde for bustadar. Etter utbygging skal det leggast til rette for at det
kan etablerast stadeigen kantvegetasjon langs bekken. Det er tillate & beskjeere
vegetasjon innafor sona til ca 2 meter hggde. Ut over dette skal det leggjast til rette for
at bekken kan ha stadeigen kantvegetasjon til fordel for dyreliv og fugleliv. Det skal
etablerast gjerde mellom boligareal og bekk innafor formalet for a trygge sma barn i
forhold til drukningsfare.

§ 6 Omsynssoner (pbl § 12-6)

6.1 - Frisikt H140

Innanfor frisiktsonene skal det veere fri sikt pa minimum 0,5 m over tilgrensande vegars niva.
Busker, traer, gjerde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikt er ikkje tillate.
Hagstamma treer, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktisona, dersom dei ikkje
hindrar fri sikt. Parkeringsplassar kan ikkje etablerast i frisiktsoner. Kommunen kan krevje at
sikthindrande vegetasjon og gjenstandar blir fierna.

6.2 — Faresone skredfare H310 5000

H310_5000: Skredfaren innanfor denne omsynssona har starre arleg sannsyn enn 1/5000.
Innanfor omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. Byggteknisk forskrift §
7-3) for det er gjennomfart sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg
tryggleik ma dokumenterast av fagkyndige.
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6.3 — Faresone flaumfare (H320 200)

Faresone for flaumfare H320_ 200 viser omrade med fare for flaum fra Grebstadbekken,
eksisterande situasjon. Faresona viser flaumfare med 200-ars sannsyn og krav til tryggleik
for tiltak i fareomrada skal samsvare med byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-2.

Det kan ikkje etablerast bygningar innanfor flaumfaresona for avbgtande tiltak og omlegging
av bekken er gjennomfart i samsvar med revidert flaumfarevurdering datert 13.05.22.

§ 7 - Rekkefolgeforesegner

7.1 - Infrastruktur:

Det kan ikkje gis bruksleyve for nye bustadar for tilkomstveg til bustadane og
parkeringsplassar for aktuell bustad er ferdig opparbeida med minimum grusdekke. Det
kan ikkje gis ferdigattest for nye bustadar for f SKV1 er opparbeida i samsvar med §4.1.

7.2 - Opparbeiding av felles uteopphaldsareal f BUT1
For det gis brukslagyve for nye bustader innanfor planomradet skal f BUT1 vere ferdig
opparbeida jf. § 3.4.

7.3 - Felles leikeareal f BLK1
Far det gis brukslgyve for nye bustadar innanfor planomradet, skal det dokumenterast
at f_BLK1 er ferdig opparbeida jf. § 3.5.

7.4 — Faresone flaumfare (H320 200) - Omlegging av bekkelgp

Far det gis brukslgyve for farste bustad innanfor faresone for flaumfare H320_200, skal
det dokumenterast at bekken er omlagt og etablert i regulert trasé innanfor
bestemmelsesomrader RpBo#1 og #2, i samsvar med detaljprosjektering jf. § 2.10.

7.5 Bestemmelsesomrade RpBo#3-#4-#5

Far det blir sett i verk tiltak i medhald av planen, skal det gjerast ein arkeologisk
frigjevingsundersgking av dei automatisk freda kulturminne ID 272234, 272681 og
272227 som er markert som omrade for faresegn #3 — ID 272234, #4- ID 272681 og #5
—|D 272227 i plankartet.

7.6 Flytting av matjord
For det kan gis loyve til tiltak innanfor planomradet, skal plan for jordflytting veere
godkjent av kommunens landbruksansvarlige.

Alesund, 20.09.21, rev 24.11.21, rev. 17.01.22, rev. 19.05.22, rev 01.06.22,
rev. 29.06.22
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Adresse

Grebstadlia 14D, 6230 SYKKYLVEN

Dato for energimerking Merkenummer >
09.09.2026 Energiattest-2026-348028

Bygningskategori Bygningsnummer >
Boligblokker 301246741

Gardsnummer Bruksnummer

7 412

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 HO0104

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon ©  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2024 Annen bolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

70,0 m? 70,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 120,49

Ventilasjon

Balansert ventilasjon
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

81,22 ’ ‘ 96,43 ’ ‘ 141,84 ’ ‘ 187,24 } [ 232,65 ’ ‘ 273,06 ’

o & | & [TomErEr
Din bolig
kWh/m? per ar
120,49

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
8 320,72 116,44

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Storfjord

Som kunde hos oss kan du lane
var skaphenger helt kostnadsfritt

— en tjeneste som gjar flytteprosessen din enklere.

8PARTNERS Vi hjelper deg hele veien hjem.

Storfjord
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Grebstadlia 14D
Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
o Etablerere l . o
Ensli Kvalitet pa skolene
°
nslige Bra 73/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 73/100
& Grebstad/Kagholvegen 5 min %
Linje 255 0.5 km .
! Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1t 33 min & e
T
® BES 2
R R R e % ~ © o
Skoler e % 5% s RS SRR
e 11 I
Aure barneskule (1-7 KI.) 15 min % I I Hn I I
373 elever, 21 klasser 1.4 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min 4 .
284 elever. 24 klasser 1.5 km Omrade Personer Husholdninger
! ’ Il Ullavik/Grepstad 1369 650
Sykkylven vidaregdande skule 19 min 4 Slen 4429 2190
250 elever, 17 klasser 1.7 km W Norge > 425412 2654586
Barnehager
Ullavik barnehage (1-5 ar) 13 min #
61 barn 1.2 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 22 min %
62 barn 2 km
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 5 min &
28 barn 2.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Sykkylven 4 min &
Eurospar Sykkylven 5 min &
PostNord 2.3 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

st

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Ullavik skule 13 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

@ Aure skule 15 min #
Aktivitetshall 1.4 km

& Family Sports Club Sykkylven 7 min &

& Aktiv Trening Flisnes 1t1min &

Boligmasse

Bl 60% enebolig
16% rekkehus

B 7% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1110 min &

@ Apotek 1 Sykkylven 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Ullavik/Grepstad

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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             Vanja Lyshol Nysæter
             9578-5998-4-3861961
             26119941295
             NO
             PID
             Nysæter
             Vanja Lyshol
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Icjbm68db9GZEXd1s6xo3zQy82BEn/7jLANG15sFqxo=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-09-08T08:20:05.823+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-09-08T08:19:33.257+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.10.244.124
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-09-08T08:19:33.853+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Icjbm68db9GZEXd1s6xo3zQy82BEn/7jLANG15sFqxo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-09-08T08:19:37.210+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-09-08T08:19:37.296+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-09-08T08:20:05.823+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 GyaIhywnRUUFJhtotLx+Z2Shpii5StPv+jiZAY5Vcbk=

 
 
 

 
 Gj68qNqPx4Qdod2UPObW2kUCTzR6WR84UxmqEt8RY8I=


 
gZFYOHyJxBy4YdwCfGEP6cyigqw7hQQO01rxedul/zrYYfS1OOsc/BFfHoU1n8Jhc1xWimvCbGIb

9qLtT+PLWY06Ge2fn4z5lmIXmOpVw8sKDfLQypJP3KP6zi7Xpb6PRHYiaMcXss573QriQg/7FonO

9KCEqeJLqq7J5hMoLOwKYmpKFGwrAT3KbN4TlG/doyaj0BNvnXsEBKhG9hKr8ZJVY+7A6Mk4RuhN

cGBxRKppiCQDNQFJW4QrzssvBrlzk5ojzLs26A62Dn7ekN8NCodF8c4+s3EY7DlhijLedtFJCn7t

64T/48Ol5uvA0pIlO+KriDwPU2xje2ZNK7kIJMlRU9BRgZBdPvj5Az6/JwZtjHSa9BJEncpin2Lr

vFz2Ji6njCw9O6eZ2pMn4Z5Gznt0EpMtswT80UtsHa5h8pbR9hjzPTtITRV8a7sToLS9eX6MEgeo

jNjBf7B9MNAXDJSRMsUo0lZE3hhH48yiwa13gG521LXv/ZJ88cO4fN1r

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-09-08T08:20:06.199+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Andreas Nysæter
             9578-5993-4-4303277
             02019945351
             NO
             PID
             Nysæter
             Andreas
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Icjbm68db9GZEXd1s6xo3zQy82BEn/7jLANG15sFqxo=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-09-08T09:42:04.250+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-09-08T09:41:22.040+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.46.224.184
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/152.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-09-08T09:41:23.591+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Icjbm68db9GZEXd1s6xo3zQy82BEn/7jLANG15sFqxo=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-09-08T09:41:28.884+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-09-08T09:41:28.986+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-09-08T09:42:04.250+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 SmwP8E+PXM1YPKvUVnZZ2x/Pt5yz/C4m/NCgOtW7P1c=

 
 
 

 
 cpgqX0Fg/QPtH+K9RnSJ8e7vN2K/snpp1OQbAVJZfaE=


 
i3GFAtulWr7VJ2T8Evz5wF9NLFjJ3JP8V/Jc9AzwQ2ntu6ij+rwP+hHj/t4zqtzQKSOMQFUxJ6VK

tj67zBEuZ1NbhSMcBuEbbbFbqbQo2ws0MWSE6PxJ6FqKrNRXrk21WVN1WPCMtF2eKuC0Ze9+HcVi

/yGlwwEnEVXVI3h+3d+Kzu3HIK6t90X/ipPu0fcs/bzqp8UHaDqlUxs8EHji8ITQrRGTJTQQw9C7

kEgaU0p9ZtDn5KB3nfXCtPLi3gzSD/3FfJrPUQRerD7agiTyTROjIn//KrlY/rloCNWtWuPcYL+1

qqRQKiOZaic10xO5P9vvgAt1Q26er2BC6kkR2UMBZVjFp1MufKWJkAB4qzZ9vbICq4mn823F3ufE

XQr3lRyigVp0tf5V6YEP0aiIXPnwrTf+sNZGDknUUbzAkPmBGe1uLu2fl0DX0PkEXYhBpCx+EF71

yrYF1Jgowuww7ynkVrPsMT11lZrBBbJuFalQ8q8HchkCM/MXS6n4odKe

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-09-08T09:42:04.466+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw