Rustad & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Ydalirvegen 19, 2413 ELVERUM 27 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Ydalirvegen 19 Ydalirvegen 19

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Bodd her siden huset ble bygget i 1977

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd her siden huset ble bygget i 1977

Informasjon om eksisterende husforsikring
Landkreditt Forsikring AS-79

Infor masjon om selger
Selger

Skjaamoen, Margit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2022

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rev ut alefliser i dagens dusjsone/dusjnisie. Rev ut alt og la nye fliser og membran i vegg. Stapt nytt underlag og nytt belegg og membran i gulv.

Dette ble gjort i forbindelse at badekar ble fjernet. Dusjsone ikke benyttet far 2022.

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Jimmy Nordeng

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
a [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Argall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Skiftet radiatorer i stue, vaskerom og i gang i 2024. Har kvittering fra I nstallasjonsaervice as pa utfert arbeid. Renovering sikringsskap og byttet
vv-bereder(samsvarserklaging foreligger)

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Minel

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eler innvendige avigpsrar eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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15

16

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
| 2011 hadde boligen pipebrann. Det ble dasatt inn stalrer i pipa. Peisi sokkel + i stue benyttes ikke og det er lagt stein oppa pipe som ma fjernes
far bruk.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne
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27

28

29

30

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr &det?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 18489765
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Ydalirvegen 19, 2413 ELVERUM
(I ELVERUM kommune

# gnr. 30, bnr. 744

Sum areal alle bygg: BRA: 301 m? BRA-i: 229 m?

Befaringsdato: 19.08.2026 Rapportdato: 03.09.2026 Oppdragsnr.: 15798-1773 Eiendomsverdi ref nr: AO8548

Autorisert foretak: Takstradet Harald Juliussen AS Sertifisert Takstingenigr: Harald Juliussen Var ref: HJ 2026072

akS t ra! det ,
. Kontorfellesskap

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstradet Harald Juliussen AS

Rapportansvarlig

Harald Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
harald@takstraadet.no
995 27 307

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15798-1773 Befaringsdato: 19.08.2026

Norsk takst
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Ydalirvegen 19, 2413 ELVERUM Takstradet Harald Juliussen AS ‘
Gnr 30 - Bnr 744 Slattrgnningen 8 k I

3420 ELVERUM 2410 HERNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Ydalirvegen 19, 2413 ELVERUM
Gnr 30 -Bnr 744
3420 ELVERUM

Beskrivelse av eiendommen

Takstradet Harald Juliussen AS
Slattrgnningen 8
2410 HERNES

N1

Norsk takst

Tilstandsrapporten er utarbeidet med utgangspunkt i NS 3600.
Nye gjeldende bestemmelser fra 01.01. 2026. Se for gvrig i
egenerklaeringen og i rapportens enkelte punkter.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG

Taket er tekket med asfaltshingel og besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er utfgrt som saltak med plassbygde W-takstoler i tre.
Ytterveggene er utfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
stdende bordkledning.

Vinduene er malte og med 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr
i malt tre.

Det er veranda og balkong.

Utvendige trapper av impregnerte materialer, samt trapper pa
terreng av naturstein.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvene er av parkett, laminat og belegg.

Veggene er utfgrt med trepanel og malt strie. Himlingene er utfgrt
med trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Det er mursteinspipe, elementpipe, apen peis i begge etasjer og
peisovn inne i boligen.

Gulvet er oppforet og har plater, furu og fliser. Veggene har plater,
panel og betong/mur. Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale
forhold.

Innvendig er det malt tretrapp.

Innvendige dgrer er malte glatte dgrer og finerdgrer.
Garderobeskap og hyller

Ga til side

VATROM

Vatrom » 1. Etasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfert etter annen byggeforskrift, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Ingen dokumentasjon

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og fall mot sluk pa 25.
Vatrommet har plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er 25 mm.

Vatrommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Spalteventiler
i vinduskarmer.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom mot
bunnsvill i vatrom, uten a pavise unormale forhold. Maleresultat: 10
i vekt%.

Ga til side

Vatrom » 1. Etasje > Bad
Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger

Oppdragsnr.: 15798-1773 Befaringsdato:

ingen dokumentasjon.

| flg. egenerklaering: Rev ut alle fliser i dagens dusjsone/dusjnisje.
Rev ut alt og la nye fliser og membran i vegg. Stgpt nytt underlag og
nytt belegg og membran i gulv.

Dette ble gjort i forbindelse at badekar ble fjernet. Dusjsone ikke
benyttet fgr 2022.

Ingen dokumentasjon.

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak.

Vatrommet har gulv med vinylbelegg, panelovn og lokalt fall i
dusjnisje mot sluk.

Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 3 cm oppkant ved dusjnisje og det samme ved
dgrterskel.

Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).Veggventil.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltakingen ble utfgrt i vegg fra tilstgtende rom for
fuktsikring mot bunnsvill i vatromsvegg, og maleresultatet viste en
vekt% pa 16,5.

Ga til side

KJBKKEN

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate av
laminat. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin og platetopp.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom fliser med varmekabler i gulv. Fliser pa vegger og med
malt panel i himling. Avtrekks-ventil i himling. Rommet er innredet
med klosett og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere.
Det er sannsynligvis tilgang pa bredband med TV og Datasignaler.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er sannsynligvis av Igsmasser.

Dreneringen er fra 1977.

Grunnmuren er i lettklinkerblokker, med stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,
oransje rgr) fra 1980, med tilknytning til offentlig avigp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1980.

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
Enebolig
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Enebolig
20 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
10
(1 hicrl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
= .
—— < © utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
. TGO: Ingen avvik G til sid
tkri H a til side
161: Mindre eller moderate avvik 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ot o
) ) Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Galtilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik o . .
inkl. overvann og avlgp fra drenering
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Toalettrom > Kjeller/underetasje > Toalettrom > Ga til side
Overflater og konstruksjon
o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad vatrom
1 f
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
0.8 f
@© vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga il side
0.6
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
0.4 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for ~ Ga til side
0.2 rekkverk i innvendige trapper.
£ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
0 < den listen, stangen eller det handtaket som er

Tiltak under kr 20 000 montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

“ ,..mlllw .
Lt |

“".' '

Y

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Byggear Kommentar Beskrivelse

1977 Byggearet er basert pa opplysninger Takrenner og nedlgp er av metall.

fra eiers egenerklzering. Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

Standard
Normal standard i forhold til byggear.

%

e
Vedlikehold :
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfaltshingel og besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 15798-1773 Befaringsdato: 19.08.2026 Side: 7 av 30
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er utfgrt som saltak med plassbygde W-takstoler i tre.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15798-1773

Ytterveggene er utfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det var ikke vanlig med luftet kledning og museband i boligens
byggear.

Konsekvens/tiltak
* Ingen spesielle konsekvenser. Dette kan i varetas nar ytterkledningen
evt. blir utskiftet i framtiden.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er malte og med 2-lags glass.

Befaringsdato: 19.08.2026 Side: 8 av 30
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Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er veranda og balkong.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i
malt tre.

Oppdragsnr.: 15798-1773 Befaringsdato: 19.08.2026 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Terrasser og plattinger pa terreng

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendige trapper av impregnerte materialer, samt trapper pa terreng
av naturstein.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvene er av parkett, laminat og belegg.
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er utfgrt med trepanel og malt strie. Himlingene er utfgrt med
trepanel og himlingsplater.

Takstradet Harald Juliussen AS l I I

Slattrgnningen 8
2410 HERNES  Norsk takst

Etasjeskiller og barende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag.

Radon
Beskrivelse

Eiendommen ligger i et omrade med usikker radonaktsomhet i flg.
radonkart.

Eiendommen ligger i et omrade med usikker radonaktsomhet i flg.
radonkart.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
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Det er mursteinspipe, elementpipe, apen peis i begge etasjer og peisovn
inne i boligen.

| flg. egenerklaering: 1 2011 hadde boligen pipebrann. Det ble da satt inn
stalrgr i pipa. Peis i sokkel + i stue benyttes ikke og det er lagt stein oppa
pipe som ma fjernes

for bruk.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er oppforet og har plater, furu og fliser. Veggene har plater, panel
og betong/mur. Hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 15798-1773

Befaringsdato: 19.08.2026

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvendig er det malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Garderobeskap og hyller

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte glatte dgrer og finerdgrer.

Oppdragsnr.: 15798-1773 Befaringsdato: 19.08.2026 Side: 13 av 30



Ydalirvegen 19, 2413 ELVERUM
Gnr 30-Bnr 744
3420 ELVERUM

Tilstandsrapport

Takstradet Harald Juliussen AS l I I

Slattrgnningen 8

2410 HERNES ~ Norsk takst

VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

UAEED Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter annen byggeforskrift, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

¢ Forholdet bgr holdes under oppsikt, spesielt ved endret bruk

Konsekvens/tiltak
 Det ble ikke registrert unormale forhold ved befaringen

e Forholdet bgr holdes under oppsikt, spesielt ved endret bruk

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1. ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Ingen dokumentasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og fall mot sluk pa 25.

1. ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membran ved dgrterskelen er 25 mm.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM A - 1. ETASJE > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse Beskrivelse
Vatrommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vegg fra tilstgtende rom mot
bunnsvill i vatrom, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 10 i
vekt%.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). Spalteventiler i
vinduskarmer.

Vurdering av avvik:

» Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
e Forholdet bvgr holdes under oppsikt
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1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

| flg. egenerklaering: Rev ut alle fliser i dagens dusjsone/dusjnisje. Rev ut
alt og la nye fliser og membran i vegg. Stgpt nytt underlag og nytt belegg
og membran i gulv.

Dette ble gjort i forbindelse at badekar ble fjernet. Dusjsone ikke

benyttet fgr 2022.
Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

1. ETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og himlingsplater pa
innvendig tak.

Arstall: 2022

Kilde: Egenerkleering

Oppdragsnr.: 15798-1773

Befaringsdato: 19.08.2026

1. ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Vatrommet har gulv med vinylbelegg, panelovn og lokalt fall i dusjnisje
mot sluk.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 3 cm oppkant ved dusjnisje og det samme ved
dgrterskel.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).Veggventil.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

1. ETASJE > BAD » Det anbefales & etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
D1 Sanitarutstyr og innredning ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

1. ETASJE > BAD

_Lieil Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

\
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Tilstandsrapport

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten & pavise unormale forhold.
Hulltakingen ble utfgrt i vegg fra tilstgtende rom for fuktsikring mot
bunnsvill i vatromsvegg, og maleresultatet viste en vekt% pa 16,5.

1. ETASJE > KIBKKEN MED SPISEPLASS

@ Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
KIGKKEN Arstall: 2014 Kilde: Eier
1. ETASJE > KIGKKEN MED SPISEPLASS

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og platetopp.

Arstall: 2016

Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15798-1773 Befaringsdato: 19.08.2026
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Tilstandsrapport

TOALETTROM
KJELLER/UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrom fliser med varmekabler i gulv. Fliser pa vegger og med malt
panel i himling. Avtrekks-ventil i himling. Rommet er innredet med
klosett og servant.

Vurdering av avvik:
* Dgr uten lufteterskel

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres luftespalte for innluft til rommet. F.eks ved
dogrterskel slik at ventilasjonen fungerer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Innvendige avilgpsror
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.
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Tilstandsrapport

Produbsionedo 07.05:2024.

tmiea | Elhvalintaprodud ra OSO Hotwater AS |

o |, PH E P21 ® C€

Ventilasjon Elektrisk anlegg
Beskrivelse Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk). som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, eller lov til G foreta en slik kontroll.
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen oppvarmes med strgm og ved.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Beskrivelse | flg. egenerklaering: Skiftet radiatorer i stue, vaskerom og i gang i 2024.
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Har kvittering fra Installasjonservice as pa utfgrt arbeid. Renovering

sikringsskap og byttet

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt w-bereder(samsvarserklzring foreligger)

Vurdering av avvik:
o Samsvarserklaeringen er ikke framvist. Den ligger sannsynligvis i
boligmappa.
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Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Andre installasjoner
Beskrivelse
Det er sannsynligvis tilgang pa bredband med TV og Datasignaler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er sannsynligvis av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser fra 1977.

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 15798-1773

Befaringsdato: 19.08.2026

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon.

¢ Forholdene bgr holdes under oppsikt

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er i lettklinkerblokker, med stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Terrengforhold
Beskrivelse
Terrenget er dels flatt og skraner dels fra grunnmurer.
Normalt bgr terrenget skrdane med fall 1:50 minimum 3 meter ut fra

grunnmuren. Det er vurdert tilstrekkelig fall pa terrenget ut fra
bygningen. Takvann ledes vekk.
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| Ji=rl)  Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse
Avlgpsledningene er av PVC plastrgr (bunnledninger og utvendig,

oransje rgr) fra 1980, med tilknytning til offentlig avlgp via private
stikkledninger. Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1980.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

e Avlgpsledninger av PVC plastrgr er eldre enn 35 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Inntilbygget dobbel garasje med passasje mellom bolig og garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

1989 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard i forhold til byggear.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Dobbel garasje fundamentert pa stgpt plate med ringmur av lettklinkerblokker. Bindingsverksvegger med utvendig beiset/malt
tesmmermannspanel. Mgnet tak med sperrekonstriksjon, bordtak og med tekking av stalplater. Takrenner med nedlgpsrer.
Sngfangere. 2 leddheisporter, den ene med motor. En gangdgr og 8 vinduer. Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anvendelse
Byggear Kommentar

Bygningen har ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Gjenstaende arbeider.

Beskrivelse
Koie som er fundamentert pa murstein og lettklinkerpunkter. Vegger av 6" laftetgmmer. Mgnet tak med as, sperrer og med
tekking av torv. Adkomst via overbygget inngangsparti med lav dgr til et lagerrom med jordgulv. Et vindu med koblet glass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:AlT:I)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
Kjeller/underetasje 102 19 121
1. Etasje 127 127 28
SUM 229 19 28
SUM BRA 248
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré, sov/oppholdsrom,
trapperom/peisestue/spisestue, kott
Kjeller/underetasje under trapp, gang med garderobe, Garasje
toalettrom, bod, klesbod, bod 3, bod 4,
matbod
Vindfang, vaskerom, gang/garderobe,
1. Etasje soverom, soverom 2, bad, soverom 3,
kjskken med spiseplass, stue
Kommentar
Arealberegningene er basert pa egne malinger ved befaringen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Inntilbygget dobbel garasje med passasje mellom bolig og garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM fferrassegoeibalkonearcal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 45 45

sumMm 45
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Dobbel garasje

Kommentar

Overbygget passasje mellom bolig og dobbel garasje med gulvareal pa ca. 12 m2 i tillegg. . Arealberegningene er basert pa egne malinger ved
befaringen.
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Koie

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 8 8

SUM 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Arealberegningene er basert pa egne malinger ved befaringen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.8.2026 Harald Juliussen Takstingenigr

Margit Skjeermoen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3420 ELVERUM 30 744 0 1618.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ydalirvegen 19

Hjemmelshaver
Skjeermoen Margit
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom beliggende i @verleiret-Bryggeriberget grunnkrets ca. 1,4 km nordgst for Elverum sentrum. Ca. 1,3 km til Frydenlund skole og ca.
950 meters gangvei til Ydalir skole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er pent opparbeidet med plen og beplantninger. Innkjgring og parkering pa singelgruset areal. Belegningsstein pa gangarealer og
terrassearealer for gvrig.

Tinglyste/andre forhold
Eiendommen ble etablert den 21.11.1974 i flg. eiendomsdata.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en enebolig som ble tatt i bruk i 1977 i flg. egenerklaering og en garasje/uthusbygning tatt i bruk 31.12.1989 i flg.
eiendomsdata.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
2 881900 2026 Eiendomsskatten utgjgr 11 528,00 kr

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Landkredit Forsikring AS- 79 Fullverdi

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 27.08.2026 Gjennomgatt 6 Nei

18.03.2019 Tilsyn. 22.06.2021 Feiing. | flg.

Brannforebygging: Tiltak, feie og tilsynsrapport pr. 22.06.2021: Det

avvik og anmerkninger 18.08.2026 er ikke registrert avvik eller anmerkninger Gjennomeatt 2 Nei
pa bruksenheten.

Feie og tilsynsgebyr 18.08.2026 616,00 kr for innevaerende ar. Gjennomgatt 1 Nei

sg;gvas]onsgebyr for 18082026 4 163,00 kr for innevaerende ar. Gjennomgatt 1 Nei
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Tilknytning til offentlig Kommunalt vann og avlgp samt kommunal

. 20.08.2026 . Gjennomgatt 1 Nei
vei, vann og avlgp adkomstvei
Kommunal VA 20.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Privat VA 20.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Vegstatuskart for 18.08.2026 Gjennomgstt 1 Nei
eiendom
Kommunale gebyrerog 1o 0 5076 16047,56 kr for innevaerende Ar. Gjennomgatt 2 Nei
eiendomsskatt 2026
Eiendomsdata 18.08.2026 Gjennomgitt 3 Nei
(Grunneiendom)
Fiendomskart for 18.08.2026 Gjennomgitt 2 Nei
eiendom
Grunnkart 18.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Oversiktskart for eiendom 18.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger garasje 07.11.1989 Gjennomgatt 2 Nei
Tegning koie 16.08.1994 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger bolig 21.07.1975 Gjennomgatt 2 Nei
Ferdigattest 15.07.1980 Gjennomgatt 1 Nei
Kommuneplankart 18.08.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Byplan 2030 28.08.2019 Gjennomgatt 23 Nei

Det foreligger ikke igangsatte
Planer under arbeid 19.08.2026 reguleringsplaner/planforslag pa Gjennomgatt 1 Nei
eiendommen i kommunens arkiver.

Reguleringsplankart 18.08.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Reguleringsbestemmelser . . .
07.10.1974 Gjennomgatt 2 Nei
Plan 51
Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.
Id 2018006
. Navn Kommunedelplan for Elverum . . .
Planopplysninger 18.08.2026 byomrade Gjennomgatt 2 Nei

Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 28.08.2019

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 15798-1773

Befaringsdato:

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Andre bilder

Garasje i underetasjen i bolig. Sannsynligvis Passasje mellom bolig og dobbelgarasje mned adkomst til
fundamentert med stripefundamenter under stgpt plate inngangsparti i undereetasje. Bygget er ikke
pa mark. Vegger av lettklinkerblokker med innvendig puss tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
og med panel i himling. Innlagt strém og vippeport. (Det NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

er ukjent om brannforskriftene er ivaretatt i forhold til
forskrift som var gjeldende i 1977. Det er kun redskaper
og en tilhenger som oppbevares der).

Bygget er ikke tilstandsvurdert iht. Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.
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@

Adresse
Ydalirvegen 19, 2413 ELVERUM

Dato for energimerking Merkenummer

04.09.2026 Energiattest-2026-344745

Bygningskategori Bygningsnummer < @
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO101

@) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon &  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

1977 Enebolig Oslo-omréadet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

301,0 m? 248,0 m? ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarm_e og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Ved 232,45

Ventilasjon

Periodisk avtrekk
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Ydalirvegen 19, 2413 ELVERUM
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¥  Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjgr at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ér.

88,23 ‘ 101,45 ’ { 165,08 J [ 226,53 ] ‘ 288,39 ’ ‘ 347,26 ]
ENTE [ o [ o [ NN

Din bolig
kWh/m? per ar
232,45

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
79 667,58 302,65

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tiloyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk tgrr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepasrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors



Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 23: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Montering av peisinnsats i dpen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten darer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Ydalirvegen 19

Nabolaget @verleiret/Bryggeriberget - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Tangensvingen 11 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km
@ Elverum stasjon 6 min &
Linje R60 2.4 km
X Oslo Gardermoen 1t 11 min &
Skoler
Ydalir skole (1-7 kl.) 9 min £
264 elever, 15 klasser 0.6 km
Frydenlund skole (1-7 kl.) 15 min 4
246 elever, 16 klasser 1.4 km
Sebakken skole (1-7 kl.) 21 min %
275 elever, 18 klasser 1.7 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
774 elever, 66 klasser 1.4 km
Elverum videregaende skole 21 min %
800 elever 1.9 km
Terningen Arena 7 min &
Ladepunkt for el-bil
& Thon Senter Elverum 14 min A
&  AMFI Elverum 14 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

36.3%

254 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Qverleiret/Bryggeriberget 1335 765
Elverum 15627 7 953
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Elverum kommune Ydalir barnehage (... 8 min %

120 barn 0.7 km
Sorenskrivergarden barnehage (1-5... 6 min &
67 barn 2.2 km
Svartholtet barnehage (1-5 ar) 6 min &
98 barn 2.6 km
Dagligvare

Kiwi Ydalir 12 min 4
PostNord 1.1 km
Kiwi Elverum 12 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 93/100

Steynivaet
Lite steyniva 84/100

yy Vedlikehold hager
Godt velholdt 82/100

Sport

@ Ydalir skole 9 min %
Fotball, basket etc. 0.6 km

@ Elverumshallen 15 min 4
Aktivitetshall 1.3 km

& Sprek365 Elverum 12 min #

& Real Trening AMFI 13 min %

Boligmasse

B 57% enebolig
13% rekkehus

B 13% blokk

B 17% annet

«Det er ett stille og rolig nabolag
med Skogen som nzrmeste nabo i
tillegg, med fine turmuligheter, til
fots og pa ski.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Elverum 13 min %
@ Apotek 1 Ydalir Elverum 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 1% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Qverleiret/Bryggeriberget

Elverum
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM MNORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som afastmontert eller saerskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Ipsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjg@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgspre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe | nedenstdende liste som ikke finnes pd elendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKEMDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemmate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfplger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TW-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hindklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsd dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartparer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SPPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendsrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfolger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lese stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRAMNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eler og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes p& enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfplge.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bLa. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Far det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

GJENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gielder ogsa budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksapt eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhenta gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MiniD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nivaerande bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til retta for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der salger er
forbruker) skal meglaren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
53 langt det er nadvendig, & orientere selgar, budgivere og
owrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Meglar skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, s3 langt det er nedvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets sterrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal 53 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjsper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kemmet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreva kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til magler og innholdet | budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikka kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver fram til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslis av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfaor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjgpe flere enn en siendom.

‘l- FORBRUKERRADET

Norges
Erendormameglert os bunad

3. Selgar star fritt til & forkaste eller akseptare ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptara
heyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbude), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D
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