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Skiringsalgaten 1 C

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA
Soverom
Etasje
Eierform

Tomteareal

Byggear

2 565 899
96 952
19 446

2 682 297

5 445 pr. mnd.
58,0 m?

55,0 m?

3,0 m?

17,0 m?

Andelsleilighet
2 340 m?

2005

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no
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BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Skiringsalgaten 1 C

Velkommen til en lys, romslig og innbydende leilighet pa populaere Midtlgkken, med en sveert
sentral beliggenhet i Tensberg. Her far du en praktisk og lettstelt bolig med gode romsterrelser,
fin planlgsning og hyggelige utearealer. Leiligheten byr pa en romslig stue med god plass til
bade sofagruppe og spisebord. Store vindusflater serger for rikelig med naturlig lys og gir
oppholdsrommet en luftig atmosfaere. Fra stuen er det direkte utgang til en lun og skjermet,
flislagt uteplass, omkranset av beplantning og natursteinsmur. Kjgkkenet ligger i naturlig
tilknytning til oppholdsrommet og har en funksjonell innredning med godt med skap-, benke-
og oppbevaringsplass. Videre har leiligheten et romslig soverom med stor
skyvedgrsgarderobe, samt direkte utgang til uteplassen. Badet er praktisk innredet med dus;j,
servant, vegghengt toalett og plass/opplegg for vaskemaskin. Midtlekken byr i tillegg pa
hyggelige og skjermede fellesarealer med flere sittegrupper og granne omgivelser.
Beliggenheten er sveert sentral, med gangavstand til blant annet Tgnsberg sentrum,
Farmandstredet, jernbanestasjonen og Sykehuset i Vestfold. En praktisk, lys og lettstelt
leilighet med skjermet uteplass og meget sentral beliggenhet — her ligger det meste av byens
tilbud innen komfortabel gangavstand.
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Beliggenhet

Leiligheten har en meget sentral og attraktiv beliggenhet pa Midtlekken, med kort vei til
Tonsberg sentrum og de fleste fasiliteter man trenger i hverdagen. Her bor man
tilbaketrukket i et etablert boligmiljg, samtidig som sentrumslivet er lett tilgjengelig til fots.

Det er kort gangavstand til Farmandstredet, Tensberg jernbanestasjon, Sykehuset i Vestfold
og sentrum, med et rikt utvalg av butikker, servicetilbud, kaféer og restauranter. Tensberg
brygge med sitt hyggelige restaurant- og uteliv ligger ogsa innenfor komfortabel
gangavstand.

Naeromradet byr pa grenne og hyggelige omgivelser, med parkarealer og fine muligheter for
sma turer rett utenfor dgren. Samtidig er det gode bussforbindelser og enkel adkomst til
hovedveinettet for den som pendler.

En beliggenhet som passer svaert godt for deg som @nsker en lettvint og urban hverdag
med det meste innen gangavstand, men som samtidig setter pris pa rolige og grenne
omgivelser.
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Innhold

Leiligheten ligger i 1 etasje pa enden og inneholder: Gang, innebod, stue
med apen kjgkkenlgsning, soverom og bad. Utgang til egen uteplass ut fra
stuen.

Bod i fellesarealet.

Fellesrom med adkomst fra garasjeanlegg for oppbevaring av sykler, bildekk
etc.

Midtlakken Il borettslag har direkte gjennomgang til Midtlgkken borettslag
og er endel av Midtlgkken Aktivitetshus med bl.a. resepsjon,
aktivitetsrom/arbeidsstue, svemmebasseng m.m.

| Midtlgkken Il Borettslag er ogsa etablert 2 fine gjesterom med bad/wc. |

Midtlgkken Il Borettslag finnes bl.a. pene, innredede fellesstuer og stor og
solrik, felles takterrasse til felles benyttelse.

BRA 58,0 m?

BRA-T 55,0 m?

BRA-E 3,0 m?

TBA 17,0 m?

TERRASSE

VASKEROM
SOVEROM G)]

STUE/
SPISESTUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 58,0 m?

e BRA-i: 55,0 m?
e BRA-e:3,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 17,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 55 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang,
stue/kjekken, soverom, bad/vaskerom og bod.

BRA-e: 3 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Bod i
gang.

TBA: 17 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 27.08.2026, utfert av takstmann Sturla Teisbekk.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Fra Hvalenkrysset i Tonsberg sentrum fglg Halfdan
Wilhelmsens Alle over jernbaneovergangen og hold
venstre felt over i Stenmalveien og ta Skiringsalgaten
som farste vei til hgyre og Midtlakken Il borettslag ligger
pa heyre hand, oppgang 1 C.

Parkering

Det er ved ledige garasjeplasser i Midtlgkken I
Borettslag mulighet til 4 leie garasjeplass. Henvendelse
angaende leie av garasjeplass rettes til styret i
Midtlgkken Il Borettslag. Garasjeanlegget ligger i
underetasjen og det er heisforbindelse fra
garasjeanlegget til alle boligetasjene.

Diverse

Bare personer som oppebaerer alderspensjon (fra 67 ar)
og som har bodd 2 ar i Tensberg kommune i lgpet av de
siste 10 ar kan veere andelseiere. Det vil her bli forutsatt
at andeleierne har et behov som berettiger til leilighet i
Midtlgkken Il borettslag med tilherende kommunale
servicetilbud.

Det er Tansberg kommune tildelingsutvalget som tildeler
leiligheter i Midtlgkken Il Borettslag. Styret kan fravike
disse tildelingsreglene i seerskilte tilfeller.

Seknadsfrist fredag 11.09.2026. Vedlagte
sgknadsskjema, budskjema og kopi av legitimasjon ma
leveres Bakke Sarvik &Partners AS innen fristen.

Det er installert komfyrvakt i alle leiligheter.

Interessenter oppfordres ellers a gjere seg kjent med
den avholdte tilstandsrapportens enkeltpunkter under
hver bygningsdel. Tilstandsrapporten og pristakseringen
felger som vedlegg til salgsoppgaven.

Byggemate

Leilighet i Midtlgkken Il Borettslag som er er oppfert i
2004/2005. | borettslaget tilfaller ansvar for fellesarealer
og utvendig vedlikehold borettslaget, og blir ikke vurdert
pa sterre bygg.

Leiligheten fremstar & vaere i normalt god stand, med
noe bruksmerker. Det er gjort noe oppgraderinger etter
byggear med bl.a. ekstra kjokkeninnredning,
garderobeskap, oppvaskmaskin og solskjerming. Bad
med belegg og innredning, dusj, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin. Kjgkken med profilerte fronter
og laminat benkeplate med nedfelt dobbel kum. Egen
uteplass med betongheller. Elektrisk markise. Se for
@vrig egen pristakst for leiligheten med fratrekk for
slitasje og tillegg for pakostninger. Det vises ellers til
enkeltpunktene under hver bygningsdel i rapporten. Noe
bilder er lagt inn i rapporten for a vise forhold som er
beskrevet.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer og fastkarmner med 2-
lags glass. Bygningen har malt balkongder i tre med 2-
lags glass. Utvendig persienner fra 2006. Det er brann-
og lydklassifisert entréder. Uteplass med betongheller.
Utelys og stikkontakt. Terrassemarkise med motor fra
2011.

Innvendig

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malt strie.
Innvendige tak har malte plater og malt betong. Noe
merker etter bruk. Behov for oppussing méa vurderes av
den enkelte. Etasjeskiller er av betongdekke. Det er
mindre ujevnheter opptil 8 mm i rommene, litt gliper
langs gulvlister, men ingen unormale skjevheter.
Radonmaling foretatt og innenfor krav. Det er kun liten
del av leiligheten som ligger under terreng. Innvendig
har boligen malte glatte darer/skyvedarer. Noe
bruksmerker i nedre del.
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Bod
Bod med asfaltert gulv og vegger i betong. Dgr med
samme |&s som til leiligheten.

Vatrom

Bad fra 2005 med vatromsbelegg pa vegger og
gulvbelegg. Taket er malt. Det er 2 sluk med lokalt fall
ved slukene, og noe fall ellers. Rommet har innredning
med servant, veggmontert toalett, dusjhjerne og
opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt fra bod mot dusj, uten & pavise
unormale forhold.

Kjokken

Kjokkenet har innredning fra byggear med profilerte
fronter. Fuktskader pa froner ved oppvaskbenk.
Benkeplaten er av laminat med nedfelt dobbel kum og 1-
greps armatur. Det er opplegg for oppvaskmaskin.
Oppvaskmaskin er fra 2014. Det er satt inn ekstra
innredning pé siden med skuffer og benkeplate i 2014.
Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Komfyrvakt er montert.

Tekniske installasjoner

Rar-i-rer system. Koblinger i tak pé bod, uten bruk av
VVS-skap. Det er avlgpsrer av plast og stgpejern. Det er
felles sentralanlegg for varmt vann i bygget. Bygget har
felles varmeanlegg via borettslaget og radiatorovner i
stue og soverom. Enkel boligventilasjon er montert.
Enhet med motor er plassert over kjgkkenventilator.
Borettslaget har gjennomgang/service pa anleggene
hvert &r. Sikringer er plassert i felles skap i gangen.
Automatsikringer og hovedkurs p& 32 amp. Det er
montert ekstra lys, stikkontakter etc. i 2014. Bygget har
felles brannvarslingsanlegg. Brannteppe i entre og
brannslange i fellesgang.
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Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.

e Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom >
Dokumentasjon for vatrom.

e V&trom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater,
vegger og himling.

e Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater
gulv.

e Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Vanntett
sjikt, membran og sluk.

e Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom >
Saniteerutstyr og innredning.

o Kjokken > Underetasje > Stue/kjokken > Overflater
og innredning

Vi gjor oppmerksom pa at felgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

« Utvendig > Utvendige forhold - borettslaget: Bygget
er oppfert i baerende konstruksjoner i
betong/mur/stal med isolerte bindingsverksvegger
med teglstein og panel. Yttertak med takstein og
sveiset takfolie/papptekking. Utvendig vedlikehold er
normalt borettslaget sitt ansvar a falge opp, og blir
ikke vurdert pa starre bygg. Bygningsdeler som er
neert tilknyttet og som har betydning for boligen som
vinduer, uteplass, yttervegg etc. er beskrevet og gitt
tilstandsgrad for & belyse forholdet med tanke pa
bruk og tilstand.

e Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje): Det er kun liten del av leiligheten som
ligger under terreng. Gulvet har belegg. Veggene har
betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt siden vegger er i betong
og gjer hulltaking umulig. Det settes av den grunn TG
IU. Det er sgkt etter fukt i overflater pa soverom med
fuktindikator, uten & fa unormale utslag.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Sturla Teisbekk,
datert 01.09.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 2340,00 kvm.
Pent opparbeidet utomhusareal og stor felles terrasse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 12.08.2005. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen
til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Visse forhold ma foreligge for at
bruksoverlating kan skje. Se borettslagets vedtekter for
utfyllende bestemmelser.

Oppvarming / energiforbruk
Bygget har felles varmeanlegg via borettslaget og
radiatorovner i stue og soverom.

Energikarakter: Red D
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 565 899, -
Andel fellesgjeld kr 96 952,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

8 406,00,- (Avklaring forkjopsrett )

9 950,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 682 297,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 96 952, -
andel fellesgjeld som vil falge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5 445,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, renter og avdrag pé fellesgjeld, div.
honorarer, drift og vedlikehold samt andre
driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Inkl. i felleskostnader pr. mnd.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Telenor, inkl. i felleskostnader pr.
mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.

Ovenstaende er basert pd ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 96 952,- pr. 27.08.2026.
Selskapets totale gjeld er kr. 15 245 790,- pr. 31.12.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 19 093,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Selskapets totale 1an og vilkar:

Lanenr: OBOS Boligkreditt AS 98207616486
Type: A

Restsaldo (per 31.12.2025): 15 245 790,-
Innfrielsesdato: 30.07.2045

Terminer pr. ar: 12

Type rente: Flytende

Rente: 5,50 %

Vi gjer oppmerksom pa at forretningsferer kan ha
mottatt varsel om renteendring eller nye I&n som ikke er
iverksatt pr. dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning
Forretningsferer opplyser at det ikke er mulighet for
individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjelden.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 747 381,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 989 522,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket inntektsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundaerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Fra
inntektsaret 2026 er det tatt i bruk en ny
beregningsmodell for boligverdier, og endelig
formuesverdi kan derfor avvike fra oppgitt verdi.

Borettslaget
MIDTL@KKEN Il BORETTSLAG, Orgnr: 985 012 954
Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne.
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Manglende innbetaling av fellesutgiftene som felge av
andre andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, mé dekkes av de
gvrige andelseierne. Borettslaget har dog lovbestemt
pant for inntil 2 G i andelene.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel til
borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne
boligen. Innmeldingsavgift kr. 500,-. Andelstegning skjer
ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er
medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie
boligen sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale
hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en
eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2026:

D Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat overfgres til egenkapital.

o Styrets godtgjerelse settes til kr. 160 000,-.
o Vedtatt § etablere felles beredskapslager.

o Det er ikke lov med levende lys, kun lys som bruker
batteri - nytt punkt i husordensreglene.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det er forkjopsrett for andelseierne i borettslaget,
dernest boligsgker utpekt av kommunen og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget.
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Forkjepsretten vil avklares etter salg. Kjgper ma betale
et gebyr pa kr. 8 406,- dersom forkjgpsretten benyttes.

Borettslagets vedtekter forutsetter at kjgper blir
godkjent av styret som ny eier. Kjgper beerer selv
risikoen for en slik godkjenning, dog kan ikke styret
nekte godkjenning uten saklig grunn.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenr. 86326237.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 6 073 354, -

Driftskostnader kr. 4 643 392,-

Arsresultat kr. 571 657,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Borettslagets vedtekter og husordensregler folger
vedlagt i salgsoppgaven.

Kun fysiske personer kan veaere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn én andel.

Bare personer som oppebaerer alderspensjon (fra 67 ar)
og som har bodd 2 ar i Tensberg i lzpet av de siste 10 ar
kan veaere andelseiere. Enhver andelseier ma vaere
godkjent av styret i Midtlgkken Il Borettslag. Det vil her
bli forutsatt at andelseierne har et behov som berettiger
til leilighet i Midtlgkken Il Borettslag med tilhgrende
kommunale servicetilbud. Det er Tensberg kommune
tildelingsutvalget som tildeler leiligheter i Midtlgkken II
Borettslag. Styret kan fravike disse tildelingsreglene i
seaerskilte tilfeller.

Né&r en andelseier skal overdra sin andel, har den
boligseker som kommunen gir forkjgpsrett, jfr.
vedtektenes § 3, rett til & erverve andelen.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid
gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr, herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. er ikke tillatt uten
styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Dersom en beboer gnsker & bytte ut kjskkenventilator
pga. alder og utseende, ma det sgkes styret om
godkjenning av installering av ny. Beboer ma ogsa vaere
villig til & betale en egenandel.

Dyrehold

I henhold til borettslagets husordensregler er det ikke
tillatt § anskaffe husdyr etter at en har flyttet inn. Har en
allerede hund eller katt nar man flytter inn, kan en
beholde den.

Regulering

Eiendommen grenser til et regulert omrade med
plannavn "G/S-vei langs H. Wilhelmsens alle og
Stenmalveien”, vedtatt 14.06.1995 med planID 63202. |
henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndveaerende,
ras- og skredfare samt veg - ndvaerende.

Relaterte planer:

o Tinghus pa Bjern Farmann-tomten, vedtatt
01.02.2023, med planID 20220216.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Pa borettslagets eiendom er det tinglyst falgende
servitutter/heftelser:
Erkleering/avtale, tinglyst 04.05.1897, dagboknr. 90084.

Erkleering/avtale, tinglyst 07.08.1971, dagboknr. 900370.

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 10.04.1970,
dagboknr. 1704

Fellesobligasjon for borettsinnskudd, tinglyst
30.04.2004, dagboknr. 5832.

Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 11.01.2005,
dagboknr. 369.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbeher
Vaskemaskin, oppvaskmaskin og kjgleskap kan
medfelge mot en symbolsk sum.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfalger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt las@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Dedsbo

Eiendommen selges som et dgdsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fagkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har kjennskap
til hvor mange nekler som er utstedt. Det kan derfor
vaere ngkler pa avveie og kjgper anbefales pa generelt
grunnlag & skifte I&s, eventuelt supplere med ytterligere
ngkler for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaerer at
selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, og
har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene, med den risiko det medfgrer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det
ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til
& foreta en seerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.
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Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3).
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Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for aksept kan
formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforheyelser mé skje i god

tid fer fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsé vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gijennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper.

Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsfgrer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om
kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper bezerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan vaere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets vedtekter
kan forutsette at kjgper blir godkjent av styret som ny
eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter m& dekkes av andelshaverne.

Manglende innbetaling av fellesutgiftene som felge av
andre andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, mé& dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.
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Eier
Eier er Marit L. Kristoffersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Skiringsalgaten 1 C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1009, bnr. 340,
andelsnr. 3 i MIDTL@KKEN Il BORETTSLAG i Tensberg.
Andelsnummmer: 3.

Vart oppdragsnummer er 28260299.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Fastpris 25 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 12 000,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 18 000,00
Salgsoppgaver (vederlag): 3 500,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 77 040,-.

| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:
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Avsetning omkostninger selger 545,00 Dato
Eierskiftegebyr forrretningsferer- pris varierer 6 725,00 04.09.2026
Fotografering leilighet under 70 kvm 4 950,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste

dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00

Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg megleropplysninger/kommunale

opplysninger/infopakker 4 000,00

Utlegg er summert til kr. 21 065,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 98 105,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33/
bl@partners.no / Bakke Sarvik & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Tekniske dokumenter
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Balkke Sorvik & Partuers Gjensidige Egenerklaeringsskjema

Egﬂ!rﬂ}!n’llg 1 at
Peter | Kristoffersen 2026-08-27
Egenerklaering AT Vit opgs e o o Dl 1t B e Sk Vs eean o g o e & o e
Skiringsalgaten 1 C, 3116 TONSBERG 27 Aug 2026 ;
Al sums ex ghen | telligheien For 1, ral 2006 hae Jeg dokusessasien ph og vl] overleveses kjaper, (@ Peter | Kristoffersen
Informasjon om eiendommen
Adliisae P Ly cabe Enhctsniiin s mﬂwfm
Skiringsalgsnen | © Skirmgsalgaes | ©
Balizen selpes med holipel perferdkiing
En boligselperforsilnueg gir irygghen Tor sefger o kjoger, o kan delloe Rl og mangler som emen ke er opedys oms eller det ikke var Kjennsig il ds
salgel b gesmombn
Oppm.hgﬂ' am ﬂ'[gu-ug Sllg.“'lllj!h Foes legned | Gipeisalige Forsikrag ASA

Fursikringeesmmer S4E11004
Har du Kjennskap (@ cicndommen?

Ou  Exa

idomtnen s2lpes soms ef dadkibo, Dt insebeser at selper &ke har demaljert bunsckog om cizndemmen, med den sisiko det med@eeer. Det kan dedior viers
il og mumgler ved exedomomen som e ikke ox spesifikn opplys ome Ejoper epplondnes desfior o 8 forew en selig grusdig wdersekelse av ciendommen,
e s bistand av reknsk sakigndis

Drriver cieres med omsemming eller wivikling s dendom?

Ou  Euxe

Modr Kjnpte cicren bolipen?
1. Mai 2026

Mar du Kjenmskap 0@ el @ eller masgler ved borertlagessameiens fellsomidader, som S eksempel garasje, sasker vi af da appgir detle nar da
SYAFCE e St sindlene § egenerklerisgen.

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
Cijems idige Forsikeing ASA-49, BS31623T

Informasjon om selger
Selger

Krznodezsen, Peter Jookiog

Forbehold

Selper tar spesitin Soabehold om 5241 g sgler som er beknevel | epenalleringsskisms

Boligkjaper anses & kjenne il Tooldens soms or omiah @ detie epenerblavingsskjemaet. Disse fodoldens kan dke gioees gizldende soms Geil ¢ller mangler
semee

cument conta

his d

Eoligkji greiondees 1l b seh undersake ciendemmen grusdig. 5 electronic signatures using EU-comp

Signicat

Advanced El legulation (EU) Mo 91072014 (elDAS))

Side 1 Side 2
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Skiringsalgaten 1 C, 3116 T@NSBERG
() T@NSBERG kommune

H gnr. 1009, bnr. 340

# Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 27.08.2026 Rapportdato: 01.09.2026 Oppdragsnr.:  20252-2080 Eiendomsverdi ref nr: HA1429
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Teisbekk

Takst og Eiendom AS

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TEISBEKK TAKST OG EIENDOM AS

Teisbekk Takst og Eiendom AS ble startet i juni 2018 og takserer bolig og fritidseiendommer i forbindelse med salg og verdivurderinger,
kI j apporter, sk og byggvurdering/godkjennelse av bygg.

Jeg er utdannet bygg/tgmrermester og ble utdannet takstmann i 1997 og har jobbet fast som takstmann fra 2006.

Medlem av Norsk Takst og Takstnettverket i NITO.

Sturla Teisbekk

Uavhengig Takstingenigr
sturla@teisbekk.no
45210728

l I I eisbekk

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gigres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i I rom og i slik det kommer frem av forskrift til
i (tryggere boli il ten i awvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke naermere undersakelser slik som &pning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
Vitrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pé en annen og regler som gjaldt pa Den ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et awvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer o vind. Slik vanlig slitasie er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det scerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
nodvendiguis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller T62
eller TG3 uten at det nadvendigis er krav om at awviket utbedres. Dette kan

mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, m vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper « « skjultei joner « i joner utenfor

b « funksj ing av el- og A joner » iske forhold og bygningens plassering pa grunnen  bygningens planlasning * bygningens
innredning « Igsgre slik som hvitevarer » utendars og « bygni estetikk og arkitektur » bygningens loviighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) » fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for i ig, eller har en seerlig til ing til boligen).

© Verdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygnir kkyndi tiltak, for ek | utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av folges ogsa j d NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

i 0 brukes nar bygni er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

~ TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
= i 1 brukes nar bygni har mindre avik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.
162 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

2 brukes nar bygni har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
i 3 brukes nar bygni har store eller alvorlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd
G IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i i rapporten er sj; ige anslag basert pd
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
nayaktig vurdering av anbefales ytterli
underspkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

o990
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Skiringsalgaten 1 C, 3116 T@NSBERG
Gnr 1009 - Bnr 340
3905 TNSBERG

Leilighet i Midtlgkken 2 borettslag som er er oppfart i
2004/2005. | borettslaget tilfaller ansvar for fellesarealer og
utvendig

vedlikehold borettslaget, og blir ikke vurdert pa stgrre bygg.

LEILIGHETEN
Leiligheten fremstar & vaere i normalt god stand,
med noe bruksmerker.

Det er gjort noe oppgraderinger etter byggear med bl annet
ekstra kj innredning, garder oppvaskmaskin
og solskjerming.

Bad med belegg og innredning, dusj, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Kjpkken med profilerte fronter og laminat benkeplate med
nedfelt dobbel kum.

Egen uteplass med betongheller. Elektrisk markise.

Se for gvrig egen pristakst for leiligheten med fratrekk for
slitasje og tillegg for pakostninger.

Det vises ellers til enkeltpunktene under hver bygningsdel i
rapporten. Noe bilder er lagt inn i rapporten for a vise forhold
som er beskrevet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG Gatil side
VINDUER OG D@RER

Bygningen har malte trevinduer og fastkarmner med 2-lags glass.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Utvendig persienner fra 2006.

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr.

UTEPLASS

Uteplass med betongheller.

Utelys og stikkontakt.
Terrassemarkise med motor fra 2011.

INNVENDIG Ga til side.
OVERFLATER

Innvendig er det gulv av belegg.

Veggene har malt strie.

Innvendige tak har malte plater og malt betong.

Noe merker etter bruk. Behov for oppussing ma vurderes av den
enkelte.

ETASJESKILLER

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er mindre ujevnheter opptil 8 mm i rommene, litt gliper langs
gulvlister, men ingen unormale skjevheter.

RADON
Radonmaling foretatt og innenfor krav.

Det er kun liten del av leiligheten som ligger under terreng.

Oppdragsnr.: 20252-2080

Beskrivelse av eiendommen

Teisbekk Takst og Eiendom AS ‘
Rerasveien 51
3114 TBNSBERG Norsk takst

INNERD@RER
Innvendig har boligen malte glatte dgrer/skyvedgrer. Noe
bruksmerker i nedre del.

BOD
Bod med asfaltert gulv og vegger i betong. Dgr med samme las som
til leiligheten.

VATROM Gt side
Bad fra 2005 med vatromsbelegg pa vegger og gulvbelegg. Taket er
malt.

Det er 2 sluk med lokalt fall ved slukene, og noe fall ellers.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt fra bod mot dusj, uten & pavise unormale
forhold.

KIGKKEN Gi til side
Kjokkenet har innredning fra byggear med profilerte fronter.
Fuktskader pa froner ved oppvaskbenk.

Benkeplaten er av laminat med nedfelt dobbel kum og 1-greps
armatur.

Det er opplegg for oppvaskmaskin. Oppvaskmaskin er fra 2014.

Det er satt inn ekstra innredning pa siden med skuffer og benkeplate
i2014.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Komfyrvakt er
montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
VVS ANLEGG

Rgr i rgr system. Koblinger i tak pa bod, uten bruk av VVS skap.

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

OPPVARMING OG VARMTVANN

Det er felles sentralanlegg for varmt vann i bygget.

Bygget har felles varmeanlegg via borettslaget og radiatorovner i
stue og soverom.

VENTILASJON

Enkel boligventilasjon er montert. Enhet med motor er plassert over
kjpkkenventilator. Borettslaget har gjennomgang/service pa
anleggene hvert ar.

EL-ANLEGG

Sikringer er plassert i felles skap i gangen.
Automatsikringer og hovedkurs pa 32 amp.

Det er montert ekstra lys, stikkontakter etc i 2014.

BRANNTEKNISKE FORHOLD
Bygget har felles brannvarslingsanlegg. Brannteppe i entre og
brannslange i fellesgang.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gitilside

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Skiringsalgaten 1 C, 3116 TGNSBERG

Gnr 1009 - Bnr 340 Rgrasveien 51
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Fordeling av tilstandsgrader

Teisbekk Takst og Eiendom AS

Norsk takst

@  Tekniske i joner > Gatilside
20
o Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom > G tilside
Dokumentasjon for vatrom
15
o Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater, Gitilside
vegger og himling
10
o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Giltilside
gulv
5 y
o Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Vanntett ~ Gétilside
sjikt, membran og sluk
o = @  Vitrom> Underetasie > Bad/vaskerom > Gatiside
B 760: Ingen awvik Sanitaerutstyr og innredning
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak o Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~Galtilside
B 763 Store eller alvorlige awvik og innredning
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om eiendommen og utfgrte arbeider fgr eier
kjgpte er hentet fra tidligere salgsinformasjon/takst.
Opplysninger om leiligheten i eies botid er gitt av selger etter
beste evne.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
@  utvendig > Utvendige forhold - borettslaget Galtilside
Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Sétilside
sokkeletasje)
Oppdragsnr.: 20252-2080 Befaringsdato: ~ 27.08.2026 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2005 Oppfgrt 2004-2005
UTVENDIG

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade har liggende bordkledning og teglstein.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer og fastkarmner med 2-lags glass.
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Utvendig persienner fra 2006.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr.
Gummilist tar litt i bunn, vaert slik siden 2014 i fpige tidligere takst.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Uteplass med betongheller.
Utelys og stikkontakt.
Terrassemarkise med motor fra 2011.

@D utvendige forhold - borettslaget

Beskrivelse

Teisbekk Takst og Eiendom AS Y
Rgrasveien 51
3114 TPNSBERG ~ Norsk takst

Bygget er oppfart i baerende konstruksjoner i g/ -/stal med isolerte bi
Yttertak med takstein og sveiset takfolie/papptekking.

ksvegger med teglstein og panel.

Utvendig vedlikehold er normalt borettslaget sitt ansvar a fglge opp, og blir ikke vurdert pa storre bygg.

Bygningsdeler som er nart tilknyttet og som har betydning for boligen som vinduer, uteplass, yttervegg etc er beskrevet og gitt tilstandgrad for a belyse

forholdet med tanke pa bruk og tilstand.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av belegg.
Noe merker etter bruk. Behov for oppussing mé vurderes av den enkelte.

Oppdragsnr.: 20252-2080
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har malt strie.
Innvendige tak har malte plater og malt betong.
Noe merker etter bruk. Behov for oppussing ma vurderes av den enkelte.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er mindre ujevnheter opptil 8 mm i rommene, litt gliper langs gulvlister, men ingen unormale skjevheter.
Gulv mot grunnen og da normalt litt kaldere gulv mot yttervegger.

Skal det legges nye gulv kan det vaere behov for noe avretting.

Radon

Beskrivelse
Omrédet har moderat til lav Radonforekomst i flg Radonkart.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er utfort.

Konsekvens/tiltak
 Verdier innenfor krav.

QD Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Beskrivelse

Det er kun liten del av leiligheten som ligger under terreng.

Gulvet har belegg. Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt siden vegger er i betong og gjgr hulltaking umulig. Det settes av den grunn TG IU.
Det er spkt etter fukt i overflater pa soverom med fuktindikator, uten & fa unormale utslag

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer/skyvedgrer.
Noe bruksmerker i nedre del.

Bod

Beskrivelse
Bod med asfaltert gulv og vegger i betong. Dgr med samme las som til leiligheten.

VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 20252-2080 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 9av 19
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Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse

Bad fra 2005. Vatrom vurderes etter dagens krav for a tale normal bruk.
Dokumentasjon fra da det var nytt skal ligge hos borettslaget/boligbyggelaget, men er ikke fremvist.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(3 pokumentasjon for vitrom

Beskrivelse

Beskrivelse oppbygging bad, bilder og dokumentasjon.
Det er synlig vanntett sjikt pa gulv og vegger.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke fremlagt dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
« Uten dokumentasjon vet man ikke om membran og giennomfgringer er utfort riktig. Manglende dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(37D overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromsbelegg. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Maleremse i tak Igsner litt.

Konsekvens/tiltak
« M4 utbedres lokalt og tak males opp pé nytt for at dette skal bli pent.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(I overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulv har lokalt fall ved slukene, og noe fall ellers.

Vurdering av avvik:
* Gulvbelegg er noe misfarget.

Konsekvens/tiltak
* Kommer pga varmekabler under og varmegang.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

(35D vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har synlige vanntette sjikt i vatromsvinyl pa vegg og gulvbelegg. Det er plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 15 og 20 mm.

Vurdering av awvik:

« Vatromsvinyl pa vegg er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

. inyl med synlige svei: j pa gulv er eldre enn 20 ar og sveiset skjgt i rommet sprekker litt opp, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

« Det er ikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rargjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen.

* Det anbefales arlig visuell kontroll.

* Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen.

* Det anbefales arlig visuell kontroll.

* Rommet fungerer med dette avviket under vanlig bruk, men ved en evt vannutstrgmning i rommet kan vann komme ut ved terskler og det kan bli en
vannskade.

Viktig at sluk renses regelmessig slik at vann renner godt unna.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(35 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har ing med servant, t toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist skader/svelling pa innredning.

* Det er ikke pavist ti i Igsning for a synliggjgre lekkasje fra il sisterne.

« Utstyr begynner 4 fa noe alder.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

* Uten tilfr i drener i j ing kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Det er inspeksjonsluke pa
baksiden i boden.
* Utstyr fungerer na, men skader kan oppsta uforutsett pa eldre utstyr.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra bod mot dusj, uten & pavise unormale forhold. Resultat: 0 %.

KIBKKEN

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

-) Overflater og innredning

Beskrivelse

Kigkkenet har innredning fra byggear med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat med nedfelt dobbel kum og 1-greps armatur.
Det er opplegg for oppvaskmaskin. Oppvaskmaskin er fra 2014.

Det er satt inn ekstra innredning pa siden med skuffer og benkeplate i 2014.

Vurdering av avvik:
* Det er fuktskader pa fronter/dgrer pa kjgkkeninnredning fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Skader ma utbedres om det skal bli pent.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Komfyrvakt er montert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Ror i rgr system. Koblinger i tak pa bod, uten bruk av VVS skap. Levert slik fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Rommet har ikke sluk.
Et rgr-i-rgr-system skal utfgres slik at rgrkoblinger monteres i rom med sluk, evt egent vannskap, slik at evt lekkasjer ikke fgrer til vannskader pd rommet.

Konsekvens/tiltak
 For & sikre seg mot skader kan det installeres fgler med kontakt til vannstoppeventil, for & lukke avviket.
Alle leilighetene er levert med likt opplegg, og vaktmester pa bygget bgr kontaktes for evt tiltak iverksettes.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Ventilasjon

Beskrivelse
Enkel boligventilasjon er montert. Enhet med motor er plassert over kjpkkenventilator. Borettslaget har giennomgang/service pa anleggene hvert ar.
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Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er felles sentralanlegg for varmt vann i bygget.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse
Bygget har felles varmeanlegg via borettslaget og radiatorovner i stue og soverom.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere bolit ) § 2-18.ii . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringer er plassert i felles skap i gangen.
Automatsikringer og hovedkurs pa 32 amp.

Leiligheten selges via fullmakt og selger har ikke bebodd leiligheten.
Det er montert ekstra lys, stikkontakter etc i 2014 og dette er det vist frem dokumentasjon pa.
Dokumentasjon fra byggear er hos OBOS.

27 e 020 1351

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Bygget har felles brannvarsli Br ientre og i
Godkijent slik i fglge OBOS.

Oppdragsnr.: 20252-2080 Befaringsdato: 27.08.2026 Side: 14 av 19

Skiringsalgaten 1 C, 3116 TGNSBERG
Gnr 1009 - Bnr 340
3905 T@NSBERG

Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befari skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20252-2080 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Teisbekk Takst og Eiendom AS ‘

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Underetasje 55 3

sum 55 3

SUM BRA 58

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal
" (BRA-i) (BRA-€)

Underetasie Gang, bod, bad/vaskerom, stue/kjgkken, Bod i gangen

soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg j og , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
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Terrasse- og balkongareal
sum Trem)

58 17
17

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 16 av 19

47


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Skiringsalgaten 1 C, 3116 TONSBERG Teisbekk Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 1009 - Bnr 340 Rgrasveien 51
3905 TBNSBERG 3114 TGNSBERG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2026 Sturla Teisbekk Takstingenigr

Peter J Kristoffersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 TBNSBERG 1009 340 0 2340.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skiringsalgaten 1 C

Hjemmelshaver
Midtlgkken li Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
U0103/MIDTLBKKEN Il 985012954 uo103 Kristoffersen Marit Lisbeth
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
al ikke bt t da detts t N .
Egenerkleering 27.08.2026 Sparsmal ikke besvart da dette er e Gjennomgatt 3 Nei
dgdsbo.

Tegninger 04.08.2003 Planskisse for leiligheten er kontrollert. Gjennomgatt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 12.08.2005 Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
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2 01.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersokes, og rammene
for hvordan undersokelsene skal utfores. Formalet er & gi en

ig vurdering (ti av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p4 opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pé eiendommen og andre
forhold ved som ikke er t, t eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart, lovig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L for -

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfort eller,
dersom det foreligger, da byggespknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun ti ige flater og 3 joner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngdr normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, moblert, Iast,
snodekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgjengelig 4 inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser

basert p4 stikkpraver av de bygni som slike kontroller
er begl ogi ikke at ti forhold er undersgkt
overalt

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskift il
i (tryggere boli og har ikke spesial

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

ens avgrensninger

Teisbekk Takst og Eiendom AS ‘
Rgrasveien 51
3114 T@NSBERG Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig 4 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte utbedri

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av i Det kan kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris p4 materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

omfatter de o som folger av
i forskrift til i (tryggere
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

erenma registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, o er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig o tatt med i rapporten, selv om det mangler
nodvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hoyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i ingen som
eksternt bruksareal, bygger dette pé tilgiengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szrskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
paat j den NS 3940 og ei ji har ulik definisjon

Ved aling gjelder ji definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Marit Kristoffersens bo

v/ Peter Joakim Kristoffersen
Skiringsalgate 1 C

3116 Teonsberg

LEILIGHETSTAKSERING

Taksering av leilighet nr. 533/andel 3 i Skiringsalgate 1 C i Midtlekken 2 borettslag.
Andelseier: Marit Kristoffersen.

Til stede var: Peter J Kristoffersen, senn og takstmann Sturla Teisbekk.

Oppsett beregning av maksimalpris for leilighet
Byggekostnad 31.12.06 kr 1 531 397,-
Konsumprisindeksregulet byggekostnad fra innflytting i 2005 til

15.07.2026, som er siste | te indeks kr 2662 630

Andel fellesgjeld pr. 03.09.2026 inkl gkt byggekostnad og felles del
lokaler — oppsett endret 01.11.2010 kr. 96 731
Indeksregulert salgsverdi pr. d.d. kr. 2 565 899

Tillegg for pdkostninger, hentet fra tidligere takst:

Dusjhjgrne kr. 7 100
Skyvedgrsgarderobe i gangen fra 2007 kr. 5708
Markise pa terrasse med motor og innvendig bryter kr. 12704

Nytt i 2011 kr. 15880,- fratrukket 20 % aldersslitasje
Utvendig elektrisk perisenne pa stuevindu og manuell pa

terrassedgr. Nytt i 2006 kr 17466,- fratrukket 30 % aldersslitasje kr. 12 226
Ekstra skap pa bad i 2007 kr. 1924
Tillegg for pakostninger i eiers botid i hht oppsett/kvitteringer:
Maling soverom og stue kr. 15186
Ekstra stikkontakter og lys stue, kjgkken og bad kr. 43075
Oppvaskmaksin fra 2014 kr 8015,- fratrukket 50 % aldersslitasje kr. 4008
Ekstra kjpkkeninnredning/benk fra 2014 kr. 14333
Skyvedgrsgarderobe pa soverom og montert speil pa garderobe i
gangi 2014 kr. 13007
Gardinstang buet pa soverom kr. 3105
Sum tillegg kr. 132 376
Fradrag for slitasje etc:
Generell bruksslitasje innvendige overflater og dgrer kr. 30 000
Generell avskrivning kjgkken og bad med mindre skader kr. 50 000
Sum fradrag kr. 80 000
Maksimalpris for leilighet kr. 2618 275
TIf 452107 28 Mail: sturla@teisbekk.no Rorésveien 51, 3114 Tensberg Org nr 920 977 480 MVA

50

Teisbekk

Takst og Eiendom AS

Bemerkninger ved salg:
o Selger rengjor leiligheten, renser sluk, vannlaser og kjekkenvifte.
Midtlekken 2 har lassystem, alle nekler skal medfolge ved salg.

.
e Opplysninger om innskudd og andel fellesgjeld er gitt fra OBOS Vestfold.
.

Andel fellesgjeld er endret 01.11.2010.
Tensberg, 03.09.2026

Med vennlig hilsen
Teisbekk Takst og Eiendom AS

Il .

> Jedsbed

Sturla Teisbekk
Byggmester/takstmann
Mob.: 45210728

E-post: sturla@teisbekk.no

N T!

Norsk takst

TIf 4521 07 28 Mail: stur i no R ien 51, 3114 Tgnsberg Org nr 920 977 480 MVA

Tensberg
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~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda Godkjente byggetiltak ~ Skiltportal
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g J 9
1 Boligomrade (] Offentlig bygg - barnehage = Offentlig trafikkomréde
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[ crav- og urnelund 1 Bestemmelsesomrade 7 Bevaring naturmiljg
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Reguleringsplan for Gang- og sykkelvei langs Halvdan Wilhelmsens alle og
Stenmalen - Planid 3803 63202

Vedtatt 6.12.1994
sist revidert 05.03.2020

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det planomradet som er vist pa plankart datert
0503.2020.

§2

Omrédet reguleres til falgende formal:
o Trafikkomrade (Kjerevei, gang/sykkelvei, sykkelvei, busslommer m.m.)
o Spesialomrade (Frisiktsone)

83
Trafikkomrader

a) Trafikkomrédet omfatter ngdvendig areal for veiomlegging med tilhgrende tiltak.

b) | trafikkomradet kan det anlegges kjgrevei, gang-/sykkelvei, sykkelvei, fortau,
busstopp, fotgjengerfelt, som vist i planen. Annet trafikkareal til fartsreduserende
tiltak, rabatter, beplantning/vegetasjon, fyllinger/skjeeringer og ngdvendige
forstetningsmurer inngar ogsa i trafikkomradene (grefter, lysmaster, mindre murer,
gjerder, portstolper o.l. inngdr ikke planen, men plasseres pa tilgrensende privat
grunn).

c) Detaljplan datert 6.12.94 viser prinsipper for formgiving og materialbruk for formgiving
og materialbruk av de enkelte veielementene, behandling av eksisterende og ny
vegetasjon.

Planen er en illustrasjon av hvordan intensjonene i reguleringsplanen kan
gjennomfares i praksis.

84
Spesialomrader

Frisiktsoner:

a) Frisiktsoner for avkjarsler fra Stenmalveien ma utformes og vedlikeholdes i henhold til
vegnormaler for Statens vegvesen og forskrifter i veglovens §43.

b) Gjerder og hekker/beplantning i frisiktsoner skal ikke veere hgyere enn 80 cm.

a)
b)
<)
d)

§5
Fellesbestemmelser

Eksisterende treer avmerket i planen skal bevares.

Gjerder kan plasseres i formalsgrensen.

Avkjgrsler som stenges er avmerket pa planen.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan nar seerlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor bestemmelsene i plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Kommuneplan

Eiendom:  |Gnr: 1009|Bnr: 340 |Fnr:0 |Snr:0

Adresse: Skiringsalgaten 1C
3116 TONSBERG, m.fl.

Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

f

Mélestokk

1:1000

Tegnforklaring

G
.
X 5

A
7%
9%

207

S0
"‘.;‘a‘ VICNP

=
LY

<3
B

=N
\
==
¥}

NS

7
S
A

=

R
N
3 "E‘h';

i

L 7

% ///,/',”" FAZ5
Y 2

R

%

N

NS

SRR

=

27.08.2026 16:03:27 Det kan feil eller i i

Side 1av 2

" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. * Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap o~/ Trase
=" Bygningsdelelinje =" Bygningslinje " Mpgnelinje
L~ Takkant o~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~ Skiltportal
~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . »~ ‘ KpBestemmelseGrense
(. KpBestemmelseOmrade "+ KpBestemmelseGrense [ KpBestemmelseOmrade
~" Hovedveg - P& bakken - = Gang-/sykkelveg - P& bakken e Sykkelveg - P& bakken -
Néavaerende - Navaerende Névaerende
.~ Grense for arealformal /"-'" Grense for faresoner /' / Ras- og skredfare
/7 Annen fare (- Bolighebyggelse - Navaerende (| Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende
[ Grav- og urnelund - [E1 Kombinert bebyggelse og 1 Samferdselsanlegg og teknisk
Naveerende anleggsformal - Naveaerende infrastruktur (arealer) -
Névaerende
[ veg - Navaerende [ Bisrgrennstruktur - [1 kpomréde gjeldende
Néveerende
Innsjgkant Hoydekurve
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O Brannventil @ Hydrant O Kran
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o~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
A~ Trase
Mgnelinje
o~ Taksprang
[~ Godkjente byggetiltak
o~ Vegdekkekant

" Overvannsledning

~~”" Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

® Mast
Bygningsdelelinje

~" Takkant

A~ Trapp inntill bygg

~" Skiltportal

Husnummer

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.
*  Skap
Bygningslinje
A~ Takoverbyggkant
~" Veranda
~ Annet vegareal avgrensning

Husnummer med bokstav

T@NSBERG KOMMUNE

850 - Kommuneutvikling

Saksbehandler: Jon Sprseth
Direkte innv.: 33348628

AS Kristansen & Bernhardt arkitekter

pb 333
3101 Tensberg

Deres ref.: Deres brev av: Var ref.: (Oppgis ved svar) Dato:
12.08.05 2002/007904 61 1009/0340 12.08.05

Kong Haivdansgate 2, Midtlgkken borettslag - gbnr 1009/335 - ferdigattest

Gbnr. 1 1009/335, 340

DFUB-sak : 464/02, 241/03, 146/04, 252/04
Jnr. : 2002/007904

Bygningsnr. 122181114, 22181122
Arbeidets art : nybyggaftilbygg

Byggets art : boliger

MED HIJEMMEL | PBL. § 99 NR. 1 UTFERDIGES HERMED FERDIGATTEST FOR

OVENNEVNTE BYGGEARBEID

SN

Fylkesveghoks Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Innsjokant Hgydekurve
Innsjo

27.08.2026 16:00:25 Det kan feil eller i Side 2 av 2

n Sarseth
overark.
Kopi sendt: Tensberg kommune vibrannsjefen, WP, AMA
04POR/218051 Guomanik
1009/340/0/0 2002 1 - Ferdigattest
braArkiv Tensberg
Postadr.: Besaksadr.: Telefon: 33348000
Tensberg kommune Byfogdiokken Telefax: 33348010
Postboks 2410 3111 TONSBERG E-post  postmottak@tonsberg.iommune.no
3104 TONSBERG Internetl: www.tonsberg.kommune.no

VEDTEKTER
FOR
MIDTLZKKEN Il BORETTSLAG
org. nr: 985 012 954

tilknyttet

OBOS VESTFOLD

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 19. september 2002, endret
den 2. desember 2002, 25. august 2004, 28. august 2006, 6.mai 2010, 3. mai
2012, 30.04.2015 og senest den 6. mai 2025.

Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Midtlgkken Il borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Tensberg kommune og har forretningskontor i
Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

(3) Bolighyggelagets revisor skal veere borettslagets revisor.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner .

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

Det er dessuten i henhold til lov om Borettslag § 4 - 4. ledd og med samtykke
av departementet fastsatt fglgende vilkar:

Bare personer som oppebzerer alderspensjon (fra 67 &r) og som har bodd

2 ari Tensberg i lgpet av de siste 10 ar kan veere andelseiere.

Enhver andelseier ma vaere godkjent av styret i Midtlgkken Il borettslag. Det
vil her bli forutsatt at andelseierne har et behov som berettiger til leilighet i
Midtlgkken Il borettslag med tilhgrende kommunale servicetilbud. Dog kan
ved andelseierens dgd gjenlevende ektefelle overta andelen uten & innhente
kommunens samtykke.
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Styret kan fravike disse tildelingsreglene i seerskilte tilfeller.

(3) Annonsering: andelseiere som skal avhende sin andel skal kunngjgre
salg av leiligheten i en avis som er vanlig lest p& stedet slik at potensielle
boligsgkere kan sgke med 1 ukes frist fra annonsedato. Eget sgknadsskjema
fas ved henvendelse til selger eller kommunens boligkontor.

(4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10 prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) 1 tillegg har boligbyggelaget OBOS rett til & eie andeler.
(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Nar en andelseier skal overdra sin andel, har den boligsgker som
kommunen gir forkjepsrett, jfr. vedtektenes § 3, rett til & erverve andelen. 3-
roms leiligheter er forbeholdt ektepar/samboerpar ved tildeling.

(3) Overdragelsesprisen kan ikke vaere hgyere enn at opprinnelige
byggekostnader oppjusteres med konsumprisindeksen fra fgrste gangs
innflytting fram til overtagelsesdato. Det gjgres fradrag for leilighetens
andel av fellesgjeld i.h.h.t. siste kjente arsregnskap. Pakostninger og
fradrag for slitasje og elde vurderes ved takst.

(4) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(5) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(8) Se pkt.2.1.2

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget, dernest
boligsgker utpekt av kommunen og dernest de gvrige andelseierne i
bolighyggelaget forkjgpsrett.

Ved anvendelse av intern forkjgpsrett p& 3-roms leiligheter, vil kun
ektepar/samboerpar ha adgang til & benytte seg av denne
bestemmelsen.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far
anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
415 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om
at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pé boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal
med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma
ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p&
eiendommen som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos
en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder
oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv — er ikke
tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelsei fell

en eller ek 1,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Andelseierens plikter omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting
av slikt som rar, sikringsskap fra farste hovedsikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p&
verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade péafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap,
herunder forsikringsegenandel, som falger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Hver enkelt andelseier har ansvaret for at egne remningsveier, herunder
via balkong/terrasse, - til enhver tid dekker behovet for rask og sikker
rgmning.

(9) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfert av den
forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa
bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av glassruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, varmvannsbereder, samt rgr eller ledninger som bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens

§ 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best& av en styreleder og minst
2 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Boligbyggelaget har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamediem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere p& minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling

kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzger generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge
for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Alle andelseiere har rett til & mgte p& generalforsamlingen med forslags, -tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet med lem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere tilstede og til &
uttale seg.

Hver andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men

ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med

flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Alle fullmakter til generalforsamlingen skal gis skriftlig.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sparsmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstdende
eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke
fra bolighyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkr for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- Vedtektenes § 2-3.2, seerregler ved bestemmelse om pris ved
overfgring / salg
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR :
MIDTL@ZKKEN Il BORETTSLAG

Det skal veere trivelig & bo i borettslag! Husordensregler innebzrer ikke bare plikter, de skal
farst og fremst sikre borettshaverne ro, orden og farst og fremst hygge i og rundt hjemmene!

Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape et hyggelig bomiljg, slik at alle trives. Som alle
andre steder gjelder det selvfalgelig ogs i borettslag at man tar hensyn til sine naboer.

Her er noen enkle regler:

Etter kI 2300 m& TV, radio og stereoanlegg dempes, slik at det ikke forstyrrer naboene dine.
Det er en selvfalge at alle far sin nattesgvn !

Det er vel et naturlig snske for alle at felles utearealer blir holdt pene og ryddige ved at plenen
blir klipt og innkjarslene holdt ryddige. Alle har likt ansvar for dette, og det bidrar til & hayne
kvaliteten betraktelig i laget ditt!

KLESVASK

Man ber sgke & unnga & la klesvask henge ute pa felles tarkesnor pa sgn- og helligdager, og
ellers ta den inn pé kvelden de gvrige dager.

PARKERING

Bare helt ngdvendig bilkjering og parkering tillates inne pd omréadet. Bileiere skal i starst
mulig grad plassere sine kjaretay pa parkeringsplassene eller i garasjen for de som har det.

Det er ikke tillatt & parkere campingvogner eller ha béter i vinteropplag pa borettslagets
eiendom.

SANITARANLEGG

Her som alle andre steder gjelder at bind, bleier, kaffegrut etc selvfalgelig ikke ma kastes i
toalettet. Det medfarer tilstopping og kan i sin tur pafare borettslaget, dvs. samtlige
andelseiere, store merutgifter. Skulle dette allikevel skje, vil utgiftene bli belastet den som har
fordrsaket det hvis det er paviselig.

HUSDYR

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & anskaffe husdyr etter at man har flyttet inn. 1sa fall ma
det foreligge en spesiell tillatelse fra styret. Har man allerede hund eller katt nér man flytter
inn, kan man beholde den. Styret kan vedta at dyrehold skal tillates. Det anbefales allikevel at
avgjarelsen blir tatt i generalforsamlingen som er lagets gverste myndighet.
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Protokoll til arsmete 2026 for MIDTLAKKEN Il BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 985012954
Metet ble avholdt 5. mai kl. 11:00, Midtlekken café.

Antall stemmeberettigede som deltok: 39
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke &rsmotet velger en meateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at forretningsferer fra OBOS v/Fred-Arne @strem leder motet.

Forslag til vedtak:
Fred-Arne @strem er valgt.

/" Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene, frammoteliste samt eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Ragnar Serensen og Bodil Tennessen som protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Ragnar Serensen og Bodil Tennessen er valgt.

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000 (ref. budsjett)
Ansvarspersoner for blomsterstell og utleie av gjesterom er inkludert i belgpet.

Styrets innstilling
Ansvarspersoner for blomsterstell og utleie av gjesterom er inkludert i vedtatt belop.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 160 000.

+/ Vedtatt.

7. Endring av vedtekter

Fremmet av: Inger Aasland
Saksinformasjon: Endring av aldersgrense for sokere - senkning av nedre aldersgrense fra 67 til 62 ar.

Styrets innstilling
Styret er enig om & endre aldersgrensen ra 67 ar til 62 ar for & seke bolig i Midtlekken Il borettslag. Vedtektene
ma endres, og saken legges fram i arsmotet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. med 26 mot 10 stemmer.

8. Forslag om felles beredskapslager

Fremmet av: Aage og Elin Blomberg

Ett felles beredskapslager i borettslaget er en rimelig og trygg mate & styrke sikkerheten pa. Spesielt med tanke
pa anbefalingene fra Direktoratet for Samfunnsikkerhet og Beredskap om egenberedskap i minst 72 timer.

Forslag til vedtak: etablere felles beredskapslager

Styrets innstilling
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Borettslaget har ikke plass til & opprette et felles beredskapslager. Beboerne har selv ansvar for eget lager. Folgende ble valgt: Styrets érsrapport

Forslaget avvises. Vivian Gjersee
Rolf Hugo Tangerud Styrets arbeid MIDTLGKKEN Il BORETTSLAG
Folgende forslag var til avstemning: RG.NR. 12954, KLIENTNR. 3154
Folgende stilte til valg: Siste periode har styret hatt 7 styremeter og blant annet behandlet falgende: ORG 985012954, 315
Forslag til vedtak 1: Vivian Gjer:
€ . vian Biersoe ) « innkjop av div. materiell RESULTATREGNSKAP
Forslaget godkjennes Rolf Hugo Tangerud
/ Vedtatt. med 23 mot 13 temmer. « dialog med brannvesenet vedr. gking av satser for utrykning. Styret innkalte representant fra kommunen og Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
) ’ ) ) brannvesenet til et mote onsdag 17.09.2025 i dagligstuen i 3.etg. i B blokka for & fa diskutere innholdet i brevet. 2025 2024 2025 2026
Forslag til vedtak 2: 11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
orslag til vedtak 2: « bytte av kjskkenventilator: dersom en beboer ansker & bytte ut kjokkenventilator pga alder og utseende, mé det DRIFTSINNTEKTER:
Forslaget avvises " y . . T fenni i " illig til Innkrevde felleskostnader 2 5987 417 5801 881 6 043 000 6 197 000
Vi skal vel, legater til OB If¢ ling. Delegat legats tt tt ar. sokes styret om godkjenning av installering av ny. Beboer méa ogsa veere villig til & betale en egenandel.
i skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Andre inntekter 3 85938 30 965 0 0

XK Ikke vedtatt. * budsjettmete med forretningsferer oktober 2025: styret har lagt inn forventede kostnader for planlagte SUM DRIFTSINNTEKTER 6073 354 5832846 6043000 6197 000
Delegat (14r) vedlikeholdstiltak, eventuelle endringer i leveranderavtaler og andre endrings ensker. Ingen sterre
vedlikeholdsprosjekt er planlagt pt. DRIFTSKOSTNADER:
9. Husordensregler Ingen ble valgt . beboermote 6.2. 2026 med besok fra b . Personalkostnader 4 -22 560 -22 560 -23 000 -23 000
olende site t vale ehoermote b.2. 2925 med besok ira brannvesene Styrehonorar 5 160000 -160000  -160000  -160 000
Styret har lagt til et nytt punkt i Husordensreglene. «Stearinlys: Inc:n et vale = + sykkelparkering - oppferdret beboere til & sette navn pé syklene. ?eVIS{O'nSh?norar: 6 2—1? ?‘1‘5 262 33(1) 2—18 ggg 2—13 2(5)3
Det er ikke lov med levende lys, kun lys som bruker batteri. * revidert husordensregler (fra 2012) Kg:seur;;r:]%so?]roer;ronorar 19678 17 248 -10 000 -10 000
Styrets innstilling Varadelegat (1 ar) + administrere utleie av p-plasser i garasjen Drift og vedlikehold 7 -476 138 -577 757 -324 000 -361 950
Det er ikke lov med levende lys, kun lys som bruker batteri Ingen ble valgt + vaktmester har bestilt el-sjekk av sikringsskap Eg’;:;"gﬁzr 2?2 ggg 23:3 g;g 25_; 883 2%; ggg
Forslag til vedtak: Folgende stilte til valg: « mete med forretningsferer vedr. behandling av arsregnskap samt arsmetesaker Kommunale avgifter -109 314 -102 296 -127 000 -139 700
) o e Kostnader sameie -956 611 -929828 -1311000 -1311000
Tatt til etterretning Ingen stilte til valg TV-anlegg/bredband 400988  -341292  -364000  -425000
/ Vedtatt. Andre driftskostnader 8 -1992053 -1942517 -1798000 -1846 490
SUM DRIFTSKOSTNADER -4643392 -4544460 -4599000 -4799 070
10. Valg av tilitsvalgt DRIFTSRESULTAT 1429962 1288386 1444000 1397 930
. valg av tillitsvaigte
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 26 858 28 172 0 0
Finanskostnader 10 -885 163 -943 194 -922 000 -922 000
Styremedlem (2 &r) RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -858 305 -915 022 -922 000 -922 000
Folgende ble valgt: ARSRESULTAT 571 657 373 364 522 000 475 930
Eldar Dybvik
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 571657 373 364

Folgende stilte til valg:
Eldar Dybvik

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Elin Blomberg
Bodil Tennessen

Folgende stilte til valg:
Elin Blomberg
Bodil Tennessen

Valgkomité (14r)

9av25 Vedlegg 1 TMav 25 3154 Arsregnskap 2025.pdf
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HUSORDENSREGLER FOR
MIDTLOKKEN II BORETTSLAG

Det skal vaere trivelig & bo i borettslag. Husordensreglene inneberer ikke bare
plikter, de skal forst og fremst sikre borettshaverne ro, orden og forst og fremst
hygge i og rundt hjemmene!

Her er noen enkle regler.
Etter kl. 23.00 ma TV, radio og stereoanlegg dempes, slik at det ikke forstyrrer
naboene dine Det er en selvfolge at alle far sin nattesovn.

Det er et naturlig enske for alle at felles utearealer og innkjersel blir holdt pene
og ryddige.

Klesvask.
Man ber unngé 4 la klesvask henge ute pa felles torkesnor pa sen- og
helligdager, og ellers ta den innpé kvelden de ovrige dager.

Parkering.

Bare helt nedvendig bilkjering og parkering tillates inne pa omradet. Bileiere
skal i sterst mulig grad plassere sine kjoretoy pa parkeringsplassene eller i
garasjen for de som har det.

Det er ikke tillatt & parkere campingvogner eller a ha béter i vinteropplag pa
borettslagets eiendom..

Sanitaeranlegg.

Her som alle andre steder gjelder at bind, bleier, kaffegrut etc selvfolgelig ikke
ma kastes i toalettet. Det medforer tilstopping og kan i sin tur pafere
borettslaget, dvs. samtlige andelseiere, store merutgifter. Skulle dette allikevel
skje, vil utgiftene bli belastes den som har forarsaket det hvis det er paviselig.

Husdyr.

Det er ikke tillatt a anskaffe husdyr etter at man har flyttet inn. Har man allerede

hund eller katt nar man flytter inn, kan man beholde den.

Stearinlys.
Det er ikke lov med levende lys, kun lys som bruker batteri.

Styret i Midtlekken II borettslag 20.04.2026.

Vedlegg 5 22av25 HUSORDENSREGLEMENT MIDTL@KKEN Il.pdf

Valg av tillitsvalgte
Roller og kandidater

Nivzerende styre
Leder Edvard Ryholt
Sekreteer Kirsti Roberg

Styremedlem Ragnar Serensen

Varamedlem
Bodil Tennessen
Britt Solstad Gjerpe

Valgkomité
Bodil Tennessen
Britt Solstad Gjerpe

Forslag til nytt styre
Leder Edvard Ryholt
Sekreteer Kirsti Roberg
Styremedlem Eldar Dybvik

Varamedlem
Bodil Tennessen
Elin Blomberg

Valgkomite
Rolf Hugo Tangerud
Vivian Gjersoe

Vedlegg 6

ikke pa valg
ikke pa valg
pa valg

pa valg
pa valg

pa valg
pa valg

1 arigjen
lar igjen
velges for 2 ar

velges for 1 ar
velges for 1 ar

velges for 1 ar
velges for 1 ar
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerkleeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

Hva ma du passe pa som kjoper?

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen som slitasje og forringelse etter
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig & bygge og du som kjgper kan klage pa.
de reglene som gjaldt da boligen

Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for a danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller

a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du

ikke kan klage pa til selger.

ble oppfgrt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik

normal bruk, vil sjelden vaere noe

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som

garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din farst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. ‘om trygg bolighandel

Forbrukerinformasjon

versjon 1, november 2021
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