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Velkommen til Sandstgheia 12



Velkommen til

Sandstpheia 12

Sandsteheia er et godt etablert og lite boligfelt bestdende
av 20 frittliggende eneboliger fra 1980 tallet. Omradet ligger
flott til, vestvendt med maksimale solforhold. Eiendommen
som selges er del av et vel som eier Sandnesgyren 13. Dette
er en felles privat strandparsell med batbu og felles, nytt
bryggeanlegg med strem og vann. Et ideelt sted for
barnefamilier med plen, terrasse, sandstrand og fine
bademuligheter. Eiendommen ligger med fa minutters gange
til strandparsellen.

Stor og innholdsrik arkitekttegnet enebolig med pent
opparbeidet tomt. Boligen holder gjennomgaende normal
god standard, og er oppusset i senere tid.

Fra eiendommen er det kort vei til barnehager, butikk,
Sandnes skole, fine turomrader mv. Gode bussforbindelser
kort gange unna. Til sentrum er det ca. 10 km.




Sandstpheia 12

Prisantydning

Omkostninger

Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

5190 000

131100

184,0 m2
184,0 m?
34,0 m?
3
Enebolig
Selveier
737 m?

1979

Kontakt var
megler

Phong Thanh Tran
Partner / Eiendomsmegler
+47 942 77 766

phong@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal
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Innhold

1. etg.: Vindfang/gang, hall, kjgkken, stue og toalettrom.
2. etg. Gang, 3 soverom, arbeidsrom, garderobe og bad.
U. etg.: Gang, kjellerstue, bad/vaskerom og 3 bod.

| tillegg er det frittstdende carport og bod og bryggeplass
pa felles strandeiendom.

BRA 184,0 m?

BRA-T 184,0 m?

TBA 34,0 m*

MEGLERHUSET
ARTNERS larssonfoto.no

1. etasje

Tegningen er ikke malestokkholdig, og avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Plassering av mabler er kun tatt med for 4 illustrere muligheter.
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2. etasje

U. etasje

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 184,0 m?

« BRA-i: 184,0 m?
e BRA-e: m?
e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 34,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen holder gjennomgéaende normal god standard,
og er oppusset de senere drene. Badet i 2. etasje ble
utvidet og oppgradert i 2025 og badet i underetasjen
ble oppgradert i 2023 med flislagt gulv med
gulvvarme og flislagte vegger. Kjokkenet ble
oppusset i 2022 med ny innredning. Her er det god
benk- og skapplass. Innredning med glatte fronter,
benkeplate av stein og med nedfelt oppvaskkum.
Ventilator innebygd i innredning/platetopp. Integrerte
hvitevarer. Ellers er overflater modernisert i nyere tid.
Viser forgvrig til tilstandsrapport vedlagt.

Parkering
Parkering i carport og pé tomten.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2.Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? Ja. Nytt arbeid. 2025. Fagleert.
Totalrenovering av bad i 2. etg. Stensvand Eiendom
AS. Dokumentasjon: Ja.

Nytt arbeid. 2025. Ufagleert. pa gjestetoalett i 1.
etasje ble det i 2025 montert ny servant med
tilhgrende servantskap.

4.Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? Ja. Nytt arbeid. 2026. Faglaert. Deler
av fasade samt 2 kjgkkenvinduer og verandader ble
byttet. lassesen bygg AS. Dokumentasjon: Ja.

Nytt arbeid. 2026. Faglaert og ufagleert. Ny og sterre
platting pa baksiden. Faglaert har stept stolpesko og
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lagt bjelkelag. Lassesen bygg AS. Dokumentasjon: Ja.

Nytt arbeid. 2025. Ufagleaert. Ny inngangsplatting
med gjerde.

Nytt arbeid 2026. Ufagleert. Nytt gjerde ved
kjellertrapp.

6.Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom
under bakken? Ja.

7.Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje? Ja. Se punkt. ang. rer. Kan veere
"kjellerlukt" til tider i bodene i kjeller.

10.Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja.
Nytt arbeid. 2024. Fagleert. Montering av El-bil lader.
Tvedestrand elektro AS. Dokumentasjon: ja.

Nytt arbeid 2024. Faglaert. Ny varmepupmpe, bade
inne- og utedel. Dokumentasjon: Ja. Stoa Elektronikk
AS.

Nytt arbeid 2025. Fagleert. Det er utfert service pa
AEG kombiovn, og enkelte deler ble samtidig skiftet
ut. ELektroverkstedet AS. Dokumentasjon: Ja.
12.Har det veert feil pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer? Ja. Blandeventil til
varmtvannsbereder ble byttet i 2025 grunnet liten
lekkasje.

13.Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrer? Ja. Nytt arbeid 2025.
Fagleert. Blandeventil til varmtvannsbereder ble
byttet i 2025 grunnet liten lekkasje. Halberg
Rerleggerfirma AS. Dokumentasjon: Ja.

16.Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Ja. Nytt arbeid. 2024. Faglaert.
Ny varmepumpe, bade inne- og utleiedel. Stoa
Elektronikk AS. Dokumentasjon: Ja.

18.Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted
eller pipe? Ja. Ved boligtilsyn av brannforbygger i
mars 2026 ble det ikke avdekket avvik pa
fyringsanlegget. Det ble kommentert at skorsteinens
innergr ikke kunne kontrolleres tilstrekkelig grunnet
utilstrekkelig innsyn. Forholdet er na rettet opp i, slik
at innergret er tilgjengelig for inspeksjon samt uttak
av sot.

19.Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen? Ja. Det har sporadisk
blitt observert, maur, sglvkre, munkelus og
etterkopper i kjelleren. | 2025 ble et vepsebol fjernet
av Pelias pa nordvestsiden av huset.

21.Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger pa eiendommen? Ja. Deler av
fasaden ble skiftet i 2026 pa grunn av mistanke om
rateskader. | forbindelse med arbeidet ble gvrige
fasader vurdert av den samme fagkyndige. Det ble
ikke avdekket forhold som medferte behov for
ytterligere utskifting.

31.Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar

utferes av fagleerte? Ja. Alle innvendige veggdflateri 1.

etasje, samt mellomgang i 2. etasje, er kledd med
Walls2Paint-plater. Det er lagt nytt laminatgulv i hele
1. etasje, i mellomgangen i 2. etasje samt i

kjelleretasjen. Det er ogsad montert nytt gulv- og
taklistverk, samt nytt listverk rundt vinduer og derer.
Nye stikkontakter er montert. Arbeidene ble utfort i
2024 og er utfert av ufagleert.

32.Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart? Ja. Det ble lagt
nye varmekabler og fliser i gangen i 2025. Arbeidet
ble utfgrt av Stensvand Eiendom AS, og det
foreligger dokumentasjon pa det utferte arbeidet.
Flere blomsterbed er oppgradert med ny bark,
beplantning og bedavgrensning. Steintrapp er
montert, og det er etablert utebelysning. Arbeidene
ble utfert i 2025. Beplantning og plen er Igpende
vedlikeholdt og delvis fornyet. Boligen har
Norgespris. Kjgper overtar malepunktet med
Norgespris, og avtalen fortsetter a gjelde ut
bindingstiden.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Enebolig

Utvendig

Taktekking, TG2

Taket er tekket med betongtakstein og
undertakstekking av takpapp. Besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker, mose, ujevnheter og andre
symptomer pa svekkelse. - Det er pavist at
taktekkingen er teeret, noe skadet eller deformert. -
Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 &r.

Tiltak

- Svekking av taktekkingen kan fare til gkt risiko for
lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjon.
- Slitasje og skader pa taktekkingen kan redusere
tettheten og gi okt risiko for lekkasjer over tid.

- Nér vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle,
oker risikoen for lekkasjer. Dette kan fore til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar
tiltak pa konstruksjonene far dette oppstar.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak, TG2
Takrenner og nedlgp er av plast, og vindskier og
toppbord er i treverk.

Vurdering av avvik:

- Takrenner og nedlgp av eldre plastmateriale viser
tegn til hey slitasje. - Det mangler sngfangere pé hele
eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

Tiltak

- Takrenner og nedlgp bar vurderes for utskifting for
& unngé lekkasjer og vannskader pa bygningen, da
hoy slitasje pa eldre plastmateriale gker risikoen for
funksjonssvikt og pafelgende skader pa fasade og
grunnmur.

- Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is
fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom
og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel
som undertak. Det er oppvarmet loftsrom.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/dérlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Tiltak

- Det anbefales a forbedre ventilasjonen i
takkonstruksjonen for & sikre tilstrekkelig
luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

Yttervegger/Veggkonstruksjon, TG2

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon
fra byggear og har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i den liggende
bordkledningen. - Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot grunnmur. - Det er pdvist
manglende gnagesikring (musetetting)

Tiltak

- Rateskadet og veerslitt kledning bar skiftes ut for a
hindre videre forringelse og redusere risikoen for rate
i veggkonstruksjonen bak. Oppsprukket trevirke kan
fere til okt fuktinntrengning og ytterligere skader p3
bygget.

- Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom
veggen innenfra ikke tarke opp. Dette skaper ideelle
forhold for ratesopp og muggvekst.

- Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av
kledningen.

- Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr
kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader
og hygieniske problemer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys, TG2
Vinduene er malte og har 2-lags glass. Nyere vinduer
TG1

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne
og lukke. - Vinduer har usikker fremtidig funksjon:
Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Tiltak

- Det anbefales 3 justere, vedlikeholde eller utbedre
vinduene for & sikre normal funksjon.
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- Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og
redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og
kondensproblemer.

Innvendig

Overflater - gulv,TG2

Gulvet er belagt med laminat.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist knirk i noe deler av gulvet

Tiltak

- Det ber vurderes utbedring av gulvet for 8 redusere
eller fjerne knirk, da dette kan forringe bokomforten
og indikere bevegelser i konstruksjonen som over tid
kan fore til ytterligere slitasje eller skader.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner, TG2
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15
mm.

Tiltak

- Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller
bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke béde
funksjon, komfort og overflateutferelse.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje), TG2

Gulvet er med furu, laminat og betong. Veggene er
med panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
fordi rommet har en konstruksjon som gjer hulltaking
ungdvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. - Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Tiltak

- Det anbefales & avdekke arsak til fuktinntrenging og
iverksette tiltak for & redusere fuktbelastningen, som

forbedret drenering eller fuktsikring.

- Det anbefales & avdekke arsak til fuktinntrenging og
iverksette tiltak, som forbedret drenering, tetting eller
fuktsikring av muren.

Skadedyr og fuktkrevende insekter,TG2
Vurdering av avvik:

- Eier opplyser at det er/har veert registrert
fuktkrevende insekter.

Tiltak
- Opplysninger om fuktkrevende insekter kan indikere

fuktproblemer og risiko for skader i konstruksjonen.

Vatrom
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Etasje > Bad

Overflater gulv,TG2

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler og fall mot sluk p&d 5 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil
gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med
redusert effektivitet. Dette kan potensielt ake
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
badet.

Kostnadsestimat : 100 000 - 200 000

Kjeller > Bad

Vanntett sjikt, membran og sluk,TG2

Det er benyttet
pastrykningsmembran/smaremembran pa vegg og
gulv. Sluket er av plast.

Vurdering av avvik:

- Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfarelse
av membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at
overgangen mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke
er utfert pa en korrekt mate.

Tiltak

- Usikker lgsning rundt klemring gir gkt risiko for at
vann kan trenge ned mellom membranen og sluket.
Dette kan fore til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Kjeller > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Fuktméling er utfert i boden. Det er dpnet i veggen
for inspeksjon av vannrer bak dusjen, og det ble ikke
funnet fuktighet.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert at det er montert plast pa
baderomsveggene bak sponplatene. Dette medferer
at det er to tette sjikt pa veggen, noe som kan fare til
kondens og fuktskader over tid. Det anbefales &
iverksette tiltak for det oppstar skade.

Tiltak

- Det anbefales & fjerne plasten bak sponplatene for
& unngé dobbel dampsperre. Dobbel dampsperre kan
fore til at fukt stenges inne i konstruksjonen, noe som
gker risikoen for kondens, mugg og rateskader over
tid. Tiltak bar iverksettes for & redusere faren for
fremtidige fuktskader.

Kjokken
Loft > Kjekken
Overflater og innredning, TG2

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate
i kompositt. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1 juli 2010.

Tiltak

- Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin
eller oppvaskkum innebeerer gkt risiko for
uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fore til
fuktskader pa kjekkeninnredning, gulv og
underliggende konstruksjon.

- Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller
lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for &
redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig lasning.

Toalettrom

Loft > Toalettrom

Avtrekk/ventilasjon, TG2

Kun naturlig ventilasjon av toalettrom.
Vurdering av avvik:

- Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra
forskriftkrav.

Tiltak
- Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for
eksempel mekanisk avtrekk, for bedre luftutskifting.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger - 1,TG2

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med
loddede, klemte eller andre type skjoter.

Vurdering av avvik:

- Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjeter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Tiltak

- Eldre kobberrar med skjoter har gkt risiko for
lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for
vannskader.

- Det anbefales & planlegge utskifting eller
oppgradering av rersystemet for § sikre videre
driftssikkerhet.

Innvendige avlgpsror, TG2

Innvendige avlgpsrer er av ABS plastrer, brukt pa
1970- og 1980-tallet.

Vurdering av avvik:

- ABS plastrar er eldre enn 33 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Tiltak
- Det anbefales a planlegge utskifting eller

oppgradering av rersystemet for & sikre videre
driftssikkerhet.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Det er grunnmursbeskyttelse med knuste
steinmasser, opplyst fra 1979.

Vurdering av avvik:

- Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens
anbefalinger, er eldre enn 30 &r, og har derfor usikker
fremtidig funksjon. - Det er pavist forhgyet fuktniva i
kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

Tiltak

- Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert
funksjonsevne og ekt risiko for svikt. Dette kan fere til
fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

- Det anbefales & iverksette tiltak for & redusere
fuktbelastningen, samt falge opp med naermere
undersgkelser ved behov.

Terrengforhold, TG2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og
dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Tiltak
- Det anbefales & etablere fall bort fra bygningen og
sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlep fra drenering, TG2

Avlgpsledningene er av ABS-plastrer, brukt pa 1970-
og 1980-tallet, og er tilknyttet offentlig avlgp via
private stikkledninger. Vannledningen er av plast (PEL
eller PE) og er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

- Vannledninger av plast er eldre enn 40 &r og har
derfor usikker fremtidig funksjon. - Avlgpsledninger
av ABS plastrer er eldre enn 33 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Tiltak

- Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare
for lekkasjer og vannskader.

- Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for
sprekkdannelser, deformasjoner og lekkasjer, noe
som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger ikke tegninger Tegninger ikke mottatt
Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen
siste 5 &r? Ja Lepende vedlikehold Er det avdekket
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at boligen har apenbare ulovligheter? Nei

Carport

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold

Det foreligger ikke tegninger Ikke mottatt.

Er det ifalge eier utfert hdndverkstjenester pa boligen
siste 5 ar? Nei Er det avdekket at boligen har
apenbare ulovligheter? Nei

Diverse

Det gjeres oppmerksom pa at det ble oppdaget
bom/hulrom under fliser i 2. etg. Utfgrende firma har
informert at dette skal utbedres. Punktet er derfor
ikke medtatt i tilstandsrapporten.

Byggemate

Enebolig over 3-plan fra 1979. Grunnmur i betong.
Yttervegger i trekonstruksjon kledd med liggende
trekledning. Taket er saltaksformet og tekket med
betongtakstein. Vinduer er type 2-lags glass.
Etasjeskiller i trebjelkelag. Oppvarmingen er elektrisk
og ved. Skorstein med vedovn i stue. Varmepumpe
montert i kjgkken. Terrasseplatting med utgang fra
kjokken. Tilhgrende frittstdende carport. Tilhgrende
bod og batplass i felles Sameie

Tomt

Denne tomten er eiet.

737,00 kvm. Pent opparbeidet tomt med gruset
biloppstillingsplasser, plen med diverse prydbusker,
terrasser mm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest foreligger for bolig, carport og tilbygg.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse
i forhold til boligens opprinnelige
byggemeldte/godkjente tegninger. Det gjgres
oppmerksom pa at tegninger av underetasjen ikke er
mottatt/foreligger. Eiendommen er registrert i
matrikkelrapporten med 3 etasjer. Kjgper beerer selv
ansvaret for 8 sgke godkjenning, og utfgre
ngdvendige arbeider, dersom dette kreves av
kommunen.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sgkt om fgr 1/1-98. Dette innebzerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk

Varmepumpe montert pa kjgkken, vedovn i stuen.
Varmekabler pa bad. Ellers elektrisk oppvarming.
Energikarakter: F - Oransje

Andre utgifter
Fellesutgifter til sameiet pa kr. 4.000,- pr. ar for
vedlikehold av fellesarealer (brygge, batbu mv.)
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Beregnet totalpris

Prisantydning kr 5 190 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

129 750,- (Dokumentavgift)

260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

5 341 000,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 20 759,70,- for 2026. Inkl. kommunale avgifter,
eiendomskatt og renovasjon.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 869 985.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 479 940.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hayere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppyitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer
Ingen kjente

Annet

Eiendommen er del av Sandstgheia Sameie som eier
felles batbu, bryggeanlegg, strand mm. Her er det
arlig dugnad som plenklipping, raking og vedlikehold
av felles anlegg.

Vei, vann og avigp

Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon

fra Arendal kommune. Privat stikkvei til eiendommen.
Det er private stikkledninger fra eiendommen og ut i

det offentlige ledningsnettet.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som felger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgér av
grunnboken, og som etter sin art skal felge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers 1an eller avrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst & skulle fglge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/heftelser:
25.04.1979 Best. om veg

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Losere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:

(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.) Lamper i stuen og mellomgang 1. etg.,
robotgressklipper, fryseskap og kjgleskap i kjeller
medfelger ikke.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsgre og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.

Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge a
kun tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.
Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjop av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

27



Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pa avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller neeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfgrer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/fendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
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gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjiennomfare undersgkelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er

pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og

med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Christer Bghler og Maja-Lill N Knudsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sandstgheia 12.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 202, bnr. 206 i
Arendal.

Vart oppdragsnummer er 40260298.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Vederlag er summert til kr. 131 000, -.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Phong Thanh Tran / +47 94 27 77
66 / phong@arendalpartners.no / Meglerhuset &
Partners, Arendal.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

Sandstoheia 12

Nabolaget Kongshavn - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere =
e Godtvoksne

Offentlig transport
& Sandnesagyren 4 min %
Linje 102 0.4 km
@ Arendal stasjon 16 min &
Linje R50 9.5 km
X Kristiansand Kjevik 1t1min &
Skoler
Sandnes skole (1-7 Kkl.) 17 min &
180 elever, 12 klasser 1.5 km
Roligheden skole (1-10 kl.) 10 min &
505 elever, 38 klasser 6.2 km
Arendal vgs - Mglleheia 17 min &
Arendal videregdende skole 20 min &
880 elever, 30 klasser 10.5 km
«Dette nabolaget tror jeg er det

beste i hele Norge, for alle i (1
nabolaget har god kjemi og masse a
snakke om :D»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
AN
“i= Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
ENINI
™
dgg
B BN s
R R e ™ P
8%% £ MER I R
- ey
I o | 0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34&r)  (35-644r) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Kongshavn 2020 895
Arendal kommune 45 509 22198
| Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kongshavn barnehage (1-5 éar) 8 min %
8 barn 0.7 km
Fabakken barnehage (1-6 ar) 11 min #
49 barn 0.9 km
Sandnes barnehage (0-5 ar) 19 min £
29 barn 1.5 km
Dagligvare
Coop Extra Kongshavn 10 min £
PostNord 0.8 km
Coop Extra Tromgytunet 6 min &
PostNord 4.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£1 2.Buss

Turmulighetene

&
Al Neerhet til skog og mark 94/100

s, Steynivaet
< Lite steyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100

Sport

@ Fabakkheia - Naermiljganl., Grusb... 12 min #
Ballspill 1km

@ Sandnes idrettsanlegg 16 min £
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1.5 km

& MOVA Krggenes 9 min &

& MOVA Arendal Sentrum 19 min &

Boligmasse

B 7% blokk
B 1% annet

Bl 73% enebolig
9% rekkehus

«Stille og rolig, mange hyggelige
mennesker. Naturskjgnne
omgivelser, kort til sjg og strand.»

Sitat fra en lokalkjent

32

Varer/Tjenester
Saltred Senter 12 min &
i@ Vitusapotek Tromgy 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 22% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 21% 13-15 &r

W 18% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 43%

[l Kongshavn
Arendal kommune

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

> /[
a
/
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Sandstoheia 12

Nabolaget Kongshavn - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sandnesoyren 4 min &
Linje 102 0.4 km

Arendal stasjon 16 min &
Linje R50 9.5 km

Kristiansand Kjevik 1t1min &

Skoler

Sandnes skole (1-7 kl.) 17 min #
180 elever, 12 klasser 1.5 km

Roligheden skole (1-10 kl.) 10 min &
505 elever, 38 klasser 6.2 km

Arendal vgs - Mglleheia 17 min &

Arendal videregdende skole 20 min &
880 elever, 30 klasser 10.5 km

«Dette nabolaget tror jeg er det
beste i hele Norge, for alle i
nabolaget har god kjemi og masse &
snakke om :D»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i n profil er hentet fra ulike dataki
uttrykk for hy an naboene vurderer nabolaget. FINN

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Kongshavn 2020 895
Il Arendal kommune 45509 22198
B Norge 5425412 2654 586

Barnehager

Kongshavn barnehage (1-5 &r) 8 min %
8 barn 0.7 km

Fabakken barnehage (1-6 ar) 11 min %
49 barn 0.9 km

Sandnes barnehage (0-5 &r) 19 min £
29 barn 1.5 km

Dagligvare

Coop Extra Kongshavn 10 min %
PostNord 0.8 km

Coop Extra Tromgytunet 6 min &
PostNord 4.4 km

r innhentet p og gir
ht © Finn.no AS

Tilstandsrapport

Enebolig
(© sandstgheia 12, 4812 KONGSHAVN
(I ARENDAL kommune

3 gnr. 202, bnr. 206

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 184 m?

Befaringsdato: 20.08.2026 Rapportdato: 27.08.2026 Oppdragsnr.: 21147-1755

Autorisert foretak: YoNo AS Sertifisert Takstingenigr: Yngve Ottervig

“en oer av Y TR(STCRUPPEN

- Avfm(smnuppfu

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: JC9584

Var ref: Yngve Ottervig
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

YoNo AS

Rapportansvarlig

W OHuveg.
Yngve Ottervig

Uavhengig Takstingenigr
ottervig@outlook.com

959 07 537

l I I SINITO
Mesterbrev - rogunmsiop oi ayganet

Norsk takst
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

° . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det szerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sandstgheia 12, 4812 KONGSHAVN

Gnr 202 - Bnr 206
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Norsk takst

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

O1co

(1 BickK]

88 O

Q1cuu

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pd skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved

pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte

generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,

tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa Q

avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere &

undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike

anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med betongtakstein og undertakstekking av takpapp.
Besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av plast, og vindskier og toppbord er i
treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak.
Det er oppvarmet loftsrom.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og
har liggende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Nyere vinduer TG1

Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre(2025+2019),
skyvebalkongdgr i malt tre(2020) og enkel kjellerdgr i tre med 2-lags
glass.

Det er balkong ut fra soverom utfgrt i behandlet tre.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Utfgrt i behandlet tre.

Utvendig trapp i tre.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med laminat.

Veggene er kledd med malte plater, og himlingen har trepanel.
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Det er elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Gulvet er med furu, laminat og betong. Veggene er med panel og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 il side

Vatrom > Etasje » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
foreligger som faktura.

Vatrommet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa@ 5 mm.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er
plastsluk og slukrenne ved vegg i dusjsonen. Hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm.
Vatrommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i omkledningsrom, uten a
pavise unormale forhold.

Vatrom » Kjeller » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vatrommet har flis pa vegg og panel i himling.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er 25 mm fall mot
sluk.

Det er benyttet pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
gulv. Sluket er av plast.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 21147-1755
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Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Fuktmaling er utfgrt i boden. Det er apnet i veggen for inspeksjon av
vannrgr bak dusjen, og det ble ikke funnet fuktighet.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i kompositt.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
mikrobglgeovn og komfyrvakt.

Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Gulvet har laminat, veggene har vatromsplater, og taket har
trepanel.

Inneholder Innredning med vask og toalett.

Kun naturlig ventilasjon av toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i
rgrskap.

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrgr er av ABS plastrgr, brukt pa 1970- og 1980-
tallet.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.

Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap i entre.

Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.

Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er grunnmursbeskyttelse med knuste steinmasser, opplyst fra
1979.

Grunnmuren er av betong.

Avlgpsledningene er av ABS-plastrgr, brukt pa 1970- og 1980-tallet,
og er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledningen er av plast (PEL eller PE) og er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger
Tegninger ikke mottatt
Carport

e Det foreligger ikke tegninger
Ikke mottatt.
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Sammendrag av boligens tilstand | Sammendrag av boligens tilstand

. . Toalettrom > Loft > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon G2 til side
Fordeling av tilstandsgrader o / )

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Befaring utfart i undersgkelsesniva 1. 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Vanntett sjikt, membran og SGafilside
Omfanget er/kan vaere mer en hva som fremkommer pa bilder. sluk
[ 20 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik 0 vitrom
s som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
rapporten. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. 4 til si
s Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere
- Eneboli
= 8 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
c o
0o < forhold til dagens krav.
B 7G0: Ingen awvik “IPT) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke utfgrt med radonsperre.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking Gatilside lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
. TG3: Store eller alvorlige awvik pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak L antenne brennbart gu!vmate”ale' Dette kan medfgre
: brannfare og fare for liv og helse.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. N . .
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
3 til si Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
0 & gger/Vegg ) dagens forskriftskrav.
Anslag pa utbedringskostnad
. . . A til i Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
Ga til side
1 0 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys den listen, stangen eller det hindtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
08 © Innvendig > Overflater - gulv Ga til side gar opp eller ned mangler.
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Saltilsi
0.6
P Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
0.4 sokkeletasje)
0.2 @© innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatilside
K]
< A
0 Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger - il si
o
Tiltak under kr 20 000 1
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
icke i : i Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Q  Tiltak over kr 500 000
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilsi
inkl. overvann og avlgp fra drenering
© vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Gi til side
© Kjokken > Loft > Kjpkken > Overflater og innredning Géftilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1979 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

UTVENDIG

3 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein og undertakstekking av takpapp. Besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker, mose, ujevnheter og andre symptomer pa svekkelse.

 Det er pavist at taktekkingen er taeret, noe skadet eller deformert.

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
» Svekking av taktekkingen kan fgre til gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjon.

o Slitasje og skader pa taktekkingen kan redusere tettheten og gi gkt risiko for lekkasjer over tid.

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

(3 Nedigp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plast, og vindskier og toppbord er i treverk.

Vurdering av avvik:

¢ Takrenner og nedlgp av eldre plastmateriale viser tegn til hgy slitasje.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
* Takrenner og nedlgp bgr vurderes for utskifting for a unnga lekkasjer og vannskader pa bygningen, da hgy slitasje pa eldre plastmateriale gker risikoen
for funksjonssvikt og pafglgende skader pa fasade og grunnmur.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Det er oppvarmet loftsrom.

Vurdering av avvik:
« Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for & sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist spredte rateskader i den liggende bordkledningen.

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
¢ Riteskadet og vaerslitt kledning bgr skiftes ut for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for rate i veggkonstruksjonen bak.
Oppsprukket trevirke kan fgre til gkt fuktinntrengning og ytterligere skader pa bygget.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
¢ Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.
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Nyere vinduer TG1

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne og lukke.

 Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for a sikre normal funksjon.

o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre(2025+2019), skyvebalkongdgr i malt tre(2020) og enkel kjellerdgr i tre med 2-lags glass.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Det er balkong ut fra soverom utfgrt i behandlet tre.
Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.
Utfgrt i behandlet tre.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i tre.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist knirk i noe deler av gulvet

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes utbedring av gulvet for & redusere eller fjerne knirk, da dette kan forringe bokomforten og indikere bevegelser i konstruksjonen som
over tid kan fgre til ytterligere slitasje eller skader.
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Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er kledd med malte plater, og himlingen har trepanel.

(37 Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og overflateutfgrelse.

Radon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler p& gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

(3D Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er med furu, laminat og betong. Veggene er med panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & avdekke arsak til fuktinntrenging og iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, som forbedret drenering eller fuktsikring.

* Det anbefales & avdekke arsak til fuktinntrenging og iverksette tiltak, som forbedret drenering, tetting eller fuktsikring av muren.

Innvendige trapper

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at dpningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales & utbedre trappen slik at dpningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig

for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
 Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

(02 skadedyr og fuktkrevende insekter

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at det er/har vaert registrert fuktkrevende insekter.

Konsekvens/tiltak
¢ Opplysninger om fuktkrevende insekter kan indikere fuktproblemer og risiko for skader i konstruksjonen.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 21147-1755 Befaringsdato: 20.08.2026
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Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger som faktura.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og panel pa innvendig tak.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 5 mm.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

74

REGEfer 9 [I] [1me] mnf,

ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk og slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 30 mm.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med 2 servanter, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i omkledningsrom, uten a pavise unormale forhold.

KJELLER > BAD
Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 21147-1755 Befaringsdato: 20.08.2026
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Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering

KJELLER > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og panel i himling.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering

KJELLER > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det er 25 mm fall mot sluk.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering

KJELLER > BAD

(35 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er benyttet pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og gulv. Sluket er av plast.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke er

utfgrt pa en korrekt mate.

Konsekvens/tiltak
e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i

underliggende konstruksjoner over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2023 Kilde: Egenerklaering
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KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling er utfgrt i boden. Det er apnet i veggen for inspeksjon av vannrgr bak dusjen, og det ble ikke funnet fuktighet.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert at det er montert plast pa baderomsveggene bak sponplatene. Dette medfgrer at det er to tette sjikt pa veggen, noe som kan fgre til
kondens og fuktskader over tid. Det anbefales a iverksette tiltak fgr det oppstar skade.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fjerne plasten bak sponplatene for @ unnga dobbel dampsperre.

Dobbel dampsperre kan fgre til at fukt stenges inne i konstruksjonen, noe som gker risikoen for kondens, mugg og rateskader over tid.
Tiltak bgr iverksettes for a redusere faren for fremtidige fuktskader.

KI@KKEN

LOFT > KIBKKEN
(35 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i kompositt. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
komfyrvakt.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
kigkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig lgsning.

LOFT > KI@KKEN
Avtrekk
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Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

TOALETTROM

LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Gulvet har laminat, veggene har vatromsplater, og taket har trepanel.

LOFT > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Inneholder Innredning med vask og toalett.

LOFT > TOALETTROM
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse

Kun naturlig ventilasjon av toalettrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk avtrekk, for bedre luftutskifting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i r@rskap.

Innvendige vannledninger - 1
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.

 Det anbefales & planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.
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) Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av ABS plastrgr, brukt pa 1970- og 1980-tallet.
Vurdering av avvik:

* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap i entre.

Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.

Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

1) Fuktsikring og drenering
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Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er grunnmursbeskyttelse med knuste steinmasser, opplyst fra 1979.

Vurdering av avvik:

e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

Konsekvens/tiltak
o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

¢ Det anbefales & iverksette tiltak for & redusere fuktbelastningen, samt fglge opp med naermere undersgkelser ved behov.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er av betong.

Ji2) Terrengforhold

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.

() Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av ABS-plastrgr, brukt pa 1970- og 1980-tallet, og er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger. Vannledningen er av plast
(PEL eller PE) og er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
* Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

e Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for sprekkdannelser, deformasjoner og lekkasjer, noe som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

« Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for & sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Carport
Anvendelse
Bil oppstilling
Byggear Kommentar
1984 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

g

B

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Gnr 202 - Bnr 206
4203 ARENDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

YoNoAs Y
Strandtoppen 67 k I I

4870 FEVIK

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e Balkong

Kjeller

Loft
sod |/

Teknisk

ﬂ rom

o
Garasie /i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

N Y e )
Garasje [\
Bod
Soverom
| Soverom sasle

BRA-i L

Bod Innglasset

balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sandstgheia 12, 4812 KONGSHAVN
Gnr 202 - Bnr 206
4203 ARENDAL

Arealer

Innglasset balkong
(BRA-b)

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 75
Loft 49
Kjeller 60
SUM 184
SUM BRA 184

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Etasie Gang, bad, omkledningsrom, soverom,
) soverom 2, soverom 3
Loft Entré, kjgkken, stue, toalettrom
Kjeller Kjellerstue, bad, bod, bod 2, bod 3
Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

| tillegg er det frittstaende carport og bod og bryggeplass pa felles strandeiendom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger ikke mottatt

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Lgpende vedlikehold

Carport

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Kommentar
Carport er malt til 5,1m x 3,61m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ikke mottatt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21147-1755 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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YoNoAs Y
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4870 FEVIK Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
75 31
49 3
60
34

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Sandstgheia 12, 4812 KONGSHAVN YoNo AS ‘
Gnr 202 - Bnr 206 Strandtoppen 67 k I I
4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2026 Yngve Ottervig Takstingenigr

Christer Bghler Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 202 206 0 737.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sandstgheia 12

Hjemmelshaver
Bghler Christer, Knudsen Maja-Lill Ngdtvedt

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin X . Nei
& J gjennomgatt
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Sandstgheia 12, 4812 KONGSHAVN
Gnr 202 - Bnr 206
4203 ARENDAL

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 27.08.2026
2 27.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21147-1755

Kommentar

Befaringsdato:

20.08.2026

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

N 1|

Norsk takst
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Sandstgheia 12, 4812 KONGSHAVN
Gnr 202 - Bnr 206
4203 ARENDAL

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og réemningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzrer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21147-1755

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 20.08.2026
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4870 FEVIK Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pad materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 3 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Meglerhuset & Partners,
Arendal

Gjensidige ‘D

Egenerklering

Sandsteheia 12, 4812 KONGSHAVN 19 Aug 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse
Sandsteheta 12 Sandsteheia 12

Enhetsnummer

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sanmeie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta [ wes

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

i Nei

Nar kjopte du boligen?
Maz 2024

Har du selv bodd i boligen?

Ia [ wves

Nir og hvor lenge har eieren bodd i bolizen? Hviz det er lengre perioder eieren ilke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppel annen relevant informasjon om elerskapet.

71 har bodd 1 beligen siden overtakelse 1 juhi 2024 og frem il d.d.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Bohler, Christer
Selger

Enmdsen, Maja-Lill Nodtvedt

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil o mangler som er beskrevet 1 egenerklermpsslgemast.
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0

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl=ringsskjemaet. Disse forheldene kan ikke gjores gjeldende som fail aeller mangler
senere. 412  Arstall

2016

Boligkjeper eppfordres til 3 sel undersoke elendommen grundig.
413 Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart (] Ufsplart

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Vitrom Daler av fazads samt 2 lgoklcenvmduer og verrandader ble byttet
415 Hyvilket firma uiferte jobben?
1 Har det v=rt feil pa bad, vazkerom eller toalettrom?” Toacsesen byEs AR
[ Met, kke som jeg kjenner til 416  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
o fa [ Mei
2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?
421 Navn pa arbeid
Ja D e, ikke som jeg kjenner til
Mytt arbeid
211 Navn pa arbeid 422 A
2. Arstall
Mytt arbeid g
2026
P [ Arstall
2005 423 Hvordan ble arbeidet utfort?
ULy

Faglart Ufaglart

424 Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Ny og sterre platting pa baksiden. Faglart har stopt stolpesko og lagt

P [ Hvordan ble arbeidet utfort?
Paglent (] Uaglant

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte bjelkelag.
Totalrencening av bad 12, stz 425 Hyilket firma utferte jobben?
L. AS
215  Hvilket firma utfarte jobben? assesen Byge
Stensvand Eiendom AS 4286 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
116  Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ia [ e
Ia D Nei 427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

N torre plathng pi baksiden. Lagt t ebord.
233 Navn pa arbeid ¥ 0E & plathng pa den. Lagt terrassebor

Mytt arbeid 431 Nava pa arbeid
N beid
222 Arstall YiRATaE
2025 Ghe b Arstall

2025
223 Hvordan ble arbeidet utfort?

433 Hvordan ble arbeidet utfort?
[ Fagler Utaglert

L] Faglant Utagla
P Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte 2 e
Pi gjestatoalattet 1 | atasjes ble det 1 2025 montert ny servant med tilhorenda 437 Fortell kort hva som ble gjort av ufagl=rte

servantskap Ny mngangsplatting med gjerde.

441 Navn pa arbeid

Nt arbeaid
Tak, yttervegg og fasade 442 Arstall
2026
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? 443 Hvordan ble arbeidet utfort?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til I:I Faglart Ufagl=rt

447 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Nt gjerde ved kjellertrapp.

4 Er det utfort arbeid pa tak, ytterveggz, vindu eller annen fasade?
Ja D e, ikke som jeg kjenner til
4101 Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under baklken?
R §
7 Er det ohservert vann eller fukt i kjeller, kryplkjeller eller underetasje?
Ta ] Mei, ks siorn jeg Ejenner til
Beskriv omfanget
Se punkt ang. ror.
Kan vare "kjellerlukt" fil tider 1 bodene i kjeller.
] Er det utfort arbeid med drenering?
WA Nei. iliks som jeg kjenner til
Elekirisitet
9 Har det v=rt feil pa det elektriske anlegget”
HEA Nei, ilik= som jeg Kjenner fil
10 Er det utfort arbeid pa det elektrizke anlegget?
Ta [ Nei; s som jeg jeniec til
10.1.1 Nawvn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglest (] Utaglest
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montering av- El-bil lader
10.15 Hvilket firma uiferte jobben?
Trvedestrand elektro AS
10.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
o e
1021  Navn pa arbeid
Nott arbeid
1022 Arstall
2024
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglest (] Utaglest

Side 4

10.24  Fortell kort hva som ble gjort av faglerie
Ny varmepumpe, bade inne- og ute del
10.25  Hvilket firma utforte jobben?
Stoa Elektromikk AS
1026  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
I [
1031 Navn pa arbeid
Nt arbeid
1032 Arstall
2025
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart [ Ugsglant
10.3.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Det er utfort service pd AEG kombiown, og enkelte deler ble samtidig skiftat
ut.
10.3.5  Hvilket firma utforte jobben?
Elektroverkstedet AS
1036 Har du doknmentasjon pa arbeidet?
la [Owe
Reor
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til
12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrar?
Ta [ M. lcken som jee Kjenner til
Blandeventil til varmtvannshareder ble byttat 1 2025 gnmnet liten lekkasje.
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?
Ta [ M. lcken som jee Kjenner til
1311  Navn pa arbeid
Mytt arberd
1312 Arstall
2025
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart ] Ugsglant
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Blandeventil til v-armtvannsbareder ble byttet 1 2025 grunnet liten lekkasje.
13.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Halberg Rorleggerfirma AS
1316 Har du dokumentasjon pi arbeidet?

Ta [ e
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Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

1612

16.1.3

16.1.4

16.1.3

16.1.6

Er det eller har det vert nedgravd oljetank pa elendommen?

(1 Mei, liks sarn jog kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

HEA Mei, ks sam jeg Kienner til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonzanlegg”
Ta ] Nei. ileks som je kjennec til

Navn pa arbeid
Nott arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglast ] Ugaglest

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny varmepumpe, bade inne- og utedel

Hyvilket firma utferte jobben?
Stoa Elektromldk AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ta [ Mei

Skjevheter og sprekker

17

13

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

Har det v=rt feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ved boligtilsyn av brannforbygger i mars 2026 ble det ikkee avdeldeet avvik pa fyrmpsanlepget. Det ble kommentert at skorstemens mnerer ikke
lunne kontrolleres tilstrekdeelip grunnet utilstrekkelip innsyn. Forholdet er na rettet opp 1, slik at mneroret er tilgjengelig for inspeksjon samt uttak
av sot.

Sopp og skadedyr

19

Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pi siendommen?

Ta ] Mei, ks som jeg Ejenner il

Side 6

0

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har sporadisk blitt obserert maur, soh-kre, munkelus og edderkopper 1 kjelleren. 12025 ble et vepsebel flernet av- Pelias pa nordvestsiden av
huset.

0 Har det vert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget”

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ta [ Nei, ildee som jeg Kjenner til

Beskriv omfanget

Deler av fasaden ble skaiftet 1 2026 pd grunn av mistanke om rateskader. I forbimdelse med arbeidat ble ovrize fasader 7urdert av den samme
fagkyndize. Det ble 1kdce avdekket forhold som medforte behov for ytterlizere utslafing.

2 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

Planer og godkjenninger

1 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for soeknadspliktige tiltak?

(1. Nei. kb som jeg jenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ES Nei

s Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

O Nei

a7 Er det utfort radonmaling?

(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?

(1. Nei, kke sam jeg jenner fil

20 Foreligger det planer eller bestemmelzer som kan medfore endringer av felleskosinader eller fellesgjeld?”

[HER Nei, ikl som jeg kjener til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Andre opplysninger

31 Har ufagl=rte ntfort arbeid s:om normalt ber utfores av fagl=rte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Side 7
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Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Alle innvendipe veggflater 1 1. etasje, samt mellompang 1 2. etasje, er kladd med Walls2Paint-plater. Dt er lagt nytt laminatgul-1 hele 1. etasje, 1
mellomeangen 1 2. etasje samt 1 kjelleretasjen. Dat er opsi montert mytt gulv- og taklistrerk, samt mytt istverk rundt vinduer og darer. Nye
stikkontakter er montert.

Arbeidane ble utfert 1 2024 og er utfort av ufaglert.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D e, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Det ble lagt nye varmeakabler og fliser i pangen 1 2023, Arbeidet bla utfort a1 Stensvand Eiendom AS, og det forehgger dolimentasjon pd dat
utforte arbeidet.

Flare blomsterbed er oppgradert med ny bark, beplanining og bedavgrensnmg. Steintrapp er montert, og det er etablert utebelysning. Arbeidene bla
utfort 1 2025, Beplanining oz plen er lopende vedlikeholdt og deliis fornyet.

Boligen har Norgespris. Kjoper overtar malepunktet med Norgespris, og antalen fortsetter & gjelde ut bindingstiden.

Boligselgerforsikring

Boligen selzes med boligselzerforsikring

En boligsalgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten tkke ar opplyst om eller dat ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikrmgen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 32065605

Side 8

68

Egenerklaeringsskjema

Christer Behler 2026-08-19 Maja-Lill N Knudsen 2026-08-19

ldentification dentification

@ Christer Bahler @ Maja-Lill N Knudsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

69



70

Oversiktskart

Adresse: Sandstgheia 12, 4812 Kongshavn
Gnr/Bnr: 202/206/0/0

e

“iw/1 ARENDAL KOMMUNE

Malestokk: 1:1,000
Registrert areal: 738 m?

Dato:

2026-08-19
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'/l ARENDAL KOMMUNE

Matrikkelkart

Adresse: Sandstgheia 12, 4812 Kongshavn Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 202/206/0/0 Beregnet areal: 738 m?
Dato: 2026-08-19

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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REGULERINGSBESTEMMELSER
I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN

FOR BARBU

Vedtatt i Arendal bystyre: 22.05.1989

Rev. 9.10.1985, 29.10.85 og 12.12.85
28.01.86

§1

Det regulerte omradet er vist med svart stiplet strek pa plan i mélestokk 1:1000.

§2

Omrédet vist med vertikal skravur reguleres i sin helhet til spesialomrade med utnyttelse til
boligformal og forretningsformal. Formalet med dette er a bevare den kulturhistorisk og
antikvarisk verdifulle bebyggelse, og omradenes serpregede milje. Det fastsettes folgende
serbestemmelser:

Nr. 1 Den verneverdige bebyggelse er skravert pa planen.

Nr.2 Eksisterende bygninger som inngér i bevaringsomréadet kan istandsettes/pabygges
under forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, der- og
vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakeferes til
opprinnelig utforelse.

Nr. 3 Ved hovedombygging kan bygningsradet gi dispensasjon fra de bestemmelser i
bygningsloven og byggeforskriftene som ellers kan vare til hinder for byggearbeidet.

Nr.4 Den bebyggelse som ved alder, brann eller katastrofe mé fjernes, kan pa samme maéte
gjenoppfores i sin opprinnelige skikkelse.
Slike bygninger kan ogsa erstattes med annen verneverdig bebyggelse.

Nr. 5 Ogsé pa nye tomter vil der tilsvarende kunne oppferes nybygg eller tilflyttes eldre,
verneverdig bebyggelse forutsatt at dette innpasses i bygningsmiljeet etter en plan som

kan godkjennes.

Nr. 6 Husfarge, gjerder, murer, skilt og utvendig belysning skal harmonere med strokets
karakter. Uvedkommende reklame tillates ikke.

Nr. 7 Eksisterende vegetasjon som har miljemessig betydning for streket skal bevares.
Felling av sterre treer ma godkjennes av bygartneren i samrad med byplansjefen.

§3

Foruten de generelle bestemmelser i § 2 gjelder for omradene A og B folgende:

Det kan tillates bruksendring av enkelte hus til sméaindustri, verksted, forretning- eller
kontorvirksomhet dersom dette ikke er til ulempe for nermiljeet. Spesielle begrunnelser ma
vere tilstede for & gi bruksendring ut over en etasje, eller tilneermet ut over 50 % av totale
gulvareal.

§4

Omréde C reguleres til bolig/kontor.

§5

Omradene D og E reguleres til kontor, forretninger etc. Her kan videre tillates formal som
smaindustri, verksted eller bruksendring til bolig.

§6

Omrade F reguleres til felles parkeringsplass for beboerne i Asenveien.

§7

Omrade G reguleres til friomrade, lekeplass for smabarn.

§8

Bygningsradet kan nar serlige grunner foreligger dispensere fra reguleringsplan og disse
bestemmelser.
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 202 Bnr.: 206 Fnr.: Seks;.
nr.:
Adresse: |Sandstgheia 12 Dato: 02.05.2024
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
2718r1 Sandstg 22.05.1989
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
|Planer under arbeid: [x] NEI [ TIA |
Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eilendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

1= | 200 m

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side2av 3
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke méalestokkholdig).

Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |202 [Bnr.:  [206 [Fnr.: | Snr.:
Adresse: Sandstgheia 12, 4812 Kongshavn Dato: 06.05.2024 EM
Beregnet areal: [737,6 m?
Bygningstype: Enebolig
Tatt i bruk: 1979
X|Ja Nei |Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg
Ja X|Nei |Ferdigmelding VA (kun ferdigmeldt vannmaler)

Side 3av 3

Denne megleroppgaven inneholder folgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avlgpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (XX [X|X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse

kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
reguleringsbestemmelser

84
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Vann- og avlgpsforhold

4
(]

IREI

Offentlig vann
Offentlig avlgp
Privat avlgpsanlegg

Vannmaler

X [0 & *

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslasninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil vaere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt []
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr. 14 402,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 4190,-

Eiendommen blir fakturert for et forbruk pa vann/avigp pa 90 mepr ar.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa ferste termin (januar).

Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.
Ved eierskifte ber vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

Utsnitt av

SITUASJONSKART

Tegnforklaring:

Sikre eiendomsgrenser

Usikre eiendomsgrenser

Z—)

2oz19t )
(=

\ Kartet er ikke mélestokkholdig

,'1/\/ & >

| 202/88
y

Side 2 av 5

Side 3av 5
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning

Avlap fellesledning
Avlap spillvannsledning
Overvannsledning

Kum

Planlagte vann- og avieps-
anlegg

g {jb?ﬁf@‘
el !

 Flrnes )
A

] Kartet er ikke mélestokkholdig

Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring:

Privat veg

Privat gang- og sykkelsti/gagate

e Kommunal veg

~ Kommunal gang- og sykkelstilgagate

I RiksfTylkesveg

- == = - == = Fylkets gang- og sykkelsti/gagate
Skogsbilveg

—— - | §

= == == = = = Statlig gang- og sykkelsti/gagate

Side 4 av 5

| Kartet er ikke mélestokkholdig

Side 5av 5
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Trykt pa selvkopierende papir

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18, juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.) '

1Heginemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Sandsta 2/206
Arbeidets art ! Bygningens art IDalo for spknad ] Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) | Sak nr
Nybygg garaeje/carport 7983 28,9.83 158/83
Byggherre IAdresse | TIf.
Kjell Steinar Gjul Sandste, 4812 Kongshavn
Anmelder ]Adrssse l T
Ansvarshavende IAdresse | TIf.

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

eteter

Tromey bygningsréd

denf}ﬁr.%s« : D

Bygningen er definert som carport: takoverbygg med ikke mer enn
2 veggflater og med plass for heyst 2 biler. Byggeforskriftenes
kap. 38 om garasje og bilverksted gjelder ikke for denne typen
biloppstillingsplasser.

Byagningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formdl enn det byggetilla
endring krever sarskilt godkjenning.

?31 forutsetter. Erlslik bruks-

Ev. merknader:

Ferdigbefaktng er foretatt 3.12.84.

Enhver endring som medferer at bygningen blir & betrakte som
ordinaer garasje mé& pa forhénd vere godkjent av bygningsréadet.

LA

LOOE H /35272457  geommiick
202/206 Ferdig 1983-09-07 1670989

Sted og dato ]Stempel

sl S
v\
“Bdgr'Ste

I
d;Isom, ing.

Tromey ingenierkontor
‘Underskrift

| 18.12.84

[Sendes til

rlayggleyvomyndighet m

—X—]nggperre [—lAnmeider [_]Ansvarshavende

Trykt pd selvkopierende papir

Nr. 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr. 1

Arbeidssted (adr.)

' Matr.nr. (Gnr.,/bnr, /parselinr.)

Sandnes =5

Arbeidets art I Bygningens art ]DB(O for spknad I Dato for vedtak (bygn.r&d/-sjef) l Sak nr.
Nybygg Bolig 2311 I8 101,79 3/79

Byggherre IAdresse [ Tif.
Svein H. Sendemaa Maridsen 1 A, Stremsbu

Anmelder IAdrenn I Tt
Neslandshus Arendal

Ansvarshavende IAdresw l Tif,

Steinar GJeisklid

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter, En slik bruks-
endring krever s@rskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Grunnmur m& overflatebehandles utv. for 1.9.80.

LOOE Q/35272466  geormuiik
202/206 Ferdig 1978-11-23 1670989

Sted og dato ISlem il
: § . \ﬁ("\‘% "1-“%4
Tromey ing. kontor 2.1.80 Roar“Sten( A.eﬂoor_h ......
nderskrift
Sendes til
ésvmhorre ) Anmelder [J Ansvarshavende [ Byggelpyvemyndighet O
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Retningslinjer for Sandstgheia Vel, org.nr. 996 260 674
Sist revidert pa arsmgtet 2026.

Hver husstand er ihht. skjatet forpliktet til & delta i vedlikehold av fellesomradene/sameiet.
Kontingenten vedtas for hvert ar pa arsmgtet. Den innkreves 2-3 ganger pr. ar og inneholder ogsa
verdien av dugnadsinnsats.

Hver husstand skal yte minst 10 timer dugnadsinnsats eller delta pa minst 2 av 3 dugnader +
plenklipping pr. ar. Det fgres timeliste for dugnadene.

Det er gnskelig at arbeidet gjgres enten pa de fastlagte dugnadene eller utenom pa tildelte
oppgaver.

Alle ma fgre timeliste over egeninnsats.

Kasserer justerer endelig arskontigent for hver husstand basert pa timelistene

Bruk av strandomrade/platting/brygge gnr. 2/bnr. 203

Bruk av omradet til bursdager o.a festligheter avtales med styret i god tid pa forhand.
Beboere pa Sandstgheia kan ikke gi personer fra neeromradet eller utenfra “blankofullmakt” til
bruk av fellesomrade/strand.

Beboere pa Sandstgheia ma gjerne invitere med andre utenfra nar de selv er med og nar
dette gjelder rent private relasjoner.

Strammestroppene pa uteliggerne skal settes pa om hgsten av hver enkelt nar baten tas opp
og legges pa loftet om varen.
Alle fortayningene skal ha strekkavlastere.
Rustne strekkavlastere skal byttes da disse skader galvaniseringen pa utriggerne.
Utleie av batplasser:
- Privat utleie meldes styret med navn, telefon til leietaker for kontakt ved behov.
- Parkering pa sameiets omrade fglger ikke med utleie av batplass
- Opplagsplass felger ikke med i utleie av batplass
- Utleieren er ansvarlig for & pase at leietaker folger vedtatte retningslinjer nar det
gjelder fortayning, etc.
- Informasjon om retningslinjer ift. bruk av strand/platting skal overbringes fra utleier av
batplass til leietaker av batplass.
Stenging/apning av vann:
- Styret har ansvar for & stenge vannet far frosten kommer om hgsten.
- Kummen pa veien har to kraner; en rgd(evre) og en bla (nedre). Den rgde skal ikke
reres. Den bla stenges ved & sette hendelen pa tvers av rgret.
- Slanger og rgr dreneres med trykkluft for & unngé frostskader. Etter dette MA ingen
skru pa vannet igjen.
Bryggekomiteen gjenopprettes ved arsmgtet 2026 i sin tidligere form og inntatt i
retningslinjene for Sandstgheia Vel. Medlemmene velges av arsmeatet pa arlig basis.
Medlemmene vil veere fritatt for ordineer
dugnadsplikt.
Se for gvrig ytterligere informasjon om fortayninger, etc. pa oppslag i batbu.

Alle ma bidra til & holde orden pa loft og i gangen.

Private saker bar ikke oppbevares i gangen, dette settes inn i boden til hver enkelt.
Markisene ma sveives inn av dem som bruker disse far en forlater omradet.
Benker og bord vinterlagres ute langs veggen av batbua.

Vinteropplag av bater
- Bateiere melder inn sitt enske om opplagsplass til styret som fordeler plass etter batstgrrelse

og @nske.

- Bater skal ikke sta i opplag pa gressomradet pa sommeren. Disse sjgsettes senest innen St.
Hans.

- Bateiere som bruker strem til vinteropplag betaler et fast belgp pa kr. 200 til sameiet.

- Krybber demonteres og utstyr ryddes til side fra gressomradet.

- Huvis plassen tillater det kan andre, familie/venner leie opplagsplass i en overgangsfase.

Bal

- Kun kvist og rent trevirke kan brennes pa balet.

- Kompost (gress o.lign) legges ikke pa balet, men pa egen plass som er merket.
Klipping av gress

- Hver husstand klipper strandomradet og lekeplass ihht. fastlagt klippeliste som slas opp.
- Klipping av kanter, skraninger og hekker ivaretas utenom dugnadene av 2 utpekte personer
som fritas fra plenklipping

Nyttarsfeiring
- Pga. brannfaren i boligfeltet sendes fyrverkeri som ikke star fast pa bakken opp fra
strandomradet.

Beskjeering av vegetasjon
- Alle sameiere bes ta rimelig hensyn til naboeiendommenes utsikt ved beplanting av
vegetasjon og foreta ngdvendig beskjsering av treer, hekker og busker. Det minnes i denne
forbindelse om bestemmelsene i grannelova § 2 og 3.
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Vedtekter for Sandstgheia Vel, org.nr 996 260 674
Sist revidert pa arsmgtet 2026.

§1
Velforeningens formal er & ivareta huseiernes felles interesser og verdier for byggefeltet Sandstgheia
og felleseid strandareal med brygger og sjegbod pa gnr. 2/bnr. 203, samarbeide med offentlige
myndigheter i saker av felles interesse, etc.

§2
Alle 20 husstander som har eierandel i gnr. 2/bnr. 203 forplikter & betale medlemskontigent, og er
medlemmer av velforeningen. Hver husstand har to stemmer pa arsmetet.

§3
Fellesutgifter vedtatt pa arsmeatet kan utlignes pa samtlige husstander. Obligatoriske fellesutgifter
administreres av velforeningen og utlignes pa samtlige husstander.

§4
Medlemmene innkalles til &rsmatet hvert ar innen 15. desember. Arsmatet skal gijennomfares innen
15. februar pafglgende ar. Arsmgatet er foreningens hgyeste myndighet. Styret kan innkalle til
ekstraordinert arsmeatet i forbindelse med saker av stor viktighet. Innkalling til arsmetet sendes med
minimum en maneds varsel. Saker som gnskes behandlet pa arsmgatet, sendes styret innen tre uker
for arsmatet. Dagsorden, arsberetning og revidert regnskap sendes ut minimum en uke fgr arsmetet.

§5
Arsmotet skal bl.a:
a) Velge styre: En leder, og tre andre medlemmer av styret og en vararepresentant. Valg skal

skje skriftlig dersom en av huseierne krever det. Det velges revisor som ikke skal sitte i styret.

b) Fastsette en arskontigent som ma betales til velforeningens kasserer i to oppdelinger inning
1. mars og 1. september.

c) Taavgjerelse i alle saker som blir lagt fram for arsmgtet. Alle saker som bergrer foreningens
gkonomi vesentlig, skal legges fram for arsmatet

d) Ta stilling til eventuell opplasning av velforeningen og disponering av dens midler.

§6
Endring av foreningens vedtekter og oppl@sning av foreningen avgjeres pa arsmgtet med % flertall
blant de fremmgtte medlemmer. Andre saker som arsmgtet behandler, avgjgres med simpelt flertall
blant de fremmgtte medlemmer

§7

Styret skal:

a) Konstituere seg selv og bestemme ngdvendige roller eller behov (f.eks. Bryggeansvarlig,
uteomradeansvarlig, sekretzer, etc.)
Sarge for av kassererfunksjonen ivaretas. Dette kan vaere en rolle utenfor styret.
Fare protokoll over mgtene og sende denne til huseierne. Dett kan gjgres elektronisk.
Legge fram for &rsmgtet regnskap og arsberetning.
Avgjere alle styresaker med simpelt flertall, men ved stemmelikhet har leder dobbeltstemme.
Innstille pa nye styremedlemmer til kommende styre. Det skal tilstrebes at styremedlemmene
rulleres blant samtlige husstander med jevne mellomrom.

b

-
AR AC

§8
Leder velges hvert ar blant styremedlemmene. Alle styremedlemmene fungerer 2 ar. Det velges 2
styremedlemmer det ene aret og 2 styremedlemmer det neste aret.

ENERGIATTEST

% enova

I\

Q

Adresse Sandsteheia 12
Postnummer 4812

Sted KONGSHAVN
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 202
Bruksnummer 206
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 167098932

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 858294ea-1bf8-4cb9-8860-c3ddch2c639c

Dato 30.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1979/3303/36 Side 1 av 2

Uthentet 2024-05-24 09:30

DAGBOKFORT

75APR79 03303

SORENSKRIVEREN |
NEDENES

SKJ@TE

Undertegnede
Salve Gausll, f. nr. 231226 46971
skjeter herved og overdrar

enr. 2, bnr, 206, i Tromra{ (sandste tomt nr. 14)
1/20 del av gnr. 2, bor. 203, i Tromey

til Kjell Steinar Gjul F.nr. 100647 40526

for en kjopesum ator
kr 18.000,- kronerattentusen 00/100
som er avgjort pd omforenet mite,

Eieren forplikter seg til & delta i vedlikehold og drift
av fellesanlegg pd gnr. 2, bnr. 203, i Tromey.

Gnr. 2, bar. 187 i Tromey tomt nr. 13, gar, 2, bnr. 189,

tomt nr. 18 og gnr. 2, bnr, * tomt nr. 19 har veirett over
stikkvei pd elendommen med plikt til 4 delta i vedlikehold

og snosrydding.

Eiendommen tjener ikke til felles bolig eller til felles exrverv,

Arendal, 25, april 1979,

Salve Gausld

Det bekreftes at Salve Gausld har undertegnet narvmrende R
skijste 1 mitt nerver og at han er over 20 ir.

-

D. u. s.

‘onpart_bekrsfigs Chr. Toft
Rl ot ?I{)t S‘?ke 3 ; advokat

(AL SPERMAFHLAT &
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. > e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 410260298
Adresse: Sandsteheia 12, 4812 KONGSHAVN

Betegnelse: GNR 202, BNR 206 i Arendal kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 21.08.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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