Storgaten o1 A

BAKKE SORVIK
815ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Storgaten 51 A

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

4 950 000
134 790

5084 790

4 846 pr. mnd.
85,0 m?

80,0 m?2

5,0 m?

10,0 m?

1

Leilighet
Eierleilighet
1095 m2

2016

Kontakt var megler

Rikke Steneby
Eiendomsmegler
+47 406 47 153

rs@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Velkommen til Storgaten 51 A, en lys og trivelig leilighet midt i sentrum! Boligen holder en gjennomgéende bra
standard, med 1-stavs parkett og lyse vegger. Leiligheten fremstar som meget forsiktig brukt. Man kommer
inn i en hyggelig entré med plass til 8 henge fra seg ytterklaer og sko. | gangen er det satt opp en
skyvedgrsgarderobe som er leilighetens bod. Stuen og kjekkenet ligger i en dpen lgsning, i et sveert tiltalende
rom med store vinduer og balkongdear ut til en koselig uteplass. Uteplassen er en del av fellestomten. | stuen
er det god plass til sofalgsning med tilherende mgblement. Legg merke de til brede fine vinduskarmene.

Lyst og veldig pent brukt kjekken fra Svane. Kjekkenet har godt med skap- og benkeplass og er praktisk
innredet med stekeovn i hgyden, platetopp og intergrert oppvaskmaskin og kjal/frys. Virkelig et pent og
praktisk kjgkken! Ved kjgkkenet er det plass til en hyggelig spiseplass.

Delikat bad holdt i lune farger. Badet har dusj i hjerne, vegghengt toalett, servant med underliggende skuffer
og skap hengt pa veggen. Pa badet er det opplegg til vaskemaskin.

Leiligheten har 2 gode rom, det ene soverom og det andre er betegnet som sovealkove. Begge rommene har
plass til dobbeltseng og garderobe.

Virkelig en lys, delikat og veldig fin leilighet midt i byen! Flytt rett inn og bo med gdavstand til alt. Velkommen
til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i hjertet av Tansberg sentrum, kun et steinkast unna Tensberg
Torv, gjestehavna, Domkirken, Oseberg Kulturhus, biblioteket, kjgpesenter/forretninger samt
nisjebutikker, hyggelig bryggeomrédde med sine restauranter og yrende liv sommerstid.

Med gaavstand over gangbroen til Kaldnes finnes kulturhuset Stgperiet med et rikelig
repertoar rettet mot kulturlivet, lokkende spisesteder kan nytes og ikke minst Bystranden.
En bryggevandring langs moderne arkitektur pa Kaldnes og langs Tensberg Brygge med det
gamle sjgbodkvartalet viser kontraster i tid. En tur langs Kaldnes Brygge gir opplevelser,
atmosfaere og utsikt som gir rom for inspirasjon og kreativitet.

Svemmehall og flere greanne parker er det ogsa i neeromradet. For de som ansker ytterligere
kulturopplevelser ligger bade Haugar kunstmuseum og Slottsfjellet i nzerheten.

Det er kun fa meter til Tensberg Rutebilstasjon med bussavganger til hele Vestfold.
Jernbanestasjonen ligger ogsa i gangavstand med tilgang til tog pa Vestfoldbanen. Med E-
18 er veien til Oslo, Drammen og @vrige Vestfoldbyer heller ikke lang.

Ypperlig beliggenhet for de aller fleste!
Velkommen!
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Innhold

Selveierleilighet beliggende sgrvest i boligbygg med flere boenheter. Foruten
adkomst via felles inngangsparti med porttelefon, felles gang med
trappeoppgang og heis, inneholder leiligheten i 1. etasje:

Entré/hall, stue/kjokken, 2 soverom og bad/WC/vaskerom. Et rom er
byggemeldt som sovealkove, og er i dag fysisk avgrenset med vegg som i
dag benyttes til soverom. Tiltak pa avgrensning med vegg til soverom er ikke
byggesokt/omsgkt.

Tilhgrende 1 sportsbod i kjeller.

Sameiet har eget rom for sykkelparkering, eget hobbyrom og eget trimrom.
Sameiet disponerer tre takterrasser som alle beboere har tilgang til & bruke.

BRA 85,0 m*

BRA-T 80,0 m?

BRA-E 5,0 m?

TBA 10,0 m?

TERRASSE

BAD/
VASKEROM

STUE/

SPISESTUE SOVEROM

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk teaning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 85,0 m2.
e BRA-i: 80,0 m2.

e BRA-e: 5,0 m2.

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10,0 m?2.

1. etasje:

BRA-i: 80 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré/hall, stue/kjekken, 2 soverom og
bad/WC/vaskerom.

TBA: 10 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Kjeller:
BRA-e: 5 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Sportsbod.

Takstmannens kommentar til areal i henhold til
tilstandsrapporten:

Arealene er avrundet for hver etasje og oppgitt uten
desimaler.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male
opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt
omtrentlig og skjgnnsmessig. NB! Arealet i denne
boligen er vanskelig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn
av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og skjghnsmessig.
Oppmaling av areal for veranda/terrasse er oppgitt som
ca. grunnet utforming samt at det ikke er fysisk skille
mellom boenhetene. Arealet er oppmalt tilsvarende
forlengelse av delevegg mot annen seksjon.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Boligtakst Vestfold AS v/Tore Renning avholdt
22.08.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det er ingen egen tilhgrende parkering pa eiendommen
som er tilknyttet leiligheten.

Gateparkering i omradets neaerliggende gatelgp. Det er
godt med eksterne tilbud om leieplasser bade innomhus
og utomhus innenfor kort gangavstand. Man kan sgke
kommunen om sdkalte beboerkort. Se mer informasjon
og betingelser pa deres nettside
http://tbgparkering.no/beboerparkering-i-tonsberg/.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i boligblokk
oppfert i betong/mur. Bygningen ble ombygd fra
kontorer til leiligheter i 2015/-16. Opprinnelig byggear av
eldre dato. Utfart fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i
tilknytning til bad. Ingen unormale forhold vedrgrende
fukt pavist. Rommet er fra 2016.

Utvendig:
Vinduer og derer i tre. Det er veranda/terrasse i tre pa
terreng.

Innvendig:
Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av
betong/mur.

Vatrom:

Bad/WC/vaskerom: Fliser pa gulv og deler av vegg.
Malte plater pa veggene for gvrig. Platet/malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i
tak samt luftespalte i der).

Kjokken:

Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, komfyr og vannstoppsystem.
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Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer), og er
besiktiget i rerskap. Innvendige avlgpsrar av plast. Det
kan ikke utelukkes at deler av innvendige vannledninger
kan veaere i annen utferelse og alder enn nevnt her.
Trykkstyrt ventilasjon i felge FDV/byggebeskrivelse.
Oppvarming med vannbaren varme/radiator i stue og
entré. Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 16
A. Anlegget er utstyrt med automatsikringer. Boligen har
reykvarslere, sprinkleranlegg og handslukkeapparat.

Vi gjor oppmerksom pa at felgende 1

bygningskonstruksjon ikke er undersgkt (TG IU):

e Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt, men
ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt
omrade) fordi bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjar hulltaking direkte i
bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomferbart. Dusjonen har omsluttende vegger
dels mot annen boenhet og dels mot kjgkken med
innredning langs veggen.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende 1

bygningskonstruksjon har fatt tilstandsgrad 2 - avvik

som kan kreve tiltak:

e V&trom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom >
Saniteerutstyr og innredning.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver
har ikke nedvendigvis detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det innebeerer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som
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det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en szerlig grundig undersokelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

e 12026 er det utfert arbeid av ufagleert. Byttet
toalettsete og kantlister pa dusjderer nede.

e Sameiet har serviceavtale med fast firma. De
utbedrer raskt nar det oppdages evt. en feil. Kan
veere f.eks. at ventilasjonen har skrudd seg av, da
varsles det i Vibbo og det utbedres.

o Selger opplyser om fglgende oppgradering i boligen i
senere tid:

e \Veggerigang og soverom er malt i juli 2026.
e Vegg i stue er malt 2026.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Boligtakst Vestfold AS v/Tore
Renning datert 27.08.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felles eiet - 1095,00 kvm.
Tomten er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ved meglers kontor foreligger ferdigattest for oppferelse
av tilbygg i jernbetong 6 etasjer 1956, midlertidig
brukstillatelse for seknad om byggetillatelse for
ombygging datert 24.10.1997, ferdigattest for
avskjerming av ventilasjonsanlegg datert 19.08.2004 og
ferdigattattest for hovedombygging/bruksendring/riving
for ombygging fra kontor til leiligheter datert 17.03.2017.
Ferdigattest for avskjerming av ventilasjonsanlegg
datert 19.08.2004 og ferdigattattest for

hovedombygging/bruksendring/riving for ombygging fra
kontor til leiligheter datert 17.03.2017 er vedlagt i
salgsoppgaven.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er skt om for
01.01.1998. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Kommunen opplyser:

e Ingen dokumentasjon fra bygg ble oppfert, verken
byggear, tegninger eller midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest.

o Tilbygg 1947.

e Fasadeendring 1988.

« Ombygging 1996.

« \Ventilasjonsanlegg 1997.

e« Ominnredning deler av 1. etasje 1999.

e Avskerming av ventilasjonsanlegg 2002.

¢ Riving, ombygging, bruksendring for kontorer til
leiligheter 2014.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Det
er avvik fra tegning og dagens bruk av rom. Et rom er
byggemeldt som sovealkove. Rommet er fysisk
avgrenset med vegg. Rommet er i tilstandsrapporten
benevnt som soverom.

NB! Takstmann gjer oppmerksom pé at det er rommenes
bruk pa befaringstidspunktet som styrer
romnavn/benevnelse i tilstandsrapporten. Dette

innebaerer at f.eks. soverom eller annet innredet rom
benevnes tilsvarende rommets bruk pa
befaringstidspunktet selv.om rommet ikke samsvarer
med innsendte byggetegninger og hva rommet er
byggemeldt som. Andre aktgrer som f.eks.
eiendomsmeglere har annet regelverk og forholde seg
til. Det kan/vil derfor bli forskjell mellom
tilstandsrapporten og salgsprospektet pé f.eks. antall
soverom.

Megler har ikke mottatt dokumentasjon for tiltak
gjeldende sovealkove pé tegning som i dag er avgrenset
med vegg og benyttes som soverom. Da megler ikke har
mottatt forannevnte, er det ingen mulighet a kontrollere
hvorvidt dagens bruk er byggesokt/omsegkt, og/eller
samsvarer med det som er byggesokt, eller er godkjent.
Kjoper overtar ansvar for nevnte forhold.

Ved meglers kontor foreligger:

o Godkjente bygningstegninger Tensberg Trygdekasse
1947.

e Godkjente bygningstegninger fasadeendring
aluminiumspaneler 1989.

» Godkjente bygningstegninger ombygging 1997.

o Godkjente bygningstegninger ny ekspedisjon 1999.

o Godkjente bygningstegninger 2002.

e Godkjente bygningstegninger 2014 .

Adgang til utleie

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil
normalt vaere anledning til & leie ut hele eiendommen
eller enkeltrom, s&fremt utleiearealet er bygningsmessig
godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

| henhold til sameiets vedtekter er korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren varme/radiator i
gang og i entré, samt elektriske varmekabler pa gulv i
bad/WC/vaskerom. Varmtvann og oppvarming/fyring fra
eiendommens felles oppvarmingssystem.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: B - Grgnn.

Energiforbruk foregéende ar var 1 560 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har ikke valgt Norgespris pa strgm.
Norgespris er en statlig ordning som skal gi forutsigbar
strempris gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle
paslag kommer i tillegg.

Stremsteatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 950 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

123 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

5 084 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 846,- pr. mnd.
Oppgitt belgp er et opprundet belap.

Herav:
Felleskostnader kr. 4 426,26
Mediapakke kr. 419,-

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Dekker blant annet felles bygningsforsikring, TV-
anlegg/bredband Telenor Fiber AS, varmtvann og
oppvarming/fyring fra eiendommens felles
oppvarmingssystem, forretningsfersel, drift og
vedlikehold med mer.

Forretningsferer opplyser det er TV-
[bredbandsleverandar er Telenor Fiber AS.
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Sameiet har sprinklersystem og seriekoblet
brannvarslingssytem. Selger opplyser om direkte
varsling av brann til brannvesenet, sprikleranlegg i tak
og brannsikre vinduer pa soverom.

Forretningsferer gjer oppmerksom pa at det foreligger
en tinglyst rettighet for eier av naboeiendom Storgaten
49, gnr. 1001 bnr. 26 til & kunne bygge inntil
eiendomsgrensen mot Storgaten 51. Dersom denne
retten benyttes, vil vinduer i fasade mot Storgaten 49 i
seksjon 1, 5, 22, 31 og 37 métte blendes.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 10 765,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

Vann- og avlgpsgebyrer betales etter malt forbruk og
kommer i tillegg til oppgitt belgp.

Vannmaleren deles med flere seksjoner, malt forbruk
fordeles pa hver seksjon. Kommunen opplyser
forskudd/forbruk vann 71 m® og forskudd/forbruk avigp
71 ms

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

o Kabel-tv og fiberavtale med Telenor Fiber AS er
inkludert i felleskostnader pr. mnd.
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o Bygningsforsikring dekkes av felleskostnadene pr.
mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr. 31.12.2025.

Selskapets totale gjeld er kr. O,- pr. 31.12.2025.

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling pa hele
eller deler av fellesgjeld i sameiet.
Det er ingen sikringsordning i sameiet.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 21 240,- pr. 31.12.2025.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/Skatteetaten
Innberetningspliktige inntekter: Kr. 432,-
Fradragsberettigede kostnader: Kr. 0,-

Annen formue: Kr. 21 240,-

Gjeld: Kr. O,-

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 257 926,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 031 702,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Sameiet SG51, Orgnr: 917 011 192, bestéar av 41
seksjoner.

Forretningsfgrer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder: Eirik Roberg.

Sameiet bestar av 41 seksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 1 - har sameiebrgk 1/179531150.

Forretningsfaerer gjer oppmerksom pa at det foreligger
en tinglyst rettighet for eier av naboeiendom Storgaten
49, gnr. 1001 bnr. 26 til &8 kunne bygge inntil
eiendomsgrensen mot Storgaten 51. Dersom denne
retten benyttes, vil vinduer i fasade mot Storgaten 49 i
seksjon 1, 5, 22, 31 og 37 métte blendes.

Sameiets hjemmeside: http://www.storgaten51.no

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Det er ingen forkjepsrett i sameiet.

Det er ingen styregodkjenning av kjgper/ny seksjonseier.
Eierskiftemelding om kjgper/ny seksjonseier sendes

forretningsferer og styret.
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF med
polisenr. 1173416.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 2 128 162,-

Driftskostnader kr. 2 141 639, -

Arsresultat kr. 3 463,-

Se resultatregnskap med balanse samt arsregnskapet
som er vedlagt i salgsoppgaven.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter som foreligger ved meglers kontor.

Vedtekter og husordensregler
Utdrag fra sameiets vedtekter:

» Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin
seksjon med tilleggsareal, herunder rett til salg,
pantsettelse og utleie. Sameiets styre skal
underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

o Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Sameiets
styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold.

o Kostnader forbundet med oppvarming og varmt
tappevann fordeles mellom seksjonene etter
sameiebrgk.

o Kun styret kan rekvirere vaktmester til arbeid pa
fellesarealer, og styret skal vurdere hver enkelt sak
for rekvirering.

Utdrag fra sameiets ordensreglement:

o Beboere i sameiet, inkludert eventuelle leietagere,
plikter a gjere seg kjent med og felge ordensreglene
som er satt av styret.

e Beboere ma vise hensynsfullhet ved bruk av
fellesarealene og serge for at de forlates ryddige og i
god stand.

o Styret skal informeres om dyrehold. Styret vil i hvert
enkelt tilfelle vurdere omfanget. Dyr skal ikke luftes i
fellesomrédene, og det vil veere bandtvang hele aret
i forbindelse med at man ankommer og forlater
bygningen.

» Alle bygningsmessige forandringer skal meldes til
styret.

o Det ertillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill pa
balkongene, men aldri kullgrill.

o Sameiet disponerer tre takterrasser, og alle beboere
har tilgang til & bruke disse fellesomradene. Alle
installasjoner pa fellesarealene ma godkjennes av
styret.

o Balkonger skal benyttes slik at disse ikke er til
ulempe for annen seksjonseier.

Se forevrig vedtekter og ordensreglement som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Utdrag fra protokoll til arsmate 2026:

. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat overfares til egenkapital. Er vedtatt.

o Styrets godtgjerelse settes til kr. 140 000,-. Vedtatt

Utdrag fra styrets arsrapport for 2025:
o Skifte av TV/bredbandsleverander til Telenor Fiber

AS f.o.m. 01.10.2025.

e Gran VVS AS skiftet defekt ekspensjonstank og
elysator pa vannbaren varme samt utbedret en
mindre lekkasje pa anlegget.

o Forstegangs kontroll av sprinkleranlegg.

o Styret innhenter tilbud fra Xpert Installasjon AS vedr.
montering av Sg13 bokser i og med gjennomgang av
sprinkleranlegg har avdekket at brannsentral ikke gir
varsel ved utkobling med ngkkel.

e iTel montert 3 stk. Sg13
bokser/sprinklerovervakingsmoduler mot
brannalarmanlegg.

o Tilbudsprosess i regi av OBOS Prosjekt AS,
Rengjgring og behandling av utvendige fasader, hvor
pristilbud fra I-Farge AS er signert av styret.

o Oppfelging av Cares vedr. rengjering i bygget og
vaskelister.

» Reparasjon av heis i begge oppganger og
oppgradering av av alarmsystem fra 2G til 4G (5G)
og nye inngatte alarmavtaler.

o Inngatt Norgespris med Fjordkraft pa fellesstram i
bygget.

« Inngatt driftsavtale med FacilitecAS, ukentlig
oppfelging av s@ppelrom og annen oppfaelging i
bygget 1,5 timer hver mandag.

» Sngrydding pa fellesarealer og ngdutganger.

o Kontroller av nagdlys pa fellesareal og lys i oppganger,
fellesareal i kjeller, heiser og garasjeanleggene.

Se forgvrig vedlagte protokoll til rsmete 2026 og

styrets arsrapport for 2025 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

31



Dyrehold

I henhold til sameiets ordensreglement skal styret
informeres om dyrehold. Styret vil i hvert enkelt tilfelle
vurdere omfanget. Dyr skal ikke luftes i fellesomradene,
og det vil veere bandtvang hele aret i forbindelse med at
man ankommer og forlater bygningen.

Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade som er avsatt til
boligbebyggelse-blokkbebyggelse, annet
uteoppholdsareal, bédndlegging etter lov om kulturminner
og lekeplass med plannavn Storgaten 51 planiD
20130088 (vedtatt 21.05.2014) og plannavn Anders
Madsens gate planID 20140100 (vedtatt 04.02.2015).

Relaterte planer:

e Anders Madsens gate planiD 20090017 (vedtatt
22.06.2011).

Det er regulering i arbeid ved igangsatt
planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer
eiendommen med plannavn Storgaten 49 planiD
20160147

| henhold til kommuneplan vedtatt 03.04.2024 er
omréadet eiendommen ligger i avsatt til sentrumsformal -
naveerende, bandlegging etter lov om kulturminner,
andre stgysoner, ras- og skredfare samt forhold som
skal avklares og belyses.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer
Bypakke Tonsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
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bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Notteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestér Bypakken av en rekke
delprosjekter i Toansberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Rettigheter og heftelser

Det er registrert folgende servitutter/heftelser som

folger eiendommen og vil medfelge salget:

e Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 02.10.1939,
dagboknr. 3364, rettighetshaver gnr. 1001 bnr. 26
(Storgaten 49) - gjelder: Rett til & bygge inntil felles
grense i en avstand pa 0 m. Servitutten er rekvirert
og foreligger ved meglers kontor.

o Diverse pategning, tinglyst 21.04.2016, dagboknr.
357098 - gjelder: Benytter eier av gnr. 1001 bnr. 26
(Storgaten 49) seg av sin rett a bygge i
eiendomsgrensen, vil dette medfgre at eier av denne
seksjonen - snr. 1 - vil miste sitt vindu/sine vinduer i
denne vegg - noe som den til enhver tid er eier av
denne seksjonen er forpliktet til & akseptere uten

vederlag. Seksjonseier ma i sa fall selv baere sine
egne kostnader for bledning av vinduet/vinduene
dersom dette er ngdvendig. Servitutten er rekvirert
og er vedlagt i salgsoppgaven.

o Erkleering/avtale, tinglyst 22.01.2016, dagboknr.
62667, rettighetshaver Tansberg kommune - gjelder:
Bestemmelse om gatelysarmatur med flere
bestemmelser. Tensberg kommune gis rett til 3 ha to
stk. gatelysarmaturer montert pa balkong/fasade
mot Anders Madsensgate. Rettigheten gjelder ogsé
nedvendige tilfgrselskabler. Servitutten er rekvirert
og foreligger ved meglers kontor.

» Seksjonering, tinglyst 10.03.2016, dagboknr. 209950
- gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 1, formal bolig,
tilleggsdel bygning, sameiebrgk 795/31141. Utdrag
av servitutten er vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erkleeringer og rettigheter som fremgar av grunnboken,
og som etter sin art skal fglge eiendommen, overtas av
kjgper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers Ian eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle falge eiendommen.

Det er tinglyst heftelser p& eiendommen. Kjeper overtar
kun de servitutter, erklaeringer og rettigheter som
fremgar av grunnboken, og som etter sin art eller etter
uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Bevaringsverdig

Eiendommen ligger i et omrédde som er SEFRAK-
registrert:

Avsatt til Kulturminner, Tensberg middelalderby.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbeher medfelger i handelen:
Integrerte hvitevarer.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette fer bud
inngis.

Selger har begrenset kjennskap til eiendommen da
selger representeres ved fullmakt. Fullmaktshaver har
ikke bebodd eiendommen. Selger har felgelig begrenset
kunnskap om boligens tilstand og eiendommen generelt.
Det innebeerer at selger ikke har detaljert kunnskap om
eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det
ikke er spesifikt opplyst om. Interessenter/kjeper

oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.
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Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

34

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjar er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part m&
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital

skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper bezerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte

overskjgting. Dersom overskjating blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
0g oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
daegn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Joel Liljeback.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Storgaten 51 A.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1001, bnr. 113,
snr. 1i Tensberg.

Sameiebregk: 1/179531150.

Bruksenhetsnummer: HO101.

Vért oppdragsnummer er 28260295.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,000 % av salgssummen inkl. mva
Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Segrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 63 230,-.
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| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:
Eierskiftegebyr forrretningsferer- pris varierer 6 725,00
Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 600,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00
Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00

Utlegg megleropplysninger/kommunale
opplysninger/infopakker 4 000,00

Utlegg er summert til kr. 21 675,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 84 905,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby

+47 40 64 71 53/rs@partners.no

Bakke Servik & Partners.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Storgaten 51 A, 3126 TANSBERG 13 Aug 2026
Informasjon om eiendommen
Adlirisse Pastadeesse Eilet s in iv
Suvrgaien 51 & Siorgatens 51 A
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du Kjennskap (@ cicndommen?

i  Oxe

Eiendemmen selges med Tulloaks. Tullee ktsharver har ikke nodvendsyis detaljen kesnskap om siendossmen, med den resiko det inseheerer. Det kan
derfior veene Ted op sagler ved ciendommen som det ikke er spesifls opplyst om. Ejoper oppliondres derfor 1l 3 foren e sl grundsy uslessikelse av
elendoimmen, gjeme mad Bistand av iknsk sskkvadig

Hyem skal Tylle ut egenerklarvingen?

[E] Fullmakistaver tyller tateme (] Fullleoves o fallssskisgiver fyler ut sammen

Har du som Tullmalishaver bodd i bolipen? Hyis ja, hvor keogeT Oppei opsd cvestuch asdre relevanic apphsainger.
Selger ledligher for min far, som flynes inn da bygres vee o i 2006,

Driver ceicm shed omsetsing eller @ivikling & dendom?

O s

M Kjapte cieren buligen?
Agpeil 2016

Har dere seli hodd | boligen?

i DOue

Mk o liver lenge har doren bodd § holigen? Hvis det ef lengre perisder cieres ke har bodd § huligen e det st om du sppgie derte. Her kan de
opsh oppgi snnen relevast infermasjon so cierskapet.
Flyitet e aprdl 20016, Myiwe 1l sybehjess jusd 2026,

Har du Kjennskap 1@ Tl @ eller sasgler ved borerislagetssameiets fllsompdder, som for eksemps] garasje, snsker vi an du appgic detie ndr du
SYArer o sparsinlene | egenerkleringen.

Infermeasjon s ¢ksisicrends huslorsiloring
I Skadess § Mul-53, 6599262

Informasjon om selger
Helger

Side 1

Liljebiiek, Nism

Forbehold

Belger var spesifin forbe hold om Bl op mesgler som er beskrevet | egenerklerisgsskjmaet

Bolighjoper snses & kjenne Gl forholdens soss e cmtall  denie epensiblesingsskjemeer. Dicee foaldens kan &ke gioees gieldende sca feil eller mangles
RERETE

Blighkjoper oppéodees (il & schy usdessoke ciendemmen grundig.

Vitrem

1 Har det vt fﬂpllmi. vasherom ellor toske from?
O X wes, ekee soms jog kjenner

2 Er det wifart ilwﬂ B, vaskorom eller toabeitrom?

B Ol e, ke soms jeg kjenner @

2L Nave g arboid
Nyt arbesd

212 Arseall
Mz

213 Hyvordan bl arbseidet sifen?
[ Fugten Uligglieit

217 Furtell kort brva sem ble gjort av ulaglenic
Byt toalensen: op kamlister pd dus jdecer nede.

Tak, vitervegg og fnsade
3 Har det lehket vani uﬂhﬁlni-‘h,t"ﬂ' er ﬂﬂﬂﬂ“lt!# il feka?
O [F] wes, ke s jeg kjenner
4 | i Beilighet, er det ulfert arboid pd tak, yolervegg, visdu ellor sesen Faseilc?

On ] W, ke vcms jeg kjenner

Kjeller

5 Har sameiel cller burciislager kart problemer meed ok, vann eller i Kjeller eller jut

On e, ke som jeg kjenner @

Side 2

[ Har leiligheten kjeller, underetaje eller andre rom wnder bakken?
Erw  Owe
7 Er dlet abservert vann cller Pakt § kjeller, korvphjoller dber underetasje?
O i, ihikee s g bejesiner 1l
L] Er dlet mifart arbesd med dicieriosg?
O [36] s, ke s g Mjenner 10
Elektrisitet
a Har det vaeri ol pd det dekividke saleppe”
On W, ke soms jeg kjenner i
1] Er det wifart arbeid pd ded dickiviske seleggpe?
D In e, ke soes jeg Kjenner il
Baor
n Haar eSendomimes privet vansforsyning (ikke tlkayoer det sffestlige vassener), sepeik, pumpokum, hran, svlopskvens eller Boende?
O [36] W, ke s g Mjenner 10
12 Hiar det v (el pi arvendige cller innsendige avlopsror dler vanres?
O i, ilehie o g ejenner 1l
13 Er dlet stfart arbes po arvendige cler innvendige svlopsror eller vannrer?
O (6] s, ke s g Rjenner 10
Ventilasjon og oppyvarming
14 Er det eller bar det vant nedgeavd oljetank pi eiendammen ™
O e, ke soms feg kfenner i
15 Har det vaent ol pd varmeanhegs dler venrilasjemanlemm ™
B )W, ke o jeg jenner i
Beskriv fedlen op omfasget, o cvestuch hva som ble wifare v arbeider pa asdeppe
Sameiet hor werviceaviale med fus Tiesn. De ibedrer sk ndr det oppadages evten feil. Kan viere Ceks ot ventillos jooen har skrudd seg oy, da
varsles det i Wilsho og de ubedres.
16 Er dlet stfart arbesd po vermeanbogg eller ventibisjonsanlgg”

O N, ik o ficg Kjenner 1

Side 3

Skjevheter og sprekker

"

Er det icgn pi semisgskader eller sprekker i Tor chesempel grossmur clier Miser?

Ols ] e, e soms g kjenner i

18 Har diet vaeet el eller gjom endringer pd ildsned eller pipe?
O [26] s, ke s g jenner 10
Sopp o skadedyr
L] Har det viert skadedyr | loiligheten?
O [26] 1o, ke s g kjenner 10
n Har det veert skadedyr | il sameivd eller el ?
[l XD b, e scms g bjenner
b Har det vt mugg. sapp cller rate § baliges eller andre bygnisger ph ciendoaisien”
O [26] s, ik s g kjenner 10
b+ Har det vt mugg. sopp dler rdic i sameier cler horetsliger?
Ols ] e, e soms g kjenner i
Planer og godkjenninger
23 Mangler leilighcten bruksiillacelse dier Ferdigamea?
OO ] e, ke scmm jeg kjenner i
u Har da by i eller ghort om Kjeller, laft ellor ssmer ol hidigrem?
Or  Exa
25 Selges clondonmin e mied utheied o som lelighet, hyhol cller lignode?
On  Era
il Ex det stfaet radonmaling?
O [26] s, ik scms g jenner 10
m Ex det amdre foebald av betydaisg cller spenanse for siendommes elles meromdde?
O [26] s, ik s g jenner 10
b} Foreligger det plancr eller bestemmober sem kan mediare v dllier L

Side 4
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Ol ] s, e soms jeg kjenner i

an Ex wiiieict eller bave (Elaget &F iavolvert | Keadlikier av i slig™

O [0 wes, ke s jeg kjenver

Andre applysninger

Ll Har ufuglerte ul

ar b som marmal ber uiferes oy faglaeric? e trosger ikke gienta noc du allerede har aevad.

O (] wis, it s jeg bjenver 1

n Har da andre spplysai wm bodigen eller utayer det du har svart?

Olr ] e, e somm g kjenner i

Baligon setpes med holigeelpe rforsikring

En beelignelper forsikring gir irygghet for sebacr oo kioper, < kan debke fil o mumgler som enten ke er opplyst oo eller det ikke var kjennsugs il da
salget bl gesmomian

Fa

sanet | Cgessadipe Forskrisg ASA

Forsikringammmer 21500241

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Nina Liljebick

2026-08-13

{@ Wina Liljebick

Signicat

This document contai

Advanced Electronic Signatures

ectronic signatures using EL-compliant |

tegulation (EU) Mo 91052014 {ell

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂs Leilighet

@ Storgaten 51 A, 3126 T@NSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 1001, bnr. 113, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 80 m?

/

Befaringsdato: 22.08.2026 Rapportdato: 27.08.2026 Oppdragsnr.: 15278-2058 Eiendomsverdi ref nr: QV5505

Autorisert foretak: Boligtakst Vestfold AS Varref: TR

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tore Rgnning

tore@boligtakstvestfold.no
906 97 664

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15278-2058 Befaringsdato: 22.08.2026

Side: 2av 13
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Storgaten 51 A, 3126 TBNSBERG Boligtakst Vestfold AS Storgaten 51 A, 3126 TBNSBERG Boligtakst Vestfold AS Storgaten 51 A, 3126 TBNSBERG Boligtakst Vestold AS Y
Gnr 1001 - Bnr 113 Hermelinveien 31 k Gnr 1001 - Bnr 113 Hermelinveien 31 k I I Gnr 1001 - Bnr 113 Hermelinveien 31
Storgaten 514, 3126 TONSBERG Boligtakst Vestfold AS Y 3905 TONSBERG 3124 TENSBERG  Norsk takst 3905 TBNSBERG 3124 TPNSBERG  Norsk takat 3905 TPNSBERG 3124 TPNSBERG  Norsk takat
Gnr 1001 - Bnr 113 Hermelinveien 31
3905 TONSBERG 3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

o . : Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

- - . 4 ili i i i i i i Ga til side
Tilstanden vurderes med ulike tllstandsgrader Seksjonert IelI!gheF beliggende i 1. etasje i bollgblo.kk ?prmt i ) Lovlighet
betong/mur. Bygningen ble ombygd fra kontorer til leiligheter i Fordeling av tilstandsgrader )
Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og 2015/-16. Opprinnelig byggear av eldre dato. Leilighet Spes|e|t for dette oppdraget/rapporten
Hva er en t"standsrapport? Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 15 Rapporten er en forenklet utgave som kun gjelder innvendige i
en tistand beskri P SO DD D S avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad. Utfart fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til bad. stemmer med dagens bruk denne seksjonen. Utvendige fasader, felles arealer m.v. anses
n tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/awvik pa . . : ¥
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. byeni Kkvndi befaler ti " N i 3 i i Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist. Rommet er fra Et rom er byggemeldt som sovealkove. Rommet er fysisk for det meste som sameiets felles ansvar og falgelig ikke
- - Dersom den bygr tiltak, for utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige 2016 d R {Istand: b vurdert.
og gkonomisk forsvarlige. ) 2uerenser med vegs. fommet ertlstandsrapporten benevnt Ansvarsfordelingen for utvendige fasader, fellesarealer m.v.
B som soverom. 3 Ve
10 . P
Leilighet - Byggear: 2016 mellom sameiet og den enkelte beboer er her ikke gitt
Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger opplysninger om.
Hva vurderer en bygningssakkyndig? av mandatet, fplges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Ne! . -
! g UTVENDIG G til side. Det er rommenes bruk pa befaringstidspunktet som styrer o .
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en Vinduer og darer i tre. romnavn/benevnelse. Dette innebzerer at f.eks. soverom eller Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdatoen, og kan
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan Detor rg daftern i e pit annet innredet rom benevnes tilsvarende rommets bruk pa s ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
?elkva;v:r;ﬁg 3 bk\:gi)e ?g r:gllsr ) m‘aldtl da fbnlise" ble °ppr: - et erverandajterrasse 1 tre pa terren. befaringstidspunktet selv om rommet ikke samsvarer med Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bar
e ) R B A o e LSTANDSGRAD 0. TCD: INGEN AVVIK NAVENDIG innsendte byggetegninger og hva rommet er byggemeldt du som selger be om oppdatert rapport.
0 ! : i . som. . . .
- Tilstandsgrad O brukes nér bygningsdelen er tilnarmet ny, ikke viser tegn p slitasje og det skal veere lagt frem Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong/mur. Andre aktgrer som f.eks. eiendomsmeglere har annet § Ved dette oppdraget Plar komakte_ﬂ Srjedd via rf'ullr_rl:iktls I(en_
) A : 2 dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. regelverk og forholde seg til. Det kan/vil derfor bli forskjell | o < person som opptrer pa vegne av eier), og eier har ikke selv gitt
© Hva inneholder tilstandsrapporten? VATROM chslsde Beverk o8 € o) opplysninger om boligen. Den bygningssakkyndige har derfor
mellom tilstandsrapporten og salgsprospektet pa f.eks. antall B 7G0: Ingen awik pplysning bolig en bygning: yndig
Den r rom og S|.Ik det kommer :(rem av forskrift til TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Bad/wc/vaskerom: soverom. 61 Mindre eller moderate avwik ikke hatt tllgéng til det erfar!ngs' og opplysnmgsgrunnlaget som
" (tryggere o avvik som den N . . . . T . Fliser pa gulv og deler av vegg. Malte plater pa veggene for gvrig. ) n‘or‘malt kan innhentes fra eier, herunqer opplysninger om bruk,
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle underskelser der det kommer frem av forskriften. Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak Platet/malt tak 762: Awik som kan kreve tiltak tidligere skader, utfarte arbeider, vedlikehold eller andre
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god - ) . ) X X forhold av betydning for vurderingen
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gielder i dag. Det utforelse mangler. Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant, = TG3: store eller alvorlige awvik ycning gen.
gjores ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk. Ventilering via via TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . . .
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser, 162 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt luftespalte i dr). Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4 Rva;?porte‘n bygger pa 0b§EVV3510ﬂer gjgrl ved befarlng,
slik som fuktsgk. Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik, Bygningsdelen har enten feil utfarelse, eniskade tilgjengelig dokumentasjon og opplysninger mottatt gjennom
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger KIBKKEN Gatiside fullmektig eller andre fremlagte dokumenter.
Nar du kigper en brukt boli Vurdering mot byggeregler vediikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle ) ) ) _—
9P 4 g yegereg om faren for skader pa grunn av alderen, eller nr det er grunn il 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare Kigkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det Det begrensede opplysningsgrunnlaget kan medfgre at enkelte
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge for stprre skader eller fplgeskader. er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, komfyr forhold ved boligen ikke har latt seg undersgke eller avklare
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzre bygget pa en annen og regler som gjaldt pa Den ser etter . 0g vannstoppsystem. naermere.
mite enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer Ghtilside X
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved TEKNISKE INSTALLASJONER | dette oppdraget er det gjennomfort enkelte undersgkelser
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rgr), og er besiktiget i utover minstekravene for tilstandsrapporter etter forskrift til
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere da ensvri elserk megr dagens re; elver:%“ dise ku\rcneiﬁ awik og/eller T62 rgrskap. Innvendige avigpsrgr av plast. avhendingslova (tryggere bolighandel). Undersgkelser utover
omganger, eller det oppfor?s tilbygg. For boliger som er pusset opp eller eng 163 ‘ien a(‘de( madvindigwf er krav om at awviket utbedres,gDene Kan IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Det kan ikke utelukkes at deler av innvendige vannledninger kan minstenivaet kan gi et bedre informasjonsgrunnlag.
endret, er det serlig viktig 4 merke seg at fornyelse av overflater ikke gielde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. vaere i annen utfgrelse og alder enn nevnt her.
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret. mot brann, rekkverk, trapper osv. Trykkstyrt ilasjon i flg. FOV/b beskrivelse. Tilleggsunderspkelsene gjelder kun de forholdene som er
Oppvarming med vannbaren varme/radiator i stue og entre. seerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 16 A. Anlegget er videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 utstyrt med automatsikringer. minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
Boligen har rgykvarslere, sprinkleranlegg og handslukkeapparat. eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 underspkt p ordinzert minsteniva.
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Di: { iledends if tervaller, er basert pa Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere g'e:ere"'f:r?a";::;:ﬁ Z’g";‘;k: fz'r ::i‘fe's ;’:J"k:;zf:e' :JS(;;:; fra b Der det er utfgrt underspkelser utover minstenivet, skal dette
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstéende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes handverkere eller em’eprenwer Faktiske kostnader kan variere betydelig % Tilkak mellom kr 200 000 500 000 Arealer G tilside leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
av m!mmur:xskravel, ma V‘frde;fse:io:k:/et ! L.ie' CilEin "u.e“m ° 'fmveino(:f;:iuwe"q'ge "aplp:;s;rsi:meém‘:;i;;:k.lubke Lr;;taél:;s;c::::ﬂ:\r;:taljabsjo:ienr Zt:smm avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
innredning  Igsgre slik som hvlteva%er « utendgrs og : . , ispzeikk og avklt:ﬁlurg' by:mngens I§vhgt‘i§t (bgortsetl fra nayaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere % Tiltak over kr 500 000 Forutsetninger og vedlegg Ghtilside er undersgkt.

. . . A o . undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike For de rom og bygningsdeler som er listet opp nedenfor, er
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « fellesarealer anslag gis som minimurn for TG3, der dette er mull 8 bygning: i pp nedentor, er
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygni ig, eller har en szrlig ti ing til boligen). 68 . & undersgkelsene utfgrt utover forskriftens minsteniva. For disse

er —krav til omfang av undersgkelser og kriteriene for

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 tilstandsgrader — i standarden NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig (Tillegg A punkt A.2 og A.3) benyttet:

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av

takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og Folgende forhold er underspkt utover minsteniviet

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) - etasjeskiller

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

- . Oppsummering av avvik

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar. i X A . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende Satilside
konstruksjoner vitrom

4:4) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Gatilside
Saniteerutstyr og innredning
Oppdragsnr.: 15278-2058 Befaringsdato:  22.08.2026 Side: 7av 13
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear Kommentar
2016 Opprinnelig byggear er eldre men

bygningen ble ombygd fra kontorer til
leiligheter i 2015/-16.

Tilbygg / modernisering

2015 Ombygging /-16 Ombygd fra kontorer til leiligheter

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i tre. Vinduer mot bakgard er utfgrt med brannsikring.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er veranda/terrasse i tre pa terreng.

INNVENDIG

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong/mur.

Malt hpy jell/planavvik i kjskken og soverom nord med
totalt planavvik mindre enn ca 15 mm hele i rommet.

Malingene er utfgrt med laser i to tilfeldig/relevante rom i leiligheten.
Det kan ikke utelukkes at andre rom kan ha tilsvarende, stgrre eller
mindre hgydeforskjell/planavvik.

Det er pavist stedvise/enkelte gliper mellom gulvlist og gulv.

Radon
Beskrivelse

Bygget er utfgrt med betongdekke og ventilert bodareal under
boligdelen. Krav til radonsperre er derfor ikke relevant.

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31

3124 TONSBERG ~ Norsk takst

VATROM

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/wc/vaskerom:
Fliser pa gulv og deler av vegg. Malte plater pa veggene for gvrig.
Platet/malt tak.
Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant, dusj/vegger,
opplegg til vaskemaskin. Plastsluk. Ventilering via via balansert
ventilasjon (avtrekksventil i tak samt luftespalte i dor).

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Dokumentasjon for vitrom
Beskrivelse

Dokumentasjon for vatrom som eget sarskilt punkt er ikke en del av
kravet etter forskriften til Avhendingslova.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa deler av veggene. Malte plater pa veggene for gvrig.
Platet/malt tak.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall til sluk ca 1:50 i dusjens.
nedslagsfelt/nedsenket del.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

har péstr an pa vegg.
Vanntett sjikt i gulv er ukjent. Sluket er av plast, og haydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 33
mm.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant, dusj/vegger,
opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport

 Det er ikke pavist avstengningsventil pa vanntilfgrsel til toalettet.
Awviket gis med bakgrunn i at NS3600 setter krav til avstengningsventil
til toalettet.

Konsekvens/tiltak

* Avviket gis med bakgrunn i at NS3600 setter krav til synlig
lekkasjespalte i tilknytning til innbygd sisterne.

* Det bpr il pa i til toalettet for
amuliggjere rask avstengning ved lekkasje eller behov for vedlikehold.
Manglende avstengningsventil kan medfgre gkt risiko for vannskader og
vanskeliggjgre reparasjoner.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Ingen fukt pavist - stalrigler som bunnsvill.

Vurdering av avvik:
« Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest
fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr
hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke

j bart. Dusjonen har vegger dels mot annen
boenhet og dels mot kjgkken med innredning langs veggen.

Konsekvens/tiltak

 Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om
tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet
knyttet til eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, komfyr og
vannstoppsystem.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avigpsrgr

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31

3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr av plast. Stakeluke er ikke pavist. Staking m&
utfgres fra alternative steder. Lufting er ikke mulig & kontrollere.

Det kan ikke at deler av il ige vannled kan veere i
annen utfgrelse og alder enn nevnt her.

Ventilasjon
Beskrivelse
Trykkstyrt i i flg. FDV/b: ivelse.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Oppvarming med vannbaren varme/radiator i stue og entre.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendi (tryggere boligh §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i L ig har verken

t, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 16 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert

elektrovirksomhet.

Samsvarserklaring for el installasjon i leilighet A H0101 foreligger -
datert 14.03.2016.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har rgykvarslere, sprinkleranlegg og handslukkeapparat.

NB! Det er i tilstandsrapporten lagt til grunn at krav til remning er
ivaretatt ved at leiligheten har sprinkleranlegg og selv om vindu(er) fra
soverom ikke er til & apne.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Boligtakst Vestfold AS 'Y
Hermelinveien 31
3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
\

Loft

I e

Garasje

soa |/
| rexnisk -

U

Kokken

Garasje
Soverom

NN Garsse

=T gy

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15278-2058 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong.
Kjeller 5
1. Etasje 80
Ssum 80 5
SUM BRA 85

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
R (BRA-)
Kjeller
. Entré/hall, stue/kjskken, 2 soverom,
1. Ef
tasie bad/wc/vaskerom
Kommentar

Arealene er avrundet for hver etasje og oppgitt uten desimaler.

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
Sportsbod

Boligtakst Vestfold AS 'Y
Hermelinveien 31
3124 TGNSBERG Norsk takst

sum  Terrasse- o balkongareal

80 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

NB! Arealet i denne boligen er vanskelig & méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/i

ing av rom/bygni uksjoner. Arealet er

derfor fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Oppmaling av areal for veranda/terrasse er er oppgitt som ca grunnet utforming samt at det ikke
er fysisk skille mellom boenhetene. Arealet er oppmalt tilsvarende forlengelse av delevegg mot annen seksjon.

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg j og , som stemmer med dagens bruk
Etromerb som Ik Rommet er fysisk avgrenset med vegg. Rommet er i tilstandsrapporten benevnt som
soverom.
NB!
Deter bruk pa befaringsti som styrer romnavn/benevnelse. Dette innebaerer at f.eks. soverom eller
annet innredet rom benevnes tilsvarende ts bruk pa befaril id ktet selv om rommet ikke samsvarer med

innsendte byggetegninger og hva rommet er byggemeldt som.
Andre aktgrer som f.eks. eiendomsmeglere har annet regelverk og forholde seg til. Det kan/vil derfor bli forskjell mellom
tilstandsrapporten og salgsprospektet pa f.eks. antall soverom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
22.8.2026 Tore Rgnning

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 TBNSBERG 1001 113
Adresse

Storgaten 51 A

Hjemmelshaver
Liljeback Joel

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 13.08.2026
Tegninger 08.09.2014
Brukstillat./ferdigatt. 17.03.2017

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.08.2026

For gyldighet pé rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15278-2058

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde
1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Kommentar

Stemplet godkjent av UBA i Tgnsberg
24.10.2014

Gjelder ferdigattest -
hovedombygging/bruksendring/riving for
ombygging fra kontor til leiligheter.

Kommentar

Befaringsdato:  22.08.2026

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Eieforhold

Sider Vedlagt

Nei
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersokes, og rammene
for hvordan undersokelsene skal utfores. Formalet er & gi en

ig vurdering (ti av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p4 opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pé eiendommen og andre
forhold ved som ikke er t, t eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart, lovig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L for -

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfort eller,
dersom det foreligger, da byggespknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun ti ige flater og 3 joner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngdr normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, moblert, Iast,
snodekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgjengelig 4 inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser

basert p4 stikkpraver av de bygni som slike kontroller
er begl ogi ikke at ti forhold er undersgkt
overalt

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskift il
i (tryggere boli og har ikke spesial

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

ens avgrensninger

Boligtakst Vestfold AS 'Y
Hermelinveien 31
3124 T@NSBERG Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig 4 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte utbedri

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av i Det kan kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris p4 materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

omfatter de o som folger av
i forskrift til i (tryggere

Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av

rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

erenma registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, o er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig o tatt med i rapporten, selv om det mangler
nodvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hoyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i ingen som
eksternt bruksareal, bygger dette pé tilgiengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szrskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
paat j den NS 3940 og ei ji har ulik definisjon

Ved aling gjelder ji definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 15278-2058 Befaringsdato: 22.08.2026 Side: 13 av 13
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Bakke Servik & Partners AS
v/Lena Pedersen-Kjgle
Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: Ipk@partners.no

Deres ref.: 28260295 . Var ref.: 3390-1-01 Dato: 21.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Sg51

Organisasjonsnr: 917011192

Seksjonseier: Lilieback, Joel

Medeier:

Leilighetsnummer: 01

Adresse: Storgaten 51 A, 3126 TONSBERG
Seksjonsnummer: 1

Gnr. 1001

Bnr. 113

Opplysninger om b

e  Forkjopsrett: Nei

«  Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 1173416.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

* Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

TV-/bredbandsleverander er Telenor Fiber AS. Sameiet har sprinklersystem og seriekoblet brannvarslingssytem
Sameiet har trimrom Garasjeplass felger noen av sekjsonene Det foreligger en tinglyst rettighet for eier av naboeiendom
Storgt. 49, g.nr. 1001, b.nr. 26 til & kunne bygge inntil eiendomsgrensen mot Storgaten 51. Dersom denne retten
benyttes, vil vinduer i fasade mot Storgt. 49 i seksjon 1, 5, 22, 31 og 37 matte blendes. Eiere av disse seksjoner er
pliktig til & opplyse om dette ved salg av sin seksjon.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Pply ger om

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 845,26,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 4 426,26
Mediapakke 419,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for 1e i over aneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjsper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 432,-

Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 21 240,-
Gjeld: 0,-

og gsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Beate Karterud-
@degaarden pr. e-post: beate.karterud@OBOS.NO eller telefon: 33 30 94 06.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Eirik Roberg, e-post: sg51@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjopere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Vedtekter for Sameiet SG51

Org.nr: 917 011 192

Vedtektene er vedtatt p4 sameiermgte avholdt 13.04.16 i medhold av lov om eierseksjoner av
12. september 2009 nr. 93. Vedtektene endret p& sameiermgte den 30.03.17 og sist 11. juni
2020.

§ 1 Eiendommen - formal

Sameiet SG51 (heretter sameiet) er et eierseksjonssameie p& eiendommen gnr. 1001 bnr. 113
i Tensberg kommune med péstaende bygninger, installasjoner og anlegg (heretter kalt
eiendommen).

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg.
§ 2 Organisering av sameiet

Sameiet bestar av 41 boligseksjoner (s.nr. 1 —41).

Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjeering.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal) er
fellesareal.

Teller i sameiebrgken for hver enkelt seksjon er vist i tabellen nedenfor (nevner =31141):

Teller brgk  Prosent Teller brak Prosent

Seksjon 1 795 2,553 Seksjon 23 886 2,845
Seksjon 2 631 2,026 Seksjon 24 505 1,622
Seksjon 3 598 1,920 Seksjon 25 520 1,670
Seksjon 4 708 2,274 Seksjon 26 874 2,807
Seksjon 5 879 2,823 Seksjon 27 737 2,367
Seksjon 6 523 1,679 Seksjon 28 584 1,875
Seksjon 7 519 1,666 Seksjon 29 584 1,875
Seksjon 8 877 2,816 Seksjon 30 917 2,945
Seksjon 9 728 2,338 Seksjon 31 812 2,607
Seksjon 10 666 2,139 Seksjon 32 968 3,108
Seksjon 11 481 1,545 Seksjon 33 870 2,794
Seksjon 12 419 1,345 Seksjon 34 1079 3,465
Seksjon 13 366 1,175 Seksjon 35 959 3,080
Seksjon 14 862 2,768 Seksjon 36 968 3,108
Seksjon 15 505 1,622 Seksjon 37 817 2,624
Seksjon 16 519 1,667 Seksjon 38 1459 4,685
Seksjon 17 877 2,816 Seksjon 39 984 3,160
Seksjon 18 738 2,370 Seksjon 40 1044 3,352
Seksjon 19 584 1,875 Seksjon 41 1008 3,237
Seksjon 20 584 1,875

Seksjon 21 1041 3,343 Sum 31141 100
Seksjon 22 666 2,139

Innenfor dette bygger gjeldende braker pa areal.
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§ 3 Organisering av sameie, raderett

Den enkelte sameier har full rettslig r&derett over sin seksjon med tilleggsareal, herunder rett til
salg, pantsettelse og utleie. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og
leieforhold. De andre sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et
belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jfr. eierseksjonsloven § 25.

§ 3.1 Det er ikke tillatt & leie ut parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg til personer som ikke
er eier eller leier av seksjon.

§ 4 Rett til bruk

4.1 Bruksenhetene
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Bruken ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Ingen kan kjgpe eller pa annen méate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
felgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestér av fem eller flere seksjoner:
a) staten,
b) fylkeskommuner,
c) kommuner,
d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune
f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

Bruksenhetene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjeeringen for
den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt mé ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Det samme gjelder ny seksjonseier/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

4.2 Fellesareal
Den enkelte sameier har rett til & nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.
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4.2.1 Eksklusiv bruk av fellesareal pa plan 3 for snr. 18 og 19
Seksjonene skal ha eksklusiv bruksrett til uteomradet i forlengelsen av sin seksjon, 2m ut fra
egen yttervegg.

§ 5 Ordensregler
Det henvises til ordensreglement med tilhgrende vedlegg vedtatt p4 sameiermgte den 24 Mai
2016.

§ 6 Bygningsmessige arbeider

Arbeider som kan medfere endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og derer, oppsetting av markiser/persienner, endring av utvendige farger etc., kan
bare gjennomfares etter godkjenning fra styret, eventuelt sameiermgtet. Videre kreves styrets
godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet, dersom
arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige p& grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der méler er installert eller ved et belgp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

§ 7 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)
fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse
eller seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med tv/bredband fordeles mellom seksjonene med lik andel pr. seksjon.

Kostnader forbundet med parkering fordeles mellom seksjonene som disponerer
parkeringsplass med en lik andel pr. plass.

Kostnader forbundet med oppvarming og varmt tappevann fordeles mellom seksjonene etter
sameiebrgk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsé dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.
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§ 8 Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som balkonger, dgrer og vinduer, rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom mé&
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som derer og
vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og
skadedyr plikter sameieren straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren
straks & melde fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
seksjonen selv om det skulle ha vaert utfgrt av den forrige sameieren.

§ 9 Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke
ligger p& sameierne.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, skal
sameiet holde ved like.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og dgrer som ikke grenser til
seksjoner, herunder ngdvendig bytte av termoruter, reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn
i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

9.2 Vaktmester Kun styret kan rekvirere vaktmester til arbeid pé fellesarealer, og styret skal
vurdere hver enkelt sak for rekvirering.
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§ 10 Mislighold. P&legg om salg og krav om fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pélegge
vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfgrer sameieren eller
brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23.

§ 11 Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer, herunder en styreleder. | tillegg
velges to varamedlemmer.

Styrets representanter velges pa ordineert sameiermete.

Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjer i to & med mindre en kortere
eller lengre tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget. Tjenestetiden
oppharer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.
Varamedlemmene velges for ett ar.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner i
dets navn.

11.2 Kommunikasjon fra styret

Bruk av digital kommunikasjon via e-post for informasjon til seksjonseierne fra styret, dette
gjelder ogsa formelle dokumenter. Seksjonseierne har ansvar for  til enhver tid informere
styret om gjeldende e-post, samt plikt til & sjekke e-post.

§ 12 Sameiermgtet

Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinzere
sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller til ekstraordinaert sameiermgte med minst 8
og hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet, bestemt
angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det
ordineere sameiermgtet alltid behandle:

o styrets &rsberetning

o styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderar til eventuell godkjenning

* valg av styremedlemmer.
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| sameiermgtet har hver seksjon én stemme. Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som
ma veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses
4 gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

§ 13 Sameiermgtets vedtak
Ved avstemming regnes flertall etter antall boligseksjoner slik at hver seksjon har én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

1. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om blant
annet:

« Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

* Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer
sameierne i felleskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

o Samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et annet
formal eller omvendt.

e Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum.

o Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

2. Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

e Ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
utover det som falger av disse vedtekter jf. § 9.

o Innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen.

* Innfering av vedtektsbestemmelsene om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i § 7.

3. Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 14 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.
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§ 15 Forsikring
Sameiets styre er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

§16 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 17 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

Fordelingen av eksklusiv bruksrett til fellesareal i § 4 kan ikke endres uten samtykke fra den
det gjelder.

§ 18 Generelle plikter
Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

§ 19 Tinglyste begrensninger for enkelte seksjoner

Det foreligger en tinglyst rettighet for eier av naboeiendom Storgt. 49, g.nr. 1001, b.nr. 26 til &
kunne bygge inntil eiendomsgrensen mot Storgaten 51.

Dersom denne retten benyttes vil vinduer i fasade mot Storgt. 49 i seksjon 1, 5, 22, 31 og 37
métte blendes. Eiere av disse seksjoner er pliktig til & opplyse om dette ved salg av sin
seksjon.
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Ordensreglement for sameiet SG51

Pkt. 1. Generelt

Beboere i sameiet, inkludert eventuelle leietagere, plikter & gjgre seg kjent med og
folge ordensreglene som er satt av styret. Beboere er ogsa ansvarlig for at reglene
blir overholdt av andre (besgk) som gis adgang til seksjonene. En selveier har i
utgangspunktet stor grad av selvraderett over egen seksjon, sa lenge dette ikke er til
sjenanse for andre. Husordensreglene skal sgrge for & sikre beboerne ro, hygge og
sikkerhet i hjiemmet. Styret har mulighet til & reagere pd, og sanksjonere,
overtredelse av bestemmelsene.

Pkt. 2. Alminnelig orden

Beboere ma vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealene og sgrge for at de
forlates ryddige og i god stand. Eventuelle skader som oppdages eller forvoldes skal
meldes til styret.

Ingen ma sette fra seg sykler, ski, barnevogner, eller annet lgsgre i trappeoppganger,
korridorer, inngangspartier, kjeller, garasje eller pa fellesomradene innendgrs og
utendgrs. Utgangsdgrer og garasjeporter skal forlates lukket og last. Dgrmatter ma
veere lette & flytte pa slik at renhold kan utfgres.

Pkt. 3. Regler om orden og ro

Det skal veere nattero fra kl. 23.00 til kl. 07.00. | denne perioden ma elektronisk utstyr
benyttes sveert hensynsfullt og pa lavt volum. Stay fra verktgy etc. tillattes ikke nar
det skal veere nattero. Vis hensyn til naboene ved selskapeligheter og unnga rop og
smell i dgrer i trappeoppgangene. Styret skal orienteres om stgrre arrangementer og
tilstelninger som kan medfgare forstyrrelser slik at advarsler kan sendes ut.

Pkt. 4. Dyrehold

Styret skal informeres om dyrehold. Styret vil i hvert enkelt tilfelle vurdere omfanget.
Dyr skal ikke luftes i fellesomradene, og det vil veere bandtvang hele aret i
forbindelse med at man ankommer og forlater bygningen. Ved gjentatte klager fra
naboer hva gjelder dyrehold, vil styret matte reagere pa dyreholdet og iverksette tiltak
deretter.

Pkt. 5. Ombygging og oppussing

Alle bygningsmessige forandringer skal meldes til styret. Det skal legges frem en
tilfredsstillende plan for hva som skal utfgres og framdriften for arbeidet. Arbeidet bar
av hensyn til naboene komprimeres mest mulig tidsmessig. Det er ikke tillatt med
stayende anleggsarbeider etter kl. 22 pa hverdager eller etter kl. 18 i helgene og p&
helligdager.

Fellesomréadene skal ikke benyttes til lagringsplass under arbeidene uten saerskilt
tillatelse fra styret. Bergrte omradet ma rengjgres i etterkant av arbeidene og
eventuelle skader repareres uten at dette medfarer ekstra utgifter for resten av
sameiet.

Pkt. 6. Sgppel

Sappel skal pakkes og sorteres etter gjeldende retningslinjer fra VESAR.
Emballasje fra starre gjenstander og gjenstander som er for store for normal
sgppelhandtering ma handteres og leveres inn til kildesortering av den enkelte
beboer. Det henvises til retningslinjer i sgppelrom.

Pkt. 7. Vedlikehold og skonomi

Vedlikehold skal kun foretas av kvalifisert personell basert pa styrets beslutning. Kun
styret har myndighet til & bestille og betale for arbeider som méa utfares utover
etablerte serviceavtaler. Starre utgifter i forbindelse med oppgradering og vedlikehold
ma vurderes i hvert enkelt tilfelle. Det henvises til vedtektene hvor hver enkelt beboer
har en vedlikeholdsplikt for sin seksjon.

Pkt. 8. Brannsikring

Alle seksjoner skal ha eget brannslukningsapparat og sgrge for vedlikehold og
sertifisert tilsyn av dette. Ingen skal koble fra eller dekke til detektorer eller andre
tekniske installasjoner som bergrer sikkerheten for bygget og/ eller andre beboere.
Ved behov for service pa felles varslings, detekterings- eller sprinkleranlegg plikter
sameier & gi tilgang til enheten slik at arbeid kan utferes.

Styret har rett og plikt til & reagere strengt ovenfor enhver som setter
brannsikkerheten i fare.

Pkt. 9. Grilling

Det er tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill pa balkongene, men aldri kullgrill. Dette
av hensyn til brannsikkerheten. Bruk av gassgrill ma gjeres med aktsomhet, kun
utenders, og ut fra veggen. Det er ogsa viktig & ta hensyn til andre beboere, med
tanke pa trekk inn mot naboleiligheter. Vi oppfordrer til hensynsfull bruk av grill, slik at
det er til minst mulig ulempe for naboer.

Pkt. 10. VVS - Ror og elektriske anlegg

Beboerne er selv ansvarlig for rgrene fra gjiennomgaende raropplegg inne i
leilighetene. Pass spesielt pa at sluk og avlgpsrar ikke tilstoppes.

Pakking av kraner og oppstaking av rgr innenfor hver enkelt leilighet ma besgrges og
dekkes av den enkelte sameier. Se FDV fra leverandgr.

Beboerne er selv ansvarlige for det elektriske anlegget i leiligheten, og at dette
holdes i en trygg og forsvarlig stand. Det er ikke tillatt & benytte kontakter i
fellesarealene til private formal.

Pkt. 11. Ventilasjon

Ventilasjon kan justeres pé tre nivaer i hver enkelt seksjon. Justeringer utenom dette
ma konfereres med leverander og styret. Se FDV.

Pkt. 12. Vann

Bygget har 5 utekraner. Disse ma ikke justeres pa uten samtykke fra styret da disse
er tilkoblet et automatisk, tidsstyrt vanningsanlegg. Ved vannlekkasjer i seksjon ma
stoppekraner i leiligheten benyttes og styret varsles slik at hovedstoppekran i
hobbyrom kan stenges. Se FDV.

Pkt. 13. Fellesomrader

Sameiet disponerer tre takterrasser, og alle beboere har tilgang til & bruke disse
fellesomradene. Dersom disse gnskes benyttet til for eksempel selskap, skal styret
orienteres om dato og omfang. Intensjonen er at dette skal vaere mateplasser og
omréder som bidrar til et hyggelig nabolag. Fellesarealene ma ikke brukes slik at
andre sameiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Pkt. 14. Fasade/balkonger

Balkonger skal benyttes slik at disse ikke er til ulempe for annen seksjonseier. Det er
ikke tillatt & riste matter, dyner og tepper slik at dette tilsmusser underliggende
balkonger. Det er ikke tillatt & mate fugler eller andre dyr. Ved vanning av blomster
ma det benyttes skaler under slik at vann ikke drypper ned pa underliggende
balkong. Lufting eller tarking av tgy og sengetgy gjennom vinduer eller ut fra
balkonger er ikke tillatt.

Reglementet er ikke uttgammende. Ved tvil, ta kontakt med styret.
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Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET SG51

Organisasjonsnummer: 917011192
Meotet ble avholdt 30. april kl. 18:00, Bydelshuset .

Antall stemmeberettigede som deltok: 22
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sorger for at motet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll.
Hvis ikke arsmeotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder
som etter loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Beate Karterud er valgt.

v/ Vedtatt.

2.Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og
listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/" Vedtatt.

3.Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Beate Karterud foreslatt. Som protokollvitne ble Line Rognerud foreslatt.

 Vedtatt.

4.Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

v Vedtatt.

Dokument-ID 09222115557577095058 @

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital
" Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 140 000,- .

Styrets innstilling
Styret foreslar og oke honorar med 30 000,- ( fra kr 110 000,- til kr 140 000,- )

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 140 000,-

" Vedtatt.

7.Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Hanne Blomseth
Magnus Nordby

Folgende stilte til valg:
Hanne Blomseth
Magnus Nordby

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:
Terje Underhaug
Jannicke Veberg

Folgende stilte til valg:
Terje Underhaug
Jannicke Veberg

8.Valgkomite

Valgkomite (1 &r)

Folgende ble valgt:

Helle Johnsen

Christine Nordby

Michael Torgersen Stromnes

Dokument-ID 09222115557577095058 %

Folgende stilte til valg:

Helle Johnsen

Christine Nordby

Michael Torgersen Stremnes

Dokument-ID 09222115557577095058

Styrets arsrapport

Styrets oppgaver i 2025:

-13 avholdte styremoter

- 2 giennomforte dugnader inkl. taksjekk (var/host)

- Arsmote

- Oppsigelse av TV/bredbandsavtale med Viken Fiber AS Altibox

- Skifte av TV/bredbandsleverander til Telenor Fiber AS f.o.m. 01.10.2025.

- Gran VVS AS skiftet defekt ekspensjonstank og elysator pa vannbaren varme samt utbedret en mindre
lekkasje pa anlegget.

- Forstegangs kontroll av sprinkleranlegg.

- Veert i kontakt med utbygger, Folksom AS vedr. manglende dokumentasjon/tegninger pa sprinkler- og
ventilasjonsanlegg. Mottatt dokumentasjon pa ventilasjonsanlegg og venter dokumentasjon/tegninger pa
sprinkleranlegg fra Gran VVS AS.

- Styret innhenter tilbud fra Xpert Installasjon AS vedr. montering av Sg13 bokser i.o.m. gijennomgang av
sprinkleranlegg har avdekket at brannsentral ikke gir varsel ved utkobling med nokkel.

- iTel montert 3 stk. Sg13 bokser/sprinklerovervakingsmoduler mot brannalarmanlegg.
- Tensberg kommune v/Rerleggergutta utskiftet vannmaler til selvavlesende maler.

- Tilbudsprosess i regi av OBOS Prosjekt AS, Rengjering og behandling av utvendige fasader, hvor pristilbud
fra I-Farge AS er signert av styret.

- Oppfolging av Cares vedr. rengjering i bygget og vaskelister.

- Alt Installasjon AS montert resterende LED-taklamper pa fellesareal: Garasjeareal, sykkelrom, stremrom og
teknisk rom.

- Alt Installasjon AS skiftet diverse batteripakker pa ngdlys m.v.
- Alt Installasjon AS skiftet diverse defekte nedlys inne og utvendig i bygget.

- Reparasjon av heis i begge oppganger og oppgradering av av alarmsystem fra 2G til 4G (5G) og nye inngatte
alarmavtaler.

- Utskifting av 3 stk. defekte felles avtrekksmotorer over tak til kigkkenventilatorer i bygget.

- Inngétt Norgespris med Fjordkraft pa fellesstrom i bygget.

- Inngétt Norgespris med Skagerak varme pa vannbaren varme i bygget.

- Utskifting til nye handholdte brann-/skumapp. i alle leiligheter som tilfredsstiller dagens miljgkrav.
- Innsatt luftespalte i bodder til leilighet BHO602 for ventilasjon/gjennomluft i boden.

- Inngétt driftsavtale med FacilitecAS, ukentlig oppfelging av seppelrom og annen oppfelging i bygget 1,5 timer
hver mandag.

- Bryn Byggklima AS skiftet 3 felles avtrekksmotorer over tak til ventilatorer i kjokken.

6av16
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- Gran VVS AS har demontert og spylt giennom radiator vannbaren varme i stue — leilighet AH0402 (ifm. at
radiatoren sluttet & varme).

- Meldt forsikringsskade til boligskade If forsikring vedr. vannlekasije fra utett sluk i vatrom/bad i leilighet
AHO0602 med folgeskade mot underliggende leilighet AHO502.

- Oppfolging av Bryn Byggklima AS ifm. alarm pa kjeling pa ventilasjonsanlegg.

- Avtale med Charge365 vedrarende elbil lading er oppsagt av styret pr. 26:12.2025 med 3 maneders oppsigelse
(utlepsdato 31.03.2026) etter avtale med brukergruppen pa vegne av brukerne.

- Diverse arskontroller er avholdt, bl.a. Xpert Installasjons arskontroll pa brannvarslingsanlegg m/nye krav
ifb framlegging av FDV-dokumentasjon ved arskontrollen, hvor styret kontakter Folksom AS for & fa denne
framlagt.

- Sjekket fukt/rust pa ror i sykkelrom.

- Jevnlig trykksjekk giennom aret vedrerende vannbaren varme og ettersyn av ventilasjonsanalegg.

- Snerydding pa fellesarealer og nedutganger

- Kontroller av nadlys pa fellesareal og lys i oppganger, fellesareal i kjeller, heiser og garasjeanleggene.
- Soping/renhold av gangareal og inngangsparti i 1. og 2. etasje (oppgang A og B).

- Egenkontroll av elektrisk anlegg og nedlys (Norik).

- Qvrig utferelse av vaktmesterarbeid inklusiv oppfelging/tilsyn av seppelrom pa mandager og fredager og etter
behov etter at Knut Arne Simonsen (Kirkens Bymisjon) har sluttet og inntil ny ordning har kommet pa plass.
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2123769 2045250 2124000 2328000
Ladeinntekter elbil 3976 9 565 10 000 10 000
Andre inntekter 3 417 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2128162 2 054 815 2 134 000 2 338 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -15 510 -15 510 -15 510
Styrehonorar 5 -110 000 -110 000 -110 000 -140 000
Revisjonshonorar 6 -8 884 -6 702 -8 000 -8 240
Forretningsfarerhonorar -129 745 -124 755 -132 000 -137 940
Konsulenthonorar -52 663 -13 320 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -671 903 -436 911 -779 000 -699 000
Forsikringer -125 182 -106 983 -121 000 -135 520
Ladekostnader EL-bil -1 246 0 0 0
Energi/fyring 8 -559 306 -539 473 -600 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -214 840 -252 068 -270 000 -210 000
Andre driftskostnader 9 -252 360 -243 517 -269 500 -286 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2141639 -1849239 -2320010 -2247710
DRIFTSRESULTAT -13 477 205 576 -186 010 90 290
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 16 940 14 706 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 940 14 706 0 0
ARSRESULTAT 3463 220 282 -186 010 90 290
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 3463 220 282
Vedlegg 1 8av16 3390 Arsregnskap 2025_.pdf

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5643 0
Forskuddsbetalte kostnader 54 267 2 640
Driftskonto OBOS-banken 428 281 483 994
Sparekonto OBOS-banken 440 908 426 048
SUM OML@PSMIDLER 929 099 912 682
SUM EIENDELER 929 099 912 682
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 831 976 828 513
SUM EGENKAPITAL 831 976 828 513
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 7299 6630
Leverandgrgjeld 89 824 77 539
SUM KORTSIKTIG GJELD 97 123 84 169
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 929 099 912 682
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 12.03.2026
Styret i Sameiet Sg51

Eirik Roberg/S/ Ann-Christin @stby Danielsen/S/

Vedlegg 1 9avi6

Trond Jakobsen/S/

3390 Arsregnskap 2025_.pdf

Vedlegg 2 12av16

ARSREGNSKAPET

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en
del av forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 831 976 ,-

Budsjett 2026
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert p& estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert med en endring Mediepakke til kr 419,- fra 01.12.2025
Felleskostnader er satt med 13 % gkning fra 01.01.2026.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

s 3390 Kommentarer til arsregnskapet.pdf
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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