lerrassevegen
301

815NYLAN DER
ARTNERS






Innhold

S

Velkommen til Terrassevegen 301

Eiendommen

16

Tekniske dokumenter



Lalr

Velkommen til Terrassevegen 301! En pen og moderne leilighet med gjennomgéende god standard.



Velkommen til

Terrassevegen 301

Pen og moderne 3-roms leilighet - Stor takterrasse med gode sol- og
utsikts forhold - Garasje

Velkommen til Terrassevegen 301! En pen og moderne leilighet med
gjennomgéende god standard.

Leiligheten ligger fint til pa enden av bygget. Her har du 2 soverom, bod,
bad, stue og kjgkken. Den dpne Igsningen mellom stue og kjgkken gir
sammen med store vindusflater et lyst og innbydende rom. Kjgkkenet er
oppgradert og fremstar som pent og moderne. Fra stua har man utgang til
en stor terrasse med fantastisk utsikt og gode solforhold. Leiligheten har
tilhgrende garasje og bod i sokkeletasjen.

Fra eiendommen er det kort vei til servicefasiliteter og aktiviteter som bl.a.
dagligvarebutikk, cafe, bensinstasjon, barnehage og idrettsplass.
Omradet fremstar som trygt og barnevennlig. Kort vei til naermeste
bussholdeplass.

Velkommen til en hyggelig visning.




Terrassevegen 301

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

1690 000
748 639
1090
2439729

9 590 pr. mnd.
118 m?

89 m?

29 m?

47 m?

2

Leilighet
Andel

4108 m2




Kontakt var
megler

Nylander &Partners

Jonas Sennesyn
Eiendomsmegler
97516 102

jonas.sonnesyn@nylanderpartners.
no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim



Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 118,0 m2
- BRA-i: 89,0 m?

- BRA-e: 29,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 47,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

3.etasje: Gang, bad, teknisk rom, 2 soverom, stue,
kjokken og terrasse.

Garasje og bod.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Standard

Takstmann har i sin rapport kommet til felgende
konklusjon:

Boligen fremsté&r i normalt god stand og uten noen
vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er
ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger garasjeplass og gjesteparkering ved
kjop av andel.

Diverse
Styreleder i borettslaget opplyser om felgende:

Borettslaget planlegger & fa utfert felgende arbeid:
e Fjerne mose fra tak

Ny kledning pé heishus

« Nye lyspunkt fellesareal

Dette vil medfgre noe gkning i fellesgjeld og
felleskostnader. Det er ikke avklart hvor mye.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har ikke kommentert noe i egenerklaeringen.
Se egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1: 3
TG 2:6
TG 3:0
TGIU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer / derer

- Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass
pa befaringsdagen selv om dette kan til tider veere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble
foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen. Dgr inn til et soverom kniper litt i
gverkant. Der inn til bad har en skade ved Idsekasse.
TG sette pa bakgrunn av dette.

Bad - Totalvurdering av overflater

- Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn
av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet
og jevnlig kontroll av overflater. Det er for lite fall til
sluk. det er m&lt 10mm fall fra topp is ved der til topp
slukrist.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
- TG 2 er gitt med bakgrunn i alder p& fuktsikringen.
Smeremembran har en naturlig aldringsprosess i
form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid
pa smagremembran er 10-20 &r. Ved & etablere
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales &
etablere tett dusjkabinett.



Vaskerom - Totalvurdering av overflater

- Rommet fungerer med dagens tilstand, men p3
grunn av paviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater. Fall er
ikke i henholdt til standard.

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk

- TG settes pa bakgrunn av valgte plater pa vegg.
Rommet er funksjonelt med dagens tilstand da det er
mere som et teknisk rom med sluk i gulv.

VVS
- Komfyrvakt ikke installert. Berederen er koblet med
stikkontakt.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
- Bad - Totalvurdering av fuktsgk
- Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

- Arealmalingene i denne rapporten skal males etter
navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa
méles og beskrives etter tidligere standard, NS 3940
: 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere
Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Terrassehus, yttervegger i trekonstruksjon, saltak
med betongstein.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inhht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Felles eiet tomt for borettslaget
Ca. 4108,40 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 18.01.2010. Ferdigattest gjelder
for terrassehus med 12 leiligheter.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom péa at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne
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utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: C - Rad

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 690 000,-
Andel fellesgjeld kr 748 639,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 500,00,- (HELP boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 2 450
029,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr. 748
639,- andel fellesgjeld som vil falge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 9 590,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
- Renovasjon og kommunale avgifter

- Broyting/streing

- Altibox

- Regnskap/revisjon

- Forsikring

- Renhold/strem/vedlikehold fellesareal

- Betjening av fellesgjeld

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett &ri
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding
omdette.



Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 748 639,- pr. 31.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
8 632 238,- pr. 01.11.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 4 840,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld
Ldnenummer: 15208866
Lénegiver: Eika

Nedbet. dato: Ar 2043
Rentesats: 5,86%
Nedbetalingstiden: 18 ar

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Se vedlagt nedbetalingsplan vedlagt i
salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten at
andres mislighold av felleskostnader likevel vil kunne
medfare gkte felleskostnader for de gvrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom dette
ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt med
meglerforetaket for narmere info hvis forholdet
synes uklart.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 616 096,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 464 383,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig

formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundaerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppyitt.

Offentlige forhold

Borettslaget
NEDRE MOLIA BORETTSLAG, Orgnr: 994 639 730
Forretningsferer: SELBU @KONOMI & REGNSKAP AS.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa
saklig grunnlag.

Dersom kjgper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, mé
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Forkjepsretten er under forhandspraving. Kontakt
megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS
med polisenr. 4144769.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 1 355 288,-

Driftskostnader kr. 557 206,-

Arsresultat kr. 240 202,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 42
735,- per 31.12.2024.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.
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Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar int. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er ikke tillatt.

En beboer kan likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen. Det ma
sokes til styret.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for omregulering av Nedre Molia
byggefelt, med PlanID 20070003 , vedtatt
25.06.2007, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
& gjere seg kjent med disse.

Eiendommen ligger i omrade som i Kommuneplanens
arealdel 2014-2024 (26.06.2017) er avsatt til
boligbebyggelse.

Vei, vann og avilep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviep
via private stikkledninger/anlegg.
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Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

Dnr. 296428, tgl. 14.04.2008 - Best. om
vann/kloakkledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 661865, tgl. 15.08.2008 - Grensejustering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 120, tgl. 08.01.1974 - Rettighet
LEIEAVTALE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 806, tgl. 17.02.1997 - Rettighet

LEIEAVTALE

Leietid 40 &r  Konsesjon gitt 030297
Fra dato 04/12/1996

Leie 4.237 pr. ar

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.



Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjeper oppfordres derfor til & gjore
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter, feil ved arbeider som er utfert
av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider
som sikrede péatar seg & utfere etter avtale med
kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er
utfert av/pé vegne av sikrede eller kj@per, og
uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som

fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa& mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogséa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.
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Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pd avrige vilkar og
kjgpers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f§ tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjoper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngaelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
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paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belagp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom
dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.



Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lapende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom péa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjepekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget.

For mer informasjon se personvernerkleering pa
foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Marit Sissel Sletne Alsethaug.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Terrassevegen 301.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 50, bnr. 85,
andelsnr. 11 i NEDRE MOLIA BORETTSLAG i Selbu.
Andelsnummmer: 11.

Vart oppdragsnummer er 1250243.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,200 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet strgmleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jonas Sennesyn / +47 97 51 61
02 / jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 09.07.2026
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Terrassevegen 301

Offentlig transport
2 Garberg bru 5 min %
Linje 430 0.4 km
 Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Bell skole (1-7 Kl.) 7 min &
234 elever, 18 klasser 5.1km
Selbustrand skole (1-7 kl.) 10 min &
53 elever, 4 klasser 8.9 km
Selbu ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
135 elever, 12 klasser 5.2 km
Selbu videreg&ende skole 7 min &
150 elever 5.1 km
Ole Vig videregdende skole 36 min &
82 klasser 35.1km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
34% 6-12 ar

W 25% 13-15 &r

W 14% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling

BN
Vg o
583 o3¢
- X R
SR S = N 2
353 Ewx  §eo e
@ e I I
l l s 1 I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Uglan 388 176
Kommune: Selbu 4090 2196
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Innbygda barnehage (1-5 ér) 13 min 4
30 barn 1.2 km
Temra barnehage (0-5 ar) 6 min &
49 barn 5.3 km
Kvellohaugen barnehage (1-5 ar) 9 min &
102 barn 6.9 km
Dagligvare
Spar B. Langseth 5 min 4
Post i butikk 0.4 km
Sport
@ Molia aktivitetsanlegg 7 min %
Ballspill 0.6 km
@ Selbu Fleridrettshall 7 min &
Aktivitetshall, friidrett 0.7 km
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Terrassevegen 301
1. Etasje

10,7 m
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Terrassehus

Adresse

Terrassevegen 301
7580 SELBU
5032/50/0/85/11/0

Rapportdato

25.09.2025

Befaring utfgrt den 24.09.2025 av:
Ronny Kvanali Orkdalsvegen 756 +4792441193
ﬁ Byggmester-Takstmann 7320 Fannrem ronny@wstakst.no

Byggmester og takstmann med 30 drs erfaring i bransjen
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 n Store eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
det er fare for liv og helse; eller
det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersgkt

TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare snedekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/20
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/20

23



24

Om boligen

Adresse: Terrassevegen 301, 7580, SELBU

Matrikkel: 5032/50/0/85/11/0

Boligtype: Terrassehus

Byggear: 2010

Tomt: 3 704.70 m?

Hjemmelshaver(e): Nedre Molia Borettslag, Marit Sissel Sletne Alsethaug
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler

Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Terrassehus, yttervegger i trekonstruksjon, saltak med betongstein
Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet Faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

3. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

89 m? 29 m? 0m? 47 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Gang, bad, teknisk rom, 2 Garasje og bod Terrasse

soverom, stue og kjokken

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
118 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Ingen hindringer ved oppmalingen.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pé befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig a avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Dar inn til et soverom kniper litt i @verkant. Der inn til bad har en skade ved lasekasse. TG sette pa bakgrunn av
dette

Bad - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det
brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater. Det er for lite fall til sluk. det er malt 10mm fall fra topp is ved
der til topp slukrist.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smegremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
sme@remembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales 3 etablere tett dusjkabinett.

Vaskerom - Totalvurdering av overflater: Rommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold
bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater. Fall er ikke i henholdt til standard

Vaskerom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG settes pa bakgrunn av valgte plater pa vegg. Rommet
er funksjonelt med dagens tilstand da det er mere som et teknisk rom med sluk i gulv.

VVS: Komfyrvakt ikke installert. Berederen er koblet med stikkontakt.

n Bygningsdeler med TG 3

Bygningsdeler med TG IU

Bad - Totalvurdering av fuktsok:

Vaskerom - Totalvurdering av fuktsok:
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?

Nei

Er selgers egenerklzring kontrollert?

Nei

Kommentar:

Denne er ikke fremlagt

Nar ble egenerklzringen signert?

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Rekkverk pa verandaen har for lav hgyde etter dagens krav
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Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av degrer
Ytterderen fra byggear.
Innvendige dgrer er av sakalte lettderer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Dgr inn til et soverom kniper litt i
gverkant. Der inn til bad har en skade ved lasekasse. TG sette pa bakgrunn av dette

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det kan anbefales 4 justere der inn til soverom samt & skifte derblad til bad.

Levetid:
@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

@ Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, plater i himling

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater. Det er for lite fall til sluk. det er malt 10mm fall fra topp is ved der til topp slukrist.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa sm@remembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Sanitaerutstyr:
Innredning med servant, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller saniterutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da tilstgtende rom er fra en del av flere boligers fellesareal eller annen eier.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. Plater pa vegg. Takplater i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm. Det males 10mm fra der til topp sluk

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Rommet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater. Fall er ikke i henholdt til standard

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
TG settes pa bakgrunn av valgte plater pa vegg. Rommet er funksjonelt med dagens tilstand da det er mere som et teknisk rom
med sluk i gulv.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.
Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei
Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG2 M)

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Teknisk rom

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Berederen er datert (2009) og rommer (200) liter.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Komfyrvakt ikke installert. Berederen er koblet med stikkontakt.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Det anbefales & koble berederen til direkte strem

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid p& rerinstallasjon er 30-50 &r.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder anbefales koblet direkte
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n Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pad minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
ja. sentral
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ENERGIATTEST

NA
Zie enova

Adresse Terrassevegen 301
Postnummer 7580

Sted SELBU
Kommunenavn SELBU
Gardsnummer 50

Bruksnummer 85
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer

Bygningsnummer 300173708

Bruksenhetsnummer
Merkenummer Energiattest-2025-173062
Dato 25.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
D
2 D
w
: © )
§ (D
w
.
2
2 [ B |
-
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250243

Selger 1 navn

Marit Sissel Sletne Alsethaug

Gateadresse

Terrassevegen 301

Poststed

SELBU 7580

Er det dedsbo?
M Nei []Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kj@pte du boligen?

Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?

1 Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kijenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei ] Ja

Initialer selger: MSSA

Dokumentreferens: 1250243
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"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kijenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MSSA

Dokumentreferens: 1250243
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaéling?

M Nei []Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [dJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei [ va
27 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MSSA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kipsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer péfares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en neeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kjgpe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSSA

Dokumentreferens: 1250243
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Sak 06/00446-17 / IND Dok:3325/07

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN

FOR NEDRE MOLIA I SELBU KOMMUNE.
Godkjent 25.6.2007

Disse bestemmelser gjelder innenfor det omradet som pa plan er vist med reguleringsgrense.

Formalet med planen er & legge til rette for utbygging av6 tomannsboliger, tre 2-etasjes
eneboliger, en enebolig samt terrassehus med 12 leiligheter og heis. 1 dette inngar atkomst og
felles utearealer til alle boenheter og 2 tomannsboliger i to etg.

II.

II1.

Iv.

Omradet reguleres til folgende formal:

BYGGEOMRADER (pbl §25 1. ledd pkt 1) — omrade for boligbebyggelse

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (pbl §25 1. ledd pkt 3) — kjgreveg og
gang- og sykkelveg

SPESIALOMRADER (pbl §25 1. ledd pkt 6) — frisiktssoner
FELLESOMRADER (pbl §25 1.ledd pkt 1) — omréder for parkering og lek

FELLES REGULERINGSBESTEMMELSER (pbl §26)
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I. BYGGEOMRADER

Omrade for bolighebyggelse, generelle bestemmelser.
§ L

Bolighus kan oppfgres i inntil 2 etasjer unntatt omrade B1 og B5. Hvor terrenget etter
bygningsridets skjgnn ligger til rette for det, kan det bygges sokkeletasje som kan
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

§2.

Bygningene skal ha saltak eller ensidig takfall. Takvinkelen skal vaere mellom 5 og 27
grader og bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik
takvinkel.

§3.

For hver enkelt boenhet skal det avsettes plass for | garasje samt plass for oppstilling
av minst 1 bil i tillegg. Garasjer og parkeringsplasser skal vises pé situasjonskart som
falger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig
med dette.

§ 4.

Garasjen skal ha saltak eller ensidig takfall og vere tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge. Garasjen kan bare oppfares i 1 etasje med grunnflate ikke
over 50 m’, Garasjen kan, innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene, oppfares i
nabogrense.

Spesielt for boligomradene.
§ 5.

Omrade B1 - bebygges med tomannsboliger i en etasje med saltak med takvinkel som
ikke overstiger 27 grader. Garasje skal bygges sammen med bolig. Mellom
boenhetenes uteareal i vest tillates oppfart gjerde /vegg i en hgyde av maksimalt 2,1
meter i en lengde av maksimalt 3 meter. Mot adkomstvegen "Uglmoene” kan det
anlegges en mindre voll for skjerming av innsyn til disse boligene. Gesimshgyde for
boligene skal ikke overstige 7 meter malt fra tilliggende terrengs lavest punkt.

§6.
Omrade B2 - bebygges med tomannsboliger i to etasjer med saltak med takvinkel som
ikke overstiger 27 grader. To dobbeltgarasjer oppferes for disse boligene. Mellom
boenhetenes uteareal i vest tillates oppfart gjerde/vegg i en hgyde av maksimalt 2,1
meter i en lengde av maksimalt 3 meter. Gesimshg@yde for boligene skal ikke overstige
9 meter mélt fra tilliggende terrengs lavest punkt.



II.

I1I.

§7.

Omrade B3 - bebygges med tre encboliger i to etasjer med ensidig takfall med
takvinkel som ikke overstiger 20 grader.

Garasje bygges sammen med bolig og gir ekstra uteareal. Gesimshg@yde for boligene
skal ikke overstige 8 meter malt fra tilliggende terrengs lavest punkt.

§8.

Omrade B4 - bebygges med en frittstiende enebolig med frittstiende garasje.
Gesimshgyde for boligen skal ikke overstige 9 meter malt fra tilliggende terrengs
lavest punkt.

§9.
Omrade B5 - bebygges med terrassehus med til sammen 12 leiligheter. Bygget skal ha

garasje for hver boenhet i sokkel, samt heis. Det skal opparbeides
gjesteparkeringsplasser for 1,5 bil pr. boenhet.

OFFENTLIG TRAFIKKAREAL

§ 10.
Omradene skal opparbeides med den inndeling i kjgreveger, gang- og sykkelveger
samt andre trafikkarealer som er vist pa plankartet.

Omrade for gangvei skal nyttes til gangvei og kan bare unntaksvis beferdes med
motorkj@retgy over kortere strekninger.

SPESIALOMRADER

Spesialomrader — frisiktsone
§ 11.

I omride mellom frisiktslinje og veiformal skal det vare uhindret sikt ned til 0,5 meter
over tilstgtende vegers planum.
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Iv.

FELLESOMRADER
Fellesomrader — grgntareal og parkeringsplass
§12.
Felles avkjgrsler skal vare felles for de eiendommene som fir avkjgrsel fra dem.
Avkjgrslene er vist med piler pa plankartet.
§13.

FL1 er eksisterende lekeplass som er tilgjengelig for alle beboere i omradet.
Lekeplassen kan opparbeides med lekeapparat, benker og anna ngdvendig utstyr.

FELLESBESTEMMELSER

§ 14,

All bebyggelse skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene som vist i plankartet.
Hgyeste tillatte utnytting er vist pa plankartet.

§ 15.

Selbu kommune skal ved behandlingen av byggesgknader ha for gye at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme rekke eller gruppe far
en harmonisk utforming. I dette ligger ogsé at tomtene bebygges i henhold til
reguleringsbestemmelsene da plankart og bestemmelser er ngye avstemt.

§ 16.

Avkjarsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig trafikksikker. Felles
uteomrader og trafikkareal skal utformes i henhold til generelle krav om "universell
utforming”. All virksomhet innen reguleringsomradet ma ta hensyn til "Forskrift om
miljorettet helsevern”.



§17.

Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som kan vare sjenerende for
allmennheten. Beplanting med treer som kan bli hgyere enn 4 m skal unngés med tanke
pa a sikre tilstrekkelig utsikt og lys. Sterkt allergifremkallende planter likesa.

Gjerder og beplantning tillates i en hgyde av maksimum 1,5 meter pa tomtene med
unntak som nevnt i § 5. Unntaksvis kan stgrre treer tillates, men kun for  skjerme mot
innsyn fra omrader som ligger utenfor planens reguleringsgrense. Felles lekeomrade
kan ha stgrre treer.

§18.

Utbygging av kommunalteknisk anlegg som veg, vann- og avlgpsnett skal kun skje i
henhold til godkjent teknisk plan fgr utbygging tar til.

§19.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er tradt i kraft, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

§ 20.
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nar serlige grunner taler for
det, tillates innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

Egengodkjent av Selbu Kommunestyre den 25.6.2007.
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Utskrift

Side 1 av 1
I —_— —ﬁ% |

*% *k Gnr: 50 IBnr: 85 IFnr: 0 'Snr: 0

Eiendom:

** Adresse: 7580 SELBU, med flere
’ .|NEDRE MOLIA BORETTSLAG,
Hj.haver/Fester: Neaporten,Nestansringen 3, 7580 SELBU
SELBU Dato: 26/1-2018 Sign: Mélestokk

KOMMUNE

49/6

i)

Det tas forbehold

om at det kan forekomme feil p4 kartet, bia.
| kummer m.m. s

om i forbindelse med prosjektering/anleggsa

196641

rbeid ma undersgkes narmere,

http://kart4.nois.no/varncs/Content/printDynaLeg.asp?Leﬂ=605297.52988 14655&Bot...

gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,

1:1000‘#

51/10

26.01.2018



MALEBREV

Komrhuq B W
<A 05/261
\%g };i%/f Malebrev nr. N
\ N / 1664  Selbu kommune 2005-0007
| \"y J‘ Evt.midlforretning, dato, ref.nr,
L _ - . _ - _

Malebrev over
e Delingsloven § 4-2 forste ledd
Gnr. |Bnr. |Festenr, & %

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er

Eiendom 50 85 nodvendig for & opprette registerenheten |
grunnboken, snarest mulig og senest nar
Bruksnavn / adresse ) kiagefristen er utiept. Det samme gjeider

malebrev som gir uttrykk for at det som ledd i
. kartforretningen er foretatt arealoverfaring etter
Areal J4237.4 m? reglene om grensejustering.

1 henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for ]
torretningen | 13.10.2004

Rekvirent Odd Arve og Olav Kare Fuglem

Bestyrer Kjell Roar Solheim

i Den 13. oktober 2004 ble det holdt kart- og delingsforretning over en parseil
| lav gnr. 50 bnr. 2, Uglsletten.

' \Parsellen skal nyttes til utbyggingsformal.

Forretning }

| | ]

Underskrift

;'Sﬁ:r -7 Ipato [Underskrift T [Underskrift g —— |

| e i O |

| Selbu 24.2.2005 Kjell Roar Sot_heirn R, ]

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

( Registraringsstermpal e o = [Dagbokstempel T ﬁ
| REGISTRERT | GAB f TNGLYST 4. riaks 2pos |

‘ ‘ 2 & FER 2005 | ‘ DM‘B{V{LE 4 I:J_‘-{L{

" Selbu Kommune SLP&‘ “IROICDELAL T wgdeTT

Sign.. kRS |

Pategninger (rettelser o.1.)

| Registrert | DEK
i Selbu kommune
: Dato; &y 5 Sign,:f‘r’;{

med grensejustering
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Gnr. |Bnr. ~ [Festenr. MALEBREVKART
50 85

Representasjonspunkt a Jaor,

N 584805.1 @ 191394 05/261

Kartblad [ _‘Landsneﬂ Malebrev nr. T
NGO cQ12252. ] |2005-0007

Malestokk |Areal

1: 1000 . 4237.4 m? i

Punkt N-koord @-koord Lengde Radius Beskrivelse

G25 584804.07 19112.19 45.31 Umerket grensepunkt

G26 584847.86 19123.83 4.10 Off.godkj. grensemerke i jord
G27 584846.59 19127.73 11.84 Off.godkj. grensemerke i jord
G112 584857.49 19132.37 14,42 Umerket grensepunkt

G13 584861.62 19146,18 17.387 Umerket grensepurkt

G23 584844.67 19142.40 23,54 Off.godkj. grensemerke i jord
G24 584842.37 19165.83 34,58 Off.godkj. grensemerke i jord
Gi4 584807.90 19168.60 23.90 Umerket grensepunkl

G156 584784.30 19164.80 18.80 Umerket grensepunkt

G20 584771.83 19150.73 16.50 Umerket grensepunkt

G21 584760.34 19138.89 19.59 Umerket grensepunkt

Gi16 584747.50 19124.10 8.22 Umerket grensepunkt

G17 584743.46 19116.94 5.78 Umerket grensepunkt

G18 584749.17 19117.86 29.77 Umerket grensepunkt

G119 584778.94 19117.75 25,74 Umerket grensepunkt
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Kommune

%%/ Selbu kommune
\ ' 7580 Selbu

=

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Lopenr
2008/2528-11/050/085 565/2010
Eiendom/byggested

, 7580 Selbu

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
050 085

Ansvarlig seker (navn og adresse)
Siv.ing. Paul Moe
Tempeveien 21

7037 Trondheim

Tiltakshaver (navn og adresse)
Gunnilara Eiendom AS
@vre Gunnilira 6

7581 SELBU

Vedtak/tillatelse

Soknad datert

Rammetillatelse etter seknad

Igangsettingstillatelse etter seknad

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Terrassehus med 12 leiligheter

Vedtak fattet av
Bygningssjefen

Vedtak dato
02.10.2008

Saksnr
2008/2528

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
22.12.2009 Sivilingenigr Paul Moe

Merknader

ihht. gitt tillatelse for veg/vann/avlgp.

kommunen i sak 2009/1267.

Ferdigattest gjelder kun for Terrassehus med 12 leiligheter.

Kontrollerklzringer vedr. Terrassehus, er innlevert fra alle ansvarlig utfgrende.

Midlertidig brukstillatelse for 8 leiligheter ble gitt den 14.10.2009, under forutsetning av at veg/vann/avlgp er utfert

For ferdigattest kan gis for veg/vann/avlipp, ma dokumentasjon for at dette er utfprt ihht. vilkar i sak 2009/1267
veere innlevert og godkjent av Teknisk. Tiltakshaver har alt ansvar for veg/vann/avlgp inntil dette er godkjent av

Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift
18.01.2010
Selbu Saksbehandler: Joar Steinar Uthus
[Kopi til
Kopi til:

Ing. Ole Gullichsen Rgdbergveien 17 7580 SELBU
Age Helander
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Husordensregler for Nedre Molia Borettslag (Forslag)

Husordensreglene er vedtatt pd Generalforsamlingen i Nedre Molia borettslag den --
.=-=1 200-. Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i
husordensreglene blir fulgt. Husordensreglene er ment & skulle sikre alle ro, orden
og hygge i hjemmet og i narmiljeet. Styret oppfordrer beboerne til a opptre
hensynsfullt. Om alle tar nedvendig hensyn, er sannsynligheten for at problemer
oppstar, mye mindre.

Alminnelige ordensregler

Ytterderer skal holdes lukket og last. Mellomderer skal vare lukket, men ikke last. Reyking og
bruk av apen ild i trapperom og ganger er ikke tillatt av hensyn til brannfaren. Tenn ikke mer
lys enn nedvendig, og sla av lyset i fellesrom etter bruk. Trapperom og ganger skal ikke
benyttes til hensetting av sykler, barnevogner, ski, akebrett eller andre ting. Terrasseen ma
ikke benyttes til sjenanse for naboene.

Borettshaver kan ikke sette opp skilt eller private antenner pa borettslagets omrade.
Borettshaver ma serge for at det er korrekt navneskilt pa ringeklokke ute, pa postkasse og
leilighetsder. Markisers menster og farger skal vare i overensstemmelse med det som er bestemt
for borettslaget. Engangsgriller tillates ikke brukt pa borettslagets eiendom.

Vern om uteomradene

Borettshaver plikter & ta vare pad beplantning og grentomrader pad borettslagets omrade,
dessuten pase at barn ferdes slik at de ikke volder skade pa var felles eiendom.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt etter bestemte regler og kontrakt med styret i borettslaget, fattet i
generalforsamlingen --,--.----,

Regler om ro i leiligheten

Det skal vare ro i leiligheten fra kl. 2200 til kl. 0600. Banking, boring og annen stey er
ikke tillatt fra kl. 2100 til kl. 0700, og er heller ikke tillatt pa sen- og helligdager,
gjeldende fra kl. 1800 dagen fer nevnte dager. Ved festlige lag plikter man a varsle naboene
tidligst mulig. Ta hensyn til dine naboer.

Soppel og renhold

Alt seppel pakkes forsvarlig inn fer det kastes. Det er strengt forbudt & kaste ildsfarlige
eller varme ting i seplet. Oljerester, maling, batterier lysstoffrer, glass og lignende skal
deponeres 1 en «miljestasjon». Borettshaver er ansvarlig for at garasje rene og fri for seppel
og skrot.

Lufting

Leiligheten luftes best med korte perioder gjennomtrekk. Ventiler ma ikke tildekkes og ber sta
apne. Alle rom md holdes sapass oppvarmet i vinterhalvaret at ikke vannet i ledningene fryser.
Vinduene i trapperom skal som regel vare lukket, og settes bare opp ndr det er nedvendig a
lufte,

Vatrom, kraner og ledninger

Alle ledninger, kraner og innretninger koblet til disse er borettshavers ansvar fra egen
stoppekran og videre inn i leiligheten. Skjulte avlep (innstept i gulv eller vegg) er
borettslaget ansvarlig for. Den enkelte plikter likevel & vare varsom med hva som temmes i
utlep fra leiligheten. Sluk og avlep skal beboer serge for er rengjort til enhver tid. Enhver
forandring av baderom md utferes av godkjente handverkere i henhold til gjeldende forskrifter.
Borettshaver er ansvarlig for alle skader som mdtte oppstd i forbindelse med oppussing av
vatrom i egen leilighet eller tilstetende leiligheter. La aldri en kran sta apen nar et rom
forlates, Oppstar det en vannlekkasje eller annen skade skal man styreleder,

Skadedyrkontroll

Borettshavere ma straks melde fra hvis det oppdages skadedyr, kakerlakker eller lignende i
leiligheten. Styret har anledning til uhindret 3 foreta inspeksjon i leilighetene for &
konstatere om det finnes veggdyr eller annet utey. De som er ansvarlig for uteyet kan bli
pkonomisk ansvarlig for fjerning av det. Dette gjelder ogsa om skadedyrene har spredd seg til
andre deler av borettslaget.

Framleie

Framleie ma godkjennes av styret. Framleier md ikke flytte inn fer godkjenning foreligger.
Ulovlig framleie er grunnlag for oppsigelse av leieforholdet. Framleieren plikter a
videreformidle rundskriv eller andre meldinger fra styret i borettslaget til borettshaver.
Borettshaver plikter & informere framleieren om husordensreglene ved innflytting, og er
ansvarlig for alle skader og ulemper borettslaget eller andre borettshavere far av hans
framleiere.



Mulige meldinger fra styret til borettshaverne ved rundskriv etter oppslag skal gjelde pa
samme vis som husordensreglene, som er en del av leiekontrakten. Alle henvendelser angaende
praktisering av husordensreglene rettes skriftlig til styret.

Husordensreglene er vedtatt pd generalforsamlingen i Nedre Molia borettslag den --.--.----.

Sist oppdatert: --.--.----
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VEDTEKTER

For Nedre Molia Borettslag, org.nr. 994639730,
vedtatt pd ordinar generalforsamling 23.09.09

1-1 Formal

Nedre Molia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.
1 -2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Selbu kommune og har forretningskontor i Selbu kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1  Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vare pa kroner 5 000.-.

(2) Andelseier kan vere aksjeselskap eller enkeltpersoner. Ingen kan eie mer enn en
andel. Dog skal utbygger uten a vere andelseier i bolighyggelaget, eie usolgte
andeler i borettslaget.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommunen og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Sameierandel

(1) Bare personer som bor eller skal boi boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3  Overforing av andel og godkjenning av andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen md godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller at det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett
3 - 1 Hovedregel for forkjspsrett
(1) Dersom en andel overdras, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett. Den med
lengst ansiennitet i borettslaget har fortrinnsrett.
(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp - eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarvinger, til sasken eller noen



annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til 4
gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3 -2, jf borettslagslovens § 4- 1 5 farste ledd.

3 - 2 Frister for a gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 4 gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3 - 3 Nermere om forkjepsretten

4.

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjppsretten skal kunngjeres ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.

Borett og bruksoverlating

4 - 1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennornfere tiltak pa eiendommen som
er ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukerne av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukemne av eiendommen.

4 - 2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret, overlate bruken av boligen til
andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- andelseiers ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir sakelig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
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sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.6-3

5. Vedlikehold
5 - 1 Andelseiernes vedlikeholdsplikter

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa npdvendig reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, Skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikter omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skader
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks d sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikter

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av mislighold fra annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til d fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholds- plikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfpring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5- 1 8.

5-3 Hvis laget har eget garasjeanlegg — vedlikehold og fellesutgifter

(1) Utgifter vedrerende garasjeanlegget fordeles likt pa eierne av garasjeplassene. Til

dekning av disse utgifter, vil det bli innkrevd et manedlig akontobel@ap.



6~ Palegg om salg og fravikelse.
6-1  Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
6-2  Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 4 selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22
forste 1. ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til a kreve andelen solgt. Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel
fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 1 3.

7e Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1  Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.
7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennom fort.

8. Styret og dets vedtak
8-1  Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder, 2 styremedlemmer og 1
varamedlem.
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
8-2  Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.
(2) Styreleder skal sprge for at styret holder mate sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.
(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
8-3  Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene
likt, gjar mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebeerer endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak som:
1. Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
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2. 4 eke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd.
salg eller kjpp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andrerettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn 5% av de rlige
felleskostnadene.
8-4 Representasjon og fullmakt
(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
(2) Styret kan gi prokura.

AW

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
9-2  Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mote og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pd minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
npdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pd minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I Innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4  Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av drsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger

en annen meteleder. Mgtelederen skal sprge for at det feres protokoll fra

generalforsamlingen.
9-6  Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved

fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en

andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
9-7  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte



stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning,

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller som fullmektig
delta i en avstemming pa eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§
5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet

overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om

noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.
10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre

andelseiere eller laget.

11.  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fplger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.



Dato fra-ti: Resultatregnskap
Regnskapsar 2024 for
Periode 01 - 01 Nedre Molia Borettslag Side: 1
Denne periode Hittil
Nr.  Kontonavn Regnskapiar  Regnskap i fjor Budsjett Regnskapiar  Regnskap i fjor Budsjett
Salgs- og driftsinntekt
3600 Leieinntekt fast eiendom 1348 888,00 cr 124510800 cr 1348 888,00 cr 1245108,00 cr
3900 Salg av filter 6 400,00 cr 6 080,00 cr 6 400,00 cr 6 080,00 cr
Salgs- og driftsinntekt 1 355 288,00cr 1 251 188,00 cr 0 1 355 288,00cr 1 251 188,00 cr 0
Lennskostnad
5330 Godtg;. til styre- og 3000,00 3000,00 3 000,00 3 000,00
bedriftsforsamling
5400 Arbeidsgiveravgift 318,00 318,00 318,00 318,00
Lennskostnad 3 318,00 3 318,00 0 3 318,00 3 318,00 0
Driftskostn. og av- og
nedskrivninger
6320 Renovasjon, vann, avlep o | 213122,40 199 585,55 213 122,40 199 585,55
6340 Lys, varme 23 257,45 22218,40 23 257,45 22 218,40
6360 Renhold 49 636,57 50 278,66 49 636,57 50 278,66
6390 Breyting - straing 18 375,00 16 100,00 18 375,00 16 100,00
6600 Diverse vedlikehold 2507,00 12 443,07 2507,06 12 443,07
6620 Service og kontroll heis 49 214,56 45389,70 49 214,56 45 389,70
6661 Filter 10 940,00 10 940,00
6662 Altibox 86 406,00 86916,96 86 406,00 86 916,96
6701 Revisjonshonorar 8 125,00 8125,00 8125,00 8 125,00
6705 Regnskapshonorar 28 199,00 24601,00 28 199,00 24.601,00
6860 Mote- og admin.utgifter 900,00 340581 900,00 340581
Driftskostn. og av- og 490 683,03 469 064,15 0 490 683,03 469 064,15 0
nedskrivninger
Annen driftskostnad
7410 Kontingent, ikke 2130,00 2130,00
fradragsberettiget
7430 Gave, ikke fradragsberettiget 1310,00 300,00 1310,00 300,00
7500 Forsikringspremie 55 929,00 47 890,00 55929,00 47 890,00
7740 QOredifferanser ved 0,53 0,53
avstemming
7770 Bank- og korlgebyr 383550 3787,50 383550 378750
Annen driftskostnad 63 205,03 51 977,50 0 63 205,03 51 977,50 0
Driftskostnader 557 206,06 524 359,65 0 557 206,06 524 359,65 0
8151 Rentekostnad banklan 557 880,00 532 001,62 557 880,00 532 001,62
Arsresultat 240 201,94 cr 194 826,73 cr 0 240 201,94 cr 194 826,73 cr 0
8800 Arsresultat 240 201,94 194 826,73 240 201,94 194 826,73
Nedre Molia Borettslag (163) 25.09.25 09:04

19151si
vemaale
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Dato fra-til:
Regnskapsar: 2024
Periode: 01 - 01

Balanse

for

Nedre Molia Borettslag

Denne periode Hittil
Nr.  Kontonavn Regnskapiar  Regnskap i fjor Regnskapiar  Regnskap i fjor
EIENDELER

1100 Bygninger 25 480 000,00 25480 000,00 25 480 000,00 25 480 000,00
1120 Bygningsmessige anlegy 54 943,47 54 943,47 54 943,47 5494347
1125 Asfaltering 192 482,50 192 482,50 192 482,50 192 482,50
1500 Kundefordringer 0,00 0,00 0,00 0,00
1920 Selbu Sp.b. 4285.15.54836 56 334,19 54 564,42 56 334,19 54 564,42
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 1020,00 1020,00

Eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD

2030 Andelsinnskudd

2050 Annen egenkapital

2240 Eika Boligkreditt

2260 Borettsinnskudd

2380 Kassekreditt

2400 Leverandergjeld

2600 Forskuddstrekk

2770 Skyldig/hetalt arbeidsgiveravgift

2930 Skyldig lenn

2950 Palgpt rente

2990 Annen kortsiktig gjeld
Egenkapital og gjeld

25 784 780,16

60 000,00 cr
4 157 940,89 cr
8872 238,00 cr
12 680 000,00 cr
0,00
0,00
1020,00 cr
318,00 cr
0,00
1109,12
14 372,39 cr
25 784 780,16 cr

25 781 990,39

60 000,00 or
391773895 cr
9117 195,00 cr

12/680 000,00 cr

0,00
3846,00 cr
0,00
0,00
0,00

320944 cr
25 781 990,39 cr

0 25 784 780,16

60 000,00 cr
4157 940,89 cr
8872 238,00 cr

12 680 000,00 cr
0,00
0,00
1020,00 cr
318,00 cr
0,00
1109,12
1437239 cr

25 781 990,39

60 000,00 cr
391773895 or
9117 196,00 or

12 680 000,00 cr

0,00
3846,00cr
0,00
0,00
0,00

320944 cr

0 25 784 780,16 cr 25 781 990,39 cr

19151si
P

Nedre Molia Borettslag (163)

25.09.25 09:04
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Nedre Molia Borettslag - Noter til regnskapet 2024

Note 1- Regnskapsprinsipper.

Generelt

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Inntekter regnskapsfares etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlapsmidler.

Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar fra etableringstidspunktet, er klassifisert
som omlapsmidler.

Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kostpris etter fradrag for avskrivninger.

Fordringer
Andre fordringer er oppfort til palydende.

Note 2 — Lennskostnader og styregodtgjerelse

2024 2023
Lenn 0 0
Styregodtgjerelse 3 000 3 000
Arbeidsgiveravgift 318 318
Sum 3 318 3318

Obligatorisk tjenestepensjon
Det er ikke utbetalt lann i 2024, og kravet til obligatorisk tjenestepensjon er ikke
til stede.

Revisor
Det er i 2024 kostnadsfert kr 8 125,- (inkl. mva) for ordinaer revisjon . Utgifter il
forretningsferer er kostnadsfert med 28 199,- (inkl.mva)



Note 3 - Annen driftskostnad

Kommunale avg. 213122
Elektrisitet 23 257
Renhold 49 637
Brayting/straing 18 375
Utstyr og vedlikehold 2507
Service heis og heistelefon 49 215
Regnskaps- og revisjonshonorar 36324
Filter 10 940
Altibox 86 406
Gave 1310
Kontingent 2130
Meate- og adm.utgifter 900
Forsikring 55929
Gebyrer og div. kostnader 3836
Sum 553 888
Note - 4 Varige driftsmidler
Fast eiendom Byggningsm. Asfaltering Sum
Anleag
Anskaffelseskost 31.12.24 25 480 000 54 943 192 483 25 727 426
Tilgang i aret
Avgang i aret
Anskaffelseskost 31.12.24 25 480 000 54 943 192 483 25 727 426

Balansefort verdi anl.midler
pr31.12.24

25 727 426

Arets avskrivinger: 0

Note 5- Bankinnskudd

Selskapets bankinnskudd er pa kr 56 334,- og kr 1020,- pa

skattetrekkskonto.

Note 6 - Andelskapital

Det er 12 andeler a kr 5 000,- i borettslaget. Det er innbetalt totalt kr 60 000,-.
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Note 7 - Egenkapital

Andelskapital Annen egenkap. Sum

Egenkapital pr. 1/1-24 kr  60000,00 kr 391773895 kr 3977 738,95
Overfert fra arets overskudd kr  240201,94 kr 240 201,94
Egenkapital: pr 31/12-24 kr  60000,00 kr 4157940,89 kr 4217 940,89
Note 8 - Pantestillelser
Verdien av bygninger og tomt  Palydende pantestillelser Restgjeld pr 31.12

25 534 943 16 662 705 8 872 238
Lanegiver Gjeld 01.01.24 Arets avdrag Gijeld pr 31.12
Eika Boligkreditt 9117 196 244 958 8 872 238

Lanet i Eika Boligkreditt er tatt opp i 2013. Det er et annuitetslan med flytende
rente, og med fast lopetid.
Rentesats: 6,95% Effektiv rente: 7,18%

Det er innskutt et borettsinnskudd pa til sammen kr 12 680 000,-



Note 9 - Fordeling av gjeld pa andelseiere 2024

e . Andel
Leilighet Andelseier fellesgjeld
1 Berit Langseth 696 382
2 Nelly Avelsgard 678 992
Marit Garberg
3 Gunnar Garberg HOKI986
Magnus
Myklebust
4 783 418
Mari-Anne
Myklebust
5 B. Langseth AS 783 419
6 Anne Stokke 696 382
Ann M Moen
7 oot 793 888
Sverre
G.Balstad :
8 Anne Lise TR A
Balstad
Kari P. Uglem
9 731 250
Per Magne
Karin Isachsen
1% Anders Lund 73250
11 Lene Gylland 748 639
12 John Olav 678 992
Fuglem
SUM 8 872 238
Note 10 - Disponible midler
2024 2023
Disponible midler pr 01.01 47 509 92 761
+ Arets overskudd 240 202 194 827
- betalte avdrag -244 958 -240 079
Disponible midler pr 31.12 42753 47 509
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eika.

NEDRE MOLIA BORETTSLAG
NESTANSRINGEN 3, NEAPORTEN
7580 SELBU

Oslo, 22.09.2025

RENTEENDRING

Som en felge av utviklingen i rentemarkedet, har vi gleden av a8 meddele at renten pa ditt lan nr.
152080066 blir nedjustert med -0.25 %.

For deg betyr dette:
Med virkning fra 25.11.2025 vil dette varslet innebzre at rentesatsen endres fra 5,95 % til 5,70 %.
Ny effektiv rente pa lanet vil bli 5,86 %.

Vedlagt felger ny nedbetalingsplan.

En endring av renter, omkostninger og gebyrer skal etter finansavtaleloven fremmes som et forslag til
deg, som du kan godta eller avsla. Du godtar renteendringen ved a forholde deg passiv og ikke gjore
noe.

Du kan nar som helst innfri lanet eller foreta en ekstraordinazr nedbetaling uten ekstra omkostninger.

Varsel om betinget oppsigelse: ‘
Banken har rett til & si opp kredittavtalen dersom du ikke godtar en saklig begrunnet renteendring.

Godtar du ikke renteendringen ma du varsle banken innen dato for renteendring. Kredittavtalen vil da
anses oppsagt fra bankens side, Oppsigelsesfristen er 2 maneder og lsper fra datoen for dette varselet.
Oppsigelsesadgangen falger av kredittavtalen og/eller finansavtaleloven § 5-14. For kredittavtaler
inngatt fer 1. juli 2023 felger oppsigelsesadgangen dessuten av overgangsregler i forskrift nr. 1675
2022,

Belep som skal innfris ved dato for renteendring, er restsaldo med avtalte innbetalinger de neste to
maneder samt pal@pte renter fra terminbetaling til dato for renteendring.

Oppsigelse innebzerer at du ma innfri hele lanet, inkludert rente, innen dato for renteendring. Betaler du
senere enn dette ma du ogsa betale forsinkelsesrente. | verste fall kan manglende betaling etter
oppsigelsen fere til tvangsinndrivelse av belspet, herunder salg av pantet.

Dersom du gnsker a klage kan du sende oss en skriftlig henvendelse per post. Etter at vi har vurdert
saken, kan du eventuelt ogsa klage til Finansklagenemnda.

Dersom du har sparsmal, anbefaler vi at du kontakter Selbu Sparebank pa tif. 73810000.

Med vennlig hilsen
Selbu Sparebank
for Eika Boligkreditt AS

£ SELBU SPAREBANK

Eika Boligkreditt AS Gjelbakken 3
Org.nr: MVA 885 621 252 7580 Selbu
Telefon: 73810000
E-post: post@selbusparebank.no



Nedbetalingsplan

Innbetalt Renter Avdrag

01.11.2025 Terminbelep 65778 42915 22 803 60 8632238
01.12.2025  Terminbelgp 66 015 42 442 23513 60 8 608 725
2025 Arssum 131793 85 356 46 317 120 8 608 725
2026 Arssum 774 917 483172 291024 720 8317 701
2027 Arssum 774 917 466 144 308 053 720 8 009 647
2028 Arssum 774 917 448 119 326 078 720 7 683 569
2029 Arssum 774917 429 039 345 158 720 7 338 411
2030 Arssum 774 917 408 843 365 354 720 6973 057
2031 Arssum 774 917 387 465 386 732 720 6 586 325
2032 Arssum 774 917 364 836 409 361 720 6 176 964
2033 Arssum 774 917 340 883 433 314 720 5743 650
2034 Arssum 774 917 315528 458 668 720 5284 981
2035 Arssum 774 917 288 690 485 507 720 4799 475
2036 Arssum 774 917 260 282 513915 720 4 285 560
2037 Arssum 774 917 230 211 543 986 720 3741574
2038 Arssum 774 917 198 381 575 816 720 3165 758
2039 Arssum 774 917 164 688 609 508 720 2 556 250
2040 Arssum 774 917 129 024 645 173 720 1911077
2041 Arssum 774 917 91 273 682 924 720 1228 154
2042 Arssum 774 917 51313 722 883 720 505 270

2043 Arssum 516 610 10 860 505 270 480 0

TotalSum 13 821 989 5154107 8655042 12 840



Leiekontrakt W

for DAGBOM Ty
tomt til idrettsplass 17 £ 1997
fo.sir ) LANDELAG
. Eier: Bjarne O. Fuglem SORENS <HIVEREMBETE

Leietaker: Selbu Idrettslag

1. Arealets grenser og stgrrelse fremgar av kart ved overutskiftning av 13/7-
49 til 5.894,3m?2, og er parsell av gnr. 50 bnr. 2.

2. Arcalet skal av leteren brukes til idrettslige formél, og denne kan ikke uten
eierens samtykke overdra sine rettigheter etter denne kontrakt, eller framleie
av tomten helt eller delvis. Avtale mellom leicren, Selbu Ballklubb og Selbu
kommune v/Innbygda skole er unntatt.

@ 3. Ved leickontraktens opphgr tilbakeleveres arealet i ryddet stand.

4. Denne kontrakt er en fornyelse av tidligere kontrakt. Leietid er 40 é&r og
med rett til fornyelse.

5. Arlig leie er pr. d. d. kr. 4,237, firetusentohundreogtrettisju, som skal
. betales forskuddsvis ukrevd. Leien indeksreguleres hvert 10. &r, farste gang i
1999, J.fr. indeksregulering av 13/9-89,
\

6. Hvis leieren overtrer noen bestemmelse i denne kontrakt, kan eieren uten
forutghende oppsigelse straks forlange arealet ryddet, eller la det ryddes for

-, eierens regning. ‘ \ I ‘ M

[
~
Doknr: 806 Tinglyst: 17.02.1997 Emb. 066
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

? Selbu den f//é 9, Selbu den Wz 4
Q%LW 7 //é@z Gl

jarte Sundal
Leier

'

=
g2
2
‘a
e
=
3]
x

Bjarne O. Fuglem
Eler
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(ﬁelmneres W Skjﬂte i
Selbu kommune

Gjelbakken 1%
7580 selbu org.nr.:971197609
Opplysningene i fellene 1-B registreres i grunnboken

1. Elendommen(e) 2) g ] oW e e, =1
Kommunenr | Kommunenavn Gnr [Enr Feslenr 1’5 0 ideell andel

1664 Selbu 50 85 1/1

Overdrageisen gjalder bygg - Overdragselsen omiatter

pa festet grunn x| Nei [“]d4a | wensporiav festerctten [ | Nel [ ]4a

Godkjenning fra bortfester er lkke nedvendig Bortfester har godkjant overdragelsen og underskravet

iht tomtefesteloven § 32, | falt for unders|

1. ledd nr 5 eller avtale [ nei [ )48 | ogbskrstialser [ nei [

Kr 63.561,00

Omsetningstype

x|1Finsalg [ J2GRveiel) [ lafkspre:  [Jalvengs [T leSKfe [ s Anner

Kjepesummen ar oppgjort pa avtalt méte.

S SalgeverdUavgegrnng —

I T ——— ey ey o e
Kr

971197609 Selbu kommune 1/1

Doknr: 29G428 Tinglyst: 14.04 2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

FadselanriCrg nr {1179 8 ) J

992515031 Gunnildra Eiendom AS %] Ja e; l-
e [ N
-—[ Ja r—] Nal
| lJa 1 ] nel

1. Selbu kommune har rett til 4 legge og ha liggende vann- og
avlepsledninger og kummer pa gnr. S0 bnr. B85. Selbu kommune har rett til
inspeksjon av anlegget samt foreta nedvendige reperasjoner og
vedlikeholdsarbeider,

2. Parsellen coverdras fri for pengeheftelser

97 v |ﬁmu underskrifi
Y v

Nr47E Sem & Stenersen Frokem AS, Oslo 5-1998 iy sl Side 1av3
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Andre aviaier {som jkke skal linglyses)

7. K]opersierververs erklzring ved d Ise av boligseksjon &)

Jeglvi erklearer al mittivart erver av seksjonen tkke strider med bestemmelsen | eierseksjoslaven § 22 tredje ledd.

Eku Bate
Kjaparslervarvars underskrift IGjenm med maskin eller blokkboksiaver

8. Erklzering om sivilstand mv &)

1. Er dar(ne) gilt eller reg te) rle)?

I I K Vieia B, mia Uges BpmaIG) L basTaIBa

2. Er derne gift eller regl te partnere med h ire og begge som der?
:]_Ja ]_] Mei Hvis nei, md cgsd spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bollg sem ulsteder{ne) og dennes (deres) ektolelle(r) eller rep. pariner{e) bruker som felles bolig?
BERELE Hvig ja, m3 ekiefellen{e)ireg.partnere) samlykke | everdragelsen

9. Underskrifter og bekreftaissr

ek, - og

|Gpma= med maskin elier blokibokataver
Inga Balstad

ordferer

5om eklefallefregistran partner, Samtykker jag | overdragelsen

Dsio |Eklehllauug. pariners underskrifi 1G]enln med maskin eller biokkbokslavar

7 Jegivi bekratter at underskriver{ne) er over 18 &r, og har underskrevet gller vedijent seg sinfe) underskiR{er)
pa dette dokument i mittvart naarvaer. Jeghi er myndigle) og bosatti Nerge.

1. vireunderskeiit IGjenhs mied maskin eller biokkbokstaver
Adresse

2. vitnaunderskritl Gjamas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
[Bortfesters undersknift ~ [Glenias med maskin eller DIOKKDOKstaver
Dato |Xi@pers underskrii [ ift

Nr 47E Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998

Side2av 3



Utskrift

Page 1 of |

3¢ #!7"
93?5/

—
SELBU

KOMMUNE

KARTUTSNITT

Selv om karsiden gir Ligang tit bAde kart og opplysminger knyitel lil elendommen glik som
f.eks. malebrevscpplyshinger og planinformasjon, srstailer den ikke dagens rubner for
bestlling av stuasicnskart ved bygge- og delelliak. eller besliling av kart og opplysainger i
forbindelse med smsetning av eiendommsr. Siike dokumenter skal kvaliletssikres av
kommunen oy derfor bestiltes. sknifilig eller pr. telafon has Servicetargel. Det tas forbehold om
at det kan forekomme fellfmangler pa kariel, bla gjelder delte plandata, eiendamsgrenser,
ledningesfkabler. kummer m.m. som 1 forbindelse mad prosjektering/anieggsarbeid ma
undersekes narmere,

Malestokk
1:1000

S

N, 51136

hrtn /103 75 03 RY/<elhn/Content/nrintTIvnal eo asn™ efi= 10026 232927R2513 & Roft
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GEMINI

MALEBREV rx_'med grensejustering

Kommune J.nr.
gk 1664 Selbu kommune 2008/1851
#k Adresse Mélabrev nr.
# 7580 Selbu 2008-0026
Crganisasfonsnr. Evimidl forreining, dato, ref.or.
971197609
Malebrev over Delingsloven § 4-2 farste ladd
G, [Bnr, [Festenr. Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
forreining og regisireringsbrev, som er
Elsndom 50 29 nedvendig for & appratte registerenhaten |
grunnboken, snarest mulig og senast nar
Bruksnavn / adresse kiagefristen er utiept. Dat samme gjelder
maletweyv som gir uttrykk for at det som ledd |
kartforretringen er foratatt arealoverfaring efter
| Araal 1624,8 m2 reglena om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1878 er det holdt felgende forretning

Deto for
forretningen  |30.04.2008

Rekvirent Satbu kommune
Gunnllara Elendom AS

Bestyrer Kjell Roar Solheim

Den 30. april 2008 ble holdt kart- og delingsforretning over et tllleggsareal fra
gnr. 50 bnr. 31 og gnr. 50 bnr. 85 til gnr. 50 bnr. 29.

Det ble overfert 332 m? fra gnr. 50 bnr. 31 og 166 m? fra gnr. 50 bnr. 85 til
gnr. 50 bnr. 29.

ety Parsellen blir nyttet til boligformal.
Underskrift
Sted [Data [Undarsksiit JUnderskrift
el Conm Solhpm SELBUKONIMUNE
Selbu 26062008 Kjell Roar Solheim Fian og oppmalingsavdeiing
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
f Registreringsstempel Dagbokstempel I
¢ = REGISTRERT | GAB "
26 JUN 2008
Doknr: 661865 Tinglyst: 15.08.2008
Selbuiiomming STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Lgpenr: Sigh.. Kes | :

Pétegninger (rettelser o.l.)




Gr. [Bnr. Festarr, MALEBREVKART
50 29
Representasjonspunkl Jonr.
N 584871,0 @ 191297 2008/1851
Kartblad | X |Landsnatt Malebrev nr.
NGO ilf CQ122-5-2 2008-0026
Mélestokk [Areal
1: 500 1624,8 m?
Punkt N-koord B-koord Lengde Radius Beskrivelse
G 584873,45 19100,38 27,21 Off.godly. grensemerke | Jord
G2 534892,681 18119,71 28,44 Off.godkj. grensemerke | jord
G3 584887,07 1814556 20,18 Off godkj. grensemerke | Jord
G4 584882,00 19185,12 531 Off.godkj. grensemarke i jord
G5 584878,69 19180,38 13,21 Off.godk]. grensemerke | jord
G8 584873,91 19148,51 12,51 Off.godkj. grensemerke | jord
G? 584861,82 19148,19 17,37 Off.godkj. grensemarke | jord
e"] 584844,87 19142,41 9,58 Off.godk. grensemerke | jord
Go 584840,44 19134,12 7,00 Off.godk]. grensemarks | jord
319 584846,58 19127,74 4,11 Off.godk]. grensemarke | jord
G611 684847,86 19123,83 ‘34,70 Off.godkj. grensemarke | jord
A -
LR

Tileggsareal p& 166 m?
(3 g
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GRUNNEIERERKLERING

;Cki /-4fm;/

Unde‘r‘tegnede 4!!‘7.3/01 Wivttno .-iua-c;nc;untcc----nllocn-!l
som eier av elendo:mnen %(ﬂf—‘fﬁ/l éﬁ-’*%gnr.:g:?:.bnré

i Selbu, bekrefter herved at Drags jo Vasslag A/L har'fett
til & legge vannledning over min ciendom sldik som pdvist
ctter de foreliggende planer, og at laget, & lenge deot mdtte
onske, skal vare berettiget til & la ledningen ligge.

I den anledning tilstées Dragsjo Vasslag A/L som ledningens
eier disse rettigheter:

a) A foreta nedlegging og scnere om nodvendig & 'utf‘ore

reparasjoner og tilsyn,
b) Nodvendlg adkomst for transport av materialer og redska.per

under sdvel legging som senere vedlikelivld og tilsyn,

Eiendommens cier tilstar Dragsjo Vasslag A/L de foran nevnte
rettigheter pﬁ betingelse‘av at dette vedtar folgende vilkéir:

1, Vasslaget yter eiendommens eier erstatnlng for den skade
som vannanlegg vg senere vedlikehold volder, herunder
ogsd drenerlngsgrofter og lignende. Efstatningen- fast~
settes ved skjonn, hvis minnelig overenskomat ikke oppnés.
Skjonnet tholdes sA snart vedkommendse arbelde er ferdig,
Erstiatningen forfaller til betaling s snart arbeidet er

utfort,

2. Utgiftehe i1 florbindelse med tinglysingen av dette dorku—
ment er grunneieren uvedkommende .

3. H\ror skjonn blir nodvendig foretas dette av 3 innen-
.bygdsboende, hvorav vasslaget oppnevier en, grunneieren
den annen og oppmanner Oppnevnes av lensmamlon i Selbu,
Har grunneieren ikke oppnevnt sin mann innen & dager.
etter mottatt wvarsel, kan ogsi denné oppnevnes av lens-
mannen, Skjonnets avgjorelse er updankelig,

) A=l

ﬁ
£
-
©
o
a
Q
£
B
o

4, Hyver av partene skal ha en orginal av erkleringen.

Sel&v., den (f/é} ~ 19 27

B ol

TU\

=

E" Yerunneier,

o De wilkdr som er angitt i erkleringens punkt 1, 2, 3 og 4

n vedtas herved ta Va4 Af
x i ragsje vasisiog /i
= Selbu, den (‘)/(} - 197; b

= Jlatef ciceees = £74 ,—/df,«u((;gnl u

Grunneieren har underskrevet i v’grt nazmmr og wzo Arg
‘> - ]

t%'u@vgﬂw- L:L(F/-fi‘yénfi".. _,:’)”}/a‘,, o el et

4
& 2, jir. lov ar 11, april 1885 § 3a.

#idt. Trandelc gorenskriverembsis

Neerv. dok. er eftscstemolel met dobba't

o 4" Navnd Aldér Adresse
5 gy
-E‘ ﬂ»éﬂ,buﬁ \fmﬁq-h (rg&""" Lle. phee
= Navn - Alder Adresse
ﬁ/_/ '/ -I:ia] i TT
Styrémgdlem ;;&é.]o gasslag A/L H!Lla JANI974
y Midi 47
6 { SORENSKS, v 2.4,




TINGLYST
DAGBOKNR: J{ 27} 4
3 0 AUG. 1996

MIDT-TRBNDELAG
SORENSKRIVEREMBETE

KJBPEKONTRAKT

Undertegnede Selbu kommune v/Qrdferer og Bjarne Fuglem, eier av

Rett kopi bekreftes

NN

|eiendommen Uglsletten gnr. 50, bnr. 2 1 Selbu, har idag inngdtt
|felgende avtale:

Bjarne Fuglem avstar til Selbu kommune ca 1500 m2 av eiendommen
Uglsletten gnr. 50, bnr. 2 ti1 gangveg og busslomme.

Det areal som avstdes, ligger i sendre og estre del av parsell
vest for riksveg 705.

Kjepesummen  fastsettes til kr. 15,00 pr. m? bide for udyrket og
dyrket mark. I prisen inngdr 0gsd ulempeserstatning som falge av
gangvegstraseen.

Kjepesummen utbetales kontant sd snart denne kjepekontrakt er
undertegnet av begge parter. Endelig oppgjer foretaes etter opp-
maling av medgatt areal.

1 tillegg forplikter kommunen seg til 4 flytte eksisterende gjerde
ved idrettsplassen til vest for gangvegen.

Arealet overdras fri for pengeheftelser,

Selgeren gir Selbu kommune fulimakt ti1 & rekvirere oppmdling av
arealet,

Alle omkostninger med eiendomsoverdragelsen dekkes av kjeperen.

Eventuelle tvister som mdtte oppstd mellom partene om forstaelsen
av denne kjepekontrakten avgjeres med bDindende virkning av et
utvalg pa 3 Eersoner. Lensmannen i Selbu er formann i utvalget og
kjsper og selger oppnevner hver sin representant.

Selbu. den %7 - 1995

oy
@m&- ?Zﬂéad‘ /a/é &y &/M
U .

%

Selger Kjaper

Doknr: 4282 Tinglyst, 30.08 1895 Emb, 066
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

J
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1250243
Adresse: Terrassevegen 301, 7580 Selbu
Betegnelse: Gnr. 50, Bnr. 85, andelsnr. 11 i NEDRE MOLIA BORETTSLAG, Selbu kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 09.07.2026 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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