EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier Enebolig
Arefjordvegen 103
5350 Brattholmen

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

15 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 < BMTF
Dato; 14.08.2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet etter avhendingslova og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter hvilke rom,
bygningsdeler og forhold som skal undersgkes, hvordan undersgkel sene skal gjennomfares, og hvilke opplysninger rapporten skal
inneholde. Ved fastsettel se av tilstandsgrad benyttes kriteriene i NS 3600:2025 der forskriften viser til dette.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:43, Bnr: 116 og 121

Hjemmelshaver: Andreas Sandvik og Celiann Tverlid Kolltveit
Tomt: 1633,1 nv

Konsesonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten
Byggear: 1953
Fnr: -
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 14.08.2026
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger (hindringer): temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
Oppdragsgiver: Andreas Sandvik og Celiann Tverlid Kolltveit
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2
OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, biloppstillingsplasser, murer, trapper, plen, beplantning og terrasser.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur
er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer og
pvckarmer. Takkonstruksionen er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjares oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 1953 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfaring av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

Deler av konstruksjonsmaten har en oppbygning som erfaringsmessig har hayere skadefrekvens enn moderne byggemetoder.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen har en fin og sentral beliggenhet i Arefjordveien. Fraboligen er det kort avstand til flotte badeplasser ved sjgen og i
Arefjordsvannet samt et variert og godt tur- og treningstilbud i Straume Idrettspark. Det er bussforbindelse til Sartor Senter og Bergen
sentrum like ved. Fra boligen er det kort vei til Sartor senter med blant annet utvalg av klesbutikker, dagligvarebutikker som blant annet
Coop OBS og flere spisesteder. | tillegg har senteret egen kino, bingo m.m.

Takstobjektet:

Selveier enebolig over 3 plan.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 9,5m2.

Ved 1.etage er det terrasseplatting pa 24m2.

Ved underetasien er det terrasseplatting pa 23,4m?2.

Oppvarming: Varmekabler pd badet, varmefolie i gangen, soverommet og stue/kjgkken i underetasjen, vedovn og varmepumpe. Teknisk
tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avigpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nearmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

Det foreligger ikke dokumentasjon pé utfarte handverkertjenester pa arbeider som er utfart.
Det foreligger ikke FDV og annen relevant dokumentasjon.

Det foreligger ikke samsvarserklaging for hele det el ektriske anlegget.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet i 1.etagje, toalettrommet og vaskerommet har flislagte gulv, badet i underetasien har gulvbelegg, resterende rom har
laminatgulv.

Vegger: Badet i 1.etage har fliser, badet i underetasjen og toalettrommet har baderomsplater, resterende rom har malte flater og panel.

Tak: Tak-ess plater og panel.
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FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Pipen ble renovert med ny stélpipei 2010. Utvendig ble det montert ny pipehatt i 2022.

- Taktekkingen ble skiftet i 2014 av Thomas Landro.

- Ytterkledning pa nord, @st og sarveggen ble skiftet cirkai 2015. Y tterveggene er etterisolert med 5 cm.
- Badet i underetagen ble pusset opp i 2019.

- Badet i 1.etagje ble oppgradert i 2023.

- Kjgkkeninnredningen i 1.etasje ble oppgradert i 2023.

- Skiftet bunnledning/avlgpsrer som gér inn til huset i 2023.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetase 49 0 0 23
1. Etage 59 0 0 34
2. Etage 34 0 0 0
SUM BYGNING 142 0 0 57
SUM BRA 142
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Underetagje: Gang(7,8m?), mellomgang(1,2m?), bad(3,7m?), vaskerom(4,8m?), soverom(10m?), stue og kjgkken(15,8m?), bod(1,2m?).
1. Etage: Gang(4,2m?), bad/vaskerom(11,1m?), stue og kjakken(42,9m?).

2. Etagie: Trappegang(3,5m?), gang(4m?), toalett, soverom(13,5m?), soverom(8,5m?), kontor(4,5m?).
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BRA-€:

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet. Toalettrommet i 2.etagie har et gulvareal pa 1,3m2, arealet er ikke maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling. Hele boligen er medregnet BRA-I, dette til tross for at det pr. i dag er utvendig inngang til underetasjen, dette
skyldes at det er oppfert midlertidig lsning for & sperre trappen mellom 1.etasje og underetasjen, dersom lasningen ikke fjernes er det
enrisiko for at underetasien ved ny maling defineres som BRA-E med de konsekvenser dette medferer.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

20/08/2026

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Huset stér pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfert i murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillager i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sale pad samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pd mellom 20 til 60 & avhengig av grunnforhold.

Hulltaking i rom under terreng:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking i rom under terreng, enkelte av veggene under terreng er dpne mot grunnmur og det
ble avdekket avvik (se pkt. om drenering) Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm rom for & undersake for fukt/skader.

Merknad/vurdering av avvik:

Gulv mot grunn og grunnmurene stammer i sin helhet fra byggedr og har dermed passert 73 &r. Risikoen ved eldre
grunnmurer er blant annet manglende fuktsikring, materialtretthet og setningsskader som oppstar over tid. Gulv mot
grunn og grunnmurene er oppfert etter eldre forskrifter og mangler de tekniske lgsningene som krevesi dag og oppfyller
ikke gjeldende standarder og krav. Forhold med grunnmurer og rom under terreng ma sesi sammenheng med punkt om
drenering. Pa bakgrunn av alder og konstruksjonsmate betraktes grunnmurer og gulv mot grunn som
risikokonstruksjoner med gkt fare for at skader plutselig kan oppsta

Det gjeres oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksion, og kan som fglge av dette ha kortere levetid og hgyere skadefrekvens enn tilsvarende konstruksjoner
over terreng.

Det er pavist sprekkdannelser nederst pa grunnmurene, forholdet mé holdes under oppsyn. Det anbefales a iverksette
tiltak for & utbedre sprekkdannel sene, forholdet agker risikoen for fuktinnsig og at det kan oppsta ytterliggere
sprekkdannel ser.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering
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Dreneringen stammer fra byggedr og har passert 73 &r. Dreneringen er utfart etter eldre forskrifter og mangler de
tekniske I@sningene som krevesi dag og oppfyller ikke gjeldende standarder og krav, manglende tekniske I@sninger og
alder padreneringen utgjer en risiko for at svekkelser har eller kan plutselig oppsta

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fravisuell besiktelse. Det kan vagre
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sale pad samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 & avhengig av grunnforhold.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusonstetting mot grunn og
fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bar kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig asi.
Med bakgrunn i alder og paviste avvik ber det pregnes oppgradering innen kort tid.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig langs hele
grunnmuren. Manglende knotteplast €ller tilsvarende gker risikoen for fuktvandring i murene. Det er ikke pavist
utvendig isolering av murene som ligger under terreng, mangelfull isolering aker risikoen for at kondens kan oppsta pa
innsiden av murene (i rom under terreng). Veggen under terreng méa holdes under oppsyn. For utbedring ma drenering
skiftes ut og tiltak maiverksettes rundt grunnmuren som vender mot terreng.

Det er pavist saltutslag i boden i underetagien (i rom under terreng), forholdet indikerer at murene er fuktige.

P4 bakgrunn av ader (1953) og konstruksonsmate pa grunnmurer/ytterkonstruksjoner i kjelleren samt pa drenering,
betraktes disse og kjelleren i sin helhet som en risikokonstruksion med tanke pa skader forbundet med fukt/kondens.

Underetagien ligger delvis eller helt under terreng, dette utgjer en risiko i forhold til fukt/kondens (tilsig av vann fra
terreng). Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren/skranende terreng mot grunnmuren, forholdet aker
risikoen for vannansamlinger rundt grunnmurene og fuktinnsig i underetasjen/rom under terreng.

Merknader:

1.4 Stegttemurer

Forstgtningsmurer og tilsvarende er ikke en del av minstekravene for utarbeidel se av tilstandsrapport (forskrift til
avhendingslova), men kommenteres likevel som tilleggsopplysning.

Det er pavist skjevheter i forstetningsmuren som ligger pa baksiden av boligen, forholdet ma holdes under oppsyn. For
utbedring ma& muren rettes opp, i slike tilfeller er det ofte hensiktsmessig og oppfere ny forstgtningsmur.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Y tterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggedr.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behever vedlikehold.

Det er benyttet liggende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen. Manglende |ufting bak kledningen vil skade bade
kledningsbordene og bakveggen (ytterkledning far ikke tilstrekkelig opptark som kan resultere i réteskader bade pa
kledningsbordene og bakenforliggende konstruksjoner). Ved utskiftning av kledningsbord ma det etableres tilstrekkelig
lufting pa baksiden. Nar |uftespalten bak kledningen gker ma det pases at det er tilstrekkelig tetting med museband eller
tilsvarende pa baksiden for & forhindre skadedyr. Forholdet utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer og pvckarmer.
Vinduenei underetagien er fra 2016.

Vinduenei 1.etase er fra2014.

Vinduenei 2.etage er fra2012, 2013 og 2014

Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Ytterdgreni l.etage er fra 2016.

Terrasseder med felt av isolerglass, fra 2014.

Darene er frabyggedr.

Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.
Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at derhandtaket pa terrassedaren gar tregt, justering/utskiftning ma paregnes.

Det er pavist rustdannel ser pa hengslene il terrassedgren, vedlikehold ma utfares.

Det er pavist skader (daren sveller) nederst pa daren til frittstéende bod, vedlikehol d/utskiftning méa paregnes.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fare til
fuktoppsug/réteskader i trevirket.

Merknader:

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Takkonstruksjon er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
avage normalt i henhold til alderen.

Vaa oppmerksom p&:
Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etagie har skrétak som i hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er
ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.

Merknad/vurdering av avvik:

Konstruksjonen er frabyggedr, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil
fungeretil tross for alder og konstruksjonsméte, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko pa bakgrunn av alder og
konstruksjonsméte.

Ved utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer og undertak) kontrolleres, konstruksjonen stammer
frabyggedr og har en konstruksjonsméte som vil kunne ha behov for utbedringer nér taktekkingen skiftes ut.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga patak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfarer begrensninger i undersgkelsene.

Det er opplyst at taktekkingen ble skiftet i 2014, vurdering er basert pdinformasjon om yttertakets alder og eventuelle
observasjoner gjort fra bakkeniva, med den begrensning dette innebagrer.

Merknader:

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Rengjaring er viktig for a forhindre at rennesystemet gar tett, tette rennesystemer agker risikoen for at skader kan oppsta
og vannansamlinger oppstar.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke montert sngfangere pa taket, snafangere skal monteres der sng- og isras fra tak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha sngfangere.

Merknader:

5. Loft
5.1 Innvendig L oft
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Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet majevnlig kontrolleres for lekkasjer som falge av alder pa
taktekkingen. Loftet ma& sesi sammenheng med takkonstruksion og taktekking.

Merknad/vurdering av avvik:
Loftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre loftkonstruksioner er &
betrakte som risikokonstruksjoner med hayere skadefrekvens.

Det er pavist fuktskjolder paloftet (hey forekomst). Forholdet ma holdes under oppsyn og tiltak bar iverksettes for &
unnga ytterligere skader.

Det er observert satutslag patrevirke, saltutsag indikere at trevirke er eller har vaat fuktig. Forholdet ma holdes under
oppsyn og tiltak ber iverksettes for & unnga ytterligere skader.

Det er ikke etablert tilstrekkelig ventilering av loftkonstruksjonen, mangelfull lufting gker risikoen for at kondens
oppstar paloftet. Slik loftet fremstod pa befaringsdagen utgjer 1oftkonstruksjonen en risiko for fuktskader.

Det er luftekanaler paloftet som inneholder Eternitt/asbest. Asbest ble forbudt & bruke i 1985 og kan utgjare en
helserisiko. Asbestholdig materiale bar kun fjernes av autoriserte/sertifiserte. Behandling av eternitt/asbest er underlagt
egne regler for handtering.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 9,5m2.
Ved l.etage er det terrasseplatting pa 24m2.
Ved underetasien er det terrasseplatting pa 23,4m2.

Terrassene er oppfert i trekonstruksgoner, jevnlig vedlikehold m& utfgres. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist noen skjevheter/retningsavvik.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble mdlt til 0,92m og 0,95. Dagens krav
er pad 1 meter. Rekkverket oppfyller kravet til hayde etter forskrifter som var gjeldende under oppfaringstidspunktet.

Merknader:

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med |okalt brann- og felevesen.

Merknader:

8. Etageskillere

REEIT 5.1 Etageskillere

Etageskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova.
Det settes falgelig ikke tilstandsgrad eller utbedringskostnad. Retningsavvik/knirk og andre avvik ma paregnes.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. Vatrom

10.1 Bad l.etase
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=
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pabadet i 1.etage.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er benyttet fliser pa gulvet pabadet i 1.etage.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det gjares spesielt oppmerksom pd at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved ademontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsiuk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som fglge av vatrommets alder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres
et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, dobbel helstgpt servant, skuffer under servant med profilere fronter, dusjgarnityr,
opplegg for vaskemaskin.

Merknader:

10.2 Bad underetase
10.2.1 Overflate vegger og himling
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Det er benyttet baderomsplater pa veggene og panel i himlingen pa badet i underetasjen.

Merknad/vurdering av avvik:

Vinduet pa badet er uheldig plassert naar vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet materialet for
plassering nag vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og tilliggende konstruksjoner. Jevnlig
ettersyn anbefales dlik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er pavist ufagmessig utfarelse pa undersiden (ved sokkellist/fuge) av baderomsplatene i vatsonen, forholdet ma
holdes under oppsyn. Omradet/overgangen mellom undersiden av baderomsplatene og bunnlist/sokkelist er et kritisk
omradet i forhold til & unnga fuktskader pa undersiden av baderomsplatene og bakenforliggende konstruksjoner. Det
anbefales videre bruk av dusjkabinett.

Merknader:

10.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa gulvet pa badet i underetasien.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa 1:100).
Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasie pa vatrommet,
lekkasievann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Merknader:

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for arengjere sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmal everktay.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegger. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet i underetasjen inneholder: Vegghengt toal ett, helstagpt servant, skuffer under servant med dette fronter,
dusjkabinett.

Merknad/vurdering av avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa fagmessig utferel se av membran, gjennomferinger og overflater. Mangelfull
dokumentasjon og paviste avvik kan tyde pa at vatrommet er utfert av personer uten tilstrekkelig fagkompetanse for
vétrom, ny eier ma vaae oppmerksom parisikoen som falger av usikkerheten.

Merknader:

10.3 Vaskerom
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet panel paveggene og tak-ess plater i himlingen pa vaskerommet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Merknader:

10.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk. Manglende fall mot sluk og utgjer en risiko ved en eventuell lekkasie pa
vatrommet, lekkasjevann kan ledestil tilstgtende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger, samt
at fliser kan lgsne.

Merknader:

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for rengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfert hulltaking som faglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegg. Hulltaking er en inspeksionsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask.

Merknad/vurdering av avvik:

| forbindelse med utskiftning av bunnledningen ble membranen skadet i omradet rundt sluket (det er synlige tegn pa
hvor fliser og membran har blitt fjernet). Slik vaskerommet fremstod pa befaringsdagen vil ikke tettesjiket i omradet
rundt sluket hatiltenkt funksjon, for utbedring ma vaskeromsgulvet renoveresi sin helhet med ny membran.

Merknader:

11. Kjokken

11.1 Kjgkken l.etasje
@ 11.1 Kjgkken 1.etasie

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning i 1.etasie med profilerte fronter, ett av overskapene har glassfront, laminat benkeplate, over
benkepalten er det benyttet fliser, oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

11.2 Kjgkken underetage
11.2 Kjgkken underetase

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Kjgkkeninnredning i underetasien med profilerte og slette fronter, ett av overskapene har glassfront, heltre benkeplate,
stél oppvaskkum, ventilator.

- Integrert oppvaskmaskin
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaae fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

Eier opplyste pa befaringsdagen at det ikke er pavist hvor selve avlgpet til kjakkeninnredningen ledes. Utfaringen av
avlgps gsningen fremstar ufagmessig utfert, dersom skader/lekkasjer skulle oppsta pa avlgpet er det viktig & vite hvor
avlgpet ledes for & kunne unngd ytterliggere skader, dagens |@sning utgjer dermed en risiko. Forholdet ma undersgkes
neamere.

Kjekkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

12. Andrerom

12.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vea oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veatt plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse dlitage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avl@psrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rarinstallasioner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.
Merknader:

1peiit | 13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fraca. 2019

Varmtvannsberederen er plassert i underetasjen og er av typen OSO 194 liter.

Merknader:
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13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilagjon etter dagens krav. Under oppfearingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

13.6 Toalettrom

Pavegghengttoalett i 2.etagie var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne
oppdages. Dersom toal ettet ikke har innebygget drenslasning, ber det etableres drensapning. Manglende drensdpning
utgjer en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Merknader:

14. Garage—uthus
14.1 Garasje — uthus

Det er oppfart vedskjul pa baksiden av boligen. Vedskjulet er i dérlig forfatning og fremstar som kondemnerbar. Det er
pavist starre skjevheter og bruk av eternitt/asbestmaterialer bade pa takkonstruksjon og veggkonstruksion. Det anbefales
rivning av bygningen.

Eternitt/asbest. Asbest ble forbudt & bruke i 1985 og kan utgjare en helserisiko. Asbestholdig materiale ber kun fjernes
av autoriserte/sertifiserte. Behandling av eternitt/asbest er underlagt egne regler for handtering.

Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstall atar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese giennom skjemafer et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomrédet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense). For & avdekke verdien av radon ma
det utferes radonmalinger.

Det er ikke montert rekkverk pa begge sider i hele trappen, for a oppfylle gjeldende krav ma det monteres
rekkverk/handl gper pa begge sider av trappen.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Gulv mot grunn og grunnmurene stammer i sin helhet fra byggedr og har dermed passert 73 &r. Risikoen ved eldre
grunnmurer er blant annet manglende fuktsikring, materialtretthet og setningsskader som oppstar over tid. Gulv
mot grunn og grunnmurene er oppfert etter eldre forskrifter og mangler de tekniske lgsningene som krevesi dag
og oppfyller ikke gjeldende standarder og krav. Forhold med grunnmurer og rom under terreng ma sesi
sammenheng med punkt om drenering. Pa bakgrunn av alder og konstruksjonsmate betraktes grunnmurer og gulv
mot grunn som risikokonstruksjoner med gkt fare for at skader plutselig kan oppsta.

Det gjares oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksion, og kan som fglge av dette ha kortere levetid og hgyere skadefrekvens enn tilsvarende
konstruksjoner over terreng.

Det er pavist sprekkdannelser nederst pa grunnmurene, forholdet ma holdes under oppsyn. Det anbefales a
iverksette tiltak for & utbedre sprekkdannel sene, forholdet gker risikoen for fuktinnsig og at det kan oppsta
ytterliggere sprekkdannel ser.

13

Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot
grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen begr kontrolleresjevnlig
der det lar seg gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for ndr dette er
negdvendig er vanskelig asi. Med bakgrunn i alder og paviste avvik bar det paregnes oppgradering innen kort tid.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig langs hele
grunnmuren. Manglende knotteplast €ller tilsvarende aker risikoen for fuktvandring i murene. Det er ikke pavist
utvendig isolering av murene som ligger under terreng, mangelfull isolering gker risikoen for at kondens kan
oppsta painnsiden av murene (i rom under terreng). Veggen under terreng ma holdes under oppsyn. For utbedring
ma drenering skiftes ut og tiltak maiverksettes rundt grunnmuren som vender mot terreng.

Det er pavist satutslag i boden i underetasien (i rom under terreng), forholdet indikerer at murene er fuktige.

Pa bakgrunn av alder (1953) og konstruksjonsmate pa grunnmurer/ytterkonstruksjoner i kjelleren samt pa
drenering, betraktes disse og kjelleren i sin helhet som en risikokonstruksjon med tanke pa skader forbundet med
fukt/kondens.

Underetagien ligger delvis eller helt under terreng, dette utgjer en risiko i forhold til fukt/kondens (tilsig av vann
fraterreng). Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren/skranende terreng mot grunnmuren,
forholdet gker risikoen for vannansamlinger rundt grunnmurene og fuktinnsig i underetasjen/rom under terreng.

1.4

Stettemurer

Det er pavist skjevheter i forstetningsmuren som ligger pa baksiden av boligen, forholdet ma holdes under oppsyn.
For utbedring m& muren rettes opp, i slike tilfeller er det ofte hensiktsmessig og oppfere ny forstgtningsmur.

2.1

Y ttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen. Manglende Iufting bak kledningen vil skade bade
kledningsbordene og bakveggen (ytterkledning far ikke tilstrekkelig opptark som kan resultere i réteskader bade
pa kledningsbordene og bakenforliggende konstruksjoner). Ved utskiftning av kledningsbord ma det etableres
tilstrekkelig lufting pa baksiden. Nar luftespalten bak kledningen gker ma det pases at det er tilstrekkelig tetting
med museband eller tilsvarende pa baksiden for a forhindre skadedyr. Forholdet utgjer en risiko for at skader
plutselig kan oppsta

3.1

\VVinduer og ytterdarer

Det er pavist at derhandtaket pa terrassederen gar tregt, justering/utskiftning ma paregnes.
Det er pavist rustdannel ser pa hengslene til terrassederen, vedlikehold ma utferes.
Det er pavist skader (daren sveller) nederst pa daren til frittstdende bod, vedlikehol d/utskiftning ma paregnes.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fare til
fuktoppsug/rateskader i trevirket.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Konstruksjonen er fra byggedr, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
Vil fungere til tross for alder og konstruksjonsméte, allikevel utgjer konstruksjonen en risiko pa bakgrunn av alder
og konstruksjonsmaéte.

\Ved utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer og undertak) kontrolleres, konstruksjonen
stammer fra byggedr og har en konstruksionsmate som vil kunne ha behov for utbedringer nér taktekkingen skiftes
ut.

4.3

Renner, nedl@p og beslag

Det er ikke montert snafangere pa taket, snefangere skal monteres der sng- og isras fratak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installagjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha
sngfangere.

51

Innvendig L oft

L oftkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder, eldre |oftkonstruksjoner
er a betrakte som risikokonstruksjoner med hayere skadefrekvens.

Det er pavist fuktskjolder paloftet (hey forekomst). Forholdet ma holdes under oppsyn og tiltak bar iverksettes for
aunnga ytterligere skader.

Det er observert saltutslag patrevirke, saltutslag indikere at trevirke er eller har vaat fuktig. Forholdet ma holdes
under oppsyn og tiltak ber iverksettes for & unnga ytterligere skader.

Det er ikke etablert tilstrekkelig ventilering av |oftkonstruksjonen, mangelfull [ufting gker risikoen for at kondens
oppstar paloftet. Slik loftet fremstod pa befaringsdagen utgjer loftkonstruksjonen en risiko for fuktskader.

Det er luftekanaler pa loftet som inneholder Eternitt/asbest. Asbest ble forbudt & bruke i 1985 og kan utgjere en
hel serisiko. Asbestholdig materiale ber kun fjernes av autoriserte/sertifiserte. Behandling av eternitt/asbest er
underlagt egne regler for handtering.

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Det er pavist noen skjevheter/retningsavvik.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hayde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,92m og 0,95.
Dagens krav er pa 1 meter. Rekkverket oppfyller kravet til hayde etter forskrifter som var gjeldende under
oppf aringsti dspunktet.

10.2.1{Bad underetasje Overflate vegger og himling

\Vinduet pa badet er uheldig plassert naar vatsone, vinduet og konstruksjonen rundt vinduet er ikke av egnet
materialet for plassering naa vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og tilliggende
konstruksioner. Jevnlig ettersyn anbefales dlik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er pavist ufagmessig utfarel se pa undersiden (ved sokkellist/fuge) av baderomsplatene i vatsonen, forholdet
ma holdes under oppsyn. Omréadet/overgangen mellom undersiden av baderomsplatene og bunnlist/sokkelist er et
kritisk omradet i forhold til & unnga fuktskader pa undersiden av baderomsplatene og bakenforliggende
konstruksjoner. Det anbefales videre bruk av dusjkabinett.

10.2.2

Bad underetasje Overflate gulv

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa
1:100).
Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell Iekkasje pa vatrommet,
lekkasievann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

10.2.3

Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

Det foreligger ikke dokumentasjon pa fagmessig utferelse av membran, gjennomfaringer og overflater. Mangelfull
dokumentasjon og paviste avvik kan tyde pa at vatrommet er utfart av personer uten tilstrekkelig fagkompetanse
for vatrom, ny eier ma vaae oppmerksom pa risikoen som felger av usikkerheten.

10.3.2

\ askerom Overflate gulv
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Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk. Manglende fall mot sluk og utgjer en risiko ved en eventuell
lekkasje pa vatrommet, lekkasjevann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa
tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfere at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger, samt at fliser kan lgsne.

11.2 [Kjgkken underetasje Kjgkken underetasie
Eier opplyste pa befaringsdagen at det ikke er pavist hvor selve avlgpet til kjekkeninnredningen ledes. Utfaringen
av avlgpsl gsningen fremstér ufagmessig utfart, dersom skader/Iekkasjer skulle oppsta pa avlgpet er det viktig a
vite hvor avlgpet ledes for & kunne unnga ytterliggere skader, dagens | gsning utgjer dermed en risiko. Forhol det
ma undersgkes naamere.

13.6 [Toalettrom

Pa vegghengttoalett i 2.etagie var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkase vil kunne
oppdages. Dersom toal ettet ikke har innebygget drensl@sning, bar det etableres drensdpning. Manglende

drensdpning utgjer en risiko for fuktskader ved en lekkasje.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

10.3.3

\Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

| forbindelse med utskiftning av bunnledningen ble membranen skadet i omradet rundt sluket (det er synlige tegn
pahvor fliser og membran har blitt fjernet). Slik vaskerommet fremstod pa befaringsdagen vil ikke tettesjiket i
omradet rundt sluket hatiltenkt funksjon, for utbedring ma vaskeromsgulvet renoveresi sin helhet med ny
membran.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

14.1

Garasje — uthus

Det er oppfert vedskjul pa baksiden av boligen. Vedskjulet er i darlig forfatning og fremstér som kondemnerbar.
Det er pavist starre skjevheter og bruk av eternitt/asbestmaterial er bade pa takkonstruksjon og veggkonstruksjon.
Det anbefales rivning av bygningen.

Eternitt/asbest. Asbest ble forbudt & bruke i 1985 og kan utgjere en helserisiko. Asbestholdig materiale ber kun
fjernes av autoriserte/sertifiserte. Behandling av eternitt/asbest er underlagt egne regler for handtering.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Bergby & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Arefjordvegen 103, 5350 BRATTHOLMEN 19 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Arefjordvegen 103 Arefjordvegen 103

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

05.2023-8.2024

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Sandvik, Andreas
Selger

Kolltveit, Celiann Tverlid

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpéarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bygd nytt bad i 2. etasje Elektro rerlegger Flislegger

215 Hyvilket firma utferte jobben?

@ygarden rarleggerservice elektro team Steinar nordvik

2.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

| begynnelsen av 2023 sa eg det kom inn vann fra tettingen rundt pipen. D& monterte eg ein pipehatt pa pipen med wakaflex som tetting
rundt.

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2023

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
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Pipehatt ble montert.

421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

422  Argall
2014

423 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

424 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Taket blei bytta

425 Hyvilket firma utferte jobben?

Thomas Landro

426  Har du dokumentason pa arbeidet?

RS Nei
431  Navnpaarbed
Nytt arbeid
432  Arstall
2016

433 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Montert ny vindsperre utlekting og kledning. Alle vindu er bytta mellom 2014-2016 Innvendig er det etterisolert med 5 cm sa yttervegger har 15

cmisolasjon.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etasje?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2023

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montert elbil lader

10.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Elektroteam

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Tilbakeslag i avigpsrer i kjeller.
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn paarbeid

Nytt arbeid
1312 Arsall

2023

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Bytta avigpsrer i kjeller det var gammelt avigp av betong. Naer alt byttet til
plast

13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

@ygarden rarleggerservice

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
1321 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1322 Arsall
2023
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13.2.3

13.24

1325

13.2.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Blei lagt opp nytt til nye badet vi bygde. Og til kjgkkenet davi flyttet det.

Hvilket firma utferte jobben?

@ygarden rarleggerservice

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Bytta baderomsvifter pa begge badene.

Hyvilket firma utferte jobben?
Elektro team

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Vi blei opplyst om at det hadde vaat skjeggkre i huset davi overtokk i 2022. Men vi har ikkje merket noe til
dette.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Huset er sA gammelt s har ikkje ferdigatest.

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[l [ Nei Vet ikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 26953595
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Celiann Tverlid Kolltveit 2026-08-19 Andreas Sandvik 2026-08-19
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% Celiann Tverlid Kolltveit @ Andreas Sandvik
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Adresse

Arefjordvegen 103, 5350 BRATTHOLMEN

Dato for energimerking Merkenummer

20.08.2026 Energiattest-2026-336347
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 175641610

Gardsnummer Bruksnummer

43 116

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut fra normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Enebolig
Bruksareal Oppvarma bruksareal
142,0 m? 132,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
157,52 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
151,84 kWh/m? 21 270 kWh



A->>

Q)

Arefjordvegen 103, 5350 BRATTHOLMEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Ja Ja
Vindauge Golv

Ja Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetal
Nei Nei
Solceller

Nei
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Q)

Arefjordvegen 103, 5350 BRATTHOLMEN

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak utendears

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppgitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. -

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no/energimerking
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2:

Boligbebyggelse - ndvaerende

Tjenesteyting - nivzerende
P Tjenesteyting- fremtidig

N=ringsbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - navaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

Kormrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

AN Sikringsone - Andre sikringssoner
. Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
/ / Angitthensynsone - Hensyn grénnshukbur
. Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunep!an Linje- og punktsymboler(PBL
Sikringsonegrense

\.-/' Stgysonegrense
. Angitthensyngrense
. Gjennomfgringgrense
. Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
-~ Planens begrensning
Grense for arealformal

\/\
" Samleveg-niv=erende
\/\

Adkomstveq - ndvaerende




Arefjordvegen 103

Offentlig transport
& Storskaret 1min %
Linje 441, 442, 445, 448, 449 0.1 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 19 min &
Linje F4, L4, R40 16 km
X Bergen Flesland 22 min &
Skoler
Danielsen barne- og ungdomsskule S... 9 min %
441 elever, 32 klasser 0.7 km
Brattholmen skule (1-7 kl.) 14 min £
348 elever, 15 klasser 1.2 km
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &
504 elever, 20 klasser 2.5 km
Sotra vidaregdande skule 6 min &
720 elever 2.6 km
Olsvikasen videregaende skole 14 min &
430 elever, 26 klasser 9.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Aldersfordeling
X 32 e
<o
. S38
SR RES se e X
N 2 © & & o © g
o« 3 5 =& S 0=
. - I I
1l 5= I [
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Arefjord-brat... 2524 1031
Kommune: @ygarden 39032 16 015
I Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Eventus Sartorlunden barnehage (1-5...12 min %

84 barn 1 km
Aronien barnehage (0-5 ar) 13 min #
60 barn 1.1 km
Preg barnehager Straume (1-5 ar) 17 min #
72 barn 1.4 km
Dagligvare
Meny Sartor 15 min %
Sendagsapent 1.2 km
Bunnpris Sartor 15 min #
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Sport
© Straume Idrettspark 9 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

@ Straumsfjellet neermiljganlegg - B...13 min %

Ballspill 1Tkm
& Sprek & Blid Straume 10 min #
& Just Padel Sotra 12 min %



N

0S
70

-0



Utskriftsdato: 17.08.2026
@ygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Kommunenr. 4626 Gardsnr. 43 Bruksnr. 116 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arefjordvegen 103, 5350 BRATTHOLMEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf
Delarealer Delareal 222 m?

KPHensynsonenavnh H900_67

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1262 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620070012

Side1av2


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Navn 221 RP Fv 209-233 Storskaret-Brattholmen,Utbetring (35,42,43)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3819/20070012.pdf

Delarealer Delareal 141 m?
Formal Annen veigrunn
Felthavh AV

Delareal 57 m?
Formal Privat veie
Felthavh PVEG

Delareal 22 m?2
Formal Felles avkjorsel
Felthavh FA

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3819/20070012.pdf
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Tegnforklaring

Regquileringsplan- 8yggeornrdder (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse
Omrade forforretning

B  Almennyttig barnehage

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
PPPPPPRE  Privat veg

Friluftsomride (p3 land)
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
S Felles grgntanlegg

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

Annetkombinertformal

Regg!ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198

-

Grense forrestriksjonsomrade

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

~,

~—

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formalsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Avkjgrsel

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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