Nabolagsprofil

Wessels gate 8 - vurdert av 497 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Nordahl Bruns gate 2min &
Linje 37 0.2 km
@ Holbergs plass 6 min A
Linje 17,18,19 0.4 km
+ Stortinget 12 min 4
T-bane, buss, flybuss, trikk 1T km
@ Nationaltheatret stasjon 12 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
© Nationaltheatret 12 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
Skoler
St Sunniva skole (1-10 kl.) 5min A&
510 elever, 27 klasser 0.4 km
Mellergata skole (1-7 kl.) 9 min %
194 elever, 14 klasser 0.7 km
lla skole (1-7 kl.) 14 min A&
575 elever, 28 klasser 1.1 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kL) 13 min %

408 elever, 30 klasser 1 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 23 min A
431 elever, 30 klasser 1.8 km
Oslo katedralskole 3min &
560 elever, 21 klasser 0.2 km
Edvard Munch videregdende skole 3min &

(3

3-

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Haflige 56/100

Aldersfordeling

72%
147 %
14.5 %

51.4 %

25.6 %
21.2%
31.8%

1.6 %
6.5 %
72%

- I

39.3%
38.9 %

141 %
18.3%

B
[ee]

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Pilestredet park/Hammersb... 4554 3186
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Frebemanning 2min 4
Dr. Brandts barnehage (1-5 ar) 5min &
63 barn 0.4 km
Katta barnehage (0-5 ar) 5min %
60 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Pilestredet Park 2min %
Post i butikk 0.1 km
Kiwi St. Olavsplass 4min &



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
.} 2 Buss

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Oslo katedralskole 3min &
Aktivitetshall 0.2 km

@ Stadion Sunniva 5min 4
Ballspill 0.4 km

&  SiO Athletica Centrum 5min %

& Treningshuset 6 min A&

Boligmasse

B 1% enebolig
[ 98% blokk
1% annet

«Sentralt og lettvint sted a bo. Alt er
tilgiengelig og det er fort gjort &
komme til hele sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Paleet Karl Johan 11 min &
l@ Balder Apotek 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% ibarnehagealder
0 30% 6-12ar

10% 13-15 ar
B 8%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 61%

B Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlokka
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Wessels gate 8, 0165 OSLO 12 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Wessels gate 8 Wessels gate 8

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
12.02.2019

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden 2019

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Protector Forsikring ASA-24, 1441722

Infor masjon om selger
Selger

Saeedi, Haleh

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

231

232

233

234

235

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet termostat

Hvilket firma utfertejobben?
Oslo Elektriker service

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bytte vask, toaett og benkeplate

Hvilket firma utfertejobben?
AE bygger AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Ny dusjder

Hyvilket firma utferte jobben?
AE bygger AS
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2.3.6

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412  Argall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Byttet stoppeventil til vannet i taket ved badet. Dette ble gjort via borettslaget
415 Hvilket firma utfertejobben?
Gjort via borettslaget
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttet to stikkontakter/deksler péto kontakter pa
kjgkken

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Aebygger as

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eler vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
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2026
16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Arlig rens av radiatorer

16.1.5 Hovilket firma utferte jobben?
Gjort via borettslaget

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei
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25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei
27 Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Det ligger et fordag inne om & etablere felles takterrasse i bygget og etablere franske balkonger i leilighetene. Det er ikke vedtatt, men oppe il
diskusion

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 65438563
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-12

Name

Haleh Saeedi

Identification

% Haleh Saeedi

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




D Anticimex’

Tilstandsrapport

Andelsleilighet
Wessels gate 8

0165 OSLO

Gnr./Bnr.: 208/811

Oslo kommune

Rapportdato: 20.08.2026
Befaringsdato: 18.08.2026
Referansenummer: 15085023

Areal

Leilighet
Bruksareal: 61 m? (BRA-i: 56 m?)

Totalt bruksareal: 61 m? (BRA-i: 56 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  John O. Ljungblom

40645987



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

O Anticimex EIENDOM | 15085023, Wessels gate 8, 0165 OSLO
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 18.08.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15085023 Gate/vei adresse Wessels gate 8
Meglerforetakets oppdragsnummer  202-26-0292 Postnummer/sted 0165 OSLO
Hjemmelshaver/selger Haleh Saeedi Kommune 0301 - Oslo

Bygningssakkyndig inspekter John O. Ljungblom Gnr./Bnr.: 208/811

Tilstede pa befaringen Haleh Saeedi Seksjonsnr./Andelsnr. 1/205

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie WESSEL STUDIO BORETTSLAG
Utetemperatur 18°C Tomt Eiet tomt: 819 m?

Rapportdato 20.08.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1940

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet beliggende i bydel St.Haugen, Oslo kommune. Utgang til bakgard opparbeidet med betongsteinlagte internveier, plenareal og diverse
beplantning. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1940. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i hovedsak av
betong/murkonstruksjon. Utvendige fasader med murpuss. Flatt takmtekket med papp/membran. (Taket er ikke besiktiget). Entréder med kikkehull.
Brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Vinduer fra 2007 med to-lags glass og karmer/rammer av treverk utvendig kledd med metall. Boligen ventileres
hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmesentral samt elektrisk gulvvarme pa bad.

Boligen inneholder
Entré, bad, apen stue-kjekkenlgsning, soverom og walk-in-closet.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
ng::rrg,m - Med tilkomst fra {Ql\ Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 9
{O_|\ Tettesjiktets tilslutning til sluk 9
{O_|\ Sanitaerutstyr og innredning 9
{O_|\ Fordelerskap og fordelerstammer 9
Andre rom {O_|\ Overflate gulv 10
Yttervegger inkl. fasader {O_|\ Fasader og konstruksjoner av mur, betong og lignende 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
56 56
Entré, bad, dpen stue-
kjskkenlgsning,
soverom og walk-in-
closet.
Kjelleretasje 5 5
Kjellebod.
56 5 61

Total bruksareal: 61 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyden i leiligheten er malt fra 2,23 meter takheyde ved entré og opptill 2,73 meter takheyde ved stue/kjekken.

Leiligheten disponerer en bod oppmalt til 5m2 (BRA-e). Adkomst til etasjen via felles trappegang og heis. Tilkomst via felles bodomrade.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 12.8.2026.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt ferdigattest vedrerende bruksendring, datert 18.12.2008.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt faktura vedrerende montere benkeplate, datert 19.6.2024.

Fremlagt garantibevis vedrerende installasjon waterguard, datert 10.7.2026.

Fremlagt faktura vedrerende installasjon av dusj derer og silikonerer hjgrner.Installere
benkeplate, bytte kjekkenvask, installere vannstoppanlegg, datert 19.8.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
2023.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklzering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Med tilkomst fra entré.

Bad fra omkring 2007 oppgradert med flis pa flis ved gulv omkring 2009. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Nedsenket himling med malt flate.
Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpaliggende benkeplate og servant med ett-greps armatur. Innmurt speil og pa vegg over servant. Sideskap.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusj pa gulv i hjernet. Dusjbatteri tilkoblet handdusj. Dusjvegg og der av glass. Opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekksventilasjon med fraluftsventil plassert i himling. Fordelerskap for rer-i-rer med stoppekraner plassert i himling. Vannrer av typen rer-i-rer.
Avlgpsrer av plast.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

l,/._j\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom i walk-in-closet. Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 29.4 prosent, ved 27.9 celsius med duggpunkt pa 8.5
celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

{Qj\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres at
utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det fremkommer informasjon om at det er
montert sealingbag som alternativ sikring mot lekkasje. Forholdet er ikke videre undersgkt i denne

rapporten.
Fordelerskap og Fordelerskap har apninger/utettheter til omsluttende veggkonstruksjon. Det er ikke registrert at
fordelerstammer fordelerskap har ikke avrenning til rom med sluk, eller tilsvarende sikring mot fuktskader. Konsekvens kan

veere at eventuelle lekkasjer fra fordelerskapet ikke synliggjeres, og kan medfere risiko for fuktskader i
tilliggende bygningsdeler. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

[
Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk bad

Kjakken

Apen kjokkenlasning. Kjskkeninnredning fra omkring 2007 oppgradert med ny benkeplate av treverk og nedfelt induksjonsplatetopp omkring 2026. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps armatur. Slette fronter. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap. Stikkontakter pa vegg. Benkeskapsbelysning under overskap.
Integrerte hvitevarer med stekeovn og oppvaskmaskin under benk. Kjeleskap med frysedel. Ventilator i overskap. Mikrobalgeovn i overskap. Vannrer av typen
rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Automatisk lekkasjestopper.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Innredning

{._j\ TG1 Innredning Innredningen har stedvis bruksmerker og mindre tegn til slitasje med noe svelling i nederkant av fronter.
Forholdet vurderes som estetisk og uten funksjonelle konsekvenser.
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer. Fordelerskap med stoppekraner i himling pa bad. Avlepsrer av plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det
er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjgkken. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er
oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert utenfor boenhet.

™ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.)

I,/O_j\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det er ikke kjent om stakeluker eller tilsvarende
stakepunkter er prosjektert og etablert i bygningens fellesarealer. Det vurderes at boenheten likevel har
tilgjengelige stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan
disse vil fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av
stakemuligheter forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersekelsene i denne rapporten.

(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.

andre sjekkpunkter) Ifelge eier tilfaller vedlikeholds- og utbedringskostnader knyttet til felles mekanisk ventilasjonsanlegg
sameiet/borettslaget.

Andre rom

Gulvflater belagt med fliser ved entré og parkett i andre rom. Veggflater med slette malte flater og fliser ved soverom. Himlingsflater med slette malte flater.
Slette innerderer og skyvederer. Skyvederer av glass til walk-in-closet. Mekanisk balansert ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

{O_]\ TG 2 Overflate gulv Gulvets overflatemateriale har tegn til noe svelleskader pa stue/kjekken og soverom mot yttervegger.
Overflatesek med fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, uten at det ble registrert forheyede verdier.
Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at det kan foreligge bakenforliggende skader som ikke lar seg
oppdage ved visuell inspeksjon. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning
kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i
boligens rom er ikke undersekt eller malt. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var meblert, noe som medferer visse begrensninger.
Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
2. Etasje
{._I\ TG1 2. Etasje Pa stue/kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 8 mm. Pa soverom er det pa

tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 4 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket
vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i betong/murkonstruksjoner. Utvendige fasader med murpuss.

{O_l\ TG 2 Fasader og konstruksjoner av  Skrariss/vertikalriss observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er ukjent, men kan tyde pa setninger eller
mur, betong og lignende bevegelser i grunnen. Konsekvens kan vaere ytterligere forverring av forholdet, hvis ikke utviklingen
stoppes. Foreslatt tiltak er at en fagkyndig med spesialkompetanse ber kartlegge og vurdere forholdet for
borettslaget, slik at arsak, omfang og eventuelle nadvendige tiltak blir avklart.
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Vinduer og ytterderer

Entréder med kikkehull. Brannklasse B30 og lydklasse 40dB. Vinduer fra 2007 med to-lags glass og karmer/rammer av treverk utvendig kledd med metall.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter

1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa

dette?
Det mangler samsvarserklering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfart pa nyanlegg/ombyggingsar. En
samsvarserklaering skal blant annet dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at det derfor hefter en
usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av
fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Nei. Konsekvens av manglende kursfortegnelse er blant annet at det kan
medfare utfordringer med a identifisere riktige kurser, foreta vedlikehold
eller oppgraderinger, og er et forskriftsmessig krav for dokumentasjon av
det elektriske anlegget.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.

ol
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersoke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersokes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som ngdvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjeres. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersokelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersekelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersokelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan veere nedvendige.
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.
Basert pa en skjgnnsvurdering av boligens plassering vurderes ikke faren
for nettopp dette a veere overveiende sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som beliggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Boligen er imidlertid en del av et sterre
boligkompleks, og basert pa boligens plassering i bygget vurderes det
som lite sannsynlig at den aktuelle boenheten blir pavirket i
nevneverdig grad av de aktuelle naturforholdene. Det anses derfor ikke
a vaere behov for saerskilte tiltak eller ytterligere utredning knyttet til
dette forholdet for den aktuelle boligen. Det er ikke undersekt om
nevnte forhold kan ha betydning for eventuelle fremtidige tiltak eller
endringer som gjelder felles bygningsmasse i boligkomplekset, og som
dermed kan pavirke beboerne indirekte.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 40645987
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsprgving - Montere urstyring pé avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1940

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Fjernvarme

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Wessels gate 8

Postnr/Sted: 0165 Oslo

Leilighetsnummer: 205

Bolignr:

Dato: 21.12.2018 13:28:19

Energimerkenummer: A2018-958435

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Nikola Gresko

Gnr: 208
Bnr: 811
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring pé avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak péa elektriske anlegg



Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 9: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 10: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pd varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle ragrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Wessel Studio borettslag tirsdag 30.06.2026 kl. 17:00 - Hos
Usbl, Arbeidersamfunnets plass 1.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Sarosh Khalid Mahmood

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Sarosh Khalid Mahmood

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Alexander Fleime

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 8
Antall fremlagte fullmakter:
Totalt: 8

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent
2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjorelse til styret

Styreleder er ekstern og ved valg i 2024 vedtok generalforsamlingen et fast arlig honorar pa
NOK 45 000, samt et variabelt honorar basert pa timer.

Styrets gvrige medlemmer foresl8s et honorar p& NOK 26 000 for 2025-2026. Styrets
foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026, og kostnadsfgres i regnskapet for
2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 26 000,- ble godkjent

4. Valg

4.1 Valg av styreleder
Det skal velges ny styreleder i borettslaget for perioden 2026-2028.

Vedtak:
Valgt ble: Alexander Fleime for 2 ar

4.2 Valg av to medlemmer til styret

Det skal velges to nye styremedlemmer i borettslaget; én for perioden 2026-2027 og én
for perioden 2026-2028.

Vedtak:
Valgt ble: Marcin Wasowski og Siri Haugen for 2 ar

4.3 Valg av varamediemmer til styret
Det skal velges minst ett nytt varamedlem i borettslaget for perioden 2026-2027.

Vedtak:
Valgt ble: Geir Einar Sjaastad for 1 &r

5. Andre saker

5.1 Rehabilitering av fasade og tak — med opsjoner om franske
balkonger, takterrasse, vinduer, ventilasjon, solskjerming

Denne saken er kun en orientering. Det treffes ingen bindende vedtak om gjennomfgring,

opsjoner eller finansiering pa denne generalforsamlingen - endelig beslutning tas pa en

senere ekstraordinaer generalforsamling ndr konkret malpris er fastsatt sammen med

entreprengren etter planen i august/september 2026. Tall og datoer er forelgpige.

Det anmodes at alle andelesiere har lest gjennom saksdokumentene i forkant av
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generalforsamlingen og at tiden i mgtet kan benyttes til spgrsmal og diskusjon.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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Protokoll for Wessel Studio borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sarosh Khalid Mahmood (sign.) 01.07.2026
Protokollvitne Alexander Fleime (sign.) 01.07.2026



Vedtekter

for

Wessel studio borettslag org nr 991 700 668

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 26. februar 2008,
sist endret den 27. mars 2019

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Wessel studio borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10 % av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel



(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest tjue dager etter at sesknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKJOPSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjegres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens § 4-
15, forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten



(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.



- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfagring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens § 5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens
§ 5-22, forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens



oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for



et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for megtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fagres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning péa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jfr borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for a veere andelseier i borettslaget.

- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene

10



For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 6.6.2003 nr 39. jfr lov om boligbyggelag av samme dato.

12 Kameraovervaking

Kameraovervdking p8 Boretslagets eiendom tillates pd omr&der
styretbestemmer. Slik overv8king mé skje i samsvar med gjeldende lover
ogregler for overvdking og med styret som databehandlingsansvarlig.

Videre tillates kameraoverv8king p4 tilliggende eiendommer

med g8rdsnummer 208 og bruksnummer 958 (utomhusareal som eies
sammen med Wessel Atrium) og g8rdsnummer 508 og bruksnummer 17
(garasjen som forvaltes av Wessel Parkeringssameie). For tilliggende
eiendommer forutsettes det at tilsvarende tillatelse innhentes fra gvrige eiere
og at det utpekes en hensiktsmessig databehandlingsansvarlig for

eventuell kameraoverv8king av disse arealene.
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INNKALLING 2026

Wessel Studio borettslag

Tirsdag 30.06.2026 kl. 17:00
Hos Usbl, Arbeidersamfunnets plass 1

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i Wessel
Studio borettslag

Mgtet finner sted tirsdag 30.06.2026 kl. 17:00 - Hos Usbl, Arbeidersamfunnets plass 1

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom 3
delta pd generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte Wessel Studio borettslag det kommende &ret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten p3 siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Godtgjgrelse til styret
4 Valg
4.1 Valg av styreleder
4.2 Valg av to medlemmer til styret
4.3 Valg av varamedlemmer til styret
5 Andre saker

5.1 Rehabilitering av fasade og tak — med opsjoner om franske balkonger, takterrasse,
vinduer, ventilasjon, solskjerming
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Godtgjorelse til styret

Styreleder er ekstern og ved valg i 2024 vedtok generalforsamlingen et fast arlig honorar
pa NOK 45 000, samt et variabelt honorar basert pa timer.

Styrets gvrige medlemmer foresl8s et honorar p& NOK 26 000 for 2025-2026. Styrets
fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026, og kostnadsfgres i regnskapet
for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 26 000,- godkjennes.

4. Valig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Andreas Prgven Bogsrud, Valgt fra 26.06.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, André Strand, Valgt fra 26.06.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Sverre Rynning-Tgnnesen, Valgt fra 26.06.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Kai Myrenget, Valgt fra 24.06.2025, Valgt for 1 ar

4.1 Valg av styreleder
Det skal velges ny styreleder i borettslaget for perioden 2026-2028.

Forslag til vedtak: Alexander Fleime velges som styreleder for 2 ar.

Styrets innstilling: Styret er svaert positive til en intern styreleder som kan ta over
stafettpinnen - & se tak- og fasadeprosjektet i havn, og
generelt sikre god drift og orden og forvalte fellesskapets
midler godt.

4.2 Valg av to medlemmer til styret

Det skal velges to nye styremedlemmer i borettslaget; én for perioden 2026-2027 og
én for perioden 2026-2028.

4.3 Valg av varamediemmer til styret
Det skal velges minst ett nytt varamedlem i borettslaget for perioden 2026-2027.
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5. Andre saker

5.1 Rehabilitering av fasade og tak — med opsjoner om franske
balkonger, takterrasse, vinduer, ventilasjon, solskjerming

Denne saken er kun en orientering. Det treffes ingen bindende vedtak om
gjennomfaring, opsjoner eller finansiering pa denne generalforsamlingen - endelig
beslutning tas pa en senere ekstraordinaer generalforsamling nar konkret malpris er
fastsatt sammen med entreprengren etter planen i august/september 2026. Tall og
datoer er forelgpige.

Det anmodes at alle andelesiere har lest gjennom saksdokumentene i forkant av
generalforsamlingen og at tiden i mgtet kan benyttes til spgrsmal og diskusjon.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen tar styrets orientering om tak- og
fasadeprosjektet — herunder omfang, forelgpige
kostnadsestimater, planlagt finansiering og videre fremdrift - til
etterretning. Endelig beslutning om gjennomfgring, opsjoner og
finansiering treffes pd en senere ekstraordinaer
generalforsamling ndr konkret malpris foreligger - etter planen i
august/september 2026.
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Arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 8 957 734 9235171
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -525 424 517 688
Tilbakefgring av avskrivning 19 698 16 474
Kjop / salg anleggsmidler -8 500 0
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 117 560 -3 471 289
Endringer i andre langsiktige poster 1303 891 2 659 691
B. Arets endring disponible midler -1 327 895 -277 436
C. Disponible midler 7 629 840 8957 734
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 9496 388 10 373 040
Kortsiktig gjeld -1 866 548 -1415 305
C. Disponible midler 7 629 840 8957734

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3705642 3908 640 3705 847 3 657 202
Sum leieinntekt 3705 642 3908 640 3705 847 3 657 202
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 80 000 79 780 105794 0
Sum annen inntekt 80 000 79 780 105 794 0
Sum inntekt 3785642 3988 420 3811 641 3657 202
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 3525 22 208 19 035 3525
Styrehonorar 3 25 000 157 500 135 000 25000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 19 698 16 474 0 10 141
Driftskostnad
Energikostnad 202 384 200 274 190 000 200 000
Kostnad eiendom/lokale 5 228 973 200 321 239 200 229 000
Kommunale avgifter/renovasjon 652 596 601476 679 854 747 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 124 8 309 0 7 500
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 3918 7873 15100 7 000
Reparasjon og vedlikehold 8 1322 050 529 419 278 000 556 000
Revisjonshonorar 10 074 6 894 7 500 8 500
Forretningsfarerhonorar 126 209 121 472 126 300 132 000
Andre honorar 9 680 058 390 025 164 000 214 000
Kontorkostnad 0 602 0 0
TV/bredband 127 553 124 584 128 000 129 000
Kontingent og gaver 17 400 17 400 17 500 20 300
Forsikring 183 629 174 085 201 000 192 000
Eiendomsskatt 12 257 0 0 0
Andre kostnader 10 25 311 9875 10 000 20 000
Sum kostnad 3647 758 2588 790 2210 489 2 500 966
Driftsresultat for IN 137 884 1399 631 1601 152 1156 236
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 565 752 544 342 0 0
Driftsresultat etter IN 703 636 1943 972 1601 152 1156 236
FINANSPOSTER
Renteinntekt 323 829 311 617 0 0
Rentekostnad 1552 889 1737902 1677 524 1485483
Netto finansposter 1229 060 1426 285 1677 524 1485 483
Arsresultat -525 424 517 688 -76 372 -329 247
Overfort til/fra annen egenkapital -525 424 517 688 0 0
SUM OVERF@RINGER -525 424 517 688 0 0
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Balanse 2025 Wessel Studio borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 149 671 650 149 671 650
Andre driftsmidler 4 49 859 61 057
Sum anleggsmidler 149 721 509 149 732 707
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 26 522 0
Kundefordringer 1018 1018
Kostnader til avregning 2272094 1554 849
Andre kortsiktige fordringer 80 000 25523
Forskuddsbetalte kostnader 199 093 247 878
Innestaende konsernkonto og bank 6 917 661 8543772
Sum omlgpsmidler 9 496 388 10 373 040
SUM EIENDELER 159 217 897 160 105 747
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Balanse 2025 Wessel Studio borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 290 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 28 010 993 28 536 417
Sum opptjent egenkapital 28 010 993 28 536 417
Sum egenkapital 1" 28 300 993 28 826 417
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 25 958 005 28 075 565
Borettsinnskudd 42 247 650 42 247 650
IN nedbetalt fellesgjeld 12 60 844 701 59 540 809
Sum langsiktig gjeld 129 050 356 129 864 024
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 9224 6518
Leverandgrgjeld 336 463 303 138
Skyldig off. myndigheter -1 74 326
Palgpne renter 7823 9 206
A konto til avregning 1199 916 799 944
Annen kortsiktig gjeld 313123 222174
Sum kortsiktig gjeld 1 866 548 1415 305
Sum gjeld 130 916 904 131 279 330
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 159 217 897 160 105 747
Pantstillelser 13 129 050 356 129 864 024

Sted:

Dato:

Andreas Prgven Bogsrud
Styreleder

Sverre Rynning-Tgnnesen
Styremedlem

André Strand
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers
kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig
nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fijernvarme, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjgres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1761612 1761612
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 138 504 138 504
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1554 051 1740 552
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 251475 267 973
Sum 3705 642 3908 640
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 80 000 79 780
Sum 80 000 79780
Inntekt pa konto 3990 gjelder fakturering av leie og strgm for basestasjonsutstyr.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 0 22 208
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 3525 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 0 157 500
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 25000 0
Sum 28 525 179 708
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Boligeiendom Lysstyring Elektronisk
Lassystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 149 671 650 95 000 152 110
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 149 671 650 95 000 152 110
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 95 000 102 251
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 149 671 650 0 49 859
Arets avskrivninger : 0 1057 10 141
Anskaffelsesar : 2008 2010 2015
Antatt levetid i ar : 15 15

Borettslaget bestar av 58 andeler og 4 neeringsseksjoner.

Eiendommen er oppfert pa G.nr 208, B.nr 811 i Oslo kommune. Eiertomt pa 819,4 kvm.

Tomtens verdi er estimert til kr. 26 940 897.

Borettslaget eiendommer er forsikret gjiennom Protector Forsikring, polisenr 1441722.
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 80 595 77 130
6360 Annet renhold 863 0
6361 Fast renhold 147 515 123 191
Sum 228 973 200 321
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Lisens Bevar HMS og domene 7124 8 309
Sum 7124 8 309
Note 7 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6540 Inventar 0 6 390
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 3631 1483
6552 Driftsmateriell 286 0
Sum 3918 7873
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 110 800 0
6602 Vedlikehold VVS 546 686 316 585
6603 Vedlikehold elektro 136 840 13 611
6611 Vedlikehold heiser 250 238 99 093
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 108 454 15 836
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 81620 50 950
6641 Malerarbeider 25 359 0
6643 Glassarbeid/Vindu 14 097 18 344
6644 Fasade/balkonger 15 000 15000
6648 Vedlikehold dgrer og porter 32 955 0
Sum 1322 050 529 419
Kostnad pa konto 6602 gjelder i hovedsak rep og vedlikehold av varmeanlegg og radiatorer.
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 9 - Andre honorar
2025 2024
6711 Adm. gebyr malere 29 450 28 675
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 24 450 29 344
6730 Teknisk honorar 626 158 332 006
Sum 680 058 390 025

Kostnad pa konto 6730 gjelder prosjektledelse og arkitektkostnader ifm fasadeendring og rehabilitering.
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2025 2024

7720 Generalforsamling/Arsmate 0 2250
7770 Betalingskostnader 1363 1014
7772 Omkostninger inkasso 21 562 2131
7773 Omkostninger innkreving 2577 2 869
7790 Andre kostnader -7 1500
7795 Husleietap -185 110
Sum 25 311 9 875
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 290 000 0 290 000
Sum innskutt egenkapital 290 000 0 290 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 28 536 417 -525 424 28 010 993
Sum opptjent egenkapital 28 536 417 -525 424 28 010 993
Sum egenkapital 28 826 417 -525 424 28 300 993
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 83987171858
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 5.50 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.01.2059
Opprinnelig lanebelgp: 38 865 519
Lanesaldo 01.01: 28 075 565
Avdrag i perioden: 2117719
Opptak i perioden: 159
Lanesaldo 31.12: 25958 005
Saldo 5 ar frem i tid: 24 352 996
Andelssaldo 01.01: 59 540 809
Innbetalt IN i perioden: 1869 643
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 565 752
Andelssaldo 31.12: 60 844 701
Sum pantegjeld for lan: 86 802 705

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987171858 2 1719 505 3439010
1 1611228 1611228
1 1589 411 1589 411
1 1574 867 1574 867
1 1456 085 1456 085
2 1425 380 2850 760
1 1400 069 1400 069
1 1393 866 1393 866
1 1299 326 1299 326
1 1177 312 1177 312
1 1084 387 1084 387
1 1 055 606 1 055 606
1 1035720 1035720
1 1016 943 1016 943
1 766 828 766 828
1 657 050 657 050
1 534 875 534 875
1 523 567 523 567
1 523 352 523 352
1 382879 382879
1 204 913 204 913
1 169 883 169 883
1 82 800 82 800
1 70 407 70 407
1 54 768 54 768
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Langsiktig gjeld
1 2108 2108

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som forskuddsbetaling av eiers
kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld. Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig
nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.
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Noter arsregnskap 2025 Wessel Studio borettslag

Note 13 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 86 802 706
Innskuddskapital 42 247 650
Boligselskapets pantesikrede gjeld 129 050 356
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 149 671 650

Borettslagets bokfarte gjeld er ikke sikret ved pant. Borettslagets eiendom stilles som pantesikkerhet.
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Resultat og balanse med noter for Wessel Studio borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Wessel Studio borettslag

Styreleder Andreas Prgven Bogsrud (sign.) 18.06.2026
Styremedlem André Strand (sign.) 18.06.2026
Styremedlem Sverre Rynning-Tgnnesen (sign.) 18.06.2026
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Til generalforsamlingen i Wessel Studio Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Wessel Studio Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Wessel Studio — Kostnadsoverslag rehabilitering (tak og fasader)

Underiag til beboere - Alle belop er vist inkl. mva - ROT-prosjekt

HOVEDPROSJEKT tering tak og fasader)
[N [oskvese | Tiangde | Evhei [ Ehoisprs] __ Belopini
L °g
Arkitekt inkl. og 1 s kr 2000000 | kr 21500 000
Konvasios 0 £51 O Kormne o pormarert e torsaoa (| oo b ssoom
Sum kapittel 0 kr 3450 000

1 Rigg, administrasjon og stillas
TE rigg og administrasjonskostnader 1 s ki 1700000 | kr 2125000

Kor

entreprisekostnad. Stillas og g:

med tak over tak le 2 000 m? bakgard 1 2 150 m?, tak over tak 800 m?.
Opprigg stillas 1 stk | ke 150000 | kr 187 500
Manedsleie stillas (6 mnd) 6 mnd | kr 125000 | kr 937 500
Nedrigg stillas 1 stk | ke 100000 | kr 125 000
Gateleie Oslo kommune, 300 m* (6 mnd) 6 mnd | kr 45000 | kr 337 500
Sum kapittel 1 kr 3712500
2 Fasader
Demontering og sanering av rekkverk balkonger m.m. 200 m ke 500 | kr 125 000
Demontering og sanering av terrasser m.m. 140 m ke 500 | kr 87 500
Fjerning av eksisterende puss inkl. smyg (2 130 m?) 2130 m |k 200 | ke 532 500
Gateside 1 330 m? gérdsrom 700 m?, avrige flater 100
Betongrehabilitering (2 130 m?) 2130 m | ke 1500 | kr 3993750
Etterisolering 20 cm og nytt pussystem inkl. smyg (2 130 m?) 2130 m | ke 3200 | kr 8520 000
Oppbygging nye terrasser m.m. (140 m?) 140 m | ke 3000 | kr 525 000
Flytting av glassfelt ut i nytt pussystem, inkl. beslag m.m. 209 stk | kr 15000 | kr 3918750
Nytt rekkverk pa balkonger og terrasser 210 m ke 4500 | kr 1181250
Overflatebehandiing balkonger gardsrom 17 stk | kr 15000 | kr 318750
Nye markiser, taknediop, ventiler m.m. 1 s | ke 200 000 | kr 250 000
Gvrige og uforutsette kostnader 1 s | kr 500 000 | kr 625 000
Sum kapittel 2 — Fasader kr 20 077 500
3 Tak
Takflate tak over 6. etasje, 660 m?
Sanering av tak, inkl. takoppbygg og teknisk 660 m |k 900 | kr 742 500
Betongrehabiltering av betongdekket 660 m | ke 1200 | kr 990 000
Prosjektering VVS, RIBfy og RIBr 1 s | ke 200 000 | kr 250 000
Nye ventilasjonskanaler inkl. innkassing (300 m?) 300 m | ke 2700 | kr 1012500
Isolering av tak 30 cm, inkl. dampsperre, tekking, beslag m.m. 660 m | ke 1700 | kr 1402 500
Ny gesimsftakutstikk inkl. nye takrenner m.m. 190 m ke 3200 | kr 760 000
Ekstra rigg, tilpasning stillas og leie (2 mnd) 2 mnd | kr 325000 | kr 812500
Gvrige og uforutsette kostnader 1 s | ke 300000 | kr 375000
Sum kapittel 3 — Tak kr 6345 000
4 Prisokninger
Forventet prisokning pé relevante poster (4,7%) 0 s ke 1416345
Sum kapittel 4 — Prisokninger kr 1416 345

SUM HOVEDPROSJEKT (inkl. mva) ~kr 35001 345

DEL 2 — OPSJONER (tilleggsarbeider, valgfritt)

n slas avipa i kolonnen "Inkluder?”. Kun opsjoner satt til JA telles med i totalsummen nederst

Hver opsjon

[ 0PS [Opsion 1 — Franske balkonger (65t~ | inkiudert) A
[ N fsosibose [ Wowgds | Evhoi | Evhospis| __Golspinki.mua
RIB prosjektering 1 s kr 100 000 | kr 125 000
Eventuell forsterkning av baerende yttervegg 36 stk | kr 20000 | kr 900 000
Betongsaging og utbedring av smyg 36 stk | kr 26000 | kr 1170 000
VVS og nye radiatorer tilpasset balkongder 36 stk kr 20000 | kr 900 000
Nye vinduer og balkongder, 2,5 x 1,8 m 36 stk kr 45000 | kr 2025 000
Rekkverk med handlgper 36 stk kr 25000 | kr 1125 000
Ekstra rigg, tilpasning stillas og leie (1,5 mnd) 1 sk 500 000 | kr 625 000
@vrige og uforutsette kostnader 1 s kr 300 000 | kr 375 000
Sum opsjon 1 — Franske balkonger (inkl. mva)  kr 7245 000
Pris pr balkong (inkl. mva) kr
[oPs [Opsjon2—Nytakterrasse T nkuderd) A
[ N fsosibose— [ Wowgds | Evhoi | Evhospis| __Golspinki.mua
Prosjektering RIB, RIBfy og RIBr 1 sk 150 000 | kr 187 500
Ombygging av trapperom, forberedt ny heis til takterrasse 1 sk 700 000 | kr 875 000
Ny heis, gjenbruk av eksisterende heissjakt 1 s kr 850 000 | kr 1062 500
Ombygging av teknisk rom forsterket for takterrasse 1 sk 250 000 | kr 312500
Ekstra rigg, tilpasning stillas og leie (1 mnd) 1 sk 350 000 | kr 437 500
@vrige og uforutsette kostnader 1 s kr 200 000 | kr 250 000
Oppbygning, ramper og terrassegulv (150 m?) 215 m |k 1400 | kr 376 250
Glassrekkverk (80 m) 80 Im kr 4500 | kr 450 000
Sum opsjon 2 — Ny takterrasse (inkl. mva) kr 3951250
Summen folger valgt alternativ (A ell
[ 0Ps [Opsion 3 — Nye vinduer fremforgjenbruk | inkiudert) A
[ N fsosibose [ Wowgds | Evhoi | Evhospis|___Golspinki.mva
Estimat pa merkostnad nye vinduer netto stette fra Enova, Oslo Kommune el. 209 stk kr 6500 | kr 1698 125
kr -
kr -
kr -
Sum opsjon 3 (inkl. mva) kr 1698 125
[oPs [Opsion 4 — Nye ventilasjonsaggregat | inkiudor] A
[ N fsesibose [ Wongds | Evhoi | Evhospis|___Golspinki.mva
Moderne SD-anlegg (automasion) med bedre komiort og bedre ) & | ke 500000 | kr 1250000
'varmeaienvinning (opptil 80%
kr -
kr -
kr -
Sum opsjon 4 (inkl. mva) kr 1250 000
["OPS [Opsion 4 — Utvednig solskjerminglscreens T nkuaor) A
[ N fsosihose [ Wowgds | Evhoi | Evhospis|___Golspinki.mua
Utvendig solskjermingscreens TBD
kr -
kr -
kr -

Sum opsjon 4 (inkl. mva) kr -
SUM VALGTE OPSJONER (inkl. mva) | kr 14 394 375

DEL 3 — TOTAI |

Sum hovedprosjekt (inkl. mva) kr 35001345
Sum valgte opsjoner (inkl. mva) kr 14144375

TOTALT INKL. OPSJONER (inkl. mva)( kr 49 145 720
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Wessel Studio Borettslag Orienteringssak — fasade og tak

WESSEL STUDIO BORETTSLAG

Orienteringssak til ordineer generalforsamling

Orienteringssak: Rehabilitering av fasade og tak — med
opsjoner om franske balkonger og takterrasse

Generalforsamling: 30. juni 2026
Fremmet av: Styret i Wessel Studio Borettslag

Vedlegg: Kostnadsoverslag fasader og tak (OBOS Prosjekt), skissetegninger franske
balkonger og takterrasse.

Orienteringssak

Denne saken er kun en orientering. Det treffes ingen bindende vedtak om gjennomfaring, opsjoner eller
finansiering p& denne generalforsamlingen — endelig beslutning tas pé& en senere ekstraordinaer
generalforsamling nar konkret malpris er fastsatt sammen med entreprengren etter planen i
august/september 2026. Tall og datoer er forelgpige.
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Wessel Studio Borettslag Orienteringssak — fasade og tak

1. Sammendrag

Bygget til Wessel Studio Borettslag har behov for rehabilitering av fasade og tak. Tekniske
undersgkelser utfgrt av Millab Consult AS har avdekket feil og mangler i betongkonstruksjon,
fasade, tak og takaltaner som stammer fra rehabiliteringsarbeidene i 2007/2008. Disse
bygningsdelene er na modne for utbedring for & sikre byggets levetid.

Styret har sammen med OBOS Prosjekt og Enerhaugen Arkitektkontor AS utarbeidet et
prosjekt for oppgradering av fasade og tak. Rammesgknad er godkjent. OBOS har engasjert
en entreprengr i en samspillsentreprise: i fase 1 utvikles og prises Igsningen sammen med
entreprengren frem til en konkret malpris. Det jobbes sammen om a finne kostnadseffektive
lasninger og minimere risiko i prosjektet. | fase 2 gjennomfares byggearbeidene. Malprisen
forventes a foreligge i august/september 2026.

Det foreliggende kostnadsoverslaget er forelgpig og viser en estimert kostnad for den
ngdvendige tak- og fasaderehabiliteringen pa NOK 35 001 345 inkl. mva.

| tillegg vil flere opsjoner kunne behandles; franske balkonger, takterrasse, nye vinduer, nye
ventilasjonsaggregat og/eller utvendig solskjerming/screens.

2. Bakgrunn og historikk

Wessel Studio Borettslag og Sameiet Wessel Studio (sameie mellom borettslaget og
naeringsseksjonene i 1. etasje) hadde frem til 2022 en tvistesak mot utbygger og
totalentreprengr. Tvisten gjaldt mangler ved rehabiliteringsarbeidene utfgrt i 2007/2008, da
bygget ble totalrehabilitert. Partene kom i 2022 til en minnelig l@sning og et utenrettslig forlik.

Det ble blant annet avdekket feil og mangler ved rehabilitering av betongkonstruksjon,
fasade, tak og takaltaner. Disse bygningsdelene er na klare for ny rehabilitering. Styret
innhentet teknisk bistand fra Millab Consult AS, som gjennomferte omfattende
undersgkelser og utarbeidet rapporter med beskrivelse av utbedringstiltak og estimerte
kostnadsrammer.

Forliksbelgpet dekker ikke de totale utbedringskostnadene, men utgjer et bidrag til
finansieringen.

3. Omfang og tiltak

Enerhaugen Arkitektkontor AS og OBOS Prosjekt bistar borettslaget og sameiet med
prosjektet. Det er gitt godkjent rammesgknad for fglgende:
+ Etterisolering av fasade med nytt pussystem.

+ Okt gesimshgyde i forbindelse med etterisolering og innkassing av ventilasjonsanlegg
pa tak.

* Franske balkonger ut mot gate (opsjon).

» Etablering av takterrasse (opsjon).

* Nye vinduer versus gjenbruk av eksisterende (opsjon)
* Nye ventilasjonsaggregat (opsjon)

+ Utvendig solskjerming/screens (opsjon)

Den ngdvendige delen av prosjektet omfatter i hovedsak betongrehabilitering av fasade,
etterisolering og nytt pussystem, flytting/tilpasning av glassfelt, nye rekkverk, samt full
oppgradering av tak med sanering, betongrehabilitering, ny isolering og tekking, nye
ventilasjonskanaler med innkassing og ny gesims/takutstikk med takrenner.
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Wessel Studio Borettslag Orienteringssak — fasade og tak

Flere av tiltakene gir en oppgradering ut over dagens standard. Etterisolering av fasade og
tak vil kunne gi reduserte fyringskostnader og bedre inneklima, og bidra til at bygget
tilfredsstiller kommende EU-krav. Styret har engasjert OBOS til & gjennomfare en
energikartlegging og vurdere mulige Enova- tilskudd og Klimatilskudd (Oslo Kommune).

Tak- og fasaderehabilitering er ngdvendig for a ivareta bygningsmassen og sikre byggets
levetid. Franske balkonger, takterrasse, nye vinduer, nye ventilasjonsaggregat og utvending
solskjerming/screens er opsjoner som kan velges/bortvelges av generalforsamlingen.

4. Gjennomfgringsmodell og fremdriftsplan

4.1 Samspillsentreprise — fase 1 og fase 2

Prosjektet gjennomfares som en samspillsentreprise (samspillskontrakt). Dette er en
samarbeidsmodell der byggherren (borettslaget og sameiet), radgiverne, arkitekt, OBOS
Prosjekt og entreprengren arbeider tett sammen om a utvikle, optimalisere og prise
prosjektet far selve byggingen besluttes. Modellen er delt i to faser:

Fase 1 — utviklingsfasen. Entreprengren engasjeres tidlig og deltar i prosjekteringen
sammen med arkitekt og radgivere. Sammen utvikles og optimaliseres I@sningene, og det
utarbeides kalkyle, risikovurdering og en omforent malpris for utfarelsen. Partene jobber
sammen for & finne kostnadseffektive Iasninger og minimere risiko. Byggherren har full
innsikt i kalkylen («apen bok»). Fase 1 forplikter ikke borettslaget til & bygge.

Beslutningspunkt. Nar malprisen foreligger, beslutter generalforsamlingen om prosjektet
skal viderefgres. Dette beslutningspunktet er den ekstraordinaere generalforsamlingen
omtalt i kapittel 9.

Fase 2 — utferelsesfasen. Dersom generalforsamlingen vedtar & ga videre, gar prosjektet
over i bygging etter den omforente Igsningen og malprisen. Samspillskontrakter har normalt
en incitamentsmodell der avvik fra malprisen (besparelser eller overskridelser) deles mellom
byggherre og entreprengr, slik at entreprengren har egeninteresse i a holde kostnadene
nede.

Fordeler ved en samspillsentreprise:

» Entreprengrens kompetanse kommer inn tidlig, noe som gir mer byggbare og ofte
rimeligere Igsninger.

+ Apen og transparent gkonomi («&pen bok») gir byggherren innsyn i kalkyle og paslag,
og dermed god kostnadskontroll og forutsigbarhet.

» Risiko identifiseres og prises i fellesskap i fase 1, fgr byggestart. Det reduserer faren
for uforutsette tilleggskrav og tvister underveis.

+ Borettslaget binder seg ikke til utfarelse fer malpris og endelig l@sning foreligger — lav
forpliktelse i utviklingsfasen.

* Incitamentsmodellen gir partene et felles mal om a optimalisere og holde budsjettet.

» Fleksibilitet til a tilpasse omfang og opsjoner (for eksempel takterrasse) underveis i
utviklingsfasen.

Modellen forutsetter aktiv involvering fra byggherren i utviklingsfasen. Styret fglger prosjektet
tett, bistatt av OBOS Prosjekt som prosjekt- og byggeledelse.
4.2 Fremdriftsplan

Det videre arbeidet fglger tidslinjen nedenfor; forskyvninger og forsinkelser kan forekomme.
Den bindende beslutningen om a gjennomfere prosjektet (fase 2), om opsjoner og om
finansiering, treffes av en ekstraordinaer generalforsamling nar malprisen foreligger — etter
planen i august/september 2026.
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Wessel Studio Borettslag Orienteringssak — fasade og tak

Periode Aktivitet

Avklaring av servitutt og vederlag.
LEl I A Samespillsfase (fase 1): detaljprosjektering og prising sammen med
entreprengr.

August 2026 Konkret malpris fastsettes sammen med entreprengren.

Ekstraordinaer generalforsamling — bindende beslutning om

Aug-sep 2026 giennomfaring m/ malpris, opsjoner og finansiering.

September 2026 Eno_va- og Klimatilskudd-sgknad, IG-sgknad og SHA-plan, mobilisering
og rigg (forutsatt vedtak).

Sep 2026 — apr 2027 Byggefase (fase 2 — fasader og tak).

Mai 2027 Sluttbefaring og overlevering.

Jun—jul 2027 Ferdigattest.

5. Okonomiske rammer

Tallene under er forelgpige og hentet fra OBOS Prosjekts kostnadsoverslag (vedlagt).
Endelig kostnad fastsettes som malpris i samspillsfasen og legges frem for beslutning i en
ekstraordineer generalforsamling. Merverdiavgift (25 %) er en reell kostnad for borettslaget
og kan ikke trekkes fra. Merk ogsa avsnitt 8 for usikkerhet og forbehold herunder
sikkerhetsmargin som bgr paregnes pa naveerende tidspunkt.

5.1 Nedvendig rehabilitering — fasade og tak

Post Inkl. mva

Arkitekt, byggeseknad, prosjekt- og byggeledelse kr 2 500 000
Vederlag for servitutt/leie av kommunal grunn kr 900 000
ifm. etterisolering

Rigg, stillas, gateleie og entreprengrens kr 3 712 500
administrasjon

Fasader (betongrehab., etterisolering, kr 20 077 500
pussystem, glassfelt, rekkverk m.m.)

Tak (sanering, betongrehab., isolering/tekking, kr 6 345 000
ventilasjon, gesims m.m.)

Forventet prisgkning pa relevante poster (4,7%) kr 1416 345
Sum fasade og tak kr 35 001 345

Estimert kostnad for den ngdvendige rehabiliteringen er NOK 35 001 345 inkl. mva. Justert
for prisgkninger de siste arene, samsvarer dette godt med Millab Consult AS sine rapporter,
som anslo totale utbedringskostnader til NOK 30—35 millioner.

5.2 Opsjon - franske balkonger

Opsjonen omfatter inntil 36 franske balkonger ut mot gate, inkl. prosjektering, eventuell
forsterkning av beerende yttervegg, betongsaging og tilpasning av smyg, nye
vinduer/balkongdgarer, VVS/radiatorer, rekkverk med handlgper samt ekstra rigg.

Post Inkl. mva

Franske balkonger — totalt (inntil 36 stk) kr 7 245 000
Estimert pris pr. balkong kr 201 250
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Til sammenligning har tidligere estimater fra OBOS Prosjekt indikert NOK 120-200 tusen pr.
franske balkong. Foreliggende overslag ligger i gvre del av dette intervallet.

5.3 Opsjon — takterrasse

Opsjonen omfatter etablering av en felles takterrasse, inkl. prosjektering, ombygging av
trapperom forberedt for ny heis, ny heis (gjenbruk av eksisterende heissjakt), forsterkning av
teknisk rom, oppbygging/ramper/terrassegulv, glassrekkverk og ekstra rigg.

Alternativ Inkl. mva

Takterrasse 215 m? kr 3 951 250

Belgpene er merkostnaden for takterrasse ut over den ngdvendige takrehabiliteringen.
Tidligere estimater anslo en merkostnad i stagrrelsesorden NOK 4—6 millioner; foreliggende
overslag ligger lavere.

5.4 Opsjon — nye vinduer

Opsjonen omfatter nye vinduer fremfor gjenbruk av dagens vinduer. Dagens vinduer er fra
2007/2008 og holder generelt god standard med antatt mange levear igjen. Nar det likevel
gjeres omfattende tiltak pa fasade kan det veert hensiktsmessig a erstatte dagens vinduer
med nye vinduer som vil ha ny og lengre levetid. Nye vinduer vil delvis kunne regne seg
hjem ved bedre energieffektivitet (anslatt ca. 65 000 kWh i arlig besparelse versus dagens
vinduer), og ellers forventes nye vinduer a gi bedre inneklima og bedre staydemping.

Alternativ Inkl. mva

Merkostnad nye vinduer versus gjenbruk av
eksisterende vinduer (inkluderer anslatt kr 1 698 125
tilskudd fra Enoval/Klimatiltak)

Belgpene er merkostnaden for nye vinduer ut over alternativer med gjenbruk av
eksisterende vinduer.

5.5 Opsjon — nye ventilasjonsaggregat

Opsjonen omfatter nye ventilasjonsaggregat fremfor gjenbruk av dagens
ventilasjonsaggregat. Nye ventilasjonsaggregat vil gi et moderne SD-anlegg (automasjon)
med bedre komfort og bedre varmegjenvinning (opptil 80%). Basert pa forelgpige estimater
rundt gkt varmegjenvinning vil investeringen spare seg inn ila. 5-8 ar.

Alternativ Inkl. mva
Nye ventilasjonsanlegg kr 1 250 000

Belgpene er merkostnaden for nye ventilasjonsanlegg ut over alternativet med gjenbruk av
eksisterende ventilasjonsanlegg.

5.6 Opsjon — solskjerming/screens

Frem mot en ekstraordinzer generalforsamling vil det vurderes behov og kostnad for ekstern
solskjerming.
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Alternativ Inkl. mva

Solskjerming TBD

6. Finansiering

Prosjektet planlegges finansiert med en kombinasjon av frie midler pa bankkonto og opptak
av felleslan. Selve beslutningen om laneopptak treffes av den besluttende
generalforsamlingen nar malprisen foreligger.

Borettslaget har tidligere benyttet Profinans for refinansiering av fellesgjelden. Profinans
opererer som finansagent for Handelsbanken. Ifglge Profinans er det ingen
finanseringsrisiko forbundet ved prosjektet og at borettslaget og sameiet vil kunne fa lane
hele det ngdvendige belgpet (tak og fasade + opsjoner) pa tilsvarende vilkar som dagens
fellesgjeld.

Fellesgjelden vil fordeles pa leilighetene og naeringsseksjonene i 1. etasje etter andels- og
sameierbrgk. Borettslagets andel av bygget utgjer 2998/3609. Lanet forventes innlemmet i
en individuell nedbetalingsordning (IN-ordning), slik at den enkelte andelseier kan velge a

betale ned ekstra pa hele eller deler av sin andel av gjelden.

Basert pa den ngdvendige rehabiliteringen anslar styret et netto lanebehov ut over frie
midler i starrelsesorden NOK 29 millioner for fasade og tak. Dersom opsjoner vedtas, aker
lanebehovet tilsvarende. Endelig lanebehov avhenger av sluttpris og hvilke opsjoner som
vedtas.

Finansieringselement Belop

Frie midler / overskuddslikviditet NOK 5-6 mill.
Felleslan, fasade og tak (arbeidsestimat) ca. NOK 29 mill.
+ ev. opsjon franske balkonger inntil NOK 7,3 mill.
+ ev. opsjon takterrasse inntil NOK 4,0 mill.
+ ev. opsjon nye vinduer inntil NOK 1,7 mill.
+ ev. opsjon nye ventilasjonsaggregat inntil NOK 1,3 mill.
+ ev. opsjon utvendig solskjerming/screens TBD

7. Konsekvenser for den enkelte andelseier

Jkt fellesgjeld fordeles pa andelene etter andels-/sameierbrak, og gkningen i
felleskostnader avhenger av lanebelap, Igpetid og renteniva. Den enkelte andelseiers belgp
avhenger av egen andels-/sameierbrgk og kan betales ned via IN-ordningen.

Dersom opsjon om franske balkonger vedtas, forventes kostnader tilknyttet dette tiltaket kun
a fordeles ut til andelene som far fransk balkong.

Tabellen nedenfor viser en illustrasjon av manedlig kapitalkostnad pr. Iant million ved
annuitetslan:

Lopetid 5 % rente 6 % rente
30 ar kr 5 368/mnd pr. lant million kr 5 996/mnd pr. lant million
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Wessel Studio Borettslag Orienteringssak — fasade og tak

Videre falger et regneeksempel pa gkt fellesgjeld fra n@dvendig ngdvendige tak- og
fasaderehabiliteringen (opsjoner er ikke inkludert her):

Leilighet (BRA) Andel av bygget | Okt fellesgjeld | Felleskost ved 5% rente
35 kvm 1,098% NOK 0,33 mill kr 1 800/mnd
55 kvm 1,496% NOK 0,45 mill kr 2 400/mnd
85 kvm 2,084% NOK 0,62 mill kr 3 350/mnd

8. Usikkerhet og forbehold

Det er knyttet usikkerhet til de endelige kostnadene. Endelige priser foreligger forst etter at
malpris er fastsatt i samspillsfasen i august/september 2026. Tallene i denne orienteringen
ma derfor betraktes som et godt grunnlag for a forsta omfang og sterrelsesorden, men ikke
som et endelig fasitsvar. Gitt omfanget og risikoen ved prosjektet bar det legges til en
sikkerhetsmargin pa 10-15% pa estimatene over.

Det er nettopp for & handtere denne usikkerheten at den bindende beslutningen tas fagrst nar
malprisen er kjent, og at styret da vil legge frem en oppdatert kosthnadsramme med et
fornuftig paslag for beslutning av generalforsamlingen.

9. Behandling i generalforsamlingen og videre beslutningsprosess

Denne saken legges frem som en orienteringssak. Det treffes ingen bindende vedtak om
gjiennomfgring, opsjoner eller finansiering pa denne generalforsamlingen. Den bindende
beslutningen tas av en senere ekstraordinger generalforsamling nar konkret malpris er
fastsatt sammen med entreprengren.

9.1 Det generalforsamlingen behandler na

Forslag til vedtak (orientering):

«Generalforsamlingen tar styrets orientering om tak- og fasadeprosjektet — herunder
omfang, forelgpige kostnadsestimater, planlagt finansiering og videre fremdrift — til
etterretning. Endelig beslutning om gjennomfaring, opsjoner og finansiering treffes péa en
senere ekstraordinaer generalforsamling nar konkret malpris foreligger.»

9.2 Beslutninger som tas pa en senere ekstraordinaer generalforsamling

Nar konkret malpris er fastsatt sammen med entreprengren (forventet august/september
2026), innkaller styret til en ekstraordinaer generalforsamling. Denne vil bli bedt om a ta
stilling til falgende:

1. Gjennomfering av tak- og fasaderehabiliteringen til fastsatt malpris, med et
fornuftig paslag for risiko som gir tilstrekkelig kostnadsramme.

2. Opsjoner:
a) franske balkonger (inntil 36 stk)
b) takterrasse
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Wessel Studio Borettslag Orienteringssak — fasade og tak

c) nye vinduer
d) nytt ventilasjonsaggregat.
Det vil stemmes separat over hver opsjon.

3. Finansiering og pantsettelse: opptak av felleslan til finansiering, sikret ved pant i
borettslagets faste eiendom med prioritet foran andelseiernes borettsinnskudd
(andelene), innlemmelse i IN-ordning, og fordeling av kapitalkostnadene pa andelene
etter andels-/sameierbrgk.

Den ekstraordineere generalforsmalingen planlegges gjennomfert digitalt og over en periode
pa 5-7 dager, slik at alle far anledning til 2 stemme- og kan stemme nar det passer den
enkelte. Det vil bli sendt ut fullstendig saksunderlag med malpris, finansiering og forslag til
vedtak. Det vil bli avholdt et mgte for spgrsmal underveis.

Beslutningene - ombygging og vesentlige endringer (gkt gesimshgyde, takterrasse, franske
balkonger osv.) samt pantsettelse og laneopptak av dette omfang — krever normailt tilslutning
fra minst to tredjedeler (2/3) av de avgitte stemmene, jf. burettslagslova § 8-9.

Orientering slutt.
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Vedlegg 1: Kostnadsoverslag

Vedlegg 2: Skissetegninger franske balkonger og takterrasse
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmeate Tirsdag 30.06.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s



HUSORDENSREGLER FOR
WESSEL STUDIO BORETTSLAG

Vedtatt av styret i Wessel Studio borettslag 27.05.08
Revidert 22.03.2010

1 Bruk av leiligheten

Den enkelte beboer plikter & sarge for ro og orden for seg selv og besgkende
slik at det ikke farer til ulempe for de @vrige beboerne.

Stoy fra leilighetene ma unngas, i seerdeleshet mellom kl 2300 og 0700. Ved
selskapelighet ma det tas ekstra hensyn til naboer.

Det er viktig a veere klar over at tale, musikk m.m. hgres sveert godt nar
vinduer eller balkongder star apne eller nar man oppholder seg pa
balkongen, derfor er det i disse tilfellene spesielt viktig & ta hensyn til
naboene ved a holde et lavt stayniva.

Om det settes opp markiser, skal disse ha den farge og utforming som styret
har godkjent og informert om.

Det er ikke lov & sette opp utvendige parabolantenner.

Om det anskaffes blomsterkasser pa balkongene, ma de monteres slik at de
ikke er til fare for andre eller til sjenanse for naboene.

Kullgrill er ikke tillatt pa balkongene. Elektrisk grill anbefales pa det sterkeste,
men gassgrill kan godkjennes hvis sikkerheten er tilstrekkelig ivaretatt. Det vil
si at gassbeholderen ma oppbevares forskriftsmessig i stalskap. Den ma ikke
bli utsatt for oppvarming, da det kan fgre til lekkasje og eksplosjonsfare. Det
er heller ikke tillatt & lagre gassbeholdere i kjelleren. (Det er stor
eksplosjonsfare forbundet ved bruk og oppbevaring av gassbeholdere og de
strenge sikkerhetsreglene fra Norsk Brannvernforening ma felges.)

Balkongene ma ikke benyttes til lagringsplass eller hensetting av for
eksempel pappemballasje eller lignende.

Det skal ikke ligge dgrmatter utenfor inngangsderene til leilighetene.
Det er montert leilighetsnummer over entrédgrene. Hvis beboerne i tillegg

gnsker & ha navn pa daren, skal navneskiltet vaere selvklebende slik at
derbladet ikke beskadiges. Klistremerker, post-it-lapper o.l. godtas ikke.

2 Innvendige fellesarealer

Utgangsdearer og darer inn til kjeller skal alltid holdes Iast.

Skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, betales av beboer i
leiligheten som skadeforvolderne knyttes til.



Enhver er ansvarlig for a holde avfallsrommene ryddige ved for eksempel a
presse sammen pappavfall og legge det i containeren. Spesialavfall ma ikke
kastes i avfallsrommene (kun vanlig husholdningsavfall og papp/papir). Farlig
avfall, og ogsa glass og metall til gjenvinning, kastes i returstasjonene. Den
naermeste finnes i Pilestredet Park.

Oppganger, korridorer og fellesarealer i kjeller skal veere fri for
uvedkommende gjenstander. Dette er saerskilt viktig med tanke pa
remningsveier. Gjenstander som er for store til sgppelcontainerne skal enten
fraktes vekk av beboerne selv eller plasseres i sgppelrommene for bortkjering
(ved vaktmester).

Korridorene skal vaere fri for matter, sappelposer, sko o.l.

Sykler skal ikke hensettes i vestibyle eller korridorer, og heller ikke fraktes i
heisen eller oppover i etasjene. Sykler skal settes i sykkelrom i kjelleren
(inngang fra Wessels gate), eller i portrom. Settes sykler i portrom, ma en
serge for a ikke stenge for sgppeltemming.

Den enkelte beboer er ansvarlig for a holde det ryddig rundt postkassene.
Reklamemateriell skal fiernes av den enkelte beboer og ikke etterlates pa
fellesarealer.

Det skal ikke benyttes andre postkasseskilt enn dem styret bestiller.

Rayking er forbudt i fellesarealene.

3 Utvendige fellesarealer

Alle beboere er ansvarlige for & holde ro og orden i det felles utomhusarealet
(atriet), som Wessel Studio og Wessel Atrium deler ansvar og utgifter for.

Enhver er ansvarlig for a rydde etter seg ved bruk av atriet og ta med seg
eventuelt sgppel.

Det er sveert god akustikk i atriet, derfor er det viktig a ta hensyn til dette og
holde et lavt stayniva pa tale og musikk.

Lufting av hunder skal ikke skje i atriet.

4 Gyldighet

Ved a bo i Wessel Studio, aksepterer beboerne dette reglementet. For avrig
gjelder vedtektene for borettslaget.

Husordensreglene med senere endringer gjelder sa snart de er kunngjort for
beboerne.

Den enkelte beboer oppfordres til & sgrge for at ordensreglene blir etterfulgt.
Brudd pa husordensreglene kan medfgre erstatningsansvar og vil ogsa
kunne fa konsekvenser for boforholdet.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

A.L. Hgyer AS
Hammersborg torg 3
0179 OSLO
firmapost@alhoyer.no

mao: 18 DES, 7008

Deres ref: Var ref (saksnr): 200608936-45  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ~ WESSELS GATE 8 Eiendom:  208/811/0/0

Tiltakshaver:  Wessel Studio AS c¢/o USBL Adresse: Pb 4764 Sofienberg, 0506 OSLO
v/Asle Strgm

Sgker: A.L. Hgyer AS Adresse:  Hammersborg torg 3, 0179 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - WESSELS GATE 8

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar npdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fplger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Plan og Nzring - Apen by

P
Per Arne Horne Sven Sandberg [ -
enhetsleder saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

[ | Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
e Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Org.r.: 971 040 823 MVA
] Boks 364 Sentrum Telefaks: 22 66 24 94

™ 0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Hille Melbye Arkitekter AS
Hausmanns gate 16
0182 OSLO

Dato: 39 JAN, 2007

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200604368-15  Saksbeh: Rune Breivik Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse :

Byggeplass: WESSELS GATE 8 Eiendom: 208/811/0/0

Tiltakshaver:  Veritatem AS C/O Lonnheim Adresse: Postboks 3969, Ullevaal Stadion, 0806
Eiendom AS OSLO

Seker: Hille Melbye Arkitekter AS Adresse:  Hausmanns gate 16, 0182 OSLO

Tiltakstype: Ukjent tilttype Tiltaksart:  Riving

FERDIGATTEST - WESSELS GATE 8 (RIVING)

Jir. plan- og bygningsloven § 99
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan péaklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omrideutvikling

Omradeplaner 3, Apen by

/ , . |
Do~ lose ¢ e !
Anne-Lise Bye une Breiv
for avdelingsenhetsleder saksbehandler ‘
Kopi til: I

Veritatem AS C/O Lennheim Eiendom AS, Postboks 3969, Ullevaal Stadion, 0806, OSLO ‘

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:

Avdeling for omradeutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
Omréadeplaner 3, Apen by Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

A.L. Hgyer AS
Hammersborg torg 3
0179 OSLO
firmapost@alhoyer.no

mao: 18 DES, 7008

Deres ref: Var ref (saksnr): 200608936-45  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ~ WESSELS GATE 8 Eiendom:  208/811/0/0

Tiltakshaver:  Wessel Studio AS c¢/o USBL Adresse: Pb 4764 Sofienberg, 0506 OSLO
v/Asle Strgm

Sgker: A.L. Hgyer AS Adresse:  Hammersborg torg 3, 0179 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - WESSELS GATE 8

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar npdvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
fplger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Oslo

Dato: 18.08.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Regul

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2

eringskart

(dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 161748/ 86538112

Deres ref.:

Adresse: Wessels gate 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/811

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 1 Inn-/utkjering
72 - Felles lekeareal
O Eksisterende tre som skal bevares
110 - Bolig m.tilh. anlegg
121 - Forretning og kontor - Avkjorsel

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
614 - Grav- og urnelund

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 661 - Spesialomrade bevaring forretning
7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
V77777, 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RbFornyelseOmrade

RbFornyelseGrense

————— RpBestemmelseGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense

Regulert senterlinje

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Dato: 18.08.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 161748/86538112

Deres ref.:

597300 597600

597300 597600
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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WESSELS GATE 2 M.FL. Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser. Bolig,for-

retning,kontor,bevaring,fornyelse m.m.

Vedtaksdato: 25.09.2002

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199707372

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 199707372, 199606103

Dokumentet bestér av 6 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=199707372&rplan=1

S-3934

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR WESSELS GATE 2 M. FL., Gnr. 208/ Bnr. 803 m. fl.

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket tegning nr.: [IP-97027, datert 25.04.1998 og revidert
10.10.2001.

§ 2. Formal

Omradet reguleres til:
byggeomrader: - bolig

- bolig m. forretning/kontor i farste etasje

- tidsrekkefalge: 1. Forretning/kontor,

2. Bolig, forretning/kontor i farste etasje

offentlig trafikkomrade: - vei

- fortau
spesialomrade: - bevaring (bolig)

- bevaring (bolig m. forretning, kontor i farste etasje)
- bevaring (tidsrekkefglge: 1 forretning/kontor, 2 bolig)
- bevaring (tidsrekkefglge: 1 hotell, 2 bolig)
fellesomrade: - leke-/oppholdsareal
fornyelsesomrade: - tidsrekkefglge: 1 bolig, 2 fellesomrade (leke-/oppholdsareal)
fornyelsesomrade/spesialomrade: - bevaring (bolig)
fornyelsesomrade/fellesomréde: - leke-/oppholdsareal
byggeomrade (bolig) / fellesomrade (leke-/oppholdsareal)
byggeomrade (forretning/kontor) / fellesomrade (leke-/oppholdsareal)

§ 3. Byggeomrade for bolig — bolig, forretning/kont or i fgrste etasje, fellesomrade (lek/oppholdsareal )
Reguleringsbestemmelsen gjelder fglgende eiendommer:
Del av Wessels gate 8, Bidenkaps gate 1 og Ullevalsveien 7.

Bruk

Del av Bidenkaps gate 1 mot gate reguleres til boliger med unntak av 1. etasje.

Del av Bidenkaps gate 1 og Wessels gate 8 inne i gadrdsrommet reguleres til boliger innenfor angitte
grenser for bebyggelse med unntak av 1. etasje. 1. etasje i Bidenkaps gate 1 og Wessels gate 8 reguleres
til forretning/kontor innenfor planens viste sone innunder ferdig opparbeidet uteareal i gardsrom.
Gardsrommet i Bidenkaps gate 1/ Wessels gate 8 opparbeides til fellesomrade for leke- og oppholdsareal
tilgjengelig for hele kvartalet.

Bebyggelse pa Ullevals veien 7 reguleres til boliger med unntak av 1.etasje mot gate som reguleres til
forretning/kontor.

Forretning/kontor:

Maksimum areal pr. virksomhet er 700 m2. All virksomhet mot gate skal veere strgkstjenende og
publikumsrettet, med adkomst og varelevering fra gaten. Virksomheten skal ikke medfare spesielle ulemper
for omgivelsene i form av stay, rayk eller lukt.

Ny bebyggelse - utforming, plassering

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges avgjgrende vekt pa omradets seerpreg og strgkets
karakter med hensyn til bygningsvolum, form, materialbruk og fargesetting. Innpassing av moderne
elementer kan tillates i den utstrekning dette er til berikelse for straket. Ved sammenslaing av eiendommer
skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt framga av variasjon i fasade og terrengfall. Mot gate pa
Bidenkaps gate 1 tillates nybygg i kvartalstrukturen innenfor angitt byggegrense/ formalsgrense. Inne i
gardsrommet pa del av Bidenkaps gate 1 og Wessels gate 8 tillates nybygg med maks. bebygd areal BYA
=275 m2. Det tillates bygget toroms leiligheter. Nybygget plasseres innenfor angitte byggegrenser.

Etasjetall/byggehgyde

Pastdende bebyggelse reguleres med eksisterende gesims- og mgnehgyde. Utvendig veggliv skal falge
forméalsgrense. Mot gate pd Bidenkaps gate 1 tillates inntil 5 etasjer pluss en etasje tilbaketrukket fra
fasadeniva. Gesimshgyde og mgnehgyde skal veere tilsvarende tilstatende nabobebyggelse, eller gesims
maks. kote 41 og mgnehgyde maks. kote 45,0.

Nybygg inne i gardsrommet tillates inntil 4 etasjer med manehgyde maks. kote 41,0. | tillegg kan tillates en
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etasje, tilbaketrukket (fra gst) 2 meter fra fasadeliv med mgnehgyde maks. kote 45,0. Det tillates trapp-
/heisoppbygg og rekkverk over angitte gesims- og mgnehgyder.

Byggeomrade — tidsrekkefglge: 1. Forretning/ko  ntor, 2. Bolig, forretning/kontor i ferste etasje
Reguleringsbestemmelsen omhandler bebyggelse langs gate p& eiendommen Wessels gate 8.
Far bygningsmyndighetene gir tillatelse til melde- og sgknadspliktige tiltak, skal tiltaket forelegges
Eiendoms- og byfornyelsesetaten for uttalelse.

Bruk

Dersom neeringsvirksomheten opphgrer, skal bygningen omgjgres til boliger med unntak av farste etasje.
Farste etasje skal brukes til strgkstjenende forretning, kontor eller service med inntil 700 m2 per enhet.
Atkomst gkonomitrafikk/varelevering kan skje fra gate gjennom eksisterende portrom til eksisterende
gardsrom i Wessels gate 8 som legges under lokk.

Virksomheten skal ikke medfagre spesielle ulemper for omgivelsene i form av stay, rgk eller lukt.

Etasjetall, byggehgyde, plassering

Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesims og mgnehgyde. Utvendig veggliv skal falge
formalsgrense. Ved konvertering av eksisterende kontorbygning til boliger kan det gjares unntak fra
leilighetsfordelingen.

Utforming
Ved utforming av ny bebyggelse skal legges avgjgrende vekt pa omradets saerpreg og strgkets karakter

mht. bygningsvolum, form, materialbruk og fargesetting. Innpassing av moderne elementer kan tillates i den
utstrekning dette er til berikelse for straket. Ved sammenslaing av eiendommer skal eksisterende
eiendomsgrenser fortsatt framga av variasjon i fasade og terrengfall.

Offentlig trafikkomrade — fortau, vei
Reguleringsbestemmelsen omhandler deler av Nordahl Bruns gate som reguleres til offentlig trafikkomrade
— fortau, vei.

Spesialomrade bevaring — bolig, bolig med forr  etning/kontor i farste etasje
Far bygningsmyndighetene gir tillatelse til melde- og sgknadspliktige tiltak, skal de forelegges Byantikvaren
for uttalelse.

Bruk

Reguleringshestemmelsen gjelder del av fglgende eiendommer:

Wessels gate 2 og Ullevalsveien 9; all bebyggelse reguleres til boliger med unntak av 1. etasje mot gate
som reguleres til forretning/kontor.

Nordahl Bruns gate 7; all bebyggelse reguleres til boliger med unntak av mellombygning.

Wessels gate 4, 4B, 6 og 6B, Nordahl Bruns gate 11 og 13; bebyggelse langs gate reguleres til boliger.

@vrige lokaler i farste etasje mot Wessels gate og Nordahl Bruns gate reguleres til bolig, men kan ogsa
nyttes til forretning/kontor.

Forretning, kontor:

Neeringsvirksomhet mot gate skal veere publikumsrettet og med publikumsadkomst og varelevering fra
gaten. Dersom virksomhet er knyttet til bakbygning, ma virksomhet veere av en slik art at den ikke krever
kjgreadkomst til bakbygning, og heller ikke hindrer beboernes adkomst og gjennomgangsrett til
fellesomrade. Virksomheten skal ikke medfare spesielle ulemper for omgivelsene i form av stay, rak eller
lukt.

Etasjetall, byggehgyde, plassering
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde og mgnehgyde. Utvendig veggliv skal fglge
formalsgrense.

Utbedring, ombygging eller gijenoppbyaggding

Eksisterende bygninger tillates ikke revet eller fiernet dersom dette ikke kan begrunnes som fglge av brann
eller annen uopprettelig skade.

Ved utbedring, ombygging skal hovedfasader, volum eller konstruksjoner beholdes uendret eller fares
tilbake til opprinnelig utseende. Opprinnelige bygningselementer, detaljer, materialer eller
overflatebehandlinger skal i starst mulig grad bevares.
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Ved gjenoppbygging legges avgjarende vekt pa omradets saerpreg og strgkets karakter mht.
bygningsvolum, form, materialbruk og utseende i forhold til opprinnelig bygning. Gjenreisning skal skje slik
at miljgets karakter med bygninger eller andre fysiske elementer herunder detaljer, farger og materialer blir
tilbakefart og forbedret. Ved sammenslaing av eiendommer skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt
framga av variasjon i fasade og nivaforskjeller.

Vedlikehold

Bygninger og bygningsmiljg skal holdes i en slik stand at verneverdien ikke settes i fare, eller blir redusert,
eller at bebyggelsen virker skiemmende i seg selv eller i forhold til gvrig bebyggelse. Vedlikehold og
istandsetting skal skje med opprinnelige eller tradisjonelle materialer og metoder og tilpasses bygningenes
tekniske forutsetninger og spesielle karakter.

Eventuell utskifting av utvendige bygningselementer, ogsa porter, skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.

Spesialomrader — bevaring (tidsrekkefglge: 1.  Forretning/kontor, hotell, 2. Bolig)
Far bygningsmyndighetene gir tillatelse til melde- og sgknadspliktige tiltak, skal tiltaket forelegges
Byantikvaren for uttalelse.

Bruk

Spesialomrade bevaring (tidsrekkefglge: 1. Forretning/kontor 2. Bolig); Reguleringsformalet gjelder
bebyggelsen pa eiendommen Nordahl Bruns gate 5.

Spesialomrade bevaring (tidsrekkefglge: 1. Hotell 2. Bolig); Reguleringsformalet gjelder bebyggelsen pa
eiendommen Nordahl Bruns gate 9.

Dersom eiendommene ikke lenger skal benyttes til naeringsvirksomheten, skal bygningene omgjgres til
boligbruk.

Lokaler i farste etasje mot Nordahl Bruns gate kan ved overgang til boligformal, ogsa nyttes til forretning,
kontor. Virksomheten skal veere publikumsrettet, og all adkomst skal skje fra gate. Virksomheten skal ikke
medfare spesielle ulemper for omgivelsene i form av stgy, rak eller lukt.

Etasjetall, byggehgyde, plassering
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde og mgnehgyde.
Utvendig veggliv skal falge formalsgrense.

Utbedring, ombygging eller gjenoppbygging

Eksisterende bygninger tillates ikke revet eller fiernet dersom dette ikke kan begrunnes som fglge av brann
eller annen uopprettelig skade.

Ved utbedring, ombygging skal hovedfasader, volum eller konstruksjoner beholdes uendret eller fares
tilbake til opprinnelig utseende. Opprinnelige bygningselementer, detaljer, materialer eller
overflatebehandlinger skal i starst mulig grad bevares.

Ved gjenoppbygging legges avgjarende vekt p& omradets seerpreg og strakets karakter med hensyn til
bygningsvolum, form, materialbruk og utseende i forhold til opprinnelig bygning. Gjenreisning skal skje slik
at miljgets karakter med bygninger eller andre fysiske elementer herunder detaljer, farger og materialer blir
tilbakefart og forbedret.

Ved sammenslaing av eiendommer skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt framga av variasjon i
fasade og nivaforskjeller.

Vedlikehold

Bygninger og bygningsmiljg skal holdes i en slik stand at verneverdien ikke settes i fare, eller blir redusert,
eller at bebyggelsen virker skiemmende i seg selv eller i forhold til gvrig bebyggelse. Vedlikehold og
istandsetting skal skje med opprinnelige eller tradisjonelle materialer og metoder og tilpasses bygningenes
tekniske forutsetninger og spesielle karakter.

Eventuell utskifting av utvendige bygningselementer, ogsa porter, skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.
Fornyelsesomrade — tidsrekkefglge: 1. Bolig, 2 . Fellesomrade (lek-/oppholdsareal).

Far bygningsmyndighetene gir tillatelse til melde- og sgknadspliktige tiltak, skal de forelegges Bolig- og
eiendomsetaten for uttalelse.

Bruk

Reguleringsbestemmelsen gjelder bakbygning pa eiendommen Wessels gate 4 som reguleres til
byggeomrade for bolig i kombinasjon med fornyelse. Bebyggelsen skal fornyes til dette formal.

Dersom bygningen ma rives pa grunn av brann eller uopprettelig skade som betinger full utbedring eller
hovedombygging, skal arealet utlegges til fellesomrade for leke- og oppholdsareal i kvartalet.
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Reguleringsbestemmelse § 10 gjgres da ogsa gjeldende for det nye fellesarealet pa eiendommen.

Etasjetall/byggehgyde/byggelinje
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde og mgnehgyde. Utvendig veggliv skal fglge
formalsgrense.

Fornyelsesomrade / spesialomrade bevaring (bol  ig)
Far bygningsmyndighetene gir tillatelse til melde- og sgknadspliktige tiltak, skal de forelegges Bolig og
eiendomsetaten og Byantikvaren til uttalelse.

Bruk

Reguleringsbestemmelsen gjelder bakbygningene pa eiendommene Wessels gate 6 og 6B.
Neeringsvirksomhet som er knyttet til bakbygning kan opprettholdes dersom den er av en slik art at den ikke
krever kjgreadkomst til bakbygning, og heller ikke hindrer beboeres adkomst, gjennomgangsrett og bruk av
fellesomrade. Virksomheten ma heller ikke medfare spesielle ulemper for omgivelsene i form av stay, rgk
eller lukt.

Etasjetall/byggehgyde/plassering
Bebyggelsen reguleres med eksisterende gesimshgyde og mgnehgyde.
Utvendig veggliv skal fglge formalsgrense.

Utbedring, ombygging eller nybygging

Bebyggelse regulert til disse formal tillates ikke revet eller fiernet dersom dette ikke kan begrunnes som
folge av brann eller annen uopprettelig skade. Ved utbedring, ombygging skal hovedfasader, volum eller
konstruksjoner beholdes uendret eller fares tilbake til opprinnelig utseende. Opprinnelige
bygningselementer, detaljer, materialer eller overflatebehandlinger skal i starst mulig grad bevares.
Dersom bygning ma rives, skal det ved gjenoppbygging legges avgjgrende vekt p& omradets szerpreg og
strgkets karakter mht. bygningsvolum, form, materialbruk og utseende. Ved sammenslding av eiendommer
skal eksisterende eiendomsgrenser fortsatt framga av variasjon i fasade og nivaforskijeller.

Vedlikehold

Bygninger og bygningsmiljg skal holdes i en slik stand at verneverdien ikke settes i fare, eller blir redusert,
eller at bebyggelsen virker skiemmende i seg selv eller i forhold til gvrig bebyggelse. Vedlikehold og
istandsetting skal skje med opprinnelige eller tradisjonelle materialer og metoder og tilpasses bygningenes
tekniske forutsetninger og spesielle karakter. Eventuell utskifting av utvendige bygningselementer, ogsa
porter, skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.

§10. Fornyelsesomrade / Fellesomrade (lek-/opphold  sareal)

Omrade og bebyggelse som er regulert til fellesomrade i kombinasjon med fornyelse skal utlegges til felles
utendars leke- og oppholdsareal og felles gardsrom. Arealet skal veere felles for alle eiendommene i
kvartalet og skal knyttes sammen slik at alle beboerne i kvartalet har adkomst og bruksrett. Gjennom
fornyelsesprosessen skal legges til rette for felles bruk, drift og vedlikehold av fellesarealet, dessuten
adkomst for alle eiendommene, og lasbare porter mot gate. Arealet tillates ikke brukt til parkering, lager
eller lignende.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal innsendes en utomhusplan. Opparbeiding av fellesarealet
skal skje etter en detaljert plan /beskrivelse som er forelagt Eiendoms- og byfornyelsesetaten til uttalelse,
far bygningsmyndighetene gir tillatelse til melde- og sgknadspliktig tiltak. Planen skal vise eksisterende og
framtidig terreng og vegetasjon, og opparbeiding av areal for opphold og lek. Eksisterende vegetasjon og
topografi skal i stgrst mulig grad tas vare pa. Ved fierning av eiendomsgrenser, forstgtningsmurer etc., skal
disse fortsatt sgkes synliggjort som elementer i gardsromsopparbeidelsen.

"Fglsom arealbruk”

| forbindelse med utomhusplanen skal redegjgres for at masser som brukes pa fellesomradet, og materiale_
til mablering for lek- og opphold, ikke inneholder forurensende eller helsefarlige stoffer i henhold til
kommunal forskrift om produksjonsavfall med retningslinjer for BA-avfall. STF- veileder 99:01A eller senere
vedtatte forskrifter legges til grunn.

811. Felleshestemmelser

Leilighetstyper
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Ved ombygging, utbedring eller nybygging gjelder falgende:

- ettroms leiligheter tillates kun der det pa grunn av fysiske begrensninger vil veere vanskelig med utvidelse
eller sammenslaing.

- antall toroms leiligheter skal ikke overstige 40 % av leilighetsmassen innenfor hver eiendom.

-ensidig belyste leiligheter mot nord eller nordgst tillates ikke.

Balkonger

Fra annen etasje og opp kan det oppfgres balkonger pa fasader inn mot felles gardsrom der dette kan
tillates ut fra hensynet til bomilj@et i kvartalet foravrig. Balkonger kan ga maksimum 1,5 m utover de pa
planen viste byggegrenser (formalsgrense). Eventuell fundamentering av balkonger ma ikke legge beslag
pa regulert fellesomrade.

Stayisolering /luftinntak

Ved nybygg eller hovedombygging skal bebyggelsen sikres mot stagy , vibrasjoner og inneklima. Som
grenseverdier fglges de laveste parvise grenser i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79,
«Retningslinjer for trafikkstgy - planlegging og behandling etter bygningsloven» og rapport "Anbefalte
normer for inneklima" fra Folkehelsa (1998), eller de til enhver tid gjeldende forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer vedrarende stgy, vibrasjoner og inneklima. Luftinntak til bygninger ma legges slik at de
tilfredsstiller kravene i SFT-rapport 92:16 : "Virkninger av luftforurensninger p& helse og miljg - Anbefalte
grenseverdier", eller de til en hver tid gjeldende forskrifter, vedtekter eller retningslinjer vedrgrende
luftforurensning.

Parkering/atkomst.

Ved nybygging eller hoveombygging skal det anordnes parkering i underjordisk parkeringsanlegg i henhold
til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer.

Det skal avsettes ngdvendig parkering for funksjonshemmede.

S-3934.doc Side 6 av 6



i3/ D

ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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