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Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198 ,196 ...
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN l I I

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Sammendrag

Eiendommen og bebyggelsen

Myhretunet 12 ligger sentralt i Sykkylven, med kort avstand til sentrum, daglige servicetilbud, skoler, barnehager,
kollektivtransport samt idretts- og kulturtilbud. Eiendommen ligger i lett skranende terreng og er opparbeidet med
asfaltert biloppstillingsplass, plenarealer og noe beplantning. Boligen er oppfart i bindingsverkskonstruksjon uten kjeller,
med stagpte fundamenter og stapt plate pa grunn. Den har et boligareal pa ca. 105 m?, veranda pa ca. 8 m?, utebod pa ca.
5,5 m? og disponerer parkeringsplass pa ca. 13 m? i felles carportbygg. Boligen har i hovedsak standard fra byggearet, med
blant annet trekonstruksjoner, liggende bordkledning, betongstein pa yttertak, trevinduer med 2-lags energiglass,
vinylbelegg og varmekabler i deler av gulvene.

| tillegg har seksjonen en eierandel pa 1/5-del av gnr/bnr 15/196 som er fellesareal med carpotbygg og veier i omradet.

Tilstandsvurdering

Tilstanden er i all hovedsak standard fra byggear, med innvendige overflater som er om lag 30 ar gamle. Det er registrert
stedvise skader og slitasje pa tapet, noe utvendig overflateslitasje og kondensmerker samt avskalling pa et Velux-vindu.
Varmtvannsbereder og ventilasjonsanlegg er fra byggearet, og fremtidig funksjon er derfor usikker. Det er registrert spor
etter gnagere i raftekott, og naermere undersgkelser samt ngdvendige tiltak anbefales. Bad/vaskerom har vanntette sjikt
fra 1997 som har overskredet erfaringsbasert funksjonstid. Det er ogsa begrenset tilgang til sluk, mangelfull tetting rundt
enkelte rgrgjennomfaringer og manglende silikontetting ved dgrstokk. Pa taket er det registrert fuktskader ved pipe, hull i
undertaket, mosegroing og enkelte sprukne takstein. Neermere undersgkelser og utbedringer ma paregnes, med oppgitte
kostnadsanslag pa ca. kr 100 000-250 000 for vatrommet og ca. kr 20 000-100 000 for takrelaterte tiltak. Utebod og
carport er kun enkelt beskrevet og er ikke omfattet av full tilstandsvurdering.

1.2 Spesielle forhold

Det er forkjgpsrett for medlemmer av Sykkylven Buspareklubb. Beboere i Myhretunet ma vaere fylt 40 ar.

Festetomt.

1.3 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN

Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198 ,196 ...

Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE

1.4 Oppdrag

N T

Norsk takst

Kunde/rekvirent
Judith Harstad

Formal med taksten

Tilstandsrapport i forbindelse med salg av eiendommen.

Verdi
kr 2 800 000

Dato verdsetting
27.08.2026

Befaringsdato
18.08.2026

Takstingenigr

Roger Birkeland
roger@moretakst.no
TIf. 90134242

Tilstede pa befaringen
Roger Birkeland

01.09.2026

>
Roger Birkeland
(Oppdrag: 8911f9e7-c61e-495f-8a72-f531927395da - version 1)
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Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ...
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN l I I
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ...
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE

N T

Norsk takst

74l Eiendom og bygninger

2.1 Beskrivelse av omrade

Myhretunet 12 ligger sentralt i Sykkylven, og naeromradet bestar i hovedsak av boligbebyggelse, med kort avstand til
Sykkylven sentrum og daglige servicetilbud som dagligvarebutikker, apotek og lege. Det er ogsa naerhet til barneskule,
ungdomsskule, videregdende skole og flere barnehager. Omradet har god bussforbindelse, og det finnes idretts- og
kulturtilbud samt gode muligheter for tur- og friluftsaktiviteter i kommunen.

2.2 Eiendommer

Matrikkel
Kommune
Gardsnummer
Bruksnummer

Matrikkel
Kommune
Gardsnummer
Bruksnummer

1528 SYKKYLVEN
15
196

1528 SYKKYLVEN
15
198

Totalt tomteareal

Hjemmelshavere

MYHRE BARD MAGNE 1/3
MANDAL MARIANNE MYHRE 1/3
VELLE GRETA MYHRE 1/3
MYHRETUNET SAMEIGE 1/1
Eierform Festetomt
Tomteareal 768.6 m?

Hjemmelshavere

MYHRE BARD MAGNE 1/3
VELLE GRETA MYHRE 1/3
HARSTAD JUDIT 1/1
MANDAL MARIANNE MYHRE 1/3
MYHRETUNET SAMEIGE 1/1
Eierform Seksjon
Tomteareal 338.6 m?
1107.2 m?

2.3 Bygninger

Totalt bruksareal

Sum BRA-i 105 m? Sum BRA-e 5 m? Sum BRA-b 0 m?

Sum TBA

110 m?
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ... A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

2.3.1 MYHRETUNET 12

Tomannsbolig, vertikaldelt Byggear: 1997

Myhretunet 12
6230 SYKKYLVEN

2.3.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Kort bygningsbeskrivelse

Boligen i Myhretunet 12, Sykkylven, er oppfart ca. 1997 og har et areal pa ca. 105 m>. Bygningen er oppfart i
bindingsverkskonstruksjon pa stgpte fundamenter, med stgpt plate pa grunn og ringmur av betong. Eiendommen ligger i
lett skrdnende terreng og har blant annet asfaltert biloppstillingsplass, plenarealer, beplantning og utebod.

Utvendig konstruksjon

Ytterveggene er utfgrt i bindingsverk med liggende bordkledning. Vinduer og verandadar er av tre med 2-lags energiglass.
Ytterdgr er av treverk. Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte A-takstoler i treverk. Yttertaket er tekket med
betongstein over undertak av brett-ex eller tilsvarende, med slgyfer og lekter av treverk. Det er montert pipehatt og
stigetrinn til pipe. | loftsetasjen er det Velux-vindu med 2-lags energiglass.

Boligen har veranda pa ca. 8 m?, oppfart i trekonstruksjoner med terrassebord og rekkverk av treverk. Det er
forstgtningsmur av naturstein pa fellesareal.

Innvendige konstruksjoner og overflater

Etasjeskiller er utfart som trebjelkelag, mens fagrste etasje har stgpt plate pa grunn. Innvendige vegger er hovedsakelig
tapetsert, og himlinger er utfart med takessplater. Gulvene har i hovedsak vinylbelegg. Det er varmekabler i de fleste gulv i
forste etasje.

Kjgkkenet har laminatinnredning med malte, slette fronter, laminat benkeplate, dobbel oppvaskkum og ventilator over
komfyr.

Bad/vaskerom og tekniske installasjoner

Bad/vaskerom har vinylbelegg og varmekabler pa gulv samt vatromstapet pa vegger. Rommet er utstyrt med dusjkabinett,
toalett, servant med underskap, skyllekar, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk i
himling.

Innvendige vannledninger er utfgrt i kobber, og avigpsledninger er av plast. Varmtvannsberederen er pa 200 liter. Boligen
har mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.

lidsted
Det er elementpipe og vedovn i stuen.

2.3.1.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 1997
Byggear utifra opplysninger fra Ambita Infoland.
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ... A I I

Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst
2.3.1.3 AREAL
1. etasje TBA: 8 m? Sum BRA: 80 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Kjakken, Entré, Gang, 2 soverom, Bad/vaskerom, Stue, Trapperom 80 m?
Loftsetasje TBA:Om?  Sum BRA: 25 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Loftstue, Soverom 25 m?

2.3.1.4 BESKRIVELSE AV OMRADE/TOMT/REGULERING

Myhretunet 12 ligger sentralt i Sykkylven, og naeromradet bestar i hovedsak av bolighebyggelse, med kort avstand til
Sykkylven sentrum og daglige servicetilbud som dagligvarebutikker, apotek og lege. Det er ogsa nzerhet til barneskule,
ungdomsskule, videregaende skole og flere barnehager. Omradet har god bussforbindelse, og det finnes idretts- og
kulturtilbud samt gode muligheter for tur- og friluftsaktiviteter i kommunen.

Eiendommen er regulert til boligformal.

2.3.2 UTEBOD
Utebod Byggear: 1997

Myhretunet 12
6230 SYKKYLVEN

2.3.2.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Utebod pa ca 5,5 m? med stapt plate pa grunn, yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig.
Takkonstruksjon av tresperrer tekket med betongstein, inngangsdgr av treverk. Innlagt stram.

Tilleggsbygningen omfattes ikke av forskriftens krav til tilstandsvurdering. Bygningen er derfor kun enkelt beskrevet i
denne rapporten, uten at det er foretatt en tilstandsvurdering med tilhgrende TG-vurdering.

2.3.2.2 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 1997
Tegninger.
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ... A I I

Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst
2.3.2.3 AREAL
1. etasje TBA:Om?  Sum BRA: 5 m?
Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 5 m?

2.3.3 CARPORT
Carport Byggear: 1997

Myhretunet 12
6230 SYKKYLVEN

2.3.3.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Boligen disponerer parkeringsplass pa& ca 13 m? i felles carportbygg, ikke malbart areal grunnet dpen konstruksjon. Det er
stagpt plate pa grunn, yttervegger av bindingsverk med liggende bordkledning utvendig, dels fasadeplater. Takkonstruksjon
av tresperrer tekket med betongstein. Innlagt strgm.

Tilleggsbygningen omfattes ikke av forskriftens krav til tilstandsvurdering. Bygningen er derfor kun enkelt beskrevet i
denne rapporten, uten at det er foretatt en tilstandsvurdering med tilhgrende TG-vurdering.

2.3.3.2 AREAL

1. etasje TBA: 0 m? Sum BRA: 0 m?

Biloppstillingsplass pa ca 13 m? i felles carportbygg. Men ikke méalbart areal pga &pen konstruksjon.

Internt bruksareal (BRA-i) Carport m?
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ... A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

2.3.4 FELLESAREAL
Felles carportbygg, veier etc i omradet. Byggear: 1998

Myhretunet 12
6230 SYKKYLVEN

2.3.4.1 AREAL

Fellesarealet er 768,6 m®. Festetomt.

2.3.4.2 BESKRIVELSE AV OMRADE/TOMT/REGULERING

Seksjonen har en eierandel pa 1/5-del av gnr/bnr 15/196 som er fellesareal med carportbygg og veier i omradet. Det er
forstgtningsmurer av naturstein og asfalterte trafikkarealer. Dette vil veere et fellesanliggende for sameiet.
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ... A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Tilstandsrapport

3.1 Oppsummering

MYHRETUNET 12

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som
man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten
inspeksjonsmulighet verken innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette
oppgis i tilstandsrapporten. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger TG3
A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer TG3
beslag pa yttertak, takrenner og nedlap

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i
naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

A.2.13.3 Varmtvannsbereder

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter
A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt
A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling
A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys
A.3.22.2 Forstgtningsmurer

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke
anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner
A.2.13.1 Vannledninger

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.2.2 Overflater - Gulv

A.2.2.3 Vann- og avigpsledninger

A.2.2.6 Innredning

A.2.4.2 Overflater - Gulv

A.3.17.1 Yttervegg - Konstruksjon

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

A.3.18.4 Skorsteiner over tak

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner
A.3.21.2 Fundamenter

A.3.21.3 Grunnmur

A.3.21.4 Fuktsikring og drenering
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ... A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

A.3.22.3 Terrengforhold TG1
A2.1 Vatrom (bad, vaskerom)

A.2.10.1 Innvendige trapper

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller

A.2.14.1 Radon

A.2.4 Andre rom (eksklusive spesialrom)

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen

A.3.18.3 Utstyr og installasjoner pa tak

A.3.21.1 Byggegrunn

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

A.2.10.1 Innvendige trapper

A.2.14.1 Radon

A.3.19.1 Utkragede eller understattede konstruksjoner
A.3.22.2 Forstgtningsmurer

KOSTNADSESTIMAT PER TILSTANDSGRAD
kr 120 000 - 350 000 TG3

3.2 Myhretunet 12

Byggear: 1997

A.2.1 - Bad/vaskerom - Vatrom (bad, vaskerom)

Beskrivelse:

Bad/vaskerom med vinylbelegg og varmekabler i gulv, vatromstapet pa vegger. Dusjkabinett, toalett, servant med
underskap, skyllekar, vv-bereder, opplegg for vaskemaskin, vannmaler. Det er mekanisk avtrekk i himling. Skyvedgr til
soverom.
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Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ...
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN E I I

PAE— 4

ekl A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

Beskrivelse:
Utifra byggear sa er det smgremembran som tettesjikt under fliser pa gulv. Det er vatromstapet fra byggear som tettesjikt
pa vegger.

Vurdering/Avvik:

e Vanntett sjikt er fra byggearet 1997 og har overskredet erfaringsbasert funksjonstid. Fremtidig funksjon er usikker pa
grunn av alder.

e Sluket har begrenset tilgjengelighet for periodisk rengjaring. Det er fast rar fra sluk i kabinett og ned i gulvsluk.

e Det er darlig tetting rundt rargjennomfgringer i gulv og det mangler silikontetting i underkant av dgrstokk.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Vanntett sjikt fra 1997 har overskredet erfaringsbasert funksjonstid, og utskifting eller omfattende utbedring ma
paregnes i lgpet av relativt kort tid. Det er gkt risiko for lekkasje og skade pa tilstgtende bygningsdeler.
e Sluket har begrenset tilgjengelighet for periodisk rengjaring og ber tilrettelegges for bedre adkomst, da dette
vanskeliggjgr vedlikehold og kan gke risikoen for tilstopping. Det bar monteres fleksibel slange mellom kabinettavigp
og gulvsluk for a lettere kunne dra frem dusjkabinettet.

Kostnadsestimat: kr 100 000 - 250 000

A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:
Det er boret inspeksjonshull i vegg i soverom mot vatsone pa bad. Det er utfart fuktmaling med Protimeter uten & avdekke
unormale forhold.
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ... A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

A.2.10 - Innvendige trapper

m A.2.10.1 - Innvendige trapper

Helse, miljg og sikkerhet:
e Det mangler handlgper i innvendig trapp. Handlgper bar monteres for a redusere fallrisiko.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner

A.2.11.1 - Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller

Beskrivelse:
Etasjeskiller av trebjelkelag. Det er st@pt plate pa grunn i 1. etasje.

A.2.13 - Varme- og sanitaertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 - Vannledninger

Beskrivelse:
Innvendig vannledning er utfgrt med kobberrgr, som var vanlig Igsning i perioden da boligen ble oppfgrt/rehabilitert.
Stoppekran er montert i bad/vaskerom.

A.2.13.2 - Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

Beskrivelse:
Det er avigpsrgr av plast.

(e, A.2.13.3 - Varmtvannsbereder

Beskrivelse:
200 liter vv-bereder fra byggear i bad/vaskerom.
Vurdering/Avvik:
e Varmtvannsberederen er fra byggearet og har en alder pa over 20 ar, med usikker fremtidig funksjon.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Varmtvannsberederen er over 20 ar og har usikker fremtidig funksjon. Jevnlig observasjon og planlegging for fremtidig
utskifting anbefales, da alderen medfgrer gkt risiko for funksjonssvikt, lekkasje og behov for akutt utskifting.

A.2.14 - Radon

R\%E) A.2.14.1 - Radon
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Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198 ,196 ...
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN l I I

Helse, miljg og sikkerhet:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
e Det anbefales a giennomfare radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier
pavises.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

1ievs A.2.15.1 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse:
Det er ved befaring innenfor de forskriftsfestede undersgkelsesnivaene, samt gjennomgang av egenerklaeringen, avdekket
forhold som tyder pa angrep av skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

Vurdering/Avvik:

e Det er registrert spor etter skadedyr (gnagere) med skadepotensial pd konstruksjoner. Det er observert noe muselort
under isolasjon i raftekott.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Det bgr giennomfagres naermere undersgkelse og ngdvendige tiltak mot gnagere for a avklare omfanget av eventuelle
skader og hindre videre skade pa konstruksjoner.

A.2.2 - Kjgkken - Kjgkken

A.2.2.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er tapet pa vegger. Takessplater i himling.

A.2.2.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er vinylbelegg pa gulv.

A.2.2.3 - Vann- og avigpsledninger

Beskrivelse:
Det er vannrgr av kobber. Avlgpsrgr av plast.

el A.2.2.4 - Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

Beskrivelse:
Villavent ventilator over komfyr tilknytte mekanisk avtrekksvifte med styring av avtrekk pa bad/vaskerom.

Vurdering/Avvik:
e Ventilator over komfyr er av eldre dato, og fremtidig funksjon er derfor usikker. Det anbefales a paregne utskifting.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Ventilasjonsanlegget er av eldre dato, og funksjonen bar fglges opp gjennom jevnlig observasjon og vedlikehold. Det
ma paregnes gkt risiko for funksjonssvikt og behov for utskifting pa lengre sikt.

A.2.2.6 - Innredning

Beskrivelse:
Kjgkkeninnredning i laminat med malte, slette fronter. Det er ventilator over komfyr, laminat benkeplate med dobbel
oppvaskkum.
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A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)

Beskrivelse:
Boligen har i all hovedsak standard fra byggear og innvendige overflater er ca 30 ar gamle.

1e¥4 A.2.4.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er tapet pa veggeri 1. etasje og i loftsetasje.

Vurdering/Avvik:
Det er noe stedvis skader og slitasjer pa tapet.
Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Tapet med stedvise skader og slitasjer bgr utbedres eller fornyes etter behov. Forholdet kan medfare redusert visuell
kvalitet og videre slitasje.

pr=

A.2.4.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er vinylbelegg pa gulv i 1. etasje og loftsetasje.
Det er varmekabler i de fleste gulv i 1. etasje.

A.2.9 - lldsteder og skorsteiner inne i boligen

A.2.9.1 - lidsteder og skorsteiner inne i boligen

Beskrivelse:
Det er elementpipe og vedovn i stue. Fra byggear.

A.3.17 - Yttervegg

A.3.17.1 - Yttervegg - Konstruksjon

Beskrivelse:
Bygningen er oppfert i bindingsverkskonstruksjon. Konstruksjonen er i hovedsak skjult og ma vurderes i sammenheng
med observasjoner fra fasader og innvendige overflater

A.3.17.2 - Yttervegg - Kledning
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Beskrivelse:
Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med liggende bordkledning

1lev4 A.3.17.3 - Vinduer og ytterdarer

Beskrivelse:
Vinduer av treverk med 2-lags energiglass.

Ytterdgr av treverk. Verandadgr av treverk med 2-lags energiglass.

Vurdering/Avvik:
Det er noe utvendig overflateslitasjer.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
Det vil vaere paregnelig med generelt vedlikehold for & hindre videre slitasjer.

A.3.18 - Yttertak

A.3.18.1 - Tak- og loftskonstruksjon

Beskrivelse:
Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte A-takstoler i treverk-

ekl A.3.18.2 - Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa
yttertak, takrenner og nedlgp

Beskrivelse:
Yttertak er tekket med betongstein. Inspisert fra takstige til pipe. Lett-undertak av brett-ex e.l. med slagyfer og lekter av
treverk.

Vurdering/Avvik:

e Det er registrert fuktskade i konstruksjonen. Det er fuktskader pa undertak ved pipe, og det er hull i undertaket,
brett-ex platen. Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter og det er malt 14,3 vekt-% fukt, som tilsier at det kan vaere
noe tilsig av fukt. Det er ikke vatt pa befaringstidspunkt, men det er en del mosegroing pa takstein ved pipe og mose
kan lede vann/fukt inn pa undertaket.

o Det er observert sprekker i et par takstein pa taket.

e Fremtidig funksjon er usikker pa grunn av alder over 13 ar pa undertak.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Det er registrert fukt-/rateskade og svekkelser i takkonstruksjonen. Omfattende utbedring eller utskifting ma paregnes
i lgpet av relativt kort tid, og nzermere undersgkelser anbefales for & avklare omfang og metode. Forholdet medfgarer
gkt risiko for lekkasje og falgeskader i tilstatende bygningsdeler.

o Mose pa taktekking ma fjernes for 8 minske fuktbelastning pa taktekking og undertak.

e Skadet takstein ma skiftes.

Kostnadsestimat: kr 20 000 - 100 000

Fr
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A.3.18.3 - Utstyr og installasjoner pa tak

Beskrivelse:
Det er montert stigetrinn til pipe.

A.3.18.4 - Skorsteiner over tak

Beskrivelse:
Det er heltrukken pipehatt pa skorstein over tak.

A.3.18.5 - Takvindu, takluker og overlys

Beskrivelse:
Det er veluxvindu av treverk med 2-lags energiglass i loftsetasje.

Vurdering/Avvik:
Det er noe innvendig kondensmerker og avskalling av overflatebehandling/lakk pa vindusramme. Det er utfgrt fuktmaling
med Protimeter uten & avdekke unormale forhold.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Kondensmerker og avskalling av overflatebehandling bagr undersgkes naermere, og vindusrammen bgr rengjgres og
overflatebehandles for & redusere risikoen for videre fuktopptak og skade.

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

e BElYEY A3.19.1 - Utkragede eller understgattede konstruksjoner

Beskrivelse:
Veranda pa ca 8 m?* med utgang fra stue. Oppfart i trekonstruksjoner med terrassebord pa gulv, rekkverk av treverk.

Helse, miljg og sikkerhet:

o Rekkverkets hayde eller lysapning er ikke i henhold til kravene som gjaldt pa befaringstidspunktet. Rekkverket bar
utbedres slik at kravene til hgyde og lysapning tilfredsstilles.

A.3.21 - Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og fuktsikring

A.3.21.1 - Byggegrunn

Beskrivelse:
Byggegrunn er ikke kjent.

A.3.21.2 - Fundamenter
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Beskrivelse:
Bygget er oppfart med stgpte fundamenter og stgpt plate pa grunn.

A.3.21.3 - Grunnmur

Beskrivelse:
Det er stgpt plate pa grunn med ringmur av betong.

A.3.21.4 - Fuktsikring og drenering

Beskrivelse:

Bygget er oppfart uten kjeller og ligger ikke mot tilfylt terreng. Slike bygg har normalt kun drenerende masser rundt
konstruksjonen. For bygg med stgpt plate pa grunn og konstruksjoner over terreng kan drenering unntas fra ordinaer
aldersvurdering, forutsatt tilfredsstillende avrenning og funksjon.

A.3.22 - Trapper, mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstaende byggverk

1ei iz 7S A.3.22.2 - Forstgtningsmurer

Beskrivelse:
Det er forstgtningsmur av naturstein pa fellesomrader.

Vurdering/Avvik:

Det er naturlige skjevheter og sprekker i muren. Muren er etablert pa nabotomt, fellesareal for sameiet og dette vil veere et
fellesanliggende.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Det bgr gjennomfares jevnlig observasjon av skjevheter og sprekker i forstgtningsmuren. Videre vedlikehold og
eventuell utbedring ma avklares og handteres som et fellesanliggende for sameiet.

Helse, miljg og sikkerhet:

e Det mangler rekkverk eller annen forsvarlig sikring ved hgydeforskjell. Rekkverk eller annen tilfredsstillende sikring ma
etableres. Dette vil veere et fellesanliggende for sameiet.

A.3.22.3 - Terrengforhold

Beskrivelse:
Eiendommen ligger i lett skrdnende terreng og tomten er opparbeidet med asfaltert biloppstillingsplass, plenarealer og noe
beplantet areal. Det er oppfart en utebod pa eiendommen.

3.3 Forenklet vurdering av ele

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfgrt tilsyn i boligen de siste 5 arene? Nei

OPPLYSNINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Ja
Ar: 1997
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Opplever eier at sikringene Igses ut ofte?

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget?

Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet?

Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen?

Salg ved fullmakt. Fullmektig er ikke 100 % kjent med boligen.

VISUELL KONTROLL

Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang?

Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr?

Er kabler tilstrekkelig festet og sikret?

Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten a apne kapslinger)?

SAMSVARSERKLARING

Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999?

Foreligger det samsvarserkleering for arbeid utfgrt etter 1999?

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person?

N
N | |
Norsk takst
Ukjent
Ukjent
Ja

Ja

Nei
Nei
Ja

Ja

Nei

Nei

Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler
kan medfgre gkt risiko for brann, elektrisk stat og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert

elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Takstingenigr er ikke elektrofagkyndig, og det er ikke kjent el-tilsyn de siste fem arene. Det anbefales kontroll av det

elektriske anlegget utfart av registrert elektroinstallatar.
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3.3.1 BILDER

3.4 Branntekniske forhold

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler.
Vindu i loftsetasje er litt for sma i forhold til kravene til remningsveier, men vurderes a vaere ok i forhold til kravene for
bredde og hayde pa apning.

3.5 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens bruk.

Dette innebaerer at tilgjengelige tegninger er godkjent av bygningsmyndighetene og samsvarer med faktisk utfgrelse
og bruk av bygget. Lgsning, rominndeling og funksjon er i trdd med det som er omsgkt og godkjent. Forholdet anses
som avklart og uten kjente avvik av betydning.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 27.08.2026
Estimert markedsverdi 3 000 000
- Fradrag for festeavgift 188 000
Markedsverdi etter fradrag, avrundet 2 800 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes
for den anslatte markedsverdien i dagens marked.

4.2 Festeavgift

Festeopplysninger Beregning av verdi
Bortfesters navn: Myhretunet Sameige Arlig festeavgift: kr 7 500
(Gjelder feste) Oppjusteringsfaktor: 25

Utlgpsar for feste: 2081 Verdi av festeavgift: kr 188 000

Arlig festeavgift er ikke opplyst, men beregnet utifra tidligere opplysninger. Ca belgp.

4.3 Teknisk verdi

Myhretunet 12

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3753750
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og - 1350000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Myhretunet 12 (avrundet fra 2 403 750) 2 400 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 75 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og - 15000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Utebod 60 000
Carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 130 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og - 30 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Carport 100 000
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Sum alle bygg

Normale byggekostnader alle bygg
Diverse tillegg alle bygg

Fradrag alle bygg

Teknisk verdi alle bygg

Tomteverdi

N1

Norsk takst

3958 750
0]
- 1395000

2560000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 3360000
4.4 Sammenlignbare objekte

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Pris pr. m?
Speidarvegen 18, 6230 SYKKYLVEN 06/04/2026 3 150 000 3 000 000 43 478
Byggedr: 2022 Soverom: 2 Areal: 69 m?
Klipevegen 5, 6230 SYKKYLVEN 10/07/2025 3 800 000 3 650 000 28 516
Byggedr: 2006 Soverom: 3 Areal: 128 m?
Speidarvegen 20A, 6230 SYKKYLVEN 10/14/2025 3 300 000 3200 000 48 485
Byggedr: 2022 Soverom: 3 Areal: 66 m?
Symrevegen 1B, 6230 SYKKYLVEN 12/27/2024 2 700 000 2 760 000 21069
Byggedr: 1984 Soverom: 3 Areal: 131 m?
Speidarvegen 16, 6230 SYKKYLVEN 05/13/2026 3250 000 3 000 000 45 455
Byggedr: 2022 Soverom: 2 Areal: 66 m?
Auregarden 7, 6230 SYKKYLVEN 05/04/2018 2 300 000 2575000 18934
Byggedr: 1972 Soverom: 2 Areal: 136 m?
Krikane 7A, 6230 SYKKYLVEN 11/03/2025 2 150 000 2 000 000 27 027
Byggedr: 1998 Soverom: 2 Areal: 74 m?
Krikane 9B, 6230 SYKKYLVEN 05/13/2026 2 900 000 2 800 000 23333
Byggedr: 1998 Soverom: 3 Areal: 120 m?

Gjennomesnittlig kvadratmeterpris 29 095 kr
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o) Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjares det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkprgver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma vaere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fare til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige a8 undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk & forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan vaere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trdd med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfert etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebaerer dette:

Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgres ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lasare,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprgve-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «<normal slitasjegrad» til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for nermere gjennomgang av anlegget utfert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til & foreta en slik
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vurdering.
Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallatgr

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfart i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal vaere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg ma rommet ha adkomst via dar eller luke, og gulvet ma vaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhdndsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfgrelse - faglige lasninger utfert i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold pa helarsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rgrledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall ar en bygningsdel forventes a opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktniva som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfarer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde stgrre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Izs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker p& den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN
Matrikkel: Gnr 15: Bnr 198,196 ...
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE

N1

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og
oppmalt av bygningssakkyndig.

Egen der utenfra

Egen der utenfra

Hva er maleverdig areal?
Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha dar eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan vaere krevende & fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller dpne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller
Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til
soverom - kan kreve sgknad.

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjekken, soverom, vatrom, ganger, boder, tekniske
rom som en nar tak i via hovedinngangsder
Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
RA- 1
1 3(3 o) Eksternt bruksareal (BRA-e)
|' Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstdende bod.
Terr-
_ﬂ asse
(TBA) Innglasset balkong mv. (BRA-b)

Innglasset balkong, veranda eller altan e.l. tilknyttet
boenheten.

Kjokken Bad Soverom 2

3 Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke i BRA.
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Gang / Bruksareal = bruttoareal minus yttervegger
inngang Soverom 3
Frittst.
Garasje Bod
(BRA-e) (BRA-¢)
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Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

E Ansvarlig takstingenigr

Magaretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor
avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi
er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Maretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Roger Birkeland har utdanning innen eiendom fra NBT/Norges Eiendomshgyskole og Norsk Takst/Norges
Eiendomsakademi innen tilstandsrapport og verditaksering av bolig, neeringsbygg og tomter, samt skadeskjgnn. Takstmann
har ogsa REV godkjenning (Recognized European Valuer) innen taksering av naeringsbygg fra Norsk Takst/TEGOVA, og har
drevet med taksering av eiendom siden 2006.

0 Mise,
» REV ¢

m@retakst %, "< & (@) BIRKELAND
,OsA N N| TAKSERING AS
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Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 01.09.2026 Tilstandsrapport 1.9.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no




Partners Eiendomsmegling Gjensidige ‘ \
Storfjord l

Egenerklaering

Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN 27 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Myhretunet 12 Myhretunet 12

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
2013

Har eieren selv bodd i boligen?

X  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

13a

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40, 1352060

Informasjon om selger
Selger

Harstad, Arne Inge

Sidel



O

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkj@per oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerkleering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Bar beisast om fa ar.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 82392322

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-08-27

Name

Arne Inge Harstad

Identification

% Arne Inge Harstad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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25.08.2026, 15:24

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 15 Bnr: 198 Fnr: 0

Eiendom:

Adresse: Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN

Hj.haver/Fester:

)

SYKKYLVEN |Dato: 25/8-2026
KOMMUNE

/

15/229 % ‘
\ "
~L /2
_/15/1

'\

https://kart3.nois.no/sykkylven/Content/printDynal.eg.aspx?Left=374775.290002985&Bottom=6919824.7100007 14&Right=374960.97000298504...

Sign:

Malestokk
1:1000
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Sykkylven " Etter plan o by,
W o g i n
Meldar Byaggherre
Ludviksen Bygg A/S Gunnhild Hjorthol
6230 Sykkylven. 6230 Sykkylven.
Eigedom/byggjestad Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Myhretunet 15 198
Dykkar Dato g by
spknad 08.01.1997.
Kva slag
arbeid Nybygg bustadhus
Kva slag
Vertikaldelt
Behandling/ Vedtak dato [Saksnr.
vedtak sak 2/97 20.01.97|Delegert sak 2/97
Vi har kontrollert arbeidet i samsvar med pbl. § 99.
Det er ikkje funne noko som strir mot villkara i byggjelrayvet eller dei gjeldande
feresegnene i bygningslovgjevinga.
Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna foremal enn det -
byggjeleyvet gjeld for. Bruksendring krev seerskild leyve, jf. pbl. § 93
Merknader Evt. merknader:
SYKIKYLVEN KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
Stad Dato Sign./stempel @ '
Sykkylven 26.11.98 QOddbjern Tynes avd.ing llﬁ}s-
~ |iansvarshavande |Namn: Ludviksen Bygg A/S 6230 Sykkylven
KOPI  |Lange ~  [Namn: Gnnhild Hjorthol 6230 Sykkylven
= SENbT 454 : . ~ |Namn: Adresse:
st “% 0 [Namn: Adresse:
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VEDTEKTER FOR MYHRETUNET SAMEIGE

§1

Formalet med Myhretunet Sameige er & gi medlemmane eit tilbod om
livslppsbustad

§2

Bade ektepar og einslege kan bli medlemmar av Myhretunet Sameige. Det blir
innkrevd ein arleg medlemskontingent, som vert fastsett av arsmegtet. Vilkara
for medlemskap er at einslege, eller minst ein av ektefellene/sambuar, har fylt
40 ar. Unntak fra aldersgrensa skal godkjennast av styret

§3

Ved overdraging/sal av bustad, har arvingar, i rett linje, forsterett til overtaking
av hus i Myhretunet Sameige, dersom dei fyller krava til vedtektene. Arvingar i
rett linje har hgve til 4 leige ut bustaden i inntil 3 &r. Medlemskap i Myhretunet
Sameige gjev rett til forkjgpsrett av bustad til marknadspris/bud. All
overdraging/utleige skal skje giennom Myhretunet Sameige og godkjennast av
styret

§4

Styret i Myhretunet Sameige bestar av 3 styremedlemmar og 2
vararepresentantar. Styremedlemmane er valgt av arsmegtet for 2 ar om
gongen. Leiaren vert valgt saerskilt av arsmgtet. Vararepresentantane vert valgt

for 1 ar
§5

Til arsmgtet - som vert halde innan utgangen av juni manad — vert
medlemmane av Myhretunet Sameige innkalla med 14 dagars varsel. Forslag
det er gnskeleg a handsame pa drsmgtet, ma innsendast skriftleg til styret,
minst 7 dagar fgr arsmgte

Sistrev. 07.03.24



PROTOKOLL FRA ARSM@TE MYHRETUNET SAMEIGE 24/25
Dato: 16.06.25

Tid:  18.30

Stad: Blasalen, Sykkylven bedehus

Desse mgtte: Erling Eliassen, Lillian og Jarle Fausa, Randi Korsedal, Astrid Skram, Bjerg
Renning, Svanhild Brunstad v/Heidi Brunstad-@yehaug, Bente Stavseth, Ingunn og
Sveinung Blindheim, Oddrun Langeland, Kristel Bjarke, Anita Gulla, Laila og Svein Seetre,
Laila Mjeltevik, Oddrun Hofset, Elisabeth Naringseth

Forfall: Harstad

Meldt forfall: Hildebjarg og Arne Holmberg, Ingunn N. Klokk, Gunnhild S. Enstad, Borgny
og Asbjarn Tenfjord

Dagsorden:

1. Opning av leiar og &rsmelding
- tatttil vitande og ingen merknadar

2. Valavordstyrar og referent
- Erling Eliassen
- Kristel Bjarke

3. Godkjenning av protokoll oginnkalling
- Ingen merknadar

4. Regnskap
- Merknad til «<Gaver/Statte»
Bestemt av arsmeptet at heretter skal det kun gis barebukett til
heimelshavarar i Myhretunet Sameige

Merk: Innunder denne posten i rekneskapen kjem ogsa leige av lokale
tilarsmater

- Merknad til utsending av rekningar
Bestemt av arsmatet at den rutinen blir som far

5. Saker
01/25 -Val

Vedtak: Forslag til nytt styre fra leiar samroystes vedtatt



Nytt styre:
Leiar:
Styremedlem:
Styremedlem:
Vara1:

Vara 2:

(Nytt styre, samt protokoll, blirinnmeldt til Brannaysundregistrene)

6. Innkomne saker

Erling Eliassen
Svein Seetre
Tore Melbg
Jarle Fausa

Anita Gulla

- Ingen saker innlevert

Eventuelt

Flagg og flaggdagar - kjgper inn nytt flagg (leiar ordner),og alle har eit ansvar for & heise

flagget ved gravferd og flaggdagar

Bragyting —Alle skal henvende seg direkte til leiar nar det gjeld utferelse av brayting, som

deretter vil ta kontakt med breyteansvarleg

Vedtekter - Vil bli utsendt vedlagt protokoll, sistrev. 07.03.24

Sykkylven, 16.06.25
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1997/15309/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 13:07

Side 1l av 2

W15 11 RTMALEBREV

Malebrev over

Kommune f-b(_‘ Qﬁ."‘m A
Rt A CRGVBE
w 46/97
111 DES 1997 wabrevsr
g idl. forretning, dato, ref.nr.

uten grensejustering

X | med grensejustering

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse médlebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er
nodvendig for & opprette registerenheten i

grunnboken, snarest mulig og senest nér
klagefrister er utlgpt. Det samme gjelder
mélebrev som gir uttrykk for at det som ledd i

Gnr. Bnr. Festenr.
Eiendom 15 198
Bruksnavn/adresse
Areal 338.9 m2

kartforretningen er foretatt arealoverfgring etter
reglene om grensejustering.

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

Dato for
forretningen

29.09.1997

Rekvirent Sykkylven Buspareklubb /v G Hjorthol

Bestyrer Bjarte Hovland
Kartforretning over Gnr 15. Bnr 198 etter
grensejustering mot Gnr 15. Bnr 197.
Arealoppgave: Fgr justering: 389.9 m2

Formiaing Overfgrt til Bnr 197: 51.0 m2

Nytt areal: 338.9 m2

Dette mdlebrev erstattar mdlebrev nr 1927,
dagboksfert 17.12.96 dagboksnummer 16192.

Underskrift

Sted Underskrift ’Undersxrut

Sykkylven

Dato sz’t /yhp fé 5

30.09.97 artd Hovla olg ‘??%

GAB Tinglysing(jf. dehngsloven § 4- 2)

Registreringsstempel

[Dagbokstempel

TR

Doknr: 15309 Tinglyst: 11.12.1997 Emb. 058

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pategninger (rettelser ol.)

K-blankett5823E Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-96
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/15309/58
Attesteringstidspunkt 2026-08-25 13:07

Side 2 av 2

27300.

>
23
>

15/136

Gnre ]5 IBnr. ]98 IFester\r. MALEBRE\/KART
Representas jonspunkt. Jaor.
5508 g 27316, 7 46/97
Kartblad X [Landsnets Malebrev nr.
AS102-1-03 ki 1980
Malestokk Areal
fig: 500. 338.9 m?
Punkt Merking X-koord. Y-koord. Lengde Radius
94 4056 4839085.60 27300.98 14.77
362 4056 483098.63 27307.81 22' 94
363 4056 483031.70 27329.66 14' 18
a5 4056 489078.57 27324.31 8.24
172 4056 489080. 95 27316.42 15' 13
V/" ‘
489100, — 1 157197
e 22.;(;'\ e :
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Sivilarkitekt MNAL-NPA
Odd Holen

REGULERINGSFORESEGNER

ELDREBUSTADER PA MYHREBRUKET, GNR.15, BHR.3
AURE SENTRUM
STKKYLVEN KOMMUNE

§1

82

83

$4

Det regulerte omrédet er pA planen vist med reguleringsgrense.

Omridet er repulert til folgjande feremil:

- Trafikkomride (offentleg)

- Felles avkeyring med parkering

- Byggjeomrade for bustader (konsentrert utbygging)
- Byggjeomride for bustader (frittliggjande)

Felles avkeyring med parkering:

3.1 Omrade for felles avkeyring skal ha stighing mindre enn 1:12
(framkomst for rullestolbrukarar).

3.2 Langs hovudavkeyring frd ser skal vere lengdeparkering (9 bilar)
pd vegens austside. Parkeringslomme ot nord skal gi plass for
5 bilar.

3.3 Tunomrdde kan utformast med planting og utvendig meblering s&
framt dette ikkie hindrar biltilkomst til dei einskilde bustadet.

Byggjeomrdde for bustader (konsentrert utbygging):

4.1 Byggjeomrddet skal ha karakter av konsentrert utbygging i tun og
rekkjer,

4.2 Tillate bebygd areal (BYA) kan max. vere 40% av byggjeomridets
areal (BTA = 40%).

4.2 Mazx. etasjetal erl etg. med saltak. I husrekkjene lengst mot vest
tun 1 og 2 kan byggjast U.etg./kjellar. Loft kan nyttast til buareal.
Bustadhus med buareal pé loft kan ha ark.

4.3 Kvart tun/rekkje skal ha lik takvinkel og i hovuddrag same
materialbruk. Heile omridet sett under eitt skal framtre som
variert og samstundes harmonisk med omsyn fil formuttrykk,
materialval og fargebruk



Sivilarkitekt MNAL-NPA
0dd Holen

85

4.4 Kvar bustad kan ha overdekt bilplass anten i felles carportanlegg
eller i carport inne i tunomréde. I tilknyting til kvar bustad kan
oppfgrast utvendig bu. Carport/bu skal utformast i harmoni med
bustadhus.

4.5 Utvendig skjermvegg meliom bustader kan overskride
byggjegrense sd framt dette ikkje stengjer frisiktline i vegkryss.

4.6 For soknad om byggjeleyve for kvart tun/rekkje, skal det
utarbeidast bebygoelsesplan som viser husplassering,
garasjeloysing, bruk av gatetun og felles opphaldsareal.

Bygoieomrade for bustader (frittliggjande):

5.1 Tillate bebygd areal BYA kan max. vere 208 av byggjeotmnridets
areal (BYA=203%).

5.2 Omrédet skal ha frittliggjandes bustader, som kan oppferasti 1.etg.
med Usetg /kjellar og loft. Loft kan brukast til buareal.

5.3 Husa skal ha skréitak. Bygningsridet kan krevje at husa skal ha lik
takvinkel.

5.4 Kvar bustad skal i tillegg til carport/garasje ha oppstillingsplass for
1 bil pé eigen grunn.

5.5 Bygningsradet skal sjd til at husa fir ¢i utforming og ein
materialbruk som hever godt til naboskapet.

Sykkylven, den 12.07.88
Korrigert, " 07.0988
=, " 030389



Adresse

Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN

Dato for energimerking Merkenummer

26.08.2026 Energiattest-2026-338738
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10260965

Gardsnummer Bruksnummer

15 198

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1986 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

107,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
239,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
225,79 kWh/m? 15 805 kWh



A->>

D)

Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Myhretunet 12, 6230 SYKKYLVEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolaget Aure - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
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Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1t 35 min & X
© 5o .
s a0 A S
. e LR
Skoler NSS  owxx  S@N I I Ne
=TT INEES
.n 11 I
Aure barneskule (1-7 kl.) 18 min % I I m N I
373 elever, 21 klasser 1.5 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Serestranda skule (1-7 kl.) 5 min & o
mrade Personer Husholdninger
83 elever, 6 klasser 2.5 km W Aue B e
Sykkylven ungdomsskule (8-10kl.) 11 min % e 4429 2190
284 elever, 24 klasser 1Tkm M Norge > 425412 2654 586
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& Coop Extra Sykkylven 7 min 4 Krikane barnehage (1-5 ar) 15 min %
62 barn 1.3 km
Vikedalen barnehage (0-5 ar) 20 min &
48 barn 1.7 km

«Rolig og greit nabolag, men
selvsagt med det som medfalger nér
man bor pé "bygda"»

Sitat fra en lokalkjent Dag"gvare
Kiwi Sykkylven 4 min #
Eurospar Sykkylven 5 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Storfjord

Som kunde hos oss kan du lane
var skaphenger helt kostnadsfritt

— en tjeneste som gjar flytteprosessen din enklere.
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