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Vearlia 48

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

6 150 000
174 740

6 324 740

184,0 m?2
157,0 m?

27,0 m2

Enebolig
Selveier
734 m?

1985

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Velkommen til

| Vearlia 48
|II|III|I - Velkommen til Vearlia 48 — en romslig og familievennlig bolig med attraktiv beliggenhet i et rolig

og etablert boligomréde. Her far du en innholdsrik bolig med hele fem soverom, to bad og tre
stuer — perfekt for den store familien som gnsker god plass og flere separate oppholdssoner.
Boligen byr pa en gjennomtenkt planlgsning hvor de mange rommene gir stor fleksibilitet. Tre
stuer gjer det enkelt 8 skape egne soner for bade voksne og barn, enten man gnsker TV-stue,
loftstue, lekerom eller en mer skjermet avdeling. Fem soverom gir rikelig med plass til familien,
gjester eller hjemmekontor, mens to bad gjar hverdagslogistikken enklere. Boligen er jevnlig
vedlikeholdt og oppgradert over tid. | nyere tid er blant annet taket skiftet, og deler av
ytterveggene er oppgradert med ny isolasjon. Det er ogsa satt inn nyere vinduer, noe som

e T . e Ay

= — """‘i""""';'r"F‘-’ e ek bidrar til bedre bokomfort og energieffektivitet. Videre er boligens to bad oppgradert/renovert i
fae e ol e B S = : = nyere tid. Dette er flere av boligens sentrale og kostnadskrevende bygningsdeler, og
F s oppgraderingene er et klart pluss for eiendommen. Utearealene gir gode muligheter for lek,
avslapning og hyggelige sommerdager. Beliggenheten er svaert familievennlig, med naerhet til
skole, barnehage, turomréder og hverdagens servicetilbud. En sjelden mulighet for deg som
gnsker mye plass og en bolig familien kan vokse i.
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i etablerte omgivelser pa Vear,
mellom Tensberg og Sandefjord. Omradet er kjent for sitt gode bomiljg, rolige gater og
neerhet til bade natur og et bredt servicetilbud.

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet med kort vei til golfbane, noe som gjer omradet
spesielt godt egnet for den golfinteresserte. Her kan du kombinere rolige og granne
omgivelser med enkel tilgang til flotte rekreasjonsmuligheter. Naerheten til golfbanen,
naturen og fine turomrader bidrar til en aktiv og variert fritid rett i neeromradet.

Fra boligen er det kort vei til dagligvarebutikk, barnehager, skoler og fritidsaktiviteter. Vear
idrettsanlegg tilbyr gode muligheter for bade organisert idrett og aktiv fritid for barn og
voksne. Omradet har ogsa flotte turmuligheter i naerliggende skogsomrader og langs sjzen,
med fine stier og rekreasjonsomrader aret rundt.

For pendlere er beliggenheten sveert praktisk med enkel adkomst til bdde Tensberg sentrum
og Sandefjord. Det er gode bussforbindelser i omradet, og kort vei til E18 gjar hverdagen
enkel for dem som er avhengige av bil.

Vear er et populaert boligomrade som kombinerer rolige og grenne omgivelser med naerhet
til byenes fasiliteter, noe som gjer omradet attraktivt for bade familier, par og voksne i alle
livsfaser.
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Innhold

1. etasje med vindfang, entré, hall med trapp, 2 stuer, kjgkken, matbod, 3
soverom, klesbod, bad, vaskerom og gang.

2. etasje med hall med trapp, 2 soverom og loftstue. Innredning av 2. etasje
er per i dag ikke godkjent. Navaerende eier har sendt sgknad til Tensberg
kommune om bruksendring/godkjennelse av bruksendring.

Parkering i halvpart av dobbelgarasje.

BRA 184,0 m?

BRA-T 157,0 m?

BRA-E 27,0 m?

TBA 87,0 m*

ri

4

b

44

OVERBYGD
TERRASSE

TERRASSE

I E S

SOVEROM

SOVEROM

TERRASSE

SPORT-BOD

L BOD
GG |

MAT-BOD

KJOKKEN

~ VASKEROM 8

SPISESTUE SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SOVEROM

HALL
LOFTSTUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

SOVEROM

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 184,0 m?

e BRA-i: 157,0 m?
e BRA-e: 270 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 87,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 100 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Vindfang, entré, hall med trapp, 2 stuer, kjgkken,
matbod, 3 soverom, klesbod, bad, vaskerom og gang.
BRA-e: 4 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Sportsbod.

TBA: 87 m2.

2. etasje:
BRA-i: 57 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, 2 soverom og loftstue.

Garasje:

BRA-e: 23 m?2. Arealet omfatter den delen av den
frittstdende dobbelgarasjen som disponeres av denne
eiendommen.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 21.08.2026, utfgrt av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.
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Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det gjeres oppmerksom pa at garasjen deles med
naboeiendommen. Det foreligger ingen tinglyst avtale
vedr. bruk og vedlikehold.

Byggemate

Enebolig fra 1985 med tilngrende del av en frittstdende
dobbelgarasje som deles med naboeiendommen.
Boligen er oppgradert over tid. De fleste vinduene er
skiftet i perioden 2014-2023, badene ble rehabilitert i
2018 og 2019, og taket ble tekket om i 2021.
Vaskerommets vanntette sjikt er fra byggearet og har
vesentlig overskredet forventet brukstid. Forholdet er
vurdert til TG3, og rehabilitering mé paregnes. @vrige
avvik er i hovedsak vurdert til TG2 og gjelder vatrom,
eldre trekledning, terrasse, gulv, innvendig trapp og
aldersrelaterte forhold ved vann- og avlgpsanlegget.
Samlet fremstar boligen som normalt vedlikeholdt sett
opp mot alder. Flere sentrale bygningsdeler er
oppgradert, mens behovet for starre tiltak i hovedsak er
knyttet til rehabilitering av vaskerommet.

Utvendig

Eneboligen har saltak tekket med betongtakstein fra
2021. Takrenner, takhatter og nedlap er fra samme ar.
Loftet er innredet og har isolerte, lukkede skrétak. Ifalge
eier ble skratakene etterisolert i forbindelse med
omlegging av taktekkingen i 2021. Ytterveggene er
oppfert i bindingsverk med vindtetting og staende
trekledning. Kledningen pa fasadene mot s@r og nord er
delvis skiftet, og veggene er etterisolert.

Boligen har trevinduer med isolerglass, hovedsakelig
skiftet i perioden 2014-2022. Hovedytterdaeren er fra
2012, og terrassedgrene er fra 2015 og 2023. Terrassen
er oppfert med bjelker og terrassebord av impregnert
treverk. Utvendig trapp fra terrassen er utfert i
impregnert tre.

Innvendig

Gulvoverflatene bestar av laminat, parkett, vinylbelegg
og heldekkende teppe. Vegger og himlinger har
panelplater, trepanel, tapetserte plater, malte gipsflater
og malte himlingsplater. Boligen har stept plate pa mark
og etasjeskiller av tre. Innvendig trapp er utfert i tre med
apne opptrinn, lakkert overflate, rekkverk og handlaper.
Innvendige darer bestar av malte profilerte fyllingsderer
og slette malte darer med trekarmer. Boligen har
elementpipe med tilkoblet ildsted. Det er fremlagt

dokumentasjon pa radonmalinger under grenseverdiene.

Vatrom

Vaskerommet er fra byggearet og har vinylbelegg pa
gulv og vegger, utslagsvask, opplegg for vaskemaskin
og varmtvannsbereder. Rommet har naturlig ventilasjon.
Boligen har to bad, rehabilitert i 2018 og 2019. Begge
har vinylbelegg péa gulvet, baderomsplater pa veggene
og elektrisk styrt avtrekksvifte. Badet fra 2019 har
dusjkabinett, badekar, servantskap og vegghengt
toalett. Badet fra 2018 har dusjhjerne, servant og
toalett.

Kjokken

Kjokkenet har malte fronter, laminatbenkeplater, komfyr,
oppvaskmaskin, kjgleskap og oppvaskkum av stal.
Ventilatoren har avtrekk gjennom ytterveggen.

Tekniske installasjoner

Boligen har kobberrgr for vann og innvendige avilgpsrar
av plast. Avlgpsrer i gulvene ved badene ble fornyet ved
rehabiliteringen, mens gvrige deler hovedsakelig er fra
byggearet. Ventilasjonen er basert pa ventiler i
ytterveggene, med mekanisk avtrekk fra badene.
Boligen har luft-til-luft-varmepumpe fra 2024 og
varmtvannsbereder fra 2018. Sikringsskapets innmat og
elektriske installasjoner til badene ble fornyet i 2018 og
2019. Det foreligger samsvarserklaering for arbeidene.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

e Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell:
Vatrommet er fra byggear og har nadd en alder hvor
vesentlige deler har begrenset gjenvaerende levetid.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelsen av
tettesjikt, sluk og @vrige skjulte lasninger. Pa
bakgrunn av alder og samlet tilstand settes
tilstandsgrad 3.

e Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk: Vinylbelegget pé gulvet er fra
1985 og fungerer som vatrommets vanntette sjikt.
Belegget har vesentlig overskredet forventet
brukstid, og fortsatt tilfredsstillende tetthet kan ikke
forventes. Pa bakgrunn av alder vurderes det
vanntette sjiktet til TG3.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Beslag under 5 vinduer.
o Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon.
« Utvendig > Terrasser og plattinger pé terreng.

e Innvendig > Overflater - gulv.

» Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner.

o Innvendig > Innvendige trapper.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.

» Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrar.

o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger
0g himling.

o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon.

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom.

o Vatrom > 1 Etasje > Bad entre > Dokumentasjon for
vatrom.

o Vatrom > 1 Etasje > Bad entre > Overflater, vegger
og himling.

o Vatrom > 1 Etasje > Bad entre > Overflater gulv.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o Erdet utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom: 2018: Utvidet rommet for & kompletere
med dusj. Elektrisk, reropplegg, membran, og gulv.
Utfort av fagleert ved Andebu Elektro og Andebu
Rarservice AS. 2019: Hovedbad ble strippet og
bygget opp etter standard. Regrarbeid, elektrisk,
membran og gulv. Utfert av fagleert ved Andebu
Elektro og Andebu Rerservice AS.

o Erdet utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade: 2016: Byttet terassedgr, og vinduer i
gjesterom nede. Utfart av fagleert ved tidligere
temrerfirma. 2016: Byttet terasseder, og vinduer i 2
soverom nede. Utfgrt av fagleert ved tidligere
temrerfirma. 2021: Skiftet tak, med etterisolering og
membran. Montert takvindu.

Takrenner, pipehatt, og ventilhatter. Utfert av fagleert
ved Kjetil Vikesé AS. 2022: Hovedsoverom: Nytt
vindu og ventilasjon. Utfert av fagleert ved sgnn som
er temrer. 2023: Skiftet bodvindu, kjgkkenvindu og
der vaskerom. Utfert av fagleert ved sgnn som er
fagleert. 2025: Nordvegg: Etterisolert og gipset hele
veggen, ny kledning. Utfert av fagleert ved senn som
er temrer. 2018: Strippet minste soverom nede, og
etterisolert yttervegger. Utfert av fagleert ved senn
som er tegmrer. 2020: Strippet soverom nede og
etterisolerte alle vegger. Utfgrt av ufagleert.

Er det utfert arbeid med drenering: Ifglge forrige eier
ble det lagt ny drenering rundt boligen i 2006.
Bekken utenfor er gjort dypere, sa derfor har det
ikke veert behov for annen drenering pa 20 ar.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget: 2018:
Ny innmat med sikringer og overspenningsvern i
sikringsskap. Koblet ny varmtvannstank. Elektrisk til
nytt bad, inklusive varmekabler. Utfgrt av fagleert ved
Andebu Elektro AS. 2019: Elektrisk til nytt hovedbad,
inklusive varmekabler. Utfert av fagleert ved Andebu
Elektro AS.

Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige
avlepsrer eller vannrer: 2018: Avlgp og rer pa nytt
bad i gang. Ny hovedvannkran og VVB. Byttet
utekran til frostfri. Utfert av fagleert ved Andebu
Rarservice AS. 2019: Rerarbeid til nytt bad. Utfert av
fagleert ved Andebu Rarservice AS.

Er det utfert arbeid pé& varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: Montert varmepumpe i 2009.
Byttet til ny i 2024. Utfert av faglaert ved Pelles
Verksted AS. 2019: Varmekabler bad 2018 og 2019.
Utfert av fagleert ved Andebu Elektro AS.
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e Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller
pipe: Vestfold Peis og Pipe AS har utfert i 2012:
Fjernet peis med innsats. Flyttet rgykrar og innstalert
klebersteinsovn.

e Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen: Mus mellom etasjene i
2020. Tatt med feller. Ekspert via forsikring,
monterte musebgrster. Ingen mus etter dette.

e Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse
eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak:
Brukstillatelse loft. Seknad sendt kommunen.

o Er det utfert radonmaling: 2013 malt til 70 Bg/m3
(lavt nivd= ok).

o Erdet andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller naeromradet: Pabegynt bygging av
nytt tilstetende boligfelt.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 27.08.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 734,00 kvm.

Eiendommen har en hyggelig og familievennlig tomt med
gode utearealer rundt boligen. Hagen byr pé fine
muligheter for bade lek, aktivitet og avslapning, og gir
familien god plass til & nyte sommerhalvaret utendears.
Her er det rom for utemeabler, grill og hyggelige
sammenkomster med familie og venner, samtidig som
barna har gode arealer for lek og utfoldelse.
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Tomten fremstar pent opparbeidet med en fin
kombinasjon av plen, beplantning og naturlige
uteomréder. Utearealene danner en trivelig ramme rundt
boligen og gir flere muligheter for & etablere ulike soner
etter behov og @nske. Et godt og anvendelig uteomrade
som passer svaert godt til en aktiv familiehverdag.

Selger opplyser at eiendommen har rett til adkomst til
garasje over naboeiendommens tomt (GBNR. 203/253).
Avtalen er ikke tinglyst.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig, datert
05.03.1985. At slike tillatelser/attester eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider
som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Det foreligger
byggemeldte og godkjente plantegninger for 1. etasje.
Andre etasje er innredet i ettertid, og det foreligger ikke
tidligere godkjente plantegninger for denne etasjen. Eier
har engasjert et arkitektkontor som har utarbeidet nye
plantegninger av begge etasjene i samsvar med dagens
planlgsning. Tegningene er sendt til kommunen som del
av en sgknad om godkjenning av planlgsningen og
bruken av rommene. Sgknaden er fortsatt til behandling,
og kommunal godkjenning foreligger ikke p.t. Kjgper
overtar ansvaret for forholdet.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler pa bad samt
peisovn og varmepumpe.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregaende ar var 7 250 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
06.03.2025. Siste feiebesgk ble utfgrt samme dato.
Avvik er utbedret.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 150 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

153 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

6 324 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 11 558,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere
fra &r til ar.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lepende kostnader:

TV og internett fra Altibox, utgjer ca. kr. 1 400,- pr. mnd.
Arlig betaling for Velforening, utgjer ca. kr. 350,-

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 352 676,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 410 702,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket inntektsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk.

Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100
%). Fra inntektsaret 2026 er det tatt i bruk en ny
beregningsmodell for boligverdier, og endelig
formuesverdi kan derfor avvike fra oppgitt verdi.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. 7834625.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn
"Veardsen II", vedtatt 09.01.1984 med planiD 01046. |
henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende samt ras- og skredfare.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Selger opplyser at det pdgér utvikling av et nytt boligfelt
i Bekkeskogen. Utbyggingen kan medfgre byggeaktivitet
og anleggsarbeider i omradet i en periode fremover.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erkleeringer og rettigheter som fremgar av grunnboken,
og som etter sin art skal fglge eiendommen, overtas av
kjoper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers |an eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle falge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjaper overtar
kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter som
fremgér av grunnboken, og som etter sin art eller etter
uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/heftelser:

Erklaering, tinglyst 30.01.1986, dagboknr. 1839, gjelder:
Eier av GBNR. 203/251 forplikter seg til & veere medlem
av tomtefeltets velforening, forestd drift og vedlikehold
av feltets grendehus samt foresta drift og vedlikehold av
feltets fellesantenneanelgg for radio og TV.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.
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Konsesjon og odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehor

Falgende tilbehgr medfglger handelen: Komfyr,
kjgleskap og oppvaskmaskin pé kjgkken samt
robotgressklipper. Falger ogsd med rettighet til 1/3 andel
av snofreser.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Qversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa avrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper.

Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper bezerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Elisabeth L Moldstad og Jostein Moldstad.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vearlia 48.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 203, bnr. 251 i
Tensberg.

Véart oppdragsnummer er 28260287.
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Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,7 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Servik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 106 280,-.
| tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 7 000,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg er summert til kr. 12 495, -.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme. Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr.
118 775,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva. Meglerforetaket mottar
betaling for tilleggstjenester som tilbys i sammenheng
med eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet

stremleverandearer, boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.).

For ordens skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no
eies av eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33 /
bl@partners.no / Bakke Sarvik & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
08.09.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklaering

Ve

Informasjon om eiendommen

lin 48, 3173 VEAR 14 Aug 2026

Adlrisse Pustailiiae Enbets i
WVearlin 4 Vewlia 48

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjeselskap ellor berenislag?

O s

Dhriver du mbed snsetsing dler arvikling v chniem?

O s

Mdr kjopte du holigen?

200

Har du sely bedd i boligenT

Eu Owe

Nk o liver benge har doren bodd i holigen? Hvis det er lengre perisder cieres e har hodd § hiligen e det st om du sppgie derte. Her kan de
opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
Sades 2008

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
I Skadefoesil § Naf-53, THME2S

Informasjon om selger

Selger
Mildstad, fostein
Helger

Muoldstad, Elissbeth Lovland

Faorbehold

Selper tar spesitin Soebe ol o 8241 g segler som er beknevel | epenellerisgsskismis

Side 1

)

Bolighjoper ses § kjenne tl foroldens soes cr cmtal i dene epensiblesingskjemeer. Dicee foraldens kan &ke gioees gieldende sea feil eller mangles

AT

Bolighjoper oppoodees 11l & seh undersake ciendommen grusdip.

Vitrom

Har det voemi Toil pi bad, vaskerom eller toadedrom?

DJ’u mh‘u.:u.c soest jeg Kjenner i

o Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insdeitrom?
B ] e, ke s g jenner il
211 Navi pd arboid
Nyt arkesd
212 Arsiall
HHE
213 Hyvordan bl arbsidet sifen?
[ Fagren [ uniggtien
204 Fartell kort bva sem bl gjort o faglere
Ly et woomuerest Tor & koepletere meed dusj. Elefirid, revopplegg, messhran, og guly.
215 Hyilket frma uiferic jebben?
Andebu Elekm, o Andeba Rarsemvice AS
216 Har da Solomiiveiibis jos jo af hoslel?
Ern  Onsa
221 Navm o arbcid
Nyt artsesd
221 Arsall
e
223 Hyvordan bl arbseidet sifen?
[X] Fugten [ utiggtien
224 Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree
Hovedend hle sirgepet o Byigaes opp ener stsadoed. Remiseal, elearisk. membrm og
sl
225 Hyvilket Mrma uiferic jebben?
Andebi Flekin o Andeba Rorsevice AS.
126 Har du delommentasjon pd arboider?
o Owe
Tak, vitervegg og fasade
k] Haar det lekket vann utenfs of i, eller e det s ssdre tege 1l faki?

O [X] wes, ke s jeg kjenner v

Side 2

Er det wifaet arbeid pa k., yoieryogg, viedu eller ansen TassdeT
[LilN [ wes, ke so g kjenner 1

Norvm e arboid
Ny aiead

Arseall
e

Hyordan ble arbeider mifon?
Foglent (] Uniglen

Furtell kort bva sea ble gjort av Taglerte

Byttt terasseder, og vinduoer | gjesternm mede

Hyvilliet firma ulferte jabben™

Littiset av ellagese: tamce .
Har du dolommrentas jos pd arbeider?
[mA

NVl i r Boid

Ny aiteal
Arseall

1) £

Hyordan ble arbeidet mifen?
Foglert (] Unglen

Fortell kit bia woam ble gjort av Taglerte

Byt terassedor, og vaduer | 2 soveronm nede.

Hyilkei frma uiferic jebhen?

Litfiert av sellgese s .

Hiar du dakmmentas jos pd arbeider?
O Nei

Mavm pd arboid

Ny aitsead

Arsiall

mz1

Hvardan ble arbeiden sifsr?

[X] Fugten [ ungten

Furtell kort va sem bl gjort av faglere
Skafiet tak, med sttevisoberng og membr. Moniern ukvadu. Tekreses, papchar, og
etk

Hvilkiel frma ulfertc jebiben?

Kjetd Vikesd AS

Har du dokmmventas jos pd arbeider?

n Owe

Nave b arbeid

Nyl arksesd

Arseall

mnzz

Side 3
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Hyvordan hle arbeidet wifer?
Fogient (] Unglen

Foreell kort bva sem ble gjort av Taplerce
Hoveds : Ny visadil o vemtil

Hvillkiet frins ulferte jebben?
St 21 wnrer

Hiar dm ok mmse b5 o e ar boider?
On Ers

Nave jd arbeid
Nym arbeal

Arseall

iz

Hyardan ble arbeider wifen?
Foglen (] Unglen

Foreell kort bva som ble gjorn av Taglerte
Shafier bodwinde, kjokkenvisdu o dee vaskeom.

Hvilkel Grma uiferic jebben?
Sewil &1 LANICT.

Har da dolommen tasjon g arboider?
O N

Nav jd arbeiil
Hyn arbeal

Arstall

m2s

Hyvardan hle arteeiden sifert?
[X] Fagien [ ungten

Fartell kort kva sem ble gjort av faglere
Rondvege: Enerisolen og gipeet hele vegpen, ny Keduing.

Hyvilkel Grma uiferic jebben?
Sewtil &1 LATICT.

Hiar dm ok msine B s ot e ar boier”
On Era

Nove pd arbeid
Nym aiteal

Arseall
miE

Hyvordan ble arbeider wifer?
[ rugten [ riggtienn

Foreell kort bva sem ble gjort av Taglerce

Surippet missne soveroms nede, og emersolon yoersgger.

Hvilliet firins ulferte jobben?

S &7 BHIITET.

Har du dolommen tasjon g arboider?

Side 4



Or  Ere
4.EL Mav pd arbid
Nym arbeal
4R2 Arseall
m20
4.R3 Hyardan ble arbeider wifen?
O rugien Ufiggliert
4RT Foreell kort bva sem ble gjort ay ulaglesic
Suippel soverm aole og elesisalne alle vegger
Kieller
5 Har sameier cller horetilager baon problemer med Tuka, vans dller oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?
ke wedevant fof den Boligen.
L] Har baligen Kjoller, undererasje eller andre rom under hakken?
Or  Ese
L] Ex dles wifeet arbeid med dreneri
B e, ke som Jeg kjenner ta
AL Nav pd arbeid
Ny arbeal
.12 Arseall
s
813 Evaidan Ble arbeid et wifen?
O rugten Ufiggliert
817 Forsell kort kva s ble gjort av ulagleste
1 filge Fserige e, e det Lagl oy dicsering rusdt
Taligen.
Elekirisitet
] Har it vaeet el b dit elekiriske ssleggpe?
D T N, ikke soms jeg kjenner 1l
1] Er et wifort arbeid pd det dekivike saleppei?
B e, ke soms Jeg jenner i
([N} i arbeid
0.2 Arsesll
HiE
T0E3 Hvardai ble aibeeid el ifen?
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Side 3

Eragten O Unigglien

1014 Fortell Kort beva e ble gjorn ay Taglerie
My bnnimal med sikeinge og i m | sl kringask k. Elefrisk 1 ayn bad inklassie
wvarmekabiler.
LS Hvilker frma utfertc jebiben?
Andehu Elekin AS
LG Har de delosmrentas jom po arboider”
o Owe
1021 Nave g arboid
Nyt arbesl
1022 Arstall
e
1023 Hyordan ble arbeidet sifen?
Faglenn (] Uniggleen
1024 Fuorsell kort bva sem ble giorn ay Tapglerie
Elekirisk ral syn bovedbid, sklisve vemekahler.
1025 Hvilket frma et jeliben?
Andebu Ele ki A5
1026 Har de delommrentas jen po arboider?
Ta D Wed
Rar
1 Har giendommes privet vansforsyning (kke tilknyiiet det offcwtlipge vasmerict), sepeik, pumpekum, brann, sylapsky orm ¢ller Bnende?
D Ia (] pes, itk soest jeg Kjenner i
12 Har det vaeni ol pd urvendige dier innvendige avlopsror dier vannrer?
Oxn Mied, ke soms jeg kjenner 1l
1 Er det wifert arbeid pd uevendige dler innvendige avlopsror eller vannner?
B O e, ke som jeog kjenner
1301 Nav b arbeid
Ny aitsead
1202 Arsesll
mIE
1213 Hyordan ble arbeidet sifer?
Faghen D Uigaleert
1304 Fartell kart bva sem ble gjort av faglere
Al ik, row [ b | garg, Ny v vanskran og VVE Byniet uiekras
fisifi.
1315 Hvilke! frma utferic jebiben?
Andebu Rarservaze AS
1306 Har de delosmeentas jom po arboider”

Side 6

Ew  Owa
1321 Navi pd arboid
Ny aitsead
1322 Arsisll
s
1323 Hvordan hle arbeidet sifen?
[X] Fugten [ ungten
1322.4  Fortell Kort bva sem ble gjorn av Tagherte
Ruorarbseid til nyi bad
1325 Hyilkei frma uiferic jebiben™
Andeby Raservace AS
1326 Hai de Solosiveitasjos jd arboiler?
Ern  Owa
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller bar del v nedgrayd ojeiank pa ciendamssen?
OO DD e, ik o jog Kjenner i
15 Har det vl Toil pd varmeanlegy dler ventilasjessanlegm ™
On X e, ke som jeg kjenner i
16 Er dlet stfaet arbes po varmeanbogg eller ventibisponsanlgg”
IE Ta l:l N, ke soms jeg Rjeniner 14
jeg ki
1all  Nave pd arbeid
Ny aibeal
1602 Arsisll
mz4
1603 Hyvordan hle arbeidet sifen?
[X] Fugten [ uniteen
1614 Forcell kort bva sem Ble giort av Taglerte
Momer varmepospe | 20040, Byre il oy i 2024
1615 Hvilket frms ulfere jeliben™
Palles Veilisial A5
1606 Haf de Selommeitasjis pd arboider?
En  Osa
1621 Nave pd arbeid
My arkesd
1622 Arseall
e
123 Hvardan ble arbeides sifern™

Side 7

Mrgem O ungen

1624 Foreell kot bva s ble gjort 55 Tagherte
Warithabler had T01E og 2019,

1625 Hyvilke! firma uiferic jebsben?
Andebu Elekin A5

1626 Har de Selomiietasjos pd arboder?

Hr  Osa
Skjevheter og sprekker
(i) Ex det iegn pi semingskader eller sprekker i Tor chesempel grossmur clier Miser?

O Ry —

1] Har dei veert Teil eller ghon cndringer pd ildsted eller pipe?
o OO b, ke soem jeg kjenner i
Beakriv Tdlen cller eadvingen
Westfold Pes og Pige AS har uifen § 2012

Fjemet peis med inssats.
Flymen reykois og innstalen keheraeizovn

Sopp o skadedyr

(L] Har dei veert skadedyr | boligen eller asdre by gninger pd desdommon?

T D N, ikke som jeg kjenner 1l

Hva slags skadedyr o bva var omfasge?
Miis gz llom etasjene | 2020,

T el felles.

Ekspert vis Ssikeing, maseie sishasicr.
Inpen mus ener dene.

0 Har dit vt skadedyr | get?
Tk redevant for denss: Baligen.
b | Har diet vt mugg, sopp cller rate § baligen eller andre bygnisger ph ciendominien”
O Mo, ik 6l jeg kjenner 1
b2 ] Har det vt mugg. sapp cller rite § samer dler horettsbiger?
Tk ebevant for denss Boligen.
Planer og godkjenninger
23 Mangler bedigen eller andre by gainger hraksiillarelse dler Terdigatrest for soknads plikiige tiliak?

Side &
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Er e, e som jeg kjenner i

Beskeiv hva som mangler of kvorfer:
Frubanillanedse kefl. Soeknad sendt kssesumnen

u Hiar dim byl i lle ghosrt om Kjelles, o ellir ssmet ol hidigrom?
On  Exa

15 Selges clendommn e el ulheieded som lelighet, hyhel dller lignendde?
On Era

b Ex dit wifaent I‘il’ﬁhﬂlﬁ"lli.‘

il [0 wes, ke woes jeg kjenner 14

N ble mdlingrs sifert o hya ble maleverdiene?
013 mie e T By {lavt nivi= k)

IR Exr et andre forbeald av bery deiag eller spenanse Tor iendommes eller s romedded?

o [ bk, ke e g Kjenner i

Beskiiv navmers bvilke Torlisld

Pibegvatt byaging av nyn ko nde Balighe.

1] Foreligger det plancr eller bestemmoker sem kan mediare v llier L
ke pedevant for dends: Boligen.

Ll Er samueict eller bare mslaged er involvert i besdlikier av moc shagT
ke pedevant for dends: Boligen.

Andre applysninger

£l Har ufaglarie uifrd

rircid soms normali ber uiferes o faglaeric? De tremper ikke gienta noc du allesede bar nevad,

O M, ke som jeg kjenver i

L} Har dw andee spplyssinger om boligen elles ulaver det dus Bar svart?

O [0 s, ke woes jeg kjenner 14

Baligen stpes med holigeelpe rforsikiing

Enn boligselperfinikrang gir trygghet o seler o Kjopes, o Kan debke Bl og masgler som emen e er opplyn o eller det ikke var kjennsdogs 1l de
et bl esomian

Fu

zner legnet i Cgeradige Forsikrieg ASA

Side 9
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Forsikringassmine 22250020

Side 10

Egenerklaeringsskjema

Elizabeth Levland Moldstad 2026-08-14

(@ Elisabeth Leviand Moldstad

Jostein Moldstad

@ Jostein Maldstad

26-08-14
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Vearlia 48, 3173 VEAR Solheim Bygg & Taksering A

X X Gnr 203 - Bnr 251 Granergdveien 12
Norsk takst yearla 48,3173 VAR solheim Bygg & Taksering Y 3905 TONSBERG 3160 STOKKE  Nersk takat
nr -Bnr ranergdveien
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere

Enebolig

© Vearlia 48, 3173 VEAR
() T@NSBERG kommune
# gnr. 203, bnr. 251

Sum areal alle bygg: BRA: 184 m? BRA-i: 157 m?

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Hva er en tilstandsrapport?

(1]} En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa
] boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gigres som regel mot hvordan
det var vanlig  bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygnir
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger

av

folges ogsa

tiltak, for ek | utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

d NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
i 0 brukes nar er tilnermet ny, ikke viser tegn pé slitasje og det skal viere lagt frem

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse. © Hva inneholder tilstandsrapporten? dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk hdndverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr. X § i ' i

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kigp og bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften. i 1 brukes nar bygni har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
byggelan. < - Malinger eller andre underspkelser, der disse utfares, skjer ved stikkprover pa utvalgte, tilgjengelige skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er a veere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

Rapportansvarlig

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere underspkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 4 gjgre enkle undersakelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

T

utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
i 2 brukes nr bygni har vesentlige awvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle

om faren for skader p grunn av alderen, eller nar det er grunn til 4 overvake delen spesielt pa grunn av fare

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig  bygge for starre skader eller folgeskader.

sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa Den ser etter .

méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og O3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). i 3 brukes nar i har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pé grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det scerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
npdvendiguis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller T62
eller TG3 uten at det nadvendigis er krav om at awviket utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere

Informasjon om utbedringskostnader

GO
(V)

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

irapporten er sj ige anslag basert pa
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Q00O

; . . . . . lle erfaringstall, ikke forveksl k istilbud fi
Befaringsdato: 21.08.2026 Rapportdato: 27.08.2026 Oppdragsnr.:  21239-1062 Referansenummer: AJG526 « frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra )
e 4 ! : h ) : . : L ° handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig, Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Vi av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper « « skjulte . utenfor b individusile vake, materialor tedsforhold. For 8 f3
Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr:  Kenneth Solheim % 1 U% gM b . WA 1 N forhold og i plassering pa grunnen  bygningens planlgsning * bygningens. avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
JAVSAN (VS 2 (TN () . y y N 2 N . . n@yaktig vurdering av anbefales y Tiltak over kr 500 000
innredning o Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs og . estetikk og arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra ) ! '
‘ ) j ! " p e rert underspkelser og innhenting v flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
Medlem av synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) « fellesarealer anslag gls som minimum for TG3, der dette er mall
Kenneth Solheim (med mindre boligeier har vediikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygni g, eller har en sarlig ti il boligen). &8 . &
Uavhengig Takstingenigr
i © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
kenneth@byggogtaksering.no

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

92011 202

,
N T S

Norsk takst BYGGEBRANSIENS

VATROMSNORM

Oppdragsnr.:  21239-1062 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 2 av 20

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vearlia 48, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 251
3905 TBNSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Vearlia 48, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 251
3905 TBNSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Solheim Bygg & Taksering Y
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Vearlia 48, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 251
3905 TPNSBERG

Sammendrag av boligens tilstand

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE

N |

Norsk takst

Vearlia 48, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 251
3905 T@NSBERG

Tilstandsrapport

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Enebolig fra 1985 med tilhgrende del av en frittstaende avtrekk gjennom ytterveggen. o Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater, vegger ~Giltilside
dobbelgarasje som deles med naboeiendommen. Fordeling av tilstandsgrader . og himling Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Boligen er oppgradert over tid. De fleste vinduene er skiftet i TEKNISKE INSTALLASJONER Gitilside Spesielt for dette oppdraget/rapporten ENEBOLIG Beskrivelse
perioden 2014-2023, badene ble rehabilitert i 2018 og 2019, og Boligen har kobberrgr for vann og innvendige avigpsrgr av plast. 2 Opplysninger om arstall for oppgraderinger og utskiftinger er ©  vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga tilside Takrenner, nedigp, takhatter og takbeslag e fra 2021. Enkelte
taket ble tekket om i 2021. Avlgpsrgr i gulvene ved badene ble fornyet ved rehabiliteringen, basert pa informasjon fra eier, med mindre annen kilde er vindusbeslag er fra byggearet og har noe avflasset maling, men fremstar
Vaskerommets vanntette sjikt er fra byggearet og har vesentlig mens gvrige deler hovedsakelig er fra byggearet. angitt. Takkonstruksjonen bestar av isolerte og lukkede skratak, " " Ga til side ellers intakte. Taket er tekket med ru takstein og har en vinkel pé ca. 36°.
. - A N 20 " . . Vétrom > 1 Etasje >Bad > Dokumentasjon for
overskredet forventet brukstid. Ventilasjonen er basert pa ventiler i ytterveggene, med mekanisk og den skjulte oppbygningen er derfor ikke kontrollert. [!] vitrom Det er ikke montert sngfangere.
Forholdet er vurdert til TG3, og rehabilitering mé paregnes. avtrekk fra badene. Boligen har luft-til-luft-varmepumpe fra 2024 og Taktekking og beslag er vurdert fra tilgjengelige omrader. ) )
@vrige awvik er i hovedsak vurdert til TG2 og gjelder vatrom, var bereder fra 2018. Sikrir innmat og elektriske 15 X ) Vurdering av avvik:
eldre trekledning, terrasse, gulv, innvendig trapp og installasjoner til badene ble fornyet i 2018 og 2019. Det foreligger Hulltaking ved vatrommene er utfgrt i utvalgte kontrollpunkter. o V:trom >1Etasje >Bad entre > Dokumentasjon for Gililside  Det mang1[er smfanger: ovegat?rrasse,_ sportshO;iIOg te_rr:slst;.dwr fra
- samsvarserklaring for arbeidene. Maleresultatene gjelder bare de undersgkte punktene og vétrom 3 paca. oppagitt rasvinkel for ru
aldersrelaterte forhold ved vann- og avigpsanlegget. € utelukker ikke avvik andre steder i konstruksjonene. taktekking. Forholdet vurderes til TG2.
Samlet fremstar boligen som normalt vedlikeholdt sett opp mot 10 . )
alder. ) _ ) o Vitrom > 1 Etasje > Bad entre > Overflater, vegger ~ Giltilside Konsekvens/tiltak
Flere sentrale bygningsdeler er oppgradert, mens behovet for Arealer Garasjen deles med nabosiendommen. Vurderingen omfatter og himling * Sng- og isras kan medfgre fare for personer og skade pa gjenstander
" Gi til side: den delen som disponeres av denne eiendommen og -
stgrre tiltak i hovedsak er knyttet til rehabilitering av tilgjengelige utvendige konstruksjoner. Skjulte og utilgjengelige ) htlaide ned:nfgr. Egn[et sngsikring ma monteres over utsatte ferdsels- og
vaskerommet. . - deler mot naboens garasjedel er Ikke undersgkt. @ vitrom > 1Etasje > Bad entre > Overflater gulv Gé til side Byggesr Kommentar oppholdsarealer.
i 3 il side ]

Forutsetninger og vedlegg I P 1985 Byggedr er basert pa opplysninger i

Enebolig - Byggear: 1985 . : . . ferd
i 4 il side . Opplysninger om skjulte vann- og avlgpsinstallasjoner bygger ‘erdigattest. .
Lovlighet Gatilside TGO: I k
8 u nsen v i pa synlige deler, alder og informasjon fra eier. Det er ikke Anvendelse Takkonstruksjon/Loft
UTVENDIG Enebolig TG1: Mindre eller moderate avik fremlagt komplett dokumentasjon p utfgrelsen av Boligformal Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Eneboligen har saltak tekket med betongtakstein fra 2021. TG2: Awvik som kan kreve tiltak vatrommenes vanntette sjikt. :
8 8 N * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men N ) Beskrivelse

Takrenner, takhatter og nedlgp er hovedsakelig fra samme ar, mens > B 763: store eller alvorlige awvik Standard . .

de stemmer ikke med dagens bruk [o) 3 ik andar Loftet er innredet og oppvarmet, med isolerte og lukkede skratak. Ifglge
enkelte beslag er fra byggearet. " i ppsummering av avvi 3 ! A -

i i 5 : Det foreligger b Idte og godki inger for 1. I 761U: Konstruksjoner som ikke er undersokt Vil du vi 2 Se b ler byaningsdel : Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer eier ble skratakene etterisolert i forbindelse med omlegging av
L:f;etker |nnrede} o]g harf:so;er;e,llukke(;e skrla(ak. Ifglge ilerkile Py Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4 Il du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i beskrivelse under konstruksjoner. i2021. Konstruksj ing og utfgrelsen av
skratakene etterisolert i forbindelse med omlegging av taktekkingen g rapporten. R : .
i2021. Andre etasje er innredet i ettertid, og det foreligger ikke Vedlikehold etterisoleringen er ikke synlig eller kontrollert.

Ytterveggene er oppfert i bindingsverk med vindtetting og stiende tidligere godkjente plantegninger for denne etasjen. . Bygget er jevnlig vedlikeholdt
trekledning. Kledningen pa fasadene mot sgr og nord er delvis Eier har engasjert et arkitektkontor som har utarbeidet nye Enebolig
skiftet, og veggene er etterisolert. Boligen har trevinduer med plantegninger av begge etasjene i samsvar med dagens Anslag pa utbedringskostnad . . (I vitervegger/Veggkonstruksjon
i Tilb moderniserin;
isolerglass, hovedsakelig skiftet i perioden 2014-2022. larlosning. " . g P g (IZX) STORE ELLER ALVORLIGE AWIK ves / J Beskrivelse
‘egningene er sendt til kommunen som del av en sgknad om - X . .

Hovedytterdgren er fra 2012, og terrassedgrene er fra 2015 og godkjenning av og bruken av 2 © Vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side 2025 Modernisering  Deler av nordvegg etterisolert med ny k fra byggear, og staende bor
2023. " f ib dli " Kledning Sor og nord vegg er kledning delvis utskiftet og etterisolert.
Terrassen er oppfgrt med bjelker og terrassebord av impregnert S n‘aderf er onsfsll ti : ehar: Ing, 08 !‘0'“"‘”"3
treverk. Utvendig trapp fra terrassen er utfgrt i impregnert tre. godkjenning foreligger ikke pd rapporttidspunktet. 15 o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Gatil side 2023 Modernisering Ny Terrassedgr vaskerom Vurdering av awvik:

Garasje membran og sluk * Det er registrert mindre lokale rateskader og sprekkdannelser i enkelte

. . . kledningsbord pa fasade mot vest. Den eldre staende trekledningen

INNVENDIG il si i i i

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som ] 2023 Modernisering  Nytt vindu kjokken mangler lufting bak kledningen. Forholdene vurderes samlet til TG2.
Gulvoverflatene bestar av laminat, parkett, vinylbelegg og stemmer med dagens bruk
heldekkende teppe. Vegggr og himlinger har Paqelplater, trepa.nel, Det foreligger y og j i i (£ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK 2021 Modernisering Nyt tak Konsekvens/tiltak
tapetserte plater, malte gipsflater og malte himlingsplater. Boligen kommunens arkiv. 05 ©  Utvendig > Nedigp, beslag og skorsteiner over tak Ga til side « Manglende lufting gir redusert uttgrking og gker risikoen for videre
har stgpt plate pd mark og etasjeskiller av tre. Dagens bruk av boligen fremstar i samsvar med disse. ) fukt- og rateskader. Skadede kledningsbord ma skiftes. Etablering av
Innvendig trapp er utfgrt i tre med dpne opptrinn, lakkert overflate, = : . 2019 Modernisering  Bad lufting ma vurderes ved fremtidig utskifting av kledningen.
rekkverk og handigper. Innvendige dgrer bestar av malte profilerte o z @  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ghillaide
fyllingsdw.rer og slet.te malts.: dgrer med trekarmer. Boligen har . ] 2018 Modernisering ~ Bad entré
elementpipe med tilkoblet ildsted. Det er fremlagt dokumentasjon Tiltak under kr 20 000 @  Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
pa radonmalinger under grenseverdiene. § Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Beskrivelse
VATROM Ghtiside ®  Tiltakmellom kr 100 000 - 200 000 @  innvendig > Overflater - gulv Gl side UTVENDIG Boligen har trevinduer med isolerglass. Vinduene pa badet og kjskkenet

R ) . @ Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 har 2-lags glass.
Vaskerommet er fra byggearet og har vinylbelegg pa gulv og vegger, . 0 dig > Etasjeskill b de ke ks aatl side To stuevinduer har karmer og rammer fra byggedret, men er oppgradert
I k, opplegg for in og var . ®  Tiltakoverkr 500 000 nnvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Taktekking med 3-lagsglass. @vrige vinduer er skiftet i perioden 2014-2023.
Ror‘nmet har naturlig vent.l!asjon. i . . Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Boligen har to bad, rehabilitert i 2018 og 2019. Begge har Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @ Innvendig > Innvendige trapper il si
vinylbelegg pa gulvet, baderomsplater pa veggene og elektrisk styrt Beskrivelse d
avtrekksvifte. Badet fra 2019 har dusjkabinett, badekar, servantskap ©  Innvendig> Innvendige dgrer Gt side Taket er tekket med betongtakstein. Tekkingens overflate fremstar uten Ytterdgrer
og vegghengt toalett. Badet fra 2018 har dusjhjgrne, servant og synlige skader ved befaringstidspunktet. Beskrivelse
toalett. Vurderingen er basert pa visuell kontroll fra tilgjengelige omrader. Boligen har malt hovedytterdgr fra 2012. Terrassedgr mot gst er utfort i
©  Tekniske i j > I i Gatlside Arstall: 2021 Kilde: Eier tre med 3-lagsglass og er fra 2023. Terrassedgr til terrassen er fra 2015.
KIBKKEN Gitlside Pé fasade mot nord er det en enkel boddgr av tre fra byggedret.
Kjokkenet har malte fronter, laminatbenkeplater, komfyr, @  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ghillaide
ppvask kin, kj og im av stal. Ventilatoren har
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Tilstandsrapport

m Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Terrasse bygget inntil huset avimpregnerte bjelker og terrassebord.

Vurdering av avvik:

 Terrassen har stedvise nedbgyninger og aldersrelatert slitasje pa
terrassebord og konstruksjon. Arsaken til nedbgyningene er ikke avklart.
Forholdet vurderes til TG2.

Konsekvens/tiltak

* Nedbgyningene kan utvikle seg videre og medfgre redusert funksjon
og stabilitet. Konstruksjonen mé undersgkes naermere, og ngdvendige
forsterkninger eller utskifting av skadede og slitte materialer ma
paregnes.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Trapp fra terrassen er bygget med vanger og bord i impregnert treverk.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv i boligen har laminat, parkett, vinylbelegg og vegg til vegg teppe.

Vurdering av awik:
* Det er registrert stedvis knirk i gulvene i 1. etasje. | 2. etasje er det
registrert omfattende knirk i flere omrader. Forholdet vurderes til TG2.

Konsekvens/tiltak

* Knirk kan skyldes mellom ialer og

konstruksjon. Forholdet har i ing for br ten.
Utbedring kan kreve lokal demontering av gulv og innfesting eller
oppretting av underlaget. Arsak og omfang ma undersgkes narmere for
tiltak gjennomfgres.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggoverflater bestér av panelplater, trepanel, plater med tapet og
sparklet/malt gips.
Sparklet/malt gips, malte hi og trepanel i

ogh de konstr

Beskrivelse

Boligen har etasjeskillere av trebjelkelag og dekke av betong.
Vurdering av awik:

* | hallen i 2. etasje er det malt en total hpydeforskjell pa 31 mm og

opptil 16 mm over 2 meter. Det er ogsa registrert omfattende knirk i
flere deler av gulvet. Forholdene vurderes samlet til TG2.

Konsekvens/tiltak

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

o Skj og kni kan pavirke br ten. Arsaken til
avvikene er ikke avklart. Utbedring kan kreve lokal demontering av
gulvet samt oppretting eller bedre innfesting av underliggende
gulvkonstruksjon. Tiltak kan vurderes ved fremtidig utskifting av
gulvoverflaten.

Radon
Beskrivelse

Boligen er ikke oppfgrt med radonsperre.
Men det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og mélinger ligger
under grenseverdier

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har ildsted tilknyttet luftet Elementpipe.

U Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er utfgrt i tre med lakket overflatebehandling. Trappen
har dpne opptrinn (uten tette trinn).

Rekkverk og handlgper er i tre, tilpasset trappens utfgrelse. Overflater
fremstar med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

 Innvendig trapp har apninger mellom trinnene som er stgrre enn det
som er vanlig etter dagens krav til personsikkerhet. Rekkverkshgyden i
trappen er ogsa malt lavere enn dagens anbefalte hgyde og det mangler
handlgper pa en side.

P4 bakgrunn av dette er forholdet vurdert til TG2.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a redusere dpningene mellom trinnene, montere
handlgpere pa vegg og forhgye trappe rekkverket for a bedre
personsikkerheten.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har innvendige dgrer utfgrt som malte profilerte fyllingsdgrer og
slette malte dgrer med trekarmer.

Vurdering av avvik:
* Dgrblader er av eldre dato og har normal alders- og bruksslitasje med
merker i overflatene. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
« Fornyelse eller utskifting av dgrblader mé péregnes pa sikt som fglge
av alder og slitasje.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om kjente problemer med skadedyr eller
fuktkrevende insekter. Det ble heller ikke registrert synlige tegn til slike
forhold ved befaringen.
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Tilstandsrapport

VATROM

1 ETASIE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggearet 1985. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen eller hvilken byggeforskrift rommet er
oppfart etter. Vurderingen er basert pa synlige forhold ved befaringen.
Rommet har vinylbelegg pa gulvet med oppbrett pa veggene, veggvinyl
og malte himlingsplater.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet er fra byggear og har nadd en alder hvor vesentlige deler
har begrenset gjenvaerende levetid. Det foreligger ikke dokumentasjon
pa utfgrelsen av tettesjikt, sluk og gvrige skjulte Igsninger. Pa bakgrunn
av alder og samlet tilstand settes tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommets alder medfgrer gkt risiko for svikt i skjulte konstruksjoner
og installasjoner. Omfattende oppgradering ma paregnes. Ved
rehabilitering fornyes tettesjikt, sluk og ngdvendige rgropplegg i
henhold til gjeldende krav.

Kostnadsestimatet gjelder samlet rehabilitering av vaskerommet med

enkel standard. Eventuelle skjulte skader eller omfattende utskifting av
konstruksjoner og rgr kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1 ETASIE >VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé vitrommets utfgrelse eller
materialbruk. Vatrommet er fra 1985, og dokumentasjon fra
oppfgringstidspunktet er normalt ikke tilgjengelig.

1 ETASIE > VASKEROM

m Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vaskerommet har veggvinyl og malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Veggvinyl sitter stedvis lpst i overlappen mot gulvbeleggets oppbrett.
Etter endring av en dgrapning mangler et veggparti belegg. Forholdet
vurderes til TG2.

Konsekvens/tiltak

* Lgse og manglende veggoverflater kan utsettes for ytterligere slitasje
og lokal fuktbelastning. Veggvinyl ma festes, og det manglende
veggpartiet ma ferdigstilles med en fuktbestandig overflate. Overgangen
mot gulvbeleggets oppbrett mé utfgres slik at oppbrettets funksjon ikke
svekkes.

1 ETASIE > VASKEROM

Overflater gulv

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

1ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vaskerommet har vinylbelegg som tettesjikt pa gulv og sluk av plast.

Vurdering av awvik:

* Vinylbelegget pa gulvet er fra 1985 og fungerer som vatrommets
vanntette sjikt. Belegget har vesentlig overskredet forventet brukstid, og
fortsatt tilfredsstillende tetthet kan ikke forventes. Pa bakgrunn av alder
vurderes det vanntette sjiktet til TG3.

Konsekvens/tiltak

 Eldre vinylbelegg har gkt risiko for utettheter i skjgter, oppbrett og
tilslutningen mot sluk. Vann kan trenge inn i underliggende eller
tilstgtende konstruksjoner og forarsake fuktskader. Vaskerommets
vanntette sjikt ma fornyes. Pa grunn av alder og samlet tilstand ma
rehabilitering av vaskerommet paregnes.

Kostnaden for utbedring av sluk og vanntett sjikt inngar i det samlede
kostnadsestimatet under «Generell» og skal ikke legges til som en
separat kostnad.

Estimatet er med i under

og er ikke en tilleggskostnad.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet har utstyr som varmtvannsbereder, utslagsvask og
opplegg for vaskemaskin.

1ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

har naturlig jon via ventil i hi

Vurdering av avvik:

* Det er etablert naturlig avtrekk, men avtrekket fungerer ikke

tilfre i ved enkel j Il. P4 bakgrunn av avviket
settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfullt avtrekk kan medfgre hgy luftfuktighet og gkt risiko for
kondens og fuktrelaterte skader. Det anbefales & montere elektrisk
avtrekksvifte med avkast til det fri for & bedre ventilasjonen av
vaskerommet.

1ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Méleresultatet var 6%, som indikerer tart
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av

Beskrivelse 3 !
Overflater av vil det er malt til i fall til sluk. uksjonen mof
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1 ETASIE >BAD

Generell
Beskrivelse
Vatrommet er oppfart i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.
Badet har vinylbelegg pa gulv med oppbrett og baderomsplater pa
veggene.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1ETASIE > BAD

(m Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er fremlagt fakturaer for utfgrte rgrlegger- og elektroarbeider i
forbindelse med rehabiliteringen i 2019. Det er ikke fremlagt

jon pé utfgrelsen av vil i i til sluk eller
monteringen av baderomsplatene. Dokumentasjonen er derfor ikke
komplett.

Vurdering av awvik:
* Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett sjikt.
P& bakgrunn av jon settes ti 2.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull dokumentasjon medfgrer usikkerhet om det vanntette
sjiktets utfgrelse, herunder tilslutninger mot sluk, overganger og

gjennomfgringer. Det kan derfor ikke verifiseres at tettesjiktet er utfort i

samsvar med gjeldende krav.

Ytterligere dokumentasjon ma fremlegges dersom korrekt utfgrelse av

det vanntette sjiktet skal kunne verifiseres.

1 ETASIE >BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggen er utfgrt med baderomsplater og malt panel i himling.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1 ETASIE >BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Badet har vinylbelegg pa gulv med oppbrett pa vegg.
Det er registrert tilfredsstillende fallforhold pa gulvet med fall mot sluk.
Forholdet vurderes som funksjonelt ved befaringstidspunktet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1ETASIE >BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Badet har vinylbelegg som tettesjikt pa gulv og sluk av plast.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjkabinett,
servantskap med nedfelt vask og badekar.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1ETASIE >BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har elektrisk styrt avtrekksvifte.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

1ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 10,4%, som indikerer
tort treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det
tas forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

1ETASJE > BAD ENTRE

Generell
Beskrivelse
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Vatrommet er oppfgrt i byggeperiode hvor TEK17 var gjeldende
byggeforskrift, med krav til fuktsikring, fall til sluk og dokumentert
utfgrelse.

Badet er utfgrt med vi pa gulv og pa veggene.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1ETASJE >BAD ENTRE

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er fremlagt fakturaer for utfgrte rorlegger- og elektroarbeider i
forbindelse med rehabiliteringen i 2018. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen av vinylbelegg, tilslutningen til sluk eller
monteringen av baderomsplatene. Dokumentasjonen er derfor ikke
komplett.

Vurdering av awvik:
 Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett sjikt.
Pa bakgrunn av jon settes ad 2.

Konsekvens/tiltak

« Mangelfull dokumentasjon medfgrer usikkerhet om det vanntette
sjiktets utfgrelse, herunder tilslutninger mot sluk, overganger og
giennomfgringer. Det kan derfor ikke verifiseres at tettesjiktet er utfgrt i
samsvar med gjeldende krav.

Ytterligere dokumentasjon ma fremlegges dersom korrekt utfgrelse av
det vanntette sjiktet skal kunne verifiseres.

1ETASJE >BAD ENTRE

m Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har baderomsplater pa veggene og malt panel i himling.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Den vertikale skjgten mellom b paetsted i

fremstar noe apen ved avslutningen mot bunnprofilen, og platenes
tanning er synlig. Det kan ikke bekreftes at skjgten er tilstrekkelig tettet
helt ned mot bunnprofilen. Forholdet ligger i dusjsonen og vurderes til
TG2.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull tetting i plateskjgten kan fgre til at vann trenger inn bak

platene og pavirker bakenforliggende konstruksjoner. Skjgten ma

kontrolleres og utbedres i samsvar med monteringsanvisningen for
Direkte ing mot omréadet begrenses frem til

forholdet er avklart.

1ETASIE >BAD ENTRE

Overflater gulv

Beskrivelse

Badet har vinylbelegg pa gulv med oppbrett pa vegg.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
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* Det er registrert begrenset fall mot sluket i dusjsonen.
Hoydeforskjellen fra de malte punktene i dusjsonen til slukristen
varierer fra ca. 1til 7 mm. Ved dusjdgren er det montert en stengelist pa
gulvet. Listen kan hindre eventuelt lekkasjevann fra omradet ved servant
og toalett i & na sluket. Forholdet vurderes til TG2.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset fall gir redusert avrenning mot sluket og kan medfgre at noe
vann blir stiende igjen pa gulvet. Stengelisten kan hindre lekkasjevann
fra resten av badet i & renne til sluket. Stengelisten ma vurderes fjernet
eller tilpasset for & sikre bortledning av lekkasjevann.

1 ETASJE > BAD ENTRE

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Badet har vinylbelegg som tettesjikt pa gulv og sluk av plast.
Arstall: 2018 Kilde: Eier

1ETASJE > BAD ENTRE

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Badet har sanitaerutstyr som servant med nedfelt vask, toalett og
dusjhjgrne.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD ENTRE

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har elektrisk styrt avtrekksvifte.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD ENTRE

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
i konstr var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN
1 ETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjpkkenet har slette malte fronter, laminat benkeplater, komfyr,
oppvaskmaskin, oppvaskkum av stal og kjgleskap.
Frontene har blitt byttet senere enn byggear.

1 ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator er tilkoblet kanal med avtrekk fgrt gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vanninstallasjonen bestar av kobberrgr fra byggear.

Lgsningen mangler moderne lekkasjesikring og har usikker restlevetid.
Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og folgeskader.

Vurdering av avvik:

* Vanninstallasjonen bestar av eldre kobberrgr uten moderne
lekkasjesikring, og det er usikker restlevetid. Dette medfgrer gkt risiko
for lekkasjer og folgeskader.

Pé bakgrunn av dette vurderes tilstandsgrad 2 som riktig.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget fungerer ved befaringstidspunktet, men har nadd en alder
hvor oppfalging og pa sikt utskifting ma paregnes.

@ Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av plast. Avlgpsrgr i gulvene ved badene ble
fornyet i forbindelse med rehabiliteringen. @vrige deler av
avlgpsanlegget er i hovedsak fra byggearet 1985. Rgropplegget er

ig skjult i konstruksjs

Vurdering av avvik:

* Avigpsror er fra byggear.

Rorene fremstar uten synlige tegn til lekkasje, men har oppnadd en
alder hvor det ma forventes gkt risiko for slitasje og redusert restlevetid.
Pa bakgrunn av alder og forventet slitasje gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Avlgpsrgrene er av eldre dato. Jevnlig tilsyn anbefales, og det ma
paregnes at utskiftning kan bli aktuelt ved fremtidig oppgradering av
vétrom.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon basert pa ventiler i yttervegger.
Pa badene er det installert elektrisk styrt avtrekksvifte.

Var | (fyrkjeler, var , fiernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Boligen har luft/luft varmepumpe installert med utedel pa terrassen og
innedelen i stuen.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Boligen har en 200 liters bereder innstallert pa vaskerommet.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere bolit §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfort av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Innmaten i sikringskapet byttet i 2018 og trukket nytt ledningsnett til
bad fra 2018 og 2019.

Det foreligger samsvarserklaring pa arbeidet.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollméling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert i jonsvirk:

et.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Boligen har rgykvarslere og handslokkeapparat. Brannteknisk utstyr er
visuelt kontrollert med hensyn til tilstedevaerelse og plassering.
Funksjon og kapasitet er ikke kontrollert utover dette.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse
Bygningen er oppfert pa byggegrunn med ukjente grunnforhold.
ingen er ikke dok t, noe som er normalt for
byggeperioden.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Boligen er oppfart med stgpt plate pa mark, og konstruksjonen ligger i
hovedsak over terreng. Terreng og overflater rundt boligen fremstar
med tilfredsstillende avrenning. Det ble ikke registrert indikasjoner pa
unormale fuktforhold ved fuktsgk pa tilgjengelige overflater.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Stept grunnmur av | betong med pusset utside.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomten er tilnaermet flat og bestér av grusede arealer, gressarealer og
terrasse. Terrenget fremstar som jevnt uten vesentlige hpydeforskjeller
rundt bygningen. Det er ikke registrert forhold ved terrenget som
awviker fra normal funksjon pa befaringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21239-1062 Befaringsdato: 21.08.2026

Garasje
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
1990

Standard

Frittstaende dobbelgarasje fra 1990. Garasjen er kun arealmalt og ikke
narmere tilstandsvurdert.

Vedlikehold

Vedlikeholdstilstanden er ikke vurdert.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skritak vil for eksempel bare fa registrert
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

som opptas av yttervegger.

for bygnis er br minus arealet

Keller

Ste

Garasje [ [H orai

soa |/

Loft

Internt
bruksareal
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Eksternt
bruksareal
(BRA-e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilhorer denne,
slik som for eksempel boder

Innglasset
balkong mv
(BRAb)

Arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten(e)

Bad o] |
g P {omace}

/1
%4 il

Kokken

Terrasse- og
balkongareal
(TBA)

Garasje

NN Garsse

Gulvareal
(GUA)

=T gy

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21239-1062 Befaringsdato:

Arealet av terrasser, apne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) e ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

21.08.2026
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdigareal  Gulvareal
Etasje (BRAI) (BRA-¢) (BRA-b) cuy (TBA) (ALH) (GUA)
2 Etasje 57 57 24 81
1 Etasje 100 4 104 87 104
SUmMm 157 4 87 24 185
SUM BRA 161
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Hall m/trapp, soverom 1, soverom 2,
loftstue
Vindfang, hall m/trapp, stue 1, stue 2,
. kjpkken, matbod, vaskerom, soverom 1,
1 Et
asje soverom 2, soverom 3, klesbod, bad, Sportsbod
gang, bad entre
Kommentar
2 etasje - 56,8 m2 BRA-i, 23,9 m2 ALH.
1 etasje - 99,8 m2 BRA-i, 3,5 m2 BRA-e.
Terrasse - 87,4 m2 TBA
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j og i , men de stemmer ikke med dagens bruk
Det I by og godkjente plantegninger for 1. etasje.

88
Andre etasje er innredet i ettertid, og det foreligger ikke tidligere godkjente plantegninger for denne etasjen.

Eier har engasjert et arkitektkontor som har utarbeidet nye plantegninger av begge etasjene i samsvar med dagens
planigsning.

Tegningene er sendt til kommunen som del av en sgknad om godkjenning av og bruken av
Sgknaden er fortsatt til behandling, og dkjenning foreligger ikke pa rapporttidspunktet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

sum
SUM BRA

Oppdragsnr.:

Det vises til rapportens tilbygg/moderniseringsdel for naermere opplysninger.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) RAD) sum
23 23
23
23
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Etasje Internt bruksareal Eksternt br | { balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Garasje — 22,8 m? BRA-e. Arealet omfatter den delen av den frittstdende dobbelgarasjen som disponeres av denne eiendommen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger og

tegninger i 1s arkiv.

Dagens bruk av boligen fremstar i samsvar med disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
21.8.2026 Kenneth Solheim

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 203 251
Adresse
Vearlia 48

Hjemmelshaver
Moldstad Elisabeth Lgvland, Moldstad Jostein

Oppdragsnr.: 21239-1062

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 7349 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert, rolig og barnevennlig boligomrade pa Vearsen, med lite giennomgangstrafikk. Det er kort avstand til skole,
barnehage, dagligvare, idrettsanlegg, golfbane og offentlig kommunikasjon.
Omradet ligger ca. 8 km fra Tgnsberg sentrum og ca. 6,5 km fra Stokke sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en

i ig vurdering av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni . til bruk for og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p3 som er ti ige ved
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved ei som ikke er ti t, teller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L for -

Rapporten beskriver avvik, alts en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesoknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og ramningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun ige flater og bygni , konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen pnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snadekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgiengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller mélinger, men undersgkelser

Tilstandsrapportens avgrensninger

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Det kan vaere npdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
inger fra ister/kvalifiserte eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogs der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
iver/kjop: med interesse av ei ma innhente

dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte i

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det mé eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og nayaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Ti omfatter de som folger av

i forskrift til i (tryggere boli
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av

basert pa avde i som undersgkes. Slike kontroller borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
er beg ogi ikke at i forhold er undersgkt pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
overalt. av . Ved aling gjelder j definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til i f g, drift eller
i (tryggere boli og har ikke iali
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
Oppdragsnr.: 21239-1062 Befaringsdato: 21.08.2026 Side: 20 av 20
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Tegnforklaring

~~7" Npyaktig eiendomsgrense

RpOmrade igangsatt

Matrikkelnummer.
~ Bygningslinje
/\/ Takoverbyggkant
~" Veranda
~ Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

/¥ RpGrense

+~" Byggegrense
1 Boligomréde
Gang-/sykkelveg
[T Turveg

Anslatt eiendomsgrense

[1 Rrpomrade
detaljregulering/mindre
endring

Gatelys (belysningspunkt)
~ Mgnelinje
/\/ Taksprang
[~ Godkjente byggetiltak
! Sti
Kommunalveg gatenavn .

A~ RpFormalgrense

Regulert fotgjengerfelt
[ Landbruksomréde
B Parkeringsplass
EZA Felles parkeringsplass

@  Npyaktig grensepunkt
[1 RrpOmrade vedtatt p&

bakkeniva
® Mast
o~ Takkant

/\/ Trapp inntill bygg

/\/ Annet vegareal avgrensning
Husnummer
Privatveg gatenavn .

+~~"  Eiendomsgrense som skal
oppheves

o~ Male- og avstandslinje
[ Kjoreveg

[E1 offentlig friomrade
1 unyansert formél

[1 Bolighebyggelse 1 Friomré&de " Kanal og graft
" Innsjgkant * Forsenkningskurve Heydekurve
11.08.2026 10:49:03 Det kan feil eller i

Side 2 av 2
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TV TRy o MR 2Vs)

REGULLRINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR VEARASEN I STOKKE
KOMMUNE .

§1

Det regulerte omraddet er vist med reguleringsgrense.
Innenfor begrensningen er omrddet regulert til :

Byggeomrader
Landbruksomrader
Trafikkomrader
Friomré&der

Fellesarealer

§ 2
BYGGEOMRADER
I. BOLIGER
a) Omrddene kan bebygges med frittliggende boliger, rekke- og kjede-

b)

c)

d)

e)

hus med mgnehgyde inntil 9 m og gesimshgyde inntil 6 m.

Hvor terrenget ligger til rette for det kan boligene oppfgres med
underetasje innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene.

I omrade B kan det oppfgres terrassert bebyggelse.

Tillatt bebygget grunnareal for bolig inkl. garasje er for de
ulike tomtetyper:

I : 200 m2

IT : 150 m2
III : 120 m2
IV : 100 m2

v : Etter bygningsrddets vurdering for det aktuelle prosjekt.
Feltet kan bebygges med inntil 215 boenheter.

Eventuelle generasjonsboliger, hybelleiligheter o.l. kommer i
tillegg.

Bygningene skal ligge innenfor de viste byggegrenser.
Hvor det ikke er vist byggegrenser, skal boligene ligge minst

4 m fra‘offentlig veg. Mindre avstand kan godkjennes ved vende-
hammere (snuplasser). '

Avstanden til nabogrense i syd og vest skal vare minst 6 m.

P& tomtetypene I og II kan boligene plasseres inntil 2 m fra nabo-

f)

g)

h)

i)

3)

II.

a

b)

c)

grense mot nord og gst.
Pa tomtetypene III, IV og V kan boligene legges i tomtegrense.

Veggen mot nabo skal vare vindusfri. Det kan dispenseres for
hgytsittende vinduer, faste ugjennomsiktlige vinduer eller
andre lgsninger som forhindrer sjenerende innsyn.

Boligene skal utfgres med Saltak eller halvvalm. For saltak skal
takvinkelene vare minst 22°: For halvvalm skal takvinkelen vare
minst 34~ . Taktekkingen bgr vare betong- eller teglstein.

Underetasjer skal ha samme kledning i front som hovedetasjen.
Samme kledning ned til underkant vindu i underetasjen kan godtas
hvor dette er naturlig.

Garasjer/uthus med grunnflate inntil 50 m2 kan ligge i nabogrense/
gjerdelinje. Vegg i nabogrense/gjerdelinje skal vare vindusfri.
Foran garasjeport skal det vare minst 5 m til gjerdelinje.

For garasjer p& tomtetypene III, IV og V kan det tillates mindre
avstand.

Garasjer/uthus skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til
materialbruk, form og farge.

For tomtetypene I og II skal parkeringsdekningen vare 3,0, inkl.
plassen pd garasjeinnkjgrsel.

For tomtetypene III, IV og V skal parkeringsdekningen vere 2,0,
enten ved parkering pa egen tomt eller i fellesanlegg.

INDUSTRI

Her kan det oppfgres industribygg med gesimshmyde‘inntil 6 m.

Industri med betydelig akustisk, visuell og annen forurensning
som kan vere til ulempe for boligbebyggelsen, kan ikke tillates.

Hver bedrift skal pa egen grunn avsette plass for parkering og
av-/pdlessing som etter bygningsradets skjgnn dekker eiendomens
bruk.

Normalt skal det avsettes 1 P-plass pr. 50 m2 gulvareal.

Det vil bli forlangt at del av tomt opparbeides parkmessig.
\

§ 3

TRAFIKKOMRADER

a)

b)

c)

P& gangvegsystemet tillates bare ngdvendig nyttetrafikk.

Det kan innfgres fartsdempende tiltak som f.eks. innénevringer,
humper, endret belegning e.l.

I frisiktsonene skal det ikke vare faste hidre med mer enn 0,5 m
hgyde over tilstgtende veger.

a)

b)

a)

b)

a)

b)

c)

d)

e)

Eventuelle trer i frisiktsonen skal vare kvistfrie under 1,8 m
hgyde over tilstgtende veger.

§ 4
I friomrddene kan det oppfgres innretninger for lek og spill, som
ikke er til hinder for omrddets bruk som friomrade.

I det sentrale friomrddet kan det oppfgres grendehus og baner for
ballspill.

I felles lekeomrdde kan det oppfgres innretninger for lek og spill.

Det tillates ikke oppsatt gjerder e.l. som hindrer fri ferdsel.
§ 6

Bygningenes endelige plassering og mgneretning fastsettes av
bygningsradet.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggesgknaden pase at
bygningene far en god form og materialbruk og er i samsvar med

god byggeskikk.

Bygningsradet skal videre pdse at bygninger i samme byggeflukt,
eller som kan oppfattes som en gruppe, far et enhetlig og harmonisk

 preg.

Avkjgrsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.

Det kan ikke opprettes privatrettslige avtaler som er i strid med
.reguleringsplanen og tilhgrende bestemmelser.

FYLKESMANNEN I VESTFOLD

Tgnsberg, 09.01.84.

etter fullmakt

?«w etziespe),
jg¢rn Torkildsen

Kommuneplan
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= Kartverket

n - Attesteringstidspunkt 2026-08-11 10:33
Tegnforklaring Oversiktskart med VA Tegnforklaring gstiesp

=7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt Eiendom: Gnr: 203 |Bnr: 251 |Fnr: 0 |Snr: 0 O Brannventil O Kum - annen eier . =" Drensledning |

Matrikkelnummer. * Gatelys (belysningspunkt) ® Mast . Adresse: Vearlia 48 =~/ Overvannsledning Spillvannsledning ~" Vannledning uten Vestfold Dagbok nr /( 20 5

Bygningslinje " Mgnelinje o~ Takkant Tensberg 3173 VEAR Mé_lesmkk vamn T@nSbe‘rg Byrett : 30 JAN‘ »
A~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntil bygg kommune Annen info: 1:1000 7 Npyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense ©  Npyaktig grensepunkt

. ) Iy { - SO g / Matrikkelnummer. * Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
Veranda Annet vegareal avgrensning Vegdekkekant R\ o Joxrs L ;
L\l 4 inaslini ini

Sti Husnummer Husnummer med bokstav \\\\ // / Bygningslinje Manelinje " Takdant

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . ~/" Grense for arealformal ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~" Grense for faresoner /" / Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Navaerende ~~" Veranda =4 Godkjente byggetiltak ~" Annet vegareal avgrensning
1 Bolighebyggelse - Fremtidig 1 Veg - Naveerende 1 Bl&/grennstruktur - ~ Vegdekkekant St Husnummer ERKLERING

Néaveerende 203185 Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

1 LNFR-areal for ngdvendige 1 KpOmréde gjeldende Kanal og graft Kanal og graft Innsjokant Forsenkningskurve

tiltak for landbruk og reindrift Hoydekurve Innsjs

og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

N&verende og fremtidige eier(e) av nedenforstfende girds- og

bruksnummer i Veardsen tomtefelt i Stokke kommune forplikter

seg til &:
Innsjgkant Forsenkningskurve Haydekurve 1. vere medlem av tomtefeltets velforening (tvungen medlemskap)

2. |[forestd drift og vedlikehold av feltets grendehus, som er
beboernes eiendom.

3, |forestd drift og vedlikehold av feltets fellesantenneanlegg
for radio og TV.

N&verende eier(e) forplikter seg til & overholde nevnte punkter

ved nedenforstfende underskrifter.

Denne erklaring blir & tinglyse.

&%/:nr. 3] bnr-&g/‘/, v Gnr. 3 bnr. 193
ot

Tore Peder sen

Ragnpr Lindhagen

Gnr. 3 bnr. 197

ybnr. 196 / > %
o £ »{?é,‘/ﬁ%.
2 ”,,/y 3 Ake Lindfeldt

SseTecreeRocccccanes

Petter |Benserud
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prklerim om diver se punkter i Veardsen tomtefelt - forts. 5.

UOQJ- LA”“‘QC Gnr, 3 bnr, 238 4

Vi iee
Ragadi Ellingsen Nordby

i-hérbj'ut':l Nordby

&G'Wi“i. Mw\«%m Mar.v(by

Gnr. 3 bnr. 246/

QQP ; an lnadsis,

Ivar Brattas
Solveig Brattas NI,
Gnr. 3 bnr. 247 ./
Gnr. 3 bnr. 248 ./
f
Trore Cladan Backs {aman o 7@"--’-’-’/? “’/ =170,

i Tiic ~ ¢ F.
Aot Do g Lovin rank Tollefsen
Thore Charles Backe Larsen

Anne VBritt Fugle Larsen

Gnr. 3 bnr. 249 74

5/2&2)

Gpr. 3 bnr. 251
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O ’ ;
M ... ArneHaski Bosshed, ptn M

Anne Kirsti Ressland
Karsten Ressland Ty RN

"Gnr. 3 bnr. 253 v

P4\ \\r g Aj““‘l‘“"”) .

\SSVECRNTYN W
Aoor Sils THolkay, Marianne Sommer seth
Anne Britt S. Holtan ... Trond Neergaara

~ Dag Erik Holtan
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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