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Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN E I I

Sammendrag/spesielle forhold

1.1 Sammendrag

Sammendrag av eiendommen

Ullavikvegen 37 er en mindre boligblokk pa to etasjer pluss underetasje, oppfart i 2014. Bygget inneholder fire leiligheter
med felles parkering og boder i underetasjen. Eiendommen ligger like utenfor Sykkylven sentrum, i et etablert boligomrade
med god adkomst samt gode sol-, lys- og utsiktsforhold. Det er kort vei til barnehage, skoler, dagligvarebutikker,
servicefunksjoner og gvrige sentrumsfasiliteter. Leiligheten er oppfart med blant annet balansert ventilasjon, luft/luft-
varmepumpe, innglasset balkong pa ca. 14 m?, flislagt bad med varmekabler, separat toalettrom, integrerte
kjgkkenapparater og sportsbod pa ca. 10 m?.

Sammendrag av tilstandsvurderinger

Tilstandsregistreringene er i hovedsak beskrivende og det er ikke angitt konkrete avvik eller anbefalte tiltak for leilighetens
installasjoner og bygningsdeler. Det er imidlertid registrert noe stedvis bom i gulvflis pa badet. Fuktmaling ved
inspeksjonshull i vegg mot vatsone ga ikke utslag pa unormale fuktforhold. Badets tettesjikt er delvis kontrollert, og det
foreligger ferdigattest som dokumenterer gjennomfart uavhengig kontroll. Taket er ikke inspisert fra takniva, og
vurderingen av takkonstruksjon og tekking er derfor basert pa alder, noe som medfgrer en begrensning i
vurderingsgrunnlaget. Det foreligger heller ikke tilstandsanalyse eller vedlikeholdsplan for fellesdelene i bygget. Det
anbefales derfor & innhente slik dokumentasjon for & avklare fremtidig vedlikeholdsbehov og kostnadsrisiko. Det er ikke
pavist hensynssoner eller aktsomhetsomrader for skred eller flom pa eiendommen.

1.2 Oppdragets mandat

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfart i henhold til NS 3600:2025

1.3 Tilstand

o
=
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TG3 TG2 TG1 TGO
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Verdi:
kr 5 100 000

Dato verdsetting:
02.09.2026

1.5 Oppdrag

Kunde/rekvirent
Anne Turid Furland dgdsbo

Formal med taksten
Tilstandsrapport av bolig i forbindelse med salg.

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
21.08.2026 Roger Birkeland, JO Arve Furland

Takstingeniar
Roger Birkeland
roger@moretakst.no
TIf. 90134242
08.09.2026

. L 4
-
Roger Birkeland
(Oppdrag: fcbec5d8-1a0a-4e9d-baf0-228df06c8c58 - version 1)
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Kilder: Kartverket
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Eiendom og bygninger

2.1 Beskrivelse av omrade

Ullavikvegen 37 ligger i et etablert og sentrumsnaert boligomrade i Sykkylven. Nazeromradet bestar hovedsakelig av boliger,
med dagligvarebutikker, apotek og @vrig service i Sykkylven sentrum. Det er kort avstand til barnehage, skoler, kulturhus
og symjehall, samt bussholdeplass med forbindelse til gvrige deler av kommunen. Omradet har leke- og grentomrader i
naerheten.

2.2 Eiendommer

Matrikkel Tomteareal 688.7 m?
Kommune 1528 SYKKYLVEN
Gardsnummer 14
Bruksnummer 426
Seksjonsnummer 4
Totalt tomteareal 688.7 m?

2.3 Bygninger

Sum TBA

Totalt bruksareal 128 m?

Sum BRA-i 104 m? Sum BRA-e 10 m? Sum BRA-b 14 m?

2.3.1 ULLAVIKVEGEN 37

Andre smahus m/3 boliger el fl Byggear: 2014

Ullavikvegen 37
6230 SYKKYLVEN
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Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN l I I

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 14: Bnr 426

Seksjon 4
FURLAND ANNE TURID 1/1

2.3.1.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

Mindre boligblokk pa 2 etasjer pluss underetasje, oppfart i 2014. Bygget inneholder 4 leiligheter med felles parkering og
boder i underetasje.

UTVENDIGE FORHOLD

Mindre boligblokk fra 2014 i bindingsverk med ytterkledning av pussplater og vedlikeholdsvennlig liggende panel av
metall/kompositt. Flatt tak med baerende dekke av isolerte A-plater, tekket med papp/PVC-membran. Malte trevinduer
med utvendig aluminiumsbekledning og 2-lags energiglass. Ytterdar til leiligheten i formpresset trefiner med brann- og
lydkrav, hovedinngangsdar i aluminium med 2-lags glass. Innglasset balkong pa ca. 14 m? i betong med flislagt gulv og
aluminiumsvinduer. Elementpipe og vedovn i stue.

INNVENDIGE FORHOLD

Malte gipsvegger og -himlinger, eikeparkett pa gulv. Etasjeskiller av betongelement. Porttelefon installert. Garderobeskap
pa soverom. Felles parkering i underetasje. Sportsbod i underetasje pa ca. 10 m* med stgpt plate, betongvegger og
betongelement i tak.

VATROM

Bad med fliser og varmekabler i gulv og flislagte vegger. Dusjnisje med glassdgr, veggmontert toalett og servantinnredning.
Smgremembran som tettesjikt og plastsluk. Balansert ventilasjon og tilluft via dgrspalte. Separat toalettrom med fliser pa
gulv, malte gipsvegger, veggmontert toalett, servant og ventilasjon.

KJOKKEN
Innredning fra Drammekjgkkenet med slette fronter, laminat benkeplate med underlimt kum og fliser mellom benk og
overskap. Integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
Bod/teknisk rom med adkomst fra bad. | tillegg disponeres sportsbod i underetasjen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Balansert ventilasjon. Luft/luft-varmepumpe. Vedovn tilknyttet elementpipe. Sentralstgvsuger. Rgr-i-rgr vannsystem med
fordelerskap i bod/teknisk rom, innvendige vannrar av kobber og plast, avlgp i plast. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra
byggear. Porttelefon.

TOMTEFORHOLD

Eiendommen ligger i Ullavikvegen, like utenfor Sykkylven sentrum, i etablert omrade med god adkomst samt gode sol-, lys-
og utsiktsforhold og nzerhet til barnehage, skoler og servicetilbud. Aktsomhetskart angir ikke hensynssoner for skred eller
flom pa eiendommen.
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426 A I I

Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst
2.3.1.2 AREAL
Underetasje TBA: 0 m? Sum BRA: 10 m?
Eksternt bruksareal (BRA-e) Bod 10 m?
1. etasje TBA:Om?  Sum BRA: 118 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Stue, Kjgkken, 3 soverom, Bad, Toalettrom, Gang, Bod/teknisk rom 104 m?
Innglasset balkong (BRA-b)  Innglasset balkong 14 m?

2.3.1.3 BESKRIVELSE AV OMRADE/TOMT/REGULERING

Eiendommen ligger i Ullavikvegen like utenfor Sykkylven sentrum og ligger i et etablert omrade med boliger og
naeringsvirksomhet i naermiljget. Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode sol-, lys- og utsiktsforhold. Det
er kort vei til barnehage, skoler og alle sentrumsfasiliteter.
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE

Tilstandsrapport

N1

Norsk takst

3.1 Oppsummering

ULLAVIKVEGEN 37

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i
naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av

alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

A.3.24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

TG2

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal
ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse

mangler.

A211
A2.12
A2.13
A214
A2.15
A2.1.6
A2.18

Overflater - Vegger og himling
Overflater - Gulv

Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

Ventilasjon

Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller
A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

A.2.13.1

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

A.2.13.3
A.
2.134.2
A2.14.1
A2.16.1
A2.16.1
A2.16.1
A2.16.1
A221
A2.22
A2.23
A224
A2.2.6
A23.1
A2.3.2
A.2.3.3

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og

lignende varmesentraler)
Radon

Andre forhold innvendig
Andre forhold innvendig
Andre forhold innvendig
Andre forhold innvendig
Overflater - Vegger og himling
Overflater - Gulv

Vann- og avlgpsledninger
Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt
Innredning

Overflater - Vegger og himling
Overflater - Gulv

Ventilasjon
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

A.2.3.4 Vann- og avlgpsledninger og saniteerutstyr

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.4.2 Overflater - Gulv

A.3.17.1 Yttervegg - Konstruksjon

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

A.3.18.2 Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer
beslag pa yttertak, takrenner og nedlap

A.3.18.4 Skorsteiner over tak

A.3.19.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner

A2.1 Vatrom (bad, vaskerom)

A.2.2 Kjgkken

A.2.3 Toalettrom

A.3.23.1 Skredfare

A.3.23.2 Flomfare

3.2 Ullavikvegen 37

Byggear: 2014

A.2.1 - Bad - Vatrom (bad, vaskerom)

Beskrivelse:
Bad med fliser og varmekabler i gulv, flis pa vegger. Dusjnisje med glassdar, veggmontert toalett, hel servantplate med
underskap, ventilasjon i himling. Skyvedgar til bod/teknisk rom.
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Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN E I I

A.2.1.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er flis pa vegger, malte gipsplater i himling.

A.2.1.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er flis og varmekabler i gulv. Noe stedvis "bom" i gulvflis.

A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

Beskrivelse:
Det er smgremebran som tettesjikt. Plastsluk. Det er smgremembran og plastsluk fra byggear, membranen/tettesjiktet er
pavist rundt sluk, mens andre deler av tettesjiktet pa vatrommet er ikke mulig a kontrollere.

A.2.1.4 - Vann- og avigpsledninger inkludert sluk

Beskrivelse:
Det er vann- og avlgpsrar av plast. Plastsluk.

A.2.1.5 - Ventilasjon

Beskrivelse:
Vatrommet har avtrekk via balansert ventilasjon. Det er pavist tilluft via luftespalte under dar.

A.2.1.6 - Saniteerutstyr/armaturer og innredning

Beskrivelse:
Dusjnisje med glassdar, veggmontert toalett, hel servantplate med underskap, ventilasjon i himling. Skyvedgr til bod/
teknisk rom.
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426 A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:
Det er boret inspeksjonshull i vegg i stue mot vatsone pa bad. Det er utfgrt fuktmaling med Protimeter uten & avdekke
unormale forhold.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt

Beskrivelse:
Det foreligger ferdigattest, som bekrefter at pakrevd uavhengig kontroll er giennomfart, og dokumentasjonen oppfyller
dermed ett av kriteriene i NS 3600:2025 for godkjent dokumentasjon av badets tettes;jikt.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner

A.2.11.1 - Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjeller

Beskrivelse:
Det er etasjeskiller av betongelement.

A.2.12 - Ventilasjon generelt

A.2.12.1 - Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Beskrivelse:
Boligen har balansert ventilasjon.

A.2.13 - Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS)

A.2.13.1 - Vannledninger

Beskrivelse:
Innvendige vannrgr av kobber og plast, rar-i-ra@r system. Fordelerskap for vann i bod/teknisk rom.
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Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN E I I

A.2.13.2 - Avigpsledninger (spillvann og overvann)

Beskrivelse:
Det er avilgpsrar av plast.

A.2.13.3 - Varmtvannsbereder

Beskrivelse:
200 liter vv-bereder fra byggear i bod/teknisk rom.

A.2.13.4 - Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

vl A2.13.4.2 - Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende
varmesentraler)

Beskrivelse:
Det er installert luft/luft varmepumpe i boligen.

A.2.14 - Radon

A.2.14.1 - Radon

Beskrivelse:
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

A.2.16 - Andre forhold for boligen innvendig

el A.2.16.1 - Andre forhold innvendig
Sentralstgvsuger

Beskrivelse:
Det er installert sentralstgvsuger i bod/teknisk rom. Det er ikke meldt om feil eller avvik pa stavsuger.

e A2.16.1 - Andre forhold innvendig
Bod i underetasje

Beskrivelse:
Bod i underetasje pa ca 10 m®. Det er stapt plate pa grunn, grunnmur av betongkonstruksjoner, lettvegg av treverk kledd
med liggende panel, betongelement i tak. Innlagt strgm, inngangsdar av treverk. Normal standard.
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426 k I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

e A2.16.1 - Andre forhold innvendig
Porttelefon

Beskrivelse:
Det er installert porttelefon i leiligheten. Det e rikke meldt om avvik pa porttelefon.

A.2.16.1 - Andre forhold innvendig

Beskrivelse:
Det er garderobeskap i soverom.

A.2.2 - Kjogkken - Kjgkken

Beskrivelse:

Kjgkkeninnredning fra Drammekjgkken med slette fronter. Det er ventilatorhette over integrert koketopp, integrert
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er fliser mellom benk og overskpa. Laminat benkeplate med underlimt
oppvaskkum.

A.2.2.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er malte gipsplater pa vegger. Fliser mellom benk og overskap. Malte gipsplater i himling.

A.2.2.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er parkett pa gulv.

A.2.2.3 - Vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse:
Vannrgr av plast og kobber. Avlgpsrgr av plast.
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Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN E I I

A.2.2.4 - Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

Beskrivelse:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk fra kokesonen og ut.

A.2.2.6 - Innredning

Beskrivelse:

Kjgkkeninnredning fra Dremmekjgkken med slette fronter. Det er ventilatorhette over integrert koketopp, integrert
stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er fliser mellom benk og overskap. Laminat benkeplate med underlimt
oppvaskkum.

A.2.3 - Toalettrom - Toalettrom

Beskrivelse:
Toalettrom med fliser pa gulv, malte gipsplater pa vegger. Veggmontert toalett, servant, ventilasjon i himling.

A.2.3.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Det er malte gipsplater pa vegger og himling.

A.2.3.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Det er fliser pa gulv.

A.2.3.3 - Ventilasjon

Beskrivelse:
Det er ventilasjon i himling tilknyttet balansert ventilasjon.

A.2.3.4 - Vann- og avigpsledninger og sanitaerutstyr

Beskrivelse:
Det er vann- og avlgpsrar av plast.

A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)

A.2.4.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
Leiligheten har malte gipsplater pa vegger. Malte gipsplater i himling.
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Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN l I I

A.2.4.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
Leiligheten har eikeparkett pa gulv.

A.3.17 - Yttervegg

A.3.17.1 - Yttervegg - Konstruksjon

Beskrivelse:
Bygningen er oppfert i bindingsverkskonstruksjon. Konstruksjonen er i hovedsak skjult og ma vurderes i sammenheng
med observasjoner fra fasader og innvendige overflater

A.3.17.2 - Yttervegg - Kledning

Beskrivelse:
Yttervegger er kledd med pussplater og vedlikeholdsvennlig liggende panel av metall/kompositmaterial.

A.3.17.3 - Vinduer og ytterdgrer

Beskrivelse:

Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiumsbeslag utvendig og 2-lags energiglass. Ytterdar til leiligheten av
formpressa trefiner med brann- og lydkrav. Skyvedgar til innglassa balkong av treverk med 2-lags energiglass og
aluminiumsbeslag utvendig.

Ytterdgr til blokka av aluminium med 2-lags energiglass.

A.3.18 - Yttertak

A.3.18.1 - Tak- og loftskonstruksjon

Beskrivelse:
Takkonstruksjonen er et tilnaermet flatt tak med bzerende dekke av isolerte A-plater.

A.3.18.2 - Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa
yttertak, takrenner og nedlgp

Beskrivelse:

Yttertak er tekket med papp, pvc-membran e.l. Taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er ikke inspisert av
takstmann. Det er ikke foretatt naermere inspeksjon fra takniva og vurderingen er utelukkende basert pa alder. Denne
usikkerheten ma tas i betraktning. Neermere kontroll kan utfgres av fagkyndig person under forsvarlige forhold.

A.3.18.4 - Skorsteiner over tak

Beskrivelse:
Det er elementpipe i boligen. Kledd med beslag utvendig over tak.
Det er installert vedovn i stue.

A.3.19 - Balkonger, verandaer, takterrasser, altaner og lignende

A.3.19.1 - Utkragede eller understgttede konstruksjoner
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Beskrivelse:
Innglassa balkong pa ca 14 m>. Oppfart i betongkonstruksjoner med flislagt gulv. Vinduer av aluminium med enkelt glass
og apningsrammer.

A.3.23 - Geologiske forhold

A.3.23.1 - Skredfare

Beskrivelse:

e Vurdering av skredfare er utfgrt ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart og NVEs/KVEs aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Det fremgar ikke hensynssoner eller aktsomhetsomrader som indikerer skredfare pa eiendommen.

A.3.23.2 - Flomfare

Beskrivelse:
Vurdering av flom fare er utfart ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart. Det fremgar ikke hensynssoner eller
aktsomhetsomrader som indikerer flomfare pa eiendommen.

A.3.24 - Andre forhold for boligeiendommen utvendig

1lev2 A.3.24.1 - Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)

Beskrivelse:
Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget.

Vurdering/Avvik:
e Det foreligger ikke tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for fellesdeler i bygget.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Det anbefales & innhente tilstandsanalyse eller vedlikeholdsplan for fellesdeler, slik at vedlikeholdsbehov og eventuelle
tiltak kan avklares. Manglende oversikt kan medfgre usikkerhet om tilstand og fremtidige kostnader.
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3.3 Forenklet vurdering av elektrisk

N1

Norsk takst

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfart tilsyn i boligen de siste 5 arene?

OPPLYSNINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert?
Ar: 2014

Opplever eier at sikringene Igses ut ofte?
Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget?
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet?
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen?
VISUELL KONTROLL
Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang?
Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr?
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret?
Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten & apne kapslinger)?
SAMSVARSERKLARING
Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999?
Foreligger det samsvarserkleering for arbeid utfgrt etter 1999?

Det er ikke forevist samsvarserklzering pa det elektriske anlegget.

BEHOV FOR KONTROLL

Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person?

Sikringsskap med automatsikringer. Det elektriske anlegget er fra byggear og har normal standard utifra dette.

Nei

Ja

Nei

Nei

Ja

Ja

Nei

Nei

Ja

Ja

Ja

Nei

Nei
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3.3.1 BILDER

3.4 Branntekniske forhold

Brannslange tilknyttet egen vannkran. Raykvarsler.

3.5 Lovlighetsmangler

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som samsvarer med faktisk utfgrelse og dagens bruk.

Dette innebeerer at tilgjengelige tegninger er godkjent av bygningsmyndighetene og samsvarer med faktisk utfarelse
og bruk av bygget. Lagsning, rominndeling og funksjon er i trdd med det som er omsgkt og godkjent. Forholdet anses
som avklart og uten kjente avvik av betydning.

Det er opplegg for vaskemaskin i bod/teknisk rom.
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Verdivurdering

Dato verdsetting 02.09.2026
Estimert markedsverdi 5100 000

Leilighet i 4-mannsbolig beliggende i Ullavikvegen like utenfor Sykkylven sentrum. Eiendommen ligger i et etablert omrade
med boliger og naeringsvirksomhet i naermiljget. Boligen ligger fint til i terrenget med god tilkomst og gode sol-, lys- og
utsiktsforhold. Det er kort vei til barnehage, skoler og alle sentrumsfasiliteter. Eiendommen ligger i et omrade med et
velfungerende marked, og omsetningstiden er vanligvis kort. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende
eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes
for den anslatte markedsverdien i dagens marked

4.2 Teknisk verdi

Ullavikvegen 37

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 5932 800
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og - 474 624
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Ullavikvegen 37 (avrundet fra 5 458 176) 5450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 750 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 6200 000

4.3 Sammenlignbare objekter

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Pris pr. m?
@vstetegane 3, 6230 SYKKYLVEN 06/25/2025 3 500 000 4 000 000 48 780
Byggedr: 2010 Soverom: 2 Areal: 82 m?
Ullavikvegen 5, 6230 SYKKYLVEN 02/02/2024 4 650 000 4 400 000 48 889
Byggedr: 2018 Soverom: 2 Areal: 90 m?
Grebstadvegen 2C, 6230 SYKKYLVEN 06/11/2025 3950 000 3950 000 45930
Byggedr: 2012 Soverom: 2 Areal: 86 m?
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Ullavikvegen 3, 6230 SYKKYLVEN 08/29/2025 4 950 000 4925 000 54722
Byggedr: 2018 Soverom: 2 Areal: 90 m?
Ullavikvegen 5, 6230 SYKKYLVEN 04/27/2023 4 600 000 4 400 000 48 352
Byggedr: 2018 Soverom: 2 Areal: 91 m?
@vstetegane 3, 6230 SYKKYLVEN 09/28/2023 5 600 000 5 625 000 54 612
Byggedr: 2009 Soverom: 2 Areal: 103 m?
@vstetegane 1, 6230 SYKKYLVEN 06/30/2023 5400 000 5400 000 51923
Byggedr: 2004 Soverom: 3 Areal: 104 m?
@vstetegane 5, 6230 SYKKYLVEN 06/08/2024 4 100 000 4 100 000 41837
Byggedr: 2012 Soverom: 3 Areal: 98 m?

Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 49 462 kr
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o) Bilder
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E Vedlegg og kilder

Norsk takst

Navn Dato Kommentar Vedlagt
Reguleringsplan 27.10.1999 Nei
Tegninger 30.10.2012 Nei
Seksjonering 30.05.2013 Nei
Ferdigattest 29.10.2014 Nei
Infoland 21.08.2026 Nei
Egenerklzering 02.09.2026 Ikke utfylt- dgdsbo Nei
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Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjares det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkprgver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkprgveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma vaere at den bygningssakkyndige (kun) bgr undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fare til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige a8 undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk & forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN l I I

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan vaere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trdd med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfert etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebaerer dette:

Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgres ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lasare,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprgve-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «<normal slitasjegrad» til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for nermere gjennomgang av anlegget utfert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til & foreta en slik
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vurdering.
Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallatgr

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkjelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfart i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal vaere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg ma rommet ha adkomst via dar eller luke, og gulvet ma vaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhdndsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er darligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfgrelse - faglige lasninger utfert i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold pa helarsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rgrledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall ar en bygningsdel forventes a opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktniva som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfarer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde stgrre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Izs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen ndr man banker p& den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL
Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger
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N1

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og
oppmalt av bygningssakkyndig.

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjekken, soverom, vatrom, ganger, boder, tekniske
rom som en nar tak i via hovedinngangsder

|

Egen der utenfra

Egen der utenfra

Hva er maleverdig areal?
Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha dar eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan vaere krevende & fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller dpne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller
Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til
soverom - kan kreve sgknad.

Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
RA- 1
1 3(3 o) Eksternt bruksareal (BRA-e)
|' Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstdende bod.
Terr-
_ﬂ asse
(TBA) Innglasset balkong mv. (BRA-b)

Innglasset balkong, veranda eller altan e.l. tilknyttet
boenheten.

Kjokken Bad Soverom 2

3 Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke i BRA.
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Gang / Bruksareal = bruttoareal minus yttervegger
inngang Soverom 3
Frittst.
Garasje Bod
(BRA-e) (BRA-¢)
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E Ansvarlig takstingenigr

Magaretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor
avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi
er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Maretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Roger Birkeland har utdanning innen eiendom fra NBT/Norges Eiendomshgyskole og Norsk Takst/Norges
Eiendomsakademi innen tilstandsrapport og verditaksering av bolig, neeringsbygg og tomter, samt skadeskjgnn. Takstmann
har ogsa REV godkjenning (Recognized European Valuer) innen taksering av naeringsbygg fra Norsk Takst/TEGOVA, og har
drevet med taksering av eiendom siden 2006.

0 Mise,
» REV ¢

m@retakst %, "< & (@) BIRKELAND
,OsA N N| TAKSERING AS
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Adresse: Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN ‘
Matrikkel: Gnr 14: Bnr 426 A I I
Kommune: 1528 SYKKYLVEN KOMMUNE Norsk takst

E) \Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 08.09.2026 Tilstandsrapport 8.9.26

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no




Partners Eiendomsmegling Gjensidige ‘ \
Storfjord l

Egenerklaering

Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN 09 Sep 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Ullavikvegen 37 Ullavikvegen 37

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

(X] 3a [ Ne

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en salig grundig undersekel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
Rundt 2014

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

I nformasjon om selger
Selger

Furland, Jo Arve

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses dkjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

V&trom

Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
B  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Side 2



12

13

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Jaa  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jo Arve Furland 2026-09-09

Identification

% Jo Arve Furland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




A :
7;/‘\\% enova Energiattest

[C=

Adresse

Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN

Dato for energimerking Merkenummer >
09.09.2026 Energiattest-2026-347751

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 300398801

Gardsnummer Bruksnummer

14 426

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

©) Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke n@dvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

. . . [a ) .

@ Boliginformasjon =  Grunnlag for energikarakteren
Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi

Byggear Bygningstype i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra

2014 Firemannsbolig Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av

Bruksareal Oppvarmet bruksareal bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der

104,0 m? 104,0 m? ulike energibeerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Oppvarming kWh/m? per ar

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved 115,88

Ventilasjon

Balansert ventilasjon



Q)

Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN

A->>

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmanster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjar at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

86,78 ’ ‘ 98,56 ’ ‘ 160,56 ’ ‘ 219,11 ’ [ 277,89 ’ ‘ 332,78 ’

o & | & [TomErEr
Din bolig
kWh/m? per ar
115,88

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 925,75 111,83

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hayere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket & Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Q)

Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Yiterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall

Nei Nei



A->>

Q)

Ullavikvegen 37, 6230 SYKKYLVEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.






ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 426, Seksjonsnr 4 Kommune: 1528 Sykkylven

Adresse:

Veiadresse: Ullavikvegen 37, gatenr 1022 Grunnkrets: 203 Ullavik

(fra bruksenhet) 6230 Sykkylven Valgkrets: 1 Aure

Oppdatert: 11.10.2013 Kirkesogn: 8041001 Sykkylven
Tettsted: 6133 Sykkylven

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 28.06.2013 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/4
Arealkilde: Areal felles tomt: 688,7 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2026 14:08 — Sist oppdatert 07.08.2026 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Gardsnummer 14, Bruksnummer 426, Seksjonsnummer 4 i 1528 SYKKYLVEN kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle
Seksjonering Forretning: 26.06.2013 Etablert/Endret
Matrikkelfart: 26.06.2013 Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2026 14:08 — Sist oppdatert 07.08.2026 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1528/14/426
1528/14/426/0/1
1528/14/426/0/2
1528/14/426/0/3
1528/14/426/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 14, Bruksnummer 426, Seksjonsnummer 4 i 1528 SYKKYLVEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Andre smahus m/3 boliger el fl
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ullavikvegen 37 HO0201 Bolig 113,0 Kjgkken 4 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 272,5 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 673,0 Igangset.till.: 11.10.2013
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 29.10.2014
Oppvarming: BRA totalt: 673,0 Midl. brukstil.: 29.08.2014
Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 4
Bygningsnr: 300398801 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 217,0 217,0

HO1 2 228,0 228,0

HO02 2 228,0 228,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2026 14:08 — Sist oppdatert 07.08.2026 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 14, Bruksnummer 426, Seksjonsnummer 4 i 1528 SYKKYLVEN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30 cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2026 14:08 — Sist oppdatert 07.08.2026 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

A
rd

© Kartverket / Geovel__a;t

e Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 426, Seksjonsnummer 4 i 1528 SYKKYLVEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

14/azh

| 2m |

1:140

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

10 em eller mindre == 201 -500cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant s Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.08.2026 14:08 — Sist oppdatert 07.08.2026 14:08
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 688,70m? Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 920990,45 375012,92 21,24m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Ja Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm
2 6921 011,37 375016,57 8,07m  Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
3 6921 019,37 375017,62 23,44m  Terrengmalt: 14 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke
4 6921 015,53 375 040,74 25,73m = Frih&ndstegning: 400 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt p&
skjerm
5 6920989,81  375039,98 27,07m = Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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1.1

1.2

1.3

1.4

o

SYKKYLVEN KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR

ULLAVIKA

Reguieringsfaresegner

Feresegner dateK: 05.06.99

GENERELT

nordplan

Desse foresegnene gjeld for omradet innanfor reguieringsgrensa pa plankartet. Utbyg-

ging av omradet skal skje i samsvar med plankartet og faresegnene.

Desse reguleringsfaresegnene kjem i tillegg til Plan- og bygningslova med forskrifter og

bygningsvedtekter for Sykkyiven kommune.

Etter at desse foresegnene er vedtekne, er det ikkije tillate & innga privatrettslege avtalar

i strid med reguleringsfaresegnene.
Omradet er regulert til fzigjande formal:

Byggeomrade (pbl §25.1)

- Forretning/ Industri

- Industri/ Bustader

- Fritidsbebyggelse, naust

Landbruksomrade (pbl §25.2)

Offentlege trafikkomrade (pbi §25.3)

-  Kayreveg

- Gang- og sykkelveg. Fortau

- Sideareal veg (greft, skjering, fylling)
- Hamneomrade i sjo

Friomrade (pbl §25.4)
- Badeplass
- Friomrade i sj@ og vassdrag

Spesialomrade (pb! §25.6)
- Frisiktsone

- Kulturminnevern

- Kloakkrenseanlegg
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

-

nordplan

FELLES FORESEGNER

Byggjegrenser

Byggjegrenser langs offentlege vegar er vist pa plankartet.

Der byggjegrenser ikkje er vist, gjeld regiane i plan- og bygningsiova § 70 om avstand
frd annan bygning og nabogrense.

Utnyttingsgrad. Etasjetal. Gesimshagde

Gesimshegde skal mélast som definert i Teknisk forskrift il plan- og bygningsiova
(1997), § 4-2. Tillatne gesimshagder er oppgjevne under byggjeomrade i desse
faresegnene.

Byggjemeiding ,

Kommunen skal ved handsaming av byggjemeldingar sja til at bygningane far ei god
form. Kommunen kan kreve at det vert utarbeidd teikningar som viser tilpassing av nytt
bygg i forhold tit omkringliggande bygningar. Utvendige fargar, inkludert takfarge og
materiaibruk, som klednings- og tekkingsmaterialar, skal godkjennast av kommunen.
Kommunen kan kreve at det vert utarbeidd perspektivteikning av nye bygningar i forhold
til omkringliggande bygningar. Det skal leggast vekt pa a fa til ei god estetisk utforming
av heile omradet.

Ubygd areal
Dei delane av tomta det ikkje vert bygd pa, skal gjevast ei tiltalande utforming.
Ein bor i storst mogeleg grad preove 4 ta vare pa eksisterande vegetasjon.

Reklametiltak

Utforming og oppsetting av reklameskilt skal vere i samsvar med dei til ej kvar tid
gjeldande forskrifter. Reklameskilt, transparentar, flaggstenger og andre
reklameinnretningar ma ikkje oppsettast for layve fra kommunen ligg fore. Det skal
leggast vekt pa ei god estetisk utforming.

Fylling i sjo
Fylling i sjg skal plastrast slik at fyllingsfronten far ein tiltalande utsjanad.

Utforming av bakkemur

Alle bakkemurar mot vegar skal utferast som terrmur av naturstein, med ei helling
meliom 3:1 og 5:1.

BYGGJEOMRADE

Situasjonsplan
Seknad om byggjeloyve skal vedleggast situasjonsplan som viser:

- plassering av avkgyrsle

- planlagt terrengbearbeiding/ beplanting pa tomta
- eventuelle forstgtningsmurar o.1.

- areal il biloppstillingsplassar m.m.

Side2av s
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3.2

3.3

:'1 " nordplan

Forretning/ Industri

| omrada kan det ferast opp bygg for forretnings- og/eller industriverksemd.
Verksemder som Pian og miljgutvalet meiner vil medfere ulemper for planomradet skai
visast til andre industri- eller forretningsomrade.

Fer utbygging skal det leggjast fram utbyggingsplan for heile F/l-omradet.
Situasjonsplan/ utomhusplan skal vere i malestokk 1:500.

Dersom ikkje maks BYA vert bygd i farste byggetrinn, skal resten av tomtearealet opp-
arbeidast farebels med vegetasjon eller bevarast som naturomride (nosituasjon) etter
utomhusplan godkjent av kommunen.

Planen skal vise tomtedeling, plassering, etasje og takform av bygningar, interne vegar
og parkeringsplassar. Utomhusplanen skal innehalde eksisterande og nye Kkoter, eksis-
terande og ny vegetasjon og materialbruk. Planane skal godkjennast av kommunen far
fradeling/ byggeleyve vert gjeve.

Kommunen kan paby same takform og takvinkel for bygningar som naturleg hayrer sa-
man innan omradet. Dette gjeld ogs& materialvalg og farge. Det skal ikkje nyttast re-
flekterande materialar p3 bygningar/anlegg.

Kommunen kan kreve at det vert utarbeidd tetkningar som viser bygningar/ anlegg sett
fra fiorden.

I omrade F/l 1 og F/l 2 kan det oppfarast bygg i 2 etasjar, med hegste gesimshogde 8
m.

Bygg skal vere permanente. Plasthallar o.l. blir ikkje godkjent

Utnyttingsgrad BYA maks. 40%.

Bygningsradet kan gi dispensasjon fra dette punktet dersom szerskilde tilheve tilseier
det.

Uteareala skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/ anlegget i
samsvar med utbyggingsplan som skal godkjennast av kommunen.

Eventuell utelagring kan berre tillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon,
gjerde eller overdekka bygning. Val av tiltak ma vurderast neerare i kvart enkelt tilfelle i
hgve lagerarealet sin storleik og funksjon. Skjermingstiltak skal godkjennast av kormu-
nen og gjennomferast samstundes med bygningane/ anlegget.

Fasade mot sjoen skal vere paraliell med sjelinje/ kaifront/ fylling.

Industri/ Bustader
| omrada kan det farast opp bygg for industri- og/eller bustadfaremal.

Fer utbygging skal det leggjast fram utbyggingspian for omradet.
Situasjonsplan/ utomhusplan bar vere i malestokk 1:500.
Dersom ikkje maks BYA vert bygd i ferste byggetrinn, skal resten av tomtearealet opp-
arbeidast ferebels med vegetasjon eller bevarast som naturomrade (nosituasjon) etter
utomhusplan godkjent av kommunen.

Planen skal vise tomtedeling, plassering, etasje og takform av bygningar, interne vegar
og parkeringsplassar. Utomhusplanen skal innehalde eksisterande og nye Kkoter, eksis-
terande og ny vegetasjon og materialbruk. Planane skal godkjennast av kgmmugen for
fradeling/ byggelayve vert gjeve. o
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3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

nordplan

Kommunen kan paby same takform og takvinkel for bygningar som naturleg heyrer sa-
man innan omrédet. Dette gjeld ogsa materialvalg og farge. Det skal ikkje nyttast re-
flekterande materialar pa bygningar/anlegg.

I omrade I/B 1 kan det oppfarast bygg i inntil 2 etasjar, med hagste gesimshegde 8 m.

Bygg skal vere permanente. Plasthallar o.l. blir ikkje godkjent

Utnyttingsgrad BYA maks. 40%.

Bygningsradet kan gi dispensasjon fra dette punktet dersom szerskilde tithave tilseier
det.

Uteareala skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/ anlegget i
samsvar med utbyggingsplan som skal godkjennast av kommunen.

Eventueli utelagring kan berre tillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon,
gjerde eller overdekka bygning. Val av tiltak ma vurderast naerare i kvart enkelt tilfelle i
heve lagerarealet sin storleik og funksjon. Skjermingstiliak skal godkjennast av kommu-
nen og gjennomfgrast samstundes med bygningane/ anlegget.

Fritidsbebyggelse

Omrade N1 skal nyttast til naustbygging.

Utforming og fargebruk ma tilpassast andre naust i omradet, od skal godkjennast av
kommunen.

OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

Vegareal
Pa regulert veggrunn er det ikkje tillate med andre anlegg eller innretningar enn dei som
er ngdvendige for drift og vedlikehald av veganiegget.

Sideareal

Ved utbygging av offentlege keyre- og parkeringsareal, skal alle sideareal, gangareal og
grentanlegg opparbeidast samtidig med kgyreareala. Sideareal, vegskjeringar og fyllin-
gar skal beplantast eller behandlast etter plan godkjend av kommunen.

Hamneomrade i sjo

| omradet skal det avsettast tilstrekkeleg mangvreringsareal for avvikling av godstrans-
porten tif sjes. Det mé ikkje plasserast ut anlegg, eller settast i verk tittak som hindrar
ferdselen til sjgs.

FRIOMRADE

Badeplass
I omrédet er det have til 4 sette opp mindre bygningar og innretningar som naturleg hey-
rer til faremalet, slikt som garderobe, toalett etc.

Sidedavs

-~
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6.1

8.2

6.3

7.1

7.2

. 0  nordplan

SPESIALOMRADE

Frisiktsone
| omradet mellom frisiktline og keyreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i &i hggd pa 0,5
meter over nivaet til dei tilstoytande vegane.

Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fierna. Hegstamma tre,
trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona.

Kulturminnevern
Omradet inneheld freda kulturminne. | dette omradet er det ikkje leyve til & gjere terren-
ginngrep utan at dette er lagt fram for fylkeskonservatoren til godkjenning.

Kloakkrenseanlegg |
[ omréade regulert til kloakkrenseanlegg er det have til & bygge silanlegg m.m..

STOYTILTAK

Industristey
Det skal utferast stayundersekjingar for utbygging av dei delane av industri/ forretnings-
omréada som kan gi steyulemper for tilgrensande busetnad.

Vegtrafikkstoy

Miljeverndepartementet sine retningsliner om vegtrafikkstey ved planlegging etter Plan-
og bygningslova (jfr. rundskriv T-8/79 og T-1/86) skal leggjast til grunn for gjennomfaring
av reguleringsplanen. Dette tyder at planleggingsmalet (ambisjonsnivaet) for utanders
steytilhgve i opphaldsomride naer bustad er 55 dBA og for innanders stay 30 dBA - i
begge tilfelle ekvivalentniva i gjennomsnitt for degnet.

For eigedomar der utandgrs stayniva er over 55 dBA, skal tilbod om lokal steyskjerm og/
eller fasadetiltak vurderast i samband med giennomfaringa av reguleringsplanen. Det
endelege omfanget av lokal skjerming og/ eller fasadetiltak vert fastsett av utbyagar ved
hjelp av Ambisjonsnivametoden og i samsvar med ovannemnde retningsliner.

31,01, zo01
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Arealberegninger Bruks:r:atl BR_A | 07

ihht. NS 3940 | Pretasie | Bygd.areal | Sum BRA
Kjellerplan 217.0 21.0| 238.0 ;
1. etg. plan 228.0 15.4| 2434 < ”””” -
2. etg. plan 228.0 15.4| 2434

SUM - 6730 51.8] 7248 PARKERINGSK)ELLER

BYA : 2725 0.0 2725 G 29.10.2013 Div. justeringer etter prosjektering SA
F 30.11.2012 Utvidet sluse, vindu pa hver side av ytterder BIK
- - SYST E M H U S E 22.11.2012 | Div.endringer plan og fasade KP TILTAKSHAVER: TEGN, INNHOLD: VAL
0:’:‘:0 D |21.11.2012 | Div. endringer plan og fasade KP BRODRENE AURSNES PLAN KJELLER OG SNITT 100
‘0’ C  |16.11.2012 | Div. endringer plan og fasade KP D BYGGEPLASS: PROSJEKT:
FORHANDLER: B |13.11.2012 | Div. endringer plan og fasade it tif samtale 12.11.2012 bik ‘ ULLAVIKVEGEN 37 4-MANNSBOLIG
Brﬁd rene ALI rsnes A |09.11.2012 | Utvidet med 0,6m, fasade, vinduer balkong/ trapperom | kp ARKUTEKTKONTOR KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: SIGN: | TEGN.NR: |REV:
6230 Sykkylven REV. |DATO:  |REVISJON: SIGN: Do Nt ey SYKKYLVEN 30.10.2012 KP 501 G

Vi forbeholder oss retten til & endre pa utformingen av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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FASADE 4

G 30.11.2012 Fjernet oppdeling av veggplater, lik avstand vinduer BIK
S SYS T E M H U S F |23.11.2012 | Endring av fasade ILK TILTAKSHAVER. oo —
""“‘ E  |22.11.2012 | Div.endringer plan og fasade KP BRQDRENE AURSNES FASADER 200
’0’ D |21.11.2012 | Div. endringer plan og fasade KP ') BYGGEPLASS: PROSJEKT:
FORHANDLER: C  |16.11.2012| Div. endringer plan og fasade KP \ ULLAVIKVEGEN 37 4-MANNSBOLIG
Brgdrene Aursnes b |13.11.2012| Div. endringer plan og fasade it tif samtale 12.11.2012 BIK EKTKONTOR KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: SIGN: | TEGN.NR: | REV:
6230 Sykkylven REV. |DATO:  |REVISJON: SIGN: 7501 Nemeos i G375 60 SYKKYLVEN 30.10.2012 | KP 502 G

Vi forbeholder oss retten til & endre pa utformingen av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen

Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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PARKERINGSKJELLER

F 29.10.2013 Div. endringer etter prosjektering SA
Pt SYS T E M H U S E |22.11.2012 | Div.endringer plan og fasade KP TILTAKSHAVER: TEGN, INNHOLD: MAL:
‘:’:’:‘ D |21.11.2012 | Div. endringer plan og fasade KP BRODRENE AURSNES PERSPEKTIV 100
’0’ C  |16.11.2012 | Div. endringer plan og fasade KP ') BYGGEPLASS: PROSJEKT:
FORHANDLER: B |13.11.2012 | Div. endringer plan og fasade iht tif samtale 12.11.2012 BIK ‘ ULLAVIKVEGEN 37 4-MANNSBOLIG
Brgdrene Aursnes A 09.11.2012 | Utvidet med 0,6m, fasade, vinduer balkong/ trapperom |[KP | | S ARKUTEKTKONTOR KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: SIGN: | TEGN.NR: |REV
6230 Sykkylven REV. |DATO:  |REVISJON: SIGN: Tt N 2 R 60 SYKKYLVEN 30.10.2012 | KP 503 F

Vi forbeholder oss retten til & endre pa utformingen av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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Sykkylven kommune FERDIGATTEST

Dato: 29.10.2014 Saksbeh.:  Bjgrnar Andersen
Arkivref: 2013/17-11334/2014
GBNR: 14/426

Vedtaksnummer: DT 414/14

SAKSOPPLYSNINGAR

Dette dokumentet er ein ferdigattest for riving av bustad samt oppfaring av 4-mannsbustad pd gbnr.
14/426 seksjonene 1, 2, 3 og 4.
Loyve til tiltaket vart gitt den 11. oktober 2013.

Byggestad Ullavikvegen 37
Tiltakshavar Bragdrene Aursnes AS
Ansvarleg sgkjar Brgdrene Aursnes AS
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 21 -10 vert det gjeve ferdigattest for nemnde tiltak. Ferdigattest
vert gjeve pd grunnlag av motteken erklzering om ferdigstillelse og dokumentasjon pd at arbeid er
avslutta (gjennomfgringsplan).

Ved samsvarserklaering har utfgrande fgretak erkleert at arbeidet er kvalitetssikra 0g i samsvar med
prosjektering, lgyve og krav gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova.

Ferdigattesten erstattar mellombels brukslgve gitt i DT 325/14. Attst8ande arbeid er erklzert utfort.

Tiltaket eller delar av tiltaket mé ikkje takast i bruk til anna form&l enn det Ipyvet fastset jf. plan- og
bygningslova § 20-1. Bruksendring krev szerleg Igyve.

Med helsing

Bjarte Hovland
einingsleiar Bjgrnar Andersen
sakshandsamar

Du kan klage pa slike vedtak, jf. Forvaltningslova § 28. Klageorganet er Fylkesmannen i Mgre og
Romsdal. Ei eventuell klage skal vere skriftleg og nemne det vedtaket du klagar p& og kva slag endring
du gnskjer. Den skal stilast til Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, men sendast Sykkylven kommune,
R&dhuset, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven innan 3 veker etter at meldinga om vedtak er motteke

Postadresse: Radhuset, 6230 Sykkylven Telefon: 7024 6500 Bankgiro: 4045.07.01442
Besgksadresse: Radhuset, Kyrkjevegen Telefaks: 7024 6501 Bankgiro skatt:  7855.05.15287
E-postadresse: postmottak@sykkylven.kommune.no Org.nr.: NO 964980 365 MVA



Sykkylven kommune Mellombels brukslgyve

Dato: 29.08.2014 Saksbeh.:  Bjgrnar Andersen
Arkivref: 2013/17-9321/2014
GBNR: 14/426

Vedtaksnummer: DT 325/14

SAKSOPPLYSNINGAR

Dette dokumentet er eit mellombels brukslgyve for gnr. 14 bnr. 426 snr. 1, 3 og 4.
Loyve til tiltaket ble gitt i vedtak 366/13 den 11. oktober 2013.

Byggestad Ullavikvegen 37
Tiltakshavar Bradrene Aursnes AS
Ansvarleg sgkjar Brgdrene Aursnes AS

Ansvarleg sgkar har dokumentert at alle samsvarserkleeringar og kontrollerklaeringar for alle
ansvarsomrada i byggesaka er motteken og signert.

VEDTAK:
Bygningsmynde finn at tiltaket eller dokumentasjonen har manglar av mindre vesentleg betyding.

I samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 blir det gitt mellombels brukslgyve for falgjande delar av
tiltaket: Seksjonane 1, 3 og 4.

Seknad om ferdigattest skal framsettast ndr attstdande arbeid er utfart. Folgjande manglar er gjeve opp
som manglar og ma vere utfgrt innan fastsett frist:

Merknad Frist
Montering av avgrensing p& natursteinsmur 31.12.2014
Innreiingsarbeid i seksjon 2 31.12.2014
Sluttrapport avfall 31.12.2014

Kommunen kan forlenge frist ved skriftleg fgrespurnad.
Dersom attstdande arbeid ikkje vert gjennomfert innan fastsett frist, skal kommunen gi pdlegg om
ferdigstilling. Dette kan gjennomfgrast ved sanksjonar etter kapittel 32 i plan- og bygningslova.

Med helsing

Bjarte Hovland
einingsleiar Bjgrnar Andersen
sakshandsamar

Du kan klage pd slike vedtak, jf. Forvaltningslova § 28. Klageorganet er Fylkesmannen i Mgre og
Romsdal. Ei eventuell klage skal vere skriftleg og nemne det vedtaket du klagar pd og kva slag endring
du gnskjer. Den skal stilast til Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, men sendast Sykkylven kommune,
Rddhuset, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven innan 3 veker etter at meldinga om vedtak er motteke.

Postadresse: Rddhuset, 6230 Sykkylven Telefon: 70 24 65 00  Bankgiro: 4045.07.01442
Besgksadresse: R&dhuset, Kyrkjevegen Telefaks: 7024 6501  Bankgiro skatt:  7855.05.15287
E-postadresse:  postmottak@sykkylven.kommune.no Org.nr.: NO 964980 365 MVA




Arsmelding 2025 for sameiget Ullavikvegen 37.

Pa arsmgtet 06.03.25 vart falgande styre valt:
Leiar Stale Eikrem Personleg vara Grete Eikrem
Styremedlem Anne Turid Furland

Styremedlem Jens-Petter Hjorthol Personleg vara Marta Urizar Villate
Revisor: Anne Turid Furland

Det har ikkje vore halde ordinaere styremgte i 2025, men vi hatt uformelle
samtalar ang. heis/renovasjon/reinhald fellesareala/sngmoking, mellom
partseigarane. Vi har hatt ein reperasjon av heisa i 2025 utover vanlege
vedlikehaldskostnadar.(sja rekneskapen) Rekneskapen syner eit overskot, men er i
realiteten underskot da det ikkje, som nemnt under er utbetalt vaktmeister
honoraret.

Vi gjennomfgrte ventilasjons reins i alle leilegheitene i september. Kostnadane ved
dette vart fullt ut dekt av kvar enkelt eigar.

Det er enno ikkje kome i stand synfaring med snekkar(Br. Aursnes) om eit tilbod pa
utvendig vedlikehald av bygget, har kontakta Br.Aursnes pa nytt og vonar vi far til ei
synfaring snarast.

Pa arsmetet 2025 vart det lagt inn kostnadar til vaktmeister i budsjettet pa kr 1000
pr. mnd. totalt 12000. Dette er ikkje blitt utbetalt da sameiget ikkje hadde nok
midlar pa konto til & dekke dette far arsskifte.

Ullavika 10.01.26.
Stale Eikrem

styreleiar



Protokoll fra Arsmgtet i Sameiget Ullavikvegen 37
20.02.26.

Til stades: Jens Petter Hjorthol og Stale Eikrem

Forfall: Anne Turid Furland, men ho var informert om saklista og
framlegg til vedtak og hadde ingen endringsforslag.

Sak 1) Godkjenning av innkalling og sakliste . Vedtak: Godkjent
Sak 2) Val av ordstyrar og skrivar . Vedtak Stale Eikrem valt
Sak 3) Arsmelding 2025 . Vedtak Godkjent

Sak 4) Rekneskap 2025 Rekneskapen revidert av Bente Aure,
revisjonsrapport lagt fram. Vedtak: Godkjent med merknad om at
utestdande for vaktmeisterteneste ma utbetalast snarast.

Sak 5) Fast sette kostnadar for fellesutgifter 2026. Vedtak: Fra
01.03. 26. blir kostnadane 2500 pr. leilegheit.

Sak) 6 Budsjett. Vedtak: Det framlagde budsjettet vedteke.

Sak 7) Utvendig vedlikehald. Kostnadsoverslag fra Bradrene
Aursnes lagt fram. Vedtak: Styreleiar far i oppdrag a kontakte
Bradrene Aursnes for a fa eit konkret tilbod pa arbeidet, med max
pris og tidspunkt for utfgring av arbeidet.

Sak 8) Val. Vedta : Attval pa heile styret, Bente Aure skal spgrjast
om ho vil ta revisor jobben ogsa i 2026.



Rekneskap 2025 budsjett 2026 sameiget Ullavikvegen 37

Inntekter Budsijett Resultat Utgifter Budsjett Resultat
Fellesutg/husleige 105600 107200 |Kom. avg 40000 44340
Forsikring 14000 15644
Bragyting 500 727
Felles straum 4500 4900,44
Heis 25000 33148,75
Div/ vedlikehald 5000 0
Bank gebyr 0 1050,5
Sum Vaktmestel 12000 0
Overskot 1600 Overskot 4600 7389,31
Sum 107200 107200 105600 107200
Balanse 31.12.25
Sparebanken Mgre 01.01.25 4008,35
Sparebanken Mgre 31.12..25 11397,66
Overskot 7389,31
11397,66 11397,66
Budsjett 2026 Sameiget Ullavikvegen 37
Inntekter Utgifter
Fellesutg/husleige 120000 |Kom. avg 45000
Forsikring 16000
Brayting/kjap av drivsto 1000
Felles straum 5000
Heis 25000
Div/vedlikehald 3000
Vaktmester 25/26 24000
Overskot 1000
Sum 120000 120000




SAMEIEVEDTEKTER

for Boligsameiet ULLAVIKVEGEN 37

§ 1 «Boligsameiet Ullavikvegen 37>
Sameiets navn er «Boligsameiet Ullavikvegen 37>».

Sameiet best3r av 4 boligseksjoner og 4 garasjer med tilhgrende boder pa eiendommen
gnr. 14, bnr. 426 i Sykkylven.

§ 2 Formal

O
Formalet med dannelsen er a:

3 1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk- og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.

3. Ivareta alle andre saker av felles interesse for sameierne.

) I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall
pa sameiermgtet, jfr. § 7.

§ 3 Seksjonene

Seksjonene er angitt ved gnr. 14, bnr. 426, og et seksjonsnr., spesielt for den enkelte
seksjon. I tillegg til hver enkelt seksjon faglger ideell eierandel av felles areal og felles
anlegg i h.h.t. sameierbrok.

Fastsettelsen av sameierbrgken skal bygge pa bruksenhetenes BRA.

& 4 Rettslig raderett over seksjon

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg,
utleie og pantsettelse med den begrensning som gis i det etterfglgende. Gyldig salg
forutsetter at kjgper ved sin underskrift pa sameievedtektene har vedtatt de forpliktelser
som fglger av disse.

Salg skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med minst 14 - fjorten -
dagers varsel fgr innflytting/overtagelse av leiligheten.

§ 5 Eksklusive bruksrett til tilleggsareal: Garasje, bod 0g terrasser

Til hver enkelt seksjon fglger en garasje med bod og terrasse. I seksjonsbegjeaeringen er

bod 0g terrasse markert med B1, B2, B3 og B4. Hver seksjon har eksklusive bruksrett til
garasje, bod og terrasse som fglger:

Snr. Bod Garasje Terrasse
1 Bl Fremfor bod B1 Bl

2 B3 Fremfor bod B3 B2

3 B2 Fremfor bod B2 B3

4 B4 Fremfor bod B4 B4

§ 6 Sameiermgte

Sameiets gverste myndighet er sameiermagtet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 - 2
varsel. Innkallelsen sendes seksjonse;j

annen adresse skriftlig oppgitt til styret.,



r motet, samt dagsorden. Styrets arsberetning og

In al angi tid og sted fo
nkallingen skal ang 09 med innkallelsen.

regnskap skal sendes ut senest sammer

Saker som en sameier gnsker behandlet p5 det ordinaere sameiermgtet skal nevnes i

- 2 dig, eller nar minst
Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, N |
2 sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det, og samtidig oppgir

hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordinaert sameiermgte innkalles pa sa_mme mate
og med samme frist som ordinaert sameiermgte. Om nogdvendig kan ekstraordinaert
sameiermgte innkalles pa kortere varsel, som likevel skal vaere minst 3 - tre - dager.
Hver seksjonseier har en stemme pr. seksjon vedkommende eier | sameiegmﬂte. Foruten
eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameierne har rett til a mgte ved

fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
w_\ fullmakt.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta |

J\ avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

3 / Saksbehandling i sameiermgtet
Sameiermgtet kan bare treffe vedtak i saker som er sarskilt angitt i innkallelsen.

Pa ordinzert sameiermgte skal behandles:
1. Arsberetning fra styret

g. gt)(/jrets regnskapsoversikt for foregaende kalender3r 0g eventuelt godkjenne dette.
. Budsjett

4. Valg av styremedlemmer med varamedlemmer og fastsettelse av deres godtgjgrelse
>. Valg av revisor

6. Andre saker som er sarskilt nevnt i iInnkallingen

Sameiermgtet ledes av styrets formann eller den sameierm

gtet velger. Det skal under
mﬁteledgrens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som
treffes pa sameiermgtet. Protokollen skal leses opp fgr metets avslutning, og

underskrives av mgteleder og to av de tilstedevaerende same pa sameierm
ameiere, val |
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne. § i sarEteg

grad endrer utnyttingen av den en
den enkelte sameier.



Styremedlemmenes funksjonstid er to
gjenvelges.

3 nn ha
Styret er vedtaksfort nar mer €
Styret kan ikke uten fullmakt fra sam

g
A meiet eier.

be
er opp forretningsfagrere 09 vaktmester, 09 utar

etter og S| .
Styret ans g Heres godtal srelse.

dem, samt fastsetter

Vedtak i styremgte treffes med alminnelig

likevel utgjgre mer enn 1/

eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, rep

ann og ett styremedlem | > _
e e 57 are skje etter forutgaende gyldig

vedtak i sameiermgtet.

Styremgte avholdes n3r formann eller to styremedlemmer finner det ngdvendig.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlfng eller avgjgrglse av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk

seerinteresse |.

& 9 Regnskapsfegrsel

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskapet revideres av
revisor valgt pa sameiermgatet.

10 Fellesutagifter

Hver seksjonseier plikter & innbetale til sameiet den pa vedkommende seksjon fallende
forholdsmessige del av sameiets utgifter i samsvar med det som til en hver tid er fastsatt
herom av sameiermgtet. De i henhold til budsjett beregnede samlede arlige utgifter
fordeles mellom seksjonseierne i henhold til sameiebrgken, og forfaller til betaling med

1/12 av den pa vedkommende seksjon fallende forholdsmessige utgifter forskuddsvis
hver maned.

11 Mislighold

Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel

Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at v | isli
: | esentlig mislighold a; | il 2
kreve seksjonen solgt, jfr. eierseksjonslovens § 26, 1.9 ledd. R e SE etk

Palegg om salg
Hvis sameieren ovesentlig misligholder etter at advars

Tvangssalg

Etterkommes ikke pdleg j
g om salg, ifr. -
ved tvangssalg etter reclemn, eiegr SJ . foregaende avsnitt, kan seksjonen kreves solgt

Fravikelse



Fravikel v annen bruker enn sameier | _ | A
Hvis 'e<r? ts:)?-uaker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor Sameiet,

3 itt, ] ' ' 2/ 2
styret kreve fravikelse etter reglene i foregaende av_snltt, ]fr. elerﬁ:eksqo?:é?(\?gﬁs?ovens :
ledd. Styret m8 senest samtidig gi palegg om salg til sameieren, Jir. eie ]

26, 1. ledd.
12 Husorden

Styret fastsetter husordensregler. Beboerne plikter §Off3!ge de husordengregl;r som til en
hver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa
sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

13 Tvister

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjgres med Sykkylven som
verneting.

14 Gjeldende lovverk

Lov om eierseksjoner kommer til anvendelse i den utstrekning annet ikke er bestemt i
Neerveerende vedtekter.

00000

Sykkylven, den 28.10.2014
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Begjaering om [l oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering

Rekvirentens navn Plass for tinglysingsstempel
;I(j%RdDREMf A AS
resse

Postloks A3S™

Postnr. | Poststed

6039 S Yldey e

(Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr.

9s9 4o 323

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. [Kommunens navn |Gnr. |Bnr. |Festenr.  [Snr.

IS8 SYkicyvenr” 9 47¢

2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) Navn Ideell andel 3)

459 $Fo I3 | SRURAE AuRNES  AS b,

3. Begjeering
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

S.-| For- | Brek Ti- | s.| For- | Brek Ti- |g_| For- | Brek Ti- | g.| For- | Brek Ti- |g.| For- | Brek Til-
nr. | mal | (teller) ':?3:( nr. | mal | (teller) 'ggg; nr. | mal | (teller) ':?3:( nr.| mal | (teller) 'ggg;— nr. | mal | (teller) l:gg;—
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1 & ‘ E 13 25 37 49
2 \'; 1 \3 14 26 38 50
15 27 39 51
18 UG
4 16 28 40 52
G\ &
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: L, = nevner: L1

4. Supplerende tekst 7)

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato [Utstederens underskrift %Q 8 oS M}V«O $

30/ - 2 }/
5 i L.} j, ' o Aot < / .
AUl JLEnef i UD JEAZR NOIE ApesES
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side 1av3
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5. Egenerklzaering

Undertegnede erklzerer at

a) w seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) m seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

o

) m inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) m bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hj E hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) m det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal fglge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
&é tegning?ns ir grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved kst ing kreves fra Ireg

S}}“‘j\vk\ 375”206 /?dﬁ &QWWQ " /h"’""‘"“”’e ksjoner hvor samei duseres)
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen falger vediagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [Bnr. |Festenr. [snr. |Kommune
Dato |Stempel og underskrift
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

[Ehindavens vosgesiolt prs SRNEs A Vet %,Z,/M
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Denne tegning ma ikke kopi eller ved som rettiy ikke virker i.
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SNITT A-A
BRA | m*
ihht. NS 3940 | Pretasie | sum B
Kjellerplan 217.0] 21.0] 238.0
7.0t pan | 2260/ 154] 2434 PARKERINGSKJELLER
2.etg. plan | 2280] 15.4] 2434
SUM : 673.0] 51.8] 724.8
BYA: 2725 0.0 2725
F 30112012 Utvidet sluse, vinch pd hwer side av BIK r—
- 11, ! TILTAKSHAVER: [TEGN, INNHOLD:
5= SYSTEMHUS - . = [BRODRENE AURSNES PLAN KJELLER OG SNITT 100
I..HQW' c _J18.11.2012ow. fasade kP BYGGEPLASS: PROSJEKT:
mziﬂx.my & 8_|13.11.2012]ow. fmsade It f namtale 12.11.2014 bk ULLAVIKVEGEN 37 4-MANNSBOLIG
I rsnes X ansfirenveenven [KOMMUNE: KT DATO: SIGN: | TEGN. NR: | REV,
oo e e e s zeres | | SYKKYLVEN [30°102012[ K
Vi forbeholder oss retten til & endre pa utformingen av bygget dersom det avdekkes forhold som krever det under prosjekteringen Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved f

= Kartverket
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Ullavikvegen 37

Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Ullavik
Linje 110, 250, 255

X Alesund Lufthavn, Vigra

Skoler

Aure barneskule (1-7 kl.)
373 elever, 21 klasser

Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.)
284 elever, 24 klasser

Sykkylven vidaregdande skule
250 elever, 17 klasser

Ladepunkt for el-bil

&  Coop Extra Sykkylven

3 min 4
0.2 km

1132 min &

14 min %
1.2 km

9 min 4
0.8 km

11 min %
1km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

BN

™
.0

=

xR
R 8
<
-

Barn Ungdom

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Omrade Personer
Il Ullavik/Grepstad 1369

B Sykkylven 4 429
B Norge 5425 412

Barnehager

Ullavik barnehage (1-5 ar)
61 barn

Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar)
28 barn

Krikane barnehage (1-5 ar)
62 barn

Dagligvare

Coop Extra Sykkylven
Post i butikk

Rema 1000 Sykkylven

unge voksne Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
650

2190
2 654 586

7 min #&
0.5 km

15 min %
1.3 km

18 min #
1.6 km

11 min £
0.9 km

11 min £

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

5 Advokatforeningen
EIENDOM MORGE =




 
     
         
             Jo Arve Furland
             9578-5998-4-2470671
             29127128594
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             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             sJubi5eF7RwRpX4Khjhpd5JNfOIACutSUXd1/LdPsGU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
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                     81.26.42.82
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/30.0 Chrome/143.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-09-09T13:15:42.930+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     sJubi5eF7RwRpX4Khjhpd5JNfOIACutSUXd1/LdPsGU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-09-09T13:15:47.309+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-09-09T13:15:47.400+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 Q9SdBym+xiwgki+R1xESP6VtWu32+F0KHBQGJsGH+sI=

 
 
 

 
 zeE29V+MuQkGpzK7VExJUvN6YxYCsVTBppyUdvqHmeQ=


 
h+nmcYY2GpxAVKQafDUDaI0fZ73dG5gAXRiLXGU4pLNOq7TD6rlzKGN1QDrhHyQoMTyeId7Qx7zC

sF652rQIVbaSj53hHaL952HdsyeYd0qlS8lji+N1M/Rgxk1WDS1L+fRme4DK+81Sqw/W92yBJRgn

XQr6GTZ3PNVtxR6BKfvAoJABo+OraJ23tvl1NM8i/6DXF9u4S2KI4uigWY8Jr4NgruiAjb2FcjCk

1/AIsch71To3+bPQXpxSHRGTnodkNEUX0TKtab59ZZiFlFnyA6bCY41hudSS1PEt4Kj0TLQL0gU5

ZT7u7u/+5XLN12yxo3BSZ+OUiX6WtOQmoN0mTq8wdMsNB7+xRgnasAxW+QMeixM/+/GcUPjSawZA

ESO7lNWJ9GLF3e4mZ5/J9UqwSmRvzdMD2/mLtLA14tiVq0uaWCZjlzYU0cwa1hn58hPgOeeOGrZO

1N+htP8J54/P8laxoEr+Sd0pAE2RDjyh7ckeFXszTV5P7vXwcs+7yYxq

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-09-09T13:16:19.158+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw