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Jarlsoveien 72 G

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

BRA-B
Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

5800 000
156 040
5956 040
2 744 pr. mnd.
101,0 m?2
69,0 m?2

9,0 m?

23,0 m2

2

1

Leilighet
Eierleilighet
10 931 m?

2021

Kontakt var megler

Rikke Steneby
Eiendomsmegler
+47 406 47 153

rs@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen til Jarlsgveien 72B — en lys og delikat leilighet pa attraktive Jarlsg!

Her far du en gjennomfert og innbydende leilighet i 1. etasje, med en flott beliggenhet bade i bygget og pa
populeere Jarlsg. Leiligheten holder en gjennomgaende god standard og byr pa en praktisk planlgsning, gode
oppholdsrom og en herlig innglasset terrasse pa hele ca. 22 kvm.

Allerede i entréen far du et godt fersteinntrykk, med romslig plass til oppbevaring av yttertey og sko. Videre
apner boligen seg opp mot en lys og romslig stue med god plass til badde en komfortabel sofagruppe og
spisebord.

Kjekkenet ma fremheves og er av merket Crown. Her far du rikelig med b&de skap- og benkeplass, samt
integrerte hvitevarer som stekeovn i hgyskap, platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Fra stuen er det direkte utgang til den flotte, solrike og innglassede terrassen pé ca. 22 kvm. Her er det god
plass til & innrede flere hyggelige soner — perfekt for bade avslapning, maltider og sosialt samveer.
Glassfeltene kan apnes helt opp, slik at terrassen semlgst kan kobles sammen med de hyggelige
fellesarealene utenfor.

Leiligheten har to romslige soverom, begge med god plass til dobbeltseng. Hovedsoverommet har praktiske
garderobeskap, mens soverom nummer to har direkte inngang til en bod som ogsa egner seg utmerket som
walk-in-garderobe.



Bilen parkeres enkelt pa egen biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg, og det medfelger ogsa en praktisk
sportsbod i kjeller.

Dette er en leilighet som kombinerer komfort, funksjonalitet og herlige uteomrader — i attraktive og maritime
omgivelser pa Jarls@. Her kan du bo lettvint og godt, med alt tilrettelagt for en behagelig hverdag.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert boligomrade pa Jarlsg i Tensberg kommune. Her far du
terrasse, sol og utsikt, samt naerhet til sjgen i et rolig omrade.

Jarlsg ligger idyllisk til og fremstar som en perle i Oslofjorden, med unik beliggenhet. Flotte
bryggeomrader pa vestsiden med fin promenade, sjgboder og sittebenker. Her er det ogsa
nydelig sandstrand som innbyr til bading. @ya har en rik historie langt tilbake i tid, men fra
ca. 1900 og frem til 2004 var omradet regulert for industri. @ya er na apen for allmennheten
og bebygd med moderne boliger, samt noe naering og verneverdige bygninger. Stedet har
en egen petanqueklubb, lesesirkler og oppleves som et godt nabolag. Syd péa Jarlse er det
en flott, gammel eventyrskog som brer seg ut mot Oslofjorden ytterst syd pa Jarlsa. Her kan
man ga tur blant gamle furuer, villkaprifol, markjordbaer og mosetepper. Og litt bortgjemt i
moselandskapet - to gamle steinbunkerser. P& sydspissen ligger Jarlso sitt eget fyr, som
fortsatt er i drift. P4 de @vrige deler av gya anlegges botaniske miljger inspirert av
fjordlandskapet, som gir en helhetlig utforming. Dagligvarehandelen kan gjeres ved blant
annet Naerbutikken Joker som er dpen alle dager. | dette omradet finnes ogsa kafé, frisar,
hudpleiesalong, fotpleie, treningssenter samt utvendig tennisbane og treningsapparater.
@nsker du ytterligere servicetilbud har Olsred Park pa Tolvsrad et godt utvalg.
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Innhold

Foruten porttelefon med apner, felles inngangsparti, fellesgang og heis
inneholder leiligheten i 1. etasje:

Entré, bad/wc/vaskerom, stue, kjokken, 2 soverom og teknisk rom/bod.
Innglasset veranda.

1 utvendig bod.

Sportsbod og parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Felles boder for sykler og kajakk.

BRA 101,0 m?

BRA-I 69,0 m*

BRA-E 9.0 m*

BRA-B 23,0 m?

\ INNGLASSET
TERRASSE

[ il
i -

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 101,0 m?

e BRA-i: 69,0 m?2
e BRA-e:9,0 m?
e BRA-b: 23,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 69 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, bad/wc/vaskerom, stue, kjokken, 2
soverom og teknisk rom/bod.

BRA-e: 2 m2. Felgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: Utvendig bod.

BRA-b: 23 m? er oppgitt som Innglasset veranda

Kjeller:
BRA-e: 7 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Sportsbod.

Takstmannens kommentar til areal i henhold til
tilstandsrapporten:

Arealene er avrundet for hver etasje og oppgitt uten
desimaler.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Boligtakst Vestfold AS v/Tore Rgnning avholdt
14.08.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere

eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.

Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Byggemate

Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i lavblokk
oppfert i betong, mur og tre i 2020/-21. Leiligheten
disponerer en sportsbod samt en biloppstillingsplass i
felles garasjeanlegg i kjeller. Adkomst til
biloppstillingsplass/kjeller via felles kjgreport samt via
intern trapp og/eller heis. Utfert fuktsek ved hjelp av
fuktindikator i tilknytning til bad samt utfert hulltaking i
vegg fra tilliggende soverom og inn mot bad/vatsone.
Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist. Rommet
er fra byggeéar 2021.

Utvendig:

Vinduer i tre. Det er brann- og lydklassifisert entréder og
skyvebalkongdgr i malt tre. Innglasset veranda i betong,
tre og glass.

Innvendig:

Gulvoverflater med parkett. Vegger og himling har malte
plater. Etasjeskille i betong. Bygget er utfgrt med
betongdekke og ventilert garasjerom under boligdelen.
Krav til radonsperre er derfor ikke relevant.

Vatrom:

Bad/wc/vaskerom: Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt
tak. Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i
tak samt luftespalte i dar).

Kjokken:

Kjokkeninnredningen har glatte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjokkenventilator med kullfilter.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer), og rer-i-
rer-anlegget er besiktiget i rerskap. Innvendige
avlgpsrer av plast. Det kan ikke utelukkes at deler av
innvendige vannledninger kan vaere i annen utferelse
enn nevnt her. Det er balansert ventilasjon. Oppvarming
med vannbéaren gulvvarme. Hovedsikring 40 A. Teknisk
25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt med
automatsikringer. Boligen har rgykvarslere,
sprinkleranlegg og handslukkeapparat.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende 1

bygningskonstruksjon ikke er undersekt (TG IU):

e Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er foretatt, men
ikke bak bruksvannsonen (ikke i det mest fuktutsatte
omradet), da bygningsmessige forhold og
konstruksjoner gjer hulltaking direkte i
bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfaerbart. Dusjhernet vender mot fellesareal
0g annen boenhet, noe som begrenser muligheten
for inspeksjon fra denne siden.
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Vi gjor oppmerksom pa at felgende 3
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

o Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.

e Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom >
Saniteerutstyr og innredning.

e Kjokken > 1. Etasje > Kjokken > Avtrekk.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade. | 2025 ble det utfert test av
sprikelanlegg, i etterkant av dette ble det en liten
lekkasje i takdysen pé det lille soverommet. Denne
ble utbedret straks av faglaert. Det har ikke veert
observert lekkasje i etterkant. Alt arbeid gikk
gjennom styret i sameiet. Styret har informasjon om
hvilket firma som utfgrte arbeidene.

o Leiligheten har kjeller, underetasje eller andre rom
under bakken.

o Det er utfert arbeid p& varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg. | 2026 er det utfert arbeid av
fagleert ved Bryn. Gjennomfart service, filterskift og
kanalrens, via sameiet.

o Andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet: Jarlsg eiendom star
for utvikling av gya. Bekjent med det er to byggetrinn
som gjenstar.
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e Andre opplysninger om boligen eller eiendommen:
Sameiet er i dialog med Veidekke om reklamasjon pa
hele byggets utvendige glassfasade (dette er
terrassene, ikke vinduene inn til leiligheten).
Garantien er forlenget med 1 ar da glassfasaden i
mange av leilighetene fortsatt ikke fungerer helt som
de skal. Pr. i dag fungerer glassdarene i var leilighet
ok. Ved kj@p ble kjgkkeninnredning og parkett
oppgradert fra standard innredning.

o Selger opplyser videre om fglgende:

o Forrige eier selger oppgraderte kjokken og parkett.

o Glassdgrene pé terrassen er en pagaende
reklamasjon med utbygger. Garantien er utvidet med
1 &r. Darene er en del av byggets fasade og er ikke
leilighetens eiendom.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Boligtakst Vestfold AS v/Tore
Renning datert 21.08.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 10931,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 08.07.2021. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Det foreligger ikke tegninger/ferdigattest for innglassing
av terrasse.

Adgang til utleie

Sameier har fri og ubegrenset adgang til helt eller delvis
& leie ut sin seksjon. Separat utleie av
biloppstillingsplass i garasjeanlegg og/eller bod kan kun
skje til andre sameiere.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets
styre for registrering eller til forretningsferer dersom slik
er ansatt.

Oppvarming / energiforbruk

Det er vannbaren gulvvarme i alle gulv foruten baderom
som har elektriske varmekabler.

Boligen har et balansert ventilasjon.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energikarakter: B - Grgnn.
Energiforbruk foregaende ar var 3 100 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra

husstand til husstand.

Denne boligen har ikke Norgespris pa strom.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 800 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

145 000,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

5 956 040,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 744,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Felles bygningsforsikring, TV/bredband, div. honorarer,
drift og vedlikehold samt andre driftskostnader.

Herav:
e TV/bredband kr. 249,-
o Felleskostnader kr. 2 495,-

Sameiet har avtale med Techem om méanedlig
energiavregning. Kostnader knyttet til fjernvarme til
oppvarming, kaldtvann- og varmt tappevann faktureres
manedlig via felleskostnadene og vil varierer etter
forbruk. Merk at disse kostnadene ikke fremkommer av
de totale felleskostnadene. Techem avregner faktisk
energiforbruk to ganger arlig mot innkrevd akontobelap.

Sameiet har TV/data fra OpenNet. Selger opplyser det er
OBOS OpenNet for levering av fiberlinje pa 1000/1000
Mbps til alle. N&r det gjelder TV-pakker, er dette noe
hver enkelt velger ut fra de tilgjengelige tilbudene. De
tre TV-leverandgrene er Allente, RiksTV og Stream.
Kampanjetilbudene finnes pa OBOS OpenNet sine
hjemmesider, og bestilling gjgres direkte der.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 10 123,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

| tillegg betales det kr. 20,13,- pr. m® vann og kr. 30,62,-
pr. m® avigp. De kommunale avgiftene forandrer seg
etter forbruk og betales kvartalsvis.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lapende kostnader:

e TV/data fra OpenNet er inkl. i felleskostnader pr.
mnd.

o Felles bygningsforsikring er inkl. i felleskostnader pr.
mnd.

e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Det er ingen andel fellesgjeld tilknyttet seksjonen.

Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling pa hele
eller deler av fellesgjeld.

Det er ingen sikringsordning i sameiet.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 22 976,- pr. 31.12.2025

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/Skatteetaten
Innberetningspliktige inntekter: Kr. 1028,-
Fradragsberettigede kostnader: Kr. O,-

Annen formue: Kr. 2 976, -

Gjeld: Kr. 0,-
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Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 089 819,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 359 277,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Sameiet

Sameiet Innseilingen 2, Orgnr: 826 966 742.
Forretningsferer i sameiet: OBOS Eiendomsforvaltning
AS.

Styreleder i sameiet: Tor Johannessen.

Sameiet bestar av 50 seksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 18 - har sameiebrgk 93/6857. Til
hver boligseksjon medfalger en biloppstillingsplass i
felles garasjeanlegg og en bod i kjeller.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
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har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelgp.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2026:

D Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital.

e Styrets godtgjerelse settes til kr. 187 500,-.

o Styret bar etablere en arbeidsgruppe som falger
utviklingen i ndveerende byggesaker (pa Jarlsg) og
gir innspill til styret og &rsmeter. Forslaget ble
vedtatt som en orienteringssak. De som er
interessert i 8 veere med i en arbeidsgruppe tar
kontakt med Tormod Andreassen.

« Arsmotet i Sameiet Innseilingen 2 gir styret fullmakt
til 3 iverksette nedvendige tiltak for & forfalge saken
videre (sak om innglassede terrasser/balkonger),
herunder engasjere juridisk bistand, og om
nedvendig ta ut seksmal mot utbygger (Jarlsg
Eiendom), dersom tilfredsstillende Izsning ikke
oppnas i mate 18 mars.

o \edr. rens av ventilasjonskanaler - sameiere som
gnsker a benytte tiloud pa rens av
ventilasjonskanaler, tar kontakt med styret.

Se arsberetning for styrets arbeid i 2025 som er vedlagt
i salgsoppgaven.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

| henhold til vedtekter rader den enkelte sameier som en
eier over sin boligseksjon, med mindre annet fremgar av
eierseksjonsloven eller disse vedtekter. Sameier har ikke
rett til & selge biloppstillingsplass i garasjeanlegg
og/eller bod med mindre dette skjer sammen med
boligseksjonen.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets
styre for registrering eller til forretningsferer dersom slik
er ansatt.

Det praktiseres ikke forkjepsrett for @vrige
seksjonseiere.

Det praktiseres ikke styregodkjenning av kjgper/ny
seksjonseier.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.
8633328.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 2 350 040,-

Driftskostnader kr. 2 413 781,-

Arsresultat kr. 11 670,-

Se forgvrig utdrag av resultatregnskap som er vedlagt i
salgsoppgaven.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter som foreligger ved meglers kontor.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt i
salgsoppgaven.

Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold
av utendgrsareal som inngar i bruksenheten, besgrges
og bekostes av den enkelte sameier. Den enkelte
sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsé vann- og
avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
hovedledningsnettet, sikringsskapet, elektriske
ledninger i bruksenheten og trapperomsder(er) til

denne. Vedlikehold av utvendig og innvendig fellesareal
og anlegg, herunder vindusglass, utvendige deler av
bruksenhetens vinduskarmer og vindusrammer,
besarges og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for
at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige form s& langt
det er mulig. Uten styrets samtykke er det ikke tillatt &
montere noe pa ytterveggene - slikt som utvendige
persienner, parabolantenner og annet teknisk utstyr eller
skilt.

Dyrehold

| henhold til husordensregler plikter eier av husdyr &
rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser om husdyrhold - herunder reglene om
bandtvang. P& Jarlsg er det et rikt dyreliv med
betydelige kolonier av ulike arter sjefugl. Hunder og
andre dyr som kan utgjere en trussel mot gyas dyreliv,
skal holdes i bénd. Dette gjelder ogsé i friomradene. Eier
plikter & pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet
i beholderne for husholdningsavfall (restavfall).

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse - blokkbebyggelse, lekeplass,
parkeringsplasser og uteoppholdsareal med plannavn
"Jarlsg, byggetrinn 5", vedtatt 07.11.2018, planID
20170153 samt plan med plannavn "Jarlsg nord", vedtatt
10.12.2025 med planiD 20240243.

| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, annen fare, byggegrense,
ras- og skredfare samt strandlinje sjg.

Relaterte planer:

o ‘'Jarlsg, byggetrinn 3 og 4", vedtatt 25.04.2012,
planiD 20110033.

e Bryggeanlegg Jarlsg nord", vedtatt 21.05.2014,
planiD 20130081.

o 'Jarlsg", vedtatt 06.12.2006, planID 52010.

o ‘'Jarlsg, byggetrinn 1", vedtatt 01.06.2007, planID
52010-B1.

o "Vegsystem til Jarlsg", vedtatt 29.02.2008, 52010-B2

o 'Jarlsg, byggetrinn 2", vedtatt 27.03.2009, planID
52010-B3.

Jarlsg er et omréde under utvikling og det planlegges né
utbygging av nye byggetrinn pa nord-/gstsiden av gya.
For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergdsen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nettergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter

& g inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erkleeringer og rettigheter som fremgér av grunnboken,
og som etter sin art skal fglge eiendommen, overtas av
kjoper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers |an eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle falge eiendommen.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper overtar
kun de servitutter, erklaeringer og rettigheter som
fremgar av grunnboken, og som etter sin art eller etter
uttrykkelig avtale skal fglge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.
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Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

e Bestemmelse om veg, tinglyst 20.09.2007, dagboknr.
14126 - gjelder: Gnr. 162 Bnr. 3 gis veirett over Gnr.
162 Bnr. 2.

o Bestemmelse om bat/batplass, tinglyst 05.10.2007,
dagboknr. 15126, rettighetshaver hjemmelshavere pa
Jarlsg - gjelder: Batplasser tilhgrende
smabathavnene i omrade S3 og S4 i
reguleringsplanen for Jarlsg 52010 kan kun eies
av/leies ut til hjemmelshavere pa Jarlsg. Framleie
ikke tillatt. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen. Det gjgres oppmerksom pa at batplass
ikke medfglger handelen.

o Erkleering/avtale, tinglyst 28.09.2012, dagboknr.
801364, rettighetshaver Skagerak energi - gjelder:
Bestemmelse om trafokiosker.

e Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 26.01.2015,
dagboknr. 70583 - gjelder: Rett til bruk av
stiforbindelse for allmenheten.

o Seksjonering, tinglyst 12.03.2023, dagboknr. 303998
- gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 18, formal bolig,
tilleggsdel bygning, sameiebrek 93/6857.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.
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Lesere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfglger i handelen:
Integrerte hvitevarer. | tillegg medfelger el-billader.

Felgende tilbehgr medfelger ikke i handelen:

TV, bilder, senger, 2 stalamper, lampe over
kjokkenbordet, mgbler, kjgkkenutstyr, 3 speil, tepper,
vaskemaskin, 2 kommoder, kurvstativ, varmelampe pa
terrassen og stige bad.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de

grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis. Selger kjgpte selveierleiligheten 2020, med
overtakelse paske 2021. Selger har brukt leiligheten bare
om sommeren.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette

for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke

fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjape
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
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holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til

kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
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paregne at D-nummer kan veere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra

forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Jo Dglbakken og Heidi @degaard Dglbakken.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Jarlsgveien 72 G.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 162, bnr. 31,
snr. 18 i Teansberg.

Sameiebrok: 93/6857.

Bruksenhetsnummer: HO102.

Vart oppdragsnummer er 28260276.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 9,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
5800 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 900,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 5 863 330,-.

| tillegg kommer estimat p& felgende utlegg:
Eierskiftegebyr forrretningsferer- pris varierer 6 725,00
Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 300,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00

Utlegg megleropplysninger/kommunale
opplysninger/infopakker 4 000,00

Utlegg er summert til kr. 21 375,-.
Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.

Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 5 884 705,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby

+47 40 64 71 53 [ rs@partners.no

Bakke Servik & Partners.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
21.08.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet

@ Jarlsgveien 72 G, 3124 T@NSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 162, bnr. 31, snr. 18

o
20/

Befaringsdato: 14.08.2026 Rapportdato: 21.08.2026 Oppdragsnr.: 15278-2052 Eiendomsverdi ref nr: LD2158

Autorisert foretak: Boligtakst Vestfold AS Varref: TR

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtakst Vestfold AS

Rapportansvarlig

Tore Rgnning

tore@boligtakstvestfold.no
906 97 664

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15278-2052 Befaringsdato: 14.08.2026

Side: 2av 13
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Jarlspveien 72 G, 3124 TGNSBERG Boligtakst Vestfold AS
Gnr 162 - Bnr 31 Hermelinveien 31
3905 TONSBERG 3124 TGNSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa

boligen. Rapporten fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av forskrift til
(tryggere boli teni awvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfares, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige

bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersakelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa Den ser etter
méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et awik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det scerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ndvendigyis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller T62
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FBLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

avel- og VVs-i . iske forhold og bygningens plassering pa grunnen o bygningens planigsning « bygningens
innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs og . estetikk og arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige awvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milj og sikkerhet) « fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygni ig, eller har en szrlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15278-2052 Befaringsdato: 14.08.2026 Side: 3av 13

Jarlspveien 72 G, 3124 TBNSBERG Boligtakst Vestfold AS ‘
Gnr 162 - Bnr 31 Hermelinveien 31
3905 TONSBERG 3124 TBNSBERG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygni kK i befaler tiltak, for ek utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fplger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vzere lagt frem

dokumentasjon p faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre awvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfarelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nr bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
p forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

TG2

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslitte
tiltak, Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert p
generelle erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & f4 en
nayaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersakelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Siike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

o009
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Seksjonert leilighet beliggende i 1. etasje i lavblokk oppfert i
betong, mur og tre i 2020/-21.

Leiligheten disponerer en sportsbod samt en biloppstillingsplass
i felles garasjeanlegg i kjeller. Adkomst til
biloppstillingsplass/kjeller via felles kjgreport samt via intern
trapp og/eller heis.

Utfert fuktsgk ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til bad samt
utfgrt hulltaking i vegg fra tilliggende soverom og inn mot
bad/vétsone. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.
Rommet er fra byggedr 2021.

Leilighet - Byggear: 2021

UTVENDIG Gé til side

Vinduer i tre.

Det er brann- og lydklassifisert entrédgr og skyvebalkongdgr i malt
tre.

Innglasset veranda i betong, tre og glass.

INNVENDIG G til side

Gulvoverflater med parkett.

Vegger og himling har malte plater. LAG EN FORUTSETNING OM AT
DETTE IKKE VURDERT

Etasjeskille i betong.

Bygget er utfgrt med og ventilert garasj under
boligdelen. Krav til radonsperre er derfor ikke relevant.

VATROM G tilside.

Bad/wc/vaskerom:

Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt tak.

Inneholdende vegghengt toalett, innredning med servant,
dusj/vegger, opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.

Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dgr).

KIBKKEN il si
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter. Det er kjgleskap,

in, i j stekeovn, vanr og
komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER il si

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og rgr-i-rgr-anlegget
er besiktiget i rgrskap. Innvendige avigpsrgr av plast.

Det kan ikke utelukkes at deler av innvendige vannledninger kan
veere i annen utfgrelse enn nevnt her.

Det er balansert ventilasjon.

Oppvarming med vannbaren gulvvarme.

Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er
utstyrt med automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere, sprinkleranlegg og handslukkeapparat.

Arealer )
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 15278-2052 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31

3124 TONSBERG ~ Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15278-2052

Sammendrag av boligens tilstand

10

o
Antall

Befaringsdato:

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31
3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert
i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eier j har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold

| dette oppdraget er det gjennomfgrt enkelte undersgkelser
utover minstekravene for tilstandsrapporter etter forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Undersgkelser utover
minstenivéet kan gi et bedre informasjonsgrunnlag.

Tilleggsundersgkelsene gjelder kun de forholdene som er
saerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
undersgkt pa ordinaert minsteniva.

Der det er utfgrt undersgkelser utover minstenivaet, skal dette
leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
er undersgkt.

Fplgende forhold er undersgkt utover minstenivaet

- etasjeskiller m.fl.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
Vétrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Tilliggende Siltilside
konstruksjoner vatrom

(3D AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Tekniskei joner > i i Gatilside

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/wc/vaskerom > Gé tilside
Sanitaerutstyr og innredning

©  Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk il si

14.08.2026 Side: 6av 13
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear Kommentar
2021 | flg. midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest
Anvendelse
Bolig
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer i tre.
Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgrer
Beskrivelse
Det er brann- og ifisert entréder og sky imalt tre.
Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Innglasset veranda i betong, tre og glass.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Dette sjekkpunktet er ikke obligatorisk for andre rom enn vatrom,
eventuelt kjskken og rom under terreng ihht forskriften til
Avhendingslova.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Dette sjekkpunktet er ikke obligatorisk for andre rom enn vatrom,
eventuelt kjgkken og rom under terreng ihht forskriften til
Avhendingslova.

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31

3124 TPNSBERG ~ Norsk takst

Etasjeskille i betong.

Malt hgydeforskjell/planavvik i stue og soverom vest med lokalt og
totalt planavvik mindre enn ca 15 mm

Malt navaforskjell mellom entre og stue pé ca 15 mm.
Gliper under diverse gulvlister (ca 5 mm og/eller mindre).

Malingene er utfart med laser i to tilfeldig/relevante rom i etasjen. Det
kan ikke utelukkes at andre rom kan ha tilsvarende, stgrre eller mindre
hgydeforskjell/planavvik.

Radon
Beskrivelse

Bygget er utfgrt med betongdekke og ventilert garasjerom under
boligdelen. Krav til radonsperre er derfor ikke relevant.

VATROM
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/wc/vaskerom:
Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt tak.

toalett, i ing med servant, dusj/vegger,

opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Ventilering via via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dor).

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Dokumentasjon for vatrom som eget saerskilt punkt er ikke en del av
kravet etter forskriften til Avhendingslova.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg. Platet/malt tak.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Overflater gulv

killer og b. de konstr
N Beskrivelse
Beskrivelse
Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall til sluk ca 1:50 i dusjens
nedslagsfelt/nedsenket del.
1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor
ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
type vanntett sjikt eller utfgrelse. Vurderingen er derfor basert pa alder
og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

(m Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

toalett, ing med servant, dusj/vegger,
opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning, som for eksempel en spalte i
veggen under toalettet, for & synliggjere eventuell lekkasje fra den
innebygde sisternen.

Den innbygde sisternen har imidlertid sealingbag i hht. dokumentasjon
fra utbygger.

* Det er ikke pavist avstengningsventil pa vanntilfgrsel til toalettet.
Avviket gis med bakgrunn i at NS3600 setter krav til avstengningsventil
til toalettet.

Konsekvens/tiltak

 Avviket gis med bakgrunn i at NS3600 setter krav til synlig
lekkasjespalte i tilknytning til innbygd sisterne.

* Det bgr i il pa i til toalettet for
& muliggjgre rask avstengning ved eventuell lekkasje eller behov for
vedlikehold.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Véatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/WC/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i vegg fra tilliggende rom og inn mot bad.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Ingen unormale forhold vedrgrende fukt pavist.

Vurdering av avvik:

 Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i det mest
fuktutsatte omréadet), da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gier hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke
gjennomferbart.

Dusjhgrnet vender mot fellesareal og annen boenhet, noe som
begrenser muligheten for inspeksjon fra denne siden.

Det er derfor ikke utfprt fullstendig inspeksjon av tilliggende
konstruksjoner i det mest fuktutsatte omradet.

Konsekvens/tiltak

* Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om
tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet
knyttet til eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

Boligtakst Vestfold AS ‘
Hermelinveien 31

3124 TONSBERG ~ Norsk takst

* Det anbefales a gjennomfgre ytterligere underspkelser dersom det
oppstar tegn til fuktskader, da det ikke er utfgrt fullstendig inspeksjon av
de mest fuktutsatte omradene.

av begrenset i jon er gkt usikkerhet rundt
tilstanden til konstruksjonene, og det kan foreligge skjulte fuktskader
som ikke er avdekket.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpgkkeninnredningen har glatte fronter. Det er kjgleskap,

p! in, i ji stekeovn, og
komfyrvakt.

1. ETASJE > KIPKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik:

« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte, iske avt i fra

Konsekvens/tiltak
* Avviket gis med bakgrunn i at NS3600 setter krav til forsert avtrekk
(ikke omluft eller kullfilter) fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr), og rgr-i-rgr-anlegget er
besiktiget i rgrskap.

Vurdering av awvik:

* Vannledningene er merket med tusj i samleskapet, noe som ikke er i
henhold til anbefalte merkingskrav.

Awviket er vurdert i henhold til NS 3600 og fastsettelse av
tilstandsgrader.

Konsekvens/tiltak
* Vannledningene bgr merkes i henhold til gjeldende krav.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr av plast. Stakeluke er ikke pavist. Staking ma
utfgres fra alternative steder. Lufting er ikke mulig & kontrollere.
Det kan ikke atdeler avi ig lednil kan veere i
annen utfgrelse enn nevnt her.

Ventilasjon
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Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Oppvarming med vannbdren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

t , 0g en
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring 40 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A. Anlegget er utstyrt
med automatsikringer.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Boligen har rgykvarslere, spri og at.
Oppdragsnr.: 15278-2052 Befaringsdato: 14.08.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnil er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
\

Loft

I e

Garasje

soa |/
| rexnisk -

U

Kokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje
Soverom

NN Garsse

=T gy

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygni kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15278-2052 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer
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3124 TGNSBERG Norsk takst

Leilighet
Bruksareal BRA m?*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) "‘""a;;'::"“’"‘ sum  Terrasse- o balkongareal
Kjeller 7 7
1. Etasje 69 2 23 94
Ssum 69 9 23
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Sportsbod
Entré, bad/wc/vaskerom, stue, kjgkken,
1. Etasj ’ ) . ! " Bod (ut Innglasset d
asje 2 soverom, teknisk rom/bod od (utv) nnglasset veranda
Kommentar
Arealene er avrundet for hver etasje og oppgitt uten desimaler.
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j ogh , som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei
Kommentar: | forbindelse med test av sprinkleranlegg i 2025 ble det i etterkant pavist en liten lekkasje (se selgers egenerklaering). Dette ble

i flg. selger utbedret straks etter at dette ble oppdaget.
Selger opplyser videre at det i 2026 har blitt utfert service pa ventilasjonsanlegget.

Oppdragsnr.: 15278-2052 Befaringsdato:  14.08.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
14.8.2026 Tore Rgnning

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3905 T@NSBERG 162 31
Adresse

Jarlsgveien 72 G

Hjemmelshaver
Dglbakken Heidi @degaard, Dglbakken Jo

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 07.08.2026
Tegninger 30.11.2018
Brukstillat./ferdigatt. 08.07.2021

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 21.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15278-2052

Rolle

Takstingenigr

for. snr.

Kommentar

Gjelder ferdigattest

Kommentar

Befaringsdato:

Areal Kilde

om? IKKE OPPGITT (Ambita)

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

14.08.2026

\

Norsk takst

Eieforhold

Sider

Ikke relevant

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Side: 12 av 13

Jarlsgveien 72 G, 3124 T@NSBERG
Gnr 162 - Bnr 31
3905 T@NSBERG

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersokes, og rammene
for hvordan undersokelsene skal utfores. Formalet er & gi en

ig vurdering (ti av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p4 opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pé eiendommen og andre
forhold ved som ikke er t, t eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart, lovig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L for -

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfort eller,
dersom det foreligger, da byggespknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun ti ige flater og 3 joner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, moblert, Iast,
snodekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Vttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser

basert p4 stikkpraver av de bygni som slike kontroller
er begl ogi ikke at ti forhold er undersgkt
overalt

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskift il
i (tryggere boli og har ikke spesial

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 15278-2052 Befaringsdato:

ens avgrensninger

Boligtakst Vestfold AS 'Y
Hermelinveien 31
3124 T@NSBERG Norsk takst

Det kan vaere ngdvendig 4 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte utbedri

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
ifem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av i Det kan kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris p4 materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

il omfatter de 0l som fglger av

ini i forskrift til (tryggere
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

erenma registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, o er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig o tatt med i rapporten, selv om det mangler
nodvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hoyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i ingen som
eksternt bruksareal, bygger dette pé tilgiengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szrskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
paat j den NS 3940 og ei ji har ulik definisjon

Ved aling gjelder ji definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

14.08.2026 Side: 13 av 13
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Tensberg kommune Saksbehandler: Hanne Tufte Rennesund
Direkte telefon:
Byggesak

JpID: 21/105602
Vedtaksdato Vedtaksnummer
08.07.2021 1008/21

Jarlsg Eiendom AS
Jarlsgveien 50
3124 T@NSBERG

Jarlsgveien 72 A-H - 162/31 (tidligere 162/2) - oppfgring av leilighetsbygg med 50
leiligheter - ferdigattest

Seker: Kb Arkitekter AS, Postboks 333 Sentrum, 3101 T@NSBERG

Tiltakshaver: Jarlsg Eiendom AS, Jarlsgveien 50, 3124 T@NSBERG
Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
162 31

Bygningsnummer: 3000731989

Bruksenhet: Jarlspveien 72A: H0101, H0201, H0102, H0202

Jarlsgveien 72B: H0302, H0102, H0201, HO303, H0101, HO202, HO301
Jarlsgveien 72C: H0202, H0302, HO103, H0203, H0201, H0101,
H0102,H0301

Jarlsgveien 72D: H0101, H0201, H0102, H0202, H0203, HO103,
H0302,H0301

Jarlsgveien 72E: H0201, H0102, H0103, H0302, H0203, HO301,
H0202,H0101

Jarlsgveien 72F: H0201, H0203, H0302, H0103, HO301, H0101,
H0102,H0202

Jarlsgveien 72G: H0101, H0202, H0102, H0201, H0203, H0103
Jarlsgveien 72H: H0101

Bygningstype: Leilighetsbygg — 50 leiligheter

Tiltakstype: Nybygg

Arkivsaksnummer: 20/7619 og 18/13386

Vedtaksnummer: UBA 020/19 Rammetillatelse
DFUB 576/19 Igangsettingstillatelse nr. 1
DPB 111/20 Igangsettingstillatelse nr. 2
DPB 1306/20 Igangsettingstillatelse nr. 3
DPB 376/21 Midlertidig brukstillatelse
DPB 1008/21 Ferdigattest

Gjennomfgringsplan:  Versjon 10 25.06.2021

1

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE

TILTAK.
Sted Dato
Tonsberg 08.07.2021

Underskrift

Hanne Tufte Rennesund

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Bakke Servik & Partners AS
v/Rikke Steneby

Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: rs@partners.no

Deres ref.: 28260276 . Var ref.: 1621-1-18 Dato: 06.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Innseilingen 2

Organisasjonsnr: 826966742

Seksjonseier: Dglbakken, Jo

Medeier: Deolbakken, Heidi @degaard

Leilighetsnummer: 18

Adresse: Jarlsgveien 72g, 3124 TONSBERG
Seksjonsnummer: 18

Gnr. 162

Bnr. 31

Opplysninger om b

e  Forkjopsrett: Nei

«  Styregodkjenning: Nei

e  Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8633328.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
e Sikringsordning: Nei

* Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

*  Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Nzeringsseksjon nr. 51 - 82 er privateid. Nar p-plass skal skifte eier, plikter selger/megler & sende eierskiftebrev til
forretningsferer. Administrasjonskostnader palgper etter gjeldende prisliste.

Boligselskapet har avtale med Techem om manedlig energiavregning. Kostnader knyttet til fiernvarme til oppvarming og
varmt tappevann faktureres manedlig via felleskostnadene og vil varierer etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke
fremkommer av de totale felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og kostnad ta kontakt med selger. Du som
beboer kan logge deg inn hos Techem og hente ut informasjon om ditt forbruk.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk
energiforbruk to ganger arlig mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg
av boligen mé kjeper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan
lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.noFor spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med
eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no Sameiet bestar av 50 eierseksjoner som alle er boligseksjoner (hoveddelen). Til hver
boligseksjon medfelger en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg og en (sports)bod (tilleggsdel) i kjeller. |
garasjeanlegget er det 33 ekstra parkeringsplasser (naeringsdel). Sameiet har tv/data fra OpenNet.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Pply ger om

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 744,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 2 495,00
TV/Bredband 249,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1028,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-

Annen formue: 22 976,-
Gjeld: 0,-
Fellesgjeld, gsfrihet:

. og
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Gro Rundhaug pr. e-post:
gro.runhaug@obos.no eller telefon: 33 30 94 56.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Tor Johannessen, e-post: innseilingen-
2@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjepere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
losningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

SAMEIET INNSEILINGEN 2 ORG. NR.

HUSORDENSREGLER
Vedtatt av interimsstyret 12.01.2021

Bygningene
Fasadene gnskes bevart i sin opprinnelige form sa langt det er mulig. Uten styrets samtykke
er det ikke tillatt 8 montere noe pa ytterveggene, ref. vedtektenes pkt. 4, siste ledd. Dette
gjelder bl.a:

« utvendige persienner

* parabolantenner og annet teknisk utstyr

o skilt (f.eks. ved inngangsdaerer til trapperom, parkeringskijellere o.a).

Innvendig fellesareal
Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller annen utsmykning, oppslag med mer i trapperom,
heis og andre fellesarealer.

Utvendig fellesareal

Det er ikke tillatt & beplante, sette opp lekeapparater, sandkasser, utemgbler med mer i
fellesarealene. Alle plikter a bidra til & holde disse ryddige til enhver tid. Forbud mot
ukontrollert beplantning er ogsa begrunnet i et enske om & holde Jarlsg fri for brunsnegler. |
den forbindelse henstilles det til eierne om ogsé & utvise varsomhet ved beplantning pa
terrasser/balkonger.

Terrasser/balkonger

For solavskjerming ber det tilstrebes enhetlige Iasninger i sterst mulig grad. For markiser
gjelder dette bade materialbruk og markiseduk. Det henstilles til eierne om a velge ngytrale
farger - fortrinnsvis innenfor gratoneskalaen. Markisedukens kanter/skjert bar veere rette.
Montering av vindskydd/levegger skal godkjennes av styret med basis i lgsninger utarbeidet
av arkitekt og godkjent av bygningsmyndighetene.

Beplantning ber foretas i krukker - ikke i balkongkasser som henges pa rekkverket.

Opphold pa og bruk av terrasser/balkonger skal i sterst mulig grad ta hensyn til naboer. Bruk
av utegrill ber skjermes best mulig.

Stoy

Leilighetene skal brukes pa en slik mate at de ovrige beboere ikke sjeneres ungdig med stay.
Beboerne oppfordres til & varsle naboer dersom det skal holdes arrangementer som kan
medfgre mer stey enn normalt.

Det skal vaere nattero fra klokken 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa lgrdager, sendager,
andre offentlige hoytidsdager og helligdager fra klokken 24:00 til 08:00.

Husdyrhold

Eiere av husdyr plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser om
husdyrhold - herunder reglene om bandtvang. Pa Jarlsg er det et rikt dyreliv med betydelige
kolonier av ulike arter sjofugl. Hunder og andre dyr som kan utgjere en trussel mot gyas
dyreliv, skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i friomradene.

Eier plikter & pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet i beholderne for
husholdningsavfall (restavfall).

Parkering
Parkering er kun tillatt i parkeringskjellere og pa opparbeidede og skiltede gjeste-
parkeringsplasser.

Bruk av garasjeanleggene
Det er ikke tillatt & bruke garasjeanleggene til lekeplass og skating.

Seppel
Seppel skal sorteres og plasseres i anviste sgppelbeholdere.

Annet
Det henstilles til beboerne om ikke a terke toy ute pa sen- og helligdager.

Protokoll til arsmete 2026 for SAMEIET INNSEILINGEN 2

Organisasjonsnummer: 826966742
Motet ble avholdt 11. mars kl. 17:30, Smer& Fluga, Jarlsgveien 50A.

Antall stemmeberettigede som deltok: 32
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 4

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sorger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Tor Johannessen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner
Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Arsmotet finner signatar.

Forslag til vedtak:
Henning Tangard er valgt.

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 187500.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 187 500,-

«/ Vedtatt.

7. Oppdatering av behandlingen av Jarlsg eiendoms to utbyggingsseknader/planer

Fremmet av: Tormod Andreassen

Den ene utbyggingen vil med sin hoyde og storrelse vaere meget dominerende og etisk upassende i forhold til
ovrig bebyggelse pa Jarlse og dessuten redusere j

Jarlsgbeboernes adgang til areal i strandsonen.

Den andre utbyggingen, som er plassert pa den apne plassen syd for Servicebygget, vil ha garasje under bakken
og vil etter planen ha nedkjoring i et omrade som er farget redt i offentlige kart. Det innebaerer at arealet kan
veere infisert av kjemiske stoffer som kan gi uensket/livsfarlig luft. Det ber gjores kartlegging av en slik mulighet
for anleggsarbeidetstartes.

Forslag til vedtak:
Styret ber etablere en arbeidsgruppe som folger utviklingen i begge byggesakene og gir innspill til styret og
arsmoter ( eventuelle ekstraordinaere arsmeter)
Vedtatt. Dette er en orienteringssak. De som er interessert i 4 vaere med i en arbeidsgruppe tar kontakt
med Tormod Andreassen. Styret har nok arbeidsoppgaver, slik at de tar ikke tak i dette.

8. Reklamasjon glassfasader

Fullmakt til videre oppfelging av sak om innglassede terrasser/balkonger.

Sameiet har over tid avdekket betydelige feil og mangler ved innglassede terrasser i flere seksjoneri alle etasjer.
Det er registrert blant annet lgse og korroderte festemidler, glass som lgsner, problemer med apning/lukking
samt 2 hendelser med eksplosjon av herdet glass. Flere seksjoner har hatt gjentatte reparasjonsforsgk uten
varig lesning.

Styret innhentet 2710.2025 en sakkyndig rapport som konkluderer med at det foreligger systemfeil ved lesning
og/eller utforelse. Dette underbygger at forholdene ikke gjelder enkeltstaende avvik, men kan veere av mer
grunnleggende karakter.

Det er reklamert overfor utbygger, og saken fglges opp med juridisk bistand. Det er avtalt mote/befaring med
utbygger 18. mars med méal om & komme frem til en helhetlig, varig lgsning.

Dersom det ikke oppnas en tilfredsstillende lesning, vurderer styret det som nedvendig & forfolge saken rettslig
for & sikre sameiets skonomiske interesser og ivareta sikkerheten.

Styrets innstilling

Arsmotet i Sameiet Innseilingen 2 gir styret fullmakt til 4 iverksette nedvendige tiltak for & forfalge saken videre,
herunder engasjere juridisk bistand, og om ngdvendig ta ut seksmal mot utbygger (Jarlsg Eiendom), dersom
tilfredsstillende lgsning ikke oppnas i mete 18 mars.

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling vedtas.

+ Vedtatt. Enstemmig.

9. Rens av ventilasjonskanaler

Fremmet av: Gerd Mille Margrethe Borchgrevink
Rens av ventilasjonsanlegget med kanaler anbefales hvert 3-5 ar.

Styrets innstilling

Styret har innhentet informasjon og tilbud. Bryn sier at det kan veere formalstjenelig & rense kanaler pga.
utbygging. Leilighetene har lukket anlegg og den enkelte sameier ma selv betale for rens. Det vil koste ca. 5000,-
pr boenhet dersom 5 eller flere gar sammen om bestilling. Bestiller man separat vil det koste ca. 1000,- mer.
Styret kan veere behjelpelige med & organisere dersom flere gnsker tilbudet. Vi gar videre med & innhente
tilbud og legge plan dersom sameiere gnsker dette.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Rens av ventilasjonsanlegg med kanaler i Sameiet Innseilingen 2.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Sameiere som gnsker & benytte tilbud pa rens av ventilasjonskanaler, tar kontakt med styret.

+ Forslaget ble vedtatt

10. Tilbud pa porttelefon med kamera

Det har veert snakk om & installere porttelefon med kamera. Styret har innhentet info og ser at en slik
installasjon blir sveert kostbar.

Styrets innstilling
Pa bakgrunn av dette innstiller styret pa at porttelefon med kamera ikke installeres.

Forslag til vedtak:

Porttelefon med kamera installeres ikke.

+ Vedtatt. Porttelefon med kamera installeres ikke i denne omgangen.

11. Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Det er viktig & med en rullering av styremedlemmer for & unnga at hele styret trer tilbake samtidig. Styret
foreslar derfor en vedtektsendring til neste arsmete ift valgperiode for & sikre kontinuitet.

Styreleder (1 4r)
Folgende ble valgt:
Tor Johannessen

Folgende stilte til valg:

Tor Johannessen

Styremediem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Karl Henry deLange
Kristin Holte Haug

Folgende stilte til valg:

Karl Henry deLange
Kristin Holte Haug

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:
Henning Tangard

Folgende stilte til valg:

Henning Tangard

Valgkomite (1 &r)
Folgende ble valgt:
Morten Moen
Marit Seethern

Folgende stilte til valg:

Morten Moen
Marit Saethern

Styrets arsrapport

ARSBERETNING FOR SAMEIET INNSEILINGEN 2
1. Innledning

Styret i sameie har i lopet av aret utfert en rekke aktiviteter. Mye har veert relatert til utbedringer og
reklamasjoner innenfor garanti tiden var. Videre har det veert en lepende oppfelging av lovpalagte krav. Styret
er opptatt av & legge videre plan for vedlikehold og utvikling av bade bygning og uteomrader og er &pen for
gode innspill.

2. Styrets arbeid

Det har veert stor aktivitet med 15 styremeter, budsjett og regnskapsmete med OBOS, samt ekstraordinaert
sameie mote den 10.september 2025. Samarbeid med var radgiver i OBOS har fungert meget bra, inkludert
tilgang til portalen Styrerommet som gir god lepende oversikt. Etter henstilling fra &rsmote 2025 har vi lagt
vekt pa & gi mer lepende informasjon til samboerne.

3. Vedlikehold, oppgraderinger og egenkontroller

Hellelegging i front av bygget har blitt utfort som planlagt med et godt praktisk og estetisk resultat. Uteanlegg
er blitt ivaretatt pa en meget tilfredsstillende mate av Vestfold Hageservice. Det har veert arbeidet med plan
vedregrende endring grus til plen i omradet mot innseilingen 1. Per tidspunkt er ikke dette sluttfert, men styret
har som ambisjon & f& dette avklart innen forste halvar.

Lovpalagte arlige kontroller er blitt utfort p4 samme basis som for 2024. Her henleder vi spesielt pa
brannsikkerhet. Det har gatt to brannalarmer, begge har blitt utlest av reyk som folge av matlaging. Her ma
hver enkelt beboer ha kunnskap om hvorledes brannvarsling i egen leilighet deaktiveres. Styret sorger for at
det er blitt/blir utnevnt brann ansvarlige for hver inngang. Vi tar sikte pa at det avholdes en brannevelse i lopet
av aret.

4. Dugnad

Det har veert avholdt en dugnad med godt fremmete og innsats. Ny dugnad vil bli arrangert til varen. Her er det
en rekke oppgaver som kan utferes og er nedvendige. Vi vil arbeide for & ha en god aktivitetsplan klar i forkant.
Innspill mottas gjerne.

5. Reklamasjoner

Det har gjennom aret vaert jobbet aktivt med reklamasjoner. Det vises i den anledning til sameie mote
10.september 2025. Her minnes om gyldighet av utstedt bankgaranti pa 5 % av leilighets verdi for byggherrens
forpliktelser i garanti tiden. Denne utloper 5 ar etter overtakelse av respektive seksjoner. Leilighetene ble
overtatt fra mars 2021 og utover.

Sprinkleranlegg er testet med godkjent resultat. For vatrom er det informert innen frist at eventuell
reklamasjon gjores av den enkelte eier. De to luftinntakene i kjeller er ogsa utbedret slik at vi slipper
vanninntrengning i framtida.

Hoved fokus for styret har veert de store utfordringene med glassfasadene i front av bygget. Her har vi fatt
dekket 15 timers fri advokathjelp for & finne en akseptabel og minnelig total lgsning. Pa tidspunkt denne
arsrapport skrives, er ikke endelig resultat avklart. Dette vil bli en egen sak pa kommende arsmote.

Det nevnes ogsa at vi har fatt utfert en rekke reklamasjoner gjennom aret. Styret mener at bygg og uteomrader,
med unntak av glassfasader, fremstar i en meget bra forfatning.

6. @konomi

8av19
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Regnskap for 2025 viser et resultat pa kr 11 670. Styret er tilfreds med resultatet. Felleskostnader har veert
uendret fra 2021. Det har veert en betydelig prisstigning pa varer og tjenester i perioden. Kostnader heis
vedlikehold ble over 160 000 for aret, riktignok inkludert palagt sjekk fra Heiskontrollen. Vi sparte et betydelig
belop ved & ha egen leveranse pa selve hellene. Legging av hellene og annen tilpassing ble noe utvidet, men vi
holdt budsjett rammen.

SAMEIET INNSEILINGEN 2
ORG.NR. 826966742, KLIENTNR. 1621

SAMEIET INNSEILINGEN 2
ORG.NR. 826966742, KLIENTNR. 1621

BALANSE
Hesten 2025 ble det montert vannmalere i alle 50 enhetene. Denne investering har blitt dekket inn uten & bruke RESULTATREGNSKAP .
av oppstart egenkapital. Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2025 2024
Skagerak Varme sendte i oktober en belastning pa naermere 250 000 for ekstra oppvarming varmt vann. Etter 2025 2024 2025 2026 EIENDELER
forhandlinger ble denne halvert. Denne ekstra belastning ble ogsa sendt til flere andre sameier pa Jarlso. DRIFTSINNTEKTER:
Skagerak Varme hadde fra 1.01.2024 frem til oktober 2025 glemt & fakturere for ekstra strembruk grunnet Innkr_eVde fe“eSk(?Smader 2 2313168 2306908 2313000 2737000 ANLEGG.SMIDITER .
at fiernvarme anlegget ikke leverte nok temperatur pa vannet. Ved nzermere gjennomgang viser det seg at vi Ladeln.ntekter elbil 0 90 450 0 0 Andre yarige driftsmidler 1 201285 40470
har et unormalt heyt forbruk. Skagerak Varme bistar oss med undersgkelser. Det er fremsendt en forelopig Andre inntekter 3 36 872 18 594 20 000 20 000 SUM ANLEGGSMIDLER 207235 20410
reklamasjon til Vito for & fa avklart hvor ansvaret for varmetapet ligger. SOM DRIFTSINNTEKTER 2 350040 2415952 21833 000 2757000
P OML@PSMIDLER
Det har vaert brukt noe midler til radgivning giennom aret. Styret oppfatter det & vaere vel anvendt. DRIFTSKOSTNADER: Restanser felleskostnader/kundefordringer 578 9961
Personalkostnader 4 -26 438 -26 438 -27 000 -27 000 Forskuddsbetalte kostnader 51005 85810
Vi har lepende fokus pa & oppna de beste avtaler og kontrakter med vare forbindelser. | 2026 vil styret Styrehonorar 5 -187 500 -187 500 -188 000 -187 500 Driftskonto OBOS-banken 92 214 186 408
utarbeide planer for vedlikehold og eventuelle oppgraderinger av bade bygning og uteomrader. Her kan blant Avskrivninger 11 -20 235 -20 235 0 0 Innestaende i andre banker 0 3231
annet nevnes porttelefon med video som skal fremlegges pa kommende arsmete for eventuell godkjennelse. Revisjonshonorar 6 -10 195 -20 568 -15 000 -15 450 Sparekonto OBOS-banken 1789 407 1515197
. Forretningsfererhonorar -120 465 -115 830 -122 000 -127 490 SUM OML@PSMIDLER 1933204 1800608
7. Avslutning Konsulenthonorar 46665  -131007 -50 000 -90 000
Styret takker for en lopende og god kontakt med beboerne. Ikke minst den fleksibilitet og hjelpsomhet i Drift o9 vedlikehold 7 -1076 968 -740 452 -922 000 -920 000 SUM EIENDELER 1953439 1841078
forbindelse med installering av vannmaler og utstyr fra Techem. Videre den tilslutning vi fikk enstemmig pa ;zors‘knng?r ift -220 183 -109 688 -165 008 _;g; 283
X . . ommunale avgifter - EGENKAPITAL OG GJELD
te 10. t fi .
mote 10. september som var meget verdifull for det videre arbeid. Ladekostnader EL-bil 3322 0 0 -12 000
Vi ser frem til i samarbeid & utvikle et trygt og trivelig bomilje hvor felleskostnadene brukes mest mulig Energi/fyring 8 -296 079 -188 716 -230 000 -230 000 EGENKAPITAL
hensiktsmessig. TV-anIegg/bredbénd -1565 376 -164 292 -158 000 -162 740 Opptjent egenkapital 1706343 1694674
Andre driftskostnader 9 -250 356 -252 770 -315 500 -335 750 SUM EGENKAPITAL 1706 343 1694674
10.februar 2026 SUM DRIFTSKOSTNADER -2413781 1957487 -2192500 -2 680 330
. - GJELD
Styret sameiet Innseilingen 2 DRIFTSRESULTAT 63741 458465 140 500 76 670 e
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: HORRSISIS =L
+ ; Forskuddsbetalte felleskostnader 41075 43791
Finansinntekter 10 75410 47 980 25 000 25 000 Leverandargjeld 155 647 76 674
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 75 410 47 980 25000 25 000 Energiavregning 12 50374 25939
ARSRESULTAT 11 670 506 445 165 500 101 670 SUM KORTSIKTIG GJELD Ll Lk
Overforinger: SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1953439 1841078
i j ital: 11670 506 445
Til opptjent egenkapital Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Tensberg, '¢). ) .2026
Styret i Sameiet Innseilingen 2
Tor ohannessen Karl Henry De Lange Marit Seethern
ke sl ”{/ )Z/
KrEstln Ellsa Hqlte Hau /’// / 9/" g /’; <<"7Z/U m
9av19 Vedlegg 1 10av19 1621 sign regnskap.pdf Vedlegg 1 Mav19 1621 sign regnskap.pdf
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P TS = 5 8. Vedlegg som skal folge 4. Spknad (gnsket av ?
5. som skal med k it Eet fromm -
Her skal spker kun g1 somer i skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter a) i over som tydelig angir i grenser, omrisset av o grensene for eventuelle utendars n.5oies Oppdelt ket fremglr.3v pedentor <
nger " for glyses, for eksempel dokumenter som 7 lendom 8 Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak (teller) Tilleggsareal
om fordeling av som skal innga i nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kieller og loft. P4 tegni skal ealer og inger, forslag til fr _;"“':;mm ::’::f"ﬂ’:e"‘ﬁ';‘:"';:.:?:kgL‘;:'f:::g:" 8 - tilleggsareal | bygning
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
) Sameiets vedtekter SN = samleseksjon naering w -
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- g i ’ §
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgprs tilleggsareal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal } " i 1 §
e) Dokumentasjon p at boligseksjoner oppfylier kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik 61|N |1 85 109 133 157 ; ¥ 3
fremg av tillatel plan- og bygni men ogsh fra tinglyste klausuler eller annet dokument 52N |1 36 P, = - 2 ; g i L
kan tjene som dokumentasjon 4 F3 4 e
- i 63|N |1 87 111 135 159 w Hi)
f)  samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst ing som gar ut pa at ikke kan di uten samtykke fra le
rettighetshaver. Samtykket m3 vaere med original signatur 64 |N |1 88 112 136 160 g : ep
-
8) Dersom det er flere til ei som skal j skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering» 65|N |1 89 ) Ly 361 E ] g _i §
vedlegges. 66N |1 90 114 138 162 o - = L1 3 292
67 (N |1 91 15 139 163 et E w mo
9. plantegninger 68N |1 92 116 140 164 8 ol
= il E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen 69N |1 93 117 141 165 _E. § tL
6. Elllh rMem:t kirene i er oppfylt IN o = o = § 4 h.’
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:
e rine) 10. 71N |1 95 19 143 167 ove s
a)  [X] hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 72N |1 % =5 7% . a3
] LISA ROGEBERG g 3
T |- kh'hl }( 73|N |1 97 121 145 169 X% 8
n X :l':errl :;.:::::: :::::eel er e:lrlarl augrenetog sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og har egen inngang fra fellesareal, Sted og dato B [ Hiemmelshavers underskrite . g 74N |1 98 122 146 170 E i
e tleagsde 75N |1 99 123 147 n &
o [X) deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal il 4 sikre det antallet i som folger av eller I | U, [ . ) 76|N |1 100 124 148 m )
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 7718 11 o e 7 o E
9 X fatter alle i ei 78 [N |1 102 126 150 178 //// gg
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift " | Gjenta navn med blokkbokstaver 79N |1 103 127 151 175
N 80N |1 104 128 152 176
e) [X] seksjoneringen omfatter bare én g festegrunn eller eller at med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret TR CRTROS | e i ! SR T e 81N |1 105 129 153 177
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 2N |1 o s o =
0 [X] deterfastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet, 83 107 131 155 179
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 84 108 132 156 180
o X . eller er gitt dersom gjelder planiagt by !l tiltak i sumtellere] &85 7 Newier=| L 289
W [X] sresler som andre seksjonseiere trenger tilgang tl, og arealer som ekter plan- og bygni er avsatt il felle Sted og dato Hjemmelshavers underskrift avn med blokkbokstaver Dato [ innsenderens underskrift L
b 07012020 /el (22724
) [X) deterfastsatt vedtekter.
1. behandling
Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365 a)  [] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendars tlleggsdeler
b) [ erevmed orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (m3 krysses av)
7. rkleering om at lovens tilleggsvilkar for til bolig er oppfylt
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X R
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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