Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Nannestadvegen 524, 2032 MAURA 30 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Nannestadvegen 524 Nannestadvegen 524

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
26.04.23

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd der hele el erskapet

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39, 8397342

Infor masjon om selger
Selger

Quigstad, Henriette Hernes

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget

Det var feil panoen radiatorer i sameiet og det skal vagre utbedret. Har ikke hatt noen feil i denne

leiligheten.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
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22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 69218320
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-07-30

Name

Henriette Hernes Qvigstad

Identification

% Henriette Hernes Qvigstad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Nannestadvegen 524
2032 MAURA

Gnr./Bnr.: 147/56
Nannestad kommune

Rapportdato: 13.08.2026
Befaringsdato: 11.08.2026
Referansenummer: 15084626

Areal

Leilighet
Bruksareal: 45 m? (BRA-i: 40 m?)

Totalt bruksareal: 45 m? (BRA-i: 40 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Thomas Wesley Valstad

& 93465337



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 11.08.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15084626 Gate/vei adresse Nannestadvegen 524
Meglerforetakets oppdragsnummer  202-26-0287 Postnummer/sted 2032 MAURA
Hjemmelshaver/selger Henriette Hernes Qvigstad Kommune 3238 - Nannestad
Bygningssakkyndig inspekter Thomas Wesley Valstad Gnr./Bnr.: 147/56

Tilstede pa befaringen Henriette Hernes Qvigstad Seksjonsnr. 43

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 8797 m?
Utetemperatur 19 °C

Rapportdato 13.08.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2023

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende pa Maura i Nannestad kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte veier, lekeplass, sittegrupper, plenarealer og
andre forskjellige beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang, med tilgang til heis. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte
boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2023. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med parkeringskjeller. Yttervegger i en
kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning og fasadeplater. Tilnzermet flat takkonstruksjon tekket
med takpapp/membran (taket er ikke besiktiget).Entréder med derkikkert. Vinduer og balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig
gjennom et balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av radiatorer/vannbaren varme tilkoblet fellesanlegg.

Boligen inneholder

Leilighet beliggende i 3. etasje.

Leiligheten bestar av entré, stue/kjskken, bad og soverom.
Adkomst til balkong fra stue.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - ) (BRA - b) Etasje (TBA)
3. Etasje 40 40 9
Entré, stue/kjekken, Balkong

bad og soverom.

Kjeller 5 5

Bod

SUM 40 5 45 9

Total bruksareal: 45 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er milt pi tilfeldige valgte steder. Entré er malt til 2,19 meter. Bad er malt 2,21 meter. @vrige rom er malt til 2,59 meter.

Adkomst til balkong fra stue pa 9m?.

Leiligheten disponerer en bod pa 5m? beliggende i kjeller.
Leiligheten disponerer en parkeringsplass med elbillader i parkeringskjeller.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 30.07.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem drer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning. Speil over servant.
Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer og vannbaren varme er plassert over toalett.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Saniteerutstyr og innredning

{O_l\ TGIU Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgangen mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig pa grunn av valgt sluklgsning/utferelse, noe som
) g gang g ) gpag g g
gjor at overgangen er skjult og derfor ikke visuellt kontrolleres. Det gjores oppmerksom pa at er ikke krav
om synlige skruer eller synlig overgang mellom klemring/tettesjikt.

Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfert

konstruksjon ikke utfert hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk bad

Kjokken

Apen kjgkkenlasning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Komfyrvakt.
Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra byggear. Fordelerskap for rar-i-rer system er plassert pa bad. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avlepsrer i plast.
Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjokken. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet fellesanlegg.
Balansert ventilasjon.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.) - Mekaniske
ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

{._l\ TG 1 Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifelge huseier ble ventilasjonsanlegget sist inspisert og gitt filterbytte i mai/juni 2026.
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

I,/O_j\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og evrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvflater belagt med fliser i deler av entré. Gulvvarme i entré. Malte veggflater. Nedsenket himling av systemplater med
downlights i entré. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Balansert ventilasjon.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
undersekt eller malt.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
3. Etasje
I,/._j\ TG 1 3. Etasje | entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 2 mm. | stue er det pa tilfeldige
punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 4 mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige
skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning og fasadeplater.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning

19] nnet asade tilknyttet leiligheten er kun inspisert fra balkong og vinduer med de begrensninger dette medferer.
° TG 1 A Fasade tilk leiligh kun inspisert fra balk ind ddeb ingerd df
Konsekvens av dette er at skjulte feil og mangler ikke kan utelukkes. Tiltak er videre observasjon.
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Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse EI30 og lydklasse db35. Vinduer balkongder med karm/ramme av tre fra byggear.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Balkonger

Utgang fra stue til balkong pa 9 m?. Rekkverksheyde er malt til 1,05 meter. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall, glass og fasadeplater.
Gulvoverflater av synlig betong. Balkongen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

0] TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersakelser, siden de kun er synlige fra andre boenheter.
Tilstanden lot seg derfor ikke kontrollere.
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsgkt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserkleering.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersoke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersokes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifalge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hoyt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

® Anticimex’

EIENDOM | 15084626, Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersekt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 93465337



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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Nabolagsprofil

Nannestadvegen 524 - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Offentlig transport
& Haugengarden 2min &
Linje 413, 420, 446 0.2 km
+ Nannestad sykehjem/vgs. 8 min &
Linje 410, 420, 446 4.5 km
@ Dal stasjon 11 min &
Linje R13 10.2 km
+ Oslo Lufthavn stasjon 17 min &
Buss, flytog, tog 13.6 km
*  Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 11 min 4
488 elever, 26 klasser T km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
595 elever, 24 klasser 53km
Nannestad videregaende skole 8 min &
950 elever 4.5 km
Jessheim videregéende skole 22 min &
1150 elever, 63 klasser 16.7 km

» Naboskapet
R Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling
R 3 3
M N oy
588
® 0 NN o
233 FE -+
-t ¢ Xy -« : ﬁ x
- N o Al
 m i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Ssolheimsfeltet/Amal 1333 531
[ Maura 4720 1975

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Solheim barnehage Al (0-5 ar) 9min %
70 barn 0.8 km
Maura barnehage (1-5 ar) 11 min 4
75 barn 0.9 km
Breenenga Fus barnehage (0-5 ar) 13 min &
84 barn 1.1km
Dagligvare
Coop Extra Bjerke 4 min A&
PostNord 0.3 km
Kiwi Maura 4 min A&
PostNord 0.4 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&= 2. Samkjering

’)i'l Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
fe=

Lett 91/100
; Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
© Maura skole 13 min 4
Aktivitetshall, ballspill T km
@ Maltrostveien naermiljganlegg - Bal.. 14 min %
Ballspill 1.2 km
&  EVO Nannestad 8 min &
& Nannestad Trim & Helse 8 min &
Boligmasse

0 13% blokk
10% annet

B 77% enebolig

Varer/Tjenester

Nannestad Torg

7 min &

@ Maura Apotek

3min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 37% 6-12 ar
17%13-15 ar
W 14%16-18 ar

B 33% ibarnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
U Maura

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



NANNESTAD
KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID: 23/31027

Ansvarlig seker:
Byggesak Norge AS
Postboks 233

2380 Brumunddal

Tiltakshaver:

Haugen Eiendom AS
Elektrovegen 4
2069 Jessheim

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Nannestadvegen 522 og 524

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

147 56

Tiltakets/byggets art

oppfering av 2 boligblokker med tilhgrende anlegg

Vedtaksdato SaksID Delegert saksnr
30.08.2023 20/43948 23/247
Dato for sgknad om ferdigattest: ‘ 23.08.2023

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(f. pbl §20-1).

Merknader:

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

- Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning

(BRB).
Sted Dato Underskrift
Nannestad 30.08.2023 Elisabeth Mo Wroldsen
fagansvarlig byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmote i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 9. juni kl. 09:00 og lukker 12. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6698

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Utfylt skjema leveres i styrets postkasse:

Blokk 1 — Nannestadvegen 522

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Godkjenning av mateinnkallingen

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

2av 17



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Tom Bakke Pedersen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Sivert André Lokke Haavik og Geir Rune Punnerud er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 6698 Arsregnskap 2025 sign.pdf
2. 6698 Revisjonsberetning.pdf
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 150 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 150 000

Sak 5
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Tom Bakke Pedersen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Jorgen Synnestvedt

* Ruth Elin Berge Borch
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem :

* Geir Rune Punnerud
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« Sivert Andre Lokke Haavik
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Styrets arsrapport

Styrets rapport for Bjerkealleen boligsameie
Nannestadvegen 522—-528, Maura
Innledning og styrets sammensetning

Rapporten redegjor for styrets arbeid, sameiets skonomi og gvrige forhold av betydning i perioden. Styret har
i perioden hatt fglgende sammensetning:

» Styreleder: Tom Bakke Pedersen

* Nestleder/styremedlem: Ann-Kristin Strem
* Styremedlem: Sivert Haavik

» Styremedlem: Geir Rune Punnerud

» Varamedlem: Andreas Hunnestad

* Varamedlem: Ruth Elin Berge Borc

Styrets arbeid og aktiviteter

Styret har i perioden arbeidet med lgpende drift og vedlikehold, oppfalging av enkeltsaker samt praktiske
tiltak i boligsameiet. Det er avholdt 12 styremgter, der ulike saker og utfordringer er behandlet og fulgt opp.
Flere utbedrings- og garantisaker pa fellesomradene er ferdigstilt, mens enkelte fortsatt er under oppfolging,
blant annet knyttet til VVS-anlegget, vanninnsig i trappehuset, ventilasjonsanlegget i garasjekjelleren og
alarmanlegget. Alle involverte parter arbeider aktivt for a finne gode lgsninger i de gjenstaende sakene. | tillegg
er det handtert over 300 meldinger via Vibbo, hovedsakelig knyttet til spgrsmal fra beboerne, styrets svar og
lgpende informasjon fra styret.

Videre er det gjennomfart flere praktiske tiltak. Det gjelder blant annet oppdatering av ringelister, bestilling og
fordeling av avfallsposer til kildesortering av plast og matavfall i alle fire blokker, organisering av dugnader,
samt bestilling og oppfoelging av arbeid utfert av leverandgrer, herunder montering av smekklas pa alle
branntrappene, forlengelse av gjerdet mot skraningen ved blokk 4 og sikring av overgangen til trappen ved
lekeplassen mellom blokk 2 og 3.

Lepende henvendelser og enkeltsaker handteres med vekt pa god respons og tydelig kommunikasjon.
Budsjettet for aret er utarbeidet og vedtatt. | forbindelse med budsjettarbeidet var det nadvendig med
avklaringer med OBOS for & tilpasse kostnadsfordelingen i samsvar med vedtektene. Felleskostnadene er pa
denne bakgrunn justert i trad med budsjettet og vedtektene.

Samhandling og kommunikasjon

Dialogen med beboerne har veert lapende og apen, hovedsakelig via Vibbo, men ogsa per telefon ved behov.
Samarbeidet med forretningsfgrer (OBOS) har foregatt via e-post og Teams-mater. Kontakten med utbygger,
entreprengr og gvrige leverandarer har skjedd per telefon, e-post og befaringer ved behov.

HMS og internkontroll

HMS og internkontroll i fellesarealene ivaretas gjennom regelmessige kontroller. Det er i tillegg gjennomfert
radonmalinger i lapet av aret, med godkjent resultat. Skjema for arlig egenkontroll i den enkelte bolig er sendt
ut til beboerne. Eventuelle avvik og forbedringspunkter fglges opp fortlapende.

Styret minner om at det er et felles ansvar & holde fellesarealene og eiendommen rene og ryddige, i trad
med ordensreglene. Sameiet har ingen ansatte til ekstra rydding av fellesarealene eller eiendommen, og det
forventes derfor at alle tar ansvar for egen bruk. Dette innebeerer blant annet & ikke etterlate reklame eller post
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ved postkassene, a ikke legge igjen papp og papir i garasjekjelleren og a unnga snus og sneiper i fellesarealene.
Beboerne bes plukke opp avfall som havner utenfor avfallscontainerne.

Styret viser til myndighetenes generelle anbefalinger om egenberedskap og oppfordrer beboerne til & sette
seg inn i radene, slik at den enkelte er best mulig forberedt ved uforutsette hendelser.

Trafikksikkerhet

| trad med vedtaket pa florarets arsmgte meldte styret inn de trafikkfarlige forholdene ved Nannestadvegen
522-528, seerlig ved busstoppet langs fv. 120, til Akershus fylkeskommune. | svar 14.01.2026 opplyste
fylkeskommunen at et eventuelt gangfelt ma vurderes ut fra trafikkmengde, antall kryssende fotgjengere,
fartsniva, fartsgrense og siktforhold, og at det derfor var behov for kartlegging av myke trafikanter pa stedet.
Etter purring mottok styret et forelapig svar 15.05.2026 om at det siden januar 2026 er bestilt trafikktellinger og
registreringer pa strekningen. En telling er gjennomfart, og to nye er planlagt. Nar registreringene foreligger, vil
sameiet fa en oppdatering om eventuell videre oppfalging. Styret vil folge saken videre og orientere beboerne
nar det foreligger nye avklaringer.

Vedlikeholdsarbeid

Alle service- og vedlikeholdsavtaler for boligsameiet er fulgt opp gjennom aret. Dette omfatter blant
annet kontroll og service av heiser, alarmanlegg, ngd- og ledelys, elanlegg, garasjeport, sprinkleranlegg og
VVS-anlegg, samt styrets bestilling og utdeling av ventilasjonsfilter til hver leilighet.

| tillegg gijennomfares ukentlig renhold av trappehusene, feiing og arlig vask av garasjekjelleren,
vintervedlikehold i form av sngrydding og streing, samt sommervedlikehold som plenklipping og annet
grontarbeid. Servicerapporter mottas fortlgpende, og eventuelle avvik fglges opp.

@konomi og arsregnskap

Regnskapet viser en stabil gkonomisk utvikling sammenlignet med foregéende ar, med styrket egenkapital og

tilfredsstillende likviditet. Avviket i kommunale avgifter skyldes feil grunnlag hos kommunen ved inngangen til

aret, knyttet til antall beboere og forventet vannforbruk. Styret har fulgt opp gkonomien lgpende gjennom aret,
og arsregnskapet legges frem for behandling og godkjenning pa arsmetet.

Videre arbeid

Styret vil fortsette oppfelgingen av pdgaende saker, herunder utbedrings- og garantisaker, samt gvrige forhold
som krever videre oppfelging. Det foreligger per i dag ingen planer om starre arbeider, men ngdvendige tiltak
vil bli giennomfart ved behov som en del av ordineer drift og vedlikehold.

Styret takker beboerne for godt samarbeid gjennom aret.
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BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 930118338, KLIENTNR. 6698

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4311699 3985094 4293000 4566181
Andre inntekter 3 20 000 115 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4331699 4100094 4293000 4566181
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -19 740 -19 740 -20 000 -21 200
Styrehonorar 5 -140 000 -140 000 -140 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -10 261 -13 635 -10 000 -10 800
Forretningsfarerhonorar -177 960 -156 425 -172 000 -189 000
Konsulenthonorar -9 245 -27 750 -40 000 -46 000
Drift og vedlikehold 7 -577 319 -981 759 -715 000 -683 400
Forsikringer -179 362 -142 124 -197 000 -207 900
Kommunale avgifter 8 -1489601 -1017248 -1273000 -1567 000
Energi/fyring 9 -541 297 -547 871 -536 000 -530 260
TV-anlegg/bredband -649 569 -560 683 -720 000 -664 000
Andre driftskostnader 10 -345 951 -255 715 -300 000 -366 960
SUM DRIFTSKOSTNADER -4140305 -3862950 -4123000 -4436520
DRIFTSRESULTAT 191 394 237 144 170 000 129 661
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 33 209 28 891 0 0
Finanskostnader 0 -1 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 33 209 28 889 0 0
ARSRESULTAT 224 603 266 033 170 000 129 661
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 224 603 266 033
Vedlegg 1 8av 17 6698 Arsregnskap 2025 sign.pdf
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BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 930118338, KLIENTNR. 6698

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 33384 33411
Forskuddsbetalte kostnader 208 011 200 762
Andre kortsiktige fordringer 12 6 870 0
Driftskonto OBOS-banken 452 125 564 010
Sparekonto OBOS-banken 957 837 727 400
SUM OML@PSMIDLER 1 658 226 1525584
SUM EIENDELER 1 658 226 1525584
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1359402 1134798
SUM EGENKAPITAL 1359 402 1134798
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 96 223 97 982
Leverandgrgjeld 202 602 292 803
SUM KORTSIKTIG GJELD 298 825 390 785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1658 226 1525584
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Nannestad, 19.04.2026
Styret i Bjerkealleen Boligsameie
Tom Bakke Pedersen/s/ Geir Rune Punnerud/s/ Sivert André Lgkke Haavik/s/

Ann-Kristin Boasson Madsen/s/

Vedlegg 1 6698 Arsregnskap 2025 sign.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Vannb. varme 835578
Felleskostnader 3464 736
Parkering 11 385
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 311 699
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 20 000
SUM ANDRE INNTEKTER 20 000
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -19 740
SUM PERSONALKOSTNADER -19 740

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 10 av 17 6698 Arsregnskap 2025 sign.pdf
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NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -140 000
SUM STYREHONORAR -140 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 261
SUM REVISJONSHONORAR -10 261
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Nannestad Kommune - gebyr sgknadspliktig tiltak -12 075
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -12 075
Drift/vedlikehold bygninger -96 977
Drift/vedlikehold VVS -76 757
Drift/'vedlikehold elektro -60 716
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -57 828
Drift/vedlikehold heisanlegg -107 307
Drift/vedlikehold brannsikring -74 984
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -40 483
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -50 194
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -577 319
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -967 689
Renovasjonsgebyr -521 912
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 489 601
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -541 297
SUM ENERGI / FYRING -541 297
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse utstyr -389
Annet driftsmateriale -1 078
Vaktmestertjenester -302 004
Andre driftskostnader -24 197
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Kontingenter -5 783
Bank- og kortgebyr -3 319
@reavrunding 0
Velferdskostnader -8 680
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -345 951
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NOTE 11
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 052
Renter av sparekonto i OBOS-banken 30437
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 382
Andre renteinntekter 338
SUM FINANSINNTEKTER 33 209
NOTE 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 6 870
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6 870
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Til &rsmotet i Bjerkealleen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet Bjerkealleen Boligsameie som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). V@re oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med darsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med Arsregnskapet. VAar konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Grsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mad ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s@ lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
Vedlegg 2 13av17 6698 Revisjonsberetning.pdf
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foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. april 2026
Tell Norge AS

\f\ Oi\ NV 1_1:;% f’(\ L"),C;/Lf‘\.,_ —

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 9.06.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.06.26
Selskapsnummer: 6698 Selskapsnavn: BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Tom Bakke Pedersen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sivert André Lgkke Haavik og Geir Rune Punnerud er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 150 000

|:| For
|:| Mot

Sak5 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[l Tom Bakke Pedersen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
] Jorgen Synnestvedt

|:| Ruth Elin Berge Borch
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Geir Rune Punnerud

[] sSivert Andre Lokke Haavik
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



NANNESTAD
KOMMUNE

Kommuneplan for Nannestad
2018 — 2035

Bestemmelser og retningslinjer til arealdelen
Vedtatt av kommunestyret 14.05.2019

Endret etter at Fylkesmannen i Oslo og Viken den 14.08.2019 trakk sin innsigelse til K3
Stadfesting etter markaloven § 6 av Klima- og miljgdepartementet den 13.11.2019
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c) bevaring av kulturmiljg
Rammeplan avkjorsler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og
angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefglgebestemmelser til utbyggingsomrader.
Det innebaerer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma veere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir faringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomradet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomradet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan veere den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i falge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Foelgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

e Grgnn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grgnn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e Enebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

e Sekunderleilighet; en selvstendig boenhet med alle ngdvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vare over 80 m.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjgkken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primer boenhet og selvstendig boenhet.
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Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilneermet like store
og likeverdige boenheter.

Smahus; frittliggende eller sammenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus i bratt terreng hvor bygningen falger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Neerfriluftsomrade; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mgte mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utendgrs opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjgpesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjaretayer,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilhgrende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordinzrt avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljadirektoratet

Arssikker vannfaring; vannfaring som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke tarker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbyggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. 8811-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som falger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan fagr det foretas
fradeling eller utbygging i henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens
samfunnsdel, legges til grunn.

Felgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger i landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsa driftsbygninger over 1000 m?.



e Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
i kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsholig i omrader avsatt til eksisterende
boligomrade, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt bolighygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

e Etablering av private avlgpsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlgpsanlegg.

e Riving og oppfaring av bolig etter brann/skade.

e Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes i forhold til skala og struktur i neermiljget.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli bergrt ved framfgring av veg, vann og avlgp, naboomrader/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjgrselssanering) og ngdvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

| saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sgkes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. 811-9 nr. 2)

Ved oppfering av 10 boenheter eller mer, samt stgrre bruksendring som vurderes a ville ha
betydning for kommunale tjenester, skonomi, tekniske anlegg eller miljg, skal det inngas
utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjgre unntak der en utbyggingsavtale
ikke anses som hensiktsmessig.

Falgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
o Kommunal forkjgpsrett og tildelingsrett.



o Kommunal overtakelse av tekniske og grgnne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

e Utbyggers plikter ma avklares i utbyggingsavtale, herunder blant annet:

e Finansiering og utbygging av tiltak som er ngdvendig for a gjennomfgre bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomradet.

o Tiltak i forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjgrende og myke
trafikanter.

e Driftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

o Etablering av stgyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjarelse for flomveger og overvannshandtering.

Utbyggingsavtale skal primart fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilhgrende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet for planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
far rammetillatelse gis.

3. Veq, vann, avlgp, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avigp
(Pbl. 8811-9 nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjersler» er juridisk bindende, og skal tas i betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

| byggeomradene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjersel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjgrsler datert
27.09.2018.

a. Radt - Meget streng holdning
Vegene skal i prinsippet veere avkjarselsfrie. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
Nye avkjersler og utvidet bruk av eksisterende avkjersler tillates kun i samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjarsler til vegen ma vaere begrenset. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
Nye boligavkjarsler bar ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjersel bar likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.


https://www.vegvesen.no/_attachment/61427/binary/964071

Utvidet bruk av boligavkjarsler til boligformal ber begrenses. Det bar veere et visst
antall brukere av avkjarselen fra far.

c. Grgnt - Mindre streng holdning
Antall avkjarsler til vegen bgr begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjarsler.
Nye avkjarsler bar primeert tilknyttes eksisterende avkjarsel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsel til boligformal bar normalt kunne
innvilges.

d. @vrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis der tekniske krav til avkjerselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til naerliggende eksisterende avkjarsel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordrgyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grgntanlegg etc. til fordrgyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng ma det vurderes evakueringslap (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplan» (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. §11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefglgebestemmelser
(Pbl. §11-9nr. 3)

4.1 Generelle rekkefalgebestemmelser
Far utbygging ma det vere etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlgpsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n&ermeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).


https://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-11-09-1159

Far fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefglgebestemmelser

1. B30: Far utbygging ma ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527 Asvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: Far utbygging ma @yungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltonasen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fiernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrader — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomrader

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrader
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én sgknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfaring av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlgpsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa falgende vilkar:

e Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til a veere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrader

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppferes etter sgknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsa tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BYA = 30%. For gvrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes i
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m?
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekundeerleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppfering av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
| sentrumsnaere omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. 8 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet i vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs fglgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. 8 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres nermere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig VA-nett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppfaring av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlgp- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa sarskilte vilkar etter sgknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfering av nye boenheter skal falgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m*




Tomannsbolig 200 m?

Konsentrert smahusbebyggelse | 150 m*

Sekundzrleilighet 50 m*

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn i MUA.
Avreal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m? per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m?. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til naerlekeplass, i tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vaere minst 1000 m?, ligge sentralt i boligomradet, og ikke ha en starre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strgkslekeplass i nerliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og narlekeplassene. Lekeplassen skal veere pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skeyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med sgknad om oppfering av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomrader. Far det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet vere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon i utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal i byggesaker og reguleringssaker redegjgres for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete lgsninger skal vises pa utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller i reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal veere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
veere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal veere sikret mot stgy, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grgntarealer
(Pbl. 8 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grantomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
sokes tilrettelagt som en sammenhengende grgntstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skilgyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I neeringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grgntarealer i ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grgntdrag og grenne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grantarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan for
bebyggelse tas i bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjgtselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i starst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog bar derfor ikke fjernes far dette er vurdert.

Grantbelter skal vaere beplantet pa hensiktsmessig mate for a ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses i noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stay
(Pbl. 811-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved
arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sterre byggetiltak innenfor staysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stgytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flystgysone etter
oppdaterte stgysonekart (Avinor — staysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte staysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det serlig legges vekt pa narhet til sentrale
utbyggingsomrader for & minimalisere transportbehovet. Hensynet til miljg, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjer framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmiljg, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. 881-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, berarer
arealer i Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbgrsfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs falgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern, Hera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjeen, Lgysa og Leira.

Inntil 30 meter langs gvrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl 8 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

| og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt far denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medfarer negative konsekvenser for vannfgring, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er falgende tiltak unntatt fra forbudet i denne
bestemmelsen:

Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

Hydrotekniske anlegg i landbruket.

Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.
Fasadeendring pa eksisterende, godkjent bygning.

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres na&ermere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

Restaurering av demninger.

Tiltak tilknyttet godkjente avigpsanlegg.

Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra sgknadsplikt.

7.2

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjgen, Hona, Kvernsjgen, Kverndgla, Stratjern og Leira
oppstrems bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Heera, Sogna, Rotua, Hurdalssjgen, Lgysa og Leira nedstrems bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilhgrende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km? nedbarfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for stgrre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha stgrre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes nermere.
Aktsomhetskartet er basert pa en grov terrengmodell og er derfor ikke ngyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelgp, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, ber det vurderes
om det kan veere erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene i 7.1. Se lgsmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lgp.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplanniva. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vaere dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrader
(Pbl. 811-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som bergrer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde apnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver a sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. 811-9 nr. 6, naturmangfoldloven §88-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bergres, og om ngdvendig gjennomfares en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomfares naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bergrer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt rgdlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i grannstruktur
for flora og fauna veere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmiljg skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som i svartelista er plassert i risikokategori
Sveert hgy risiko (SE) og Hay risiko (HI).

Gjennomfgring av tiltak

Ved gjennomfgring av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke rgdlistearter ber unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

| omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = sveert viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. | omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngatt.
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Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Haera med
sammenhengende grgntstruktur, jordbrukslandskap og asomradene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert ssammenhengende
grgntstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grgntstruktur i
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfaring av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngas, og det skal utfares avbatende tiltak.

8. Kulturminner oq kulturmiljg

8.1 Kulturminner og kulturmiljg
(Pbl. 811-9 nr. 7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemiljg. Disse skal bevares i sa stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsa bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett & representere
hagyest verdi ut i fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bergrer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen far
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfart fer 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og sertrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, dgr- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterigr-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, derer og taktekking bevares i sa stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler bar i starst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak nzr et kulturminne/kulturmiljg, skal det legges serlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal & ivareta kulturminnets/kulturmiljgets kvaliteter.
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Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert
underordnes kulturminnet/kulturmiljget. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante traer skal sgkes bevart. Pa enkelte gardstun ber
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

9. Neringsvirksomhet
(Pbl. 8811-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til naeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal fglgende legges til grunn:

o Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

e Bygningers hgyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for a bidra til at
naringsbygg ikke far en dominerende virkning.

e Det skal i ytterkant av naeringsomradene reguleres inn grennstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for & skape ngdvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

| omrader avsatt til neringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stay eller annet.

9.2 Kravttillatelser i tilknytning til enkeltomrader

1. Nb5a+b, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

2. N10: Far utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, veere bygget.

3. N12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

4. N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til naeringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrader (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. 811-11)

Bebyggelse og tiltak som er ngdvendige for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfering av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefglgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa falgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestar av heldrsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stgyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljeverdier.

Oppfaring av karbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmiljg, kulturminner, vannfgring eller vannkvalitet.

Hestehold ma falge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjedselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vere skikket for formalet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke i
henhold til LNF-formalet. Se da kapittel 6.

Tilfarsel av eksterne masser som medfagrer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever sgknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates falgende:

e Oppfering av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekunderleilighet i
eksisterende bolig.

e Rehabilitering og oppfaring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppfering av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse il
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt boligbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt bolighebyggelse, tillates det oppfart 3 eneboliger totalt for alle
omrédene per kalenderar. De aktuelle omradene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Valaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

@vrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefglgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksasen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngar i vedtak etter § 6-4 tredje ledd i samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrgrer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrgrer Marka, ma stadfestes av departementet fgr planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og lgyper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av starre lgyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. 811-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310_1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for gkt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310 1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare stgrre soner og bare omrader som kan skli ut (lesneomrader). Det kan veere
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlgpsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310_2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) 8 7-3 og NVESs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal vaere dokumentert som sikker fgr tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
veere dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, fer tiltak igangsettes.

Se ogsa bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»

- Veiledning ved sméa inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flystgysoner (H210/H220/H290) og stey fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor stgysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bade innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flystaysone gjelder fglgende unntak:
e Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290_1 og 2).
e Fortetting innenfor Lgken 1 og 1l
e Rehabilitering og oppfaring av ny boenhet som fglge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekunderleilighet
e Karbolig

Krav om innendgrs stgy gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
naermere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfert av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1 skal angi maksimal tillatt byggehgyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte hgyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved sgknad om oppfering av nye bygninger og anlegg som bryter koter (ragde streksymboler)
innenfor hensynsonene H190 2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering far kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjeres turbulensvurderinger far det tillates nye bygg og anlegg i nseromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er & ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som bergrer hensynssonene ma vurderes nermere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbarsfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbarsfelt Bjertnessjgen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone —omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)
Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som falger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.

11.8 Verneomrader etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter. Omradene er:
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e Gjerimasan naturreservat, H720 1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

e Romerike landskapsvernomrade, H720_2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720_3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsraysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720_4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720_5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangard naturreservat, H720_6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720 7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720_8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghggda naturreservat, H720_9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone narfriluftsliv (H530)
Falgende naerfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjgrkeasen (H530_1)
o Neerfriluftsomrader Maura (H530_2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltonasen (H530_4)

Neerfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige a bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmiljg (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemiljg i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,
datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone
¢) bevaring av kulturmiljg datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om
delomradene, se i kommunedelplanen.

©O© 00 NO Ol WDN -
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Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570 1)
@yal/Ukkestad/Austad (H570_2)

Engervegen (H570_3)

Lake/Lakedalen (H570_4)

Nannestad kirke (H570_5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570_6)

Slattum (H570_7)

Sg-Kringler (H570_8)

Kringlerdalen (H570_9)

Skjennum (H570_10)

Bjorke (H570_11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570_12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570_13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570_14)
Stensgard (H570_15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble i 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap i Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgar pa plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjatsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet i omradet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.811-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1.

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
i vest, sgr og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefglgekrav som sikrer gjennomfaring.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med naring.

13. Krav til gvrige byggeomrader
(PBL. 811-10)

13.1 Krav til gvrige byggeomrader

1.

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grentomrade i gstre del av
omradet, i tilstrekkelig bredde for & ivareta skilgypetrasé. Denne skal ogsa sikres gjennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas serskilt hensyn til vilttrekk,
overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planiD 09-05)
tilrettelegges for noe naring i tilknytning til bolighebyggelse. Dette med hensikt a kunne
etablere ev. naerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for apen smahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omradet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omradet kan det
gjennomfares ngdvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep i dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vere rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formal. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakefaring til dyrka jord, og veere i samsvar med regional plan for masseforvaltning.

F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet fer utbygging kan skje. Det kan
oppfares inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette m& ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides i trad med
malene om & fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomrade. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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Eiendomskart for eiendom 3238 - 147/56//43

Utskriftsdato: 30.07.2026
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Utskriftsdato: 30.07.2026
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 147 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 43
Adresse Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 576 129,10 kr
Renovasjon 521 911,98 kr
Vann 311 753,99 kr
Sum 1409 795,07 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlgp malt forbruk 25% 3213 m3 59.68 11 0% 191 735,77 kr 191 735,75 kr
Innbetalt forskudd 25% -2387.68 59.68 11 0% | -142484,80kr | -142484,75kr
avlgpsgebyr m3

Avlgp fastgebyr 15% | 99 Boenhet 2574.00 11 0% 254 825,90 kr 169 883,93 kr
Avlgpsgebyr a konto 15% 6220 m3 59.59 11 0% 370668,46 kr | 247 112,30 kr
Avlgp malt forbruk 15% 3213 m3 54.90 11 0% 176 396,91 kr | 176 396,89 kr
Innbetalt forskudd 15% -2400.75 54.90 11 0% | -131803,58kr | -131 803,57 kr
avlgpsgebyr m3

Renovasjon grunngebyr 25% | 99 Boenhet 2943.75 11 0% 291 431,25 kr 194 287,50 kr
Restavfall 5 m3 avfallsbrenn | 25% 4 stk 80054.64 11 0% 320 218,55 kr | 213 479,02 kr
Vann malt forbruk 25% 3213 m3 24.73 11 0% 79 441,43 kr 79 441,43 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Innbetalt forskudd vann 25% -2387.68 24.73 11 0% -59 035,39 kr -59 035,35 kr
m3

Vann fastgebyr 15% | 99 Boenhet 1574.40 11 0% 155 865,20 kr | 103 910,14 kr

Vanngebyr a konto 15% 6220 m3 29.83 11 0% 185 548,82 kr 123 699,22 kr

Vann malt forbruk 15% 3213 m3 22.75 11 0% 73 086,11 kr 73 086,11 kr

Innbetalt forskudd vann 15% -2400.75 22.75 11 0% -54 609,85 kr -54 609,85 kr
m3

Vannmalerleie 15% 2 Maler 533.70 11 0% 1 067,41 kr 711,60 kr

Sum 1712 352,19 1185 810,37

kr kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




HUSORDENSREGLER
For
Bjerkealleen Boligsameie

Sist endret pa arsmgte 13. mai 2024.

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro, orden og sikre et godt bomiljg ved at alle tar hensyn til
hverandre. | tillegg er det for & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare
et enhetlig preg i eiendommen.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

«Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle
bidrar til & lage et godt bomiljz.»

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger,
som medfarer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god
tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje mellom 08:00-21:00 hvor det er
minst mulig sjenanse for naboene og bar om mulig unngas pa sgndager og helligdager.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

§ 3. Orden i fellesomradene
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo bzeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse & verne om fellesarealer og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

1.Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.

2.Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealet eller pa svalgangene. Dette er pa
bakgrunn av at rgyklukt vil trekke inn gjennom ventilasjonsanlegget til leilighetene og pafare
seksjonseierne ungdvendige plager.



Renhold

Vask av trapper, oppgangsvinduer og vegger i trappeoppganger er for tiden satt bort til
rengjaringsfirma. Men alle beboere ma bidra det de kan for & gjare arbeidet lett for
renholderen. Det er derfor ikke tillatt & ha sko stativ, sko og andre gjenstander staende
utenfor entrédgren eller i oppgangen. Det skal kun ligge dgrmatte foran daren.

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

o At vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

o At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

« A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i
boligselskapet.

e Straks & melde til styres dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller
lignende i boligen,

o Atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong, svalgang eller
gjennom vinduer ikke forekommer.

o At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for s@ppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

o At det ikke settes opp antenne(r), parabol(er), levegg, varmepumpe eller
lignende pa eiendommens fasader/terrasser eller pa fellesarealer.

e At montering av utvendig solskjerming skjer iht. boligsameie sin samlede plan
for bygningene

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere
skadet.

« A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en
lekkasje.

§ 4. Parkering og bruk av felles garasje
Gjesteparkeringen er forbehold gjester. Det er ikke tillatt & benytte gjesteplassene til fast
parkering/oppstillingsplass av biler tilhgrende beboere, eller til bilvask, hjulskift m.m.

Dgrer fra garasje ma alltid holdes last, og det ma veere frie remningsveier pa grunn av
brannsikkerhet.

Kjaretgy skal parkeres i parkeringsanleggene pa egen plass med mindre to seksjonseiere
har inngatt midlertidig avtale om bytte av p-plass og begge parter er enig i dette.

Det er ikke tillatt & utfare vesentlige reparasjoner pa bilen i garasjen eller fellesomrade ei
heller & vaske bilen i garasjen.

Bilen ma holdes last til enhver tid og sameiet er uten ansvar for skader bilen blir pafart i
garasjeanlegget.

Biler med oljelekkasje ma fa dette reparert, eventuelt legge noe under bilen midlertidig som
fanger opp oljen.



8 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeid pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer, PGA fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask eller WC slik at avlgpsrar tilstoppes.

Elektriker arbeider skal utfgres av autorisert firmaer.

§ 6. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sappeldeponi er ikke tillatt. Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma
heller ikke hensettes avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

Gjensatt avfall, store gjenstander, skarpe gjenstander som forarsaker skade pa
sgppelbrgnnene vil medfarer gebyr.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning.
1. Restavfallsbeholder skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall.
Matavfall i greanne poser og vanlig avfall i baereposer. Hvit isopor brekkes opp og
kastes i baereposer. Glanset gavepepir og band kastes ogsa i restavfallsbeholder
2. Papp, kartong, og papir ma legges i egen papirbeholder. Starre mengder papp
tas med til gjenvinningsstasjonen
3. Plastemballasje legges i egen beholder, kun ren plastemballasje som legges i
egen gjennomsiktig plastpose
4, Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade.

e Kiwi har glass/metall container.

5. Hageavfall, store gjenstander og bygge avfall skal leveres til kommunens
gjenbruksstasjoner.

§ 7. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over.

Brannforebyggende sikkerhetstiltak bar kontrolleres minst 1 gang per ar. Sjekke
pulverapparat, stikkontakter, lgse ledninger osv.

Utrykning pa falsk alarm vil medfare et gebyr fra brannetaten. Dette ma betales av beboer
som har utlgst falsk alarm. For & unnga gebyr ved en ugnsket alarm ring 110 og be om at
brannvesenet ikke rykker ut.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernsutstyr sta igjen i boligen.

§ 8. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig. Vaer saerlig oppmerksom pa brannfaren og ikke plasser grillen
inntil trevegg pa balkong/terrasse. Gassbeholder ma ikke oppbevares innendgrs
(garasje/bod)

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.



§ 9. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fores i
band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafare
person eller eiendom, f.eks. opp skraping av dgrer og karmer, etc..

4, Hvis styret mottar skriftlig berettigede klager over at dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak, etc. eller pa en annen mate er til ulempe, kan styre kreve dyret fiernet
hvis ikke en minnelig ordning med klager oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 10. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som faglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel av aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som
eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig.

Viser ogsa til sameiets vedtekter 6-1 Mislighold, 6-2 Palegg om salg av seksjonen og 6-3
Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse).

§ 11. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.



Kommuneplankart N

Eiendom: 147/56/0/43 A

Adresse: Nannestadvegen 524
Dato: 30.07.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

L

Faresone grense

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Angitthensyngrense
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende
Sentrumsformal - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende
Idrettsanlegqg - fremtidig
Veg-nivaerende

Grgnnstruktur - ndvarende
Grgnnstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

M)

Abc
Abc

Planomrade

Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Paskrift omradenavn

Paskrift omradenavn




Kulturminnerapport

4. Norkart

Eiendom 3238 147/56

Utskriftsdato 30.07.2026

Antall datasett | 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 30.07.2026

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Sidelav1l



Omradeanalyse

Norkart

Eiendom 3238 147/56

Utskriftsdato 30.07.2026

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

20 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
© FKB Tiltak

O Flom - aktsomhetsomrader

O Grus og pukk

O Losmasser N50/N250

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - Landskap

O SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
O Tettsteder

O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

79 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB-arealbruk

© Flomsoner

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjo

© Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
© Grunnvannsborehull

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner brannvern - Tette trehusmilje
© Marine Naturtyper - DN h&ndbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite

© Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite

© Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite

© Reindrift - Beitehage

© Reindrift - Flyttlei

© Reindrift - Konvensjonsomrade

© Reindrift - Reinbeitedistrikt

© Reindrift - Reindriftsanlegg

© Reindrift - Siidaomrade

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk staykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vernskog

© Vindkraftverk

O Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© FKB-ARS5

O Forurenset grunn

O Kvikkleire

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
O Mulighet for marin leire

© Radon

O Stoykartlegging veg etter T-1442

O Vannforekomster

O Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Akvakultur - lokaliteter

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt land

© Friluftslivsomrader - statlig sikra

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner brannvern - Brannsmitteomrader
© Lassettingsplasser

© Markagrensen

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite

© Reindrift - Avtaleomrade

© Reindrift - Ekspropriasjonsomrade

© Reindrift - Konsesjonsomrade

© Reindrift - Oppsamlingsomrade

© Reindrift - Reinbeiteomrade

© Reindrift - Restriksjonsomrade

© Reindrift - Trekklei

© Skredhendelser

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo og havniva

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader
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Om datasettet Tegnforklaring

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Adsomhetsomrader for kvkkieireskred

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrdder med mulig sammenhengende marin leire “ikkleire aktsomhet dekning cekaing
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for & vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nedvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogsa NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026 Side 2 av 21



Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde Miljodirektoratet | Versjon |01.04.2026
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Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser kartlagte forekomst av arter som har nasjonal forvaltningsinteresse. Artene er valgt ut etter Fremmede arter - punkt
spesifikke kvalitetskrav (funksjon til art og geografisk presisjon pa data) og atte utvalgskriterier og vises under tre ® Fremmede arter - punkt
forskjellige forvaltningsnivéer. Datasettet inneholder bade punkter og omrader. Miljgdirektoratets artsdata i Fremmede arter - omrade
Naturbase hentes fra Artsdatabankens tjeneste Artskart. ¥+ Fremmede arter - omrade
Fremmede arter
Navn Gruppe Antall observasjoner | Faktaark
Kjempespringfre | Karplanter |3 Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal?id=11.027_60.256297_101761)
Kjempespringfre | Karplanter |1 Faktaark (https:/faktaark.naturbase.no/artnasjonal?id=11.022284_60.256903_101761)



https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?id=11.027_60.256297_101761
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?id=11.027_60.256297_101761
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?id=11.022284_60.256903_101761
https://faktaark.naturbase.no/artnasjonal?id=11.022284_60.256903_101761
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Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omréader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom -

saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2020043948 300844902 nybygg
BygningTiltak godkjent 2020043948 300844889 nybygg
BygningTiltak godkjent 2022001930 301071608 nybygg
BygningTiltak godkjent 2022001930 301071713 nybygg

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026 Side 4 av 21



| Kilde ‘ Geovekst ‘ Versjon | 16.12.2025
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Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulldyrka jord
kartframstillinger. Skog
Ferskvann
77 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Jorddekt Hoy Lauvskog

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026 Side 5av 21




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 29.07.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsnivéa som viser hvilke arealer som kan veere utsatt for Flom aktsomhetsomrade
flomfare. Kartet vil aldri kunne bli helt ngyaktig, men er godt nok til & gi en indikasjon pa hvor flomfaren ber vurderes Flom aktsomhetsomrade
nzermere, dersom det er aktuelt med ny utbygging. Informasjonen i kartet kan benyttes som et ferste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutrednings- og/eller risiko- og sarbarhetsanalyser tilknyttet kommuneplanen og for & identifisere potensielle
fareomréder for flom. De potensielle fareomradene kan legges til grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Norkart Omrédeanalyse 30.07.2026 Side 6 av 21



| Miljodirektoratet

| Versjon |20.07.2026 |

Om datasettet

Tegnforklaring

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/ industrideponier.Datasettet er | ' aute

fremskaffet ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved

O Akseptabel forurensning med dagens areal- og resipientbruk
@ Ikke akseptabel forurensning og behov for tiltak

innrapporteringer gjort i forbindelse med bygge- og gravesaker, palegg om undersekelser etter tiltak eller pa eget initiativ.

Objekter

Pavirkningsgrad Navn Type Faktaark

ikkeAkseptabelForurensning | Nannestadvegen 526 forurensetGrunn | Faktaark (pdf)
(https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?
lok_id=14712)

akseptabelForurensning Miljgtekniskoppfelging forurensetGrunn | Faktaark (pdf)

Nannestadvegen 526

(https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?
lok_id=16804)

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026

Side 7 av 21


https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=14712
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Grus og pukk

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 29.07.2026

120

Om datasettet Tegnforklaring

Grus- og Pukkdatabasen ved NGU inneholder opplysninger om de alller fleste grus- og pukkforekomster og Sand og grusregistraring
uttakssteder i Norge for utnyttelse som rastoff for bygge- og anleggsvirksomhet. Databasen gir ogsé informasjon om | [ Sand og grusregistrering
arealbruk, volum, driftsforhold, produsentnavn, kvalitet og hvor viktige ressursene er som rastoff til byggetekniske

formal.NGU har laget en klassifisering av en forekomsts anvendbarhet, og ut fra kvalitet og beliggenhet gis en verdivurdering i form av viktighet.
Forekomstene kan veere lokalt meget viktige, viktige, lite viktige eller ikke vaere vurdert. Videre kan enkelte forekomster ha en starre regional betydning,
og vurderes da som regionalt eller nasjonalt viktig. Kriterier for & f& koden nasjonalt viktig grus- eller pukkforekomst er blant annet forekomster med
mulighet for betydelig eksport. | begrepet mulighet for & levere ligger ogsa forekomster som ikke er i drift. Leveranse offshore betraktes som eksport.
Videre er forekomster med mulighet til & vzere, eller bli, betydelig leverander til et stort hiemmemarked vurdert som nasjonalt viktige. Dette gjelder
vesentlig forekomster i neerheten av "storbyene", osloregionen ned til Grenland, samt Stavanger, Bergen og Trondheim, hvor det er knyttet
arealkonflikter til bruken.Kriterier for & fa koden regionalt viktig grus- eller pukkforekomst gjelder for forekomster som har leveranser innenfor en starre
region ut over egen kommune/fylke. Kystneere forekomster som har mulighet for leveranse per bat, eller at en forekomst har spesiell god kvalitet for
anvendelse til veg- og betongformal, karakteriseres ogsa som regionalt viktig.

Sand og grusregistrering

Forekomstid Navn Beskrivelse

238010 Maura -




Kvikkleire
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Om datasettet Tegnforklaring
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er Kvikkleiresone
identifisert og avgrenset ved kvartzergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk [] Middels kvikkleirefare
vurdering av topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lassneomrader for kvikkleireskred [ Lav kvikkleirefare

(omrader som kan gli ut) og utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For
identifiserte soner som kun inneholder lasneomrader, ma utlgpsomrédene vurderes saerskilt.

De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser (hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og
hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre konsekvensklasser(hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et
skred i sonen vil ha p& bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Datasettet er primaert ment som grunnlag for & vurdere kvikkleireskredfare pd kommuneplanniva. Datasettet/kartene er ogsé ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, med tanke pa & unnga terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlase skred. Sonene
viser omrader der en ma vise seerlig aktsomhet mot sterre kvikkleireskred ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep. De kartlagte sonene viser
bare kvikkleiresoner med potensiell fare for sterre skred (terreng med hgydeforskjell pa 15 m og mer). Det kan ogsa finnes skredfarlige kvikkleiresoner
utenfor de identifiserte sonene. | alle omréader med marine leiravsetninger ma det derfor utvises en generell aktsomhet mot mulige kvikkleireskred. |
NVEs retningslinjer “Flaum og skredfare i arealplanar” med tilherende veileder "Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper”, og i veilederen til byggteknisk forskrift, er dette beskrevet naermere. Se ogsd NVEs hjemmesider for mer info om
hvordan man skal ta hensyn til flom- og skredfare i arealplaner: https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/vassdragsmiljo-i-arealplanlegging/?
ref=mainmenu

Objekter

Navn Faregrad Faktaark

Mjeelberg Lav Faktaark (https://www.nve.no/akershus/kvikkleirerapporter-for-nannestad-kommune)



https://www.nve.no/akershus/kvikkleirerapporter-for-nannestad-kommune
https://www.nve.no/akershus/kvikkleirerapporter-for-nannestad-kommune

Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

120
Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pé innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser N50/N250

Breelvavsetning

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Hav og fjordavsetning, tykt dekke

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial

Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lesmassene




| Versjon

Objekter

Tegnforklaring

Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner

Rullebaneretning

Restriksjonstype

Navn

Konisk flate

ENGM

Norkart Omrédeanalyse 30.07.2026

Side 11 av 21



| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon | 29.07.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hoyeste niviet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tort land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026 Side 12 av 21



| Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 29.07.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. 3 Swaert stor
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan O Middels

brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026 Side 13 av 21



Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 29.07.2026
120
Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland slettelandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt ] Innland - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_slettelandskap LA-TI-I-S Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

120

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [] Moderat til lav
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omréder med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

Kilde

Nibio

Versjon

29.07.2026

Om datasettet
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Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biomasse - overjordisk masse

er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fiernmalingsdata (fotogrammetri og
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer
pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som

et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R.

10 -20t/daa
M =40t/daa

0-10t/daa
10-20t/daa
20-30t/daa
Bonitet furu
B14
= B17
Bonitet gran
= B17
= B20
Bonitet lauy
B14
= B17
Heyde
1 100-120dm
[ 120-140dm
E 140 -160 dm

Treslag sammenstilt

Lauvdominert
Yolum med bark

Biomasse - underjordisk masse

20 -30t/daa
M =40t/daa
Yolum uten bark
20-30t/daa
M =40t/daa
Objekter
Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet |Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark
61 18 13 17 14 2019 122 5 OAH_2019_ 0|90 74
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Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner i Lavt stayniva
kommuneplanarbeidet. Steykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon om ] Hayt steyniva

terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert
med informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjereteytyper og fordeling over dogn er hentet fra Nordtraf. Beregningen
er utfert i Norstay.

Objekter

Kategori
G
R

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026 Side 17 av 21



‘ Statistisk sentralbyrd

| 29.07.2026

Om datasettet

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Tegnforklaring

Tettsteder
[] Tetisteder

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0681 Maura 4602 2.25377631142968

Norkart Omrédeanalyse 30.07.2026




Vannforekomster
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Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet viser vannkvalitet i vassdrag, kartlegging utferes i regi av vannregion-myndigheten (Fylkesmannen). Kien:jilf tilstand elv
Forvaltning i hht vannrammedirektivet. Informasjon aktuell i forbindelse med arealbrukstiltak for & fobedre eller E)koloéiesr:tilstand eller potensial el
beholde en god vannkvalitet. Naturlig forekomst - Moderat potensial
Kjemisk tilstand
Objekttype Navn Region Kjemisk tilstand
kjemisk_tilstand_elv Tola bekkefelt Viken FK Udefinert
Gkologisk tilstand eller potensial
Objekttype Navn Region Gkologisk tilstand/potensial Naturlig/Modifisert

oekologisk_tilstand_eller_potensial_elv Tola bekkefelt Viken FK Moderat Naturlig




Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde

Norges vassdrags- og

Versjon
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Om datasettet

Tegnforklaring
Fer et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt
har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori |. Prosjekter som er plassert i

[ Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konfiikt eller at lokal motstand er opphert. Miljoverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet

for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samradd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfelthavn

Kraftverknavn




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 29.07.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal Yerneplan for vassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige E VYerneplan for vassdrag

nedbagrfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell il fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 30.07.2026 Side 21 av 21



Utskriftsdato: 30.07.2026
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 147 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 43
Adresse Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 8797 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 812m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig
Omradenavn S1b

Delareal 1802 m?
Arealbruk Grgnnstruktur,Framtidig

Side1av3


https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%20oppdatert%20forside.pdf

Delareal 4649 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 1534 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Framtidig
OmradenavnSia

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 17-08

Navn Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser%2025.09.2018%20rev%%2030.08.2021 pdf

Delarealer Delareal 2528 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavn BKB

Delareal 808 m?
RPHensynsonenavn H320_H320
Faresone Flomfare

Delareal 22 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnavn f BRE2

Delareal 21 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnavn f BRE1

Delareal 4 931 m?
Formal Boligbebyggelse, blokker
Felthavh BBB

Delareal 36 m?
Formal Energianlegg
Feltnhavn f BE

Delareal 23 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnavnh f BRES3

Delareal 23 m?
Formal Renovasjonsanlegg
Feltnhavnh f BRE4

Side2av 3


https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser%2025.09.2018%20rev%2030.08.2021.pdf

Delareal 1214m?
Formal Naturomrade - grennstruktur
Feltnavn f Naturomrade

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 17-08

Navn Nannestadvegen 522-528, del av S06 i Maura sentrum
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser%2025.09.2018%20rev%2030.08.2021.pdf

Delarealer Delareal 6060 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Felthavn f SPH

Side3 av3


https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1249/Reguleringsbestemmelser%2025.09.2018%20rev%2030.08.2021.pdf

Protokoll til arsmete 2026 for BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 930118338
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 9. juni kl. 09:00 til 12. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 35.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Tom Bakke Pedersen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Forslag til vedtak:
Sivert André Lgkke Haavik og Geir Rune Punnerud er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4, Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 150 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 150 000

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Tom Bakke Pedersen (21 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Tom Bakke Pedersen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Ruth Elin Berge Borch (21 stemmer)
Jorgen Synnestvedt (21 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ruth Elin Berge Borch
Jorgen Synnestvedt

Varamedlem (1 &r)

Fglgende ble valgt:
Sivert Andre Lokke Haavik (20 stemmer)
Geir Rune Punnerud (21 stemmer)



Folgende stilte til valg:
Sivert Andre Lgkke Haavik
Geir Rune Punnerud
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Velkommen til arsmote i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 15. oktober kl. 09:00 og lukker 18. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6698

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kristina S. Kronstad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Ann-Kristin Strgm er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Sameiets naveerende revisor, PwC, hari Norge besluttet a selge deler av sin revisjon- og radgivningsvirksomhet
ved a etablere et nytt selskap med 260 medarbeidere og 20 partnere. Dette som del av PwC sin globale strategi
om a bidra til transformasjon hos de sterste og mest komplekse selskapene.

Det nye revisjonsselskapet vil ha en sterk lokal forankring og satse pa lokalt neeringsliv for ikke-regulerte
selskaper. Det nye selskapet vil ha en enklere drift og veere bedre rigget til & levere tjenester av hgy kvalitet
i segmentet som blant annet OBOS opererer .

Det nye selskapet har forelgpig navn "PwC Assurance AS", med org. nr. 834 836 912.

Valg av ny revisor skal etter eierseksjonsloven foretas av arsmeotet, med vanlig flertall.

Styrets innstilling

Som sameiets revisor foreslas PwC Assurance AS, org. nr. 834 836 912.

Forslag til vedtak
PwC Assurance AS, org. nr. 834 836 912, ble valgt som revisor.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1510.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 18.10.25
Selskapsnummer: 6698 Selskapsnavn: BJERKEALLEEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kristina S. Kronstad er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Ann-Kristin Strem er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av ny revisor

PwC Assurance AS, org. nr. 834 836 912, ble valgt som revisor.

|:| For
|:| Mot
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL

DETALJREGULERING FOR Nannestadveien 522-528
Plan-1D: 17-08

Plankartet er datert 25.09.2018 sist revidert 04.04.2019 og 30.08.2021
Bestemmelsene er datert 25.09.2018, sist revidert 14.05.2019 og 30.08.2021

Planen er behandlet forste gang i Plan- og utviklingsutvalget 04.12.2018 (sak 18/56)
Vedtatt av Kommunestyret 14.05.2019 (sak 19/49)

Endring av bestemmelse 5.5, 3.5, 3.13 og plankart, vedtatt administrativt 04.01.22

ordfgrer

B R R o R R R R R R R R R R R R R R R R R R

1 GENERELT

1.1 Formal med planen — overordnede bestemmelser
Formélet med planen er a tilrettelegge for utvikling av boligbebyggelse med noe neringsareal
og med tilhgrende parkering- og grennstruktur i reguleringsomradet.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet gjelder
disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven med forskrifter, samt relevante
forskrifter og normer for Nannestad kommune.

1.2 Planformal
| planen er det regulert omrader for falgende formal:

Bebyqggelse og anlegg (pbl 8 12-5, nr. 1)
- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse BBB (1113)
- Energianlegg o_BE (1510)
- Renovasjonsanlegg f BRE1-BRE3 (1550)
- Bolig/forretning/kontor BKB (1802)

Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)
- Kjerevei o_SKV og f_SKV1-2 (2011)
- Gang-/sykkelveg o_SGS (2015)
- Annen veigrunn grentareal o_SVG (2019)
- Parkeringshus/-anlegg f_SPH (2083)

Grannstruktur (pbl § 12-5, nr. 3)
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- Naturomrade - grgnnstruktur f_GN (3020)

2 OVERORDNEDE REKKEFZLGEBESTEMMELSER

2.1 Veg- og trafikkanlegg

For utbygging av veg- og trafikkanlegg kan iverksettes, skal byggeplaner vare godkjent av
kommunen og Statens vegvesen. Veger skal utformes iht. kommunens vegnorm/vegvesenets
handbgker.

Kryss mellom fv 120 Nannestadvegen og Holmgutua o SKV og f_SKV?2 skal veere ferdig
opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen far det gis midlertidig brukstillatelse for
bebyggelse eller deler av bebyggelse.

For det gis brukstillatelse for bebyggelsen eller deler av bebyggelsen skal tilhgrende
parkeringsarealene vare ferdig opparbeidet som vist pa illustrasjonsplanen datert 15.03.2019

2.2 Vann, avlgp og overvann (VA)

Det skal utarbeides en VA-plan for hele planomradet, utformet etter kommunens VA-norm og
standard abonnementsvilkar for vann og avlgp med tillegg/presiseringer for Nannestad
kommune. VA-planen skal godkjennes av kommunen fgr bygging av disse anleggene starter
og sendes inn senest i forbindelse med rammesgknad.

Overflatevann, takvann og drensvann skal behandles etter prinsippet om lokal
overvannshandtering og i samsvar med Nannestad kommunes overvannsstrategi. Lasninger
for infiltrasjon og fordrgyning av overvann og drensvann samt tiltak ved flomhendelser skal
planlegges sammen med gvrig vann og avlgpsnett, og veaere godkjent-far det gis
rammetillatelse for bebyggelsen.

Vann-, avlgp- og overvannsanlegg skal veere godkjent som driftsklart i henhold til VA
normen, og ha midlertidig brukstillatelse, far det gis midlertidig brukstillatelse for
bebyggelse. Tilfredsstillende dokumentasjon fra rgrinspeksjon, trykkprgving, tetthetspraving
og desinfeksjon, skal foreligge ved driftsklarbefaringen. Likeledes data fra innmaling,
kumkort og registrering av VA-nettet som er bygget.

Planer for tekniske anlegg kan deles opp og teknisk anlegg bygges ut etappevis i takt med
utviklingen av omradet. Hensiktsmessig etappeplan skal i sa fall godkjennes av kommunen.

2.3 Renovasjon

Renovasjonsforskriften for Nannestad kommune og retningslinjer for tilrettelegging av
renovasjon skal falges.

Renovasjonsanleggene for de boenhetene de skal betjene, skal vere ferdig opparbeidet for det
gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse.

2.6 Felles utearealer, lekeplasser

Felles utearealer og lekeplasser for de boenhetene de skal betjene, skal veere ferdig
opparbeidet far bebyggelsen tas i bruk. Hvis dette av hensyn til arstid ikke er mulig, kan
utsettelse gis etter sgknad.
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Inngangslekeplass skal opparbeides med minimumsfunksjoner som sitteplass, huske, vippe og
sandkasse far bebyggelsen innenfor planomradet tas i bruk.

2.7 Estetisk redegjarelse
Ved byggesgknad skal det fremlegges en redegjerelse for tiltakets estetiske sider, bade i
forhold til seg selv og omgivelsene.

3 FELLES BESTEMMELSER

3.1 Krav til dokumentasjon ved sgknad om tiltak

3.1.1 Veiledende illustrasjoner

Illustrasjonsplan med tegningsnummer A002, datert 25.09.2018, sist revidert 04.04.2019 og
illustrasjon av typisk snitt med tegningsnummer A006, datert 25.09.2018, sist revidert
04.04.2019 er veiledende for utarbeidelse av byggesgknad.

3.1.2 SITUASJONSPLAN (i egnet malestokk)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det utarbeides en situasjonsplan for hele eller deler av
omradet, som skal vise felgende:

- bebyggelsens plassering (koordinater pa hjgrner) og relevante hgyder

- avstander til tilliggende bebyggelse, senterlinje veg og grenser

- adkomst, frisiktsoner og trafikkarealer/parkering

- uteoppholdsarealer/lekeplasser/grantarealer (i stayfri sone iht. T-1442)

- hgydesatte koter for eksisterende og nytt terreng

- renovasjonslgsninger

3.1.3 UTOMHUSPLAN (i egnet malestokk)

Det skal i tillegg til situasjonsplan utarbeides en utomhusplan som skal vise fglgende:
- hgyder pa nytt terreng

- handtering av overvann med fallretninger og evt. kummer/sluk/regnbed o.1.
- flomveger

- markdekke/belegg/overflater

- eksisterende vegetasjon som skal bevares og ny vegetasjon angis med type
- overganger og kanter (trapper, murer, kantstein o.1.)

- renovasjon m/skjerming

- lekeapparater, mgblering, belysning o.l.

- sngopplag

- parkering og sykkelparkering

3.1.4 PROFILER/SNITT OG ILLUSTRASJONER

For & dokumentere utbyggingen kan det i tillegg til situasjonsplan og utomhusplan stilles krav
om fglgende:

- Profiler/snitt som viser eksisterende og nytt terreng i forhold til tilliggende veger og
naboarealer

- Illustrasjoner som viser planlagt bebyggelse, og som redegjer for tiltakets arkitektoniske og
estetiske kvaliteter

- Sol-/skyggediagram

- Det skal fremlegges et forslag til farge- og materialvalg for planomradet ved hver sgknad
om tiltak.

Side 3av 8



Situasjonsplan, utomhusplan og tilhgrende profiler og illustrasjoner skal utarbeides av
fagkyndige.

3.2 Universell utforming og tilgjengelighet
All bebyggelse og tilhgrende utearealer innenfor planomréadet skal utformes etter prinsippene
om universell utforming. Gjeldende byggteknisk forskrift legges til grunn.

3.3 Estetikk

Tiltak skal tilpasses omradets topografi og ta hensyn til stedlig vegetasjon. Bebyggelsen skal
utformes og plasseres slik at den framstar med arkitektonisk helhet innenfor omradet.
Bebyggelsen skal gis en god estetisk utforming i samsvar med byggets funksjon og med
respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Bebyggelsen skal ha gunstig orientering i forhold
til lys og sol. Der terrenget er brattere enn 1:8 skal det bygges med underetasje.

Evt. skilt og reklame skal underordnes fasadeuttrykket.

3.4 Leke- og uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer generelt og lekearealer spesielt, skal lokaliseres slik at omradene har gode
milje- og solforhold. Arealer brattere enn 1:3, parkeringsarealer og overdekte terrasser eller
lignende, kan ikke regnes som en del av uteoppholdsarealet.

Lekearealene skal utformes etter prinsippene om universell utforming.

Illustrasjonsplan med tegningsnummer A002, datert 25.09.2018, sist revidert 04.04.2019 er
bindende i forhold til starrelse pa lekearealer.

3.5 Stay og stav

Bebyggelsen skal innfri krav til innenders og utenders steyniva i henhold til
Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stagy i arealplanlegging, tabell 3 i
T-1442/2021. For anleggsfasen gjelder tabell 4 i T-1442/2021.

Balkonger i stgyutsatt sone skal skjermes. Stayskjerm skal veere transparent, utformes
helhetlig og i harmoni med bebyggelsens arkitektur forgvrig.

For & hindre refleksjon av stay fra de nye byggene, skal gavlvegger ut mot vegen gjeres
diffuserende, jfr.Steyvurdering fra Berg Knudsen datert 30.11.2017, med revisjonsdato
31.03.2019.

3.6 Geotekniske forhold

Geoteknisk dokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering av tiltak. Denne skal
vedlegges sgknad om tiltak og omfatte redegjarelse for datagrunnlag, vurdering av
omradestabilitet og fundamenteringsmetode.

3.7. Overvann
Prosjektering av overvannshandtering skal baseres pa prinsipp om infiltrasjon pa egen grunn.

3.8 Eksisterende vegetasjon
Eksisterende vegetasjon skal sikres i henhold til reguleringsformalet. Normal skjatsel tillates.
Ved opprydding av sgppel kan vegetasjon fjernes slik at man far ryddet.

3.9 Massehandtering
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| forbindelse med sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan overskuddsmasser
handteres og hvor de eventuelt blir levert.

Det er mistanke om forurenset grunn, og grunnen ma undersgkes. Det skal utfgres
vannmaling for & avdekke eventuell forurensning.

Tiltaksplan som svarer pa alle punktene i forurensningsforskriftens kapittel 2, § 2-6 sendes
sammen med sgknad om rammetillatelse. Tiltaksplan ma vere godkjent for det gis
igangsettingstillatelse til bygging. Nar arbeidene er utfert sendes sluttrapport for handtering
av forurenset grunn sammen med sgknad om midlertidig brukstillatelse.

Det skal ved utbygging serges for at eventuell matjord utnyttes pa best mate.

3.10 Fremmedlistede arter - massehandtering
Massehandtering pa de deler av omradet hvor det evt. er registrert fremmedlistede arter skal
forega etter falgende opplegg slik at videre spredning unngas:

- Ved mekanisk nedkapping skal plantene slas langt ned mot bakken, samles i tette
sekker/beholdere og brennes. Utstyr og redskaper skal rengjares.

- Ved graving og lokal bruk av massene skal disse legges i deponi pa stedet eller
benyttes som toppmasse som plen eller skjattet grasmark. Utstyr og redskaper skal
rengjares.

- Ved borttransportering av masser skal disse vere tildekket og leveres pa godkjent
deponi/mottak. Etter bruk og transport skal alt utstyr og kjeretay rengjares.

Dokumentasjon pa hvordan det planlegges a fierne fremmedlistede arter skal forelegges
kommunen sammen med sgknad om rammetillatelse.

3.11 Tekniske anlegg

Det m4 tas hensyn til eksisterende elektriske anlegg i forbindelse med utbyggingen. Alle nye
anlegg og endringer av eksisterende el-anlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter,
bransjepublikasjoner og nettselskapets spesifikasjoner.

Vann- og avlgpsledninger, kabler for tilfgrsel av strgm, telefon, mv. skal i stgrst mulig grad
legges i tilknytning til hovedadkomstveg, interne veger og fellesgrafter. Det tillates ikke
luftstrekk.

3.12 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak oppdages automatisk fredete kulturminner som tidligere
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssoner pa fem meter. De som utferer arbeidet skal straks melde fra om funn til
fylkeskommunens kulturavdeling, jf. Lov om kulturminner 8§ 8, annet ledd.

3.13 Avkjarsler
Avkijarsel er vist pa plankartet med avkjgrselespiler. Adkomstpilene er retningsgivende og kan
sidevegs forskyves. En ngyaktig plassering av adkomst skal framkomme pa situasjonsplan.

3.14 Miljgforhold
Ved utbygging skal det legges til grunn miljg- og energisparende tiltak, herunder om mulig
fjernvarmeanlegg, varmegjenvinning, kildesortering, bruk av miljgvennlige materialer mv.

3.15 Sikkerhet i anleggsfasen

| anleggsfasen skal gang- og sykkeltrafikken sikres med alternativ rute. Valgt lgsning
vedlegges byggesgknad.
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Inngrep i omrade regulert til naturomrade - grannstruktur tillates ikke med unntak av rydding
og skjatsel, kfr. pkt. 3.8. Det skal unngas graving i perioder med stor nedbgr, fortrinnsvis bar
lavvannsperioden pa vinteren benyttes.

Anleggsaktiviteter skal generelt unngas pa sendager og helligdager.
Reguleringsbestemmelsene under dette punkt innarbeides i SHA plan som faglges gjennom
hele gjennomfaring av prosjektet.

4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl 12-5, nr.1)

4.1 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse BBB.

Innenfor felt BBB tillates oppfart boligbebyggelse med tilhgrende anlegg. Bebyggelsen skal
oppfares innenfor byggegrensen som er vist pa plankartet. Der byggeomradet grenser mot
offentlig vei, tillates etablering av parkeringsareal utenfor byggegrensen. Parkeringen ma
imidlertid ikke legges i frisiktsone.

4.2 Bolig / forretning / kontor BKB

Innenfor felt BKB tillates oppfart bolig- og naeringsbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Bebyggelse skal oppfares innenfor byggegrensen som vist pa plankart. Der byggeomradet
grenser inn til offentlig veg, tillates etablering av parkeringsareal utenfor byggegrensen.
Parkeringen ma imidlertid ikke legges i frisiktsone.

4.3 Felles bestemmelser for 4.1 og 4.2

4.3.1 Utforming av bebyggelse

Bebyggelsens orientering pa tomta skal veere i samsvar med prinsipp vist i illustrasjonsplanen.
Ved nybygg og utvendig oppussing skal fargeplaner innsendes og godkjennes av kommunen.
Mindre frittstdende installasjoner/anlegg, som overdekket sykkelparkering, kan oppfares
utenfor byggegrense.

Boder skal integreres som en del av bebyggelsen. Frittstaende installasjoner, overdekket
sykkelparkering og andre overbygde uteanlegg skal gis en estetisk utforming som integreres i
den arkitektoniske utformingen av bolig- og naringsbebyggelsen.

4.3.2 Grad av utnytting

Tillatt bebygd areal skal ikke overstige %BY A = 40%. Alle beregninger skal gjgres iht.
Miljedepartementets veileder for grad av utnytting. Ved beregning av %BY A skal ikke
ramper / trapper i terreng medtas. Det skal heller ikke medtas areal for parkeringskjeller.
Felles naturomrade - grennstruktur f_GN skal medtas i grunnlaget for beregning av
utnyttelsesgrad.

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet skal vaere 25 m2. Terrasse/balkong og takterrasse
ut over 5 m2 per boenhet samt felles lekearealer kan medtas i beregningsgrunnlaget for MUA.
Minst 60% av leke- og utoppholdsareal skal ligge pa terreng.

Dekke over parkeringskjeller skal veaere dimensjonert for vegetasjonsdekke.

4.3.3 Takform, gesimshgyder og mgnehgyder

Bebyggelsen kan oppfares med inntil 4 hovedetasjer, kotehgyde c+217,5. Det tillates ikke
oppfart bebyggelse med bygningshayde over kotehgyde c+215,0 mellom byggegrense og
grense for regulert hgyde. Der terrenget tillater det kan det i tillegg bygges underetasje.
Bebyggelsen skal utfgres med flatt tak.

Tekniske installasjoner skal integreres i bygningsvolumene.
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4.3.4 Parkeringskrav

Det skal avsettes biloppstillingsplasser pa egen grunn. Minst 1 p-plass pr. boenhet skal vere i
parkeringskjeller.

Innenfor omradet skal falgende parkeringsnorm legges til grunn:

Boliger: 1,3 plass pr. boenhet

Nearingsbebyggelse: 2 plasser pr. 100m2 kontorareal

Det kan tilrettelegges for sambruk av parkeringsplasser mellom naringsbebyggelse og
boligbebyggelse.

Minst 5% av anlagte p-plasser skal utformes for bevegelseshemmede og plasseres lett
tilgjengelig i forhold til hovedinngang eller atkomst til heis.

Det skal avsettes minst 1,5 sykkelparkeringsplass pr. boenhet. i tilknytning til hvert
inngangsparti eller i bod/kjeller.

4.3.5 Lekeplass

Innenfor felt BBB og BKB skal det etableres 150 m2 inngangslekeplasser per bolighus.
Inngangslekeplasser skal i hovedsak tilpasses mindre barn og skal inneholde min.
sandlekeplass, huskestativ og sittebenk.

4.3.6 Utforming av ubebygde arealer

Ubebygd areal inn mot tilstatende veier og randsoner skal gis en tiltalende utforming og
behandling. Grentomrader og felles oppholdsareal innenfor byggeomradet skal gis en
parkmessig opparbeidelse og beplantning. Det tillates ikke gjerder hgyere enn 1 meter.

Innenfor omradet tillates stgttemurer med hgyde inntil 1,5m.

Interne kjereveier frem til parkeringsomrader/garasjeanlegg skal opparbeides i samsvar med
kommunal vegnorm. Intern vei som skal benyttes ved avfallshandtering skal dimensjoneres
for renovasjonshil. Parkeringsomrader pa terreng skal avskjermes. Boligomradet forgvrig skal
sokes tilrettelagt som bilfritt.

5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl 12-5, nr.2)

5.1 Kjgreveg 0_SKV
Regulert kjgrevei er regulert til senterlinje veg som vist pa plankart.

5.2 Gang- / sykkelveg o_SGS
Regulert gang-og sykkelveg / fortau som vist pa plankart.

5.3 Kjareveg f_SKV

Regulert kjarevei er regulert felles atkomst for gnr./bnr. 147/56, gnr./bnr. 147/13, gnr./bnr.
124/27, 58, 77, 80 og gnr./bnr. 125/3. Pa plankartet er plassering av avkjersel til planomradet
vist med avkjarselspil. Plassering av avkjgrsel kan justeres i forbindelse med sgknad om
tiltak.

5.4 Parkeringsanlegg under terrengniva f SPH
Parkeringsanlegg dimensjonert i samsvar med §4.3.4.

5.5 Energianlegg f BE
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Nettstasjon.

5.6 Renovasjonsanlegg f BRE1 - f BRE4

Renovasjonsanlegg med underjordisk oppsamlingsbeholder i samsvar med Nannestad
kommunes renovasjonsordning.

6 GRONNSTRUKTUR (pbl 12-5, nr.3)

6.1 Grgntformal-natur f GN

Kantsonen langs vassdrag er lovbeskyttet etter vannressursloven §11.

7 HENSYNSSONE (pbl. 12-6)

7.1 Faresone flomfare H320
Gjelder del av friomrade langs bekkedraget til cote +197,5.
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Nannestad kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 147/56/0/43
Adresse: Nannestadvegen 524
Utskriftsdato: 30.07.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Utskriftsdato: 30.07.2026
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 147 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr. 43
Adresse Nannestadvegen 524, 2032 MAURA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SEN0121229108 5254 19.10.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 2178
8SEN0120450908 7150 19.10.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 4270
53765386 20 12.10.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde -20
53585979 2 12.10.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde -2
Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VEDTEKTER
for

Bjerkealleén Boligsameie
org. nr. 930 118 338

Seksjoneringsbegjaering tinglyst 14.09.22

Revidert pa ekstraordineert arsmgte 15.11.2023

1.NAVN

1-1 Navn, formal og opprettelse

Sameiets navn er Bjerkealleén Boligsameie. Boligsameiet bestar av 99 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon
pa eiendommen gnr 147, bnr 56 i Nannestad Kommune. I forbindelse med seksjonering er det opprettet
12 neeringsseksjoner i felles parkeringsanlegg, som utbygger eier og som senere kan selges. Dette gjelder
seksjon 101-112.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler. Private balkonger inngar i
bruksenhetene for bolig. Alle leilighetsseksjonene har en garasjeplass og en bod i kjeller tinglyst som
tilleggsdel til boligen. Disse fglger boligen ved salg. jfr. Seksjonsbegjzeringen.

Boligsameiet har egen heis til garasjekjeller, og parkeringsplasser til gjester er plassert pa eget uteareal.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong). Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av
seksjoneringsbegjzeringen.

Det vil foreligger en tinglyst erklaering/avtale som regulerer rett til adkomst for entreprengr og utbygger
frem til all bygningsmasse er oppfgrt og ferdigstilt.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene hgrer
saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon)
samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for
vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som
skal tjene seksjonseierens felles behov. Sameiets formal er a ivareta seksjonseierens felles interesser og
administrasjon av eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

1-2 P-plasser for bevegelshemmede (HC-plasser)

Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset bevegelseshemmede (HC-plasser).
Seksjonseierne, samt andre som bor fast sammen med dem i deres husstand og som har behov for HC-
plass, har fortrinnsrett til bruk av disse plassene.

Dersom noen har behov for HC-plass, skal dette behovet meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon (som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis for rett til
parkere pa offentlige HC-plasser). Dersom vedkommende dokumenterer sitt behov, skal styret palegge et
bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til beboeren som skal ha plassen.

Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende
som laner plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov, eller vedkommende flytter fra sameiet. Dette
gjelder ogsa nar eier av seksjonen, som har HC-plassen som tilleggsdel, skal selge sin seksjon.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot en eventuell endring.



2. RETTSLIG RADERETT

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til 8 melde salg eller bortleie
av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer om hvem som er ny eier/leietaker. Dette gjelder ogsa
utleie av parkeringsplasser. En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser
eller andre forhold til sameiet. Ingen, inkludert juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i
sameiet.

3. BRUKEN AV BOLIGEN 0G

FELLESAREALENE

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
(4) Garasjeplass(er) som er knyttet til den enkelte seksjon, kan ikke overdras uavhengig av seksjonen.
(5) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter flertalls vedtak i arsmgte.

3-2 Husordensregler

Arsmgtet fastsetter husordensregler. Seksjonseieren plikter 4 fglge de husordensregler som til enhver tid
er fastsatt. Brudd pa husordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelser overfor
sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av dgrer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende flertalls vedtak i sameiet
og /eller styret.

3-4 Regulering av gjesteparkeringsplassene

Pa parkeringsplass pa bakkeplan sgrvest for bygg merket nr. 1 skal 10 stk. parkeringsplasser foran
inngangspartiet til neeringslokale veaere felles parkering for boligseksjonene og nzaeringsseksjonene, med
unntak av at neaeringsseksjonene skal ha eksklusiv bruksrett til 5 stk. parkeringsplasser mellom kl. 07.00
ogkl. 17.00 alle hverdager. Utover angitt tidsrom skal parkeringsplassene vere felles for boligseksjonene
og naeringsseksjonene.

Resterende 11 stk. parkeringsplasser skal boligseksjonene ha eksklusiv bruksrett til hele dggnet..

Den eksklusive bruksretten gjelder i 30 ar. Ovennevnte midlertidige enerett til 5 stk. parkeringsplasser
mellom kl. 07.00 og kl. 17.00 alle hverdager for nzeringsseksjonene og midlertidig enerett til resterende
11 stk. parkeringsplasser for boligseksjonene gjelder i 30 ar, jf. eierseksjonsloven § 25 femte og sjette
ledd. Plassene skal merkes og skiltes med nummer og tekst som spesifiserer bruksdelingen mellom bolig-
og naeringsseksjonene.

4. VEDLIKEHOLD

4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til i
forsvarlig stand, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseieren. Seksjonseieren
skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett
og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vask, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for staking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/ hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter sameieren straks a
sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eilendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseieren.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,

bzerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseieren kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

5. FELLESKOSTNADER,PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er fordelt etter
sameiebrgken med 50 % og lik fordeling 50 %, med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene
etter nytte- eller forbruksprinsippet for den enkelte bruksenhet. Fordelingen av felleskostnader er basert
pa seksjon 1-100, total nevner i brgk 5871.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eilendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Fjernvarme vil bli belastet den enkelte seksjon som en egen kategori ved siden av felleskostnader, og
fordeles etter sameiets fordelingsbrgk (BRA) iht. seksjonsbegjeeringen.

(4) Alle kostnader til drift og vedlikehold fordeles etter fordeling nevnti 1. ledd. Dersom sameiet tar i bruk
fijernavleste malere kan forretningsfgrer bista med avregning og akontoinnbetalinger.

5-2 Panterett for seksjonseierens forpliktelse
De andre seksjonseieren har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.



Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglendebetaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold vil gi styret rett til a kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7.STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to-fire andre medlemmer med en til to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved seerskilt valg.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder 3 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseieren og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap, i saker som gjelder seksjonseierens felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmgtet eller styret.

8. ARSMOTET
8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.



8-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseieren om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordineert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. [ begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal behandle styrets arsberetning, behandle og godkjenne styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar, velge styremedlemmer og behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

8-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & veere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra drsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke drsmgtet fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andreendringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseieren i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseieren pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.



(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

9. UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26

og 27.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
dissevedtektene.

11. BRUK AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Inntil sameiet er etablert, har utbygger rett til a foreta ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk
art for & fa driftet eiendommen pa en forsvarlig mate. Det vil bli inngatt forretningsfgreravtale med OBOS.
[ tillegg inngas heisavtale, avtale med leverandgr av TV og bredbandssignaler, serviceavtale

pa ventilasjon, forsikringsavtale for sameiet. Hensikten er a sikre at sameiet er i full drift fra
innflyttingstidspunkt. Noen av disse punktene kan inneholde bindingstid
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