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Movikveien 24

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

8 400 000
230990

8 630 990

164,0 m?
142,0 m?
22,0 m?
86,0 m?
4
Enebolig
Selveier
913 m?

1956

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler / Partner
+47 984 90 810

bw@partners.no
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Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Movikveien 24 er en sveert lekker og gjennomfert enebolig, omfattende renovert i 2021-2022. Her er
materialer, farger og detaljer ngye avstemt, og resultatet er et moderne og innbydende hjem med en lun
atmosfaere. Boligen byr pa fire soverom, to bad, vaskerom og en fantastisk lys stue- og kjekkenlgsning med
sjoutsikt.

Man @nskes velkommen inn i en stor og representativ entré med god plass til garderobelgsning. Allerede her
far man et flott farsteinntrykk av boligens gjennomferte stil. En nydelig tretrapp med integrert LED-belysning
utgjer et dekorativt blikkfang og leder videre opp til hovedetasjen.

Underetasjen inneholder to gode soverom med fleksible bruksmuligheter som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor. Etasjen har ogsa et lekkert, flislagt bad med servantinnredning, vegghengt toalett og
dusjhjgrne.

Det separate vaskerommet er bade praktisk og tiltalende innredet, med servant, opplegg for vaskemaskin,
flislagt gulv og elektriske varmekabler.

| hovedetasjen apner boligen seg opp i en fantastisk lys og luftig stue- og kjgkkenlasning. De store
vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig lys og rammer inn den flotte utsikten mot sjgen. Store vinduet i
stuen, i tillegg til nisjen pa terrassen er utstyrt med screens, for solskjerming. Her er det god plass til bade en
romslig sofagruppe og et stort spisebord, mens gasspeisen skaper en lun og stemningsfull atmosfaere.



Kjokkenet fra HTH fremstar elegant og gjennomfart, med profilerte heltre eikefronter, benkeplate i stein og
integrerte hvitevarer. Den dpne Igsningen gjer rommet til et naturlig samlingspunkt, enten man inviterer til
hyggelige middager eller nyter rolige dager med familien.

Fra stuen er det utgang til en stor og solrik terrasse med nydelig sjgutsikt og svaert gode
mebleringsmuligheter. Terrassen blir en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvéret, med plass
til bade spisegruppe, loungemabler og grill.

Hovedsoverommet er romslig og innbydende, med egen walk-in-garderobe som gir rikelig med
oppbevaringsplass. Etasjens andre soverom passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.

Det store hovedbadet holder samme heye standard som resten av boligen. Her far man et lekkert og
avslappende baderom med innebygd lydsystem (Sonos), dobbel servant, vegghengt toalett, badekar og
separat dusjsone - et herlig rom for bade travle morgener og rolige kvelder.
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i Movikveien pa Tored, ser pa
Ngtteray. Omradet er kjent for sitt maritime preg, vakre natur og rolige bomiljg, samtidig som
man har nzerhet til skole, barnehage, dagligvare og avrige servicetilbud.

Fra boligen er det kort vei til sjgen, flotte turmuligheter og flere populaere badeplasser.
Storebadern ligger like i naerheten og er en hyggelig, mindre benyttet badeplass med
brygge, badestige og mulighet for 8 hoppe fra fjellet. Kystlandskapet i omradet byr ellers pa
svaberg, skjeergardsutsikt og fine naturopplevelser aret rundt.

Det er gode forbindelser videre til Borgheim, Teie og Tensberg sentrum. Her far man en
sveert tiltalende kombinasjon av fredelige omgivelser, naerhet til sjgen og flotte
rekreasjonsmuligheter — et herlig sted a bo.
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Innhold

Underetasje med hall, 2 soverom, bad, vaskerom og kryperom.
1. etasje med stue/kjokken, 2 soverom, wal-in closet og bad.

Garasje.

BRA 164,0 m?

BRA-T 142,0 m?

BRA-E 22,0 m*

TBA 86,0 m?

| SOVEROM

IS
LY,

i
LA

GANG STUE

SOVEROM -

KIORKEN

R ——

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

TERRASSE

45



46

SOVEROM

TERRASSE

KRYPRIELLER

VASKEROM

HALL

SOVEROM

GARASIE J

TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 164,0 m?

e BRA-i: 142,0 m?
e BRA-e: 22,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 86,0 m?

Underetasije:

BRA-i: 50 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall, 2
soverom, bad, vaskerom og kryperom.

BRA-e: 16 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Garasje.
TBA: 47m?2.

1. etasje:

BRA-i: 92 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue/kjokken, 2 soverom, walk-in closet og bad.
BRA-e: 6 m2.

TBA: 39 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 11.08.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade
Eiendommen er pent opparbeidet og byr pa flere
hyggelige uteplasser med ulik karakter.
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Foran boligen ligger en romslig hage og terrasse med en
stor, plassbygd lounge - et naturlig samlingspunkt for
familie og venner pa varme dager.

Fra terrassen fgrer en trapp videre opp til en
tilbaketrukket utsiktsplass med hengekeye og flott
utsyn. P& baksiden av boligen er det etablert en lun og
intim sitteplass, skjermet av naturen og perfekt for rolige
stunder.

Den store terrassen i tilknytning til stuen har god plass
til bade spisegruppe, loungemabler og grill. Terrassen er
0gsa utstyrt med innebygd lydsystem (Sonos). Her kan
sjoutsikten og de gode solforholdene nytes gjennom
store deler av dagen.

Eiendommen har ogsé garasje, med el-bil lader og en
romslig gardsplass med gode parkeringsmuligheter.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje samt i gardsplass.

Byggemate

Eldre enebolig renovert i 2021- 22. Kun taket fra 2016 og
kledningen er ikke byttet. Det er nye vinduer og dgrer,
nye bad og vaskerom. Nytt kjgkken, og opparbeidet
uteareal. Boligen fremstér som moderne og tilnzermet
ny, med minimal slitasje. Vaskerommet har gammel
sluklgsnig hvor membranen ikke er klemt med ring til
sluket. Ellers er vaskerommet oppbygd etter dagens
vatromskrav.

Vaskerommet mangler avtrekksventilasjon. Boligen har
naturlig ventilasjon, det mangler ventil pa det ene
soverommet.

Utvendig

Taket er tekket med teglstein. Besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pé taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av
taket kan utferes av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold. Takrenner og nedlgp er av metall.
Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i
tre. Undertaket er av rupanel, og det er kaldtloft. Det
ligger 40 cm blaseisolasjon i taket. Yttervegger er utfert
som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning. Vinduene er malte og har 2-lags
glass. Det er malt hovedytterder og skyvebalkongder i
malt tre med 2-lags glass. Veranda med glassrekkverk.
Det er plattinger pa terreng som ligger inntil boligen. Det
er trapp fra veranda og trapp til hagen.

Innvendig

Gulv er utfert med laminat og flis. Veggene er med malte
plater, og himlingen er med malte plater. Etasjeskillet er
av trebjelkelag. Det er elementpipe og gasspeis. Gulv er
av betong, og veggene er av betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjer
hulltaking ungdvendig. Det er krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv. Det er lagt plast mot
grunnen med grus over og god ventilering med vifte. Det
er beiset og lakkert tretrapp. Det er malte glatte darer.

Det er ikke registrert spor av skadedyr eller
fuktkrevende insekter.

Vatrom

Vatrom » 1. Etasje » Bad: Vatrommet er oppfort etter
teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger i form
av bilder og annet. Vatrommet har flis pd vegg og malte
plater. Himlingen har malt innvendig tak. Gulvet er
flislagt med elektriske varmekabler, og det er fall mot
sluk pé 20. Det skjulte vanntette sjiktet bestar av
pastrykningsmembran/smgremembran pé vegg og gulyv,
samt ekstruderte polystyrenplater med membransjikt
supplert med tettesjikt pa skjoter og skruehull. Det er
slukrenne ved vegg i dusjsonen. Hoydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved
derterskelen er 20 mm. Vatrommet har innredning med 2
toppmonterte servanter, veggmontert toalett, badekar
og dusjvegger/hjerne. Vatrommet har
avtrekksventilasjon. Det er foretatt fuktmaling ved
hulltaking i gang, uten & pavise unormale forhold.
Méleresultat: O.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom: Vatrommet er oppfort
etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger
dokumentasjon i form av bilder og annet. Vatrommet har
vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt innvendig
tak. Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har
fall mot sluk pa 15 mm. Vatrommet har skjult vanntett
sjikt med pastrykningsmembran/smgremembran pa
guly, synlig vanntett sjikt med baderomspanel og eldre
sluk. Vatrommet har innredning med nedfelt servant og
opplegg for vaskemaskin. Vatrommet har naturlig
ventilasjon (oppdrift/termisk). Fuktmaling ved hulltaking
er ikke foretatt.

Vatrom > Underetasje > Bad: Vatrommet er opplyst utfert
etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger
som bilder og annet. Vatrommet har vegger med flis og
malt innvendig tak. Gulvet er flislagt med elektriske
varmekabler og har fall mot sluk p& 22 mm. Det er
pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv og
ekstruderte polystyrenplater med membransjikt supplert
med tettesjikt pa skjater og skruehull. Sluket er en
slukrenne ved vegg i dusjsonen, og haydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved
derterskelen er 22 mm. Vatrommet har innredning med
toppmontert servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne. Vatrommet har avtrekksventilasjon.
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er utfert i skap ved dusjen,
og méleresultatet er 0.

Kjokken

Kjokkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter
og benkeplate i stein. Hvitevarer og annet utstyr
omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, oppvaskkum av kompositt, microbglgeovn
kombinert stekeovn, komfyrvakt og vannstoppsystem.
Det er omvendt osmose renset drikke vann pa kjekken.
Kjokkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer) og er
besiktiget i rerskap. Innvendige avlgpsraer er av PP
plastrer. Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Det er luft-til-luft varmepumpe. Det er gassinstallasjoner
med nedgravd gasstank i hagen, med gassanlegg, til
oppvarming varmtvann, gasspeis. Det er ca. 200 liters
varmtvannstank. Det elektriske anlegget er montert
etter 1. januar 1999 og opplyst installert eller totalt
rehabilitert i 2021.

Raykvarsler og brannslukkingsapparat.

Tomteforhold

Byggegrunnen er ukjent. Det er grunnmursbeskyttelse
og drenerende masser fra 2022 mot vest, resten er fra
byggear. Eldre del er bygget pa ringmur pa fjell,
pabygget med drenering fra byggear 1976. Grunnmuren
er i lettklinkerblokker.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik

som kan kreve tiltak:

o Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

e Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk.

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

e Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke utfert da
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjar
dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Det mangler snagfangere pa hele eller deler av taket.
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn
av sikkerhet foreligger krav til sngfangere.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.
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o Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappel@pet som man holder i nér man
gér opp eller ned mangler.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom: Oppussing av 2 stk. bad, gjort det meste
selv (fagleert temrer) og firma har gjort membran.
Utfert i 2021.

o Er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade: Nye vinduer og ytterder, arbeidet
utfert av eier - fagleert tomrer, ikke av firma.
Skyveder stue er byttet av forrige eier, ca. 2007.
Fastkarmsvindu ved skyvedear stue, arstall 2005.
Maling av fasader utfgrt av ufagleert i 2023. Nytt tak
og kledning utfert av forrige eier i 2016. Murpuss pa
fasade, utfert av eier i 2023.

o Erdet observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller
eller underetasje: Noe tilsig av fukt i murvegg mot
fjell, under trapp, ved mye nedber, tilsig av fukt i
vegg mellom mur og fjell i krypkjeller - har aldri skapt
problem for boligen i vart eie.

o Er det utfert arbeid med drenering: | forbindelse med
arbeider med uteomrader, s& gravde vi opp masser
mot vest. Der er det lagt pa ny plast og drensrer og
drenerende masser. Utfer selv av eier i 2023.

o Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget: Nytt
elektrisk i hele boligen, nytt sikringsskap og maler.
Utfert i 2022 av fagleert ved Pec Elektro Sandefjord.

o Er det utfert arbeid pé utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrgr: Rer-i-rgr system i hele
boligen, nye avlgp ned til eksisterende avigp som
kommer inn i boligen.
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Utfert i 2021 av fagleert ved Pec Rer AS.

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa
eiendommen: Forrige eier opplyser om at tanken er
temt, rer fjernet, og fylt over.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: 2022: Opplegg for gassanlegg i
bolig, gasspeis, fyrkjele, uttak pa terrasse til gass
grill. Nedgrav 2,7 m3 gass tank i hagen. Arbeid utfert
av eier selv, fagleert Gassteknikker. 2026: Service pa
varmepumpe. Utfart av faglaert ved Jarlsberg
Varmeteknikk.

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser: P& den eldste delen
av boligen som er bygd pa fjell, kan man se noe
sprekker i ringmur. Dette er trolig av veldig gammelt
opphav. Har ikke endret seg i vart eie.

Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller
pipe: Det er montert gasspeis med avgass i pipe.
Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen: Ved overtagelse i 2021
var det tegn til at det hadde veert mus pa loftet og i
krypkjeller i boligen. Huset ble strippet innvendig og
renovert, muselort ble fjernet. Det ble montert
musekoster og perforerte beslag i lufting pa
kledning. Har ikke sett tegn til mus igjen siden 2021.
Det har veert tegn til muselort i redskapsbod i hagen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller
andre bygninger p& eiendommen: N&r vi overtok i
2021, var det noe rateskader i bjelkelag under badet
og sov i 2 etasje. Dette ble revet og all rate ble
fiernet. Krypkjeller ble fylt igjen med pukk, og det ble
stapt ett betongdekke for & ha en konstruksjon som
ikke vil ratne igjen.

e Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet
til boligrom: Rom i kjeller ble gjort om til
soverom/varig oppholdsrom. Sgkt og godkjent.

o Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for
eiendommen eller neeromradet: Tilstatende tomt mot
gst har begynt bygging av boliger.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 19.08.2026.

Tomt

Denne tomten er eiet - 913,00 kvm.

Selger opplyser at tilstatende tomt mot @st har begynt
bygging av boliger.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tilbygg og
endring av bolig, datert 03.01.1978 og ferdigattest for
bruksendring av rom i kjeller, datert 17.03.2022. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
eiendommen, men det er registrert enkelte avvik fra
disse. | 1. etasje er planlgsningen endret ved at veggen
mellom stue og kjgkken er fjernet, slik at rommene na
fremstér som en apen lgsning. Det som p& godkjente
tegninger er vist som bad og separat wc, er i dag
sammenfeyd til ett kombinert bad/wc. | underetasjen er
det innredet et bad ved trappen. Dette rommet fremgar
ikke av godkjente tegninger og er heller ikke omsgkt
eller godkjent hos kommunen. Videre er inntegnet
vindfang fjernet.

Garasjen er pa godkjente tegninger vist som carport.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen har et omfattende og variert
oppvarmingssystem som bidrar til god komfort aret
rundt. Det er installert gassanlegg med nedgravd
gasstank pa ca. 2,7 m3 gasspeis og fyrkjele for
oppvarming av varmtvann. Videre er det etablert
gassuttak til kjgkken samt utvendige uttak pa bade syd-
og nordsiden av terrassen, noe som gir fleksible
bruksmuligheter bade innendars og utendars. | hele 1.
etasje er det varmekabler i gulvene, i tillegg til bad i 2.
etasje. | tillegg er boligen utstyrt med luft-til-luft
varmepumpe.

Boligen har fullt Plejd system, hvor all belysning og
varme kan appstyres eller fjernstyres.

Energikarakter: C

Energiforbruk foregdende ar var 13 400 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom é&ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utla@per for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
29.02.2016. Det var varslet nytt tilsyn/feiing 21.08.2025,
men da var ingen til stede.

Felgende avvik ble konstatert under tilsynet i 2016:

o Underetasje: Déarlig gjenmurt hull i skorstein etter
tidligere reykrgr ma tettes pa godkjent mate.

e . etasje: Det er hull i degrglasset og det mangler
pakning pa der til ildstedet Jatul 8.

o Tak: Adkomstmulighet for feiing av skorstein er ikke
tilfredsstillende.

o Tak: Det er for trangt mellom beslag over
skorsteinstopp og foringsreret i skorstein. Apningen
ber vaere 25% starre enn reyklgpets tverrsnitt.

Tidligere eier har bekreftet at de avdekkede avvikene
skulle utbedres i 2016. Megler er ikke kjent med om
avvikene er utbedret eller ikke. Kjgper overtar ansvaret
for forholdet.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 400 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

210 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

8 630 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 323,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene
varierer som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

Internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 1 000,- pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1160 923,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 643 693,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %).
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Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i DNB med polisenr. 25456046.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn "@st
for Movikveien", vedtatt 20.10.1987 med planID 183. |
henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
06.09.2023, ligger eiendommen i et omréde avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav samt ras- og
skredfare. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
Det gjeres oppmerksom pé at det gar vann- og
avlgpsledning over eiendommen.
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Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som fglger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erklaeringer og rettigheter som fremgar av grunnboken,
og som etter sin art skal felge eiendommen, overtas av
kjgper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers Ian eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle falge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper overtar
kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter som
fremgar av grunnboken, og som etter sin art eller etter
uttrykkelig avtale skal felge eiendommen.

Pa eiendommen er det tinglyst felgende
servitutter/heftelser:

Bestemmelse om gjerde, tinglyst 23.09.1960, dagboknr.
2891, gjelder: Bestemmelse i forbindelse med
overskjgting av eiendommen i 1960 - selgeren er fritatt
for gjerdehold.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
21.05.1976, gjelder: GBNR. 119/25 var i 1976 forpliktet til
& koble seg pa offentlig vann- og kloakkledning og delta
i utgiftene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ingen odel knyttet til denne eiendommen.

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjgp av denne eiendom ma kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helarsbolig jfr. konsesjonslov §7.

For & hindre at eiendommer som ber brukes til
heldrsbolig blir benyttet til fritidsformal, har kommunen
bestemt at reglene om konsesjonsfrihet uten boplikt helt
eller delvis ikke gjelder innenfor verneomradet.

Erklaeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen: Integrerte
hvitevarer pa kjokken.

Felgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Gardiner,
taklampe i spisestue og stevsuger i garasje.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, falger det heller ikke med.

Med mindre annet er opplyst, medfglger integrerte
hvitevarer pa kjekken. Alt Izsgre og utstyr som
medfalger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne at
det kan vaere hull og merker etter innredning eller utstyr
som ikke fglger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfarer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du @nsker a reklamere pa boligkjepet. Kjgpere
(ikke juridiske personer) kan ogséa velge a kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver.

Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30 minutter,
og budforhgyelser ma skje i god tid fer fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper.
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Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsfgrer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
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Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper réadferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vare nadvendig for tinglysing
og gjennomfgring av oppgjar. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Rebekka Holmedal Lie og Kevin Holmedal Lie.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Movikveien 24.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 119, bnr. 25 i
Faerder.

Vart oppdragsnummer er 28260273.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,100 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 19 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 155 830,-.
I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 600,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00

Takstmann ca. 13 000,00

Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg er summert til kr. 24 495,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 180 325,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no / Bakke Servik &
Partners. Oppdragstakers forretningsadresse er
Storgaten 47, 3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
22.08.2026
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215 edihien?
Li Bype & Miljo AR
206 Har de dokmmentasjes i arbosd
Mu  Owe
Tak, vitervezg og fasade
3 Har det [ekher vann utenfrs o ban, eller er et sen asdre tega il fuki?
O X e, ke Kjenne
1 Exr det wifart arheid pd k. yoiervegg, visdu eller ansen Tasade?
Fr [ e, ke som jeg kjenner
4.1
a1z
403 Hvardan ble arbeider wifsn?
[ Faglen O un
404 Forell kort bva sem ble giort av Taglerte
Skyveidan stue ef ByI1e o ol
405 Hvilket Brms ulferic jebhen?
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Lie Bygg & Milja s

416 Hlar i dok w1 B0 i ek sar Bcidle 1
Erw  Oxa

4.0 Nove pd arbeid
Hyn arkesl

412 Arseall
m21

4.23 Hyvardan ble arbeider wifen?
O rogten Uliggliert

427 Fortell kort bva sosn ble gjort ay ulaglese
Mk Tiader

430 Nave pd arbeid
Nym arteal

431 Arseall
Iile

4313 Hrvardan Ble arbeeid e wifen?
[ Fagien Ufigaliert

43T Farsell kort bova s ble giort ay ulaglenc
w410 1Bk G Kledniegg il av foerear cier

441 Nuve pd arbesd
Hyn arkesl

442 Arseall
m21

443 Hyvardan ble arbeider wifen?
O rogten Uliggliert

447 Foreell kort bva sem ble gjort ay ulaglesic
Murpuss pis Basade. gioel oy sier

Kieller

5 Har sameder cller horetilager baot proflemer med Tulka, vans dler oversvemmelse § Kjeller eller underetasje?
ke wedevant fof dends: Boligen.

L] Har baligen Kjoller, undererasje eller andre rom under hakken?
Hr  Osa

7 Ex dlet ahscrvers vann eller fukt § kKjeller, keypkjeller cller underciasje?

o O b, ke e g Kjenner i

Beskriv smnlanger

- reez Cabaig v fukt | rvesvega. mot el under irapp, ved mye nedbeor
~lilsig av Tuks o vepy seellons mosog Gell | kryploeller.
s wlddrd sheagn problem for boligen | vin sie.

Side 3

Er dlet sttt arbesd med drenerisg?
Ta D Wi, ok soms jeg kjenner

Nave b arbeid
Ny aitsead

mz3
Hyvordan bl arbeided sifen?
[ rugten Ufigliert

Furtell kort brva sem ble gjort av ulaglenic

i Torbinde ke mmed arbeider med uicomeder, s grovde vi opp masser mot vest der er det lagr pl oy plist og drensnar og drenenesde msser. wtfor
ey av eier.

Elektrisitet

(LN}

ez

L3

4

s

L&

Rar

i et vaeet [l b et elekiviske salegget?

O (3] s, ke sou jeg kjenner 1

Er det wifaet arbeid pa dei cdeloiriske selegge”
X 5 [T e, ik scms g e vl
Narvm e arbcid

Ny aitsead

Arseall

mzz

Hyordan ble arbeider sifer?

Faglen (] Uniggleens

Furtell kinrt bva s Ble gjort o laglene
it eleknmiak § Beke Boligen, syt sikeingskig og
e,

Hvilkiel Grma ulfertc jabiben?
Pec Elektie Saadefosd
Har du dokmmentas jon pd arboider?

Mr Owa

Har ciendnimimnes privet vansforsyning (ikke tlkayter der offcatlipe vasme i), septik, pumpekum, hranm, svbapskyors eller Booende?

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

Har del vl Tell pd urvendige dier innvendige avloparorn dler vanane?

O [X] wes, ke s jeg kjenner v

Er det wifirt arbeid pd unvendige dler innvendige avlopsror eller vannser?

Side 4

1301

1312

1313

1314

1315

1316

B O, ke som jog kjenner i
Navm b arbeid

Ny arbead

Arseall

mz1

Hyvordan bl arbeided sifarn™

[X] Fugten [ ungten

Furtell kort brva sem bile gjort av Taglerte

gt | new systess i hele boligen, nye avlop ned 1l eksisienende aviop ooy kessmer i i
Tuligen

Hyvillet firma ulferte jabben™
Pec Rar

Har du dokommventas jos pd arbeider?

En Owa

0F oppyVATMing

1a.l.1

16.1.2

1613

1614

16.1.5

16.La

16.1.7

Ex det eller bar det vani nedgeavd oljetank ph eiendammen™

B ] b, ke soms g Kjenner i

Beskriy tiltasiden of s tnken of batsanert el I gen”
Torrige cier opplyser om ananken el o Gemet, op Sk
awer.

Har det vaeri Toil pd varmeanlegs dler ventilasjessanlegm?

OO D] e, ke soms g Kjenner i

Er dlet ifart arbeid pd varmeanksgg eller ventilasponsanliogg?
X 5 [T s, ke s g bjeniner o0

Mo e arbcid

Nyt arbesd

Arseall

ma

Hyordan ble arbeidet sifon?

Faglen Ulisgliert

Furtell kort va sem bl gjort av faglere
Tl doloamen tasjon pi gics mlcgg

Hvilkiel frma ulfertc jobiben?

fias Supply 85

Har du dokmmventasjon pd arbeider?

o Ows

Furtell kort brva sem ble gjort av ulaglesic

e five s ol § bolig, o pes, fvekgele, ik g nermsse 1] gass geill. Nodgrav 2,7 3 gaes tnk § hagen. Al utli av eser sely,
Tt s lekonikies .
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a2l

1622

1623

1h24

1625

l62h

Nav o arbeid
Nym arbeal

Arseall

HIZ&

Hyvardan bhle arbeider wifer?

Foglen (] Unglen

Fartell kort bva som ble gjort av faglere
e

Hvilkel firma uiferic jebben?
jarkiberg Varmeickskk

Service i v

Har du dolommen tasjon pd arboider?

Mu  Owe

Skjevheter og sprekker

(i)

Ex dlet tegn pi semisgskader eller sprekker i Tor clsempd grossmur cller Miser?
E T D N, ik soms jeg kjenner il

Beeakiv Teflen g o et et hvilke Blak sem e gort

P den elite deben av Boligen som e bypd ph fell, kan st se noe speekher @ regie. Deme of trolig av veldig gamesel oppiley. Har iKke endset
aeg i v eie

Har det veert Teil eller ghon cndringer pd ildsted eller pipe?

o OO b, ke o g kjenner i

Beskriv Teilen cller endringen
ot e o gass peis e o | pige.

Sopp op skadedyr

n

Har det vt skadedyt | boligen eller sadre by gninger pa dcsdosmmen?

IS [0 ws, e wie jeg kjenner 14

Hiva slags skadedyr o bva var omfasge?

Vil ervertiggebie § 021 var det g 0 6 den hadde vt s ik lomet e § keyplielier §
Taligen.

Hurset bz strippet inervendig o senovert, muselon ble Gemer

Dt ble montent misse koster o perfonene beslig | lufting ph kladming

Har ikke sem negn 1l miss sgjen siden 2021

et s viert g 1 miselon | redicgsbed | hagen.

Har det veert skadedyr | il sameied eller el ?
Tk sebevant for denss: Boligen.

Har det varl mugg, sopp dler rate i baligen eller andre bygnisger pi cicadosisen”

IS 0w, i s g kfeneer 1

Side &
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Beskriv smnlanger

N i ovemek § 3021, var det noe clieskader § Bjelkelag ender Buades og sov i I etg. dene Be sevetog all siee bk femet,
Krypliielles ke Tyl igiens med pok, o det hle sinpe ool betonpdelie for & ha en keosinks jon som ikke vil rioe mgje.

b Har dei vert mugg. sopp dler raie i sameier cler horetslige?
ke pedevant for dends: Boligen.

Planer og godkjenninger

bL] Manglor bedigen eller andre by puinger hraksiillatelse dler Terdigatiest for saknads plikige ik
Or ] e, e scm g jenner i

M Har du by i elles ghort om Kjeller, laf ellor ssser ol hidigrom?
M Osa

4.1

P BB

2813 Hverdan ble artseidet oifen?

[ rugtem

2417 Fortell Kort bva sem ble gjort ay ulaglene
Roim | igelles bl gor cim 1l sovesnm g oppholds ram. Sel oF
modbeen.

Ufiggliert

2808 Har de fan s villger iltatelse Ora keni e Sor saabyggingen?

IS Owes 1w, ke samacupisinig

15 Selges chomdosnimn o mied utheieded som leligghet, hyhel cller lignode?
Or  Exa
7 Ex dit mifeet radonmaling”

O [0 s, ke woes jeg kjenner 14

IR Exr et andre forbeald av bery deiag eller spenanse Tor iendommes eller s romedded?

o OO b, ke scem jog Kjenner i

Eeskriv narmere hvilke Torhald

tiksbotenade bl ot asl har begyes bygaing av Baliger

1] Foreligger det plancr eller bestemmoker sem kan mediare v llier o
ke pedevant for dends: Boligen.

Ll Er samueict eller bare mslaged er involvert i besdlikier av moc shagT
ke pedevant for dends: Boligen.

Side 7

Andre opplysninger

kil Har @fighaerte ulfer! arboid som narnall ber ulferes o Giglorte? e troager (Kke gienta noe di allerede Bar gevit.

O (3] s, ke sou jeg kjenner

k] Har da andre spplyssinger om buligen eller eicndomtanen ulaver St di har svart?
On e, ikke 5o jeg kjenner 16

Balizin selpes e holigel perfordkiing

En boligselgerforsikrieg gir rypghe! for selices o kjaper, o kan Askie Bl of masgler som enten ke o apply s oas clier det ikke var Kjennsop il da
salgel bl gemombin

Feesikringen er icanet | Gjpensalipe Forsikrisg ASA

Forsikringassmine TILEETS

Side §

Egenerklaeringsskjema

Rebekka Holmedal Lie 2026-08-17
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Movikveien 24, 3135 TOR@D
() FARDER kommune
# gnr. 119, bnr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 164 m? BRA-i: 142 m?

Befaringsdato: 11.08.2026 Rapportdato: 19.08.2026 Oppdragsnr.: 22008-1488 Eiendomsverdi ref nr: BJ7488
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen

Mediem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

%mu. Ao

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | FD

Norsk takst @@81?© J

Oppdragsnr.:  22008-1488 Befaringsdato: 11.08.2026

Movikveien 24, 3135 TOR@D
Gnr 119 - Bnr 25
3911 FAERDER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523

3174 REVETAL Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

Movikveien 24, 3135 TOR@D

Gnr 119 - Bnr 25
3911 FAERDER

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523

3174 REVETAL  Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

(1]} En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa
] boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

Dersom den bygnir Kk I tiltak, for ek | utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av folges ogsa j d NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

“ bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan

det var vanlig  bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Den

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

(tryggere

slik det kommer frem av forskrift til

ten i avvik som den

i Ti d
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.
< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprover pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke naermere undersakelser slik som &pning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
Vitrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pé en annen
méte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pé grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det scerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa Den ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller T62
eller TG3 uten at det nadvendigis er krav om at awviket utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

0 brukes nar er tilnermet ny, ikke viser tegn pé slitasje og det skal viere lagt frem
dokumentasjon pé faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

i 1 brukes nr bygni har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
2 brukes nar bygni har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

i 3 brukes nar bygni har store eller alvorlige awik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

nodvendiguis betyr at bygningsdeler under er forbedret. mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, m vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper « « skjultei joner « i joner utenfor
bygningen » funksj ing av el- og A joner » forhold og bygningens plassering pa grunnen » bygningens planigsning  bygningens
innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendars og « bygni estetikk og arkitektur » bygningens loviighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) » fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for i ig, eller har en seerlig til til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22008-1488 Befaringsdato: 11.08.2026 Side: 3 av 23
Side: 2 av 23

Informasjon om utbedringskostnader

L i i rapporten er sj ige anslag basert pd
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og m ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For 4 fa en
n@yaktig vurdering av anbefales yi

underspkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 22008-1488 Befaringsdato:

Q00O

11.08.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 23
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Movikveien 24, 3135 TOR@D
Gnr 119 - Bnr 25
3911 FARDER

Eldre enebolig renover i 2021- 22. kun taket fra 2016 og
kledningen er ikke byttet. Det er nye vinduer og dgrer, nye bad
og vaskerom. Nytt kjgkken. Og nyopparbeidet uteareal. Boligen
fremstar som moderne og tilnarmet ny, med minimal slitasje.
Vaskerommet har gammel sluklgsnig hvor membranen ikke er
klemt med ring til sluket. Ellers er vaskerommet oppbygd etter
dagens vatromskrav. Vaskerommet mangler avtrekksventilasjon.
Boligen har naturlig ventilasjon, det mangler ventil pa det ene
soverommet.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med teglstein. Besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgpkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er av metall.

Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre.
Undertaket er av rupanel, og det er kaldtloft. Det ligger 40 cm
blaseisolasjon i taket.

Yttervegger er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags
glass.

Veranda med glassrekkverk.

Det er plattinger pa terreng som ligger inntil boligen.

Det er trapp fra veranda og trapp til hagen.

INNVENDIG

Gulv er utfgrt med laminat og flis.

Veggene er med malte plater, og himlingen er med malte plater.
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Det er elementpipe og gasspeis.

Gulv er av betong, og veggene er av betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er lagt plast
mot grunnen med grus over og god ventilering med vifte.

Det er beiset og lakkert tretrapp.

Det er malte glatte dgrer.

Det er ikke registrert spor av skadedyr eller fuktkrevende insekter

VATROM Ga til side
Vatrom > 1. Etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon
foreligger i form av bilder og annet.

Vatrommet har flis pa vegg og malte plater. Himlingen har malt
innvendig tak.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler, og det er fall mot sluk

pa 20.
Det skjulte vanntette sjiktet bestar av
pastrykni an/smer pa vegg og gulv, samt

ekstruderte polystyrenplater med membransjikt supplert med
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tettesjikt pa skjgter og skruehull. Det er slukrenne ved vegg i
dusjsonen. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 20 mm.

Vatrommet har innredning med 2 toppmonterte servanter,
veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i gang, uten & pavise
unormale forhold. Maleresultat: 0.

Vatrom » Underetasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger
dokumentasjon i form av bilder og annet.

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt
innvendig tak.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har fall mot sluk pa
15 mm.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, synlig vanntett sjikt
med baderomspanel og eldre sluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vatrom » Underetasje » Bad

Vatrommet er opplyst utfgrt etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon foreligger som bilder og annet.

Vatrommet har vegger med flis og malt innvendig tak.

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har fall mot sluk pa
22 mm.

Det er pastryknir an/smgremembran pé gulv og
ekstruderte polystyrenplater med membransjikt supplert med
tettesjikt pa skjgter og skruehull. Sluket er en slukrenne ved vegg i
dusjsonen, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 22 mm.

Vatrommet har innredning med toppmontert servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er utfgrt i skap ved dusjen, og maleresultatet er
0.

KIBKKEN Gé til side

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i stein. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjpleskap,

stekeovn, av
kompositt, micr inert stek , komfyrvakt og
vannstoppsystem. Det er omvendt osmose renset drikke vann pa

kjgkken.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER il si
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Det er gassinstallasjoner med nedgravd gasstank i hagen, med
gassanlegg, til oppvarming varmtvann, gasspeis?

Det er ca. 200 liters varmtvannstank.
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Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og opplyst
installert eller totalt rehabilitert i 2021.
Reykvarsler og brannslukkingsapparat

TOMTEFORHOLD GA til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser fra 2022 mot
vest, resten er fra byggear. Eldre del er bygget pa ringmur pa fiell,
pabygget med drenering fra byggear 1976.

Grunnmuren er i lettklinkerblokker.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gitilside
Lovlighet Gl side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Planlgsningen i 1. etasje stemmer. | underetasjen er det
bygget bad ved trappen og vindfanget er fjernet.
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Fordeling av tilstandsgrader

Antall

B 760: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vitrom > L je > > Till Gatlside
konstruksjoner vatrom

(3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
1) > ikring og ing Gatil side
o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, G4 tilside
membran og sluk
© vitrom> L je > > Ventilasj Gatil side.
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956 1956 pa den minste delen mot nord,

og pabygget mot syd fra 1976.

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taket er tekket med teglstein. Besiktiget fra iva. Siden taket uksjon, ing og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er

vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for & oppfylle sikkerhetskrav.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre. Undertaket er av rupanel, og det er kaldtloft. Det ligger 40 cm blaseisolasjon i taket.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger er utfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre med 2-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Veranda med glassrekkverk.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
Det er plattinger pa terreng som ligger inntil boligen.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Det er trapp fra veranda og trapp til hagen.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulv er utfgrt med laminat og flis.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er med malte plater, og himlingen er med malte plater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskillet er av trebjelkelag.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Det 3 e ing og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er elementpipe og gasspeis.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulv er av betong, og veggene er av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Krypkijeller
Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er lagt plast mot grunnen med grus over og god ventilering med vifte.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er beiset og lakkert tretrapp.
Vurdering av avvik:

« Det mangler handigper p4 vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gér opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det 4 montere ha langs tr for & bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er malte glatte dgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ikke registrert spor av skadedyr eller fuktkrevende insekter
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Tilstandsrapport

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger i form av bilder og annet.

1. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

1. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malte plater. Himlingen har malt innvendig tak.

1. ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler, og det er fall mot sluk pa 20.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det skjulte vanntette sjiktet bestar av pastr an pa vegg og gulv, samt ekstruderte polystyrenplater med membransjikt
supplert med tettesjikt pa skjgter og skruehull. Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 20 mm.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med 2 te servanter, t toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1. ETASJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i gang, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 0.

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger dokumentasjon i form av bilder og annet.

UNDERETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt innvendig tak.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har fall mot sluk pa 15 mm.

UNDERETASJE > VASKEROM
(1) vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Vatrommet har skjult vanntett sjikt med pastryknil an pa gulv, synlig vanntett sjikt med baderomspanel og eldre sluk.

Vurdering av avvik:
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

* Det er rundt sluk pavist en ikk ig utfgrelse av tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke er
utfgrt pa en korrekt mate.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig 4 rengjgre sluket og & inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjorende for & forhindre lekkasjer.

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

(12 ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler til ilering. For at ilasj skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

* Det f  etablere ti i tilluft, for ek pel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

UNDERETASJE > VASKEROM
@D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.
Vurdering av avvik:

* Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
. er at til i tilli konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

UNDERETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er opplyst utfgrt etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger som bilder og annet.

UNDERETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med flis og malt innvendig tak.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler og har fall mot sluk pa 22 mm.

UNDERETASIJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er pastr an pa gulv og ekstruderte polystyrenplater med membransjikt supplert med tettesjikt pa skjgter og skruehull.
Sluket er en slukrenne ved vegg i dusjsonen, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er 22 mm.

UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med t servant, t toalett og dusj /hjgrne.

UNDERETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

UNDERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt i skap ved dusjen, og méleresultatet er 0.
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KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@BKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i stein. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin,

i j stekeovn, av itt, micr kombinert stekeovn, komfyrvakt og vannstoppsystem. Det er omvendt osmose
renset drikke vann pa kjgkken.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rorskap.

Innvendige avigpsror

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.
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Tilstandsrapport

(I3 ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres iler/vi iler i alle -om som ikke har det.

Det mangler ventil i det ene soverommet i underetasjen.

Var | (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse
Det er luft-til-luft varmepumpe.

Var | (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv) - 1
Beskrivelse
Det er gassinstallasjoner med nedgravd gasstank i hagen, med gassanlegg, til oppvarming varmtvann, gasspeis?

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999 og opplyst installert eller totalt rehabilitert i 2021.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Beskrivelse

og at

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

(m Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er grunnmursbeskyttelse og drenerende masser fra 2022 mot vest, resten er fra byggear. Eldre del er bygget pa ringmur pa fjell, pabygget med
drenering fra byggear 1976.

Vurdering av avvik:
 Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

TG 2 gjelder drenering fra 1976.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er i lettklinkerblokker.

Terrengforhold

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

i i og ha i vurderes etter gje forskrift om i

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

« Det ma monteres snofangere for & oppfylle sikkerhetskrav.

* Det a e ing og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
* Det 4 montere langs tr for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert
mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

A

Keller

stue

Garasje BRA

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

> Lott
soa |/
Bad
| Teknisk
/N rom
J
IV e
Gorasje [ \

Soverom

Garase
Soverom

n

‘..,, g

baikong.

[T -]

=] || ]

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanledg er ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i forskrift pé befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1488 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m*

q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke mileverdigareal  Gulvareal
Etasje (BRA-) (B UM (GuA)
1. Etasje 92 6 98 39 98
Underetasje 50 16 66 47 3 69
SumMm 142 22 86 3 167
SUM BRA 164
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)

. Stue/kjgkken, soverom, soverom 2, walk
1. Etasje B
-in closet, bad
. Soverom, soverom 2, hall, vaskerom, N
Underetasje Garasje
kryperom, bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger og , men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Planlgsningen i 1. etasje stemmer. | underetasjen er det bygget bad ved trappen og vindfanget er fjernet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Totalrenovering 2021 - 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.8.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Kevin Holmedal Lie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 119 25 0 913.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Movikveien 24

Hjemmelshaver
Lie Kevin Holmedal, Lie Rebekka Holmedal

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omréade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. plen, beplantning, treterrasser, asfalt,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.08.2026 Gjennomgatt 8 Nei
Kommunal informasjon . . "
. Gjennomgatt Nei
og tegninger
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Versjon Ny versjon

1 19.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22008-1488

Kommentar

Befaringsdato:

Movikveien 24, 3135 TOR@D
Gnr 119 - Bnr 25
3911 FARDER

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

M leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersokes, og rammene
for hvordan undersokelsene skal utfores. Formalet er & gi en

ig vurdering (ti av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger p4 opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en av hele eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pé eiendommen og andre
forhold ved som ikke er t, t eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart, lovig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

L for -

Rapporten beskriver awvik, alts en tilstand som er drligere enn
referanseniviet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pé befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun ti ige flater og 3 joner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som falger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen &pnes ikke for kontroll. Funksjonspraving inngdr normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, moblert, Iast,
snodekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersokt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er

ikker ig forsvarlig og tilgjengelig 4 inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser

basert p4 stikkpraver av de bygni som slike kontroller
er begr ogi ikke at ti forhold er undersgkt
overalt

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskift il
i (tryggere boli og har ikke spesial

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig 4 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte utbedri

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av i Det kan kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris p4 materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

omfatter de o som folger av
i forskrift til i (tryggere

Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av

rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

erenma registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, o er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfart, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig o tatt med i rapporten, selv om det mangler
nodvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hoyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold il antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i ingen som
eksternt bruksareal, bygger dette pé tilgiengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szrskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
paat j den NS 3940 og ei ji har ulik definisjon

Ved aling gjelder ji definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN @ST FOR MOVIKVEIEN
Stadfestet av Miljgverndepartementet 20. oktober 1987.

Revisjoner

183-E1 Mindre endring av reguleringsplan for gnr. 26, bnr. 28, i henhold til kartskisse
datert 26.05.2010. Vedtatt av Hovedutvalg for miljgvern og kommunalteknikk
08.09.2010.

183-E2 Mindre endring av reguleringsplan for gnr. 26 bnr. 157, i henhold til kartskisse
datert 28.08.2012. Vedtatt av radmannen 29.08.2012.

183-E3 Endring av reguleringsplan for gnr. 67 bnr. 9 (Toredveien 94), i henhold til
kartskisse datert 25.10.2017. Vedtatt av Hovedutvalget for miljgvern og
kommunalteknikk 29.11.2017.

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor reguleringsomradet er
arealene regulert til:

- byggeomrade boliger
- byggeomrade industri
- landbruksomrade

- trafikkomrader

§2

Byggeomrade for boliger

Bebyggelse kan oppferes i inntil 2 etasjer og skal veere frittliggende villamessig. Der terrenget
etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det kan det tillates innredet underetasje i samsvar
med bestemmelsene i bygningslov og byggeforskrift.

§3
Til hver bolig og hybelleilighet skal det veere minst en garasjeplass og en biloppstillingsplass.
§4

Boligene kan plasseres inntil 4 m fra nabogrense. Frittliggende garasjer under 50 m2 kan fares
opp 0,5 m fra nabogrense.

§5

Omradet for industri

Omréadet kan benyttes til lettere industri, lagerlokaler o.l. som etter bygningsradets skjgnn ikke
medferer sjenerende stay, stov eller lukt. Det méa sarges for tilstrekkelig antall
parkeringsplasser for de ansatte sa vel som for publikum etter bygningsradets naermere
bestemmelser.

§6

Landbruksomrade

| landbruksomradet kan det bare fgres opp bygninger som har tilknytning til tradisjonell
landbruksdrift.

§7

Fellesbestemmelser
Gjerders utfgrelse skal godkjennes av bygningsradet.

§8
183 - E3 Endring av reguleringsplan for gnr. 67 bnr. 9 (Torgdveien 94)

§ 8.1 Planens avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket med PlanID 183-E3, datert 24.04.2017, sist
revidert 25.10.17.

§ 8.2 Planens formal
Planen er regulert til falgende formal (PBL kap. 12):

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse (B)
Renovasjonsanlegg (R )

Samferdsel og teknisk infrastruktur
Veg (V)
Annen veggrunn — grentareal (AVG)

Hensynssoner
Frisikt (H140)

§ 8.3 Rekkefalgeb |

For det gis tillatelse til tiltak, med unntak av riving og deling iht. Pbl § 1-6 "Tiltak”, for felt B skal
eksisterende avkjersel fra Torgdveien vaere stengt og ny avkjersel fra Torgdveien vaere
opparbeidet. For det gis brukstillatelse skal adkomstveg f_V, renovasjonsanlegg f_R og andre
ngdvendige kommunaltekniske anlegg veere opparbeidet ihht. godkjente hovedprinsipper i
kommunalteknisk plan og senere godkjente detaljplaner/-tegninger for kommunaltekniske
anlegg. Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse, men ikke senere enn ved godkjent
brukstillatelse, hvis det stilles ngdvendig garanti eller annen sikkerhet godkjent av kommunen

for opparbeidelsen. Tiltakene det er stilt rekkefelgekrav om ma veere rammegodkjent for det evt.

kan gis tillatelse til senere ferdigstillelse. Detaljert plan for avkjersel skal godkjennes av Statens
vegvesen for tillatelse til tiltaket gis.

§ 8.4 Fellesbestemmelser

§ 8.4.1 Kulturminner
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Hvis det pavises automatisk fredete kulturminner i byggeperioden skal arbeidene stanses
umiddelbart og Vestfold fylkeskommune skal varsles. Ansvar pahviler tiltakshaver.

§ 8.4.2Eierforhold
Hjemmel for f_R og f_V skal knyttes opp til eiendommene innenfor felt B. Eierskapet og plikt til
vedlikehold skal tinglyses pa eiendommene.

§ 8.4.3 Stoy

Kravene gitt i tabell 3 i Klima- og miljgdepartementets til enhver tid gjeldende retningslinje T-
1442 gjeres gjeldende for planen med falgende presiseringer: Ved sgknad om byggetillatelse
skal det utarbeides en stgyfaglig utredning som dokumenterer hvordan man kan fa
tilfredsstillende steyforhold iht. kravene, og det ma fremlegges dokumentasjon pa hvilke
stoytiltak som skal gjennomfares.

Ved utbygging av omradet skal bygge- og anleggssteyen ikke overskride de stgygrenser som er
gitt i tabell 4, 5 og 6 i Klima- og miljgdepartementets retningslinjer T-1442.

§ 8.4.4 Estetikk
Ny bebyggelse innenfor omrade B skal gis en enhetlig utforming med tanke pa farge og
volumoppbygging.

§ 8.4.5 Sikre grunnforhold

Alle gravearbeider samt sikrings- og fundamenteringsarbeider innenfor planomradet ma
detaljprosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig. Dokumentasjon ma foreligge i
forbindelse med segknad om tiltak, med unntak av deling, iht. pbl §1-6 «Tiltak»

§ 8.5 Bebyggelse og anlegg

§ 8.5.1 Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse (B)

Innenfor felt B tillates det oppfert to nye eneboliger med tilhgrende tomter, med en boenhet per
tomt.

Maks bebygde areal (BYA) = 35% per tomt.

Maksimal mgne-/gesimshgyde er 9,0 meter over ferdig planert terreng og skal ikke overstige
cote + 68. Det tillates flatt tak. Piper og lignende installasjoner pa tak tillates maksimalt 1,5

meter over cote + 68.

Det tillates mindre terrengtilpasninger, murer, terrengtrapper og lignende pa utsiden av
byggegrensen.

Garasje pa midtre eiendom tillates oppfert i eiendomsgrensen mot naboeiendommen i nord.

§ 8.5.1 Renovasjonsanlegg (R)
Det tillates skjerming med bygningsmessig konstruksjon, maksimal hgyde 2,0 meter.

§ 8.6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§8.6.1Veg (V)
Veg (f_V) er felles adkomstveg. Adkomsten skal godkjennes av Statens vegvesen.

§ 8.6.2 Annen veggrunn - grentareal (AVG)
Annen veggrunn er avsatt til vegskraninger/vegfyllinger, stettemur, veggreft og sneopplag, og
er offentlig.

§ 8.7 Hensynssoner
§ 8.7.1 Frisikt (H140)

| frisiktsonen tillates ikke vegetasjon, gjerder eller andre tiltak som hindrer fri sikt 0,5 meter over
tilstatende kjerebaners plan.

Tegnforklaring

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 119 |Bnr: 25 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Movikveien 24
3135 TORGD Malestokk
Feerder kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 1:1000
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03.08.2026 12:07:07 Det kan feil eller

Side 1av 2

=~ Npyaktig eiendomsgrense

N

+  Anslatt grensepunkt

® Mast

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav
KpBestemmelseOmrade

Grense for faresoner

00 e

Bolighebyggelse - Fremtidig

0

KpOmréade gjeldende

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Trase

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

KpBestemmelseOmrade
Ras- og skredfare

Friomrade - Navaerende

Hoydekurve

LR

00¢

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .

Grense for arealformal
Boligbebyggelse - Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gérdstilknyttet
neeringsvirksomhet basert p&
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende

03.08.2026 12:07:07 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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Oversiktskart med VA

Eiendom:

Gnr: 119 ‘Bnr: 25 ‘Fnr:o ‘Snr:O

Adresse:

Movikveien 24
3135 TOR@D

Faerder kommune

Malestokk
1:1000

e ——————

7

-t

11712

03.08.2026 12:05:13 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
O Kum - annen eier B sk =" Overvannsledning
Spillvannsledning A~ Vannledning uten Vestfold =7 Ngyaktig eiendomsgrense
vann
Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
o~ Trase Bygningslinje Mgnelinje
L~ Takkant o~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
~"" Trapp inntill bygg ~" Veranda Godkjente byggetiltak
o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
Hgydekurve
03.08.2026 12:05:14 Det kan feil eller i Side 2 av 2

N@TTER@Y KOMMUNE
BYGNINGSVESENET.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE.

for arbeider etter § 93 i bygn.1l. av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr.2 og 3.

Byggeplass(adresse) |Gnr. bnr.
Movik 119/25.
Arbeidets art. [Byggets art. |S¢knad dato. | Vedtak.

Tilbygg og endring av bolig. Dato:19.3 Sak: 114/76.
Byggherrens navn [Adresse {T1%

Gunnar Fiare
Anmelderens navn. [Adresse | TIt.

D.8s
Ansvarshavendes navn | Adresse

[TIE.

Knut Westdahl.

Arbeidet er besiktiget.I medhold av bygn.l. § 99 gis det herved midler-
tidig brukstillatelse

[:] for nevnte bygg

l:l for fglgende del av nevnte bygg.

Ferdigattest md begjzres senere av ansvarshavende,men attesten kan
ikke gis f@gr nedenstidende arbeid er utfgrt.

l. Koble taknedlgp.

2. Ftiskluftstilfgreel i bad og w.c.
3. Avtrekk fra bad og w.c.

Dette arbeid md vare fullfgrt innen: 1 . mars.1978.

N¢tter¢y,de/p 3.4an.1978
[/t

BYGNINGS- 0@ REGULERIN
NOTTERQY e

FARDER )
KOMMUNE Ferdigattest
med vind i seilene
Tiltakshaver:
Rebekka Holmedal Lie
Harkollveien 61 B
3138 SKALLESTAD
Ferdigattest er gitt for
Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Movikveien 24 119 25
Tiltaket: Saksnr. Vedtaksdato:
Tiltaket gjelder bruksendring av rom i kjeller. 927/21 24.11.2021
Merknader:

Ferdigattesten er gitt pa bakgrunn av dokumentasjon mottatt 10.03.2022, hvor det erklzeres at tiltaket
er gijennomfgrt som omsgkt og godkjent.

Mottatt dokumentasjonen bestar av:
e Sgknad om ferdigattest

Ferdigattesten kan trekkes tilbake dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Lovgrunnlag:
* Plan- og bygningsloven § 21-10 — Sluttkontroll og ferdigattest
e Byggesaksforskriften kapittel 8 — Ferdigstillelse

Sted Dato Underskrift
Ngttergy 17.03.2022 Andreas Winje

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, i henhold til

interne rutiner.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/2891/91
Attesteringstidspunkt 2026-08-17 09:19

| o SIS 7Y | 23
% Avskrift &V 4. ohok ne. X DY | yfl,]gﬁ
& i s rembete Til innhefting i panteboka.
Skjote.
Undertegnede
Alvilde Andersen, Natterey fedt 26/8-97

(Datum og drstall)

skjoter og overdrar hberved til

Rire Hoksred, Bullsgt 5, Tensberg fodt 1/6-32

(Datum og drstall)

| minfvar ciendom __Fiellro

gnrll9  _brnr. 25 . _av skyld mk, 0.0l i Netterey berred”)
matr.nr. i ’)
for en kjopesum stor kr.... 2750.=

som er avgjort pd omforenet madte.

Kjeopesummen betales avdragsvis 1 lgpet av 5 ar med like
avdrag.
Gjerdeholdet er selgeren fritatt for.

Jfr. forevrig kjepekontrakt av-1i dag.

Nr. 41 2, Enerere Sema Stenersen? Oso 10-58

Side 1 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/2967/91
Attesteringstidspunkt 2026-08-17 09:19

Dagbok nr. D’ZQ b} Z1Mh

Tonsberg sorenskriverembete

ERKLERING.

Som eier av "Fjellbo" Gnr. 119 Bar. 25 forplikter jeg meg
i h.he til bygningsridets vedtak av 19/3-76, & koble

pd offentlig vann- og kloakkledning sdsnart som mulig og
delta i utgiftene til disse.

Denne erklering kan ikke avleses uten Nettersy bygningsré

samtykke.

Movik, 2.april 1976

.gg»nm....l@."

Qe Tyos.

Sidelav1

BUH

119/39

119/40

— - Avigp felles
— - Overvann
—>— Pumpeledning felles

—>— Pumpeledning spillvann

—— - Spillvann
—— Vannledning

Beliggenhet og heyder ma oppfattes som orienterende.
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Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG:25832)

Heydesystem: NN 2000 hgyder (EPSG:5941)
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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