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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

N e o

Dag Daae Johansen
Uavhengig Takstingenigr
dag@ttv.as

91536 999

NI

Norsk takst GODKJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er blitt noen ar, og fremstar med normalt preg av
bruksslitasje og utidsmessighet hensyntatt alder.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje samt avvik i utfgrelser.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan skjule
seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Tilstandsregistreringen har avdekket symptomer pa svikt.
Det er registrert forhold med sterkere symptomer, svikt og
skader, som anmerkes med tilstandsgrad 3.

Enebolig - Byggear: 1984

UTVENDIG G4 til side

Taket har taktekking av metallplater fra byggear. Det er besiktiget fra
bakkeniva. Takrenner og nedlgp er av metall. Takstige er montert.
Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre og
undertak av asfaltplater og papp. Det er kaldtloft.

Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
stdende bordkledning.

Vinduene er generelt av tre og har 3-lags glass. Stuevinduene er av
tre fra byggear og med 2-lags glass som var ny i 2015.

Det er teak hovedytterdgr, malt terrassedgr og malt biinngangsdegr i
tre.

Terrassen i trekonstruksjon, med spaltegulv.

INNVENDIG G4 til side

Gulv i oppholdsrom er med belegg og laminatgulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger.

Det er pipe i lettklinkerblokker og vedovn inne i boligen.
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

VATROM G4 til side

Vatrom» 1. etasje » Bad

Bad er pusset opp i 2014 med unntak av gulv som er eldre.
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og
himlingsplater i innvendig tak.

Gulvet er belagt med vinylbelegg.

Vatrommet er innredet med servantbeslag, toalett og dusjkabinett.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vatrom > 1. etasje » Vaskerom

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater og ubehandlet panel pa
veggene og himlingsplater i innvendig tak.

Gulvet er med vinylbelegg.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KJPOKKEN G4 til side

Oppdragsnr.: 15149-2115

Befaringsdato: 23.07.2026

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrgr er av plastrgr fra byggear

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er ikke krav til mekanisk
ventilering for denne boligen, basert pa boligens alder.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Reykvarslere og brannslukningsapparat

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygningen har fuktsikring med grunnmursbeskyttelse og drenerende
masser, fra byggear/1984.

Grunn-/ringmur er i lettklinkerblokker.

Avlgpsledningene er av plastrgr fra 1984, med avlgp til septiktank.
Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1984, med offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken er installert i 1984.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 170 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 127 m?

Totalpris 2 700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 650 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er avvik mellom godkjente tegninger i kommunalt register
og det faktiske bygget ved utvendig bod som ikke
fremkommer pa tegninger.

Nzermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon.
Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes av
kommunen.

Ferdigattest datert 1984 foreligger.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus/ terkesja

o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger
bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv.
Bygningen er ikke registrert i offentlig register.

Bor kontrolleres, forutsettes lovlig oppfgrt. Neermere

undersgkelser ma foretas, innhent dokumentasjon.
Eventuelle tiltak bestemmes av kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fordeling av tilstandsgrader Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter & ha underspkt takstobjektet
slik god takstskikk tilsier.
Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
25 eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne

inneholder opplysninger om forhold av betydning for
20 takstdokumentet.

Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for

eiendommen.

30

15

Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
10 foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
takstdokumentet.

> Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
-_ kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
0 spesielt bemerket.
B 7G0: Ingen awik Bygninger forutsettes generelt godkjente.
Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om
det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
nevnt spesielt.
B 7G3: Store eller alvorlige avvik Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt men de vesentligste forhold er medtatt.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers
representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med
mindre det i takst ikke er szerskilt vist til annen dokumentasjon.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
Anslag pa utbedringskostnad bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves neermere underspkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere

Tiltak under kr 20 000 undersgkelse anbefales.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Noen rom var ikke mulig & befare slik som normalt forutsettes,

Tittak mellom kr 100 000 — 200 000 grunnet innbo/ Igsgre, og anbefales naermere undersgkt.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000 Garasje og uthus er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er
forenklet beskrevet. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt
vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar
her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv
om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa& rommet eller bygningsdelen senere i o Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Satilside
rapporten. inkl. overvann og avlgp fra drenering
Enebolig © Tomteforhold > Septiktank Gatil side
P YED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 0 Kigkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Céltilside
o innredning
© vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
- 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Dokumentasjon for Gétilside
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside vatrom
og sluk
o 0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
© vstrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Gatilside himling
o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side @ vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
membran og sluk
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
- innredning
L hieely AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking G til side o Vétrom > 1. etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Galilside
vatrom

Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gltilside o
o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater, vegger Gatilside

C og himlin
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side g €
e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side o
o ) o @© vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gétilside
Utvendig > Vinduer i stue Ga til side HELSE, M|U¢ OG SIKKERH ET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
. Ga til side
Utvendig > Ytterdgrer Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side sikkerhet foreligger krav til sngfangere
altaner Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
; ; Ga til sid
Utvendig > Andre utvendige forhold E— Rekkverket i utvendig trapp ved hovedinngang er for
lavt i forhold til dagens forskriftskrav: gjelder trapp
Innvendig > Overflater - gulv Ga til side ved hovedinngang
Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp ved
Innvendig > Krypkjeller Gatil side biinngang

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Gatil side
aktsomhetsgrad.

Avvik: ventiler i ringmur er ikke sikret mot

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside ! '
inntrengning skadedyr

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side anlegget

Ga til side Avvik: Det er stedvis registrert ufagmessig utfgrelse.

© & & & & & & & & © & & & & & o

Tomteforhold > Terrengforhold
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1984 Ferdigstilt dette ar iht. offentlige
register (forutsettes korrekt), regnes
som byggear

Anvendelse
Bolig (til eget bruk)

Standard
Boligen har gjennomgaende normal standard/ kvalitet, hensyntatt alder, bl.a. vedr. innredninger, tekniske installasjoner- og utstyr, saniteeranlegg
og - utstyr samt materialvalg, lgsninger og overflater.

Vedlikehold
Bolig fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Sikringsskap fornyet med automatsikringer.
El-billader installert.
Varmepumpe installert, luft/ luft.
Avtrekksvifte montert pa vaskerom og bad.

2020 Modernisering Fornyet utvendig trapp

2015 Modernisering - Vaskerom delvis oppusset
- skiftet glass i stuevinduer og terrassedgr

2014 Modernisering Bad pusset opp, med unntak av gulv

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har taktekking av metallplater fra byggear. Det er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

o Stedvis rustpreget taktekke.

Konsekvens/tiltak

o Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.
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* Det anbefales a fa taket undersgkt naarmere av fagperson under sikre forhold, for a avdekke eventuelle skader som ikke er synlige fra bakkeniva.
Eldre vanntett sjikt har gkt risiko for slitasje og lekkasjer, noe som kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

¢ Det anbefales & utbedre rustskader pa taktekkingen for a forhindre videre korrosjon og forlenge takets levetid.

Dersom rusten ikke utbedres, kan det oppsta lekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner.

Videre bgr taket inspiseres narmere av fagperson under sikre forhold for a avdekke eventuelle skjulte skader.

L 12D Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall.

Takstige er montert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales & etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

* Det bgr monteres sngfangere pa hele eller deler av taket for & oppfylle sikkerhetskrav og redusere risikoen for sngras, som kan fgre til personskader eller
skade pa eiendom.
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¥ ; 22\ s o\ :
Manglende sngrekkverk. Eksempel pa ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp

Manglende sngrekkverk.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Taket er et saltak med takkonstruksjon av W-takstoler i tre og undertak av asfaltplater og papp. Det er kaldtloft.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Deler av loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler dokumentasjon pa utfgrelsen.

o Stedvis Igsnede undertaksplater.

¢ Deler av loftsrom/ takkonstruksjonen er ikke kontrollerbar grunnet manglende adkomst/ gulv, jfr. forskrift.

Konsekvens/tiltak

® Fuktskjolder og skader i takkonstruksjonen bgr undersgkes narmere for a avdekke arsak og omfang.

Naermere undersgkelser anbefales. Evt. utbedring vurderes a hindre videre fuktskader, rate og redusert baereevne i konstruksjonen.
¢ Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

 Lufting/ventilering bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig utlufting av takkonstruksjonen.
Begrenset ventilering kan fgre til kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som kan redusere levetiden og medfgre kostbare reparasjoner.
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Det bgr tilrettelegges for inspeksjon av hele loftet, og det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvensen av utilgjengelige omrader og manglende dokumentasjon er gkt risiko for skjulte feil eller skader, samt usikkerhet om konstruksjonens
tilstand.

¢ Lgsnede undertaksplater bgr festes eller skiftes ut for a sikre tett og stabil takkonstruksjon.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere inntrenging av fukt, som over tid kan fgre til rateskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

* Det bgr etableres adkomst til de deler av takkonstruksjonen som ikke er tilgjengelige for inspeksjon, slik at hele konstruksjonen kan kontrolleres.
Konsekvensen av manglende adkomst er at det kan veere skjulte skader eller feil som ikke oppdages, noe som gker risikoen for uforutsette kostnader og
fremtidige skader pa takkonstruksjonen.
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Eksempel pa stedvis Igsnet/ skadet undertaksplate. Deler av konstruksjonen er ikke tilgjengelig.

Eksempel pa manglende lufting ved raft

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er av bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Naermere undersgkelser anbefales.

Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for & hindre videre skade pa veggkonstruksjonen.

Dersom rateskadene ikke utbedres, gker risikoen for fuktskader og ytterligere forringelse av konstruksjonen.

—
fi
=
y
¥
I

Eksempel pa rateskadet kledning

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er generelt av tre og har 3-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Manglende &pning/ spalte (5 mm) mellom beslag og omrammingsbord.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.
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¢ Over halve forventede brukstid er utlgpt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & kontrollere og utbedre detaljene for & sikre tett og korrekt utfgrelse.

* Det bgr utfgres utbedringer av innsettingsdetaljene for a sikre korrekt montering og tetting.

Konsekvensen av mangelfulle innsettingsdetaljer er gkt risiko for luft- og vannlekkasjer, som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa vinduene.

¢ Vinduer med isolerglassruter eldre enn 35 ar har usikker fremtidig funksjon og gkt risiko for punktering, redusert isolasjonsevne og kondensproblemer.
Det bgr paregnes at enkelte vinduer ma skiftes ut for @ unnga varmetap, fuktskader og redusert bokomfort.

¢ Vinduene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold, da over halvparten av forventet brukstid er utlgpt. Konsekvensen av manglende oppfglging
kan vaere redusert funksjon, gkt risiko for trekk, varmetap og fuktskader.

I

Eksempel pa manglende apning mellom beslag og bordkledning/
omrammingsbord

Vinduer i stue

Beskrivelse
Stuevinduene er av tre fra byggear og med 2-lags glass som var ny i 2015.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Manglende dpning/ spalte (5 mm) mellom beslag og omrammingsbord.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a kontrollere og utbedre detaljene for & sikre tett og korrekt utfgrelse.

¢ Det bgr utbedres avvik rundt innsettingsdetaljer for a sikre korrekt montering og tetting.
Konsekvensen av mangelfulle innsettingsdetaljer er gkt risiko for luft- og vannlekkasjer, som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa vinduene.

Eksempel pa manglende 3&pning mellom beslag og bordkledning/
omrammingsbord

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er teak hovedytterdgr, malt terrassedgr og malt biinngangsder i tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes vedlikehold og lokal utbedring av karmene, inkludert overflatebehandling og utbedring av sprekker i treverket.
Dersom dette ikke utfgres, kan gkt fuktpavirkning fgre til rateskader og redusert levetid pa dgrene.

¢ Med grunnlag i alder bgr skifte av dgrer paregnes innen rimelig tid.

Terrassedgr

Hovedinngangsdgr Biinngangsdgr

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Terrassen er pa understgttende konstruksjon. Terrasse i trekonstruksjon, med spaltegulv.

Vurdering av avvik:
e Tilstandsgrad med grunnlag i tilstand og alder.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Terrassen bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold og tilstandskontroll, da alder og bruk kan medfgre gkt risiko for slitasje, rate og svekkelse av
konstruksjonen over tid. Eventuelle skader eller tegn til forringelse bgr utbedres for & unnga ytterligere skade og sikre konstruksjonens levetid.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.
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Utvendige trapper

Vurdering av avvik:
* Rekkverket i utvendig trapp ved hovedinngang er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav: gjelder trapp ved hovedinngang

® Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp ved biinngang

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverkshgyden bgr gkes for & tilfredsstille gjeldende forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker og ivareta sikkerheten ved bruk av trappen.

¢ Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp ved biinngang for a redusere risikoen for fallskader. Manglende rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko, spesielt
ved hgydeforskjeller over 0,5 meter, og er et avvik fra gjeldende forskriftskrav.

A -¢

Trapp ved biinngang Trapp ved hoivedinngang

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Utvendig bod er vurdert samlet: utfgrt bl.a. med pulttak med stélplater som taktekke og armert plastfolie som undertak, vegger i bindingsverk med
utvendig stdende bordkledning, enkel fundamenter i form av trebjelker direkte pa terreng, plasbygget dgr som adkomst fra terreng. Gulv pa grunn av
stedlige masser.

Vurdering av avvik:
 Diverse avvik: Fundamentering ved trebjelker direkte pa terreng. Manglende beslag mellom tak og boligens yttervegg. Manglende hgydeforskjell
mellom terreng og bord kledning. Stedvis rate skadet materialer/konstruksjoner

Konsekvens/tiltak

¢ Naermere undersgkelser anbefales.

Det bgr etableres tilstrekkelig fundamentering for & unnga setningsskader og fuktopptak i konstruksjonen.
Beslag mellom tak og yttervegg bgr monteres for a hindre vanninntrenging.

Hgydeforskjell mellom terreng og kledning bgr gkes for a redusere risiko for fuktskader og rate.
Rateskadet materiale ma skiftes ut for a sikre konstruksjonens levetid og funksjon.

Manglende tiltak kan fgre til ytterligere rateskader, redusert baereevne og gkt vedlikeholdsbehov.
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Manglende beslag Eksempel pa réteskade

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er med belegg og laminatgulv.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater bgr stedvis vurderes utbedres eller skiftes for a oppna gnsket standard og funksjon.
Slitasje utover det som er forventet kan medfgre redusert levetid og estetisk forringelse, samt gkt risiko for ytterligere skader pa gulvet.

Eksempel pa slitasje ut over normalen

Radon

Beskrivelse
Det er ikke foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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¢ Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning

for inneklima og beboernes helse.
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som kan medfgre gkt risiko for lungekreft dersom nivaene overstiger anbefalte grenseverdier. Manglende
maling gir usikkerhet om innemiljget og helserisikoen for beboerne.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er pipe i lettklinkerblokker og vedovn inne i boligen.

Vedovn i stue

Krypkijeller

Beskrivelse

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
o Deler av krypkjeller er ikke befart grunnet manglende adkomst.

Konsekvens/tiltak

* Krypkjeller er generelt en risikokonstruksjon. Deler av denne krypkjeller har en uavklart situasjon, og er konstruksjon med skadepotensiale.
Risikokonstruksjoner bgr holdes under jevnlig tilsyn. Neermere undersgkelser anbefales, spesielt viktig er dette siden krypkjeller ikke er befart som
beskrevet ovenfor.

ozt

Deler av krypkjeller er ikke befart grunnet manglende adkomst.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Ventiler i ringmur er ikke sikret.
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Vurdering av avvik:
o Avvik: ventiler i ringmur er ikke sikret mot inntrengning skadedyr

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilene i ringmuren bgr sikres med netting eller lignende tiltak for a hindre inntrengning av skadedyr.
Konsekvensen av manglende sikring er gkt risiko for at skadedyr kan komme inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa bygningen og behov for

utbedringer.

& S . N ;g’i' ™ "; = ¥ o s
Eksempel pa manglende sikring av ventiler Eksempel pa manglende sikring av ventiler
VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad er pusset opp i 2014 med unntak av gulv som er eldre.
Bygningsdeler som sluk, tettesjikt og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp mot dagens regelverk i henhold til gjeldende retningslinjer. Det foreligger ingen

dokumentasjon.
@vrige deler av vatrommet vurderes etter byggeforskrift av 2010.

Vurdering av avvik:
® Deler av vatrommet (gulv) ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASIJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.
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1. ETASIJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og himlingsplater i innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Vatromsplater er ikke montert fagmessig; manglende bunnlist

Konsekvens/tiltak

* Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate og
muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

¢ Det anbefales & skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

* Det anbefales @ demontere og montere vatromsplatene pa nytt i henhold til produsentens anvisninger og gjeldende vatromsnorm, inkludert korrekt
tetting av skjgter og gjennomfgringer. Eventuelt bgr arbeidet utfgres eller kontrolleres av kvalifisert fagperson.

Eksempel pa manglende bunnlist Vindu i vatsone

1. ETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
e Tilnaermet flatt gulv, men det er forskriftsmessig utfgrelse av membran med oppbrett ved dgr.

¢ Forventet brukstid for belegg pa gulv er utlgpt.

Konsekvens/tiltak

¢ Gulvet fungerer med dette avviket, men tilnaermet flatt gulv kan medfgre ulemper ved bruk og gker risikoen for at vann ikke ledes effektivt til sluk.

For a oppna bedre tilstand bgr gulvet bygges om med riktig fall til sluk, for a redusere risiko for vannskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Det anbefales a skifte ut gulvbelegget, da forventet brukstid er utlgpt.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan veere gkt risiko for slitasje, skader og redusert funksjon, samt mulig fuktinntrengning til underliggende konstruksjoner.
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1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har baderomspanel som synlig vanntett sjikt pa vegg og vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv. Sluket er av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt r@rgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone; gjelder vegg og gulv

e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
* Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
¢ Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv er eldre enn 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

o Mangelfull eller feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer bgr utbedres av fagperson for & sikre tett overgang mellom rgr og vanntett sjikt.

Konsekvensen av dagens utfgrelse er gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt kostbare
utbedringer pa sikt.

® Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt tettesjikt og baderomspanel. Manglende dokumentasjon og alder pa materialene medfgrer usikkerhet om
tettheten og gker risikoen for fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

¢ Konsekvensen er at membranen /tettesjikt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

* Vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv bgr skiftes ut for a sikre tilstrekkelig vanntetthet og unnga risiko for vannlekkasjer og fuktskader i
underliggende konstruksjoner.

Eldre belegg har usikker funksjon, noe som gker sannsynligheten for fremtidige skader og kostnader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utetthet i vegg i vatson Utetthet i beleggskjat

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er innredet med servantbeslag, toalett og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist riss pa servant

Konsekvens/tiltak
 Riss eller avskalling kan fgre til redusert overflatebeskyttelse, noe som gker risikoen for videre skade, misfarging og oppsamling av smuss og bakterier.

* Svake riss i overflater/glasur er hovedsakelig av kosmetisk betydning, men kan over tid utvikle seg og fgre til gkt slitasje eller misfarging.

 Risset i servanten bgr utbedres for a hindre ytterligere skade og redusert levetid pa saniteerutstyret. Dersom skaden forverres, kan det fgre til lekkasje
eller behov for utskifting av servant.
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1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra bod, uten a pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet bgr vurderes oppgradert for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1. ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett sjikt. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig, noe som
gker risikoen for skjulte feil, redusert levetid og mulige fuktskader i konstruksjonen.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater og ubehandlet panel pa veggene og himlingsplater i innvendig tak.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn til fuktskader i overflate pa himling.

* Vatromsplater er ikke montert fagmessig, bl a manglende bunnlist.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre, visuell skade, Tgrt ved befaring.

* Vatromsplater bgr monteres i henhold til leverandgrens anvisninger, inkludert montering av bunnlist, for a sikre fuktsikker avslutning i nedre del av
platene.

Mangelfull eller ikke fagmessig montering gker risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjoner og kan fgre til skjulte skader over tid. Det anbefales
at arbeidet vurderes og eventuelt utbedres av fagperson.

Eldre fuktskade ved ventil i himling Manglende bunnlist

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv
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Beskrivelse

Gulvet er med vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Tilnzermet flatt gulv, men det er forskriftsmessig utfgrelse av membran med oppbrett ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Gulvet har tilnzermet flatt fall, noe som kan medfgre at vann ikke ledes effektivt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamling og eventuelle fuktskader
ved lekkasje.

For a redusere risikoen bgr gulvet bygges om med riktig fall til sluk ved en eventuell oppgradering eller renovering.

Veaer oppmerksom ved bruk, og sgrg for at eventuelle vannansamlinger fjernes raskt for a unnga skade pa omkringliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har baderomspanel og ubehandlet panel pa vegger, vatromsvinyl med synlige sveiseskjgter pa gulv og plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller andre overganger, osv.; gjelder rgrgjennomfgringer i gulv.

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone; gjelder rgrgjennomfgring i vegg.
* Vanntett sjikt tilfredsstiller ikke dagens forventninger til tettefunksjon; gjelder panelte vegger.
¢ Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller overganger kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader,
muggvekst og nedbrytning av materialer over tid.

¢ Det bgr utbedres utettheter rundt rgrgjennomfgringer i gulvet for a hindre vannlekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for vanninntrenging, rate og fglgeskader pa bygningsdeler.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

o Mangelfull eller feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer i vatsone bgr utbedres av fagperson for a sikre tett Igsning og hindre fuktinntrengning i
konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader, rate og fglgeskader i tilstgtende bygningsdeler.

* Det bgr etableres et vanntett sjikt som tilfredsstiller dagens krav pa veggene.

Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig vanntett sjikt er gkt risiko for fuktskader i veggkonstruksjonen, som kan fgre til rate, mugg og kostbare
utbedringer.

¢ Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt tettesjikt og baderomspanel. Manglende dokumentasjon og alder pa materialene medfgrer usikkerhet om
tettesjiktets tilstand og funksjon, noe som gker risikoen for fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Vatsone ved skyllekar Utetthet ved rgrgjennomfgring

Utetthet ved rgrgjennomfgring
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved @ montere en luftespalte under dgren eller installere tilluftsventil.
Manglende tilluft gir darlig luftsirkulasjon, noe som gker risikoen for fuktskader og darlig inneklima.

Dgrterskel uten luftespalte
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1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra bod, uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

Vurdering av avvik:
¢ Innredning er av eldre argang (benkeplate fornyet de senere ar) og er generelt noe preget av utidsmessighet og for gvrig normal bruksslitasje.
Tilstandsgrad med grunnlag i alder og generell tilstand.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr paregnes utskifting eller oppgradering av kjgkkeninnredningen pa sikt, da alder og slitasje kan medfgre redusert funksjonalitet og gkt risiko for

fremtidige skader eller feil.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i koblinger, med fare for vannskader.
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¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Det anbefales a vurdere utskifting av de innvendige vannledningene, da alder og type skjgter gir gkt risiko for lekkasjer og vannskader.
Konsekvensen av a ikke utbedre er at det kan oppsta plutselige rgrbrudd eller lekkasjer, noe som kan medfgre omfattende fglgeskader pa bygningen.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsregr er av plastrgr fra byggear

Vurdering av avvik:
* ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Det er ikke krav til mekanisk ventilering for denne boligen, basert pa boligens alder.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for vannskader og redusert driftssikkerhet.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

¢ Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for & sikre videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det har veert el-tilsyn siste 5 ar. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1 januar 1999.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

o Avvik: Det er stedvis registrert ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.

Ikke fagmessig utfgrelse

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Reykvarslere og brannslukningsapparat

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

(1) Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Bygningen har fuktsikring med grunnmursbeskyttelse og drenerende masser, fra byggear/1984.

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Fuktsikringen bgr overvakes jevnlig, og det anbefales a vurdere utskifting eller oppgradering ved tegn til svikt. Eldre fuktsikring har usikker funksjon, noe
som kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning og skader pa konstruksjonen.
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Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunn-/ringmur er i lettklinkerblokker.

Terrengforhold

Beskrivelse
Bygningen er beliggende i lett hellende terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.

o Stedvis flatt og/ eller ikke hellende fra bolig med anbefalt helning i avstand pa 3 m fra bygning. Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved
grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa min. 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke ngdvendig med umiddelbare tiltak vedr. terrenghelning. Dersom det oppstar vannansamling inn mot/ ved bygning bgr tiltak vurderes.

Eksempel avvik pa terreng ved bygning

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse
Avigpsledningene er av plastrgr fra 1984, med avlgp til septiktank.
Vannledningene er av plast (PEL eller PE) fra 1984, med offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

¢ Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

¢ Vannledningene bgr kontrolleres av fagperson for a vurdere tilstand og eventuelt behov for utskifting.
Konsekvensen av & ikke gjennomfgre tiltak er gkt risiko for lekkasjer eller brudd pa grunn av alder, noe som kan medfgre vannskader og driftsavbrudd.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak av avigpsledninger siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

¢ Avilgpsledningene bgr kontrolleres av fagperson, og det ma paregnes utskifting i overskuelig fremtid.
Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for plutselige lekkasjer eller funksjonssvikt, noe som kan medfgre vannskader og kostbare reparasjoner.

Septiktank

Beskrivelse
Septiktanken har ukjent type og er installert i 1984.

Vurdering av avvik:
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» Septiktanken er av ukjent type og det er derfor vanskelig & vurdere fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a kartlegge type og tilstand, for eksempel ved naeermere undersgkelser eller fagkyndig vurdering, og vurdere oppgradering ved behov.
 Det bgr innhentes dokumentasjon pa septiktankens type og utfgrelse for a kunne vurdere tilstand og fremtidig funksjon.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er gkt usikkerhet rundt tankens tilstand og levetid, noe som kan medfgre risiko for lekkasjer, funksjonssvikt
eller forurensning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverket i utvendig trapp ved hovedinngang er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav: gjelder trapp ved hovedinngang

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp ved biinngang

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

* Avvik: ventiler i ringmur er ikke sikret mot inntrengning skadedyr

¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

¢ Awvik: Det er stedvis registrert ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle sikkerhetskrav.

* Det bgr monteres sngfangere pa hele eller deler av taket for & oppfylle sikkerhetskrav og redusere risikoen for sngras, som kan fgre til personskader eller
skade pa eiendom.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
» Rekkverkshgyden bgr gkes for a tilfredsstille gjeldende forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker og ivareta sikkerheten ved bruk av trappen.

¢ Det bgr monteres rekkverk pa utvendig trapp ved biinngang for a redusere risikoen for fallskader. Manglende rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko, spesielt
ved hgydeforskjeller over 0,5 meter, og er et avvik fra gjeldende forskriftskrav.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som kan medfgre gkt risiko for lungekreft dersom nivaene overstiger anbefalte grenseverdier. Manglende
maling gir usikkerhet om innemiljget og helserisikoen for beboerne.

* Ventilene i ringmuren bgr sikres med netting eller lignende tiltak for & hindre inntrengning av skadedyr.

Konsekvensen av manglende sikring er gkt risiko for at skadedyr kan komme inn i konstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa bygningen og behov for
utbedringer.

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes ingen oversikt over
arbeider pa det elektriske anlegget fgr navaerende eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av faglaerte, anbefales det en
kontroll av det elektriske anlegget av kvalifisert elektrofaglig person.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje (til eget bruk)

Byggear Kommentar
2013 Ferdigstilt dette ar iht. offentlige register
(forutsettes korrekt), regnes som byggear

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende,
hensyntatt alder og formal.

Vedlikehold

Bygning fremstar som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formal.

Beskrivelse

Garasje er utfgrt i uisolerte konstruksjoner bl.a. med saltak ved prefabrikkerte takstoler med undertak av armert presenning og
tekking med stalplater, takrenner i stal, vegger i bindingsverk med utvendig staende bordkledning og innvendig kledning med
panel.

Murt ringmur, betonggulv.

Leddport med portapner, gangdgr. Innlagt strgm.

Det er bod i bakre del av garasje, utfgrt i isolerte konstruksjoner, med adkomst fra garasje.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.
Garasje er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Uthus/ tgrkesja
)/ Anvendelse

Uthus

Byggear Kommentar

2005 Ukjent-/ ikke bekreftet byggear, hvor oppgitt
byggear er hentet fra tidligere takst/ eier og
ma ansees som omtrentlig..

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende,

hensyntatt alder og formal.

Vedlikehold

Bygning fremstar som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formal.

Beskrivelse

Uthus er utfgrt i uisolerte konstruksjoner, bl.a. med pulttak som plassbygget konstruksjon med undertak av armert presenning
samt tekking med stalplater, vegger i trekonstruksjon med utvendig bordkledning.

Tregulv.

Enkel fundamentering med murblokker pa terreng.

Gangdgr til bod-del.

Bygningsteknisk tilstand er hensyntatt.

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
127 m?/117 m?

Enebolig: Vindfang, Stue/kjpkken, Gang, 3 Soverom,
Bad, Vaskerom, 3 Bod, Kryperom

Andre bygg: Garasje, Uthus/ tgrkesja
Bruksareal andre bygg: 43 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

TakstTeam Vesterdlen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

N1

Norsk takst

Markedsverdi

Kr 2 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 700 000

Konklusjon markedsverdi 2 700 000

Eiendom, med areal ca. 1.3 da. og med pastaende enebolig, frittstaende garasje og uthus/ tgrkesja, er beliggende i bakre rekke i etablert

boligomrade med spredt bebyggelse pa Maurnes.
Solapen beliggenhet i rolige omgivelser med utsikt til sjg og fjell.
Kort gangavstand til skole.

Bolig med sgrvendt hovedfasade, og garasje, gir et normalt bygningsmessig helhetsinntrykk, hensyntatt alder.

Eiendommens beliggenhet samt bygningers helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring vurderes eiendommen a kunne omsettes for den

stipulert markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM

Svellingveien 2 ,8407 SORTLAND
127 m? 2010

Svellingveien 5 ,8407 SORTLAND
141 m? 1998

Lilandveien 179 ,8407 SORTLAND
88 m? 1973

Lilandveien 40,8407 SORTLAND
67 m? 1946

Lilandveien 141 ,8407 SORTLAND
106 m? 1982

Lilandveien 121 ,8407 SORTLAND
145 m? 1979

Lilandveien 110 ,8407 SORTLAND
158 m? 1968

Lilandveien 154 ,8407 SORTLAND
249 m? 1950

Om sammenlignbare salg

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

2 sov

4 sov

SALGSDATO

29-08-2023

03-09-2024

08-11-2020

25-02-2025

23-11-2021

29-01-2020

23-07-2026

22-06-2026

PRISANT

4500 000

4500 000

2 290 000

1800 000

2 400 000

2 860 000

3100 000

3700 000

PRIS

4 800 000

5400 000

2290 000

1650 000

2250 000

2 860 000

3100 000

4 000 000

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

FELLESGJ. TOTALPRIS

4 800 000

5400 000

2 290 000

1650000

2 250 000

2 860 000

3100 000

4000 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

37795

37 500

26 023

23571

21226

19724

19 620

16 064

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Vannmaler. Avgift varierer med forbruk. Erfaringsmessig / skjpnnsmessig bruk er Kr. 9000
oppgitt.

Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstmannen Kr. 7 000
Vedlikehold. Normal kostnad estimert av takstmannen Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31000
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1700 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 450 000
Uthus/ terkesja

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Uthus/ tgrkesja Kr. 70 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4220 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
1. etasje 117 10 127 25
Krypkjeller
SUM 117 10 25
SUM BRA 127
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Vindfang, stue/kjgkken, gang, soverom,
1. etasje soverom 2, soverom 3, bad, vaskerom,
bod, bod 2, bod 3
Krypkjeller Kryperom
Kommentar

Areal av krypkjeller er ikke medregnet i de oppgitte areal grunnet lav hgyde (ikke maleverdi iht. arealberegningsregler).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det er avvik mellom godkjente tegninger i kommunalt register og det faktiske bygget ved utvendig bod som ikke fremkommer
pa tegninger.
Nzaermere undersgkelser anbefales, innhent dokumentasjon. Forholdene ma avklares. Eventuelle tiltak bestemmes av
kommunen.
Ferdigattest datert 1984 foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) el Bcelope SUM feieraonkalkeneata]

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 29 29

SuMm 29
SUM BRA 29

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Etasje

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Uthus/ tgrkesja

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM ferra=sepoeibalkenearcal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 14 14

sumMm 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Uthus/ terkesja

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: Lovlighet er ikke vurdert da det ikke foreligger bekreftede/godkjente tegninger fra kommunalt arkiv.
Bygningen er ikke registrert i offentlig register.
Bgr kontrolleres, forutsettes lovlig oppfart. Neermere undersgkelser ma foretas, innhent dokumentasjon. Eventuelle tiltak
bestemmes av kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.7.2026 Dag Daae Johansen Takstingenigr

Gerhard Erling Lian Osvoll Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1870 SORTLAND 29 232 0 1303.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lilandveien 141

Hjemmelshaver
Osvoll Gerhard Erling Lian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa sgrvestlig hellende tomt i etablert boligomrade med spredt bebyggelse.
Sgrvestvendt hovedfasade med utsikt til sjg og fjell.

Eiendommen ligger pa overside av fylkesvei, i bakre rekke av boligomrader, med kort gangavstand til 1-7 skole og ca. 4 km til barnehage.

Ca. 10 km til Sortland, by og regionsenter i Vesteralen, hvor det bl.a. er godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode
kommunikasjoner med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei over annen eiendom. Veirett forutsettes.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Privat avlgpsanlegg, ved felles septiktank med nabo.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, busker og trzer.
Innkj@rsel og gardsplass med gruset toppdekke.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebrey, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Veirett med normale betingelser for adkomst over annen eiendom forutsettes.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 15.07.2026 Gjennomgatt 8 Nei
Ordrebekreftelse 17.07.2026 Fremvist 1 Nei
Eier Ingen Nei
Norges Eiendommer 17.07.2026 Innhentet 5 Nei
Situasjonskart 17.07.2026 Innhentet 2 Nei
Tegninger, bolig 22.12.1983 Fremvist 2 Nei
Statens Kartverk 17.07.2026 Innhentet Nei
Tegninger, garasje Udatert Fremvist 1 Nei
Sjekkliste elektrisk anlegg 16.07.2026 Fremvist 2 Nei
Iiz‘:l;g:(;:rappoort 06.09.2021 Innhentet 26 Nei
Ferdigattest (bolig) 17.07.1984 Fremvist 1 Nei
Matrikkelrapport 15.07.2026 Fremvist 3 Nei
Sjekkliste elektrisk anlegg 16.07.2026 Fremvist 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15149-2115 Befaringsdato:  23.07.2026 Side: 38 av 39



Lilandveien 141, 8407 SORTLAND
Gnr 29 - Bnr 232
1870 SORTLAND

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 15149-2115

Befaringsdato: 23.07.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Egenerklaering

Lilandveien 141, 8407 SORTLAND 15 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Lilandveien 141 Lilandveien 141

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
02.02.2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen hele perioden

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65, 4815969

Infor masjon om selger
Selger

Osvoll, Gerhard Erling Lian

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall

usikker
Hvordan ble arbeidet utfert?
D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Tidligere eier har montert vatromsplater.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
4.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Montert noen utkast som sender vann lengre ut fravegg. Fjernet rust og lakket takplater i
nerkant.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?

Side 2



(X] 3 [ Ne

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.25

10.2.6

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
DLE var patilsyn 04.10.2023. Awvik ble rettet av Elteam. Kvitering og samsvarserklaging finnesi

boligmappa.
Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pé arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2022

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Totalrenovering av innmat i sikringsskap, montering av nytt overbelastningsvern, nye automatsikkringer med jordfeilautomat, ny kurstil
varmepumpe og ny 3-fas kurs og montering av Easee ladeboks, All dokumentasjon ligger i boligmappen.

Hvilket firma utfertejobben?
Elektroinstallasjon

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montering stikk og benkelys kjgkken. Demontering utelys. Fremlegg og montering tikk til motorvarmer. Direktekobling av VVB. Utbedring og
rapportering sendt til el-tilsyn. Dokumentasjon ligger i boligmappa

Hyvilket firma utferte jobben?

El-Team as

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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(X] 3 [ Ne

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Eiendommen har privat septik. Er koblet pd kommunalt vannverk.

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Takrenner var koblet p& septiktank, og tidligere eier kappet takrenner for & bli kvitt septiklukt i
takrenne.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2023

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte

Montert nytt blandebatteri og avlgp til oppvaskkum. Monter Water Guard til oppvaskmaskin. Kvittering er lastet opp til
boligmappen

13.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Vann og Varmeteknikk AS

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pad eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa var meanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
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16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.7

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Kjept varmepumpe av Tibber. Montert av Vesterélen Varmepumper AS. Kviteringer ligger i
boligmappa

Hyvilket firma utferte jobben?

Vesterdlen Varmepumper AS
Har du dokumentasjon p& arbeidet?

X  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Montert avtrekksvifte pa vaskerom og bad.

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Sotluke satt fast ved tilsyn. Ble dpnet og temt for sot i ettertid.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
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Det har vaat opptrekk av vann i endeved pa kledning mot sar (vegg med kjekkenvindu). Ytterder fravaskerom er pusset og malt for & gi noen flere
&r, men ber ogsa felges med. Spesielt mot sng som kan bli liggende inntil.

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 41500589
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-07-15

Name

Gerhard Erling Lian Osvoll

Identification

% Gerhard Erling Lian Osvoll

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Adresse

Lilandveien 141, 8407 SORTLAND

Dato for energimerking Merkenummer

16.07.2026 Energiattest-2026-321885
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 11362486

Gardsnummer Bruksnummer

29 232

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
128,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
243,64 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
313,17 kWh/m? 33 196 kWh
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D)

Lilandveien 141, 8407 SORTLAND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A->>

D)

Lilandveien 141, 8407 SORTLAND

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendars

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slés helt av.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Faglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

FERDIGATTEST

Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.)

lﬁegismrnr {Gnr/bnr/festenr) ev, parselinr

Maurnes 29/232
Arbeidets art Bygningens art ]Dato for soknad | Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) | Sak nr
B}JI:-.}J‘-.:G _ oygg .\I".:':‘-’.:!\/‘ ;..|1. ‘ -_r)r‘l‘
Byggherre ]Adtesse I Tif.
.lbjerg Toften 123 IUTNES,.
Anmelder |Adresse | s
Maurnes Trevarefabrikk 8423 Maurnes.
Ansvarshavende ]Adresse | TIE:
inulf Vollstad Fauskevag, 9433 Servik.

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.,

Bygningen eller deler av den méd ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Utvendig: I A rbeider gjenstar.
Sted og dato IStempeI
Sortland, den 17.07.
{/
o
Sendes til
A IByherre I Anmelder JJ'J‘ lAnsvarshwende |Byggeiawamyndighm I 1




SORTLAND KOMMUNE  Arkivsaknr.: 11/407

Dok.nr: 3

Arkiv: GNR-29/232, FA-
Saksbehandler: Roy Atle Hansen
Dato: 14.03.2011

Elbjgrg Toften
Lilandsveien 141

8400 SORTLAND

BEHANDLING AV TILTAK PBL §20-2
OPPFARING AV GARASJE PA GNR. 29, BNR. 232

Delegasjonssak | Delegasjon Vedtaksdato

083/11 Delegert administrasjon 14.03.2011

Journalposter i arkivsaken

1

I 22.02.2011 Elbjgrg Toften Sgknad om tiltak uten ansvarsrett

VEDTAK
Under henvisning til Deres sgknad mottatt 25.02.11 innvilges med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) § 20-2 igangsettingstillatelse pa fglgende vilkar:

1. Tiltaket utfgres i henhold til beskrivelse gitt i sgknaden.

2. Regelen for minsteavstand til veg og nabogrense ma overholdes, samt avstand til
kraftledninger, kabler, vann- og avlgpsledninger.

3. Tiltakshaver ma pase at tiltaket ikke kommer i strid med plan- og bygningsloven,
byggeforskrifter eller annet regelverk.

Generelle vilkar:

Sgknad, approberte tegninger og denne tillatelsen skal alltid vere til stede pa
byggeplassen.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort,
dersom den ikke er sgkt fornyet innen 3-arsfristen er utlgpt. @nskes tiltaket endret i
forhold til dette vedtak, ma endringene omsgkes s@rskilt som endring av tillatelse, og
endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres. Tillatelsen taper ogsa sin gyldighet hvis
arbeidet innstilles for lengre tid enn 2 ar, se pbl § 21-9.

Bygningen, eller del av den, ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse er gitt, se pbl § 21-10.

Gravetillatelse ma innhentes fgr graving starter. Skjema fas hos kommunens Servicetorg.



Faktaopplysninger

Tiltaket ligger innenfor boligomradet B5 i henhold til kommunedelplan for de spredt bygde
omradene.

Garasjen er pa 1 etasje med BY A= 34 m2.

Innkomne merknader:
Ingen.

Vurderinger:
Iht. faktaopplysninger og vilkar gitt i denne tillatelsen ses tiltaket a ikke komme i strid med
gjeldende lover og forskrifter.

Konklusjon:
Ut fra ovennevnte vurderinger godkjennes oppfgring av garasje pa gnr. 29, bnr. 232.

Godkjente dokumenter i saken

25.02.2011 108125 Sgknad om tiltak uten ansvarsrett
14.03.2011 108127 Tegning

14.03.2011 108128 Gravemeldingskart

Med hilsen

f%‘.ﬂw:{i}.
Xy St |
| || |

. |
Brynjulv @verby
Enhetsleder Myndighet
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BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93
'E, Arbeidssted (adr.) IRegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
€ | Maurnes Gnr. 29 Bnr. 232
?-: Arbeidets art I Bygningens art ]Dato for seknad [Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) ISak nr
o
% | Nybygg Boligbygg 7/2«84 09/03-84 27/84
= |Byaggherre |Adresse [ s,
>
- | Elbjerg Toften 8423 Maurnes 26 653
Anmelder | Adresse [ Tit.
Maurnes Trevarefabrikk A/S 8423 Maurnes
Ansvarshavende |Adresse [ Tit.
Magnulf Vollstad Fauskeviag, 9433 Servik 716 3412
Merknader:
— Byggesoknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vaere tilstede pa byggeplassen,
— Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet

innstilles i lengre tid enn 1 ar, jfr. b.l. § 96.

— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93.

— Det skal fores lopende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. & 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se $98 i b.l.

- BBBningens/tilbyggets plassering skal pivises av bygningssjefen.
Arbeidet ma ikke settes igang fer dette er gjort - jfr. byggeforskriftenes
kap. 14:21.
Kontakt teknisk etat, oppmalingsavdelingen for avtale.

- Fer graving skjer ma gravetillatelse innhentes.
Skjema fas hos Vesteralens Kraftlag.

Sted og dato IStempal 8 ;
Sortland, kommune
71 byg .Qsikgﬂﬁwaf
...... BAR I SORELARA. .....c.oocvisiisiiiiine | R BB wB s [remtsinecnamnmmatORAM HecHasdanl o sl

Underskrift

Sendes til

Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 5-81

_l Byagherre I_lAnmelchr |_|Ansvatshmmnde [_! Byggeloyvemyndighet I_—l




Prt.koll side

J. nr. 89/76
L nr. €17

oaoxsland. . L kommune

MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen 1 henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av "Skotglmd“ (elend. navn), gr. nr, 29 br.nr. ... lb 4 ..............
Parsellen er gitt br. nr. 232 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsd betegnet “Skogly" gate/Vel Nl ..o
(fylles evt. ut av oppmalingssiefen)
Ar 19 den ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18, juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmaélingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

Edla Hansen

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.,

Oppm.sjefen og utfert av
ass,.ing. Lars Nyvold,
ass,ing., Cato Marthinussen

Forretningen ble administrert av

i noerveer av kartvitne

Bl. 540a. 16 000. ANDVORD - 19086./74.




Ved forretningen mgtte: ')

Kjeper: For kjsper motte Mikal Jonsen.
Selger: Edla Hansen,
Nabo: Mikal Jensen 29/134.

" Gunhild Aune 29/56,

. Kjell Johnsen 29/47.

-GRENSEBESKRIVELSL,

Parsellen grensex:

I Nord mot gnr,29, bmw.56 fra pht.i til pkt.2 53,40 m,
1 Ost mot gnr,29 bnr.47 fra pki.2 Lil pket.! 27,00 .
I Ser mot gnt.29 bmr.46 fre pht.l il pkt.4 45,30 1.

1 mkkx Vest wmot gnr,29, bmr,34 Suo pki.é til
pkt.l 26,00 .,

Ingen merknader i protokollen.

Areal: 1,290,000 mZ.

I pkt.ene A = 3 er nedrammet jcmpiler.

I pkt.ene 4 og B er det nedsatt steiln,

Forovrig fremgir parsellens foim, storrelse og beliggen-
het av etterstfiende kart.

1) Her fgres navn og matrikkelbstegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmesslg innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator, En bgr omtales Grensebefaring,
hvem som har pdvist eller anvist grensene, hvitke dokumenter det er henvist til el. Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tiligyelser




For inntegning eller innliming av kart, :l:[ ﬂ

2
M. 1:500 AREAL : 1290,0 m




| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING V)

for & fastsette skylden for parsellen.
Grensene er som beskrevet foran.
Parsellen skal anvendes til inligtomt

1.
Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ?) 0,01 sum.

Hovedbglets gjenveerende skyld utgigr 3,52 sk
Den fraskilte del er gitt bruksnavnet ’-’5";:0%137"

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
menns vedkommende | henhold til gitt forsikring.

Forwetalngen siutiet den 31/03-1977.

Pategninger: 3)

Khartvitne Ass.ing.
Fradelingen goditient i bygningsuidet dem 8/13-197&,
ol H09/76,
Fradelingen godlkjent L fylikeslomdbauisstyrel den 21/ 9=,

For tinglysningen kr.40,-.

Fert inn i dagboken ved
Vesteridlen sorenskriverembete
som nr.4662 den 18/7-1977.
Fort inn i grb. for Sortland, gnr.29, bnr.44 og bnr.2

Hege Brzkken
dfm.

') Hvis den utskilte del ikke inngdr j stadfestet reg.plan, skal fradellngen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan p8anRes til overskignn forsividt angdr skyldansettelsen. Krav om dette mé vcere sendt tinglysnings-
dommeren Innen 3 mineder fra forretningens tinglysning.

3) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsé rettelser og ajour-

fgringer.

\;;”%i*%/@ﬂ//

W




l_8401 SORTLAND

Deres ref.

NORDLAND LANDBRUKSSELSKAP
FYLKESLANDBRUKSSJEFEN
FYLKESHUSET, 8000 BOD@ — TELEFON 23 500

.
Sortland kommune
Kommuneingenieren
A
Vir ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
Ark. 4.5.2. KJ/mk 21.6.1977

GNR. 29, BNR. 44 I SORTLAND - FRADELING AV TOMT
Dokumentene i saken returneres vedlagt.

Samtykke gitt under sok 1477/76 er dekkende for fradeling
av tomt p& 1290 m2 i stedet for 1000 m2.

Bartholsen

lil e

re Johannessen

Gjenport: Sortland jordstyre, 8401 Sortland



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-29/232

. Norkart

Utskriftsdato: 15.07.2026 12:15

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SKOGLY Beregnet areal 1303.2
Etablert dato 18.07.1977 Historisk oppgitt areal 1290
Oppdatert dato 18.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 19.11.2012 11/1080
Annen forretningstype 19.11.2012 29/44, 29/56, 29/153, 29/232, 29/291
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 19.11.2012 11/1080
Annen forretningstype 19.11.2012 29/44, 29/56, 29/134, 29/153, 29/232, 47/1
Skylddeling 18.07.1977 29/44 (-1290), 29/232 (1290)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7626922.42 519183.5 0 Ja 1303.2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OSVOLL GERHARD ERLING LIAN Hjemmelshaver (H) Lilandveien 141 Bosatt (B)
F030485***** il 8407 SORTLAND
Vegadresse: Lilandveien 141 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8407 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 302 Liland Tettsted
Valgkrets 3 Maurnes-Godfjord
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
11362486 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 17.07.1984
2 300208812 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 14.11.2013

1: Bygning 11362486: Enebolig (111), Tatt i bruk 17.07.1984

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-29/232
Utskriftsdato: 15.07.2026 12:15

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 128
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 128
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 11.04.1984 |11.04.1984

Tatt i bruk 17.07.1984 |17.07.1984

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Lilandveien 141 HO101 29/232 118 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 128 0 128 0 0 0

2: Bygning 300208812: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 14.11.2013

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 34
Kulturminne Nei BRA Totalt 34
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 34
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 14.03.2011 [16.03.2011

Tatti bruk 14.11.2013 [14.11.2013

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 29/232 - - - - -

Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-29/232

. Norkart

Utskriftsdato: 15.07.2026 12:15

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 34 34 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 15.07.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 29 Bruksnr. 232 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 243777094 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 11362486 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Lilandveien 141, 8407 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
02.03.2022 Tilsyn av fyringsanlegg 19.09.2023 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Reyklgp - Plassering: -. Type: Reyklgp. Produsent: -. Modell: -

Beskrivelse | Tilsyn 02.03.2022 - Sotluke rustet fast, s eier skal 4pne og temme. Vi inspiserer ved neste tilsyn eller feiing.

Informasjon for bruksenhetld 243777094




Bruksenhetld 370821589 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 300208812 Bruksenhetshummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 370821589.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L




Sortland kommune
Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 15.07.2026

Kilde: Sortland kommune

Kommunentr.

1870 Gardsnr. 29 Bruksnr.

232

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Lilandveien 141, 8407 SORTLAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1 556 000,00 kr
Skatt 3 556,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr
Antall boenheter 1
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart N
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Sortland kommune | Méalestokk: 1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 15.07.2026

A

Oversikiskart for eiendom 1870 - 29/232//

Maurnesdalen

Vajsn

""'l:i-',‘,'u

Maurnes

Meneset

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

50 m

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

Forord
Kommuneplanens arealdel for 2017-2028 er en gjennomgaende revisjon av:

e Kommunedelplan for de spredtbygde omradene2005-2017
e Kommunedelplan for Sortlands kystomrader 2003-2015

Etter vedtak av ny arealplan for bade sjg- og landarealene vil ovenfor nevnte planer opphgre. Ny
arealplan gjelder fra den blir vedtatt i kommunestyret og frem til ny plan blir vedtatt.

Rulleringen ble vedtatt igangsatt av Sortland formannskap 03.04.14.
Planprogrammet for rulleringen ble vedtatt i Sortland kommunestyre 19.06.14.
Planen ble vedtatt i Sortland kommunestyre 02.11.17

Dette dokumentet bestar av bestemmelser tilknyttet plankartets formal og hensynssoner.
Bestemmelsene sammen med plankartet er juridisk bindende.




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

1. Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel

§ 1.1 Plankrav (regulering)

1.

Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan skal kommuneplanens arealdel
folges ved avgjorelse av sgknad om tiltak.

| tilfeller hvor det er strid mellom plankart og planbestemmelser skal plankartet legges til
grunn for vedtak.

| fremtidige byggeomrader med krav om regulering kan tiltak eller fradeling ikke skje fgr
omradet inngar i reguleringsplan.

Ved utbygging av 5 eller flere konsentrerte boliger og/eller fritidsboliger, skal det som
hovedregel alltid utarbeides reguleringsplan.

Unntak: Omradene nevnti§ 5.4

| utgangspunktet har alle utbyggingsomrader krav om regulering. Krav om regulering
fremgar av bestemmelsene for hvert enkelt utbyggingsomrade.

Situasjonsplan

o | tilknytning til ssknader om tillatelse til tiltak skal det legges ved situasjonsplan i
malestokk 1:500 eller 1:1000 som viser plassering av bygning(er), adkomst, parkering,
murer, belysning og andre inngrep.

e Kommunen kan for alle tiltak kreve illustrasjoner i det format kommunen finner tjenlig
(3D-modelleringer, perspektiv, profiler, utomhusplan med belysning o.1.)

§ 1.2 Unntak fra plankrav (regulering)

1.

| omrader avsatt til spredt boligbygging, konsentrert fritidsbebyggelse eller fortetting av
eksisterende bebyggelse vil kommunen, under gitte forutsetninger, tillate utbygging uten at
tiltaket inngar i reguleringsplan

Forutsetninger for unntak fra plankrav jf. pkt 1:

o Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmiljg, bokvalitet og terreng.

e Omfanget av utbyggingen skal vaere vurdert.

e Oppfering av tilbygg, garasje, veranda, uthus, oppgradering av VA-anlegg for
eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse krever ikke reguleringplan.

o Tilrettelegging for allement friluftsliv i form av mindre parkeringsplasser, klatreomrader,
tursti og enkle lyslgyper, gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNFR-
omrader, tillates uten krav om regulering.

e Tiltaket skal veere innenfor rammene av kommuneplanens bestemmelser og formal.

e Tiltaket skal ikke medfgre vesentlig skade eller ulemper for frilufts-, landbruks-, eller
reindriftsinteresser.

e Tiltaket ma ikke vaere i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmiljg.

e Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold jf. risiko- og
sarbarhetsanalyse for kommuneplanens arealdel.

e Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte punkter er
ivaretatt fgr fradeling/byggetillatelse kan gjennomfgres/gis.
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§ 1.3 Utbyggingsavtaler

1.
2.

Bruk av utbyggingsavtaler avklares normalt gjennom reguleringsplan.

Utbyggingsavtaler kan forhandles og inngas nar en eller begge partene ser nytte av en slik
avtale med henblikk til forutsigbar og hensiktsmessig utbygging av et omrade, som har
grunnlag i kommunens planmyndighet og gjelder gjennomfgring av reguleringsplan.

Det kan forhandles og inngas utbyggingsavtaler innenfor hele Sortland kommune nar gvrige
forutsetninger for avtaleinngaelse er til stede.

Utbyggingsavtalen kan omhandle tiltak og forhold som er ngdvendige for gjennomfgring av
planvedtak. Dette kan omfatte tiltak og forhold bade innenfor og utenfor planomradets
begrensing

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettingstillatelse gis. Dette gjelder all
utbygging hvor det etter vedtatt reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser ogsa
forutsettes bygging av offentlige anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med offentlige
anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som offentlige regulerte formal i
reguleringsplanen, eller som fglger av bestemmelsene til planen. Offentlige anlegg omfatter
ogsa ledninger for vann, overflatevann, avlgp, fiernvarme og lignende. Tiltakene skal utfgres
i samsvar med kommunalteknisk norm (jf. vedtak i Sortland kommunestyre 26.06.08) evt.
med oppdateringer jf senere/fremtidige vedtak.

Det bgr inngas avtaler om:

e Teknisk infrastruktur som vann, avilgp, renovasjon, energilgsninger, veg, parkering, gang-
og sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.

e Grgnnstruktur, friomrader, fellesarealer, offentlige rom, utearealer med tilhgrende
mgblering og utstyr, parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og
friluftsliv

e Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

e Krav om tiltakets utforming

e Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

e Tiltakets arkitektur og estetikk

e Antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse

e Livslgpstandard og universell utforming

e Miljgtiltak som stgytiltak, inneklima, miljgoppfglgingsprogram, tiltak mot radon mm.

e Overdragelse, kigp og makeskifte av grunn

e Fortrinnsrett til kjgp av boliger til markedspris

e Forskuttering av kommunale tiltak

o Utbyggingstakt

e Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private
anlegg etc.

e (Pkonomiske bidrag (anleggsbidrag)

e Opprettholdelse av tiltak/funksjoner for landbruket som eks utmarksgjerde
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§ 1.4 Krav ved gjennomfgring av utbyggingstiltak, tekniske lgsninger

1.

Utbygging kan ikke skje f@r avkjgring fra riks-, fylkes- eller kommunevei er utbygd i henhold
til gjeldende rammeplan for avkjgring evt. gjeldende handbgker for avkjgring fra nevnte
veger.
Handtering av overvann skal framga av vann- og avigpsplan eller beskrives i rammesgknad.
Ledninger i nye tiltak, som skal overtas og driftes av kommunen, skal dimensjoneres slik at
anlegget handterer en 200 ars flom.
Ved bygging av nye veier som har offentlig funksjon eller oppgradering av eksisterende veier
som har offentlig funksjon, kan gjeldende handbgker fra Statens Vegvesen fravikes. Nye
veier bgr bygges med gatelys.
Alle tiltak skal vise godkjent adkomst og parkering i henhold til formal.
Ved oppfa@ring av nye bygg skal det legges frem dokumentasjon for handtering av avigp og
fremf@ring av vann samt annen teknisk infrastruktur. Godkjent utslippstillatelse skal legges
frem for igangsettingstillatelse kan gis.
Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold jf. risiko- og
sarbarhetsanalyse for kommuneplanens arealdel.
Parkeringsplasser:
e Boliger: minst 1,5 plasser per boenhet.
e  Fritidsboliger: minst 1 plass per fritidsbolig
e Naust: 1 plass for hver tredje naustenhet.

o For fritidsboliger og naust gjelder kravene hvor fritidsboligene/naustene har

adkomst for bil.

Det skal for alle tiltak legges vekt pa a finne gode Igsninger for skogbruk, utmarksbeite,
allmenn ferdsel langs vann og vassdrag, samt fiskerettigheter i vann og vassdrag.

§ 1.5 Energi og klimatilpasninger

1.

2.

Bygninger med over 1000 m? oppvarmet BRA og nye offentlige bygg skal vurderes ift.
energifleksible varmesystemer, slik at det er mulig med bytte av varmekilder.

Ved bygging av flere enn 20 boenheter, med BRA mindre enn 1000 m?, bgr disse ogsa ha
energifleksible varmesystemer.

Energieffektivisering

e Ved planlegging av alle nye offentlige bygg, tilbygg/pabygg over 100 m2, skal
energigkonomisering og en vurdering av alternative energikilder innga i prosjekteringen.

e Ny bebyggelse og tilbygg/pabygg over 100 m2 for offentlig og privat tjenesteyting skal
forberedes for bruk av vannbaren varme, eller prosjekteres som passivhus.

e Bruk av fjernvarme eller naervarmeanlegg innenfor konsesjonsomrade til lokale
energileverandgrer bgr vurderes ved prosjektering av nye bygninger.

e Ved realisering av nye boliger skal det legges til rette for annen varmekilde enn
elektrisitet og fossilt brensel.

e Ved sgknad om tillatelse til oppfgring av alle nye bygninger skal det, dersom det er
relevant, redegjgres for hvordan energieffektivisering er ivaretatt.
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§ 1.6 Barns interesser

For omrader med krav om regulering For omrader uten krav om regulering

Prinsippene i retningslinjer for lekeareal skal Ved utbygging av 4 eller flere boenheter i et

felges ved utbygging. Dette gjelder ikke kravet omrade, gjelder kravene i de kommunale

om sentrale lekefelt. retningslinjene for lekeareal i forhold til kvartals-
og sandlekeplanss .

1. Barn ogunges interesser skal dokumenteres og sikres ved gjennomfgring av nye
tiltak/planlegging.

2. Lekearealet skal veere opparbeidet f@r brukstillatelse gis. Situasjonsplan for lekearealer skal
vise ivaretakelse av barnas behov i ulike aldersgrupper.

3. Hvis leke- og oppholdsomrader for barn og unge omdisponeres, skal det etableres et
fullverdig erstatningsareal. Dette gjelder ogsa for areal som ikke er regulert.

4. Viktige barnetrakk/snarveier skal hensyntas i planleggingen, og kan erstattes alternativt sted
med tilsvarende eller bedre funksjon.

5. Tiltaket skal dokumentere trygg skoleveg.

§ 1.7 Universell utforming

1. Det skal redegjgres for hvordan universell utforming er ivaretatt i alle reguleringsplaner og
utbyggingsprosjekter.
2. Kommunalt rad for likestilling av funksjonshemmede skal konsulteres i reguleringsprosesser.

§ 1.8 Stgy

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging, T-1442/2012, skal legges til
grunn for planlegging (kommunedelplaner, omradereguleringer og detaljreguleringer) og tiltak etter
pbl § 20-1.

§ 1.9 Organisering og utforming av bygninger i omrader uten plankrav

1. Nye byggetiltak i eksisterende bebygde omrader bgr innpasses i bestaende strukturer.

2. Ny bebyggelse bgr tilpasse seg bestaende bygninger nar det gjelder bygningshgyde, volum,
grad av utnytting mv.

3. Den nye bebyggelsen bgr kunne benytte seg av eksisterende infrastruktur og
transportsystem.

4. Ny bebyggelse skal tilpasses landskap pa en best mulig mate. Lokalisering pa hgydedrag, i
siluett mv skal, sa langt det er mulig, unngas.

§ 1.10 Kulturminner og kulturmiljg

1. Ved tiltak pd eiendommer som grenser mot SEFRAK registrerte bygninger og/eller
bygningsmiljg skal nye tiltak vise hensyn til disse, dersom SEFRAK-objektet har en reell
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verneverdi.

2. Ved regulering skal kulturminner og kulturmiljg vurderes og ivaretas.

3. Alle tiltak i sjg skal oversendes Tromsg Museum for uttalelse fgr tillatelse kan gis.

§ 1.11 Gjenbruk av matjord ved omdisponering av dyrka mark

Ved omdisponering av dyrka mark skal matjorda tas vare pa. Dette skal gjgres pa fglgende mate:
1. Ved omdisponering skal matjorda tas vare pa sa langt dette er praktisk mulig.

2. Bebyggelse og anlegg

§ 2.1 Boligbebyggelse

Formalet tillater oppf@ring av nye boliger, garasjer og uthus samt utvidelse av eksisterende bolig,
garasje og uthus. | B/N81 og B/N82 tillates nzeringsvirksomhet.

Utnyttelsesgrad
e Konsentrert utbygging for 5 eller flere boenheter krever alltid regulering.
e Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 7,5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva. | seerskilte tilfeller kan det tillates inntil 9 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er til sjenanse for brukere av naeromradet
samt at det foreligger en arkitektonisk begrunnelse. Ved tvil skal spgrsmalet forelegges
politisk beslutningsmyndighet.

Organisering og utforming
e Dersom det ikke er bygd garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av samlet
bruksareal (BRA) reserveres minimum 40m2 for bygging av garasje.
e Garasje/uthus m. fl. skal underordnes hovedbygningen.
e Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,5 daa
e B11: Nye avkjgrsler fra fylkesvegen skal samordnes med de eksisterende slik at antall
avkjgrsler til omradet B11 ikke gkes.

Fglgende nye omrader avsettes til bolig Krav om regulering Maks antall boenheter
uten regulering:

B11 Kvassneset Nei 4

B12 Holmstad Nei 3

B13 Holmstad Nei 2

B14 Holmstad Nei 3

B15 Holmstad Nei 2

B16 Holmstad Nei 4

B17 Holmstad Nei 3

B18 Holmstad Nei 4

B19 Holmstad Nei 3

B20 Kjerringvika Ja -

B21 Valfjorden Nei 2

B31 Bgstranda Ja -

B32 Steiro Nei 3

B33 Steiro Nei 3

B51 Sigerfjord Nei Ingen begrensning
B52 Sigerfjord Nei 4

B53 Sigerfjord Nei 4
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B/0O51 | Sigerfjord Nei 3
B54 Sigerfjord Nei 4
B55 Sigerfjord Nei 2
B56 Sigerfjord - Langbakken Ja -
B57 Sigerfjord - Langbakken Nei 4
B58 Sigerfjord - Langbakken Ja -
B59 Dalsand Nei 4
B60 Dalsand Nei 4
B61 Storhaugen Nei 4
B71 Maurnes Nei 4
B72 Maurnes Nei 4
B73 Leirbogneset Ja -
B/N81 | Jennestadosen Ja -
B81 Jennestadosen Nei 4
B/N82 | Vikosen Nei 4

Omrader som ikke krever regulering i Sigerfjord:

B 51 Fortetting i eksisterende boligomrade

1. Det skal ikke etableres nye adkomster fra Sigerfjordveien.

2. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende terreng og eksisterende bebyggelse i hgyde og
stgrrelse.

3. Det skal dokumenteres at ny bebyggelse ikke tar betraktelig kvalitet fra eksisterende
bebyggelse. Dette skal minimum dokumenteres med: sol/skyggediagram og snitt som viser
ny og eks bebyggelse i terrenget.

B/051 - bolig og offentlig tjienesteyting.
- Fgr boligbygging tillates skal behovet for utvidelse av barnehagen med uteomrader vurderes.

B52 og B53 Randbebyggelse Sigerfjordveien
- Eksisterende atkomst fra Sigerfjordveien skal benyttes
- Minimum tomtestgrrelse 1 daa
- Fer utbyggings av boliger pa gnr/bnr 3/79 kan tillates, skal behovet for utvidelse av
barnehagen vurderes.

B54 og B55
e Det skal avsettes buffersone pa 20 m mot lyslgypetrase

§ 2.2 Fritidsbolig

| byggeomrader avsatt til fritidsbebyggelse tillates oppfgring av ny fritidsbebyggelse samt
utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse inntil det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang
e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 enheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.
e Konsentrert utbygging av 5 eller flere enheter krever alltid regulering.

Utnyttelsesgrad
o Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160 m2.
e Eventuelt naust pa tomta, medregnes ikke i beregningen av BYA.
¢ Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 5 meter over gjennomsnittlig planert
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terrengniva. | seerskilte tilfeller kan det tillates inntil 7,5 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er dominerende i nseromradet
(dokumentert fjernvirkning og naervirkning kan kreves av kommunen fgr
byggetillatelse eventuelt gis)
. Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,0 daa

Organisering og utforming

o Ved utforming og plassering av fritidseiendom og materialvalg skal det tas sterke hensyn
til landskap og terreng.

o Bebyggelse og infrastruktur skal plasseres slik at behovet for sprenging minimeres.

e Uthus, anneks m.fl. skal underordnes hovedbygningen.

e Inngjerding, skilting, bom og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.
Unntak: Inngjerding kan tillates dersom den er del av landbruksdrift/utmarksbeite for a
unnga skader pa husdyr og/eller materielle verdier. Inngjerding skal avklares med
tilstgtende grunneier og eventuelt beiteberettiget.

e Hensynet til stedbunden nzering skal vektlegges ved planlegging og fradeling av nye
hyttetomter. Dette gjelder saerskilt hensynet til husdyr pa beite.

e Ved regulering av felt til fritidsboliger skal behovet for felles smabathavn/flytebrygge

vurderes.
e Det skal benyttes jordfarger og ikke-reflekterende materialer i vegger og tak.

Fglgende nye omrader avsettes til fritidsbolig Krav om regulering Maks antall
fritidsboliger uten
regulering:

F11 Sildpollneset Ja -

F81 Bogneset Ja -

F21 Valfjordvatnet - Oshaugvatnet Nei 3

F22 Valfjordvatnet - Oshaugvatnet Nei 3

F23 Straumfjorden Nei 2

F24 Langvatnet Nei 2

F41 Blokken Ja -

§ 2.3 Offentlig eller privat tjenesteyting

Formalet omfatter byggeomrader for offentlig eller privat tjenesteyting som skole,
barnehage, anlegg for helse, omsorg- og sosiale tjenester og kommunaltekniske anlegg mv.

§ 2.4 Grav- og urnelunder

Formalet omfatter kirkegarder og gravplass mm.

Tiltak skal dokumentere tilfredsstillende krav til universell utforming, parkering og adkomst
for myke trafikanter.
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§ 2.5 Idrettsanlegg

Formalet omfatter eksisterende og nye idrettsanlegg, golfbaner m.fl.

Fglgende omrader avsettes til idrettsformal i kommuneplanen

Maurnes Fotballbane
| 51 Sigerfjord Golfbane Golfbane

| 52 Sigerfjord , Storhaugen Ski- og akebakke

Jennestad Travbane
Holmen Fotballbane
Sandstranddalen Skytebane
Kleiva Fotballbane
Folkvang Fotballbane
Sigerfjord Fotballbane
Sigerfjord Lyslgype
Strand Lyslgype/skilpype
151 Sigerfjord golfbane

e Omradet skal benyttes til golfbane og tursti for allmennheten,. Turstien skal benyttes til
passering gjennom omradet, men ikke for lengre opphold.

e Det skal opparbeides sti giennom omradet som skal veere tilgjengelig for allmennheten. Stien
skal plasseres slik at den ivaretar sikkerheten for turgaere pa en god mate. Stien skal skiltes

o Det skal ikke oppfgres bygninger i omradet. Det kan tillates oppsetting av et klubbhus og
driftbygg for golfklubben i tilknytning til Sigerfjordveien.

Ved opphgr av golfanlegget skal omradet tilbakefgres til LNF

| 52 Sigerfjord, Storhaugen Ski- og akebakke

Deler av omradet ligger innenfor skredomradet og grunneier er ansvarlig for a pase at det ikke er

aktivitet i omradet nar det er sngskredfare.

§ 2.6 Rastoffutvinning

Formalet omfatter eksisterende og nye omrader for rastoffutvinning:

1. Det stilles krav om reguleringsplan for nye masseuttak. Det samme gjelder ved vesentlig

utviding av eksisterende masseuttak.

2. Det er krav om konsesjon med driftsplan for alle uttak pa mer enn 10 000 kubikkmeter.

Driftsplan utfyller reguleringsplan.

3. Massetak skal til enhver tid sikres slik at det ikke oppstar fare for fallulykker.
4. Innenfor formalsomradet kan det i driftsfasen fgres opp konstruksjoner og bygninger i

tilknytning til driften.

5. lgangsettelse, driftsfase og avslutning av massetak skal skje etter godkjent reguleringsplan
hvor omradet gis en best mulig utnyttelse og landskapsmessig tilpasning.

6. |den utstrekning det foreligger lovlig adgang for reinen til & ferdes ved eller i naerheten av
masseuttakene pa Kringelen og Kjerringnesdalen, eller det eksisterer en tradisjonell flyttelei
i samme omrade, jfr. reindriftslovens § 22 fgrste ledd, ma driften av masseuttakene
tilpasses flytting av rein giennom omradet.

6. Ved regulering til rastoffutvinning skal etterbruk vaere angitt. For masseuttaket pa R13
Kringelhggda skal etterbruk vaere LNF-R. Dette gjelder uavhengig av om arealet blir

regulert.

Fglgende nye omrader avsettes til
rastoffutvinning

Krav om regulering

R11 Langvatnet

Ja

R31 Ramnflauget

Ja

10
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Fglgende eksisterende omrader avsettes til
rastoffutvinning

Krav om regulering

R13 Kringelhggda Ja (Gjelder ved vesentlig utvidelse av
eksisterende masseuttak)
Gullkista Nei (eksisterende plan)
Austpollen Nei (eksisterende plan)
R51 Kjerringsnesdalen Nei (inngar i planomradet for Halogalandsvegen)
R14 Godfjorden Ja
Karihaugen Nei (eksisterende plan)
Sandstranddalen Nei (eksisterende plan)
R12 Vikeidet Ja
Unntak: Uttaket krever ikke regulering, forutsatt
at massene er til eget bruk inntil 10 000 m3.
§ 2.7 Neering

Formalet omfatter eksisterende naering og industriarealer, men omfatter ikke

primaernaeringene

Fglgende nye omrader avsettes til naering

Krav om regulering

N71

Holmen

Ja

N72

Vidbukta (Forfjorden)

Nei

For N71 gjelder ogsa bestemmelsene i § 3.1.

N72:

Innenfor omradet tillates opparbeidelse for oppbevaring av maskiner, utstyr og varelager.
Det tillates ikke bebyggelse uten reguleringsplan.

Bruken av omradet kan ikke hindre bruk av eksisterende flyttelei for rein.

Regulert adkomst fra fv. 82 til gnr/bnr 26/26 skal benyttes. Avkjgrsel skal opparbeides | trad
med vegnormalen N100, og fgr tiltak | naeringsomradet igangsettes skal avkjgrsel fra fv. 82

godkjent av Statens Vegvesen.

For utfylling mot fylkesvegen kan igangsettes skal fyllingsplan veere godkjent av Statens

vegvesen.

For tiltak i N72 kan tillates skal omradet | LNF-R r2 veere ferdig opparbeidet/utfylt slik at

flyttelei for rein er sikret.

Utfylling i sjg skal godkjennes av Fylkesmannen.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
naering
N11 Frgskeland (betong) Nei
Sigerfjord (Vesteralsprodukter) Nei
Rise (Powerfarming) Nei
Husvika Nei
Sildpollen Ja
Maurnes Nei
Blokken (verftet og indre havn) Ja
N51 YX Sigerfjord Ja

11




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

§ 2.8 Fritids- og turistformal

Formalet omfatter eksisterende og nye omrader for fritid og turisme.

1. Innenfor omradet tillates oppstillingsplass for campingvogner med tilhgrende
saniteeranlegg, spikertelt, strgm etc.
2. Det settes ingen gvrige begrensninger for utnyttelsesgraden innenfor disse omradene.

For Prestdalen/Turlagsstua (F/T21):
Innenfor en radius av 70 meter fra punktfestet til eksisterende hytte tillates fglgende:
e Hytta kan pabygges med anneks, vedlager, tilsynskvarter, dagsturdel og toalett. Disse
funksjonene kan ogsa tillates oppfe@rt i separate bygg innenfor omradet.
e Boring etter grunnvann og tilhgrende anlegg for vanntilfgrsel frem til hytta tillates.
e Det tillates oppfgrt gapahuk og utekjgkken pa inntil 30 m2.
¢ Inngjerding av hensyn til beitedyr tillates.
e Anlegg for stremproduksjon til turlagsstua, herunder liten vindmglle med turbin, tillates
oppfart.

| FT11, FT71, FT72 og FT73 tillates oppf@rt naust og smabatanlegg. FT72 kan tilrettelegges for
utleievirksomhet med rorbuer. Omradene kan ikke benyttes til oppf@ring av bolig eller fritidsbolig.
Samlet utnyttelsesgrad for nevnte omrader settes til 40% BYA.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
formalet

FT11 Kvassneset Nei

FT74 Rokenes (Godfjorden) Nei

FT75 Rokenes (gamle skolen) Nei

FT Blokken (ved samfunnshuset) Nei

FT21 Prestdalen (Turlagsstua) Nei

FT71 Hognfjord Nei

FT72 Stamnes Nei

FT73 Hognfjord Nei

§ 2.9 Vindkraftanlegg

Formalet omfatter arealer avsatt til vindkraftutbygging med tilhgrende infrastruktur og bygninger.
Tiltak innenfor omradet fremgar av villkarene for konsesjon mv.

Fglgende eksisterende omrader avsettes til Krav om regulering
formalet
VK1 | Anstadblheia Nei

12
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3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 3.1 Veg

Vegareal inkluderer kjgrebane med vegskulder samt grgfteanlegg.

1. Jf. vegloven er det for riks- og fylkesveger en generell byggegrense pa 50 meter fra
senterlinje veg.

2. For kommunale veger er byggegrensen 15 meter fra senterlinje veg.

3. Foravkjgrsler til riks- og fylkesveger legges holdningsklasse gitt i «cRammeplan for Nordland
fylke» til grunn.

§ 3.2 Havn

Omrader avsatt til havn omfatter logistikk og naeringsarealer relatert til sjgtransport. Det kan
tilrettelegges for naering og industri innenfor omradet.

1. Det kan foretas fremtidige havneutbygginger (moloer, utdypinger, kaier etc.) etter avklaring
gjennom reguleringsplan.

2. Det kan gjennomfgres fglgende tiltak innenfor havneomrader uten reguleringsplan:
Utvidelse av eksisterende kaier og moloer, bygging av mindre kaier, utlegging av
flytebrygger, mindre utfyllinger. Dette forutsetter at omfanget av tiltaket ikke utlgser krav
om konsekvensutredning jf. forskrift om konsekvensutredninger.

3. | fiskerihavner skal fiskeriformal prioriteres.

4. | fiskerihavn er det tillatt med merder for levendelagring av fisk til slakting/prosessering.
Fisken skal ikke fores i anlegget annet enn vedlikeholdsforing. Merdene ma ikke veere til
hinder for annen bruk i havnen eller ferdselen inn og ut av havnen.

5. Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene
dokumenteres. Er det pavist eller mistenkes forurenset grunn skal dette ogsa undersgkes.
Avklaringene skal dokumenteres ved spknad om rammetillatelse. Ved fare for forurensing
kreves det utslippstillatelse jf. forurensingsloven.

6. | havneomrader kan det oppfgres kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for
betjening av skipstrafikken og andre transportmidler samt parkeringsplasser.

7. Bygg og anlegg for naering og industri tillates oppfert.

8. Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom det ikke endrer eksisterende
transportnett og det ikke er i strid med annet lovverk.

9. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at
eiendommen/omradet inngar i reguleringsplan.

10. Ved utforming av detaljplan skal hensynet til universell utforming ivaretas og beskrives
saerskilt.

11. H31 skal vaere ferdig utbygd for utbygging av H32 kan tillates.

Det legges til rette for nytt havneavsnitt/maritim industri fra Anstadsjgen og nordover til
Bygdneset.

Fglgende nye omrader avsettes til havn Krav om regulering
H32 Bygdneset Ja
N71 Holmen Ja
Eidsfjorden (grusmottak) Nei
Maurnes (fiskerihavn) Nei (eksisterende plan)
Godfjorden (fiskerihavn) Nei (eksisterende plan)

13
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§ 3.3 Traseer for teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur i jord kan anlegges uavhengig av arealformal. Dette forutsetter at
traseen er tilbakefgrt til opprinnelig tilstand nar arbeidet avsluttes.

Unntak:
e Teknisk infrastruktur tillates ikke lagt gjiennom arealer som er vernet etter sarlover:
naturvernomrader, kulturvernomrader etc.

14
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4. Grognnstruktur

§ 4.1 Barnetrakk

1. Dokumenterte barnetrakk, stier og veier m.fl. som knytter ssmmen bebygde omrader med
friluftsomrader og utmark skal ikke bebygges eller endres uten at funksjonen blir erstattet
med likestilt eller bedre alternativ Igsning.

2. Ved sgknad om tiltak og/eller regulering skal barnetrakk registreres og hensyntas jf.- pkt. 1.

§ 4.2 Buffersone Sigerfjord

e Omradene GB (grgnn buffersone) i plankartet er avsatt til buffersone mellom
naering/industriarealer og boligomrader.

e Omradene skal opparbeides med vegetasjon som pa best mulig mate skjermer
boligbebyggelsen fra naeringsomradet i forhold til stgy, stgv og visuelt.

e Buffersonen skal etableres ved videreutvikling og endring av dagens drift, og skal vaere
opparbeidet fgr eventuelle nye brukstillatelser gis.

15
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5. Landbruks-, natur- og reindriftsformal samt friluftsliv

§ 5.1 LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift, samt
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

1.

Med de unntak som fg@lger av §§ 5.2 — 5.4, er det i LNFR-omrader ikke tillatt a oppfgre nye
bygninger eller anlegg for andre formal enn landbruksdrift, herunder gardstilknytta
naeringsvirksomhet. Det er likevel tillatt & fere opp ny bolig til erstatning for eksisterende
bolig og a fere opp ny garasje, stabbur o.l. Det er videre tillatt & fgre opp mindre bygninger
som grillhytter, lysthus o.l. i tilknytning til eksisterende bygninger pad samme eiendom. Det
er ogsa tillatt med tiltak som legger til rette for friluftsliv, herunder turstier, skilgyper/enkle
lyslgyper, bruer, klopper og rasteplasser.

Eksisterende boliger og fritidsboliger i LNFR-omradene kan etter sgknad pabygges jf. § 2.1
og § 2.2 og oppgraderes til dagens standard.

Eksisterende driftsbygninger kan etter sgknad pabygges og oppgraderes til dagens standard.
Nye driftsbygninger for primarnaeringene, tilknyttet eksisterende driftsenheter, tillates
oppfert i en avstand fra strandsonen som ikke er naermere enn eksisterende bygningsmasse.
Eksisterende naust kan oppgraderes i henhold til rammer i planbestemmelsen § 6.7

Pa gnr 61 bnr 4 (Kinn) tillates oppf@rt en mindre fritidsbolig i naer tilknytning til
eiendommens eksisterende fritidsbolig. Det tillates ogsa oppfgrt en lysthus pa inntil 15 m2i
tilknytning til eksisterende bebyggelse.

LNF-R r2: Fgr tiltak i N72 kan tillates skal omradet LNF-R r2 vaere ferdig opparbeidet/utfylt
slik at flyttelei for rein er sikret. Utfylling i sjg skal godkjennes av Fylkesmannen.

16
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§ 5.2 Spredt boligbebyggelse

Formal
| formalsomradet for spredt boligbygging tillates oppfart eneboliger og tomannsboliger med
tilhgrende garasje, uthus etc. inntil det angitte omfang i planperioden.

Lokalisering og omfang

e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 boenheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avlgp.

e Omdisponering av dyrka mark tillates som hovedregel ikke. | tilfelle omdisponering gjelder §
1.12.

o Tiltak tillates ikke hvis det medfgrer stengning av lovlig beskytta flyttelei for rein etter
reindriftslovens § 22. Hvis tiltaksomradet ligger i et omrade hvor reindrifta gjennom alders
tids bruk har erverva rett til reinbeite, kan heller ikke tiltaket gjennomfgres hvis dette kan bli
til vesentlig skade eller ulempe for reindriftsutgvelse, jfr. reindriftslovens § 63.

Utnyttelsesgrad
e Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva.
e Utnyttelsesgrad: 30 % BYA.

Organisering og utforming
e Det kan fradeles tomter til boligformal innenfor gardstun som ikke inngar i aktiv
landbruksdrift.

Annet:
o Tiltak innenfor formalet krever som hovedregel ikke regulering, men planmyndigheten kan
kreve regulering dersom uforutsette forhold avdekkes/oppdages.

Fglgende omrader avsettes til spredt Antall nye boliger som tillates i
boligbebyggelse planperioden
SB13 | Torneset 4

SB14 | Stranda/Grimsbogen

SB15 | Holmstad/Nygard

SB16 | Valfjord

SB81 | Vikosen

SB71 | Reinsnes

SB72 | Maurnes

SB73 | Liland

SB74 | Hognfjord

SB75 | Hognfjord

SB76 | Hognfjord

SB77 | Hognfjord

Al DR |IPIW RPN

SB78 | Hognfjord

17




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

§ 5.3 Spredt Fritidsbolig

| byggeomrader avsatt til spredt fritidsbebyggelse tillates oppfgring av ny fritidsbebyggelse
samt utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse inntil det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang

e Ved utbygging av enkelttiltak eller sma grupper med 1-4 enheter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.

e Konsentrert utbygging av 5 eller flere enheter krever alltid regulering.

e Omdisponering av dyrka mark tillates ikke.

e Ny bebyggelse skal ikke plasseres naermere strandsonen enn naermeste eksisterende
bebyggelse.
Unntak: Naust, brygge og flytebrygger.+

Utnyttelsesgrad
e Utnyttelsesgrad: maks 30 % BYA
e BYA: Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160
m2.
e Eventuelt naust pa tomta, medregnes ikke i beregningen av 160 m2 BYA.
e Maksimal mgnehgyde skal normalt ikke overstige 5 meter over gjennomsnittlig planert
terrengniva. | saerskilte tilfeller kan det tillates inntil 7,5 meter mgnehgyde dersom:
o Det ikke medfgrer ulempe for naboer eller er dominerende i naeromradet
(dokumentert fjernvirkning og naervirkning kan kreves av kommunen fgr
byggetillatelse eventuelt gis)

Organisering og utforming

e Ved utforming og plassering av fritidseiendom og materialvalg skal det tas sterke hensyn
til landskap og terreng.

e Bebyggelse og infrastruktur skal plasseres slik at behovet for sprenging minimeres.

e Uthus, anneks m.fl. skal underordnes hovedbygningen.

e Inngjerding, skilting, bom og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.
Unntak: Inngjerding kan tillates dersom den er del av landbruksdrift/utmarksbeite for a
unnga skader pa husdyr og/eller materielle verdier. Inngjerding skal avklares med
tilstgtende grunneier og eventuelt beiteberettiget.

e Hensynet til stedbunden nzering skal vektlegges ved planlegging og fradeling av nye
hyttetomter. Dette gjelder seerskilt hensynet til husdyr pa beite.

e Ved regulering av felt til fritidsboliger skal behovet for felles smabathavn/flytebrygge

vurderes.
e Det skal benyttes jordfarger og ikke-reflekterende materialer i vegger og tak.

Fglgende nye omrader avsettes til fritidsbolig Krav om regulering Maks antall
fritidsboliger uten
regulering:

SF13 Valsneset Nei 4

SF14 Hakabogen Nei 1

SF15 Grytting Nei 4

SF16 Grytting Nei 2

SF17 Daljord Nei 4

SF18 Sglferstranda Nei 4

SF19 Solum Nei 4

SF21 Ytre Melfjord Nei 4

SF22 Ytre Melfjord Nei 4
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SF20 Indre Melfjord Nei 4
SF23 Helfjord Nei 4
SF11 Storvatnet Nei 4
SF12 Hornvatnet Nei 4
SF71 Kinn Nei 3
SF72 Reinsnesdalen Nei 2
SF73 Reinsnesdalen Nei 2
SF74 Reinsnesdalen Nei 2
SF75 Serfjorden Nei 4
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§ 5.4 Spredt Bolig og fritidsbolig

Formal
| formalsomrade for bolig og fritidsbolig tillates oppfgring av boliger og fritidsboliger inntil
det angitte omfang for planperioden.

Lokalisering og omfang
e Ved utbygging av enkelt tiltak eller sma grupper med 1-4 tomter skal det vedlegges og
godkjennes situasjonsplan fgr byggetillatelse kan gis. Situasjonsplanen skal vise tiltakets
tomteinndeling, plassering av bygninger, adkomst og omfang samt Igsning for vann- og
avigp.
e Nye bolig og fritidsboliger skal som hovedregel ikke samlokaliseres.

Utnyttelsesgrad, organisering og utforming jf
o Jf.§§2.10g2.2
o Retningslinje for tomtestgrrelse: Maks 2,5 daa
e Uavhengig av tomtestgrrelse, skal bebygd areal (BYA) pa tomta ikke overstige 160 m2.

Annet
e Boliger innenfor formalet tillates omdisponert til fritidsboliger.

Fglgende omrader avsettes til spredt bolig-, Antall nye boliger/fritidsboliger som tillates i
fritids- og naeringsbebyggelse planperioden (omdisponering medregnes
ikke)
SB/F21 | Strekningen mellom Sildpollen og 10
Straumfjorden pa Eidsfjord gstside

SB/F22 | Sildpollen 4

SB/F11 | Bjgrndalsfjorden 7

SB/F41 | Blokken 10

SB/F72 | Godfjorden vestside 3

SB/F71 | Godfjorden vestside 7

SB/F73 | Hognfjorden 2

SB/F74 | Hognfjorden 2

SB/F42 | Djupfjorden 4

SB/F43 | Broklgysklubben 5

SB/F44 | Spjutvik 5

SB/F72 | Roksgy 8
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6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§ 6.

1 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Innenfor formalet kan det legges til rette for ferdsel, farleder, fiske, drikkevann, natur- og
fritidsomrader.

Akvakultur tillates ikke i sjgarealer angitt med sosi-kode 6001.

§ 6.

2 Vassdrag

| omrader langs vassdrag (elver, bekker, innsjger m. fl.) er det ikke tillatt & fgre opp ny
bebyggelse eller andre varige konstruksjoner i en avstand pa 30 meter fra vannkant
/strandlinje.

§6.

3 Omrader avsatt til akvakultur (A-omrade)

1. Arealet angis som A-omrade

2. Oppdrett av skjell og fisk tillates kun pa areal avsatt til A-omrade.

3. Hele anlegget, med fortgyninger, forflate og evt. Boliger pa sjg skal ligge innenfor
omrader hvor det tillates akvakultur.

4. Fortgyninger ma ikke hindre fri ferdsel for mindre fartgy mellom anlegget og land.
Fortgyninger skal festes under laveste lavvann.

5. Ved sgknad om plassering av anlegg i omrader hvor det er fare for sng- og steinsprang

etter NGl sitt faresonekart, skal det foreligge geotekniske vurderinger fgr tiltak kan
tillates.

6. Kommunen kan kreve reguleringsplan for alle nye akvakulturanlegg og ved endring av

eksisterende anlegg jf. pbl. § 11-9 pkt 1.

7. For de deler av A-omrader som kommer i konflikt med farleder jf. AlS-registreringer
(hvit sektor), skal dette angis som fortgyningsomrade. | fortgyningsomrader tillates
ingen installasjoner grunnere enn 25 meters dybde.

Fglgende nye omrader avsettes til akvakultur Krav om regulering
A81 Bremnesgya Nei
A21 Holand/Rise Nei
Fglgende eksisterende omrader avsettes til akvakultur Krav om regulering
All Nei
Al2 Nei
A13 Nei
Al4 Nei
Al5 Nei
A71 Nei
A4l Nei
A42 Nei
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§ 6.4 Farleder

1. Areal satt av til farled omfatter viktige omrader for battrafikk, inkludert sjgareal i havner
og fiskerihavner. Sonen omfatter normalt en bredde pa 500 meter pa hver side av
farleden.

2. lellerinarhet av farled kan det ikke etableres anlegg eller installasjoner som er til hinder
eller fare for vanlig sjgveis ferdsel. Fortgyninger ol. Innenfor hvit sektor, skal ikke
plasseres grunnere enn 25 meters dybde.

3. Det skal ikke etableres anlegg, fortgyninger, kabler mv. som pa noen mate kan
vanskeliggjgre bruk av havneomrader

4. Ankringspunkt for oppdrettsanlegg hvor hele installasjonen er minimum 25 meter under
laveste lavvann kan tillates etter godkjenning fra kystverket.

§ 6.5 Drikkevann

Drikkevannskildene skal vernes slik at trusler mot drikkevannsforsyningen minimeres, dette gjgres
ved bruk av hensynssone jf. § 7.5. Fglgende vann/vassdrag angis som drikkevannskilder:

Kommunale vannverk: Vannkilde:

RP Sortland vannverk Storvatnet
1994085

H110-8 | Holand vannverk Holandsvatnet
RP Maurnes vannverk Lilandsvatnet
2004211

H110-10 | Blokken vannverk Moglldalsvatnet
H110-2 | Nevernes vannverk Gardsvannet
H110-6 | @stre Godfjord vannverk Gunneselva
H110-4 | Vestre Godfjord vannverk Innerelva
Private vannverk: Vannkilde:
H110-7 | Indre Eidsfjord vannverk Middagsvannet
H110-1 Frgskeland vannverk Seterdalsvatnnet
H110-3 | Jennestad vannverk Lamarkvatnet
H110-9 | Strand vannverk Kringelvannet
H110-8 | Holand vassverk Holand vannverk
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§ 6.6 Smabathavner, brygge, naust

1. Formalet omfatter byggeomrader for smabatanlegg i sjg og pa land, lagringsplass for bat,
parkering, slipp, lagerbygg, fellesbygg, naust, servicebygg, molo og bglgevern.

2. Naust defineres som bygg i en etasje for oppbevaring av bat, fiskeredskaper og utstyr. Naust
tillates ikke innredet til overnatting/hyttebruk etc.

3. Llandareal skal utformes med tanke pa god tilgjengelighet for allmenn ferdsel og universell
utforming. Det skal vaere mulig for allmenheten a ferdes foran naust og mellom
naustgrupper.

4. Inngjerding og lignende privatiserende tiltak tillates ikke.

5. For naust med adkomstvei for bil, skal det tilrettelegges for minimum 1 p-plass pr. 3
batplasser.

6. Maks 50 m2 BYA per naust.

7. Mgnehgyde skal veere under 5 meter fra-gjennomesnitlig planert terrengniva under bygning.

8. Inaustomradde kan det etableres batopptrekk og slip.

9. Naustomrade skal reguleres ved utbygging av 4-5 eller flere naust i planperioden.

10. Altan/utkraging tillates ikke.

11. Ved vesentlig utvidelse av eksisterende smabathavn eller etablering av ny smabathavn
kreves det normalt reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sjg og pa land og skal omfatte adkomst og parkering.

12. Bryggeanlegg og bglgebrytere skal utformes og plasseres slik at tilstrekkelig
vanngjennomstrgmning sikres for a opprettholde vannkvalitet. Ved regulering av moloer i
stein eller betong skal endring av stremningsmgnster, vannutskifting og mudderdannelse
vurderes.

13. Nye anlegg skal tilrettelegges for renovasjon. Miljgfarlig avfall skal tas hand om etter
gjeldende regelverk.

14. Bathavner med servicebrygge/slip eller andre omrader for batpuss og opplag bgr veere
utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra
vedlikehold av bater.

Fglgende nye omrader avsettes til smabathavn | Krav om regulering: Antall nye naust som
og naust tillates i planperioden
Stranda Nei 4
Holmstad (nord for Kvassneset) Nei 4
Jennestadosen Ja -
Selnes Ja -
Eidbukta (Hognfjorden) Nei 4
Hognfjord Nei 4
SH51 Sigerfjord 1 Ja -
SH52 Sigerfjord 2 Ja -
SH53 Sigerfjord 3 Ja -
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§ 6.7 Strandsonen i Sigerfjord

G 51, G52, G53
- Omradet skal vaere allment tilgjengelig og kan benyttes til rekreasjon.
- Det tillates ikke etablering av naust eller brygger, naturlig fjeere skal bevares.
- Det bgr opparbeides sti giennom omradene.

G54, G55, G57

- Omradene skal vaere allment tilgjengelig og det skal legges til rette for at allmenheten kan
passere.

- Det kan etableres inntil ett naust pr eiendom med maks BYA 25m2. Mgnehgyde maks 3.5 m.

- Det tillates ikke tiltak som oppfattes som privatiserende, som altan, utkraging osv.

- Det tillates ikke etablering av flytebrygge. For bater som ikke kan trekkes opp, skal felles
smabathavn nyttes.

- Naturlig fjzere skal bevares og det tillates ikke utfylling i omradet.

G56
- Omradet skal benyttes til felles rekreasjonsomrade i tilknytning til smabathavn
- Omradet er en del av det historiske landomradet for kullkrankaia og kaifronten er avsatt
med hensynsone lokalt kulturvern.
Det kan etableres fellesanlegg i forbindelse med smabathavna, disse skal ta hensyn til stedets
historie.

24




Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2017-2029

7. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner

Sikrings- stgy og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

§ 7.1 Aktsomhetsomrade for sng-, jord-, stein- flom- og sgrpeskred (H310.1_)

F@r utbygging kan tillates (gjelder alle typer tiltak) i slik sone, skal det gjennomfgres geologiske
vurderinger. Slik vurdering kan resultere i:

e Krav om geologisk undersgkelser

e Bygge- og deleforbud

e Krav om spesifiserte avbgtende tiltak fgr andre tiltak kan godkjennes

e Omradet frigis uten krav om videre tiltak eller undersgkelser

§ 7.2 Aktsomhetsomrade for marine lgsmasser (potensiell kvikkleireforekomst)

1. | omrader under marin grense med marine avsetninger, ma det ved utarbeidelse av
reguleringsplan, eller ved enkeltsaksbehandling, gjennomfgres en geoteknisk vurdering av
kvikkleireskredfaren.

2. Hvis det blir funnet kvikkleire i omradet skal utbyggingens effekt pa hele omradestabiliteten
utredes av fagkyndig. Det skal ogsa vurderes om planomradet kan bli bergrt av skred som
utlgses utenfor planomradet. Undersgkelser skal vaere gjennomfgrt og dokumentert fgr
reguleringsplan sendes pa hgring. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma beskrives og
virkningen av dem dokumenteres.

§ 7.3 Flomsone - kyst

| omrader langs sj@ skal bygninger ikke plasseres lavere enn NGO kote 5. Dette er en
sammenstilling av fremtidig flomsone (kote 309) samt ytterligere 1,91 meter hgyde for
potensielle bglgepakjenninger.

e Byggegrense fastsettes i plankartet.

e Sonen angis med byggegrense i kote 5 og byggeforbud gjelder for alt landareal under kote 5.
e Bygging i sonen tillates ikke.

Unntak:
e Smabatanlegg i sjg.
e Molo.

e Kai og havneanlegg.

o Ved dokumentering av flomsikkerhet ved 200-ars flom og maksimal bglgepakjenning.

e Dersom utbyggingsomradet ligger skjermet mot bglgepakjenninger, kan det bygges ned til
kote 309. Kommunen kan kreve dokumentasjon for dette i hver enkelt byggesak.

§ 7.4 Flomsone - vassdrag (se ROS)

Bygging og tiltak langs vassdrag ma plasseres, prosjekteres og dimensjoneres slik at de ikke
tar skade eller pa annen mate blir bergrt ved en 200-ars flom.
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§ 7.5 Drikkevann (H110.1-H110.11)

1. Sonen omfatter drikkevannskilder (private og offentlige vannverk) og nedslagsfelt for
drikkevannskilder.

2. Ingen tiltak innenfor sonen tillates.

3. Bading i drikkevannskilder er ikke tillatt.

Sonen angis for drikkevannskildene opplistet i § 6.5 samt nedslagsfeltet for disse.

Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, gregnnstruktur,
landskap eller bevaring av kulturmiljg, med angivelse av interesse.

§ 7.6 Retningslinje for hensynssone landbruk (H510.1-H510.13)

Sonen omfatter sarbare omrader for fremtidig landbruksnzaering i Sortland kommune

I hensynssone landbruk tillates ikke tiltak som kan veere til hinder for formalet med
hensynssonen. Det tillates ikke spredt utbygging av bolig eller fritidsbolig. For andre tiltak
skal aktuelle myndighet og bondelaget hgres, og hensyn til landbruket skal saerlig vektlegges
for tillatelse kan gis.

§ 7.7 Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller
andre lover, eller som er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, med angivelse av
formalet. (710+plan-id.)

Halogalandsvegen
Planomradet for fremtidig RV85/E10 — Halogalandsvegen bandlegges med midlertidig
forbud mot tiltak frem til gyldig reguleringsplan foreligger. Bygge og delingsforbudet gjelder
i 4 ar fra vedtak av arealplanen, men kan etter sgknad til departementet forlenges med
ytterligere 4 ar.

§ 7.8 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.

Alle reguleringsplaner skal fortsette a gjelde med unntak av fglgende:
e 005 Sigerfjord

e 059 Indre Trones

e 226 Reinsnes

§ 7.9 Sone for bandlegging - sikringssone tilknyttet storulykkevirksomhet
(H740.1-H740.2)

| hensynssonen tillates det ikke utfgrt tiltak. Forbudet gjelder alle typer tiltak som omfattes av plan-
og bygningsloven (jf. pbl § 1-6), ogsa midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg,
campingvogner, bobiler, partytelt, husbater og lignende.

Unntak:
o Tiltak tilknyttet drift av masseuttaket innenfor sonen, tillates.
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§ 7.10 Andre sikringssoner, hgyderestriksjoner/byggerestriksjoner omkring
Stokmarknes lufthavn Skagen (H190)

1. Innenfor hensynssonene H190_1 og H190 2 gjelder de hgyderestriksjoner som er angitt
med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for Stokmarknes lufthavn Skagen,
Avinors tegning ENSK-P-10 datert 14.01.2010. For omrader beliggende mellom de viste
koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon. Innenfor
restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa restriksjonsplanen.
Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, og ngdvendig fijerning av vegetasjon vil bli
giennomfgrt av Avinor. Vedlagte saksbehandlingsrutine gjelder for handtering av utsjekk
mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

2. Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssonene H190_1 og H190_2 skal innarbeide
hgyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene, jf. Plan- og
bygningsloven §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i nye reguleringsplaner angis
bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde (mgnehgyde) pa bygninger og anlegg som
ikke overstiger hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen ENSK-P-10 for lufthavnen.

3. Alle spknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_3,
dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt flynavigasjonsanlegg ved Stokmarknes lufthavn
Skagen vist med rgde streksymboler pa Avinors tegning ENSK-P-10 datert 14.01.2010,
skal handteres etter vedlagte saksbehandlingsrutine. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonen beregnes gjennom interpolasjon.

Felgende saksbehandlingsrutine skal fglges i forhold til utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen.

Kommunen skal fgrst kontrollere om et omsgkt tiltak er under eller over hinderflatene rundt
rullebanen. Dersom tiltaket penetrerer/skjaerer gjennom hinderflatene i restriksjonsplanen, er det i
strid med hgyderestriksjonene etter BSL E 3-2, kapittel 10, og derved underlagt
dispensasjonsbehandling:
e Enspknad om dispensasjon ma rettes til Avinor, Postboks 150, 2061 Gardermoen.
e Avinor vil forelegge saken for Luftfartstilsynet som har dispensasjonsmyndighet i medhold
av BSLE 3-2, § 18-2.
e Luftfartstilsynet foretar endelig behandling av dispensasjonssgknaden.Utbygger ma dekke
Luftfartstilsynets saksbehandlingsgebyr.
e Luftfartstilsynet kan i forbindelse med dispensasjonsbehandling forlange at utbygger
bekoster en risikoanalyse for tiltaket, utfgrt av firma som har ngdvendig kompetanse pa
omradet.

Fglgende saksbehandlingrutine skal fglges i forhold til utsjekk mot byggerestriksjonsflatene rundt
flynavigasjonsanleggene:

Saksbehandling ved byggesgknad innenfor byggerestriksjonsflatene (BRA-flatene) til
flynavigasjonsanleggene, er som fglger:
e Kommunen skal i fgrste omgang kun kontrollere at BRA-flatene ikke brytes. Dette sikrer at
det ikke blir ungdvendig mye saksbehandling i forbindelse med den fgrste vurderingen.
e Dersom bygget eller konstruksjonen ikke bryter BRA-flatene danner dette et grunnlag for at
bygget kan tillates oppfgrt med hensyn til kravene som gjelder NAV-anlegg for lufthavnen.
e Dersom bygget eller konstruksjonen bryter BRA-flatene skal en fagspesialist foreta en
radioteknisk analyse av forholdet. Saken sendes inn til Avinor Flysikring AS, Postboks 150,
2061 Gardermoen eller post@avinor.no, for gjennomgang av fagspesialist. Utbygger ma
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dekke kostnadene ved den radiotekniske analysen.

o Dersom analysen viser at den radiotekniske virkningen er under en, pa forhand klart
definert akseptabel grense, er dette et grunnlag for at bygget kan tillates oppfgrt med
hensyn til kravene som gjelder NAV-anlegg for lufthavnen.

e Dersom analysen viser at den radiotekniske virkningen overskrider den akseptable grensen,
kan bygget ikke anbefales oppf@rt i den foreslatte posisjonen.

e Avslaget skal begrunnelse av Avinor Flysikring AS, og det bgr medfglge et forslag til
endringer som vil kunne bringe virkningen under de akseptable grenser.
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8. Andre bestemmelser

§ 8.1 Bestemmelser for dispensasjon

Fglgende forhold vil normalt ikke representere en seaerskilt grunn for dispensasjon:
1. Sosiale, gkonomiske eller helsemessige forhold.

Fglgende forhold kan vektlegges ved sgknad om dispensasjon:

1. Hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra tilsidesettes ikke.
Gjenoppbygning etter brann.
Forutsetninger for kommuneplanens arealdel (planvedtaket) er endret.
Tiltaket gir bedre Igsning enn hva som fremgar av plan.
Tiltaket medfgrer ikke presedens.

ukwnN

§ 8.2 Bestemmelser for reguleringsprosess

Krav til reguleringsprosesser:

1. Tiltakshaver er gkonomisk ansvarlig for alle utgifter ved reguleringsprosessen frem til
offentlig ettersyn er vedtatt. Tiltakshaver er gkonomisk ansvarlig for gjennomfgring av
eventuelle utredningskrav etter offentlig ettersyn.

2. Kommunen krever sgknad om oppstart planarbeid. Sgknaden skal inneholde
e Navn pa tiltakshaver.

e Navn pa grunneier

e Navn pa ansvarlig planlegger /person og firma).

e Sgknaden skal redegjgre for formalet med planarbeidet og planavgrensning.
e Planavgrensning skal oversendes kommunen som sosi-fil i siste versjon.

e Sgknaden skal redegjgres for behovet for konsekvensutredning.

e Sgknaden skal redegjgre for forholdet til overordnet plan.

3. Oppstartsmgte skal baseres pa spknad om oppstart planarbeid. Dette gjelder ogsa dersom
kommunen selv er tiltakshaver, ansvarlig planlegger eller grunneier.

4. Eventuelle forutsetninger for reguleringen skal framlegges av kommunen fgr eller senest i
oppstartsmgte.

5. Det skal skrives referat fra oppstartsmegte.

6. Referat fra oppstartsmegte skal forelegges politisk planmyndighet som vedlegg til sak om
oppstart planarbeid.

7. Konklusjoner fra oppstartsmgte skal tas inn i radmannens innstilling og underlegges politisk
behandling.

8. Oppstart planarbeid skal vedtas politisk.

9. Offentlig ettersyn av planforslag skal vedtas politisk.

10. Det skal giennomfgres ROS-analyse for planomradet samt planens influensomrade fgr
offentlig ettersyn kan vedtas. Analysen skal tilpasses detaljeringsnivaet som kreves for
reguleringsplan. Den generelle ROS-analysen for kommunen bgr brukes aktivt ved
utarbeidelse av slik analyse.

11. Forslag til vann- og avlgpsplan skal forelegges planmyndigheten senest samtidig som
planforslaget behandles for offentlig ettersyn.

Reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige
1. Private forslagsstillere kan fremme forslag til detaljregulering. Plan- og bygningsloven stiller
krav om at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige. Som oftest vil det vaere en
plankonsulent med god kunnskap om plan- og bygningsloven, om hvordan planer
utarbeides, og om hvordan planprosesser skal gjennomfgres. Fagkyndig vil lette
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planprosessen og bidra til god dialog med kommunen.

Fagkyndig skal ha tilstrekkelig kunnskap om:

e  Plansystemet

e Planprosessene

e  Plankart med kravspesifikasjon for utveksling av digitale plandata
e  Utarbeidelse av planbestemmelser

e Utarbeidelse av planbeskrivelse og metodeanvendelse

e  Kommunale bestemmelser og retningslinjer

e Nasjonal og regionale retningslinjer

e  Planutforming

Kommunen kan kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte krav er ivaretatt.
¢ Dokumentasjon er vitnemal for relevant hgyere utdanning innen arealplanlegging.
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Utskriftsdato: 15.07.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesteralsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 29 Bruksnr. 232 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lilandveien 141, 8407 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 29/232
Adresse: Lilandveien 141
Utskriftsdato: 15.07.2026

Sortland kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
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00¢61S 3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Anleggforlek

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
-\, \ Y Hgyspenningsanlegg(hgyspentlinje,transfo

Reguleringspian-Samfierdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
i Annenveggrunn -tekniske anlegg

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~ Planens begrensning
. Faresonegrense
" Formalsgrense
- Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
~’ Regulert senterlinje

- Avkjgrsel




Lilandveien 141

Offentlig transport
2 Maurnes skole 3 min £
Linje 871 0.3 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 31 min &
* Svolveaer lufthavn Helle 1t 31 min &
Skoler
Maurnes skole (1-7 Kl.) 3 min 4
46 elever, 5 klasser 0.3 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
421 elever, 32 klasser 12.3 km
Sortland videregdende skole 13 min &
650 elever, 32 klasser 11.9 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 14% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling

372 %

°\° o\o
<t~
~ o0}
R A 23
32 3 3% 0 @ o ™= @
=N . QR I I Q2w
) 3 :r N RN R Ay
0Ny
© NN
1 .. 11 1)
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Liland 430 217
Kommune: Sortland 10 468 5502
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Holmvannet barnehage (1-5 ar) 4 min &
23 barn 4 km
Strand barnehage (0-5 ar) 10 min &
48 barn 10.7 km
Nordskogen barnehage (1-5 ar) 11 min &
33 barn 12 km
Dagligvare
Coop Extra Strand 10 min &
PostNord 10.5 km
Rema 1000 Sortland 10 min &
PostNord 10.9 km
Sport
© Maurnes skole 3 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Holmen friidrettsanlegg 5 min &
Ballspill, fotball, friidrett 4 km
&= Expo Trening 13 min &
& Family Sports Club Sortland 13 min &



Maurnke

(1217 Z

Lilandveien
> - /
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                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     SBLxeJ6wSg6GWEpRlzIjzZyNK0MxCZxacnTtC8V5wJk=
                     SHA-256
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fHBsQ3dhvbZAtjrBI7W2fsjLVQF+Q6B0rWxdMvx0R6EvYkuRsm+dd77EVuEtz1xY+b56NCI6t5hH

WkAozyiM07v37fIqr6c86r4a9Idmdkq9PWCCdyM8HO0wRosnxbuNL84QQIBVmWn5qm7AWqu8Ci1D

i1tZB42X0UlRSUJU6buxOZB+3ixl0FRg9rqjMoyTdsFvVpngwSblZmPTSo4H2R2ITguSJkaKVic3

Y8T2Baf17NQBhwRSAYLI+vCMBFAcqPrdZz694WwUW37JcwQLF28IE2SHUYZbyrJl7gtuiudG5blV

Ai+mzJTMi9OmgU9ujasU4fmH36nt+tPjfxHMDKQlaGyNNXoZ/gloXI6M/F5Y0LmO1MFzLq2AyZlw

VXxeDvuHryfVQVzjmZNAjgBHVdiTR4PYCUzWYNfM/ZDoWgB4MDPHAV7Q2ySLmsaDlUGtnsB/B9xt

Isqn+pjlnv4aRvMbn3ZVKc8stnzTWHF6hCnm0g+O68N/q725qOuCtI+1

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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