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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Folkvangveien 22 D, 1086, OSLO
Matrikkel: 301/107/1132/0/5/0

Boligtype: Rekkehus

Byggear: 1989

Tomt: 4 742.90 m?

Hjemmelshaver(e): Freddy Andexlinger

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er oppfaert i 1989 etter datidens byggeskikk. Fundamentering med stgpt betongsale og grunnmur i
betong. Etasjeskillere i betong. Yttervegger med barende betongkonstruksjoner og bindingsverksvegger utvendig kledd med
liggende trekledning. Saltak i trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar generelt med normal standard og er jevnt vedlikeholdt. Det er registrert enkelte forhold som medferer behov
for vedlikehold og oppfalging. Badet fremstar som oppgradert, men utfgrelsen baerer preg av mangelfulle handverksmessige
detaljer, og det er registrert avvik som er naermere beskrevet under de respektive bygningsdelene. For gvrig fremstar boligen i
tilFredsstillende stand ut fra alder og utfarelse.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Det er opplyst at badet er oppgradert. For gvrig foreligger det ingen opplysninger om vesentlige endringer eller oppgraderinger
etter byggearet utover ordinaert vedlikehold.

@vrig informasjon om oppdraget
Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner og utvendige fasader er ikke naermere vurdert, da dette er bygningsdeler som

normalt omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar. Vinduer og darer er visuelt kontrollert pa innside og vurdert i rapporten.
Ansvarsforholdet for vedlikehold og utskifting ma avklares mot borettslagets vedtekter.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Folkvangveien 22D

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

73 m? 5m? 0 m? 10 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, gang, bad, stue, Boligen disponerer en Veranda 10 m?

kjokken, bod og 2 soverom. utvendig bod ved

inngangspartiet (2,2 kvm)
samt en bod tilknyttet
verandaen (2,6 kvm).

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
78 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Ingen hindringer ved oppmalingen. Takhgyde stue:

238 cm. Takhayde bad: 221 cm.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Vinduene vurderes a vaere fra byggearet og har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Det
ble ved befaring registrert normal aldersslitasje uten vesentlige funksjonsavvik. Som fglge av alder ma gkt behov for
vedlikehold og fremtidig utskifting paregnes.

Veranda: Verandaen fremstar generelt i normal stand ut fra alder og konstruksjon. Det er registrert lav
rekkverkshgyde malt til ca. 88 cm, som er lavere enn dagens anbefalte sikkerhetskrav. For gvrig ble det ikke registrert
vesentlige skader eller forhold som tilsier en hgyere tilstandsgrad ved befaringen.

Vatrom - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter utfarelse eller
oppbygning av det vanntette sjiktet. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelige opplysninger ved
befaringen. Manglende dokumentasjon medfarer usikkerhet knyttet til utferelse og kvalitet pa den fukttekniske
oppbygningen.

Vatrom - Totalvurdering av overflater: Flislagte overflater fremstar generelt i tilfredsstillende stand ved befaringen.
Det ble registrert enkelte handverksmessige avvik, herunder ujevne fuger og bomlyd i enkelte fliser ved stikktaksering.
Bomlyd kan indikere redusert heft mellom flis og underlag, og medfarer en gkt risiko for at fliser kan lasne over tid.
Badet har en tilnaermet flat terskel som gir god tilgjengelighet, men lgsningen tilfredsstiller ikke dagens krav til
oppkant ved darterskel i vatrom. Ved tilstoppet sluk eller starre vannmengder er det gkt risiko for at vann kan renne
ut i tilstatende rom. Det ble ved visuell befaring ikke registrert forhold som indikerer svikt i overflater eller tettesjikt.

Vatrom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket var tilgjengelig for visuell inspeksjon. Det kunne ikke
bekreftes synlig mansjett eller membran under klemringen, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av
membran og tettesjikt. Pa bakgrunn av alder, manglende dokumentasjon og usikkerhet knyttet til tilslutningen mellom
sluk og tettesjikt vurderes forholdet til TG2.

Vatrom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Sanitaert utstyr fremstar generelt i normal funksjonell
stand ved befaringen. Vatrommet har mekanisk avtrekk, men det foreligger ikke dokumentasjon pa
ventilasjonsanleggets kapasitet eller innregulering. Badet er oppgradert uten fremlagt dokumentasjon, og utfgrelsen
baerer preg av enkelte handverksmessige avvik. Samlet vurderes forholdet til TG2.

Kjekken - Totalvurdering av kjekken: Kjgkkeninnredningen fremstar i normal stand med alders- og bruksslitasje. Det
ble ikke registrert symptomer pa fuktskader ved oppvaskkum eller pa synlige vann- og avlgpsinstallasjoner under
befaringen. Kjokkenet mangler vannstoppsystem, noe som ikke tilfredsstiller dagens anbefalte sikkerhetsniva og
medfgrer gkt risiko ved eventuell lekkasje. Dette er forhold som begrunner tilstandsgrad TG2. Kjgkkenet har
frittstdende komfyr, kjsleskap og fryseskap samt oppvaskmaskin og ventilator. Hvitevarene er ikke funksjonstestet
eller tilstandsvurdert.

Innvendige vann og avlgpsrer - Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsrer:: Innvendige vann- og avl@gpsrar
vurderes a vare av eldre dato og har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Det ble ikke registrert synlige
lekkasjer eller funksjonsavvik ved befaringen, men som faglge av alder ma gkt vedlikeholdsbehov og utskifting pa sikt
paregnes.

Innvendige vann og avlgpsrar - Totalvurdering av varmtvannsbereder: : Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved
befaringen. Avlgpsslange for spillbakke er imidlertid ikke montert i plastkappen som forutsatt av produsenten, og
anbefales montert slik at eventuelle lekkasjer blir synlige.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3
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Bygningsdeler med TG IU TG IU

Vatrom - Totalvurdering av Fuktsgk: Innvendige konstruksjoner er ikke tilgjengelige for inspeksjon uten destruktive
inngrep. Det er ikke utfart hulltaking eller 4pning av konstruksjonen. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner
og fuktindikering pa tilgjengelige overflater. Skjulte avvik kan derfor ikke utelukkes.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Egenerklaeringen er gatt igjennom med selger. Ingen nevneverdige punkter bemerket.

Nar ble egenerklaeringen signert?
16.07.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlasning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det avdekket apenbare ulovligheter?
Ingen

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre fForhold som kan medfere Fare For
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trevinduer 2-lags isolerglass fra byggear 1989.

Generell beskrivelse av dgrer
Yttreder: Treder fra byggear.

Verandader: Treder fra byggear med 2-lags isolerglass

Innerdgrer: Lettdarer. Skyvedgr inn til soverom 1 og videre inn pa bad.

Er det gjennomFoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduene vurderes & vaere fra byggearet og har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Det ble ved befaring registrert
normal aldersslitasje uten vesentlige funksjonsavvik. Som fazlge av alder ma gkt behov for vedlikehold og fremtidig utskifting
paregnes.

Arsak/konsekvens
Arsak: Aldersrelatert slitasje og normal elde. Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens: @kt risiko for redusert tetthet, slitasje pa beslag og pakninger samt behov for vedlikehold og utskifting pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefalte tiltak: Det anbefales a utfgre normalt vedlikehold av vinduene, herunder kontroll og eventuell justering av beslag,
smgring av bevegelige deler samt vedlikehold av overflatebehandling ved behov. Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av
alder og normal slitasje.

Ytterligere undersgkelser: Ingen ytterligere undersgkelser anses nadvendige pa befaringstidspunktet. Vedlikehold og eventuell
utskifting av vinduer vil normalt vaere borettslagets ansvar i henhold til gjeldende vedtekter.
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n Veranda TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert veranda

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon, svekkelser/skjevhet eller rate?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshoyde og apninger ut i fra dagens forskrifter?
Nei

Kommentar:
Rekkverkshgyden er malt til ca. 88 cm. Dette er lavere enn dagens anbefalte sikkerhetskrav pa 1,0 m. Apningene i rekkverket
vurderes a vaere i samsvar med dagens anbefalinger.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Verandaen fremstar generelt i normal stand ut fra alder og konstruksjon. Det er registrert lav rekkverkshgyde malt til ca. 88 cm,
som er lavere enn dagens anbefalte sikkerhetskrav. For gvrig ble det ikke registrert vesentlige skader eller forhold som tilsier en
hgyere tilstandsgrad ved befaringen.

Arsak/konsekvens
Arsak: Rekkverkshgyden er mélt til ca. 88 cm og er lavere enn dagens anbefalte sikkerhetskrav.

Konsekvens: Lav rekkverksheyde medferer gkt risiko for fallulykker. Forholdet er ikke uvanlig for byggets alder, men
tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefalte tiltak: Ved fremtidig utskifting eller ombygging av verandaen anbefales rekkverket oppgradert til dagens krav og
anbefalinger der dette er praktisk og teknisk mulig.

Ytterligere undersgkelser: Ingen ytterligere undersgkelser anses ngdvendige.
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HMS vurdering
Rekkverkshgyden er malt til ca. 88 cm, hvilket er lavere enn dagens anbefalte sikkerhetskrav. Dette kan medfgre gkt risiko for fall
og vurderes som et HMS-forhold.
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Vatrom

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Eier opplyser at badet ble oppgradert for en del ar siden. Det foreligger ingen na&rmere opplysninger om utfgrelsestidspunkt,
omfang eller utfgrende foretak, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter utfgrelse eller oppbygning av det vanntette sjiktet. Vurderingen er derfor
basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelige opplysninger ved befaringen.

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 0

Kommentar:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som bekrefter utfgrelse eller oppbygning av det vanntette sjiktet. Vurderingen er basert pa
visuelle observasjoner og tilgjengelige opplysninger ved befaringen. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
utfgrelse og kvalitet pa den fukttekniske oppbygningen.

Arsak/konsekvens
Arsak: Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det vanntette sjiktet eller utfgrelsen av vadtromsarbeidene.

Konsekvens: Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse, materialvalg og kvalitet pa den fukttekniske
oppbygningen. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Beskrivelse av vatrommets overflater

Badet har flislagte gulv og vegger. Innvendig himling er utfgrt med malte plater. Overflatene fremstar generelt med normal
bruksslitasje. Det ble registrert enkelte handverksmessige avvik ved utferelsen, som er naermere beskrevet under de respektive
kontrollpunktene.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Flislagte overflater fremstar generelt i god stand ved befaringen. Det ble registrert enkelte handverksmessige avvik, blant annet
ujevne fuger og mindre ungyaktigheter i utfgrelsen. Ved stikktaksering med banking pa flisene ble det registrert bomlyd i
enkelte fliser. Dette kan indikere redusert heft mellom flis og underlag og innebaerer en gkt risiko for at fliser kan lgsne over tid.
Det ble ikke registrert skader eller fuktforhold som indikerer svikt i tettesjiktet ved befaringstidspunktet.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det ble registrert fall i retning sluket fra de kontrollerte omradene. Det ble ikke registrert motfall ved stikkprgvemalingene.
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Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Flislagte overflater fremstar generelt i tilfredsstillende stand ved befaringen. Det ble registrert enkelte hdndverksmessige avvik,
herunder ujevne fuger og bomlyd i enkelte fliser ved stikktaksering. Bomlyd kan indikere redusert heft mellom flis og underlag,
og medfgrer en gkt risiko for at fliser kan lgsne over tid.

Badet har en tilnaermet flat terskel som gir god tilgjengelighet, men lgsningen tilfredsstiller ikke dagens krav til oppkant ved
dgrterskel i vatrom. Ved tilstoppet sluk eller starre vannmengder er det gkt risiko for at vann kan renne ut i tilstgtende rom.

Det ble ved visuell befaring ikke registrert forhold som indikerer svikt i overflater eller tettesjikt.

Arsak/konsekvens
Arsak: Det er registrert enkelte hdndverksmessige avvik ved utfgrelsen av overflatene, herunder bomlyd i enkelte Fliser ved
stikktaksering. Badet har i tillegg en tilneermet flat darterskel som ikke tilfredsstiller dagens krav til oppkant ved vatrom.

Konsekvens: Bomlyd kan indikere redusert heft mellom flis og underlag, med gkt risiko for at fliser kan lgsne over tid. Den lave
terskelen medfgrer gkt risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved tilstoppet sluk eller vannlekkasje. Forholdene
vurderes ikke a ha vesentlig betydning for dagens bruk, men oppfglging og vedlikehold ma paregnes.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Sluket var tilgjengelig for inspeksjon ved befaring. Slukrist og vannlas ble demontert, og sluket ble kontrollert visuelt.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Ikke synlig. Det var ikke mulig a visuelt bekrefte synlig mansjett eller vatromsbelegg under klemringen ved befaringen.

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

Kommentar:
Det ble ikke registrert synlige forhold som ga mistanke om punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved befaringen.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Sluket var tilgjengelig for visuell inspeksjon. Det kunne ikke bekreftes synlig mansjett eller membran under klemringen, og det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen av membran og tettesjikt. Pa bakgrunn av alder, manglende dokumentasjon og
usikkerhet knyttet til tilslutningen mellom sluk og tettesjikt vurderes forholdet til TG2.
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Arsak/konsekvens
Arsak: Det foreligger ikke dokumentasjon pd membran eller tettesjikt, og det var ikke mulig & visuelt bekrefte membran under
klemringen ved befaringen. Badet er oppgradert, men utfgrelsen og den fukttekniske oppbygningen kan ikke verifiseres.

Konsekvens: Manglende dokumentasjon og manglende mulighet for a verifisere tettesjiktets utfgrelse medfarer usikkerhet
knyttet til vatrommets fuktsikkerhet. Eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen fremstar som noe slitt og med behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Gulvmontert toalett, Vegghengt servant

Er det innebygget sisterne?
Nei

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:

Sanitaert utstyr fremstar generelt i normal funksjonell stand ved befaringen. Vatrommet har mekanisk avtrekk, men det
foreligger ikke dokumentasjon pa ventilasjonsanleggets kapasitet eller innregulering. Badet er oppgradert uten fremlagt
dokumentasjon, og utfgrelsen barer preg av enkelte handverksmessige avvik. Samlet vurderes forholdet til TG2.

Arsak/konsekvens
Arsak: Badet er oppgradert uten at det er fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Det er registrert enkelte
handverksmessige avvik ved utfgrelsen.

Konsekvens: Manglende dokumentasjon og utfgrelsesmessige avvik medfgrer usikkerhet knyttet til kvalitet og levetid. Lapende
vedlikehold og oppfalging ma paregnes, og eventuelle skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking eller inngrep i konstruksjonen, og innvendige konstruksjoner er ikke inspisert. Vurderingen er basert
pa visuelle observasjoner, fuktindikering pa tilgjengelige overflater og tilgjengelig dokumentasjon ved befaringstidspunktet.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Kommentar:

Innvendige konstruksjoner er ikke tilgjengelige for inspeksjon uten destruktive inngrep. Det er ikke utfgrt hulltaking eller 3pning
av konstruksjonen. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og fuktindikering pa tilgjengelige overflater. Skjulte avvik kan
derfor ikke utelukkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefalte tiltak: Det anbefales & opprettholde normalt vedlikehold og fglge med pa eventuelle tegn til fukt eller lekkasjer i
vatrommet.

Det anbefales ingen ytterligere undersgkelser pa ndvarende tidspunkt, da det ikke ble registrert symptomer pa fuktskade.

Dersom det oppstar mistanke om lekkasje eller fuktskade, bar konstruksjonen undersgkes naermere ved hulltaking eller annen
egnet metode.
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n Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist manglende ubrennbar plate under/foran ildsted eller feierluke?
Nei

Kommentar:
Det er montert ubrennbar gulvplate foran og under ildstedet.

Er avstand mellom ildsted og brennbart materiale tilstrekkelig? (min 300mm)
Ja

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Boligen har vedovn med tilkoblet regykrar til pipelep. Ildstedet fremstar i normal stand ved visuell befaring, uten synlige skader
eller vesentlige avvik. Det er montert ubrennbart gulvplate foran ildstedet. Det er ikke foretatt funksjonstesting av ildstedet
eller kontroll av pipelgpets innvendige tilstand ved befaringen.

HMS vurdering
Det ble ikke registrert synlige HMS-avvik ved ildstedet under befaringen. Vurderingen er begrenset til visuell kontroll, og
omfatter ikke funksjonstesting eller innvendig kontroll av ildsted, rgykkanal eller pipelap.
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Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjogkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Generell beskrivelse av innredning

Kjekkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps
blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med Asko komfyr, Siemens kjaleskap, Tefcold fryseskap, Siemens oppvaskmaskin og Flexit
ventilator med avtrekk til det fri. Vann- og avlgpsinstallasjoner er synlige i benkeskapet. Det er ikke montert vannstoppsystem
eller komfyrvakt. Kjgkkenet fremstar med normal bruksslitasje uten vesentlige synlige skader ved befaring.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:

Det ble ikke registrert symptomer pa fuktskader eller lekkasjer i omradet rundt oppvaskkum, kjgleskap eller oppvaskmaskin ved
befaringen. Det ble heller ikke observert synlige fuktmerker, misfarging eller skader pa innredning eller tilstatende overflater
ved visuell inspeksjon.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken
TG2 N

Kommentar:

Kjgkkeninnredningen fremstar i normal stand med alders- og bruksslitasje. Det ble ikke registrert symptomer pa fuktskader ved
oppvaskkum eller pa synlige vann- og avlapsinstallasjoner under befaringen. Kjgkkenet mangler vannstoppsystem, noe som ikke
tilfredsstiller dagens anbefalte sikkerhetsnivd og medfarer gkt risiko ved eventuell lekkasje. Dette er forhold som begrunner
tilstandsgrad TG2.

Kjekkenet har frittstdende komfyr, kjgleskap og fryseskap samt oppvaskmaskin og ventilator. Hvitevarene er ikke
funksjonstestet eller tilstandsvurdert.

Arsak/konsekvens

Manglende vannstoppsystem innebarer at kjgkkenet ikke har dagens anbefalte sikring mot vannlekkasjer. Eventuelle lekkasjer
kan medfgre fuktskader pa innredning og bygningsdeler dersom de ikke oppdages i tide. Det ble imidlertid ikke registrert
symptomer pa fuktskader ved befaringen.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.
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Totalvurdering av ventilasjon: TG 1 n

Kommentar:
Kjokkenet er utstyrt med mekanisk avtrekk via Flexit ventilator med avkast direkte gjennom yttervegg. Ventilasjonslgsningen

fremstod funksjonell ved befaringen, og det ble ikke registrert synlige avvik. Det er ikke foretatt maling av luftmengder eller
funksjonstesting av anlegget.
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n Innvendige vann og avlgpsrer

Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk kondensisolasjon og termisk isolasjon.
Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes.
Lukt fra avl@pssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om
materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt tapping fra bad og kjgkken uten vesentlig avvik.

Er hovedstengekran lokalisert?

Ja

Kommentar:

Hovedstengekranen er lokalisert pa bad.

Er hovedstengekran Funksjonstestet?

Ja

Kommentar:

Stengekran er testet og fungerer som tiltenkt.
Er det visuelt tegn til skade/kondens pa rer?
Nei

Kommentar:

Ingen tegn til skade pa avlgpsrer.

Totalvurdering av innvendig vann og avlepsrer:

Kommentar:

TG2 N

Innvendige vann- og avlgpsrer vurderes a vare av eldre dato og har passert mer enn halvparten av forventet levetid. Det ble ikke
registrert synlige lekkasjer eller funksjonsavvik ved befaringen, men som fglge av alder ma gkt vedlikeholdsbehov og utskifting

pa sikt paregnes.

Arsak/konsekvens

Arsak: Innvendige vann- og avlgpsrar har passert mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens: @kende alder medfarer gkt risiko for slitasje, lekkasjer og funksjonssvikt. Vedlikehold og utskifting ma paregnes pa

sikt.
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Bilder

Avlgp under kjgkkenbenk

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er av typen Hgiax RSB ECO 120 og er tilkoblet via jordet stikkontakt.

Totalvurdering av varmtvannsbereder: TG 2 n

Kommentar:
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved befaringen. Avlgpsslange for spillbakke er imidlertid ikke montert i plastkappen som
forutsatt av produsenten, og anbefales montert slik at eventuelle lekkasjer blir synlige.

FOLKVANGVEIEN 22 D - 301/107/1132/0/5/0

Arsak/konsekvens
Arsak: Varselslange for spillbakke er ikke montert i plastkappen i henhold til produsentens anvisning.

Konsekvens: Eventuell lekkasje fra berederens ytterkappe kan bli vanskeligere & oppdage pa et tidlig tidspunkt, noe som kan gke
risikoen for fglgeskader.

Varselslangen bgr monteres i henhold til produsentens anvisning slik at eventuell lekkasje ledes til synlig sted. For gvrig
anbefales normalt ettersyn og vedlikehold av berederen.
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n Oppvarming TG 1 ﬁ

Hva slags oppvarming har boligen:
vedovn, elektrisk

Kommentar:
Boligen varmes opp med elektriske varmekilder og vedfyring via frittstaende vedovn.

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Totalvurdering oppvarming:

Kommentar:

Boligen varmes opp med elektriske varmekilder og vedovn. Oppvarmingslgsningene fremstar i normal stand ut fra visuell
befaring, og det ble ikke registrert forhold som ga grunnlag for en hgyere tilstandsgrad. Det er ikke utfgrt funksjonstesting av
ildsted eller elektriske varmekilder.

Innvendige overflater

Overflater gulv
Entré, gang, bod, kjgkken, stue og to soverom: Parkett
Bad: Fliser

Overflater vegg / himling
Entré, gang, bod, kjgkken, stue og to soverom: Malte flater og tapet, malt himling.
Bad: Fliser og malt himling.

Arsak/konsekvens

Skadedyr

Sporsmal til selger: Har du hatt skadedyr i boligen? (Mus, rotter, maur osv)
Nei

Anbefaling om ytterligere kontroll/tiltak eventuelt egne observasjoner
Ingen

Bod

Bod

Boligen disponerer to utvendige boder. Den ene boden er plassert ved inngangspartiet og har et areal pa ca. 2,2 m2. Den andre
boden er tilknyttet terrassen og har et areal pa ca. 2,6 m2. Bodene gir gode oppbevaringsmuligheter for sesongutstyr, sykler,
hagemgbler og annet lgsgre. Det ble ikke registrert vesentlige avvik ved visuell befaring.
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Folkvangveien 22 D, 1086 OSLO 16 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Folkvangveien 22 D Folkvangveien 22 D

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i leiligheten fra 10.03.2025.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39, 800

Infor masjon om selger
Selger

Andexlinger, Freddy

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Muligens bytte av darer og vinduer

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 12134353
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-07-16

Name

Freddy Andexlinger

Identification

% Freddy Andexlinger

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




EIENDOMSMEGLERNE AS

v/Tone Bjgrgvik

Devikveien 11, 1394 NESBRU
E-post: tone@eiendomsmeglerne.no

Deres ref.: 202260269 .  Var ref.: 0572-1-1003 Dato: 16.07.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Folkvangveien Borettslag
Organisasjonsnr: 952120786

Andelseier: Andexlinger, Freddy

Medeier:

Leilighetsnummer: 1003

Adresse: Folkvangveien 22 D, 1086 OSLO
Andelsnummer: 5

Gnr. 107

Bnr. 1132

Borettsinnskudd: Kr. 398 300,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 88563034.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Ma veere fylt 55 ar ved kjop.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208201530
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,80%

Restsaldo 44 405,00
Innfrielsesdato: 30.08.2027

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 508,00,-
Herav:



Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Internett 289,00
TV 335,00
Felleskostnader 4 884,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 968, -
Fradragsberettigede kostnader: 229,-
Annen formue: 37 658,-
Gjeld: 2627,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208201530
Restsaldo: 1 864,18
Kapitalkostnader: 140,13

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 864,18,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine Kirkhorn pr. e-
post: christine.kirkhorn@obos.no eller telefon: 22 86 58 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no
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Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Erik Stubdal, e-post: folkvangvn@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:
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OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjopsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen mé utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palagper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
f@dselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning
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Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seoknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjgp seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep
pa den maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste
bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.
o De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste


https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no

forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




Eiendomsforvaltning

Arsmate 2026

Innkallin



Velkommen til arsmegte i FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
27. april 2026 kl. 18:00, Folkvang, Folkvangveien 26.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til bygging av carport pa de 5 parkeringsplassene nedenfor sgppelrommet nederst i borettslaget.
8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar radgiver fra Obos, Hakon Fiskeseth

Forslag til vedtak

Hakon Fiskeseth er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 572 Folkvangvegen brl Revisjonsberetning 2025.pdf

2. 572 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 70 000.
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Sak7
Forslag til bygging av carport pa de 5 parkeringsplassene nedenfor sgppelrommet
nederst i borettslaget.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Med gnske om a forbedre parkeringssituasjonen i borettslaget, ber jeg styret se pa mulighetene til & oppfere
4, inntil 5, carporter. De er tenkt oppfart pa ndveerende p-plasser pa omradet fra sgppelbod til liten port,
skjgvet fram mot Folkvangs grensegjerde. Tiltaket vil beskytte kjgretey mot veer, vind og slitasje, gke verdien av
borettslagets parkeringsfasiliteter, og gjore det enklere for store biler (renovasjon, ambulanse, varelevering) &
snu pa plassen.

Kostnadene knyttet til prosjektering, seknad (om ngdvendig), bygging og etablering, vil bli dekket av de beboere
som skal bruke carportene og ikke belastes borettslagets gkonomi.

Et grovt prisanslag er ca kr 70 000-100 000 pr carport avhengig av lgsninger og levrander. Ved ferdigstillelse
vil den enkelte carport knyttes til eierens gjeldende leilighet.

Styret bes vurdere forespgrselen, gi tilbakemelding pa videre prosess, og om saken skal legge fram for
generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret er i utgangspunktet positiv til at det kan ses pa muligheter for etablering av carporter pa omradet.
Samtidig mener styret at forespgrselen slik den er fremsatt, gjelder et privat initiativ, og at det derfor er de
bergrte beboerne selv som ma:

» utrede gjennomfarbarheten av tiltaket

* innhente ngdvendige tegninger

» avklare sgknadsplikt og naboforhold

Styret finner det ikke hensiktsmessig at borettslaget, gjennom styret, bruker tid og ressurser pa & utrede et
privat prosjekt pa vegne av enkeltbeboere.

Styret vurderer derfor at saken ikke er moden for behandling i generalforsamlingen i naveerende form, og at
det pa naveerende tidspunkt ikke foreligger et konkret forslag som generalforsamlingen kan ta stilling til.

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer imot forslaget slik det foreligger, da forespgrselen gjelder
utredning av et privat prosjekt som ma utferes av de bergrte beboerne selv.

Styret anbefaler videre at dersom beboerne gnsker a ga videre med prosjektet, kan de pa et senere tidspunkt
fremme en ny og konkret sak for generalforsamlingen, hvor det bes om tillatelse til bruk av borettslagets
eiendom, basert pa ferdig utredede lasninger og klare forutsetninger.

Forslag til vedtak

Styret ser pa mulighetene til & oppfare 4, inntil 5, carporter. De er tenkt oppfert pa ndveerende p-plasser pa
omradet fra sgppelbod til liten port, skjgvet fram mot Folkvangs grensegjerde.
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Erik Stubdal
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Ellen Russel
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

» Karin Adolfsen

* Lise Alstedt

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Velges i arsmaotet

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Velges i arsmgtet

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Velges i arsmaotet
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Styret har avholdt 5 styremater 1 regnskapsmate og 1 budsjettmgte.

Perioden som har veert:
Det har har veert gjennomfart termofotografering for a sjekke varmetap i leilighetene. Resultatet har gitt
grunnlag for forslag om utskifting av vinduer og etterisolering av stue og kjokkenvegger.

De starste kostnadene har som vanlig veert gressklipping og snemaking i tillegg til kommunale avgifter. Vi har
ogsa hatt kostnader til reparasjon av utelyset.

For gvrig har det ikke veert noen store enkeltprosjekter siste ar.

Orientering om etterisolering og utskifting av vinduer.
Vi har ikke rukket & fa inn prisoverslag for denne jobben til &rsmegtet. Derfor vil vi i denne omgang begrense
oss til & ga gjennom hvorfor og hva vi vil gjgre. Obos Prosjekt vil presentere planene.

Vi tar sikte pa & innkalle til et ekstraordineert mgte nar kostnadene foreligger.

Vi vil sgke & redusere kostnadene s& mye vi kan gjennom sgknader om stgtte fra Enova eller Oslo kommune og
lane penger gjennom grgnt lan.
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Til generalforsamlingen i Folkvangveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Folkvangveien Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i saumsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese avrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs@ ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. februar 2026
Tell Norge AS
TMowmues  Oen~—

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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FOLKVANGVEIEN B/L
ORG.NR. 952120786, KLIENTNR. 572

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stagrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 502 283 374 139
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 400 048 160 922
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -34 682 -32 559
Innsk. gremerk. bankkto -323 -219
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 365 043 128 144
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 867 326 502 283
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 914 406 549 157
Kortsiktig gjeld -47 080 -46 874
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 867 326 502 283
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FOLKVANGVEIEN B/L
ORG.NR. 952120786, KLIENTNR. 572

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1562 664 1549 728 1 550 000 1572 000
Ladeinntekter elbil 16 835 0 0 0
Andre inntekter 0 0 2 000 2 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1579 499 1549 728 1552 000 1574 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -9 870 -10 000 -10 000
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -8 250 -7 500 -8 000 -8 240
Forretningsfarerhonorar -54 250 -52 165 -55 000 -57 475
Konsulenthonorar -38 933 -5933 -10 000 -30 000
Drift og vedlikehold 6 -180 904 -537 697 -649 000 -300 000
Forsikringer -203 668 -183 670 -216 000 -227 000
Kommunale avgifter 7 -196 284 -179 393 -214 042 -200 500
Energi/fyring 8 -25 947 -49 688 -25 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -178 501 -148 031 -154 000 -180 000
Andre driftskostnader 9 -230 377 -159 080 -123 000 -213 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1196983 -1403027 -1534042 -1321215
DRIFTSRESULTAT 382517 146 701 17 958 252 785
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 22 989 21977 10 000 10 000
Finanskostnader 11 -5 458 -7 756 -7 000 -3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 531 14 221 3000 7 000
ARSRESULTAT 400 048 160 922 20 958 259 785
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 400 048 160 922
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FOLKVANGVEIEN B/L

ORG.NR. 952120786, KLIENTNR. 572

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 18 068 720 18 068 720
Tomt 1436 280 1436 280
@remerkede bankinnskudd 18 944 11 061
SUM ANLEGGSMIDLER 19523944 19516 061
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 14 976 47 300
Driftskonto OBOS-banken 839 567 444 013
Sparekonto OBOS-banken 59 862 57 844
SUM OML@PSMIDLER 914 406 549 157
SUM EIENDELER 20438 350 20065 218
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 100 2400 2 400
Opptjent egenkapital 11119993 10719945
SUM EGENKAPITAL 11122393 10722 345
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 62 584 97 266
Borettsinnskudd 14 9 188 600 9 188 600
Annen langsiktig gjeld 17 693 10133
SUM LANGSIKTIG GJELD 9268 877 9 295 999
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 47 061 46 841
Palgpte renter 19 33
SUM KORTSIKTIG GJELD 47 080 46 874
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20438 350 20065 218
Pantstillelse 15 10 062 600 10 062 600
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.02.2026
Styret i Folkvangveien B/l

Erik Stubdal Ellen Russell Steinar Andersen

Vedlegg 2

12 av 17

572 Arsregnskap 2025.pdf



NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1392192
TV 102 870
Internett 67 602
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1562 664
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gijennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -70 000
SUM STYREHONORAR -70 000
NOTE 5

REVISIONSHONORAR

Revisjon -8 250
SUM REVISJONSHONORAR -8 250
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NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold elektro -31 110
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -144 589
Drift/vedlikehold heisanlegg -5 205
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -180 904

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 7
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -148 269
Feie- og tilsynsgebyr -1 458
Renovasjonsgebyr -46 557
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -196 284
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -25 947
SUM ENERGI / FYRING -25 947
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -22 064
Vaktmestertjenester -22 300
Sngrydding -165 739
Andre driftskostnader -509
Trykksaker -2 204
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -3 000
Andre kontorkostnader -149
Telefon, annet -3 556
Kontingenter -4 800
Bank- og kortgebyr -2 429
Velferdskostnader -3 627
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -230 377
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 18 986
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1662
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2341
SUM FINANSINNTEKTER 22 989
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -5 458
SUM FINANSKOSTNADER -5 458

Vedlegg 2
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NOTE 12

BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 18 068 720
SUM BYGNINGER 18 068 720

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,55 %. Lgpetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2013 -700 000
Nedbetalt tidligere 602 734
Nedbetalt i ar 34 682

-62 584
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -62 584
NOTE 14
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -9 188 600
SUM BORETTSINNSKUDD -9 188 600
NOTE 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 9 188 600
Pantelan 62 584
TOTALT 9251184
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:
Bygninger 18 068 720
Tomt 1 436 280
TOTALT 19 505 000
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Deltagelse pa arsmote 2026

Arsmgtet avholdes 27.04.26
Selskapsnummer: 572 Selskapsnavn: FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 952120786
Mgtet ble avholdt 27. april kl. 18:00, Folkvang, Folkvangveien 26.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar radgiver fra Obos, Hakon Fiskeseth

Forslag til vedtak:
Hakon Fiskeseth er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Turid Guldberg er valgt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 70 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 70 000.
s Vedtatt.

7. Forslag til bygging av carport pa de 5 parkeringsplassene nedenfor sgppelrommet
nederst i borettslaget.

Med gnske om a forbedre parkeringssituasjonen i borettslaget, ber jeg styret se pa mulighetene til & oppfare
4, inntil 5, carporter. De er tenkt oppfart pa ndveerende p-plasser pa omradet fra sgppelbod til liten port,
skjgvet fram mot Folkvangs grensegjerde. Tiltaket vil beskytte kjgretey mot veer, vind og slitasje, gke verdien av
borettslagets parkeringsfasiliteter, og gjore det enklere for store biler (renovasjon, ambulanse, varelevering) &
snu pa plassen.

Kostnadene knyttet til prosjektering, seknad (om ngdvendig), bygging og etablering, vil bli dekket av de beboere
som skal bruke carportene og ikke belastes borettslagets gkonomi.

Et grovt prisanslag er ca kr 70 000-100 000 pr carport avhengig av lgsninger og levrandgr. Ved ferdigstillelse
vil den enkelte carport knyttes til eierens gjeldende leilighet.

Styret bes vurdere forespgrselen, gi tilbakemelding pa videre prosess, og om saken skal legge fram for
generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret er i utgangspunktet positiv til at det kan ses pa muligheter for etablering av carporter pa omradet.
Samtidig mener styret at foresparselen slik den er fremsatt, gjelder et privat initiativ, og at det derfor er de
bergrte beboerne selv som ma:

» utrede gjennomfarbarheten av tiltaket

* innhente nadvendige tegninger

» avklare sgknadsplikt og naboforhold

Styret finner det ikke hensiktsmessig at borettslaget, gjennom styret, bruker tid og ressurser pa & utrede et
privat prosjekt pa vegne av enkeltbeboere.



Styret vurderer derfor at saken ikke er moden for behandling i generalforsamlingen i naveerende form, og at
det pa naveerende tidspunkt ikke foreligger et konkret forslag som generalforsamlingen kan ta stilling til.

Styret anbefaler at generalforsamlingen stemmer imot forslaget slik det foreligger, da forespgrselen gjelder
utredning av et privat prosjekt som ma utfgres av de bergrte beboerne selv.

Styret anbefaler videre at dersom beboerne gnsker & ga videre med prosjektet, kan de pa et senere tidspunkt
fremme en ny og konkret sak for generalforsamlingen, hvor det bes om tillatelse til bruk av borettslagets
eiendom, basert pa ferdig utredede lasninger og klare forutsetninger.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Styret ser pa mulighetene til & oppfare 4, inntil 5, carporter. De er tenkt oppfert pa ndveerende p-plasser pa
omradet fra sgppelbod til liten port, skjgvet fram mot Folkvangs grensegjerde.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Det ble fremmet forslag om & utsette behandlingen av sak 7 til ny generalforsamling. Forslaget ble satt under
votering fer videre behandling av saken.

+ Forslaget ble vedtatt

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Erik Stubdal

Folgende stilte til valg:
Erik Stubdal

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Steinar Andersen

Folgende stilte til valg:
Steinar Andersen

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Karin Adolfsen
Lise Alstedt

Folgende stilte til valg:
Karin Adolfsen
Lise Alstedt

Valgkomité (1 ar)



Falgende ble valgt:
Turid Guldberg
Anne-Helene Ormgy Kristiansen

Folgende stilte til valg:
Turid Guldberg
Anne-Helene Ormgy Kristiansen

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Erik Stubdal

Folgende stilte til valg:
Erik Stubdal

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Steinar Andersen

Folgende stilte til valg:
Steinar Andersen



Vedtekter

for Folkvangveien Borettslag org nr 952120786

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 05.05.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Folkvangveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til
andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot a motta meldinger
elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun
gjere dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen
eller pa den maten laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er
ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel
sammen.



(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til
sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti
prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

PowpPE
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(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til
a eie inntil 2 andeler.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget
dersom de eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

(8) Bare enkeltpersoner (fysisk person) som er pensjonist eller som
dokumenterer a veere i forhandlinger om overgang til pensjoniststatus i lgpet
av de neermeste 2 ar, eller er fylt 55 ar, og som er medlem av OBOS, kan
veere andelseiere i leiligheten i Folkvangveien Borettslag.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.



(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller til det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
farste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den
med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele
den andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til
a gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende
innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5
x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.



3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller
noen annen som de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker
hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til
av borettslaget. Forkjapsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
8§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.



(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og
vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nagdvendige reparasjon og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann-
og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon
og utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige
andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.



5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen
til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og av minst 2
og hgyst 4 andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fagre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, -
tale- og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem
av andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og
til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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(2) Med de unntak som faglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 88 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS,
jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

FOR

FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 8. april 1992, sist endret 24.04.2006.

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal, og er til for
a fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten.

Husordenens bestemmelser er en del av leiekontrakten slik at brudd pa disse regler er &

anse som misligholdelse av denne.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
Bruk leiligheten slik at det ikke sjenerer andre.

Svalgangrekkverk, balkongrekkverk og vinduer skal ikke brukes til lufting eller risting av
sengekleer, gulvtepper eller ryer.

LEILIGHETEN OG BOOMRADET
Uro i leiligheten og boomradet skal unngas fra kl. 22.00 til kl. 08.00.

Banking og boring ma bare skje mellom kl. 08.00 og kl. 19.00, mandag - fredag, og mellom
kl. 09.00 og kl. 17.00 pa lgrdag, og ikke pa noe tidspunkt

pa s@n- og helligdager.

Stay fra musikkinstrumenter, radio eller musikkanlegg ma ikke veere til sjenanse for andre.
DYREHOLD

Det er tillatt & holde en katt eller en hund i borettslaget.

Dyreeeier er ansvarlig for skader og ulemper dyret medfarer for eiendom og personer.



Berettigede klager pa dyreholdet kan medfare plikt til & fierne dyret/dyrene..

SPOPPEL
| sappeldunkene skal det bare kastes tarr sappel som pakkes forsvarlig inn sa ikke
innholdet renner ut og forarsaker lukt og urenslighet.

Tomme pappesker skal trykkes godt sammen for ikke & ta bort for stor plass i dunkene.

LEDNINGER, BAD OG WC
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at ikke vannet i ledningene fryser.

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes klosettpapir.

PARKERINGSPLASSENE
Hver andelshaver disponerer 1 parkeringsplass.

Andelshavere ma sgrge for parkeringsplass til sine gjester.

VASK AV BILER PA BORETTSLAGETS OMRADE
Det er ikke tillatt & vaske biler pa borettslagets omrade.

BILKJZRING PA BORETTSLAGETS OMRADE
Bilkjaring pa borettslagets omrade skal bare skje i gangfart.

MELDINGER OG HENVENDELSER
Meldinger fra borettslagets styre eller OBOS til andelseierne ved rundskriv eller oppslag
skal gjelde pa samme vis som husordensreglene.

Henvendelser angaende husordensreglene skal skje skriftlig til styret.

Det vises forgvrig til leiekontrakten som inneholder bestemmelser om plikter og ansvar.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2026 for FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 952120786
Mgtet ble avholdt 15. juni kl. 18:30, Folkvang, Folkvangveien 26.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 6

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Hakon Villanger Fiskeseth er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i frammgteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse registreringen i frammgtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Turid Guldberg er valgt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.

5. Etterisolering av fasader og utskiftning av vinduer

1. Bakgrunn for saken



Styret har over tid vurdert behovet for oppgradering av bygningsmassen i borettslaget. Dette gjelder seerlig
etterisolering av fasader og utskifting av vinduer.

Formalet med tiltaket er &:

» forbedre byggenes tilstand
* redusere varmetap og energiforbruk
* oppna lavere fremtidige vedlikeholdskostnader

» sikre verdibevaring og okt bokvalitet for andelseierne

Styret har i denne forbindelse engasjert OBOS Prosjekt til & bistd med gjennomfering av anbudsrunde og
utarbeidelse av beslutningsgrunnlag.

2. Gjennomfart anbudsrunde

Det er gijennomfart tilbudsapning etter utsendt konkurransegrunnlag. Borettslaget har mottatt tiloud fra tre
entreprengrer:

Innkomne tilbud:

* Prosjektmester: ca. kr 6,16 mill.
e Thorendahl: ca. kr 8,30 mill.
* Oslo & Follo Byggtjenester: ca. kr 9,45 mill.

3. Vurdering av tilbudene
OBOS Prosjekt har bistatt med:

+ sammenstilling og kontroll av tilbudene
* vurdering av pris og innhold

* avklaringer med entreprengrene

Prisforskjellene knytter seg i hovedsak til arbeid med vinduer, tilpasninger samt rigg og drift. Kvaliteten
pa produktene vurderes som tilnaermet lik mellom tilbyderne, og anses ikke som avgjerende for valg av
entreprenar.

Tilbudene vurderes per na ikke som fullt ut sammenlignbare uten naermere avklaringer, seerlig knyttet til
omfang av fasadearbeider, tilpasninger rundt vinduer og innhold i rigg og drift. Det anbefales derfor &
giennomfare ytterligere avklaringer for endelig valg av entreprenar.

Presisering av kostnadsgrunnlag:

Styret hari samrad med OBOS Prosjekt foretatt en helhetlig vurdering av prosjektets forventede totalkostnad.
Vurderingen bygger painnkomne tilbud fra entreprengrene, herunder seerlig tilbudet fra Prosjektmester, samt
de faglige anbefalingene OBOS Prosjekt har gitt knyttet til omfang, giennomfgring og nedvendige avsetninger.
Dette danner grunnlaget for de skonomiske forutsetningene i saken.

Anbefaling — gkonomisk reserve:
Med bakgrunn i usikkerhet som erfaringsmessig knytter seg til rehabiliteringsprosjekter, anbefales det &
avsette:

¢ ca.10 % til uforutsette kostnader

* ca. 3 % til byggherres reserver



Dette gir styret nedvendig gkonomisk handlingsrom i gjennomferingsfasen.

4. Finansiering og konsekvenser for felleskostnader

Styret legger til grunn at prosjektet finansieres ved opptak av fellesgjeld.
Forutsetninger ved et laneopptak pa kr 8.000.000,-:

« Lanebelap: kr 8 000 000
* Nedbetalingstid: 30 ar
» Rente: 5,68 % (flytende)

« Antall andeler: 24

Beregnet lanekostnad:

+ Arlig kapitalkostnad: ca. kr 557 000
* Manedlig total kostnad: ca. kr 46 400

Estimert gkning i felleskostnader:
Fordelt etter gjeldende fordelingsnakkel tilsvarer dette ca.:

« kr1850 —1950 per maned per andel

Presiseringer:

* Endelige lanebetingelser fastsettes ved laneopptak
» Endelig prosjektkostnad vil avhenge av valgt entreprengr og endelig omfang

* Fordeling av kostnader skjer i henhold til borettslagets vedtekter

Styrets innstilling
Styret anbefaler at generalforsamlingen vedtar giennomfaring av prosjektet, og at styret gis fullmakt til & velge
entreprengr pa bakgrunn av de mottatte tilbudene og videre avklaringer med bistand fra OBOS Prosjekt.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar & gjennomfare prosjektet for etterisolering av fasader og utskiftning av vinduer.
Styret gis fullmakt til &: velge entreprengr, innga ngdvendige avtaler og laneopptak for & gjennomfere
prosjektet. Prosjektet finansieres ved opptak av fellesgjeld.

s Vedtatt.
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Velkommen til arsmegte i FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
15. juni 2026 kI. 18:30, Folkvang, Folkvangveien 26.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Etterisolering av fasader og utskiftning av vinduer

Med vennlig hilsen,
Styret i FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

2av8



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Hakon Villanger Fiskeseth er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i frammateliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammatelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmgtet

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Etterisolering av fasader og utskiftning av vinduer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Bakgrunn for saken

Styret har over tid vurdert behovet for oppgradering av bygningsmassen i borettslaget. Dette gjelder seerlig
etterisolering av fasader og utskifting av vinduer.

Formalet med tiltaket er &:

» forbedre byggenes tilstand
* redusere varmetap og energiforbruk
* oppna lavere fremtidige vedlikeholdskostnader

» sikre verdibevaring og okt bokvalitet for andelseierne

Styret har i denne forbindelse engasjert OBOS Prosjekt til & bistd med gjennomfaring av anbudsrunde og
utarbeidelse av beslutningsgrunnlag.

2. Gjennomfgrt anbudsrunde

Det er gjennomfart tilbudsapning etter utsendt konkurransegrunnlag. Borettslaget har mottatt tiloud fra tre
entreprengrer:

Innkomne tilbud:

* Prosjektmester: ca. kr 6,16 mill.
¢ Thorendahl: ca. kr 8,30 mill.
* Oslo & Follo Byggtjenester: ca. kr 9,45 mill.

3. Vurdering av tilbudene

OBOS Prosjekt har bistatt med:
* sammenstilling og kontroll av tilbudene
* vurdering av pris og innhold

* avklaringer med entreprengrene
Prisforskjellene knytter seg i hovedsak til arbeid med vinduer, tilpasninger samt rigg og drift. Kvaliteten

pa produktene vurderes som tilnaermet lik mellom tilbyderne, og anses ikke som avgjerende for valg av
entreprengr.
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Tilbudene vurderes per na ikke som fullt ut sammenlignbare uten naermere avklaringer, seerlig knyttet til
omfang av fasadearbeider, tilpasninger rundt vinduer og innhold i rigg og drift. Det anbefales derfor &
giennomfgre ytterligere avklaringer fer endelig valg av entreprenar.

Presisering av kostnadsgrunnlag:

Styret hari samrad med OBOS Prosjekt foretatt en helhetlig vurdering av prosjektets forventede totalkostnad.
Vurderingen bygger pa innkomne tiloud fra entreprengrene, herunder seerlig tilbudet fra Prosjektmester, samt
de faglige anbefalingene OBOS Prosjekt har gitt knyttet til omfang, giennomfgring og nedvendige avsetninger.
Dette danner grunnlaget for de gkonomiske forutsetningene i saken.

Anbefaling — gkonomisk reserve:
Med bakgrunn i usikkerhet som erfaringsmessig knytter seg til rehabiliteringsprosjekter, anbefales det &
avsette:

* ca.10 % til uforutsette kostnader

* ca. 3 % til byggherres reserver
Dette gir styret ngdvendig gkonomisk handlingsrom i giennomfgringsfasen.

4. Finansiering og konsekvenser for felleskostnader

Styret legger til grunn at prosjektet finansieres ved opptak av fellesgjeld.
Forutsetninger ved et laneopptak pa kr 8.000.000,-:

* Lanebelap: kr 8 000 000
* Nedbetalingstid: 30 ar
* Rente: 5,68 % (flytende)

« Antall andeler: 24

Beregnet lanekostnad:

+ Arlig kapitalkostnad: ca. kr 557 000
» Manedlig total kostnad: ca. kr 46 400

Estimert gkning i felleskostnader:
Fordelt etter gjeldende fordelingsngkkel tilsvarer dette ca.:

* kr1850 —1950 per maned per andel

Presiseringer:

* Endelige lanebetingelser fastsettes ved laneopptak
» Endelig prosjektkostnad vil avhenge av valgt entreprengr og endelig omfang

» Fordeling av kostnader skjer i henhold til borettslagets vedtekter

Styrets innstilling

Styret anbefaler at generalforsamlingen vedtar gjiennomfgring av prosjektet, og at styret gis fullmakt til & velge
entreprengr pa bakgrunn av de mottatte tilbudene og videre avklaringer med bistand fra OBOS Prosjekt.
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar a giennomfare prosjektet for etterisolering av fasader og utskiftning av vinduer.
Styret gis fullmakt til &: velge entreprenar, innga nedvendige avtaler og laneopptak for & giennomfare
prosjektet. Prosjektet finansieres ved opptak av fellesgjeld.
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Deltagelse pa ekstraordinaert arsmate 2026

Arsmgtet avholdes 15.06.26
Selskapsnummer: 572 Selskapsnavn: FOLKVANGVEIEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



EIENDOMSMEGLERNE AS

v/Tone Bjgrgvik

Devikveien 11, 1394 NESBRU
E-post: tone@eiendomsmeglerne.no

Deres ref.: 202260269 .  Var ref.: 0572-1-1003 Dato: 16.07.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Folkvangveien Borettslag
Organisasjonsnr: 952120786

Andelseier: Andexlinger, Freddy

Medeier:

Leilighetsnummer: 1003

Adresse: Folkvangveien 22 D, 1086 OSLO
Andelsnummer: 5

Gnr. 107

Bnr. 1132

Borettsinnskudd: Kr. 398 300,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 88563034.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Ma veere fylt 55 ar ved kjop.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208201530
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,80%

Restsaldo 44 405,00
Innfrielsesdato: 30.08.2027

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 508,00,-
Herav:



Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Internett 289,00
TV 335,00
Felleskostnader 4 884,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 968, -
Fradragsberettigede kostnader: 229,-
Annen formue: 37 658,-
Gjeld: 2627,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208201530
Restsaldo: 1 864,18
Kapitalkostnader: 140,13

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1 864,18,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine Kirkhorn pr. e-
post: christine.kirkhorn@obos.no eller telefon: 22 86 58 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no
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Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Erik Stubdal, e-post: folkvangvn@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:
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OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager far melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjopsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen mé utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palagper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
f@dselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning
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Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap seoknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjgp seknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep
pa den maten kan forkjgp
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,
hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun
post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS
innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste
bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.
o De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
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forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjgp.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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OSLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN
MERSLEBIGT. 1° GO ORDY - M2 © Onlo, den 8.3.91
HRO/lo
FERDIGATTEST
{for nybygg og sterre arbeider
Adboiducrd Jowrnser,
Gnr.107/bnr.204, Heybritenveien 49 hus 2 88/427¢
an Avihtinade s7rtrreining
Nybygg 18.12.90
ygringens ort
Flermannsbolig

Bygoberre.

Oslo Bolig og Sparelag, Hammersborg torg 1, 0179 Oslo
"ETVaagbygg A/S, dolmenveien 19, 0547 Oslo

Jres———

Torstein Haugen, Finstadsletta 27, 1475 Finstadjordet

Ovennevrie byggearbeid e utfart under loviassio nisyn Ved den avslutiende synsforetung ble det ikke funmel noe iov-

i ige forhold samt idelse av tomien og gislder ikke for installasion av sami-
-d-,‘-'lr-_-h- gass og wiektrister.

For bygni~gssjefen




Nabolagsprofil

Folkvangveien 22D - Nabolaget Sendre Hoybraten - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

» Naboskapet
R Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling

N e

353

R M M

X o2 ®
@ 3¢ ¢ xgo 23t
E S
- il

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sendre Hoybraten 1656 608
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
@vre Hoybraten barnehage (1-5 ar) 5min %
67 barn 0.4 km
Bjernheim barnehage (1-5 ar) 11 min 4
50 barn 1km

Christiania Barnehave Hoybraten (1-5.. 12 min %

Offentlig transport
2 Solbakken 2min &
Linje 64 0.2 km
@ Haybraten stasjon 11 min 4
Linje L1 1T km
<+ Furuset 19 min 4
T-bane, buss 1.7 km
© Ellingsrudasen 19 min &
Linje 2 1.5 km
+ Helsfyr 10 min &
T-bane, buss 8.1 km
Skoler
Hoybraten skole (1-7 kl.) 9 min A&
603 elever, 29 klasser 0.8 km
Haugen skole (1-7 kl.) 12 min &
573 elever, 32 klasser 1T km
Bakas skole (1-7 kl.) 16 min &
302 elever, 17 klasser 1.4 km
Granstangen skole (8-10 kl.) 15 min &
334 elever, 26 klasser 1.3 km
Stasjonsfiellet skole (8-10 kl.) 16 min 4
267 elever, 17 klasser 1.4 km
Stovner videregaende skole 8 min &
700 elever, 45 klasser 3.5km
Hellerud videregaende skole 12 min &
600 elever 6.9 km

55 barn 1.1 km
Dagligvare

Joker Haybraten 2min #
Post i butikk, sendagsapent 0.2 km
Coop Prix Hoybraten 11 min &



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Furuset Senter 18 min 4
&= 1.Egen bil

.} 2 Buss

@ Vitusapotek Karihaugen 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Gateparkering

fe
Lett 90/100 B 32% ibarnehagealder

[ 38% 6-12ar
15% 13-15 ar

’)i'l Turmulighetene
! W 15%16-18 &r

Neerhet til skog og mark 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 88/100

Familiesammensetning

Sport
. . Par m. barn
© Hoybraten kunstgressbane 9 min # ]
Fotball, friidrett 0.8 km S
@ Hoybraten skole 10 min % Par u.bamn
|
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km T ——
& Actic Furuset Senter 18 min % Enslig m. barn
|
. . |
& Mudo Furuset 19 min %
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse Flerfamilier
| |
|
B 35% enebolig
[ 33% rekkehus 0% 47%
3% blokk
B 29% annet B Sondre Hoybraten
[ Oslo og omegn
Norge
Sivilstand
. . . Norge
«Stille og rolig nabolag med trivelige
naboer og lite trafikk.» Gift 40% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 50% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




 
     
         
             Freddy Andexlinger
             9578-5999-4-3960924
             15016036975
             NO
             PID
             Andexlinger
             Freddy
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             gpXKquxOnQ9LlatUcOy85SHfbReV5wCH9u4Qfq43ZxU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-16T20:22:24.103+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-16T20:21:12.299+02:00
                 started-signature-session
                 
                     82.164.114.43
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-16T20:21:13.103+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     gpXKquxOnQ9LlatUcOy85SHfbReV5wCH9u4Qfq43ZxU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-16T20:21:19.213+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-16T20:21:19.279+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-16T20:22:24.104+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 8Lj26qdCKxZzPXOM9xQj2wTqVXhqsS4YkccLwJeDyKA=

 
 
 

 
 aHH1T5tA5tYvh7U6NFnR/PNrRxLOTN77fGh5DaF2nH0=


 
CzGeDd9kzpF73jNkQA2NBLgvyc9jo7ojez/Z/w3GUYIQwEBtaaohxI4NBIq/jqEr17do1m5IImpU

5HL1AYvmIT8I3R1Ztu0zcpNI8mSDsxUyPLcTUOaTfViS2XzvVHSKT+mx4pgcfpHpn1R7vplCI2pj

2KQHFAmi75wP4RjGUtlF+2AAWg2eM5Hfmvry+NyVRxiw4KZHpis4b4nq9JoNOQX7cegZmT8xVDIy

svNYCT5RepXOOUAIgHC0QxLWjYK+0mLDAvswA61Eo9EqlgwpcpG/DeRbwpHv92hacK2QDwJiXAgy

IA/OuhOHx/ulYONexRaakvtvvM+BSM2eJkJKctY5cIxuru3OG70dtyVuq9vjl5p32bEQjgf5HCFg

dpbHSHotb6tLzbdQcrmscjgp+KiMZFMSepn6ql5MmtGHcXbjfN2Av7EVI0bvc81/csGjmrvM+Vm9

yVxbocfMr/ySDKhcyVB2YM69TwD88iTzF4Hg20RrUr+PlGazLh/EJnil

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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