L andkreditt Eiendom Sgr - Gjensidige‘ \
Vestlandet l

Egenerklaering

Sar Kolnesvegen 63, 4055 STAVANGER LUFTHAVN 12 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sar Kolnesvegen 63 Ser Kolnesvegen 63

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?

Det er mange tidr siden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Riis, Angeline Haraldsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Eiendommen selges av fullmektig for dedsbo. Boligen har stétt tom i cirka 3 &r. Ingen arvinger har bodd pa eiendommen, og har derfor ikke
kjennskap til dens tilstand.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 49250054
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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Grunnkart

Adresse:  Sar Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
Gnr/Bnr:  13/30/0/0 Eiond kartet har forskali Kfiahet
. n7. iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
De:to. ) 2_026 07-11 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nayaktighet darligere enn 13 cm)
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Grunnkart

Adresse:  Sar Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
Gnr/Bnr:  13/30/0/0

. n7. Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
D?to' ) 2_026 07-11 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)
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Kommuneplan

Adresse:  Sar Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
Gnr/Bnr:  13/30/0/0
Dato: 2026-07-11
Malestokk: 1:1,000

Planident: 202201
Ikrafttredelsesdato: 28.9.2023
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Kommuneplan for Sola 2023-2040
Kommuneplanbestemmelser

Sola kommunestyre 28.09.2023, sak 62/2023, arkivsak 21/51
Sola kommunestyre 03.10.2024
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1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

GENERELLE BESTEMMELSER

Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, pkt. 1)

Tiltak etter plan- og bygningsloven kan ikke gjennomfgres fgr utbyggingsomrader
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder bade for eksisterende og fremtidig
bebyggelse.

Krav om reguleringsplan gjelder likevel ikke for:

a) Mindre tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-4 fgrste ledd bokstav a og e pa
eksisterende, bebygde boligeiendommer.

b) Fortetting i henhold til kap. 2.3.1, som ikke omfattes av hensynssone H310, H320
eller omrader med mulighet for ssmmenhengende forekomster av marin leire.

c) Kommunaltekniske anlegg innenfor bebyggelsesformal i kommuneplanen, slik som
pumpestasjoner for avlgp, trykkgkningsstasjoner for vann og renovasjonsanlegg.

Rekkefglgekrav — samfunnsservice, teknisk infrastruktur og
gronnstruktur (pbl. § 11-9, pkt. 4 og 8)

Infrastruktur

Tiltak kan ikke iverksettes fgr teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og
samfunnsservice er etablert, eller sikret etablert i henhold til gjeldende Vegnorm
for Sgr-Rogaland, Statens vegvesens hdndbgker der vegnormen ikke er
dekkende, Kommunalteknisk VA-norm og Norm for Utomhusanlegg i Sar-
Rogaland. Rekkefglgebestemmelser gjelder for oppfgring av ny bebyggelse, med
unntak av parkeringsareal.

Gronnstruktur
For omrader vist i kommuneplanen skal det ved reguleringsplan tas stilling til
rekkefglgekrav knyttet til opparbeiding/gjennomfgring av grgnnstruktur/turveier.

For areal som skal overskjgtes til kommunen, forvaltes av kommunen eller for felles
uteoppholdsareal skal utomhusplanen veaere i samsvar med gjeldende norm for
utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Utomhusplanen skal godkjennes av kommunen fgr
tiltak kan igangsettes.

Samfunnsservice (pbl. § 11-9 pkt. 4)

Det skal i detaljregulering stilles krav om tilfredsstillende skolekapasitet fgr det
kan gis igangsettingstillatelse.

I bolig- og transformasjonsomrader med minimum 100 boliger, og eventuelt mindre
omrader ved kommunalt behov, skal det reguleres et areal pd inntil 8 daa til offentlig
formal. Helhetlig boligplan, skolebruksplan, barnehagebruksplan skal fglges ved
avsetting av areal. Areal til offentlig formal ma veere hensiktsmessig plassert i forhold
til kollektivnett og annen infrastruktur.

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i
henhold til krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3, i samsvar med gjeldende veileder for
sikkerhet mot kvikkleireskred. I omrdder under marin grense tillates ikke tiltak uten
geotekniske undersgkelser og dokumentasjon pa sikkerhet.
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1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.4.2

Flomfare og havnivadstigning ma vurderes i alle sgknadspliktige tiltak.

Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid, herunder
bestemmelser om miljgoppfglging og overvaking:

For nye reguleringsplaner iverksettes, skal det tas analyseprgver for 8 undersgke om
det finnes tungmetaller/forurensning i grunnen som en fra fgr ikke er kjent med.

Krav om tekniske planer

Krav til tekniske planer stilles i reguleringsplan. Tekniske planer skal vaere godkjent av
kommunen fgr tiltak kan igangsettes.

Retningslinje
Overordnet infrastruktur knyttet til vann og avlgp (500 mm og oppover) bgr
detaljreguleres med hensynsone i henhold til ledningsseier sine retningslinjer.

Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, pkt. 2, jf. § 17-2)

Retningslinje

Utbyggingsavtale bgr inngds der utbygging i henhold til en vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med tilhgrende
bestemmelser ogsa forutsetter etablering/bygging av offentlige anlegg og/eller
tilpasning til slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg eller tiltak som er
vist som offentlig formal eller med offentlig eieform i arealplanen, eller hvor dette
fglger av bestemmelser til planen, for eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige
friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, overvann,
fjernvarme, renovasjon o.l.

Kulturminner og kulturmiljg (pbl. § 11-9)

Kommunedelplan for kulturminner i Sola skal veere retningsgivende for all byggesaks-
og planbehandling som bergrer kulturminner og kulturmiljg.

Verneverdige bygninger skal vurderes bevart og alle tiltak pa verneverdige bygninger
skal utfgres i samsvar med antikvariske retningslinjer angitt i Kommunedelplan for
kulturminner.

Tiltak som grenser inn mot omrader, som omfatter kulturminner og kulturmiljger, skal
tilpasse seg terreng og kvalitetene i kulturminneomradene. Dette gjelder blant annet
bygningshgyde, utforming av bygg og estetisk utrykk. Ved nybygg og utvidelse av
eksisterende bebyggelse som bergrer kulturminner skal dette registreres og
dokumenteres.

Automatisk freda kulturminner (H730)

For omrade- og detaljplaner kan bli vedtatt ma kulturminnemyndighetene vurdere om
foreslatt arealdisponering vil fgre til konflikt i forhold til automatisk freda kulturminner
jf. kulturminnelovens §§ 3, 8 og § 9. Dette gjelder alle omrader i kommuneplanen som
ikke tidligere er frigitt av kulturminnemyndighetene. Tiltak unntatt det generelle
plankravet (mindre utbyggingstiltak, idrettsanlegg, omrade for fritidsbebyggelse og
lignende og tiltak innenfor grgnnstruktur og LNF skal sendes til kulturmyndighetene for
vurdering jf. kulturminnelovens § 3, 8, 9 og 14.
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1.4.3

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

Nyere tids kulturminner
Kulturminner og kulturmiljger skal tas vare pa i samfunnsutviklingen og vaere mest
mulig autentisk i bevaringen.

Bo- og omraddekvalitet, estetikk og landskapstilpasning (pbl. § 11-9,
pkt. 5, 6 og 8)

I omrdde- og detaljplaner skal det dokumenteres at naermiljget i og rundt planomradet
tilferes nye eller forbedrede omrddekvaliteter. Det skal sikres en attraktiv og
inkluderende by- og stedsutvikling, for ulike brukergrupper i alt planarbeid.

Planer skal sikre viktige siktlinjer og skal underordne seg betydningsfulle enkeltbygg og
viktige landskapstrekk som hgydedrag og kulturlandskap. Fjernvirkninger sett fra sjg
og sentrale standpunkt pa land skal dokumenteres.

Universell utforming (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Generelle bestemmelser

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planlegging og ved gjennomfgring av
tiltak. I alle reguleringsplaner skal minst 50 % av nye smahus, herunder eneboliger,
tomannsboliger og firemannsboliger, rekkehus og kjedehus, vaere tilgjengelige boliger i
samsvar med teknisk forskrift. Reguleringsplanen skal vise hvilke boliger som
tilfredsstiller kravene til tilgjengelig boenhet.

I reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell utforming er ivaretatt
internt i planomradet og til omkringliggende omrader.

I friomrader og for turveier skal prinsippet om & ha ulike tilbud til forskjellige behov
tilstrebes, framfor a oppfylle universell utforming i alle omrader. Hensyn til natur- og
landskapskvaliteter skal ivaretas.

Flomkapasitet for vassdrag og vannforvaltning (pbl. § 11-9, pkt. 3, 6 og
8,§ 11.7 pkt. 6, og § 11-11 pkt. 3)

H8ndtering av overflatevann (pbl. § 11-9 pkt. 3)

Ved nye tiltak og transformasjon skal overvann handteres lokalt og i stgrst mulig grad
tilbakefgres til et naturlig avrenningsmgnster. Planomradet/anlegget skal ikke gi gkt
(korttids) avrenning i forhold til faktisk avrenning fgr utbygging. Kommunen kan
fastsette maks avrenning fra feltet uavhengig av beregnet avrenning.

Overvann fra et planomrade skal filtreres/fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det og det foreligger saerskilt
avtale med kommunen, kan overvann fgres direkte til resipient/kommunalt
overvannsanlegg uten fordrgyning.

Plassering og utforming av utlgp og paslipp fra planomradene/anleggene skal tilpasses
eksisterende vassdrag/resipient og kommunaltekniske anlegg.

Flomveier/overlgp for opptil 200-3rs nedbgr skal utredes frem til resipient eller
handteres i planomradet/anlegget, for eksempel ved 3 tillate lokal oversvsmmelse av
parkeringsplasser/forsenkninger i terreng.
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1.7.1.1

1.7.1.2

1.7.1.3

1.7.1.4

Overvann under anleggsperioden: Ved regulering og sgknadspliktige tiltak skal det
utarbeides VA-plan for handtering av overvann for anleggsperioden og en eventuell
driftsfase av tiltaket. I anleggsfasen skal overvann ga gjennom sedimenteringsbasseng.
Eksisterende vannskiller skal som hovedregel ikke endres uten fordrgyning.

Utbygging skal ikke medfgre gkt utslipp og avrenning av partikler og forurensede
stoffer til sjg og vassdrag. NVE’s gjeldende anbefalte fremskrivning for flom i elver og
vassdrag ma fglges.

H8ndtering av overvann til kommunalteknisk anlegg

Overlgp tillates ikke til kommunalt overvannsanlegg uten saerskilt tillatelse fra
kommunen. Kommunen kan fastsette maks avrenning fra feltet uavhengig av beregnet
avrenning.

Arealer for overvannshéndtering og flomveier
Planforslag og sgknad om tiltak skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveier i fglgende tre trinn.

Trinn 1: Daglige nedbgrsmengder hdndteres lokalt. Arealplaner og tiltak skal oppfylle
Sola kommunes norm for bldgrgnn faktor (BGF).

Trinn 2: Overvann generert fra kraftige regnskyll skal holdes tilbake i
fordrgyningsvolumer, dersom det er fare for overbelastning av nedstrgms ledningsnett.

Trinn 3: Bygninger og infrastruktur skal sikres mot skade fra overvann generert ved
ekstreme regnskyll. Naturlige flomveier skal bevares og om ngdvendig styrkes. Der det
er behov skal det avsees areal for nye flomveier.

Til ferstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga en kartlegging av
avrenningsforholdene pa terreng fgr og etter regulering i planomradet og tilliggende
arealer.

Bl8gronn faktor (pbl. § 11-9 pkt. 3)

Bladgrenn faktor (BGF) skal fastsettes i omradereguleringer eller detaljreguleringer. For
dokumentasjon av BGF-tiltak skal skjema i Sola kommunes til gjeldende norm for
blagrenn faktor anvendes. Naturbaserte Igsninger som er lagt til grunn for blagrgnn
faktor og lokal overvannshandtering skal ikke fjernes eller endres uten kompenserende
tiltak.

Retningslinjer

a) Innenfor sentrumsomrader (Sola og Tananger) bgr blagrgnn faktor fastsettes til
minimum 0,7.

b) For plan- og bygningsprosjekter innenfor 500 meter av bussveien bgr det fastsettes
en blagrgnn faktor p& minimum 0,7.

c) I andre omrader bgr blagrenn faktor fastsettes til minimum 0,8.

Side 7
Kommuneplan for Sola 2023-2040, Kommuneplanbestemmelser



1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

Krav om tilknytning til offentlig vann og avigp (pbl. § 11-9, pkt. 3 jf. §
27-1).

I alle omrader hvor offentlig vann og avlgp er eller blir gjort tilgjengelig, er det i
henhold til pbl. §§ 27-1 og 27-2, tilknytningsplikt. Det samme gjelder fritidsbebyggelse,
jf. pbl. § 30-6.

Ved tilknytning til offentlig vann og avlgp stilles det krav om definerte Igsninger i
henhold til standard abonnementsvilkar og tekniske og administrative bestemmelser for
Sola kommune.

Havniva og tilbakeslag

Alle sgknadspliktige tiltak pa lavere niva enn kote + 3,0 meter over havet som skal
tilkobles offentlig avigpsanlegg ma etableres med pumpeanlegg og tilbakeslagssikring.

Rammeplaner

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en VA-rammeplan,
renovasjonsteknisk rammeplan og vei-rammeplan som skal veere godkjent av
fagansvarlig virksomhet fgr planvedtak. Kommunaltekniske normer skal legges til
grunn under utforming av rammeplanen(e). VA-planen skal vise prinsipplgsning for
vann og avlgp i omradet i sammenheng med eksisterende system.
Overvannshandtering og flomveier skal vises i rammeplanen. Plan for vei skal vise
areal og prinsipplgsninger for planen (for eksempel trafikksikkerhet). Rammeplan
for renovasjon ma vise beregninger av avfallsmengder (kapasitet), forslag til
plassering av avfallssystemer (avsatt areal) og adkomst.

Teknisk plan

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides komplette teknisk planer for VA (vann,
avlgp, overvann), renovasjon, vei, utomhus og belysning som skal vaere godkjent av
kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis. Kommunaltekniske normer, nasjonale
krav og forskrifter skal legges til grunn under utforming av tekniske planer. Planene
skal vise detaljlgsninger for alle fag. Detaljer for utforming og leveranse av planer skal
veere iht. kommunens gjeldende retningslinjer.

Brannvannsdekning

Ved behov for sprinkleranlegg skal kommunen ved virksomhet kommunalteknikk
kontaktes i forkant av planleggingsarbeidet.

I omrdder som reguleres til virksomheter hvor sprinkling er aktuelt, ma det utredes og
dokumenteres behovet for sprinklervannmengde.

Kommunaltekniske areal

Ved regulering skal ngdvendig areal til pumpestasjon med tilhgrende adkomst/
biloppstillingsplass sikres som eget reguleringsformal.
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1.9

1.9.1

1.9.2

Stoy (pbl. § 11-9, pkt. 6 og 8)

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy T-1442 med grenseverdier og
kvalitetskriterier skal legges til grunn ved planlegging til stayfglsom bruk (boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager), og etablering av
stgyende anlegg eller virksomheter.

Det aksepteres innglassing av privat og felles uteplass. I flystgysoner skjermes felles
uteoppholdsareal og lekeareal av bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg eller
innbygning slik at stgyniva kommer ned mot eller under grenseverdi.

Det skal i utgangspunktet ikke tillates ny stgyfglsom bebyggelse i rgd stgysone. Unntak
kan vurderes innenfor Sola sentrum, Tananger sentrum og langs bussveien for omrader
i rgd trafikkstgysone. Unntak gjelder med forutsetning om at krav til kvalitetshevende
eller kompenserende tiltak sikres oppfgrt:

a) Alle nye boliger i rgd stgysone

e skal ha minst ett soverom mot stille side. Mot flystgy tillates dempet fasade
som erstatning for stille side. Boenheter som kun far tilgang til dempet
fasade for flystgy, ma bli kompensert av kvalitetshevende tiltak (gode
solforhold, utsikt, tilgang til gode uteoppholdsarealer, fellesarealer
innendgrs). For vei gjelder fgringer for dempet fasade som gitt i T-1442.

o skal ha privat uteoppholdsareal med stgyniva under anbefalt grenseverdi.
Innglassing av uteplass aksepteres.

o skal ha felles uteoppholdsareal med stgyniva under anbefalt grenseverdi.
Uteoppholdsareal og lekeareal skjermes av bygningskropp eller lokale tiltak
som overbygg eller innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.l.).

e Skal ha innvendig maksimalniva fra fly som tilfredsstiller LAFmax < 45 dB i
alle oppholdsrom og soverom. Kravet gjelder hele dggnet.

b) Helsebygg i rgd stgysone skal ha stille side og lett tilgjengelige skjermede
uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt grenseverdi for vei. For flystgy
aksepteres skjerming med bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg eller
innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.1.).

c) Skoler og barnehager kan ha deler av fasaden i rgd stgysone. Det ma vaere tilgang
til skjermede uteoppholdsarealer med stgyniva under anbefalt grenseverdi. For
flystgy aksepteres skjerming med bygningskropp eller lokale tiltak som overbygg
eller innbygning (hagestuer, drivhus, gapahuk o.l.).
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1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.10

1.11

1.11.1

Hovedombygging eller utvidelse av eneboliger tilknyttet landbruksvirksomhet i rgd
flystgysone er tillatt, selv uten at alle kvalitetskriterier tilfredsstilles. Krav til innendgrs
stgyniva ma uansett tilfredsstilles.

Tiltak som medfgrer gkning i stgynivaet i friomrader og i grennstruktur, kan bare
tillates etter at stgyfaglige vurderinger er utfgrt og avbgtende tiltak sikret.
Stgysituasjonen ma ses i sammenheng med aktuell brukstid av omradet og tidsrom for
stgyende virksomhet.

Det tillates ikke tiltak som gir gkning i stgyniva over anbefalt grenseverdi for relevant
type friomrade.

I friluftsomrader og friomrader innenfor stille omrader tillates ikke gkning i stgyniva.
Stille omrader er innenfor Hellestgstranda, Vigdel, Vigdelstranda, Eikeberget,
Hestholmen, Tananger halvgya (@rnabukta, Skiftesvik, Krabbevik eller Stokkavik),
Ytraberget, Kjerrberget og Asnuten.

Innenfor Asnuten (innsatsomradet) er det malsetning om & redusere stgyniva over tid
til under anbefalt grenseverdi.

N&r planomradet er utsatt for flere stgykilder skal samlet stgybelastning vurderes, og
ved behov beregnes. & stille krav til strengere grenseverdi for stgyende virksomheter
og anlegg kan vaere aktuelt for & sikre at grenseverdier for stgyfglsomt arealformal ikke
overskrider. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy skal falges ved
fastsettelse av grenseverdier.

Ved vurdering av stgy i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og
sgknadspliktige tiltak skal det gjgres rede for stgysituasjon og for ngdvendige
stgyskjermingstiltak for bergrte stgyfglsomme bruksformal. Skjermingstiltak skal
fortrinnsvis skje neer stgykilden. Stgrrelse pa stille uteoppholdsareal for stgyfglsom
bebyggelse skal fremga i reguleringsplaner.

Krav om stedsanalyse
Det skal utarbeides en innledende stedsanalyse for reguleringsplaner.

Stedsanalysen skal svare ut fglgende hovedtema:

a) Oversikt og planstatus

b) Landskap og historie

c) Bebyggelsesstruktur og sammenhenger
d) Utfordringer knyttet til bo- og stedsmiljg

Byggehgyder skal fastsettes med grunnlag i stedsanalyse og vurdering av fjernvirkning.
Utnyttelse
Utnyttelse avklares i reguleringsplan. Utnyttelse for boligformal ma vurderes opp mot

en stgrre sammenhengende struktur, tomtens talegrense, stedtilpasning, bokvalitet,
tilgang til kollektivtransport, rekreasjon og naerservice.

Retningslinjer for utnyttelse av boligformal, kombinert bolig-naeringsformal og sentrumsformal:
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1.12

1.12.1

1.12.2

Grad av utnytting

Omréde . Sentrumsformal og kombinert
Boligformal Y -
bolig - naeringsformal
Sola sentrum ] ]
70 - 150 % BRA 70 - 200 % BRA
Tananger sentrum Utnyttelse angitt i omradeplaner.

Langs Bussveien
(500 meter

, 0 70 - 160 % BRA
influensomrade)

70 - 160 % BRA
@vre utnyttelsen gjelder for prosjekter
ved viktige kollektivknutepunkt og med
lav/ingen andel av boIigforméI.

Influensomrader til Sola
og Tananger sentrum
(inntil 500 meter fra
sentrum)

Langs viktige
kollektivtraséer 70 - 90 % BRA 70 - 150 % BRA
(300 meter

influensomrade)

60 - 100 % BRA
@vrige omrader God stedstilpasning er premissgivende for utnyttelsesgrad og
hgyder.

Kvalitets- og arealkrav pa lek- og uteoppholdsarealer og
aktivitetssoner (pbl. § 11-9, pkt. 5)

Generelle krav

Omrader med naturlig vegetasjon som er attraktivt for lek, rekreasjon og
naturmangfold skal prioriteres nar arealer er satt av til grent.

Felles lek- og uteoppholdsareal skal veere skjermet for trafikk, forurensning og stgy,
samt tilfredsstillende belyst.

Adkomst mellom lek- og uteoppholdsareal og bolig skal ha trafikksikker forbindelse.
Minimum 50 % av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndggn kl. 15:00.
Felles uteoppholdsareal skal vaere mest mulig sammenhengende.

For & sikre muligheten for busker og traer a8 vokse, skal minst 1/3 av felles
uteoppholdsareal ikke vaere underbygget.

Bestemmelser om felles lek — og uteoppholdsarealer

Felles lek- og uteoppholdsareal skal ha en sentral og attraktiv lokalisering og en
utforming og opparbeidelse som gir mulighet for uteopphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper.
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Areal der stgynivaet er over 55 Db i brukshgyde 2 m, samt arealer med
helning brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i totalt areal av lekeplasser og
felles uteoppholdsarealer. Arealet som trafo og sikringsgjerde tar opp kan ikke
regnes som en del av lekearealet.

Sol-/skyggeanalyse skal dokumentere situasjonen for varjevndggn, 21. mars, kl.
15:00 (normaltid). For sentrumsomrader skal det i tillegg utarbeides for 1. mai k.
09:00, 12:00, 15:00 og 18:00 (sommertid). Maks regulert utnyttelse (maks hgyder
og fotavtrykk) skal legges til grunn. Eksisterende nabobebyggelse med
uteoppholdsarealer skal inngd. Der naboeiendommer er regulert, men ikke fullt
utbygget, skal maks regulert utnyttelse (maks hgyder og fotavtrykk) legges til
grunn.

Lokal overvannshandtering kan integreres som en del i utformingen av felles
uteoppholdsarealer og lekeplasser. Utformingen av anlegg for lokal
overvannshandtering skal ikke g& p& bekostning av arealenes hovedfunksjon og
kvaliteter som lek- og uteoppholdsareal.

Utomhusplaner skal sendes inn ved sgknad om tiltak. Utomhusplan for felles lek- og
uteoppholdsarealer skal godkjennes av Sola kommune fgr det kan gis
igangsettingstillatelse. Kommunalt eide utomhusanlegg, anlegg som kommunen skal
overta og drifte, og felles private omrader skal utformes og bygges i samsvar med
gjeldende norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.

Ved utbygging eller bruksendring vurderer kommunen om krav til arealer for lek,
rekreasjon og idrett er ivaretatt. Dersom kravet ikke er ivaretatt, vurderer
kommunen om kravet kan lgses pa eksisterende arealer, eller om det ma
avsettes nye arealer til formalet.

Uteoppholdsarealene skal ha grgnne kvaliteter som traer og annen vegetasjon.
Utforming av utearealene skal bygge opp under de stedlige kvaliteter og
identitet og ivareta sammenheng med omkringliggende landskap. Verdifull
eksisterende vegetasjon, terreng og eksisterende bekker og dammer skal sgkes
bevart. Vegetasjon som skal bevares, skal vises og sikres i plankart og i
bestemmelser. Bestemmelsene skal stille krav til utarbeiding av tiltaksplan for
ivaretakelse av eksisterende treer i plan- og byggefasen.

1.12.3 Krav til minstestgrrelse for felles uteoppholdsarealer p8 terreng per boenhet

Omréade Krav til MFUA*

Sola sentrum (kommunesenter) @) °9 b)

Tananger sentrum (lokalsenter)

S 30 m2
Langs Bussveien (500 m influensomrader)
Langs viktige kollektivtraséer (300 m influensomrade)
@vrige omrader 50 m2

* MFUA. MFUA betyr minste felles uteoppholdsareal, jf. Regionalplanen for Jaeren og Sgre
Ryfylke.

a) Minste felles uteoppholdsareal kan reduseres til 16 m? pr. boenhet i Sola sentrum, ved
dokumentasjon av kvalitet og at sambruk med byrom og offentlige grgntarealer dekker
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kravene til uteoppholdsareal fastsatt i Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.

b) Per boenhet i Sola sentrum, ved dokumentasjon av kvalitet og at sambruk med
byrom og offentlige grgntarealer dekker kravene til uteoppholdsareal fastsatt i
Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke. Minimum 50% av felles uteoppholdsareal
skal veere p& bakkeniva, eller oppa lokk i gdrdsrom som er allment tilgjengelig fra
bakkeniva.

1.12.4 Areal- og avstandskrav til felles uteoppholdsarealer og friomr8der

1.12.5

Det fastsettes krav til stgrrelse pa leke- og aktivitetsareal basert pa antall boenheter.

Type Utlgses Dekker Hoved- Minimum Anbefalt
av antall inntil alders- stgrrelse maks
bo- antall gruppe lekeareal avstand
enheter bo- til bolig

enheter

Neerlekeplass 4 251) Barnehag 200 m? 100

(Sandlekeplass) ebarn meter

(1-6 3r)
Omradelekeplass 25 200 Barn, 1500 m? 200
(Kvartalslekeplass) unge og meter
eldre
(5-13 &r)

Aktivitets- 150 600 Alle 2,5 dekar 400

flate dimensjoneres meter

(Ballfelt) for bane pa

40x60 m med
tilhgrende
sikkerhetssone

Rekreasjonsomrade 600 1200 Alle 6 dekar 400

(Sentralt lekefelt) meter

Regional 20 dekar, 500

grgnn- 40 m bredde meter

struktur

1) Antall boenheter kan overskrides dersom lekeareal gkes med 8 m?2 per boenhet, under
forutsetning at avstandskravet innfris og kvaliteten gkes tilsvarende.

Retningslinjer til felles lek- og uteoppholdsarealer

Der det er mulig, skal uteoppholdsarealer for lek, rekreasjon og idrett vurderes
samlokalisert, i tilknytning til gvrig grgnnstruktur, eller bindes sammen gjennom
trafikksikker infrastruktur.

Retningslinjer for sammenslding av lek - og uteoppholdsareal:

a) Sandlekeplass og kvartalslekeplass skal sa langt det er mulig sl&s sammen
for opptil 30 boliger. Stgrrelsen skal minimum vaere 1700 m2 og
gangavstand til bolig bgr veere mindre enn 200 meter.

b) Kvartalslekeplass og aktivitetsflate/ballfelt skal sa langt det er mulig slas
sammen for opptil 175 boliger. Stgrrelsen skal minimum vaere 4 dekar og
gangavstand til bolig bgr veere mindre enn 400 meter.

c) Aktivitetsflate/ballfelt og sentralt lekefelt skal sd langt det er mulig slds sammen
for opptil 700 boliger. Stgrrelsen bgr veere minst 7,5 dekar og avstanden til bolig
bgr veere mindre enn 450 meter.

d) Lekeplasser og aktivitetsflate/ballfelt bgr s& langt det er mulig
samordnes pa tvers av reguleringsplaner og eksisterende lekeplasser
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og ballfelt.
1.13 Privat uteoppholdsareal (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.13.1 Ved detaljregulering skal minimum 50 % av uteoppholdsareal sikres sol ved varjevn k.
15.00.

Stgyniva for privat uteoppholdsareal skal ligge innenfor anbefalt grenseverdi.

For boenheter i blokkbebyggelse/leiligheter skal privat uteoppholdsareal vaere minimum
6 m2.

For smahusbebyggelse skal privat uteoppholdsareal vaere minimum 40 m2. Arealet skal
veere sammenhengende pa terrengnivd, pd egen tomt, mot sgr eller vest. Arealer til
adkomst og parkering regnes ikke med.

1.14 Neaeringskategorisering og bestemmelser til naering (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.14.1 Kategori 1 - Virksomheter med hgy urbaniseringsgrad

Nezeringsvirksomhet med hgy arbeidsplass—- og besgksintensitet og hgy arealutnyttelse
skal lokaliseres i Sola sentrum og pa Forus innenfor 500 meters avstand fra Bussveien.
For disse etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pa 160-200 % BRA og
en maksimumsutnyttelse pa 200-250 % BRA.

Byggehgyder vurderes individuelt ut fra tomtens karakter, tilstgtende omgivelser og
prosjektets arkitektoniske utforming.

1.14.2 Kategori 2 - Virksomheter med allsidig virksomhet

Naeringsvirksomhet med middels arbeidsplass - og besgksintensitet og middels
arealutnyttelse skal lokaliseres i lokalsentra eller ca. 500 m fra Bussveien. For disse
etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pd 60-70 % BRA og en
maksimumsutnyttelse pa 130-140 % BRA.

1.14.3 Kategori 3 - Virksomheter med arealkrevende virksomhet

Naeringsbebyggelse med lav arbeidsplassintensivitet, lav besgksintensitet og lav
arealutnyttelse skal lokaliseres i omrader utenfor 500 meter fra influensomrade og
Bussveien. For disse etableringene skal det sikres en minimumsutnyttelse pd 40-50 %
BRA og en maksimumsutnyttelse p& 90-100 % BRA.
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1.15 Naerbutikk og naerservice (pbl. § 11-9, pkt. 5)

1.15.1 Naerbutikker (med dagligvareprofil) og neerservice pa inntil 1250 m2 bruksareal handel
og inntil 500 m? bruksareal tjenesteyting kan etableres i eller i neaer tilknytning til
boligomrader utenfor definerte senteromrader. Neerbutikk og neaerservice er et tilbud til
det lokale bomiljget og bgr ikke etableres hvis det vurderes @ konkurrere med etablerte
sentre. Det henvises til Regionalplan for Jaeren og Sgre-Ryfylke for definisjon av
begrepene neaerbutikk og naerservice.

1.16 Grgntomrader og gangforbindelser i byggeomrader

1.16.1 Grgnnstruktur (pbl. § 11-9 nr. 4)

Ved etablering av nye boligomrader skal det sikres trygge gang- og
sykkelforbindelser til blant annet skole, idrettsanlegg, stoppesteder for offentlig
kommunikasjon og tettstedssenter. Sving- og siktkurver iht. den til enhver tid
gjeldende Sykkelhdndbok ma ivaretas.

Det skal sikres ferdselsarer i tettbebygde omrdder som skal bindes sammen til
trafikksikre nettverk. Disse skal sgkes sammenbundet med friomrader.

1.16.2 Retningslinjer for turveier
Utforming av turveier ma vurderes opp mot andre hensyn, herunder landskap,
kulturminner, biologisk mangfold og jordvern, og kan derfor ikke gjelde fullt ut.
Minste lengde pa overordnet turvei bgr vaere 3 km. Turvei skal etableres gjennom den
regionale grgnnstrukturen. Turveien skal binde sammen nabokommunene i et regionalt
turveinett. Det ma sikres adkomst til korridoren fra boligomradene.

1.17 Parkering

Bil inkl. gjesteparkering _Sykkel mkl_.
gjesteparkering

Formal Omréde T Antal ad

ading Nnta ading
Antall plasser elbil plasser elsykkel

Inter-

kommunal

kommunedel Sone 1:

plan for ) Jf. bestemmelser om parkering i IKDP Forus

IKDP Forus

Forus 2019-

2040 (IKDP

Forus)

Sone 2: Sola
sentrum, Tananger
sentrum, 500 1,0 per boenhet
meter . Minimum 3
Bolig influensomrade Minst 50%1 |per Min. 50%?2
langs bussvei boenhet
Sone 3: @vrige
omrader med 1,2 per boenhet
blokk-bebyggelse
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Sone 3: @vrige

omgader med 1,8 per boenhet

smahus-

bebyggelse

. i Retningslinje:
Sone 4: Serligste o\ naslinje:  [Retningslinjer | e
deler av Sola . Minimum 3
1,8 per boenhet |Minst 50%%

kommune per boenhet
Hay Sola sentrum,
arbeidsplass-|Tananger sentrum, 2 Minimum 2

1
og besgks- 500 meter ngper 00 M |Minst 30%  |per 100 m?2
intensitet influensomrade BRA
(kontor, langs bussvei
kjgpesenter, Minimum 2
2

forretning og |@vrige omréder (E)},RSAper 100m Minst 30% per 100 m2
tjenesteyting) BRA
Lav
2rb::eis¢|:<|sa-ss- Gjelder i hele 0,5 per 100 m* Minimum 0,5
0g bes! ) BRA Minst 30%  |per 100 m2
intensitet kommunen BRA
(industri,
lager)

Samlet 1,0 per 800 arlig
Stavanger . . passasjertall

parkeringstilbud for| . :
lufthavn Sola besgkende (inntil bussveien

er ferdigstilt)

@vrige formal
(barnehage,
sykehjem, Gielder i hele Parkering skal vurderes i hvert enkelt tilfelle ut fra
skole, kcJ)mmunen plassering og overordnet mal for gnsket reisemiddelfordeling
forsamlingshus i egen mobilitetsplan, som fastsettes av Sola kommune.
, idrettsanlegg
osv.)

1) Resterende parkeringsplasser skal sikres tilstrekkelig strgmtilfgrsel for at det senere kan etableres
opplegg for lading av el-bil.
2) Kundeparkering for sykkel unntas krav til lading av el-sykkel.

1.17.1 Krav til parkeringsplasser

Ved beregning av krav om antall parkeringsplasser skal beregningsresultatene
alltid rundes opp til naermeste hele plass.

1) Resterende parkeringsplasser skal sikres tilstrekkelig stramtilfgrsel for at det senere kan
etableres opplegg for lading av el-bil.
2) Kundeparkering for sykkel unntas krav til lading av el-sykkel.

1.17.2 Sykkelparkering

Sykkelparkeringer skal vaere pa egen grunn, sentralt plassert naer inngangsparti og ha
enkel tilkomst.
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1.17.3

1.17.4

1.17.5

1.17.6

1.18

Sykkelparkering skal vaere i lukket anlegg for boliger og ansatte. Ved utendgrs
sykkelparkering skal sykkelstativ utformes slik at sykkelen far stgtte og kan I3ses fast i
rammen.

Ladbar sykkelparkering skal vaere under tak.

Bilparkering

5 % av biloppstillingsplassene skal vaere opparbeidet og tilrettelagt for
bevegelseshemmede og i naerhet til inngangsparti. For bygninger der det forventes
hyppige besgk av personer med nedsatt bevegelsesevne (sykehjem, legekontor osv.)
og for tilgjengelige boliger skal behovet vurderes saerskilt.

Bilparkering skal Igses kompakt og arealeffektiv. Det skal primeert legges opp til felles
Igsninger.

I reguleringsplan med over 20 bilparkeringsplasser skal parkering primaert Igses i
fellesanlegg under bakken eller i parkeringshus. Ramper bgr |lgses i bebyggelsen. Maks
20% av parkeringsplassene kan veaere overflateparkering.

Parkeringsanlegg skal i stgrst mulig grad plasseres slik at gangavstanden fra
bebyggelse til kollektivholdeplass er kortere eller like avstanden mellom bebyggelse
og parkeringsanlegg.

Ved fellesanlegg for sambruk mellom bolig og naering, eller ved etablering av
parkeringsplasser til bildeling, skal det vurderes lavere parkeringsdekning enn
samlet parkering for bolig og neering tilsier.

Det m& dokumenteres at ngdvendig varelevering og serviceparkering kan
gjennomfgres uten a vaere til hinder eller fare for andre trafikanter.

Plassering og fordeling av parkeringsplasser

Plassering og fordeling av parkeringsplasser for biler og sykler skal vises pd egen
parkeringsplan som skal fglge planforslag eller sgknad om tiltak. I detaljplan skal
det dokumenteres organiseringen av parkering for bil og sykkel, samt
tilgjengeligheten til disse.

Parkering for bil og sykkel pa egen tomt skal veere opparbeidet fgr brukstillatelse.

Krav til vegetasjon

Parkeringsplasser med mer enn 25 parkeringsplasser skal brytes opp med traer og
annen vegetasjon. Nedsenkede parkeringsplasser kan benyttes til flomvei.

Retningslinje
Det bgr tilrettelegges for lastesykler/sykkelhengere pa sykkelparkeringsplasser for
flere enn 10 sykler.

Mobilitetsplan (pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8)

Ved utbyggingsprosjekter stgrre enn 1.000 m2 BRA eller etableringer av offentlige og
private virksomheter over 50 ansatte, skal det utarbeides mobilitetsplan for den
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1.19

1.20

1.20.1

1.20.2

1.20.3

samlede transporten som skapes.

Mobilitetsplanen skal analysere muligheter for minst mulig bilavhengighet i trdd med
malet om null vekst i personbiltrafikken. Den skal sikre gnsket reisemiddelfordeling og
gi fgringer for planlgsninger/tiltak. I tillegg skal planen inneholde:

Bolig Naering

e Antall boenheter e Antall ansatte

e Antall beboere e Besgksintensitet

e Fordeling av transport e Omfang av vareleveranser og eventuelt godstransport
gjennom dggnet e Transport inn og ut av virksomheten:

e Fordeling av personreiser til/fra jobb, reiser i arbeid,
boligprosjektets samlede besgksreiser, varelevering og godstransport
transport per e Fordeling av transporten gjennom dggnet
transportmiddel e Fordeling av virksomhetens samlede transport per

transportmiddel

Naturmangfold

Ved sgknad om tiltak skal det redegjgres for hvordan prinsippene i §§ 8-12 i
naturmangfoldloven vedrgrende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt. Ved sgknad om tiltak i uregulerte omrader eller i omrader med
reguleringsplan eldre enn 10 &r, skal behov for kartlegging av naturmangfold inkl.
naturtypekartlegging vurderes. Naturtypekartlegging skal utfgres av fagkyndig.

Energi og klima (pbl. § 11-9 pkt. 3, 6 og 8)

Energilosninger

Det stilles krav om energieffektive bygg. Definisjon pa og krav til energieffektive bygg
fglger av TEK 17. Energibesparende og fleksible Igsninger, fortrinnsvis kollektive, og
Igsninger som minsker utslipp til luft og vann, vektlegges. Samlet energibehov for det
enkelte byggeomradet skal kartlegges og alternativer for energiforsyning skal utredes,
herunder ogsd Igsninger med fornybar energi (jf. kommunedelplan for energi og klima).

Retningslinjer for energikrav

Ved regulering skal alternative energilgsninger vurderes. Det skal vurderes klima-
og miljgvennlige Igsninger for nye bygg og anlegg. Fossilfrie anleggsplasser bgr
etterstrebes. Alle kommunale bygg i Sola bgr oppfgres med strengere
minimumskrav til energi enn minstekrav i TEK 17. Lokale varmeressurser bgr
utnyttes og det bgr legges til rette for energifleksible Igsninger.

Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a) Nybygg stgrre enn samlet 1000 m? BRA.

b) Valg mellom riving eller bevaring av eksisterende bygg stgrre enn samlet 200 m?
BRA, eller 300 m? drifts-/lagerbygg innen landbruk.

c) Stgrre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering
av ledningsnett for vann- og avigp som innebaerer inngrep i terreng.

d) Vesentlige terrenginngrep.

Side 18
Kommuneplan for Sola 2023-2040, Kommuneplanbestemmelser



1.20.4

1.21

1.21.1

1.21.2

1.21.3

1.22

Energiplan

Det skal lages en energiplan for nybygg stgrre enn samlet 1000 m? BRA, og ved
feltutbygging med mer enn 10 hovedbruksenheter. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner skal virkninger for miljg, klimagassutslipp og energibruk vurderes og
omtales i planbeskrivelsen og saksbehandlingen.

Massehdndtering (pbl. § 11-9, pkt. 8)

Reguleringsplaner skal utformes med sikte pa @ oppna intern massebalanse. Masse
vurderes som en del av planbeskrivelsen, ROS og eventuell konsekvensanalyse.

Der dyrket jord er omregulert til annet formal enn landbruk, skal matjorden fjernes
for anleggsarbeidet pdbegynnes og fraktes/legges ut pd jordbruksareal der
matjorda kan nyttes pa en landbruksfaglig tilfredsstillende mate. Matjorden skal,
sa langt det er mulig, brukes pa tilgrensende/lokale landbrukseiendommer.
Matjorden bgr ikke mellomlagres og ma brukes for det har gatt ett ar. For matjord
fiernes fra opphavseiendommen skal det tas prgver for pdvisning av eventuell
forekomst av gul/hvit potetcystenematode ("potetadl") og analyseresultatene skal
sendes kommunen og Mattilsynet i god tid fgr tiltaket pabegynnes.

Deponering av masser naer sjg og vassdrag bgr unngas.

Forurensning

Det stilles krav om at jord/masser testes for forurensing i:
a) Utbyggingsomrdder med kjent forurensing eller mistanke om forurensing.
b) Utbyggingsomrader til bolig, barnehage og skole.

Krav om massedisponeringsplan

For planer og prosjekter som genererer over 1000 m® utfgrte anbrakte masser (uam)
skal det som del av reguleringsplanen foreligge en massedisponeringsplan.
Massedisponeringsplanen utformes i trad med ressurspyramidens prinsipper om &
prioritere reduksjon, gjenbruk og materialgjenvinning.

Massedisponeringsplanen skal redegjgre for:

a) Massenes omfang og beskaffenhet.

b) Kartlagt kunnskap om forurensede masser i omradet

c) Massebalanse og mengde masser som ma tilfgres og/eller fraktes bort fra
planomradet

d) Gjennomfgrte tiltak for 8 redusere behov for 3 tilfare og/eller frakte bort masser fra
planomradet.

e) Mulighet for sortering og mellomlagring innenfor planomradet.

f) Behandling av masser som ma fraktes ut av planomradet.

g) Matjord skal beskrives separat

h) Kartlegging og hdndtering av fremmede arter

Massedeponi

Massedeponi ma behandles som detaljreguleringsplan.
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1.22.1

1.22.2

1.22.3

1.22.4

1.22.5

1.22.6

1.22.7

1.23

Krav om dyrking

Massedeponeringen skal utfgres pa en slik mate at arealet etter avsluttet
deponering igjen kan dyrkes opp. Etter avslutning skal deponiomradet vaere dyrket
jord og tilbakefgres til LNF omrade.

Fornminner

Alle deponiomrader ma legges fram for kulturmyndigheter for vurdering av
kulturminneverdier, jf. kulturminnelovens §§ 3,6,8 og 9.

100-metersbeltet mot sjo og vassdrag (pbl. § 1-8)

I 100-metersbeltet mot sjg og vassdrag gjelder et generelt byggeforbud
sa lenge det ikke er fastsatt annen byggegrense i plan.

Harvalandsvatnet og Skas-Heigrekanalen har en vernesone pa 100
meter.

Terreng/kulturlandskap

Massedeponier legges til steder i terrenget der de gjgr minst forandringer i det totale
landskapsbildet, og der de kan tilpasses omkringliggende arealer p& en tilfredsstillende
mate.

Hensyn til boligbebyggelse

Det settes krav til at massedeponier ikke legges for nzert boligfelt/boligbebyggelse.
Det skal fastsettes vanlige driftstider og tiltak mot stgy/stgv dersom deponiomradet
og masseuttak ligger naermere boliger eller fritidsboliger enn 300 meter. Det skal
stilles krav om vanning for 8 unnga stgvplager.

Vei

Massedeponier legges i omrader med tilstrekkelig god veiforbindelse/adkomst.
Annen bruk av veien (f.eks. skolevei) og trafikksikkerhetsforhold m& vurderes.
Avkjgrselsforhold til riks- og fylkesveier ma klareres/godkjennes av vegvesenet.

Det skal utarbeides en plan for bruk av veiforbindelser mht. teknisk standard og
trafikksikkerhet. Plan skal godkjennes av kommunen.

Det skal stilles krav om vasking/automatisk vaskegrav fgr utkjgring pa vei.

Overvannsh8ndtering

Ved opprettelse og utvidelse av massedeponier skal tekniske planer for handtering av
overvann fra deponiet godkjennes av kommunen. Planen skal inkluderer drenering,
fordrgyningsbasseng og dammer for sedimentering ved alle avrenningskilder fra
deponiet.

Kriminalitetsforebyggende tiltak

Ved planlegging av boligomrader, naeringsomrader, senteromrader, offentlige anlegg og
friomrader skal det legges vekt pa kriminalitetsforebyggende utforming. Det skal sikres
oversiktlige og godt belyste adkomstforhold, mgteplasser, uteoppholdsarealer og
gardsrom.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2

2.2.1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Sentrumsformal (pbl. § 11-10, pkt. 2)

Handelslokalisering

Detaljhandel (handel til privat sluttbruker) skal lokaliseres i senteromrader, slik de
er lokalisert, dimensjonert og avgrenset i kommuneplan for Sola, med de
unntakene som fremgar av bestemmelsene for naerbutikk/naerservice, og for
varegruppene biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer.

Sentrumsomrddene Sola sentrum og Tananger sentrum

Det er etablert frikjgpsordning for Tananger og Sola sentrum, jf.
Omradeplanavgrensning vist i kommuneplanen, samt reguleringsplan for Risavika
nord. For frikjep palegges innbetaling av det til enhver tid gjeldende frikjgpsbelgp
fastsatt av Kommunestyret.

Sola sentrum
For Sola sentrum gjelder ikke krav om tilknytning til fjernvarme.

For Sola sentrum gjelder fglgende tillegg til kvalitetskrav for leke- og

uteoppholdsarealer i fellesbestemmelsene:

a) Det tillates avvik fra angitte stgygrenser for flystgy dersom skjerming ville
medfgrt overbygging av hele utearealet. Stgyreduserende tiltak skal likevel sikres
gjennom stgydempende fasader og plassering av bygningskropper, og
kombinerte klima- og stgyskjermende tiltak pa deler av arealene.

b) Felles takterrasser skal ha klima- og stgyskjermende tiltak pa deler av
arealet, fast mgblering, beplantning og sol p& minimum 80% av arealet
kl 1500 varjevndggn og kl 18 sommersolverv.

c) Hver boenhet skal ha privat uteoppholdsareal, med minimum 2 timer
sammenhengende solbelysningi Igpet av varjevndggn. Innglassing tillates for a
oppna tilfredsstillende stgyforhold. Private uteoppholdsarealer inngar ikke i
MFUA.

Naeringsformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 4 og 11-10, pkt. 3)

Risavika-omrdet

Innenfor Risavika tillates det havne- og energirelaterte virksomheter som har behov for
a vaere lokalisert naer havn. Bestemmelsen gjelder ikke for omrader nord for Risavika
havnering.

I reguleringsplan skal det legges til rette for friomrader innenfor ervervsomradet.

Virksomhetene skal lokaliseres slik at de ivaretar de til enhver tids gjeldende
retningslinjer for stay.

Virksomheter som handterer potensielt skadelige stoffer for mennesker og natur,
eller pd annen mate kan representere en risiko for omgivelsene, skal lokaliseres
bort fra grenseomradene til etablerte eller planlagte boligomrader eller andre
fglsom arealbruk.
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2.2.1.1

2.2.1.2

2.2.1.3

2.2.1.4

Ved etablering av slik virksomhet skal det i forbindelse med utarbeidelse av
detaljplan vurderes om det er behov for @ gjennomfgre spesiell kartlegging og
tiltak mot stgy, forurensning, eksplosjonsfare eller lignende.

Lokaliseringsstyring

Krav til tetthet og lokalisering av aktuelle formal innenfor omrader til erverv eller
kontor ma sees i sammenheng med avstand til Bussveien. Andel kontor skal begrenses
utenfor 500 meters influensomrade for Bussveien.

Endelig avklaring av avgrensing mellom naering, bolig og friomrade foretas i egen
reguleringsplan for omradet E23 Risa. I denne reguleringsplanen apnes det for
justering av forholdet mellom bolig og neering.

Kontor

Ved utbygging av kontoromrader skal omkringliggende omgivelser vaere
retningsgivende for utforming av bebyggelsen. Ved utbygging av omradene skal det
spkes a legge til rette for kvalitativt gode uteareal.

Byggeomrader innenfor 500 meters influensomradet for Bussveien skal utvikles til
omrader med arbeidsplassintensive virksomheter som gir kundegrunnlag for et
kollektivtilbud.

Det skal legges til rette for gode gangforbindelser til kollektivknutepunkt.
Kontorbebyggelsen skal gi en stgyskjermende effekt for tilgrensende boligbebyggelse.
Ervervsomrade E13 og Risa 8/1 m.fl. skal nyttes til kontor.

Handelsetablering
Ved etablering av handel innenfor planomrade E1 ma det sikres krav til
parkeringsplasser og allmennhetens tilgang til strandlinja/sjgen.

Stgy

Anbefalte grenseverdier skal veere gjeldende for eksisterende virksomheter i Risavika.
«I forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner og sgknadspliktige tiltak, som
gjelder endring av stgyende virksomhet eller ny stgyende virksomhet, ma det
utarbeides en vurdering av stgy fra alle stgykilder. De til enhver tid gjeldende
retningslinjer for stgy skal overholdes. Kontroll skal utfgres for & verifisere malingene i
etablert male- og oppfglgingsprogram. Dersom det er belastninger av stgy fra flere
kilder, for eksempel fra industri og vei, ma tiltak gjennomfgres slik at totalstgy ikke
overskrider grenseverdier.

Staykilder og gjeldende grenseverdier for hver kilde eller flere i kombinasjon:

Stgykilde Gul stgysone
Utendgrs stayniva Utendgrs stgyniva i nattperioden kl.23-07
Industri, Uten impulslyd: 55L, . 45 Lnight
havner og
[terminaler Med impulslyd: 50 L, . 60 Lsar
Vei 55 Lden 70 Lsar
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Bade vei- og Hgyeste Hgyeste grenseverdi innendgrs i oppholds-
og
industristgy i Grenseverdi uteareal soverom, fra samlet utendgrs stgyniva
Risavika
52 L., 30 LA,ekv,24t’
(for hver kildetype) jf NS8175 kIl C

2.2.1.5 Innenfor naeringsomradet i Risavika ma det sendes inn vurdering av sum virkning av
fare, fgr det kan gis byggetillatelse til tiltak som omfatter farlig stoff, jf.
Risavikarapporten.

2.2.2  Neeringsomrdder N1 og N2
Innenfor omradet N1 viderefgres reguleringsplan 0403 Neaeringsomrade for Utsola.
Intern kjgrevei i reguleringsplanen skal knyttes sammen med intern kjgrevei langs
omrade N2.

Innenfor omrade N2 tillates etablering av lufthavnrelatert naeringsbebyggelse, med utnyttelsesgrad
fra minimum 60% BRA til maksimalt 200 % BRA, og som ikke er besgksintensiv, samt
oppsamlingsplass fordrosje.

2.2.3 NAE3
Eksisterende BMX bane ma sikres ny lokalisering for detaljregulering kan starte pa
NAE3. BMX banen ma veere opparbeidet pa ny lokalisering far
igangsettingstillatelse pa NAE3 kan gis.

2.2.4 NAE4
Det skal sikres grgntkorridorer i detaljreguleringen.
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2.3

2.3.1

2.3.1.1

2.3.1.2

2.3.1.3

2.3.1.4

Boligformal (pbl. §§ 11-9, pkt. 5 og 11-10, pkt. 3)

Fortetting i etablerte boligomréder

Sgknader om fortetting med inntil fem boenheter vurderes etter 2.3.1, jf. kap. 1.1.1.
Med boenhet menes selvstendig bruksenhet som har alle hovedfunksjoner og som skal
brukes til boligformal. Ved motstrid mellom gjeldende reguleringsplan og kommuneplan
for bestemmelser som gjelder fortetting i etablerte boligomrader, gar kommuneplanens
bestemmelse i 2.3.1 foran.

Bestemmelsene og retningslinjene nedenfor skal vurderes ved sgknad om fortetting
med inntil fem boenheter i etablerte boligomrader med lav tetthet jf. Regionalplan for
Jaeren og Sgre Ryfylke. Det skal legges saerlig vekt pa vurdering av tiltakets plassering
pd tomten, topografi, adkomstforhold, parkering, brukbarhet av privat uteareal med
hensyn til innsyn, sol- og skyggeforhold, adkomst til uteoppholdsareal, uterom og
forholdet til naeromradets bebyggelsesstruktur og omradekarakter.

Utnyttelsesgrad

Inntil 35 % BYA inklusiv garasje/uthus og biloppstillingsplass, hvorav inntil 50 m? BYA
kan vaere mindre frittliggende tiltak (garasje, uthus eller lignende).

Uteoppholdsareal

Minimum 150 m2 egnet uteoppholdsareal pa bakkeplan per hovedboenhet. Minimum 50
% av uteoppholdsarealet skal ha sol ved varjevndagn kl. 15:00.

Areal der stgynivaet er over 55 Db i brukshgyde 2 m, samt arealer med helning
brattere enn 1:3, skal ikke regnes med i uteoppholdsarealer. Dette gjelder ogsa
avgivereiendom.

Hoyder
Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 5,5 meter og mgnehgyde pa inntil 8 meter.

Pulttak kan ha minste gesimshgyde pa inntil 6 meter og stgrste gesimshgyde pa inntil
7,5 meter.

Flatt tak kan ha gesimshgyde pa inntil 6,5 meter.

Hgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng.

Mindre frittliggende tiltak

Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 2,5 meter og mgnehgyde pa inntil 4,3 meter.
Pulttak/flatt tak kan ha hgyeste gesims pa inntil 3,5 meter.

Ingen bygningsdel skal plasseres naermere regulert trafikkareal enn 1,0 meter.

Dersom avkjgrselen er adkomst til garasje, ma det foran garasjen avsettes areal til
parkeringsplass (minimum 6x3 m). Dersom den offentlige veien anses som samle- eller
hovedvei ma det anlegges snuplass pd egen eiendom, slik at rygging ut pa offentlig vei
unngas.
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2.3.1.5

2.3.1.6

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

2.4.1

Underordnet boenhet

Underordnet boenhet pa inntil 60 m2 BRA tillates dersom ovennevnte kvaliteter oppnas.
Det skal avsettes minimum 30 m?2 uteoppholdsareal pa bakkeplan, hvorav minst 50 %
har sol ved varjevndggn kl. 1500.

Retningslinjer

Enebolig bgr ha en nettotomt med stgrrelse pa minimum 450 m2.

Tomannsbolig/to eneboliger i kjede bgr ha en nettotomt med stgrrelse pa@ minimum 700
m2.

Garasjestgrrelse

I reguleringsplaner hvor det tillates oppfgrt garasje, men det verken i
reguleringsbestemmelsene eller pa plankartet er angitt maksimal

garasjestgrrelse, kan det oppfgres garasje/uthus pa inntil 50 m’ BYA.

Saltak kan ha gesimshgyde pa inntil 2,5 meter og mgnehgyde pa inntil 4,3
meter. Pulttak/flatt tak kan ha hgyeste gesims pa inntil 3,5 meter. Hgyder
males fra ferdig gulv. Ingen bygningsdel skal plasseres naermere regulert
trafikkareal enn 1,0 meter.

BOL6

Det skal etableres tiltak for gdende og syklende langs Paskhusvegen fgr brukstillatelse
for nye bolig gis.

BOL7
Fgr igangsetting av BOL7 skal det sikres tilstrekkelig skolekapasitet.

Fritidsformal

Retningslinjer for fritidsbebyggelse

For eksisterende fritidsboliger i verneomrader 1) maks 60 m? BRA
For fritidsboliger pa Rott maks 60 m2 BRA
For fritidsboliger naermere landskapsvernomrader enn 50 maks 80 m? BRA
meter

For fritidsboliger i 100-metersbeltet maks 80 m? BRA
For fritidsboliger for gvrig, nar dette ikke maks 95 m? BRA
kommer i konflikt med landskapsverdiene eller

landbruksinteressene i omradet

1) Det vises til forskrift om Jaerstrendene landskapsvernomrade og forvaltningsplan for
Jeerstrendene del 1.

Bebyggelsen skal i skala, plassering, med mer tilpasses landskapet og eksisterende
bebyggelse. Kommunen kan fastsette et lavere maksimum bruksareal nar utvidelse
av fritidsbolig kommer i konflikt med miljgmessige, estetiske hensyn og /eller
fritidsinteresser med mer.
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2.5

2.5.1

2.6

2.6.1

For fritidsboliger utenfor verneomrader og strandsonen, der ikke hensynet til
landskapet og omgivelsene for gvrig taler mot det, gjelder faglgende maksimum
hgyder:

e Saltak kan ha gesimshgyde p3 inntil 3,5 meter og mgnehgyde pa inntil 5,0 meter.
Takfall minst 23 grader.

e Pulttak kan ha minste gesimshgyde pa inntil 3,5 meter og stgrste gesimshgyde pa
inntil 4,5 meter.

e Flatt tak kan ha gesimshgyde pa inntil 3,5 meter.

e Hgyder males fra gjennomsnittlig planert terreng.

e Andre takformer kan tillates innenfor tilsvarende rammer.

e Frittliggende uthus/bod kan ha maksimal mgnehgyde 3,5 meter.

Ikke overbygd terrasse/platting/hellelegging og lignende i direkte tilknytning til
bebyggelsen, kan utenfor verneomradene tillates med inntil 30 m2. Inntil 12 m? av
terrasse ut fra hyttevegg kan overbygges. Overbygd terrasse uten vegger regnes ikke
med i bruksarealet angitt for hytte/bod.

Ved eventuell tillatelse til oppfgring av uthus/bod skal bygget gis en fasadeutforming
som samsvarer med bruken, og lysarealet/vindusarealet skal begrenses. Bygget skal
ha enkelt kledning og vaere uisolert. Det skal fortrinnsvis nyttes materialer som har
samhgrighet med omgivelsene.

I alle omrader hvor offentlig vann- og avlgp er eller blir gjort tilgjengelig, er det i
henhold til pbl. §§ 27-1 og 27-2, tilknytningsplikt.

Dersom det ikke finnes offentlig vann og avlgpsanlegg i rimelig naerhet, ma det sgkes
om utslippstillatelse. Nye avigp skal vaere i henhold til avigpsforskrift for Jaeren vedtatt
i kommunestyret i Sola kommune 05.11.2009, jf. § plan- og bygningsloven § 27-2.

Eksisterende omrader for fritidsbebyggelse kan ikke fortettes uten at det foreligger ny
reguleringsplan. Behov for lekeplasser og andre fellesareal i omrdder for
fritidsbebyggelse, men ikke hytter, kan legges i 50- metersonen til verneomrader
dersom de ikke kommer i konflikt med verneinteressene.

Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl. §§ 11-10, pkt. 3 og 11-9, pkt.
5)

Forsamlingslokale, gnr. 15, bnr. 92, Sgmme

Adkomst til gnr. 15 bnr. 92 ma tilknyttes ny rundkjgring fra Sola sentrum. Nybygget
pa gnr. 15 bnr. 92, kan ikke tas i bruk fgr avkjgrselen er godkjent og opparbeidet.
Det er naturlig at tilliggende forsvarsomrade ogsa tilknyttes samme rundkjgring.

Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Avfallsanlegg

Det skal etableres nedgravde avfallsanlegg i nye boligomrader. Ved etablering
i neerheten av eksisterende boliger, skal disse kunne benytte seg av anlegget.

Omrade for nedgravd avfallsanlegg skal reguleres som offentlig areal. Det m3
sikres tilstrekkelig areal for adkomst og oppstillingsplass til renovasjonsbil og
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2.6.2

2.6.3

3.1

3.1.1

3.1.2

betjening av avfallsanlegget.

Sola kommune sin norm for avfallscontainere skal fglges.

Antennemaster og anlegg for mobile kommunikasjonsnett

Plassering i friomrader, vernede og naturbeskyttede omrader, strandsonen
og i bevaringsverdige omrader eller pd bevaringsverdige bygninger tillates
ikke.

Antennemaster skal stilles til radighet for andre antenneformal sd langt
dette er mulig. Utskifting av eksisterende master skal vaere hovedregel
fremfor anlegg av nye master.

Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg skal gjennom utforming, fargebruk og
avskjermende beplantning tilpasses omgivelsene, landskap og eksisterende arkitektur
best mulig.

Nettstasjon

Nettstasjoner skal ikke plasseres naermere enn 5 meter fra
lekeplass/uteoppholdsareal og ikke naermere enn 10 meter fra rom for varig
opphold.

Nettstasjoner skal sgkes integrert i terreng og gis en estetisk tiltalende utfgrelse.

Nettstasjoner skal sikres i henhold til regler og retningslinjer for magnetfelt samt sikres
mot fall fra tak/konstruksjon.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

Kollektivtrafikk, stoppesteder og knutepunkt (pbl. § 11-10, pkt. 2 og 4)

Kollektivholdeplasser

Det skal etableres sykkelparkering ved alle kollektivknutepunkter, viktige
holdeplasser for kollektivtrafikk og sentrale mgteplasser. Det skal etableres
parkeringsplass for bil ved sentrale kollektivknutepunkter og ved endeholdeplass
for bussvei.

Kollektivnett, stoppesteder og knutepunkt
Bussveien gis prioritet ved behov for kryssing av offentlige veier.

Det skal sikres god gang- og sykkelforbindelse fram til holdeplassene/
kollektivknutepunktene.

Langs Bussveien og viktige kollektivtraséer skal gdende og syklende sikres
god framkommelighet gjennom egne felt eller andre prioriteringstiltak.

Det skal etableres god sykkelparkeringsdekning ved alle
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

kollektivknutepunkter, viktige holdeplasser for kollektivtrafikk og sentrale
mgteplasser.

For alle holdeplasser for kollektivtilbud skal det avsettes plass for leskur.
Hovednett for sykkel

Sykkelveinettet skal planlegges ut fra de to standardene hovednett og lokalnett, jf.
temakart sykkelnett i planbeskrivelsen/sykkelruter i Sykkelstrategi for Sola. Ved
bygging av nye sykkelveier og ved forbedring av eksisterende veinett, skal et ensartet
system og en helhetlig standard tilstrebes.

Ved planlegging av sykkeltilbud i hovedrutenettet skal den separeres fra gdende og
motorisert trafikk.

Lufthavn

Parkering for bil

Parkeringsanlegg for ansatte skal vaere i kjeller eller i parkeringshus. Parkering for
besgkende og for service tilknyttet drift av lufthavnen kan anlegges pa terreng.

Alle nye bygg skal planlegges og bygges ut som lavenergibygg (energiklasse B) eller
bedre og skal benytte lufthavnens nservarmeanlegg eller andre fornybare energikilder.
Energibesparende og fleksible Igsninger og lgsninger som minsker utslipp til luft og
vann, vektlegges. Samlet energibehov for det enkelte byggeomradet skal kartlegges og
alternativer for energiforsyning skal utredes, herunder ogsa Igsninger med fornybar
energi (jf. kommunedelplan for energi og klima).

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det lages faresonekart for flom og stormflo
for:

a) Influensomradet tilknyttet parallellrullebanens del av L1, L7, L8 og L10.
b) Influensomradet tilknyttet nord for gst-vest rullebanen L1, L3, L4, L5, L6.

Grunnforurensning

Grunnvannets naturlige kvalitet og balanse skal sikres i anleggs- og driftsfasen.
Sammen med sgknad om tiltak skal det redegjgres for tiltak som sikrer grunnvannet
i omrddet mot eventuell forurensing fra virksomheten og som ivaretar hensynet til
ytre miljg.

For igangsettingstillatelse gis, ma ngdvendige miljgundersgkelser foretas i henhold
til krav fra rette myndighet. Forurenset vann, forurensede stoffer, oljer m.v. skal
ikke slippes i grunnen. Drivstoff, oljer og kjemikaler skal lagres pa en slik mate at
det ikke er fare for lekkasje ut i grunnen.
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3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.7.1

3.3.7.2

Overvannshéndtering

Overvann skal handteres lokalt. Utbygging skal ikke medfgre gkt avrenning til vassdrag
der det allerede er flomproblemer. Ved transformasjon skal overvann handteres lokalt
og i stgrst mulig grad tilbakefgres til et naturlig avrenningsmgnster. Utbygging skal
ikke medfgre gkt utslipp til vassdrag i form av forurensede stoffer. Tiltak for @
forebygge flom og forurensning kan veere infiltrasjon og fordrgyning.

Generelt for lufthavnsomr8dene L1-L10

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikovurderende tiltak i
beredskapsmessig sammenheng, skal dette vaere etablert fgr det gis
igangsettingstillatelse.

I hensynssone for flomfare tillates ikke etablering av ny bebyggelse, eller utvidelse av
eksisterende bebyggelse, langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for 200-3arsflom,
med mindre det utfgres tiltak som sikrer denne bebyggelse mot flom. Saerskilt sarbare
samfunnsfunksjoner skal vaere sikret mot 1000-3rsflom.

Bestemmelser til utbyggingsform8l innenfor lufthavnsomr8det

ICAOs standarder og anbefalinger, annex 10 og 14, samt dok. 8168-PANS-OPS, skal
legges til grunn for plassering, utforming og hgyder for alle bygninger, anlegg og utstyr
innenfor planomradet.

Bygninger og faste installasjoner ma ikke oppfgres slik at de kommer i konflikt med
kravet til fri sikt fra trnkabiner til banesystemet og sikkerhetsavstandene til
banesystem og instrumenter.

Omréde L1

Innenfor omradet tillates etablering av rullebaner og taksebaner, oppstillingsplasser,
mangvreringsarealer for fly og helikopter og solcelleanlegg.

Innenfor omradet kan det oppferes bygninger og anlegg for lufthavnens flyoperative
trafikksikkerhetssystem, navigasjonsutstyr og for lufthavnens drift og vedlikehold.

Innenfor omradet kan det anlegges areal for avising av fly med tilhgrende tekniske
anlegg og opplagsplass for forurenset sng.

Omréde L2

Innenfor byggegrensen kan det oppfgres hangarer og verksteder for allmennfly.
Maksimal mgnehgyde for bebyggelse er kote +20.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 35 %.
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3.3.7.3

3.3.7.4

3.3.7.5

3.3.7.6

3.3.7.7

3.3.7.8

4.1

Omréde L3

Innenfor omradene tillates lufthavnrelaterte tjenester og lufthavntilknyttet
virksomheter som verksteder, hangarer, energisentral, opplaering eller lignende. Annen
arbeidsplass- og besgksintensiv virksomhet er ikke tillatt.

Omréde L4

Innenfor omradet tillates flyoppstillingsplasser, hangarer, verksted og annen
lufthavnrelatert virksomhet, samt atkomst for fly og helikopter i banesystemet.
Atkomstvei skal anlegges fra Nordsjgvegen

Jordloven inkludert §§ 9 og 12 skal fremdeles gjelde inntil L8 er detaljregulert.

Omréde L5
Innenfor omradet tillates utvidelse av eksisterende hovedrullebane med tilhgrende
instrumenter og infrastruktur, samt terrenginngrep iht. hgyderestriksjoner.

Omréde L6

Innenfor omradet kan det oppfgres terminalbygg, parkeringshus med sykkelparkering,
verksteder, hangarer, utvidelse av hotell og teknisk anlegg knyttet til lufthavnens drift.
Det tillates enkle service- og terminalfunksjoner i forbindelse med kollektivholdeplass
begrenset oppad til et bruksareal pd 1000 m2.

Omrdde L7

Innenfor omradet kan det oppfares brannstasjon, branngvingsfelt, verksteder og
garasjer for lufthavnens drift, hangarer og verksteder for fly- og helikopterselskapene,
og solcelleanlegg. Atkomstvei skal anlegges fra Nordsjgvegen.

Atkomstvei KV1 og KV2 fra fylkesvei 374 Nordsjovegen
Veiene skal veere felles for virksomhetene innenfor lufthavnsomradet.

GRONNSTRUKTUR

Generelle bestemmelser

Overordnet grgnnstruktur i kommuneplanen skal ikke nyttes til dekning av utbyggingsomraders
behov for interne utomhusareal (leke- og oppholdsareal).

Minste bredde pa hovedgrgntdrag er 40 meter. Unntaksvis kan bredde ned til 20 meter tillates pa
kortere strekninger hvor eksisterende bebyggelse og andre tungtveiende grunner ikke muliggjgr
bredde pa 40 meter.

Grgnnstrukturen skal vises i omrade- og detaljplaner som offentlige friomrader.

Turveier skal opparbeides i trad med gjeldende norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland. Det skal
tilrettelegges for opphold og rasting. Dersom veien ligger i tilknytning til vann og sj@ skal det ogsa
tilrettelegges for bademuligheter.

Det skal sikres god og sammenhengende kontakt innenfor og mellom friomradene. All
opparbeidelse og skjgtsel skal skje pa mater som ivaretar landskapets karakter og egenart.
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4.3

4.4

5.1

Vegetasjon skal vaere naturlig forekommende og stedegen. Det skal legges stor vekt pa a sikre
grunnlag for biologisk mangfold.

Omrader med naturlig vegetasjon som er attraktivt for lek, rekreasjon og naturmangfold skal
prioriteres nar arealer settes av til grgnt.

FRI1

Sammenhengende turvei fra Skibmannsvegen til eksisterende turvei skal opparbeides
eller sikres opparbeidet samtidig med BOL2 og BOLS.

FRI5

Omradet kan brukes til camping f.o.m. mai t.0.m. august. Omradet skal veere apent for
allmennheten. Hensyn til natur- og dyreliv skal ivaretas. For @ unnga skade pa sanddynene i
omradet, ma det settes opp fysiske stengsler for a styre ferdsel mellom campingomradet og sjgen.
Ferdsel ma kanaliseres utenom sanddynene.

Retningslinjer

Stg@rste avstand mellom bolig og naere friomrader eller regional grennstruktur bgr vaere 500 meter.
Minste st@rrelse pa neere friomrader bgr veere 20 dekar.

FORSVARET

OmradeneFlaogb

Innenfor omrade F1 kan det oppferes anlegg for fly-operativ virksomhet, lasting/lossing
og korttidslagring av eksplosiver, samt for gvingsformal. Innenfor omradet kan det
oppf@res bygninger og anlegg for operative funksjoner, hangarer, verksteder, lager,
kontor, forlegning, forpleining og velferd m.m.

6 LNF-OMRADER

6.1

6.1.1

6.1.2

Landbruk (pbl. § 11-11 nr. 1)

Bestemmelser

Tilbygg og pabygg pa lovlig etablert bolighus kan tillates hvis det ikke kommer i strid
med andre lovverk. Det tillates maksimum 200 m? BYA for bolighus pluss
garasje/carport i én etasje med maks 60 m? BYA for garasje med maksimal mgnehgyde
6,5 m malt fra ferdig golv.

Retningslinjer
Det kan tillates rehabilitering/tilbygg/nyoppfgring av bolighus pa landbrukseiendommer
som allerede har to bolighus.

Omdisponering av driftsbygninger kan godkjennes med en tidsavgrenset varighet pa
inntil 10 ar, jf. Regionalplanen for Jaeren og Sgre Ryfylke 7.2.6.
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6.2.1

6.2.2

7.1

7.1.1

Spredt bebyggelse (pbl. § 11-11 nr. 2)

Bestemmelser

Lovlig oppfert boligbebyggelse i LNF-omrader defineres som spredt bebyggelse. Nye
bruksenheter/boliger tillates ikke.

Bestemmelsen gjelder ikke i:

- Omrader naermere enn 100 m (eller angitt byggegrense pa plankartet) fra sjg.
- Omrader narmere enn angitt byggegrense fra vassdrag.
- Omrader omfattet av hensynsone H_560 og H_720.

Det tillates maksimum 200 m? BYA for bolig, hvorav inntil 20 m? BYA kan brukes til
mindre frittliggende tiltak med samme hgyde- og etasjebegrensning som for
garasje/uthus.

Garasje/uthus tillates oppfert i én etasje med bebygd areal inntil 60 m? BYA. Saltak kan
ha gesimshgyde inntil 3,0 meter og mgnehgyde inntil 4,5 meter. Pulttak/flatt tak kan
ha hgyeste gesims inntil 4,0 meter. Hoyde skal males fra ferdig golv.

Retningslinje
Det tillates garasje/uthus oppfgrt i én etasje pa inntil 150 m2 bebygd areal (BYA) der
dette kommer som erstatning for eldre driftsbygninger.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED
TILHORENDE STRANDSONE

Fremtidig havneformal (17/340-29+78+90)

Innenfor fremtidig havneformdl ma det foretas grunnundersgkelser og
undersgkelse av geotekniske forhold i sjgen. I tillegg ma havbunnen sjekkes for
marine kulturminner.

For omr8det 17/340-13, Olberg

Formalsendringen av areal 17/340-13 til utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse krever
endring av gjeldende reguleringsplan. Det ma tegnes inn byggegrenser og frisiktlinjer
for avkjgrsel, for eiendommene 20/123 og del av 20/63.
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Vann, bekker og kanaler

Apne bekker og kanaler skal holdes 8pne sd langt det er mulig og skal bevares sa naert
opptil sin naturlige form som mulig. Kantsonen langs vann, bekker og kanaler med
naturlig vegetasjon, skal bevares i stgrst mulig grad. Langs vann og vassdrag med
arssikker vannfgring skal sonen vaere minst 10 meter malt ved normal vannfgring.
Langs vann og vassdrag med store naturverdier, skal sonen veere bredere. Langs
vassdrag uten arssikker vannfgring skal sonen vaere minst 2 meter.

Det skal ikke tilfgres mer vann til eksisterende bekker uten at det er utredet bade med
hensyn til volum og gkologiske konsekvenser.

Ved reguleringsplaner som bergrer lukkede bekker skal gjenapning og restaurering av
bekk vurderes. Eksisterende kantsoner med naturlig vegetasjon langs vann, bekker og
kanaler skal bevares, slik at avrenning motvirkes og dens gkologiske funksjon for
planter og dyr ivaretas.

Gronnstruktur og bldgrenne verdier, og andre omrader av betydning for vannmiljg, som
myr, vatmark, skog og ugjgdsla mark skal tas hensyn til i planleggingen.

Gjeldende Regionalplanen for vannforvaltning for Rogaland vannregion skal tas hensyn
til og folges opp.
Bygg og anlegg neermere sjgen enn 100 meter

I de omrader som reguleres i perioden skal det innarbeides en byggegrense mot sjg,
der det legges saerlig vekt pa strandsoneverdier innenfor 100-metersbeltet. Innenfor
planomradet tillates det nyetablering, vedlikehold og fijerning av anlegg som skal
tjene til navigasjonsmessig bruk, jf. plan- og bygningsloven § 1-8 fjerde ledd.

For omrdder avsatt til naturomrade i sjg

Etableringer, anlegg mv. i sjgarealer kan bare skje etter godkjent reguleringsplan.

Bestemmelse for 100-metersbeltet (§ 11-11 nr. 4)

I 100-metersbeltet ved sjgen tillates ngdvendige bygninger og mindre anlegg som
skal tjene til landbruk, fiske, akvakultur eller ferdsel til sjgs. For landbruk ma disse
plasseres i tilknytning til eksisterende tun og for fiske i tilknytning til eksisterende

havneanlegg.

Marine kulturminner

Alle tiltak i sjg og vassdrag skal avklares med kulturminnemyndighet, i henhold
til kulturminneloven §§ 9, 10 og 14.

Farleder

All framtidig arealdisponering skal ta hgyde for at farleder blir forbeholdt ferdsel over
sjgen.
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7.7.1

7.8

8.1

8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.2

Farleder- sm&8b&thavn

Areal avsatt til smabathavn skal inkludere ngdvendig mangvreringsareal. Fgr tiltak
kan gjennomfgres skal forurensningsfaren mht. miljggifter i sedimentene vaere
avklart.

Ankringsomrade for skip og offshoreinstallasjoner

Omradet kan brukes til midlertidig oppankring/opplag for skip, rigger og tilsvarende
offshoreinstallasjoner. Det tillates ikke virksomhet som gir forurensende utslipp til
luft eller vann. Avbgtende tiltak for 8 redusere konsekvenser av lavfrekvensstgy skal
benyttes, i samrad med kommuneoverlegen. Innenfor ankringsomradene tillates ikke
kabler, rgr, ledninger og andre tiltak som er til hinder for sikker forankring.

HENSYNSSONER (pbl. 11-8)

Hensynssone sikringssone - (pbl. § 11-8, bok a)

Restriksjonsplan for Stavanger lufthavn, Sola (H130)

Det kan ikke utfgres bygge- og anleggstiltak i strid med “Restriksjonsplan for
Stavanger lufthavn Sola”, fastsatt av Samferdselsdepartementet 30.06.10 og Avinors
kart ENZV-P-10 i henhold til luftfartsloven.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H130 skal innarbeide
hoyderestriksjonene i form av egne hensynssoner pa reguleringsplanene. Alternativt
ma det i nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene.

Farlig eller villedende belysning ved Stavanger lufthavn
Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssetting.

Turbulensvurderinger
Tiltak ma oversendes til Avinor for godkjenning dersom:

a) Planlagt tiltak vil f& en hgyde over rullebanen stgrre enn 1/35-del av avstanden
vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa
terskelhgyde).

b) Planlagt tiltak pa terreng som er hgyere enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til
rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse.

Avinor vil vurdere behov for stremningsanalyser for turbulensvurdering. Tiltakshaver er
ansvarlig for at det utarbeides strgmningsanalyser av fagkyndige.

Birdstrike

Reguleringsplaner ved inn- og utflygingssoner og soner for ngdprosedyrer, ma utformes
slik at de ikke tiltrekker seg fugler.

Sikringssone Forsvaret (H190_1-3)

Innenfor omradene skal det ikke foretas tiltak og inngrep som forringer Forsvarets
eksisterende infrastruktur og virksomhet. Forsvaret skal varsles om alle sgknadspliktige
tiltak innenfor hensynsonene.
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8.1.3

8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

Sikringssone hovedvann- og avlgpsledning (H190_4-6)
Innenfor omradene kan det ikke gjennomfgres tiltak uten samtykke fra ledningseier.

Rgd og gul stgysone (pbl. § 11-8 a)

Ved bygge- og anleggstiltak innenfor rgd og gul stgysone skal gjeldende retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging legges til grunn (T-1442).

Innenfor rgd stgysone (H210) skal det ikke oppfgres stgyfglsom bebyggelse. Unntak
kan vurderes i trad med stgybestemmelse 1.9.

Innenfor gul stgysone (H220) kan ny stgyfglsom bebyggelse vurderes dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold i henhold til gjeldende retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Hensynssone faresone (pbl. § 11-8, bok a)

Ras- og skredfare - kartlagte omréder (310)

Hensynssonene viser omrader som er kartlagte, gjennom reguleringsplan, ras- og
skredfare.

Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17. Sikkerhet mot
omradeskred utredes i samsvar med NVE sin veileder.

For omradet utenfor hensynssonen skal tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred
ivaretas senest ved detaljregulering, jf. kapittel 1.2.5.

Flomfare (H320)

Innenfor H320 skal det ved utarbeiding av omr@de- og/eller detaljregulering
gjennomfgres kartlegging og vurdering av flomfare.

Brann og eksplosjon (H350)

Innenfor H350 fareomrade brann og eksplosjon kan ny bebyggelse, eller utvidelse av
eksisterende bebyggelse eller anlegg, bare tillates i henhold til DSB s
sikkerhetsavstander for det enkelte anlegg.

Innenfor sikkerhetsavstand til skole, barnehage, boliger og forsamlingslokaler og
lignende tillates ikke denne type anlegg, med mindre det kan dokumenteres at dette
likevel er trygt.

Innenfor sikkerhetsavstand til offentlig vei, kai og lignende er denne type anlegg ikke
tillatt, med mindre det kan dokumenteres at dette likevel er trygt.

Militaeret (H350_1)
Innenfor faresonene skal det ikke oppfgres bygninger eller anlegg for varig opphold.

Gass (H350_2)

Innenfor hensynssonen er det restriksjoner grunnet naerhet til anlegg for
trykkreduksjon i gassrgr, brann og eksplosjonsfare. Det vises til reguleringsplan 0500.
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8.3.6

8.3.7

8.3.8

8.3.9

8.3.10

8.3.11

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.5

8.5.1

8.5.2

Brann og eksplosjonsfare (H350_3)
Det vises til reguleringsplan 0530.

Sikkerhetssone (H350_4 og 5)
Det vises til reguleringsplan 0147.

Storulykkevirksomhet (H350_6)

Det skal ikke etableres skoler barnehager, sykehjem sykehus ol. institusjoner,
kjgpesentre og hoteller eller tilsvarende installasjoner med stgrre ansamling av
publikum innenfor sonene.

Hayspent (H370)

Innenfor hensynsone for faresone hgyspenningsanlegg tillates det ikke oppfart varige
eller midlertidige bygg. Parkering kan skje i omradet under hgyspentlinjen. Belysning,
skilting, areal for handlevogner, parkering, etc. skal godkjennes av netteier.

Forsvarets skyte- og gvingsomrdder i sjg (H380)

Det tillates ikke faste anlegg eller installasjoner i sjgsom er til hinder for Forsvarets
bruk av arealene.

Miljgrisiko Risavika (H390)
Innenfor hensynssonen tillates ikke etablert virksomhet som innebzerer ny eller

vesentlig endret eller utvidet lagring av farlig stoff uten at det pa forhand er innhentet
seerskilt tillatelse fra kommunen til dette.

Sone med seaerlige krav til infrastruktur (pbl. § 11-8 b)

Sone med saerlige krav til infrastruktur (H410_1)
Endelig trasévalg for fremtidig Bussvei fastsettes i reguleringsplan.

Fremtidig lufthavn (H410_2)
Omradet L10 er fremtidig lufthavnformal.

Fremtidig turvei (H430)
Endelig trasévalg for framtidige turveier fastsettes i reguleringsplan.

Intern havnevei Risavika (H430_1):

Endelig trasé for intern havnevei og avbgtende tiltak for Batstad boligomrade avklares
gjennom videre detaljplanlegging.

Saerlig angitt hensynssoner (pbl. § 11-8 c¢)

Hensyn grennstruktur (H540)

Retningslinje: Grgnnstruktur skal hensyntas i henhold til retningslinjer for regional
grgnnstruktur i Regionalplan for Jaeren og Sgre Ryfylke.

Hensyn landskap (H550)

Retningslinje: Omradene bgr ikke omdisponering til byggeomrade pa bekostning av
eksisterende lanskapskvaliteter.
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8.5.3

8.5.3.1

8.5.3.2

8.5.3.3

8.5.4

8.5.4.1

8.6

8.6.1

Bevaring naturmiljo (H560)

Retningslinje: For inngrep og virksomhet i nedslagsfeltet som kan medfgre tilslamming
av elvebunnen, skal forurensningshindrende tiltak vurderes og gjennomfgres.

Hensynssone naturmiljo (H560_1, og H560_4-6)

Innenfor hensynssonen skal planteliv og leveomrader for vilt vurderes bevart. Det kan
anlegges sikkerhetsgjerde og inspeksjonsvei gjennom omradet. Plan for eventuell
anleggsvirksomhet i forbindelse med banesystemet skal forelegges Statsforvalteren.

Det tillates oppfa@rt og inngjerdet navigasjonsinstrumenter for lufthavnen.

Treer kan fjernes hvis dette er ngdvendig for & gi tilfredsstillende operative forhold for
flytrafikk og navigasjonsinstrumenter, samt anleggelse av golfbane. Reguleringsplanen
skal forelegges Fylkesmannens miljgvernavdeling.

Det skal utgves stor aktsomhet i omradet.

Bevaring naturmilje (H560_2 og 3)
Vatmarksarealene skal bevares. Det tillates ikke tiltak utover rydding av vegetasjon og
sikring. For omradet H560_3 vises det til reguleringsplan 0493.

Vernet Figgjovassdrag (H560_7 og H560_8)
Skas-Heigre-kanalen (H560_8) og Harvalandsvatnet (H560_7) er vernet vassdrag, og
skal behandles etter Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Hensynssone bevaring kulturmiljo (H570)
For tiltak innenfor hensynssone H570 vises det til kap 1.4.

Nyere tids kulturminner, Stavanger lufthavn Sola
Hensynsone H570_1 Kompassrose, krigsminne, skal bevares

Hensynsone H570_2 Taksebane, del av lufthavnens opprinnelige anlegg, skal bevares

Hensynsone H570_3 bunker: Anlegget skal bevares. Ved utbedring og vedlikehold skal
form, detaljering og materialbruk ivaretas.

Hensynsone H570_4 Kaserne: Bebyggelsen skal bevares. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunes skjgnn ikke anses som urimelig
& pdlegge eieren & settei stand bygningen. Bestdende bygninger kan utbedres og
moderniseres forutsatt at bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form,
detaljering, materialbruk og farger blir opprettholdt.

Soner med bandlegging (pbl. § 11-8 d)

Béndlegging for regulering etter pbl
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8.6.1.1 Midlertidig massedeponi H710_1 og H710_2

Det tillates ikke massefylling i H170_2 eller H170_1 fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Arbeid med reguleringsplan for H170_1 kan bare starte dersom omradet H170_2 ikke
kan realiseres. Saerlig viktig er det 8 avklare om adkomst til H170_2 kan lgses pa en
tilfredsstillende mate, med hensyn til landbruksinteresser, trafikksikkerhet (skole og
barnehage), og kulturminne.

H170_2 har krav om utredning av veilgsning som del av planinitiativet til detaljregulering

Masser som benyttes i fyllingen bgr kun veere masser som ikke har potensiale for
gjenbruk eller gjenvinning. Det skal foreligge konkrete vurderinger dersom dette
fravikes.

Fylling skal avsluttes pa en slik mate, med toppdekke og avrunding mot eksisterende
terreng, at arealet er godt egnet for landbruksdrift.

I tillegg gjelder kommuneplanens bestemmelser 1.22 om massedeponi.

8.6.1.2 Midlertidig massedeponi H170_2

Behovet for konsekvensutredning ma vurderes, jf. Forskrift om konsekvensutredninger,
og gjennomf@res en ROS-analyse for & avklare hvilke deler av omrddet som er egnet til
massefylling.

8.6.1.3 Midlertidig massedeponi H710_1

Tiltaket skal ikke forringe vannforekomsten Lisadna, og det er en forutsetning at
tilstrekkelig areal avsettes til fordrgyning og rensing.

Det ma gjennomfgres en konsekvensutredning (ev. konsekvensvurdering, og behovet for
konsekvensutredning, jf. Forskrift om konsekvensutredninger, ma vurderes) og en ROS-
analyse for & avklare hvilke deler av omradet som er egnet til massefylling.

Endelig utforming og avgrensning av fyllingsomradet skal avklares gjennom
reguleringsplan. Hensyn til fugl, flom, landbruksdrift og avrenning ma vektlegges.

Det er en forutsetning at Oddamyré restaureres dersom H170_1 blir tatt i bruk til
massefylling.

8.6.1.4 Retningslinjer

8.6.2

8.6.3

Det tillates ikke oppstart av planarbeid pa begge omradene H170_2 og H170_1.

Béandlagt etter naturmangfoldloven (H720)

For omrader vernet etter naturmangfoldloven (landskapsvernomrade, naturreservater
0g verna vassdrag) gjelder sarlige vernebestemmelser som fglger av forskrift og
forvaltningsplan.

Automatisk freda kulturminne (H730)

Det er ikke tillatt & utfore tiltak eller arbeid uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene,
jf. Kulturminneloven §§ 3 og 8.
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8.6.3.1

8.6.3.2

8.6.3.3

8.7

8.7.1

Automatisk freda kulturminner som ligger innenfor omradene vist som
utbyggingsomrader (bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur) skal,
med tilstrekkelig vernesone jf. kulturminneloven § 6, sgkes bevart gjennom
hensynssoneregulering i kombinasjon med grentomrade/friomrade eller lignende i
fremtidig omrade/detaljregulering.

Det skal i forbindelse med framtidig reguleringsplanarbeid utarbeides skjgtselsplan for
det arealet som avsettes til hensynssone kulturminne (H730) innenfor avsatt
planomrade. Alle automatiske fredete kulturminner har en sikringssone p& minimum 5
meter rundt det automatisk fredede objektet.

De middelalderske kirkestedene (H8land, Tjora H730_256 og Sola ruinkirke H730_58)

Ingen inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete
kulturminnet er tillatt uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.

Unntak gjelder for bruk av eksisterende graver som har veert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen.

Gravsteder som ikke er i bruk pr. i dag og gravsteder der det ikke har veert foretatt
gravlegging etter 1945 skal ikke gjenopptas til bruk.

Gravminner som er eldre enn 60 ar skal ikke flyttes eller fjernes uten at
kulturminnemyndighetene er gitt anledning til 8 uttale seg.

Neeringsomrdde 43 Utsola

For iverksetting av tiltak i medhold av planen for naeringsomrade Utsola (utvidelse av
neeringsomrade 43 Utsola) skal det foretas arkeologisk utgraving av de bergrte
automatisk fredete kulturminner 115742-1, 115750-1 og 115751-1, som er markert
som bestemmelsesomrade 43 og med hensynssone H730 i kommuneplanens arealdel.

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres, slik at omfang av den arkeologiske granskingen skal fastsettes.

Neeringsomrdde 169 Joa (H730_57)

For iverksetting av tiltak i medhold av planen pd Sande (utvidelse av naeringsomrade
169 Joavegen) skal det foretas arkeologisk utgraving av den bergrte delen av det
automatisk fredete kulturminnet id 14893 (H730_57), som er markert som
bestemmelsesomrade 169.

Det skal tas kontakt med Rogaland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal
gjennomfgres, slik at omfang av den arkeologiske granskingen skal fastsettes.

Soner med krav om felles planlegging (pbl. § 11-8 e)

Krav om omr8deregulering (H810_1-5)

Det er krav om felles omraderegulering innenfor hvert av omradene Vestg (H810_1),
Skiftesvik (H810_2), Stokkavik (H810_3), Skadberg 89 (H810_4) og Sande (H810_5).
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8.7.1.1

8.7.2

8.7.3

9.1

9.1.1

Det kan ikke igangsettes bygging i Skadberg nord (H810_4) fgr Bussvei er etablert.

Omrader i Tananger som er vist som «bevaring av bygningsmiljg» etter plan- og
bygningsloven skal reguleres etter omradeplan fgr evt. fortetting.

Utbyggingsrekkefglge

Omradene Stokkavik (H810_3), Skiftesvik (H810_2) og Vestg (H810_1) skal
bygges ut i den nevnte rekkefglgen, og tidligst nar omradene Jasund og
Myklebust er 80 % utbygd. Et omrade regnes som utbygd ndr 80 % av
arealet er tatt i bruk til formalene vist i reguleringsplan for omradet.

For videre utbygging av Vestg (H810_2) og Stokkavik (H810_3) ma
tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet dokumenteres.

Fgr omrader kan bebygges, skal det for oppstart og under hele
byggeperioden vaere en apen, offentlig gangforbindelse langs strandsonen
fra opparbeidet turvei p& Myklebust feltet og frem til opparbeidet turvei pa
J3sundfeltet.

Risavika

For omrader tilknyttet jnr 11/3772-99 kan endringene bare skje i samsvar med
godkjent omradeplan. Konferer sak i kommuneplanutvalget 30.09.2014 sak 20/14,
vedtakspunkt 35.

Tananger indre havn

Tiltak i indre Tananger havn skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omradets
tradisjonelle bruk og saeregne karakter.

Bestemmelsesomrade #1 - Areal til fremtidig
Bussvei

Godkjenning fra Rogaland fylkeskommune

Alle byggetiltak innenfor bestemmelsesomradet skal godkjennes av Rogaland
Fylkeskommune.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 13, Bruksnr 30 Kommune: 1124 Sola
Adresse:
Veiadresse: Sar Kolnesvegen 63, gatenr 7520 Grunnkrets: 202 Kolnes
4055 Sola Valgkrets: 1 Sentrum
Kirkesogn: 6070701 Sola

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.10.1932 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 538,4 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.07.2026 09:40 — Sist oppdatert 11.07.2026 09:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Forretninger:

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfgrt:
Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfgrt:
Skylddeling Forretning:

Matrikkelfart:

05.01.2017
05.01.2017

10.12.2012
10.12.2012

25.10.1932

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergart
Bergart

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergart
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1124/13/10
1124/13/19
1124/13/30
1124/13/52
1124/13/98
1124/13/120
1124/13/135

1124/Eierlgs(e) teig(er)
1124/13/8
1124/13/10
1124/13/13
1124/13/16
1124/13/17
1124/13/19
1124/13/24
1124/13/30
1124/13/34
1124/13/42
1124/13/43
1124/13/54
1124/13/85
1124/13/110
1124/13/120
1124/13/126
1124/13/135

1124/13/19
1124/13/30

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
55915

-540,0
540,0



Gardsnummer 13, Bruksnummer 30 i 1124 SOLA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Sar Kolnesvegen 63 Bolig 68,0 Kjgkken 3 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 60,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 68,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet, Varmepumpe BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 68,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 171908256 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 52,0 52,0

HO02 16,0 16,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.07.2026 09:40 — Sist oppdatert 11.07.2026 09:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Géardsnummer 13, Bruksnummer 30 i 1124 SOLA kommune

Oversiktskart

© Kartverket | Geovekst
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant ses Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

= 11-30 cm. = QOver 500 cm == Veikant o Punktfeste
- 31 - 200 cm - |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.07.2026 09:40 — Sist oppdatert 11.07.2026 09:40
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 13, Bruksnummer 30 i 1124 SOLA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

19.29

1:114

13/30
19.81
Lim |
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.07.2026 09:40 — Sist oppdatert 11.07.2026 09:40
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 538,40m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 534 165,14
2 6 534 192,36
3 6 534 193,55
4 6 534 166,44

Dst
303 868,10

303 861,63

303 880,88

303 887,87

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?
27,98m

19,29m

28,00m

19,81m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Terrengmalt: Teodolitt
med elektronisk
avstandsmaler

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet
14

14

14

14

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.



Sor Kolhesvegen 63

Offentlig transport
2 Sola skole 13 min #
Linje 42, X77 1.2 km
X Stavanger Sola 7 min &
8 Jattdvagen stasjon 13 min &
Linje F5, L5 10.4 km
® Stavanger stasjon 16 min &
Linje F5, L5 14.4 km
Skoler
Sola skole (nedlegges 2025) (1-7 kl.) 14 min %
80 elever, 7 klasser 1.3 km
Sola ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
351 elever, 26 klasser 5.1km
Tananger ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
271 elever, 20 klasser 5.7 km
Kjerrberget ungdomsskole (8-10 KI.) 11 min &
308 elever, 24 klasser 6.2 km
Sola videregaende skole 9 min &
850 elever, 41 klasser 5.4 km
Jatta videregdende skole 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 15% i barnehagealder
32% 6-12 ar

B 25% 13-15 ar

B 28% 16-18 ar

Aldersfordeling

39.9%

AT
Qo o
33
. B 59
o 9 g X ¥
nl E= [ I
Barn uUngdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Kolnes 278 108
Kommune: Sola 27 568 11704
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Semme barnehage (1-5 ar) 17 min %
63 barn 1.6 km
Hammaren (0-5 &r) 17 min #
48 barn 1.6 km
Snede barnehage (1-6 ar) 8 min &
63 barn 4.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Risavika 7 min &
PostNord 3.8 km
Joker Brustadbua Sola 8 min &
Sendagsépent 4.5 km
Sport
@ Sola skole ballbinge 14 min £
Ballspill 1.3 km
® Sola sandhéandballbane 7 min &
Ballspill 4.3 km
¢ Var Energi Arena Forus 7 min &
& EVO Forus 10 min &
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Utskriftsdato 11.07.2026

W Sola kommune

Yt Adresse: Postboks 99, 4097 Sola

v Telefon: 5165 33 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1124 Gardsnr

13 Bruksnr | 30 Festenr (O Seksjonsnr |0

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysningerom den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner bunn
Kommunedelplaner under arbeid
Midlertidige forbud
Kommuneplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner over bakken
Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under bakken

Kommuneplaner

Reguleringsplaner i vannsgylen
Bebyggelsesplaner

Reguleringsplaner

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Kommunedelplaner

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202201

Navn Kommuneplan for Sola 2023-2040
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09/28/2023 00:00:00

Bestemmelser  KP pestemmelser KS 03.10.24.pdf

Delarealer
Areal
Hensynsonenavn
Kpfare

Areal
Hensynsonenavn
Kpsikring

261.38 kvm
H320_
320 - Flomfare

538.37 kvm
H130
130 - Byggeforbud samferdselsobjekt

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



https://www.arealplaner.no/1124/dokumenter/10042/KP%20bestemmelser%20KS%2003.10.24.pdf

Utskriftsdato 11.07.2026

Areal 538.37 kvm
Omrnavn
Kparealformal LNRF-areal for ngdvendige tiltak for stedbunden nzering

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Reguleringsplan pa grunnen Sola WW N

Adresse:  Sar Kolnesvegen 63, 4055 SOLA

Gnr/Bnr: 13/30/0/0
Dato: 2026-07-11 Planident:
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
1313 1312 -
=" 13/52 /////”

13/19

13/10

—_——

13/34 13/16

13/18 52




Tegnforklaring kommuneplan

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjgpesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer neermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

3. Gronnstruktur
Bla/grgnnstruktur
Naturomrade

Turdrag

Eksisterende
arealformal

Nytt

arealformal

AN

/.

4

NN\

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grgnnstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/gvingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk

og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilherende strandsone

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilhgrende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilhgrende strandsone

F°D D




ow Sola

Tegnforklaring kommuneplan -: kommune

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur | Flatesignatur, Linjesymbol Symbol

navaerende fremtidig
KpGI"ense . S -

’
KpFareSone M KpArealGrense

KpSikringSone KpFareGrense

KpStoySone \QQQ\K\ KpSikringGrense
KplnfrastrukturSone \Q - KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingSone | | [T T T T T ——
KpGjennomferingGrense

KpAngittHensynSone ﬁé}@{;/ KplinfrastrukturGrense

KpBandleggingGrense
H20[ 2 Hfz0[ 2 KpDetaljeringGrense
KpBestemmelseGrense | = = = = = = =

KpBandleggingSone
(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone (Planld}
(Viderefering av reg.plan) - KpRegulertHgyde ~ |- ——————
Linjesymbol Navaerende Fremtidig
Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 2 3 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fjernveg | 1 B 5 I N . .
Hovedveg I I IS B BN s S S B
Samleveg N B I S | S B B B | B B D | D B S
Adkomstveg === |lac e mm———- —— " ———— | | E— e o
Gang/sykkelveg ® & & & ¢ (SUBUSNBEEE ¢ H & 5 & S & T 5 B U S UNEEEENEEEE e & 4 5 & 6 &
Sykkelveg 0O o 0 0 G (OGO0GO00Ge| 0 000000000000 000000000000 000000
Gangveg EEEEEEEENE|E BN N N N SEEEEEEN(EEEEEEEEEE E N NN EEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEEN E EN BN @ EE SN SN S o E s ==
Skitrekk ") :]: :l:
Jernbane
Sporveg frm o e e e = e e o e o o o e e e e
Taubane ———— —_-——————
Kollektivtrasé — e ) —— — ] | — ) Em = ==
Farled I — — — I I — — —
Smabatled e e e e o
KpJuridiskLinje
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjg

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag - —.

KplinfrastrukturLinje

Vann - - ]
Avigp U - .
Kraftledning — — — — — —
Overvannstrasé T e r——— —
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

[t | -
Vegkryss rq_-.l . [ | rl-al . LI

Kollektivknutepunkt
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Ser Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
(I SOLA kommune

# gnr. 13, bnr. 30

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m2? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 17.07.2026 Rapportdato: 10.08.2026 Oppdragsnr.: 21939-1130 Eiendomsverdi ref nr: YR4469

Autorisert foretak: Jeertakst AS Sertifisert Takstingenigr: Steinar Kartevold

JAERtakst | As

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JARtakst AS

\

Norsk takst

Jaertakst AS er ett takseringsfirma som ble startet i 2007. Vi er medlemmer i Norsk Takst som er Norges stgrste takstforbund.

Vi holder til i Bedriftsvegen 2 pa Klepp stasjon i de nye lokalene til Bjelland AS. Vi er i dag ni ansatte. Seks bygningssakkyndige som har

bakgrunn som tegmrere, byggmestre og med takseringsutdannelse.

Vi bistar banker, forsikringsselskap, advokater, meglere og privatpersoner med blant annet lan og verditakster pa bolig, verditakster pa
naeringseiendommer, landbrukseiendommer, skadeoppgjgr for forsikringsselskap, tilstandsrapporter pa bolig NS 3600.

Energiradgivning, uavhengig kontroll, overtakelse av nye boliger og mye annet.

Spgrsmal? Kontakt oss enten pr telefon 916 00 700 eller epost: post@jaertakst.no
Hjemmeside: www.jaertakst.no

Fglg oss gjerne pa:

Instragram: https://www.instagram.com/jaertakst?igsh=23kxdGIxb2E2MXo3&utm_source=qr
Facebook: https://www.facebook.com/jaertakst/

Rapportansvarlig
Steirar Kartewld
Steinar Kartevold
Uavhengig Takstingenigr

steinar@jaertakst.no

91531571

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21939-1130 Befaringsdato: 17.07.2026

Side: 2 av 26



Sgr Kolnesvegen 63, 4055 SOLA Jeertakst AS ‘
Gnr 13 - Bnr 30 Bedriftsvegen 2 k I I
1124 SOLA 4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21939-1130 Befaringsdato: 17.07.2026 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Bygningen er i normal god stand iht. alder, men med
tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og
konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og levetid pa
bygningsdelene.

Paregnelig med noen pakostninger for utbedring av papekte
tilstandsanmerkninger.

Enebolig - Byggear: 1932

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med steinbelagte stalplater og undertaktekking av
takpapp. Besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av plast.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak.
Det er oppvarmet loftsrom.

Ytterveggene er oppfort i tsmmerkonstruksjon.

Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Hovedytterdgren er malt og har 2-lags glass.

Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med laminat, teppe og belegg.

Veggene er tapetserte. Himlingen har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Det foreligger ingen radonmalinger eller opplysninger om at
bygningen er utfgrt med radonsperre.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer er profilerte dgrer.

Det er observert spor etter tidligere aktivitet av tre-insekter.

VATROM G4 til side

Vatrom > Etasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfort etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene er av annet materiale. Himlingen er utfgrt med panel pa
innvendig tak.

Gulvet i vatrommet har vinylbelegg og elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er 0.

Vatrommet har eldre skjult vanntett sjikt av typen eldre
vatromslgsninger fgr 2000. Det mangler synlig vanntett sjikt, og
sluket er av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 25 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

Vatrom » Etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og panel i himling.
Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Gulve:
har fall mot sluk pa 10.

Det mangler skjult og synlig vanntett sjikt. Vatrommet har plastsluk,

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato:

og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 30 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vaskerommet, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultatet var 10.

KJPKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter, benkeplate i laminat og
er utstyrt med komfyr.
Kjskkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er oppgitt som annet.
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Det foreligger ikke
opplysninger om nar anlegget er installert eller totalt rehabilitert.
Brannvarslere og brannslukningsapparat er installert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er drenerende masser, med grusmasser. Fra arstall er ukjent.
Grunnmuren er av betong. Fundament er av annen type.

Det er opparbeidet plen og gardsrom belagt med grus. Det er lagt
belegningsstein foran inngangspartiet, samt beplantning i og rundt
eiendommen.

Avlgpsledningene er av ukjent type og fra ukjent arstall. De er
tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger med pumpe.

Vannledningene er av ukjent type og fra ukjent arstall, og er
tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger eller ferdigattest
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21939-1130

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (' 2<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© nnvendig > Overflater - gulv Ga til side
5 A
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside
g © vitrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
0
© vstrom > Etasje > Vaskerom > Overflater gulv Gatil side
© vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga fil side
© vstrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og Gatilside
sluk
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
5 ol
@ innvendig > Krypkjeller Ga til side
4
(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 © utvendig > Taktekking Ga til side
2 © Uutvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
1 © Uutvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gétilside
I
C
0 < @ Uutvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side
© Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gtilside
@ Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
0 varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Befaringsdato:  17.07.2026 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

e

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

e

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side
membran og sluk

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vitrom Gatilside

® & & & ¢

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gé til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om
sikringer ofte lgses ut.

Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det
har veert brann, branntillgp eller varmgang i el-
anlegget.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 21939-1130 Befaringsdato:  17.07.2026 Side: 7 av 26



Sgr Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
Gnr 13 -Bnr 30
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Jeertakst AS ‘
Bedriftsvegen 2 k I I

4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1932 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfort.

Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med steinbelagte stélplater og undertaktekking av
takpapp. Besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 21939-1130

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av plast.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

* Det bgr monteres sngfangere pa hele eller deler av taket for a oppfylle
sikkerhetskrav og hindre fare for sngras, som kan medfgre personskader
eller skade pa eiendom.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Det
er oppvarmet loftsrom.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i tsmmerkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

® Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)
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Sgr Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
Gnr 13 - Bnr 30
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Jeertakst AS ‘
Bedriftsvegen 2 k I I

4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

Konsekvens/tiltak

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

e Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

Det er registrert spredte rateskader i bordkledningen, noe som indikerer
fuktpavirkning over tid. Kledningen har ingen eller utilstrekkelig lufting i
nedre kant mot grunnmur, noe som reduserer muligheten for uttgrking
og gker risikoen for videre fukt- og rateskader. Det er ogsa pavist
manglende gnagesikring (musetetting), som gir gkt risiko for
inntrengning av skadedyr i konstruksjonen. Forholdene medfgrer behov
for vedlikehold og utbedring for a begrense videre skadeutvikling.

Oppdragsnr.: 21939-1130

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er malte og har 2-lags glass.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det er pavist tegn til innvendig kondensering i enkelte isolerglass, noe
som tyder pa redusert tetthet i glasskonstruksjonen. Dette kan pavirke
vinduenes isolerende egenskaper og gi nedsatt funksjon. Videre er
vinduskarmer slitte, og det er registrert sprekker i trevirket. Slitasje og
oppsprekking gker risikoen for fuktinntrengning og videre nedbrytning
av materialene. Forholdene tilsier behov for vedlikehold og pa sikt
utskifting eller utbedring av bergrte vinduer.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Hovedytterdgren er malt og har 2-lags glass.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er platting pa terreng som ligger inntil boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist setninger i grunn/underlag som har medfgrt
deformasjoner pa plattingen.

Konsekvens/tiltak
e Setninger i underlaget kan fgre til deformasjoner og redusert stabilitet,
med risiko for videre skjevheter og funksjonssvikt.

* Det anbefales a utbedre eller stabilisere underlaget og rette opp
plattingen for a sikre jevn og trygg konstruksjon.

Det er pavist setninger i grunn eller underlag som har fgrt til
deformasjoner i plattingen. Bevegelsene i underlaget har medfgrt
skjevheter og ujevnheter i konstruksjonen, noe som kan pavirke bade
funksjon, stabilitet og levetid. Forholdet indikerer behov for nsermere
vurdering og eventuelle utbedringstiltak for a hindre videre utvikling av
skadene.
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INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat, teppe og belegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist setningsskader.

e Det er pavist symptom pa setninger.

e Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & fa vurdert arsak og omfang av fagkyndig, og
giennomfgre ngdvendige stabiliserende tiltak.

* Symptomer pa setninger kan indikere bevegelser i konstruksjonen,
med risiko for videre utvikling av skjevheter og skader.

¢ Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko
for videre forverring og redusert komfort.

Oppdragsnr.: 21939-1130

e Det anbefales & undersgke arsak til knirk og utbedre innfesting eller
konstruksjon ved behov.

Det er pavist setningsskader og symptomer pa bevegelser i
konstruksjonen, noe som kan skyldes setninger i grunn eller
underliggende bygningsdeler. Dette har fgrt til skjevheter og pavirket
bygningens konstruksjoner. | tillegg er det registrert knirk i stgrre deler
av gulvet, som kan vaere et tegn pa bevegelser eller slitasje i
gulvkonstruksjonen. Forholdene pavirker bruksegenskaper og indikerer
behov for videre oppfglging og eventuelle utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

‘\‘

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er tapetserte. Himlingen har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller og bzerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist store nedbgyninger eller skjevheter som kan skyldes svikt
i konstruksjonen.

® Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

e Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

® Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak
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¢ Store nedbgyninger eller skjevheter kan indikere svikt eller svekkelse i
den baerende konstruksjonen. Dette kan medfgre risiko for videre
deformasjoner, sprekkdannelser eller i verste fall redusert baereevne og
konstruksjonssvikt.

Det er pavist betydelige nedbgyninger og skjevheter i konstruksjonen,
noe som kan indikere svekkelser eller svikt i baerende bygningsdeler. Det
er malt en total hgydeforskjell pa over 30 mm, som overstiger det som
normalt forventes for denne typen konstruksjon. Forholdet kan pavirke
bade funksjon og stabilitet, og det anbefales naermere vurdering samt
eventuelle utbedringstiltak for & hindre videre utvikling.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

N

Radon
Beskrivelse

Det foreligger ingen radonmalinger eller opplysninger om at bygningen
er utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Krypkjeller

Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21939-1130
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¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Det er heller ikke mulig a utfgre en utvendig inspeksjon pa
befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkijelleren.

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

e Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, szrlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Det er registrert at rekkverket i trappen ikke tilfredsstiller dagens
sikkerhetskrav. Apningene i rekkverket er stgrre enn det som tillates
etter dagens forskriftskrav, og rekkverkshgyden er lavere enn anbefalt. |
tillegg mangler handlgper pa vegg langs trappelgpet, noe som reduserer
muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdene medfgrer gkt
risiko for fall og personskader, og det anbefales utbedring for & oppna
bedre sikkerhet og funksjonalitet.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er profilerte dgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Det er observert spor etter tidligere aktivitet av tre-insekter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er observert fuktkrevende insekter.

* Det er pavist inntrekksveier for gnagere.

Konsekvens/tiltak

¢ Fuktkrevende insekter kan indikere fuktproblemer og risiko for skader i
konstruksjonen.

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

¢ Inntrekksveier for gnagere gir gkt risiko for skadedyr i konstruksjonen,
med fare for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

» Det anbefales a tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre
tilgang.

Det er observert spor etter tidligere aktivitet av tregdeleggende
insekter, noe som indikerer at bygningsmaterialene har veert utsatt for
insektangrep. Det er ogsa pavist mulige inntrekksveier for gnagere, noe
som gker risikoen for at skadedyr kan ta seg inn i bygningen. Forholdene

tilsier behov for nermere kontroll, forebyggende tiltak og eventuelle
utbedringer for a redusere risikoen for skadeutvikling.

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato: 17.07.2026

Jeertakst AS ‘
Bedriftsvegen 2 k I I

4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

VATROM
ETASJE > VASKEROM

(LMK Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Vatrommet har nadd en alder og tilstand hvor det ikke lenger kan
forventes & oppfylle dagens krav til fuktsikring, funksjon og
materialstandard. Det er derfor behov for oppgradering eller
rehabilitering for a sikre at rommet taler normal bruk og for a redusere
risikoen for fukt- og fglgeskader over tid. Tilstandsgraden er satt pa
bakgrunn av rommets samlede standard, alder og manglende tilpasning
til dagens krav og forventninger

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASJE > VASKEROM

(' 2cF)) Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter at det er utfgrt
vanntett sjikt i vatrommet i henhold til gjeldende krav eller anerkjente
byggemetoder. Manglende dokumentasjon gjgr det ikke mulig a
verifisere om konstruksjonen har tilstrekkelig beskyttelse mot fukt og
vannpavirkning. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til vatrommets
tilstand og gker risikoen for skjulte fukt- og bygningsskader over tid.
Derfor er tilstandsgraden satt pa bakgrunn av manglende dokumentert
utfgrelse.

ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er av annet materiale. Himlingen er utfgrt med panel pa
innvendig tak.

ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet i vatrommet har vinylbelegg og elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er 0.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

e Det pavist avvik i fallforhold til sluk. Det er motfall pa deler av gulvet.

» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at bruksvann ikke
ledes til sluk

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato: 17.07.2026

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at lekkasjevann
ikke ledes til sluk og renner ut av vatrommet.

® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

e Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

Det er pavist avvik i gulvfallet mot sluk i forhold til krav som gjaldt pa
befaringstidspunktet. Fallforholdene er utilstrekkelige, noe som
medfgrer at bruksvann ved normal bruk kan bli stdende pa gulvet og
brer seg utenfor nedslagsfeltet. Det er ogsa registrert at vann ikke ledes
effektivt til sluket, og ved en eventuell lekkasje vil vann kunne renne ut
av vatrommet i stedet for a fgres til sluk. Forholdene gker risikoen for
fuktskader og skade pa tilstgtende konstruksjoner, og utbedring
anbefales for a sikre tilfredsstillende funksjon og fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > VASKEROM

(1Pl Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Vatrommet har eldre skjult vanntett sjikt av typen eldre
vatromslgsninger fgr 2000. Det mangler synlig vanntett sjikt, og sluket er
av plast. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 25 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak

* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a
inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

¢ Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Sluket har begrenset tilgjengelighet for inspeksjon og rengjgring, noe
som har medfgrt at en fullstendig vurdering av slukets tilstand og
tilkoblinger ikke har vaert mulig ved befaringen. Manglende innsyn gir
usikkerhet knyttet til slukets funksjon, tetthet og vedlikeholdstilstand.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av den begrensede
undersgkelsesmuligheten og den gkte risikoen for at eventuelle feil eller
mangler ikke kan avdekkes visuelt.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant.

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato: 17.07.2026

Vurdering av avvik:
® Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

o Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon basert pa oppdrift/termisk
ventilasjon, og det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende. Dette gir redusert utskifting av fuktig luft og gker
risikoen for opphopning av fukt og kondens i rommet. Det er ogsa pavist
utilfredsstillende tilluftsigsning, noe som ytterligere svekker
ventilasjonens funksjon. Forholdene kan over tid bidra til fuktproblemer,
darlig inneklima og gkt risiko for skader pa materialer og konstruksjoner.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av ventilasjonsforholdenes
manglende evne til a sikre tilstrekkelig luftutskifting i vatrommet.

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt.

ETASJE > BAD

(WD Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfegrt etter byggeforskrift fra fgr 1997, og det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet har nadd en alder og tilstand hvor det ikke lenger kan
forventes a oppfylle dagens krav til fuktsikring, funksjon og
materialstandard. Det er derfor behov for oppgradering eller
rehabilitering for & sikre at rommet taler normal bruk og for a redusere
risikoen for fukt- og fglgeskader over tid. Tilstandsgraden er satt pa
bakgrunn av rommets samlede standard, alder og manglende tilpasning
til dagens krav og forventninger

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

e Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gj@r at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til a hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter at det er utfgrt
vanntett sjikt i vatrommet i henhold til gjeldende krav eller anerkjente
byggemetoder. Manglende dokumentasjon gjgr det ikke mulig a
verifisere om konstruksjonen har tilstrekkelig beskyttelse mot fukt og
vannpavirkning. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til vatrommets
tilstand og gker risikoen for skjulte fukt- og bygningsskader over tid.
Derfor er tilstandsgraden satt pa bakgrunn av manglende dokumentert
utfgrelse.

ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato: 17.07.2026

Beskrivelse
Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og panel i himling.

ETASJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og elektriske varmekabler. Gulvet
har fall mot sluk pa 10.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at bruksvann ikke
ledes til sluk

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at lekkasjevann
ikke ledes til sluk og renner ut av vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

e Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det vaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a

bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.
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e Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a « Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
ber utfgres av kvalifisert fagperson. skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller

Det er pavist avvik i fallforholdene pa gulvet mot sluk i forhold til rehabilitering av vatrommet.

kravene som gjaldt pa befaringstidspunktet. Ved befaring ble det
registrert stedvis motfall, noe som fgrer til at vann samler seg pa gulvet
og ikke ledes naturlig til sluket. Bruksvann blir dermed staende pa
overflaten, noe som gir gkt belastning pa gulv og tilstgtende
konstruksjoner. Forholdet innebaerer gkt risiko for fukt- og fglgeskader
over tid, og utbedring anbefales for a sikre tilfredsstillende avrenning til
sluk

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASIJE > BAD

' Jicil 0 Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det mangler skjult og synlig vanntett sjikt. Vatrommet har plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon eller renhold.

¢ Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er
etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

» Regelverket krever at sluket skal vaere tilgjengelig for rengjgring og ETASJE > BAD

vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller o

andre partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med Uk Ventilasjon

pafglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner. Beskrivelse

« Ved mangelfull tilgang til sluket blir det bade umulig & rengjgre sluket Véatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

og a oppdage/utbedre skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for a hindre lekkasjer. Vurdering av avvik:
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¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

o Et avtrekkssystem som ikke fungerer tilfredsstillende kan fgre til
utilstrekkelig fjerning av fukt og forurenset luft. Dette gker risikoen for
kondens, muggvekst, darlig inneklima og fuktskader.

» Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa
innredning, bygningsdeler og overflater

o Avtrekksystemet ma utbedres.

* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon basert pa oppdrift/termisk
ventilasjon, og det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende. Dette gir redusert utskifting av fuktig luft og gker
risikoen for opphopning av fukt og kondens i rommet. Det er ogsa pavist
utilfredsstillende tilluftsigsning, noe som ytterligere svekker
ventilasjonens funksjon. Forholdene kan over tid bidra til fuktproblemer,
darlig inneklima og gkt risiko for skader pa materialer og konstruksjoner.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av ventilasjonsforholdenes
manglende evne til a sikre tilstrekkelig luftutskifting i vatrommet.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i vaskerommet, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultatet var 10.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato: 17.07.2026

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har profilerte fronter, benkeplate i laminat og er
utstyrt med komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak

o Knirk i stgrre deler av gulvet kan indikere bevegelser eller svakheter i
konstruksjonen. Dette kan fgre til gkt slitasje, redusert komfort og i noen
tilfeller videre utvikling av skader.

ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter. Rgr-i-rgr er oppgitt som annet.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av r@rsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko
for skader.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Manglende stakemulighet kan gjgre det vanskelig a rense og
vedlikeholde avlgpsanlegget, med gkt risiko for tilstopping og
driftsproblemer.

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det er pavist mangelfull ventilasjon i ett eller flere rom i boligen.
Utilstrekkelig luftutskifting kan fgre til opphopning av fuktighet,
darligere inneklima og gkt risiko for kondens og fuktskader. Mangelfull
ventilasjon kan ogsa pavirke komforten og bidra til redusert luftkvalitet i
boligen. Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av at ventilasjonslgsningen
ikke vurderes a gi tilfredsstillende luftutskifting i de aktuelle rommene.

@ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato: 17.07.2026

Beskrivelse
Det er installert luft-til-luft varmepumpe.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
* Manglende service kan fgre til redusert driftssikkerhet, darligere ytelse
og gkt risiko for feil eller havari.

* Det anbefales & gjennomfgre service i henhold til produsentens
anvisninger og etablere jevnlig vedlikeholdsrutine.

® Det bgr utfgres service pa anlegget.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at anlegget har veert servet de
siste to arene, eller dokumentert service er utfgrt utenfor produsentens
anbefalte serviceintervall. Manglende regelmessig vedlikehold kan fgre
til redusert funksjon, gkt slitasje og stgrre risiko for driftsfeil.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og
usikkerhet knyttet til anleggets vedlikeholds- og driftstilstand.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999. Det foreligger ikke opplysninger om nar
anlegget er installert eller totalt rehabilitert.

Side: 18 av 26



Sgr Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
Gnr 13 - Bnr 30
1124 SOLA

Tilstandsrapport

Jeertakst AS ‘
Bedriftsvegen 2 k I I

4353 KLEPP STASJON  Norsk takst

Vurdering av avvik:
* Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte lgses
ut.

® Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det har vert brann,
branntillgp eller varmgang i el-anlegget.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

e Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget,
og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden
situasjonen er ukjent, kan det veere behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

e Brann, branntillgp eller varmgang tilsier at det noe er galt med
anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan
det vaere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Det foreligger begrenset informasjon om det elektriske anleggets
historikk, da boligen er et dgdsbo. Det er ingen som kan opplyse om
sikringer Igses ut unormalt ofte, eller om det tidligere har veert brann,
branntillgp eller varmgang i anlegget. Videre mangler
samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget, noe
som medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og eventuelle endringer
som er gjort. Pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og begrenset
kjennskap til anleggets tilstand anbefales det at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomfgrer en kontroll av det elektriske anlegget

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannvarslere og brannslukningsapparat er installert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

2Pl Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Det er drenerende masser, med grusmasser. Fra arstall er ukjent.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato: 17.07.2026

e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til
dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Fuktsikring og drenering er av en alder som tilsier at forventet levetid
kan veere nadd eller overskredet. Fuktsikring utfgrt etter eldre
standarder og anbefalinger har usikker fremtidig funksjon nar den er
over 25 ar gammel. Det er i tillegg ikke adkomst til krypkjeller, noe som
har gjort det umulig a foreta en innvendig vurdering av tilstanden pa
fuktsikringen og dreneringslgsningen. Pa grunn av begrenset
inspeksjonsmulighet kan det ikke utelukkes at det foreligger skjulte feil,
mangler eller behov for utbedringer. Tilstandsgraden er satt pa
bakgrunn av konstruksjonens alder og den usikkerheten som fglger av
manglende tilgang for naermere kontroll.

U APl Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmuren er av betong. Fundament er av annen type.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

e Lokal utbedring ma utfgres.

U 2P Terrengforhold
Beskrivelse
Det er opparbeidet plen og gardsrom belagt med grus. Det er lagt

belegningsstein foran inngangspartiet, samt beplantning i og rundt
eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
e Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

» Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.
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Eiendommen er opparbeidet med plen, gruslagt gardsrom,
belegningsstein ved inngangsparti samt beplantning rundt boligen. Det
er imidlertid registrert manglende eller utilstrekkelig fall bort fra
grunnmuren. Dette kan medfgre at overvann og nedbgr blir stdende
eller ledes mot bygningen, noe som gker risikoen for fuktbelastning pa
grunnmur og omkringliggende konstruksjoner. Forholdet kan over tid
bidra til fuktproblemer og bgr utbedres for a sikre tilfredsstillende
bortledning av overflatevann

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av ukjent type og fra ukjent arstall. De er tilknyttet
offentlig avlgp via private stikkledninger med pumpe.

Vannledningene er av ukjent type og fra ukjent arstall, og er tilknyttet
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Oppdragsnr.: 21939-1130

* Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

o Usikker avigpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig 3 planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Vann- og avlgpsledningene er av ukjent type og alder, noe som
medfgrer usikkerhet knyttet til restlevetid, tilstand og fremtidig
funksjon. Boligen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private
stikkledninger, og avlgpet er etablert med pumpeanlegg. Siden
ledningsmateriale og installasjonsar ikke er kjent, er det vanskelig a
vurdere risiko for slitasje, korrosjon, lekkasjer eller behov for utskifting.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og
den usikkerheten dette medfgrer for anleggenes fremtidige funksjon og
driftssikkerhet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

® Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om sikringer ofte lgses
ut.

® Det er ingen som kjenner til eller kan svare pa om det har vart brann,
branntillgp eller varmgang i el-anlegget.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

» Det bgr monteres sngfangere pa hele eller deler av taket for a oppfylle
sikkerhetskrav og hindre fare for sngras, som kan medfgre personskader
eller skade pa eiendom.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

e Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Det anbefales & heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, saerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

e Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget,
og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Siden
situasjonen er ukjent, kan det veere behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

e Brann, branntillgp eller varmgang tilsier at det noe er galt med
anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan
det vaere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 13 -Bnr 30 Bedriftsvegen 2
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Sgr Kolnesvegen 63, 4055 SOLA Jeertakst AS l I I

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
Etasje 50 8 12 70
Etasje 16 16
SUM 66 8 12
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, vaskerom, bad, stue, kjgkken, .
Etasje & 12 Utvendig bod Innglasset terrasse
soverom, kammers
Etasje Gang med wc, soverom
Kommentar
Eksternt bruksareal (BRA-e) utvendig bod er kun oppmalt
Innglasset balkong (BRA-b): innglasset terrasse er kun oppmalt
Terrasse- og balkongareal (TBA) gvrige terasse areal er ikke oppmalt.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt tegninger eller ferdigattest
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.7.2026 Steinar Kartevold Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1124 SOLA 13 30 0 538.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sgr Kolnesvegen 63

Hjemmelshaver
Cate Hanna Johansen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er beliggende i landlige og rolige omgivelser i et landbruksomrade pa Sgr Kolnes i Sola kommune
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger med pumpe.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 12.07.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Eier 17.07.2026 Opplysninger gitt fgr befaring Gjennomgatt Nei
Infoland.no 10.08.2026 Eiendoms data pa nett Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger Det er ikke fremlagt tegninger lkke Nei
ghing gt teghing gjennomgatt
. . . . . Ikke .
Brukstillat./ferdigatt. Det er ikke fremlagt Brukstillat./ferdigatt. . . Nei
gjennomgatt
Energirapport 10.08.2026 Gjennomgatt 5 Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21939-1130

Befaringsdato:

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Sor Kolnesvegen 63, 4055 SOLA

Dato for energimerking Merkenummer

10.08.2026 Energiattest-2026-329254
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 171908256

Gardsnummer Bruksnummer

13 30

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1932 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
86,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
605,91 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
519,64 kWh/m? 34 296 kWh
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Sor Kolnesvegen 63, 4055 SOLA

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Sor Kolnesvegen 63, 4055 SOLA
v—  Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er . i ) . .
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle a )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
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Adresse:  Sar Kolnesvegen 63, 4055 SOLA

Gnr/Bnr:  13/30/0/0 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes.
Dato: 2026-07-11 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og
’ mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.
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