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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 41, bnr. 82 MarkEdSVEI‘di
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 238 m?2 BRA-i: 194 m?

Befaringsdato: 21.05.2026 Rapportdato: 27.05.2026 Oppdragsnr.: 15149-1997 Eiendomsverdi ref nr: JX3062

Autorisert foretak: TakstTeam Vesterdlen AS

T akst Teaﬁ\

VESTERALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, neering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

/v

Halvor Kinn
Uavhengig Takstingenigr
halvor@ttv.as

90027078

N

Norsk takst GODKJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

TakstTeam Vesteralen AS

Postboks 226 l I I

8401 SORTLAND Norsk takst

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er for gvrig utfgrt med normal standard pa utstyr og
innredninger, hensyntatt alder og de ulike byggear.

Bolig er blitt noen ar, og fremstar med normalt preg av
bruksslitasje og utidsmessighet.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde, slitasje og
bruksslitasje samt stedvis avvik i utfgrelse ved byggear.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan det
skjule seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg @ kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Tilstandsregistreringen har generelt avdekket symptomer pa
svikt, og disse er i alt vesentlig tilstandsgrad 2 samt forhold med
sterkere symptomer, svikt og skader, som anmerkes med
tilstandsgrad 3.

Enebolig - Byggear: 1954

UTVENDIG G4 til side

Taktekking med stalplater og bglgeblikk fra de ulike byggear.
Pipebeslag av metall. Fastmontert takstige. Takrenner og taknedlgp i
aluminium pa hoveddel og av plast pa tilbygg mot vei.
Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. de
ulike byggear, med staende bordkledning og stedvis liggende
bordkledning.

Saltak med plassbygget konstruksjon i hoveddel, med utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 1. og 2. etasje.
Vesentlig er vindu fra 2014-til 2020 samt enkelte vindu fra 1980-
tallet.

Bygningen har trevinduer med koblet glass i kjeller.
Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon, fra 2020.

Terrassedgr i malt trekonstruksjon med 2-lags glass, fra 1986.
Terrasse i trekonstruksjon, med utgang fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Overflater i oppholdsrom er vesentlig utfgrt med laminat og belegg
pa gulv, tapet, malt strie og malt panel pa vegg, malte slette tak,
panel og himlingsplater i tak.

Teglsteinspipe fra byggear, forlenget fra kaldloft og over tak med
lettklinker og vedovn 1. og 2. etasje. Sotluke i kjeller.

Rom under terreng med gulv pa grunn av betong og kledning pa de
fleste vegger.

Boligen har lakkert tretrapp mellom etasjene.

Enkel bratt tretrapp mellom kjeller og 1. etasje, med utfgrelse iht.
byggear.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer i 1. og 2. etasje.

Det er registrert tegn til skadedyr i boligen.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

Bad fra 1983, fornyet i 2005 iht. egenerklzering.

Vatromsbelegg pa vegger og malte himlingsplater i tak.

Belegg pa gulv med elektrisk gulvvarme.

Tettesjikt er utfgrt med belegg. Vatrommet har plastsluk.
Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med servantbeslag,
toalett og badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom fra 1983, fornyet i 2005 iht. egenerklaering.
Vatromsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.
Vinylbelegg pa gulv. Rommet har oppvarming med panelovn.
Tettesjikt er utfgrt med vatromsplater pa vegg og belegg pa gulv.
Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med servantbeslag,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder.

Naturlig ventilasjon med ventil i vindu og vindu som kan apnes.
Fuktmaling er utfgrt i underliggende apen gulvkonstruksjon uten a
pavise unormale forhold.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 1986 med slette fronter, bl.a. inneholdende
benkeplate med stalvask, overskap, underskap. Utstyrt med
frittstaende hvitevarer.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger utfgrt med kobberrgr og kobberrgr med plastkappe,
fra de ulike byggear og moderniseringer. Vanninntak med
hovedstoppekran i kjeller.

Synlige avilgpsrgr av plast, metallsluk i kjeller.

Avlgp er vesentlig fra de ulike byggear. Stakeluke i kjeller.
Materiale pa bunnledning er ikke kjent.

Naturlig ventilasjon iht. byggear, utfgrt med ventiler i vindu og
veggventiler i de fleste oppholdsrom, samt vindu som kan dpnes i
oppholdsrom.

Varmepumpe montert i stue (luft-til-luft).

Varmtvannsbereder er ca. 200 liter.

Normal elektrisk installasjon i boligen iht. de ulike byggear og
moderniseringer.

Sikringsskap med automatsikringer montert i gangi 1. etasje.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningens drenerende system er fra de ulike byggear.

Det er utfgrt tiltak med drenering pa oversiden av boligen tidlig pa
2000-talllet iht. eier.

Bygningen har grunnmur av betong i eldste del.

Murt grunnmur med utvendig puss og stedvis med innvendig
paliggende trekonstruksjon i tilbygg.

Sgylefundamenter av betong i tilbygg med hovedinngang.
Eiendommen ligger i lett hellende terreng, med tilnzermet flatt
terreng pa oversiden og fall fra bolig pa nedsiden.

Privat avlgp med septiktank og overlgp til grgft.

Boligen har vannforsyning fra Indre Eidsfjord vannverk.

Alder og materiale pa utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kjent.
Septiktanken er av betong.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 238 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 194 m?

Totalpris 2 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4300 000
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
LOVIighet Ga til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er registrert avvik i form av fasadeendring og
rominndeling fra fremlagte tegninger.

Endring i baerende konstruksjon og fasadeendring er
sgknadspliktig.

Forholdene anbefales undersgkt naermere. Eventuelle tiltak
bestemmes av kommunen.

Garasje
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Det foreligger ikke ferdigmelding for garasje.
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fordeling av tilstandsgrader Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter & ha underspkt takstobjektet

2 slik god takstskikk tilsier.
Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
20 eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne
inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.
15 Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.
10 Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i
- takstdokumentet.
5 Det er ikke fremkommet opplysninger om heftelser el.l. som
kan ha innvirkning pa eiendommens verdi, dersom dette ikke er
<=§ spesielt bemerket.
0o < Bygninger forutsettes generelt godkjente.

B 7G0: Ingen awik Ved evt. ominnredning etter byggear er det ikke undersgkt om
det foreligger bruksendringstillatelse dersom dette ikke er
nevnt spesielt.

Opplisting av utfgrte tiltak/ pakostninger er ikke utfyllende,

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

B 7G3: store eller alvorlige awvik men de vesentligste forhold er medtatt.
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rapporten er utelukkende basert pa informasjon fra eier/ eiers
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. representant mht. skjulte konstruksjoner og bygningsdeler med

mindre det i takst ikke er szerskilt vist til annen dokumentasjon.

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
Anslag pa utbedringskostnad bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket
som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
omtrentlig da det ofte kreves neermere underspkelser for a
bekrefte skadeomfang og derav behov for tiltak. Evt. gvrige
kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.
retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske
kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere

Tiltak under kr 20 000 undersgkelse anbefales.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Noen rom var ikke mulig & befare slik som normalt forutsettes,

Tittak mellom kr 100 000 — 200 000 grunnet innbo/ Igsgre, og anbefales naermere undersgkt.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000 Garasje er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er forenklet
beskrevet. Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av
bygg, bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.
Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten @© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Enebolig © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
(3F) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK ©  Tomteforhold > Terrengforhold Gatlsice
; G til sid s
©  utvendig > Nedlgp og beslag atfsice © Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side © Tomteforhold > Septiktank Ga til side
o v 4 til sid s
©  Utvendig > Vinduer - 2 Gatilside 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt 0 Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Catilside
innredning
0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Gulv Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side

[

vegger og himling
0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gétilside

og innredning

L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK @© vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

© Utvendig > Taktekking Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
i i G4 til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

0 U d Vind G4 il side Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side
tvendig > Vinduer =41l side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

0 Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper - 1 Ga il side
@© Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1954 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget hensyntatt alder og konstruksjon.

Vedlikehold
Bolig fremstar som tilfredsstillende vedlikeholdt, dette selv om
boligen ogsa har stedvis vedlikehold- og pakostningsbehov.

Tilbygg / modernisering

1983 Tilbygg Forlenget hoveddelen mot nordvest.
Opplysning iht. eier ved befaring.
1986 Tilbygg Tilbygg med stue mot vei og

inngangsparti. Opplysning iht. eier ved
befaring.

Modernisering Fornyet bad og vaskerom i perioden
2005-2008. Opplysning iht.
egenerklaering.

Modernisering Det er skiftet en del vinduer i perioden
2014-2020. Utfgrt av fagleerte/firma iht.
egenerklaering.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med stalplater og bglgeblikk fra de ulike byggear.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og vindu i 2. etasje, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en

besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15149-1997

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak og
taktekkingen.

Det er pavist stedvis rust pa takplatene.

Det er pavist stedvis rateskade i vindskier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak
og taktekking, bgr det vurderes utskiftning eller ytterligere
undersgkelser for a redusere risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa
bygningen.

Lokal utbedring av rust pa takplatene bgr utfgres for a hindre videre
korrosjon og forringelse av takets levetid.

Rateskader i vindskier bgr utbedres for a forhindre ytterligere skade og
redusert beskyttelse mot vaerpakjenninger.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipebeslag av metall. Fastmontert takstige. Takrenner og taknedlgp i
aluminium pa hoveddel og av plast pa tilbygg mot vei.
Besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det mangler sngfangere pa hele taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det er ikke montert takrenner eller takfotbeslag pa tak over
hovedinngang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sngfangere bgr monteres for a oppfylle kravene som gjaldt ved
byggemeldingstidspunktet, for a redusere risikoen for sngras og
personskade.

Det bgr etableres tilfredsstillende system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur, for @ unnga fuktskader pa grunnmur og
omkringliggende konstruksjoner.

Takrenner og takfotbeslag bgr monteres over hovedinngangen for a
hindre vanninntrenging og skade pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon i utfgrelse og isolasjonsmengde iht. de ulike
byggear, med staende bordkledning og stedvis liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen pa de fleste fasadene.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for a forhindre videre forringelse
av fasaden og redusere risikoen for fukt- og rateskader i underliggende
konstruksjon.

Musesperre bgr etableres i nedre kant av konstruksjonen for & hindre at

skadedyr far tilgang til luftespalten og videre inn i bygningen, noe som
kan fgre til skader pa konstruksjonen og redusert levetid.

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak med plassbygget konstruksjon i hoveddel, med utfgrelse og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjonen i eldste del er utfgrt uten lufting av kaldloft, uten
dampsperre mot underliggende oppholdsrom, og det er pavist stedvis
antydning til muggvekst og misfarging i trekonstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt giennomfgring av pipe. Undertak er ikke
fagmessig utfgrt rundt pipe.

Takkonstruksjonen i alle tilbygg er ikke tilgjengelig for undersgkelser og
det foreligger ingen dokumentasjon. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr etableres tett dampsperre i himling og forbedret
lufting/ventilering for & redusere risiko for fuktskader, muggvekst og
redusert inneklima.

Gjennomfgringer i takkonstruksjonen, spesielt rundt pipe, bgr
undersgkes naermere og utbedres for a sikre fagmessig utfgrelse av
undertak og hindre vanninntrenging.

Det bgr etableres adkomst til kaldloft i tilbygg for @ muliggjgre
inspeksjon og vedlikehold. Manglende dokumentasjon og
inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet om tilstanden og gkt risiko for
skjulte skader.

Eldre takkonstruksjoner bgr holdes under jevnlig tilsyn, med sazerlig
fokus pa undertak, for & oppdage og utbedre eventuelle skader tidlig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

U iePl Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 1. og 2. etasje.
Vesentlig er vindu fra 2014-til 2020 samt enkelte vindu fra 1980-tallet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag over vinduene og det er ingen luftespalte mellom
treverk og beslag under vindu.

Det er tegn til at vinduer er skiftet uten demontering av utvendig
kledning. Det er dermed usikkerhet vedrgrende tettedetaljer.

Det er pavist punktert vindusglass og pavist tegn pa innvendig
kondensering pa de eldste vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

Det bgr monteres beslag over vinduene og etableres luftespalte mellom
treverk og beslag under vindu for & sikre tilstrekkelig drenering og
redusere risiko for fuktskader.

Det anbefales @ undersgke og eventuelt utbedre tettedetaljer rundt
vinduene, spesielt der vinduer er skiftet uten demontering av utvendig
kledning, for & unnga inntrenging av vann og pafglgende rateskader.

Punkterte vindusglass og vinduer med tegn til innvendig kondensering
bgr skiftes ut for a opprettholde god isolasjonsevne og forhindre
ytterligere fuktskader.

LK Vinduer - 2

Beskrivelse

Bygningen har trevinduer med koblet glass i kjeller.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Vinduer med fukt- og rateskader bgr skiftes ut for & hindre videre
forringelse av konstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader og
varmetap. Manglende utbedring kan fgre til gkte vedlikeholdskostnader
og redusert bokomfort.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

‘ 1 }
(05D porer
Beskrivelse

Hovedinngangsdgr i malt trekonstruksjon, fra 2020.
Terrassedgr i malt trekonstruksjon med 2-lags glass, fra 1986.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er ikke montert beslag over dgrene og det er ikke montert beslag
under terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres beslag over dgrene og under terrassedgr for a hindre
at vann trenger inn i konstruksjonen.

Manglende beslag kan fgre til fuktskader, redusert levetid pa dgrer og
omkringliggende bygningsdeler, samt gkt risiko for rate og andre
folgeskader.

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i trekonstruksjon, med utgang fra stue.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold eller utskifting av veerslitt og
oppsprukket trevirke for a forhindre ytterligere forringelse og redusere
risikoen for fuktskader og rate.

INNVENDIG

[ Pl Overflater
Beskrivelse

Overflater i oppholdsrom er vesentlig utfgrt med laminat og belegg pa
gulv, tapet, malt strie og malt panel pa vegg, malte slette tak, panel og
himlingsplater i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen har vesentlig eldre overflater med bruksslitasje, fuktmerker og
stedvis skader i 2. etasje.

Det er registrert stedvis knirk i gulv.

Brystningspanel i kjellerstue er sprukket flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Overflater med slitasje, fuktmerker og skader bgr utbedres for a hindre
videre forringelse og mulig utvikling av skjulte skader.

Knirk i gulv bgr undersgkes naermere og eventuelt utbedres for a sikre
god brukskomfort og unnga ytterligere skade pa konstruksjonen.

Sprukket brystningspanel i kjellerstue bgr repareres eller skiftes ut for a
opprettholde estetikk og funksjon, samt redusere risiko for ytterligere
skader.

Tiltak i 2. etasje ma ses i sammenheng med konstruksjonen
"Takkonstruksjon/loft".

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Teglsteinspipe fra byggear, forlenget fra kaldloft og over tak med
lettklinker og vedovn 1. og 2. etasje. Sotluke i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen av forlenging av
teglpipe.

Det er tegn til at det mangler ildfast plate under ildsted i 2. etasje.
lldsted i 2. etasje er montert uten godkjent tilkobling til pipe
(rgykrgrinnfgring).

Det er registrert at overflater og listverk med brennbart materiale ligger
mot pipevanger i flere rom.

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe i kjeller.

Fliser pa pipe er Igse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll og eventuell rehabilitering av
pipen, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert og det er
pavist sprekker/riss i kjeller. Manglende dokumentasjon pa forlengelse

av teglpipe medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er forskriftsmessig, noe

som kan gi gkt risiko for brann eller lekkasjer.

lldfast plate ma monteres under ildsted i 2. etasje for a redusere
brannfare. Ildstedet i 2. etasje ma tilkobles pipen med godkjent
reykrgrinnfgring for a sikre trygg bruk.

Brennbart materiale ma fjernes fra pipevanger i alle bergrte rom for a
hindre brannspredning.

Lgse fliser pa pipe bgr festes eller fjernes for a unnga at de faller ned og
for a sikre at pipens overflate er intakt.

Konsekvensen av & ikke utbedre disse forholdene er gkt risiko for brann,
reyklekkasje og skader pa bygningen.

Tilstandsgrad 3 og kostnad for utbedring gjelder kun tiltak vedrgrende
pipevanger og plate under ildsted.

@vrige avvik genererer tilstandsgrad 2 og kostnader er dermed ikke
vurdert for gvrige tiltak.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Gulv pa grunn av betong, enkelte rom med paliggende
tilfarerkonstruksjon i tre med paliggende gulvbelegg.

Overflate pa yttervegger med ubehandlet grunnmur, platekledning og
enkelte rom med utlektet isolert vegg med kledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i kjeller. Hulltaking er
derfor ikke ngdvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a fjerne alt skadet treverk i eldste del og sgrge for god
utlufting og dpne murkonstruksjoner i kjelleren for a redusere risikoen
for videre fuktskader.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt fare for ytterligere rate-
og fuktskader, som kan medfgre svekket baereevne og darligere
inneklima.

Oppbygging er ikke kjent, men normal utfgrelse ved byggear var gulv og
fundamenter anlagt direkte mot grunn uten fuktsperre eller isolasjon.
Gulv og vegger er derfor utsatt for opptrekk av fukt fra grunnen. Kjeller i
eldste del vurderes kun egnet som grovkjeller.

Tilbygg med kjellerstue:

Det bemerkes at rom under terreng er utsatte konstruksjoner, og stedvis
risikokonstruksjoner, og bgr holdes under jevnlig tilsyn. Innvendig
utlekting av grunnmurer og tilfarergulv i trekonstruksjon er generelt 3
anse som utsatte konstruksjoner med gket risiko, og det anbefales
generelt & foreta jevnlig kontroll.

Toalett i kjeller som er frakoblet vanntilfgrsel og ikke er i bruk bgr
demonteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp mellom etasjene.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’ Innvendige trapper - 1

Beskrivelse Beskrivelse
Enkel bratt tretrapp mellom kjeller og 1. etasje, med utfgrelse iht.
byggear.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
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Konsekvens/tiltak
* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer i 1. og 2. etasje.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Det er registrert tegn til skadedyr i boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert muselort i kjeller. Det er ikke observert skadedyr ved
befaring.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres tiltak for & hindre at mus kommer inn i boligen,
samt fjerne eksisterende spor etter skadedyr.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet er gkt risiko for helseskader,
luktproblemer og skade pa bygningsdeler.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad fra 1983, fornyet i 2005 iht. egenerkleering.

Bygningsdeler som sluk, tettesjikt og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp
mot dagens regelverk i henhold til gjeldende retningslinjer.

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vatromsbelegg pa vegger og malte himlingsplater i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er montert vindu i vatsone ved badekar.

Belegg har Igsnet fra underlag i hjgrner flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a beskytte vinduet i vatsonen, for eksempel
ved bruk av fuktbestandige materialer eller ekstra tetting rundt vinduet.
Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for fuktskader pa vindu og
omkringliggende konstruksjoner.

Belegg som har Igsnet fra underlaget i hjgrner bgr utbedres for a hindre
ytterligere skade pa belegg.

2. ETASJE > BAD

' il Overflater Gulv

Beskrivelse
Belegg pa gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet og
det er ikke oppkant pa membran ved dor.

Det er pavist at gulvbelegget ikke er fagmessig utfgrt i giennomfgringer.
Det mangler oppkant pa belegg ved toalett.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Manglende oppkant og feil utfgrelse ved gjennomfgringer gker risikoen
for fuktskader og fglgeskader pa bygningsdeler.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Tettesjikt er utfgrt med belegg. Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Der registrert skade pa skjgt i gulvbelegg og utetthet i tettesjikt pa vegg
ved tak.

Det er pavist fare for fukt inn i konstruksjoner ved rgrgjennomfgringer
under servant og ved toalett. Rgrgjennomfgringer er ikke tett.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Utfgrelse i sluk er ikke mulig a vurdere grunnet stedlige forhold.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran og sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det bgr gjennomfgres lokal utbedring av skader pa skjgt i gulvbelegg og
utetthet i tettesjikt pa vegg ved tak for a hindre fuktinntrengning i
konstruksjonen.

Rgrgjennomfgringer under servant og ved toalett ma tettes for a
redusere risiko for fuktskader.

Sluket bgr tilrettelegges for bedre inspeksjon og rengjgring, da
begrenset tilgang gker risikoen for lekkasjer og tette avigp.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran og sluk, bgr det vurderes utskifting for & unnga
fremtidige fukt- og vannskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

P £ I
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med servantbeslag,
toalett og badekar.
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2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres, og det bgr etableres 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
tilfredsstillende tilluft med luftespalte ved dgr
Generell
Dersom avviket ikke utbedres, vil det vaere fare for darlig luftskifting, gkt Beskrivelse

luftfuktighet og utvikling av skader. Over tid kan manglende
tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder
som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

Bad/vaskerom fra 1983, fornyet i 2005 iht. egenerkleering.
Bygningsdeler som sluk, tettesjikt og fall pa gulv i vatrom er vurdert opp
mot dagens regelverk i henhold til gjeldende retningslinjer.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom 1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Beskrivelse Overflater vegger og himling

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i garderobe i gang. Beskrivelse

Vatromsplater pa vegger og himlingsplater pa innvendig tak.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen ved dusj,
Ipsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vatromsplater er ikke montert iht. monteringsanvisning. Platene er
montert uten bunnlist og det er ikke registrert fugemasse i
hjgrneprofiler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uegnede materialer i vatsone bgr fuktbeskyttes eller byttes ut for &
unnga risiko for fuktskader og rate. Det er montert dusjkabinett og
badet vil fungere i normal brukssituasjon med dette avviket sa lenge
dusjkabinett er montert.

Vatromsplater ma monteres i henhold til leverandgrens anvisning,

inkludert bruk av bunnlist og fugemasse i hjgrner, for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring og redusere risiko for vanninntrenging i konstruksjonen.

8

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

(WD Overflater Gulv

Beskrivelse
Vinylbelegg pa gulv. Rommet har oppvarming med panelovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er registrert stedvis ujevnheter i overflate pa belegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

Utfgrelsen med manglende fall til sluk medfgrer gkt risiko for at vann
ikke ledes til sluk ved lekkasje eller sgl, noe som kan fgre til vannskader i
tilstgtende rom.

Montering av lekkasjedetektor med automatisk stengefunksjon kan
vurderes som et midlertidig tiltak.

For & oppna tilfredsstillende sikkerhet og tilstandsgrad O eller 1, ma
gulvet bygges om slik at det etableres korrekt fall mot sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Tettesjikt er utfgrt med vatromsplater pa vegg og belegg pa gulv.
Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran og sluk.
Utfgrelse i sluk er ikke mulig a vurdere grunnet stedlige forhold.

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet. Vatromsplatene er ikke
montert iht. monteringsanvisning.

Det er pavist fare for fukt inn i konstruksjoner ved rgrgjennomfgringer
under servant. Rgrgjennomfgringer er ikke tett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet vil ikke tale en normal bruk etter dagens krav med krav til
tett vatsone og fall til sluk.

Det er montert dusjkabinett og badet kan fungere i normal
brukssituasjon med dette avviket sa lenge dusjkabinett er montert. Ved
en eventuell lekkasje vil tilstgtende konstruksjoner kunne bli skadet.
Vatrommet star foran full utskifting innen rimelig tid.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk,
rgranlegg, riktig fall til sluk mv. dokumenteres.

Det bgr gjennomfgres utbedringer av utettheter og rgrgjennomfgringer
for a hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader og
fglgeskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Naturlig ventilasjon med ventil i vindu og vindu som kan apnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres, og det bgr etableres
tilfredsstillende tilluft med luftespalte ved dgr

Dersom avviket ikke utbedres, vil det veere fare for darlig luftskifting, gkt
luftfuktighet og utvikling av skader. Over tid kan manglende
tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder
som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med servantbeslag,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Spylefunksjon pa toalett fungerer ikke.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Spylefunksjonen pa toalettet bgr utbedres for & sikre normal bruk og
hindre ugnsket lukt og hygieniske utfordringer. Manglende
spylefunksjon kan fgre til redusert komfort og gkt risiko for

luktproblemer. 1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling er utfgrt i underliggende apen gulvkonstruksjon uten a
pavise unormale forhold.

Hulltaking er derfor ikke ngdvendig. Maleresultat ved fuktmaling i
treverk er 7%.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
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KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 1986 med slette fronter, bl.a. inneholdende
benkeplate med stélvask, overskap, underskap. Utstyrt med frittstaende
hvitevarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato med stedvis slitasje og defekter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av kjgkkeninnredningen
for a sikre tilfredsstillende funksjon og estetikk.

1. ETASJE > STUE/KJ¢KEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger utfgrt med kobberrgr og kobberrgr med plastkappe, fra
de ulike byggear og moderniseringer. Vanninntak med hovedstoppekran
i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Forventet brukstid og mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger, vannledninger
mangler stedvis klamring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a vurdere utskifting av innvendige vannledninger, da mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Det bgr ogsa utfgres fagmessig klamring av vannledningene for a sikre
stabilitet og redusere risiko for bevegelser og lekkasjer.

Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere gkt risiko for lekkasjer
og vannskader som fglge av aldrende eller feilmonterte rgr.

Avigpsror

Beskrivelse
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Synlige avlgpsrgr av plast, metallsluk i kjeller.
Avlgp er vesentlig fra de ulike byggear.
Materiale pa bunnledning er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Forventet brukstid og mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avigpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Avlgpsrgr mangler klamring/innfesting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres naermere undersgkelser av avlgpsanlegget, spesielt med
tanke pa alder og ukjent materiale pa bunnledning, for a avdekke
eventuelle skader eller svakheter.

Lufting av avigpsanlegget bgr etableres for a unnga luktproblemer og
sikre korrekt funksjon.

Avlgpsrar bgr klamres og festes forsvarlig for a redusere risiko for
lekkasjer og skader pa rgrsystemet.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
luktproblemer og funksjonssvikt i avlgpssystemet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon iht. byggear, utfgrt med ventiler i vindu og
veggventiler i de fleste oppholdsrom, samt vindu som kan apnes i
oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15149-1997

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen,
spesielt i stue/kjgkken og kjellerstue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i oppholdsrom for & sikre
tilfredsstillende luftkvalitet og redusere risiko for fukt, darlig inneklima
og eventuelle helseplager.

(1 JicPl) Varmesentral

Beskrivelse
Varmepumpe montert i stue (luft-til-luft).

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden
varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvensen er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid,
og det ma paregnes behov for utskifting eller reparasjon pa sikt.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder er ca. 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal elektrisk installasjon i boligen iht. de ulike byggear og
moderniseringer.
Sikringsskap med automatsikringer montert i gang i 1. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1954

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja DET MESTE AV ARBEID PA DET ELEKTRISKE ANLEGGET ER
UTF@RT AV ELEKTRIKER ARNFINN HERMANSEN, MANGLER
DOKUMENTASJON PA DETTE.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
ARBEID PA DET ELEKTRISKE ANLEGGET UTF@RT | 2025 UTF@RT AV
ELEKTRO INSTALLASJON AS. DOKUMENTERT MEN UKLART OM DET
ER EN SAMSVARSERKLZRING

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr.: 15149-1997
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa bakgrunn av registrerte avvik og installasjonens alder
anbefales utvidet el-kontroll.

Eventuelle kostnader for utbedring vil kunne avklares etter utvidet
el-kontroll.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Bygningens drenerende system er fra de ulike byggear.
Det er utfgrt tiltak med drenering pa oversiden av boligen tidlig pa 2000
-talllet iht. eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring
av grunnmuren pa eldste del.

Det er registrert stedvis skade pa grunnmursplast.

Det er opplyst om vanninntrengning i kjeller i 2001. Arsak til
vanninntrengning i kjeller er iht. opplysning ved befaring ikke utbedret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke tilstanden
til dreneringen og fuktsikringen, samt vurdere behov for utbedring.

Utbedring eller utskifting av drenering og fuktsikring bgr vurderes,
spesielt pa eldste del av bygningen, for a redusere risiko for
vanninntrengning og fuktskader i kjeller og grunnmur.

Skadet grunnmursplast bgr repareres eller erstattes for a sikre optimal
fuktsikring.

Manglende utbedring av tidligere vanninntrengning kan medfgre gkt
risiko for fremtidige fukt- og vannskader, samt redusert levetid pa
konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur av betong i eldste del.

Murt grunnmur med utvendig puss og stedvis med innvendig
paliggende trekonstruksjon i tilbygg.

Sgylefundamenter av betong i tilbygg med hovedinngang.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 15149-1997
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Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale i
henhold til krav.

Det er registrert Igs puss pa muroverflater og stedvis riss i grunnmur av
betong.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plastisolasjon bgr dekkes med brannhemmende materiale i henhold til
gjeldende krav for a redusere risikoen for brannspredning.

Lgs puss og riss i grunnmur bgr utbedres for a forhindre
fuktinntrengning og videre forringelse av konstruksjonen.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i lett hellende terreng, med tilnaermet flatt terreng
pa oversiden og fall fra bolig pa nedsiden.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terreng ved bolig er vesentlig flatt eller ikke hellende fra bolig med
anbefalt helning i avstand pa 3 meter fra bolig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a
unngd ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa min. 3 meter vaere god helling vekk fra
grunnmur.

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Ved ansamling av
overflatevann ved og under bygningen bgr tiltak vurderes.
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Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Privat avlgp med septiktank og overlgp til grgft.
Boligen har vannforsyning fra Indre Eidsfjord vannverk.
Alder og materiale pa utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kjent.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det utvendige ledningsnettet vurderes a vaere av eldre argang. Mer enn
halve forventet brukstid er mest sannsynlig utlgpt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & gijennomfgre en naermere vurdering av tilstanden pa det
utvendige ledningsnettet, og eventuelt planlegge utskifting ved behov.

Konsekvensen av & ikke utbedre eldre vann- og avigpsledninger er gkt
risiko for lekkasjer, brudd eller tilstopping, noe som kan fgre til
vannskader og kostbare reparasjoner.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er opplyst om avvik pa anlegget fra utfgrende tgmmeselskap.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser og eventuelle
ngdvendige utbedringer for a lukke avvikene som er opplyst av
tgmmeselskapet.

Dersom avvikene ikke utbedres, kan dette medfgre funksjonssvikt,
forurensning eller palegg fra kommunen.

Det er paregnelig med utskifting av septiktanken innen rimelig tid.
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Oljetank
Beskrivelse
Eier opplyser at det ikke er nedgravd oljetank pa tomten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke tilfredsstillende rgmningsforhold fra 2. etasje eller kjellerstue
iht. dagens krav.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Det er ikke montert rekkverk pa del av terrasse og rekkverket pa terrasse
er for lavt i forhold til dagens krav.

Innvendige trapper mangler handlgper pa vegg, apninger i rekkverk og
rekkverkshgyder tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav og det mangler
rekkverk pa kjellertrapp.

Eiendommen er beliggende under marin grense i aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred iht. NVE aktsomhetskart.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

Side: 24 av 36



Gnr41-Bnr 82 Postboks 226
1870 SORTLAND 8401 SORTLAND  Norsk takst

Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND TakstTeam Vesteralen AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Det bgr etableres tilfredsstillende rgmningsforhold fra 2. etasje og
kjellerstue for a ivareta personsikkerheten ved brann eller annen fare.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle ngdvendige tiltak mot
radon bgr vurderes, for a redusere helserisiko for beboere.

Radon er en naturlig forekommende gass som i hgye radonnivaer kan
oke risikoen for alvorlige helseplager.

Det bgr monteres rekkverk pa manglende deler av terrasse, og
eksisterende rekkverk bgr forhgyes til dagens krav for a hindre
fallulykker.

Innvendige trapper bgr utbedres med handlgper pa vegg, tette apninger
i rekkverk, samt montere rekkverk pa kjellertrapp, for a redusere risiko
for fall og personskade.

Ved arbeid pa eiendommen ma det tas hensyn til at eiendommen ligger
i aktsomhetsomrade for kvikkleireskred. Ved endring eller utbygging kan
det bli stilt krav om ytterligere underspkelser og tiltak fra offentlige
myndigheter.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2024 Iht. eier.
Standard

Normal standard pa bygget hensyntatt alder og konstruksjon.

Vedlikehold
Nyere bygning som fremstar uten noen form for slitasje, men med
vedlikeholdsbehov.

Beskrivelse

Garasje er utfgrt i uisolerte konstruksjoner bl.a. med saltak ved prefabrikkerte takstoler med undertak og tekking med
stalpanner og takrenner av stal. Yttervegger i bindingsverk med utvendig liggende bordkledning. Murt ringmur. Betonggulv.
Leddporter med elektrisk apner. Gangdgr. Innlagt strgm.

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
194 m?/194 m Kr 2 500 000
Enebolig: Bad, 4 Soverom, 4 Gang, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Stue, Entré, Bad/vaskerom, 4 Bod, Kjellerstue, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Uinnredet kjellerrom, Annet det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 44 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 300 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

TakstTeam Vesteralen AS
Postboks 226
8401 SORTLAND

N1

Norsk takst

2 500 000

2 500 000

Eiendom med areal ca. 0,85 da., og med pastaende enebolig og garasje, er beliggende i landlige og naturskjgnne omgivelser i indre del av

Valfjord, med fri og god utsikt mot sjg og fiell.

Bolig fremstar som tilfredsstillende vedlikeholdt, dette selv om boligen ogsa har stedvis vedlikehold- og pakostningsbehov.

Eiendommens beliggenhet samt bygningens helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.
Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Vednesveien 3,8415 SORTLAND
150 m? 1976 4 sov
Eidsfjordveien 446 ,8415 SORTLAND
96 m? 1956 4 sov
Eidsfjordveien 434 ,8415 SORTLAND
161 m? 1967 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

21-10-2020

07-12-2021

14-08-2025

PRISANT

2230000

1250000

1900 000

PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
2200 000 2 200 000 14 667
1400 000 1400 000 14 583
2 000 000 2 000 000 12 422

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Ikke fremlagt, omtrentlig avgift estimert av takstmannen. Kr. 4500
Vannavgift, privat vannverk. Kostnad estimert av takstmannen. Kr. 4500
Slamtgmming. Kostnad estimert av takstmannen. Kr. 1800
Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstmannen. Kr. 12 000
Vedlikehold. Normal kostnad, estimert av takstmannen. Kr. 21500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 44 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 890 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3250 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 700 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:AlT:I)kong SUM U c(’_lg_; :)I konzarcal
2. etasje 50 50
1. etasje 79 79
Kjeller 65 65
sumMm 194
SUM BRA 194
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, soverom, soverom 2, soverom 3,

2. etasje

soverom 4, gang
1. etasje Stue/kjokken, stue, entré, gang,

bad/vaskerom, bod
Kieller Kjellerstue, uinnredet kjellerrom, gang,

) gang 2, bod, bod 2, bod 3, annet

Kommentar

Steduvis er fri hgyde i kjeller mindre enn 190 cm. Alt areal er allikevel medregnet selv om dette avviker fra arealreglenes krav til minste fri hgyde
pa1,9m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er registrert avvik i form av fasadeendring og rominndeling fra fremlagte tegninger.
Endring i baerende konstruksjon og fasadeendring er sgknadspliktig.

Forholdene anbefales undersgkt naermere. Eventuelle tiltak bestemmes av kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det er utfgrt tiltak med elektrisk installasjon. Utfgrt av Elektroinstallasjon AS. Opplysning iht. faktura.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '""g'aig‘:::')k“g sum  rerrasse: ‘:5::;“"33'“'
Etasje 44 44
SUM a4
SUM BRA 44
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke ferdigmelding for garasje.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Opplysninger iht. egenerklzering.
Grunnarbeid Utfgrt av Bulldozer maskinlag. Selv garasjen er utfgrt med egeninnsats.
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar:  Det foreligger ikke ferdigattest.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.5.2026 Halvor Kinn Takstingenigr

Tove Maren Rgdsand Gabrielsen Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1870 SORTLAND 41 82 0 785.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Eidsfjordveien 428

Hjemmelshaver
Gabrielsen Steinar Jgrgen John
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i landlige omgivelser med spredt bebyggelse i indre del av Valfjord. Bolig med hovedfasade mot sgrvest, med god
utsikt mot sj@ og fjell.

| omradet er det flott turterreng, og muligheter for fiske og jakt.

| omradet (Holmstad/ Kjerringvik) fins det bl.a. skole, barnehage og butikk.

Ca. 14 km. til Sortland, by og regionsenter i Vesteralen, hvor det bl.a. er godt utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt
gode kommunikasjoner med buss, bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann

Vannforsyning fra Indre Eidsfjord vannverk.
Tilknytning avigp

Privat avlgpsanlegg, ved septiktank.

Regulering

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 2014002

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Arealformal
Arealbruk: LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
Arealbrukstatus: Naveerende

Angitt hensynsone
Hensynssone: Hensyn landbruk
Hensynsonenavn: H510_8

Om tomten
Opparbeidet tomt med plen, busker og traer. Innkjgrsel og gardsplass med grus/ singel.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebrev, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med enebolig og garasje.
Bolig er i offentlige register registrert som "Enebolig".
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 26.04.2026 Egenerkleering er ikke signert. Gjennomgatt 10 Nei
Ordrebekreftelse 10.04.2026 Fremvist 1 Nei
Norges Eiendommer 10.04.2026 Innhentet 5 Nei
Situasjonskart 10.04.2026 Innhentet 1 Nei
Statens Kartverk 10.04.2026 Innhentet 5 Nei
Tegninger 11.05.1982 Innhentet 2 Nei
Eier 21.05.2026 Opplysninger ved befaring Innhentet Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15149-1997 Befaringsdato:  21.05.2026 Side: 33 av 36



Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND
Gnr 41 - Bnr 82
1870 SORTLAND

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 15149-1997

Befaringsdato: 21.05.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JX3062

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 35 av 36


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/JX3062

Gnr 41 - Bnr 82 Postboks 226
1870 SORTLAND 8401 SORTLAND Norsk takst

Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND TakstTeam Vesterlen AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 15149-1997 Befaringsdato: 21.05.2026 Side: 36 av 36


https://www.takstklagenemnd.no/

Mgysalen & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND 06 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Eidsfjordveien 428 Eidsfjordveien 428

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
1980

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Gabrielsen, Tove Maren Rgdsand

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2002

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Vétromsplater, vatroms gulvbelegg, satt inn ny dusj

Hvilket firma utfertejobben?

Kristoffersen og Pedersen AS

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

[Ja  [Xne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Tak tatt av storm 1996, minimalt med vannskader, skaden ble utbedret kort tid skaden oppsto.
Vanninntrenging i kjeller og kjellerstuen i forbindelse med flom. Forsikringsoppgjer. Veggene som var skadd ble utbedret. Det ble lagt ny

drenering.

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Tak og pipe

Arstall
1996

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Tak og pipe etter stormi 1996.

Hvilket firma utferte jobben?

Murmester Edgar Olaisen
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416

421

4.2.2

423

424

4.2.5

426

431

432

433

434

435

4.3.6

44.1

442

443

44.4

445

4.4.6

451

452

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Utbygg fra 1984 og 1986.

Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

[ [XIne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2020

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

De fleste vinduene i huset er byttet pa ett eller annet tidspunkt. Sistei 2020. Da ble det ogsa byttet ytterder. Arbeidet som er gjort i 2020 er
dokumentert.

Hvilket firma utfertejobben?

SE Byggservice
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Grunnarbeid til garasie

Hyvilket firma utferte jobben?

Bulldozer maskinlag entreprengr AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024
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453 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

457 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Bygget garasie

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Vannskadei kjeller som er utbedret. Setidligerei erklaaingen.

8 Er det utfert arbeid med drenering?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

812 Arsall
2000

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufagleat

8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Dreneringsarbeid pa deler av huset

8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
Husker ikke, det ble utfert patidlig 2000-tall

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
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Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
30+

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt elektrisk anlegg i forbindel se med utbygg

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Hermansen elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Lo Nei
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2008

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Renovering av deler av det elektriske anlegget

10.2.5 Hvilket firma utfertejobben?

Hermansen elektro

1026  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei
10.3.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1032 Arsall
2025

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Innstallasjon i garasje, renovering av sikringsskap,montert ny innmat i sikringsskap. Ny kurs for garasje. Jordkabel til garagje. Jordspyd til garage.
Opplegg for utelys, lys og stikk i garasje. Montert fotocelle for utelys pa hushjernet

10.3.5 Hvilket firma utferte jobben?
Elektro installagon as

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pd varmeanlegg dler ventilas onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger
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23

24

2411

24.1.2

2413

24.1.4

24.1.5

24.1.6

24.1.8

2421

24.2.2

24.2.3

2424

24.2.5

24.2.6

2428

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Venter pd oppmaling av tomt. Treg saksbehandling i kommunen

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bygd pa hus

Hvilket firma utfertejobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
a  [ne L] Nei, ikke seknadsplikti

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Utbygg pa bolig

Hvilket firma utfertejobben?
Husker ikke

Har du dokumentasjon pé arbeidet?
[ Nei
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

kr  [ne ] Nei, ikke saknadsplikti

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[nm (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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28 Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 58954651
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Tove Maren R Gabrielsen 2026-07-06

Identification

% Tove Maren R Gabrielsen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Pategninger (rettelser 0.1.)
f

. uten grensejusterin,
MALEBREV l—\— n:ed ::ensc;u::cﬁn: j
Kommune nr.
| W ' 5/92 1
. SORTL AND Malebrev nr. 41082 j ‘
J J Evt. midl. forretning, dato, ref. nr. i ]
' ‘ Milebrev over
( ' | Gar. "Bar. ' Festenr. ] Delingsloven § 4-2 forste ledd. ’
}[ 1 ; 41 82 i Kommfmen skal _tingl)_'se malebrev, midlertidig ) (
‘ Eiendom ‘ ‘ ?::m:ng o ingiesabioen & pama N ’
[ [ | | snarest mulig og senest ndr klagefrister er utlopt.
| f | Bruksnavn/adresse | Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
| } : SOLVOLL | det som ledd i kartforretningen er foretatt areal- l
| t : overforing etter reglene om grensejustering. l
% Areal (m’) | 7858 l
} |
} T henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning
‘ Dato for for- | [
| A 13.08.99 '
. f | Rekvirent STEINAR GABRIELSEN OG RANVEIG FINNSETH AUNAN i
| |
; Bestyrer avd.ing ODD LYDERSEN |
% KARTFORRETNING M/GRENSEJUSTERING OVER GNR 41, BNR 82.
(etter at 41/82 0og 41/161 er sammenfoyd).
— VED FORRETNINGEN ER DET ENSIDIG OVERF@RT 303.4 M2
FRA 41/16 TIL 41/82.
(se instr.sak D188/93 av 20.9.93)
PARSELLEN BENYTTES TIL BOLIGTOMT.
Underskrift i),
Sted "Dato "Underskrift " Underskrift
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Nr. 859 a. Avskrift.
L5 : i omm
JgMgsrgy@:%,OSw Godxjent til innhefting i grunnboka.
8—51.

DR G0l 63 o
Skylddelingsforretning !D%, g ¢ 93 |

menn skylddelingsforretning over garden .. . %‘:% e o(

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har felgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

£ / s

Mennene valgte til formann .. /7775 ;

Over de.z,, del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebskriveise‘)

1'/'

l'/

........... o

/] .

L Bhins oy gdu i Al pilaing N 4L

e 1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rek-

virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde-

. lingslovens § 1.)

) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av /e 1917 § 20, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive folgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjennsmann sams
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den AP, 18

. N>

% Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det i forretningen opps
lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig & varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

4) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke & beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), ma grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens§ 5).
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3%,
1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?‘/Vw

2. Far hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den b -
til husbehov og girdsfornodenhet nedvendige skog? s Lo N AL e

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells ‘/V .
’ strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? ke
4. Far hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk s

den for bruket nedvendige fjellstrekning? T

Hyvis sparsmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal a4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskilles eiend8mmen, er bestemt til opp-

dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg ,3?'4 5 »(j W

eller annet lignende oyemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og isztesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

Sarnilion widf Al bt L

kan benyttes i fellesskap av ...

l idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.)

b) At hvert bruk har fait en for fredning og benyttelse si hensiktsmassig form som for-
holdene tillater.
Skylden for de4, fraskilte del ble bestemt til. @0/ <Fre. ..

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer ... 2o

De fraskilte del er gitt bruksnavn.?) ;M

Bestemmelse angidende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:®)

/O'W@*W4 L W av— /éo]ﬁm Cpzetr

//Mv%

1) Det som ikke passer strykes over.

2) Som bruksnavn mai ‘ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke horer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

%) Huvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistds i vzre truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningzn innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene
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098

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjenn, for si vidt
angir skyldansettelsen og den i marken foretaite deling, og at begj®ring herom mi vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring. - 1 4 )

Vi har bestemt at ... A& /WW .................................................

skal besorge forretningenYlevert (séndt) til tinglysing.
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Adresse

Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND

Dato for energimerking Merkenummer

06.07.2026 Energiattest-2026-320225
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 11362044

Gardsnummer Bruksnummer

41 82

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
238,0 m? 194,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
296,16 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
389,11 kWh/m? 75 488 kWh
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Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 19: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 24: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Om grunnlaget for & Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking


https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Utskriftsdato: 06.07.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 41 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 06.07.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesterdlsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 41 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 243775993 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 11362044 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Eidsfjordveien 428, 8415

Bygningstatus Tatt i bruk SORTLAND
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 1 0 2 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Kijgkken Vedovn
2 etasje Lukket ildsted Ukjent Ukjent

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
29.11.2023 Tilsyn av fyringsanlegg 22.08.2024 Fjerning av beksot

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Raeyklap - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: Ukjent. Modell: 1/2-Stein Tegl

Beskrivelse | Fremstar som om det kommer sotrayk ut av luftedel i skorstein nar beksot fjernes. SOBR tar kontakt for &
gjennomfere kamerakontroll av rgyklgp.




Informasjon for bruksenhetld 243775993

Bruksenhetld 6505161655

Bygningshnummer 301563122

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Fritatt for sgknadsplikt Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6505161655.
Bruksenhetld 243776100 Bygningstype Unummerert

Bygningshummer 11362044

Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 243776100.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Eidsfjordveien 428, 8415
SORTLAND

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-41/82

. Norkart

Utskriftsdato: 06.07.2026 15:28

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SOLVOLL Beregnet areal 785.2
Etablert dato 14.08.1953 Historisk oppgitt areal 785,8
Oppdatert dato 18.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket

[ ]Kulturminne

[ ]lkke fullfert oppmalingsforr.

Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. 10.12.2012
eiendom 10.12.2012 41/1, 41/5, 41/9, 41/15, 41/16, 41/18, 41/82, 41/92, 41/167,
Annen forretningstype 41/237, 54/1
Sammenslaing 20.12.2000 41/82 (100), 41/161 (-100)
Sammenslaing
Skylddeling 14.08.1953 41/16, 41/82
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7621185.84 506923.58 0 Ja 785.2
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
|EL SEN STEINAR JOJRGEN JOHN Hjemmelshaver (H) Dad (D)
&m* 11
Vegadresse: Eidsfjordveien 428 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8415 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 107 Valfjord Tettsted
Valgkrets 5 Indre Eidsfjord

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
11362044 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 11362044 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 29.06.1983
3 301563122 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Fritatt for sgknadsplikt (FS) 02.11.2024
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-41/82
Utskriftsdato: 06.07.2026 15:28

1: Bygning 11362044: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 176
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 176
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 06.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Eidsfjordveien 428 HO101 41/82 176 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 48 0 48 0 0 0

HO1 1 68 0 68 0 0 0

K01 0 60 0 60 0 0 0

2: Bygningsendring 11362044-1: Tilbygg, Tatt i bruk 29.06.1983

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 84

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 84
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 14.06.1983 (14.06.1983

Tatt i bruk 29.06.1983 (29.06.1983

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Eidsfjordveien 428 - 41/82 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Grunneiendom 1870-41/82

. Norkart

Utskriftsdato: 06.07.2026 15:28

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO2 0 11 0 11 0 0 0

HO1 0 38 0 38 0 0 0

K01 0 35 0 35 0 0 0

3: Bygning 301563122: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Fritatt for soknadsplikt 02.11.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig 47

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 47

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 48

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Fritatt for sgknadsplikt 02.11.2024 |08.01.2026 |25/37891

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 41/82 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 47 0 47 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften




Kommuneplankart

Eiendom: 41/82
Adresse:  Eidsfjordveien 428
Dato: 06.07.2026

Sortland kommune Malestokk: 1:5000

UTM-33

N 7621500

000.0S 3

7%

N 7621000

©Norkart 2026

000.0S 3

s

4170

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Grunnkart

Eiendom: 41/82
Adresse: Eidsfjordveien 428
Dato: 06.07.2026

X UTM-33
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w= wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W wws Hijelpelinje veikant sessees Hijelpelinje fiktiv

W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet

 ww w= Hjelpelinje punktfeste

©Norkart 2026

10£1 1VV

006909 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Reguleringsplankart

Eiendom: 41/82
Adresse: Eidsfjordveien 428
Dato: 06.07.2026
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
m m
3 3
3 3
8 3
426
N 7621200 N 7621200
41/9
N 7621100 00
m N m
A \, )]
©Norkart 2026 ] S
(<o} o
3 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 41/82

Adresse: Eidsfjordveien 428

Utskriftsdato: 06.07.2026

Sortland kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
m m
3 3
3 S
8 8
426
N 7621200 N 7621200

41/9

N 7621100

o
o

©Norkart 2026

00690S 3

000.0S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Utskriftsdato: 06.07.2026
Sortland kommune
Adresse: Vesteralsgata 57, 8400 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 41 Bruksnr. 82 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Eidsfjordveien 428, 8415 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014002

Navn Kommuneplanens arealdel 2017-2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.11.2017

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Delarealer Delareal 785 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavnH510_8

Delareal 785 m?

LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o o .
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/826/Planbestemmelser%20jf%20KMD%20vedtak%2007.04.20.pdf

Utskriftsdato: 06.07.2026
Oversiktskart for eiendom 1870 - 41/82//

[763€]
alfjorden
alafierda
.-2}'29
&
o
&
&«
Vednesel
\,!__?:_.
T
Q
C.: -
]
(17}
fs]
o0y © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 06.07.2026

Eiendomskart for eiendom 1870 - 41/82// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv E!er":omsw m!::ﬂ? “ﬁvak:te_l >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
10<=30 i i .

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig [=1 Grensepunkt - rer

Hjelpelinje vannkant — Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eijendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 785,20 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7621185,84
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype

1 7621204,56 506928,93 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

2 7621193,08 506939,25 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

3 7621187,82 506943,97 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

4 7621165,86 506920,43 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

5 7621184,25 506903,44 13 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

6 7621205,29 506928,26 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

@st  506923,58

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
0,99
15,44
7,07
32,19
25,04

32,54



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal elendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr sorm etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal felge med elendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med vansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER,/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og npkler til disse medfolge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Eidsfjordveien 428

Offentlig transport
& Valfjord 2 min &
Linje 845, 846 0.1 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 31 min &
* Svolveaer lufthavn Helle 1t 36 min &
Skoler
Holmstad skole (1-7 kl.) 3 min &
39 elever, 4 klasser 3.3 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
421 elever, 32 klasser 13.5 km
Sortland videregdende skole 13 min &
650 elever, 32 klasser 13.9 km
Sortland videregdend skole - Filial ... 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling

372 %
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Barn uUngdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Valfjord 249 137
Kommune: Sortland 10 468 5502
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Eidsfjord barnehage (1-5 ar) 5 min &
19 barn 4.7 km
Nordskogen barnehage (1-5 ar) 10 min &
33 barn 12.2 km
Granbuska andelsbarnehage (1-5 &r) 13 min &
27 barn 13.7 km
Dagligvare
Joker Eidsfjord 2 min &
PostNord, sendagsapent 2.4 km
Rema 1000 Sortland 10 min &
PostNord 12.5 km
Sport
® Holmstad 3 min &
Ballspill, fotball 3.1km
@ Vestmarka ballbinge 13 min &
Ballspill 13.3 km
&= Expo Trening 13 min &
& Family Sports Club Sortland 14 min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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jEQmqZ3By8WoNimPikp0gFftJGoTerQx8F0DKfep+sp9ZTKQaiXLU5lMd8isNBX4cHLGGi9atw+p

9DZmvGsjs8ACj6j7vR5QxP8ZyLw/1AnNH8gHiGEptKBSYpkQFuPgY6AYVE/ibLww0/I15jo28/RZ

ZDHbDv5+3csVwNJt0an6ruwXAY/bAEgKWOkbKDRBATBAZuC1AdTw0Kech/hM3/eBllHaLE6ZBJEu

WFOUrjbdIibT6oAaA2+hmQ7p0il98XxWfWAoOeLgoKStdFTmw1EkntWpbEU550wgSP+CDW7ioD8+

QzhfELGFC14spnHqpLCeY2+eMwPRy3Kyj2ToYIvjOsNxE2hNLoujQ+yIG4oVoaIe0TxDReJiWjIN

Zz9lJBkznmy0nQZEhmf1DDb6VCh0L313TN7Xq8WxPHp2AoIhGzF7yz54gJKCTNZ6uR49GBgaZSEk

aj5wgB8Kruf7lePWfYTXpcHfO21huQaH3+03RuavwTWpX7HsgVcy8QVm

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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