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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Furuvegen 1, 6650 SURNADAL
(I SURNADAL kommune

# gnr. 36, bnr. 102

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 215 m? BRA-i: 180 m?

Befaringsdato: 14.07.2026 Rapportdato: 04.08.2026 Oppdragsnr.: 22462-1235

Autorisert foretak: Rad Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Ole Torvik
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Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: TD1523



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

\

Norsk takst

Rad Eiendomstakst bestar av 3 Takstingenigrer, som er medlem i Norsk Takst. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg og

anlegg. Vitakserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

oSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

eTaksering av landbrukseiendommer

Lars Ole Torvik

Uavhengig Takstingenigr
lars@raadeiendomstakst.no

928 70 982

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Eiendommen ligger i Furuvegen, ved Grimsmo i Surnadal.
Takkonstruksjonen er av saltaks utforming og er tekket med
steinbelagte stalplater (DECRA eller lignende). Vegg
konstruksjonen er av bindingsverk med utvendig staende og
liggende kledning. Innvendig er boligen hovedsakelig preget av
parkett, laminat og vinyl belagte gulv. Veggene er kledd med
malte/tapetserte plater og paneler. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater. Pa bad er gulvet belagt med vinyl belegg med
underliggende varmekabler. Veggene er kledd med baderoms
plater. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Enebolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med Decra eller tilsvarende stalplater. Renner og
nedlgp i sort stal. Standard vindskibord med 2 bord i hgyden.
Taktekket er kun besiktiget ifra bakkeniva grunnet HMS.

Ettersom taket (inkludert takkonstruksjon, tekking og skorstein) kun
er vurdert fra bakkeniva er tilstandsanalysen begrenset. det har ikke
veert sikkerhetsmessig forsvarlig a utfgre naermere inspeksjon fra
stige eller pa selve takflaten.

Det er ikke observert synlige skader fra bakkeniva, men dette
utelukker ikke at det kan foreligge skader som kun vil avdekkes ved
naermere inspeksjon. det anbefales at taket inspiseres naermere av
en kvalifisert fagperson med ngdvendig utstyr og sikkerhetstiltak for
a kunne vurdere tilstanden pa nzert hold. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
underspkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikerte W-takstoler.

Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med utvendig staende
kledning og liggende kledning i topp gavler. Konstruksjonen er kun
besiktiget fra overflaten.

Boligen er utfgrt med malte tre vinduer med 2-lags isolerte glass.
Boligen er utfgrt med en ytterdgr av trevirke.

Det er etablert veranda pa fasaden med tilgang fra soverom i
1.etasje. Trebjelkelag montert utenpa husveggen og med
underliggende drager og s@yler i front. Spaltedekke. Spaltet rekkverk
i staende kledning, med toppbord. Overflatebehandlet som huset.
Det er etablert terrasse pa fasaden med tilgang fra verandadgr i 1.
etasje. Trebjelkelag montert utenpa husveggen og med
underliggende drager og s@yler i front. Spaltedekke. Spaltet rekkverk
i staende kledning, med toppbord. Overflatebehandlet som huset

INNVENDIG G til side

Innvendig er gulvet hovedsakelig belagt med parkett, laminat og
vinyl belegg.

Veggene er kledd med malte/tapetserte plater. Det innvendige taket
er lagt med tak-ess plater.

Boligen er utfgrt med etasjeskille av trevirke.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omraddet moderat til lav forekomst
av radon. Det foreligger ikke malerapport.

Murt element pipe. Pusset utfgrelse synlige steder. Lukket peis ovn i

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato:

stuen og sov i underetasjen. Heldekkende pipe beslag over tak.
Fuktkontroll/hilltaking er utfgrt i vegg under trappen. Fuktkontroll
er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader
andre steder i rommet.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det
malt 16%. Dette er noe forhgyet, men ikke unormalt og kan komme
av kapilleert fuktopptrekk fra grunnen. Det vurderes som tgrt opp til
15%.

Boligen er utfgrt med en lakkert tretrapp mellom etasjene.

Boligens innerdgrer er utfgrt som malte fyllingsdgrer.

Det ble ved befaring ikke gjort observasjoner som tilsier at boligen
har pagaende problemer med skadedyr eller andre skadegjgrere ved
visuell besiktigelse. Dette er en vurdering basert pa forholdene slik
de fremsto pa befaringsdagen, og kan ikke utelukke at det tidligere
har forekommet, eller at det kan oppsta, angrep av skadedyr eller
skadegjgrere pa et senere tidspunkt.

VATROM Ga til side

Vatrom » Etasje 1.» Bad

Vatrommet er oppfart nar teknisk forskrift fra perioden fgr 1997 var
gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinyl belegg med underliggende varmekabler.
Veggene er kledd med baderoms plater. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater.

Badet har en lys baderoms innredning av skap i profilerte fronter.
Den heldekkende servant platen har ett armatur. Over er det hengt
et speil med belysning.

-Badekar

-Gulv montert Toalett

Det foreligger ikke dokumentasjon utover byggear. Vurderingen er
derfor basert pa alder og tilgjengelige observasjoner.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate
fuktskader andre steder i rommet.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra
et tilstgtende rom eller fra undersiden i et omrade der det
erfaringsmessig forekommer skader.

Dette er en av de sikreste matene a male fukt og undersgke om det
er symptomer pa fuktskade.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det
malt 6%. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

Vatrom » Underetasje > Bad

Vatrommet er oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden fgr 1997 var
gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinyl belegg med underliggende varmekabler.
Veggene er kledd med baderoms plater. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater.

Badet har en lys baderoms innredning av skap i profilerte fronter.
Den heldekkende servant platen har ett armatur. Over er det hengt
et speil med belysning.

-Dusjkabinett

-Gulv montert Toalett

- Elektrisk styrt vifte

Det foreligger ikke dokumentasjon utover byggear. Vurderingen er
derfor basert pa alder og tilgjengelige observasjoner.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate
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fuktskader andre steder i rommet.

For @ undersgke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra
et tilstgtende rom eller fra undersiden i et omrade der det
erfaringsmessig forekommer skader.

Dette er en av de sikreste matene a male fukt og undersgke om det
er symptomer pa fuktskade.

Ved 17-18% kan fuktighet, rdte og muggsopp dannes. Her er det
malt 6%. Det vurderes som tg@rt opp til 15%.

Vatrom » Underetasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfart nar teknisk forskrift fra perioden 2017 var
gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinyl belegg med underliggende elektriske
varmekabler. Veggene er kledd med baderoms plater. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Vaskerommet er utstyrt med en innredning med laminat benkeplate
og en nedfelt vask.

-Varmtvannsbereder

- Mekanisk vifte

- Opplegg for vaskemaskin

Det foreligger ikke dokumentasjon. Vurderingen er derfor basert pa
alder og tilgjengelige observasjoner.

Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult)
og kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

Boligen har vifte som trekker ut luft via vatrom og tilluft kommer via
ventiler i oppholdsrom.

Utstyret er ikke funksjonstestet.

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt.
Hulltaking er en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate
fuktskader andre steder i rommet.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra
et tilstptende rom eller fra undersiden i et omrade der det
erfaringsmessig forekommer skader.

Dette er en av de sikreste matene a male fukt og undersgke om det
er symptomer pa fuktskade.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det
malt 7%. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkken » Etasje 1. Kjgkken

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater.
Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Det er en tre-farget kjgkken- innredning som gar over tre vegger.
Innredningen er av skap og skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat med en nedfelt gass steke topp og vask med
avrennings plate. Kjgkkenet er utstyrt med integrert frys/kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og en nedfelt gass topp.

Kjgkkenet er utstyrt med en ventilator med avtrekk ut av boligen.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

Kjokken » Underetasje » Stue/kjgkken

Gulvet er belagt med laminat Veggene er kledd med malte plater.
Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Det er en lys kjgkken- innredning som gar over to vegger.
Innredningen er av skap og skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten

Oppdragsnr.: 22462-1235
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er av laminat med en nedfelt gass steke topp og vask med
avrennings plate. Kjgkkenet er utstyrt med frittstaende
frys/kjgleskap og komfyr.

Kjskkenet er utstyrt med en ventilator med avtrekk ut av boligen.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen er utfgrt med synlige vannrgr som kobber.

Boligens synlige avigpsrgr er utfgrt som PVC (plast).

Boligens ventilasjon er basert pa naturlig lufting. Ventilasjonen
fungerer ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa bad og kjgkken.
Tilluft via ventiler.

Boligen er utstyrt med en luft-til-luft varmepumpe som er plassert i
trappelgpet.

Boligen er utfgrt med en 200 liters Hgiax varmtvannsbereder som er
plassert pa vaskerommet.

Anlegget er fra byggear med utbedringer frem til i dag og utfgrt som
skjult og apent anlegg. Skru sikringer i sikringsskap.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler og slukke apparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen er bygget pa grunn av fjell og spreng stein. Grunnen er kun
besiktiget fra overflaten.

Dreneringen er kun besiktiget fra overflaten. Det er usikkert om
taknedlgpene er fgrt i bakken eller oppkoblet til et videre drens-
system. Det er pavist noe synlig fuktsikring ved grunnmuren. Videre
er dreneringssystemet for eiendommen fra byggear.

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Grunnmur er satt opp i
lettklinkerstein (Leca eller lignende), med st@pt betongplate.
Boligen ligger i lett skrdanende terreng.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger med
brukstillatelse. Det er registrert enkelte avvik mellom
godkjente tegninger og dagens planlgsning, blant annet ved
at veggen mellom bad og opprinnelig WC er fjernet, samt at
veggen mellom stue og TV-stue er tatt ned.
Tilstandsrapporten omfatter ikke en fullstendig vurdering av
byggesakenes lovlighet. Dersom interessenter gnsker
naermere informasjon om byggesaker, godkjenninger eller
lovlighetsforhold utover den kommunale dokumentasjonen
som er fremlagt av megler, anbefales det a kontakte Surnadal
kommune.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22462-1235

B

25

20

15

10

5

Antall

1.5

0.5

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(' Jc&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gétilside
0 Vatrom > Etasje 1. > Bad > Generell Ga til side

© vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side

((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Ga til side

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

@ & © & & &

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
0 varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,

osv)

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Dokumentasjon Gatilside
for vatrom

@© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater guly Gitilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 22462-1235 Befaringsdato:  14.07.2026

Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N

N1

Norsk takst
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1978 Ifglge Eiendomsverdi
Anvendelse

Boligformal

Standard

Takkonstruksjonen er av saltaks utforming og er tekket med
steinbelagte stalplater (DECRA eller lignende). Vegg konstruksjonen
er av bindingsverk med utvendig staende og liggende kledning.
Innvendig er boligen hovedsakelig preget av parkett, laminat og
vinyl belagte gulv. Veggene er kledd med malte/tapetserte plater
og paneler. Det innvendige taket er lagt med tak-ess plater. Pa bad
er gulvet belagt med vinyl belegg med underliggende varmekabler.
Veggene er kledd med baderoms plater. Det innvendige taket er
lagt med tak-ess plater.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Ref.
beskrivelse under konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22462-1235

Taket er tekket med Decra eller tilsvarende stalplater. Renner og nedlgp i
sort stal. Standard vindskibord med 2 bord i hgyden. Taktekket er kun
besiktiget ifra bakkeniva grunnet HMS.

Ettersom taket (inkludert takkonstruksjon, tekking og skorstein) kun er
vurdert fra bakkeniva er tilstandsanalysen begrenset. det har ikke vaert
sikkerhetsmessig forsvarlig a utfgre naermere inspeksjon fra stige eller
pa selve takflaten.

Det er ikke observert synlige skader fra bakkeniva, men dette utelukker
ikke at det kan foreligge skader som kun vil avdekkes ved naermere
inspeksjon. det anbefales at taket inspiseres naermere av en kvalifisert
fagperson med ngdvendig utstyr og sikkerhetstiltak for a kunne vurdere
tilstanden pa neert hold. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i sort stal

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen bestar av prefabrikerte W-takstoler.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av
konstruksjonen.

Det er registrert fuktskjolder pa takkonstruksjonen (takstolene).
Fuktskjoldene ble kontrollert med fuktmaler pa befaringsdagen, uten at
det ble registrert forhgyede fuktverdier. Skjoldene fremsto som tgrre
ved inspeksjonen og kan vaere av eldre dato.
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1 hck) Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Vegg konstruksjonen er av bindingsverk med utvendig staende kledning

og liggende kledning i topp gavler. Konstruksjonen er kun besiktiget fra
overflaten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for rate-
og fuktskader i kledning og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Boligen er utfgrt med malte tre vinduer med 2-lags isolerte glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist rate pa vinduer.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak

» Rateskader pa vinduer medfgrer nedbrytning av materialer og
redusert tetthet. Dette kan fgre til trekk, varmetap, fuktinntrengning og
videre skade pa omkringliggende konstruksjon.

* Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og

tilstgtende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.

* Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.
e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato: 14.07.2026

Vinduene baerer preg av alder og normal slitasje. Det er samtidig
registrert forhold som kan indikere begrenset ventilasjon i rommene
(sopp), noe som over tid kan bidra til gkt belastning pa vinduene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Ytterdgrer
Beskrivelse
Boligen er utfgrt med en ytterdgr av trevirke.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er etablert veranda pa fasaden med tilgang fra soverom i 1.etasje.
Trebjelkelag montert utenpa husveggen og med underliggende drager
og sgyler i front. Spaltedekke. Spaltet rekkverk i stdende kledning, med
toppbord. Overflatebehandlet som huset.

L' il Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Det er etablert terrasse pa fasaden med tilgang fra verandadegr i 1.
etasje. Trebjelkelag montert utenpa husveggen og med underliggende
drager og sgyler i front. Spaltedekke. Spaltet rekkverk i staende
kledning, med toppbord. Overflatebehandlet som huset

Vurdering av avvik:
* Det er symptom pa eller registrerte skader pa plattingen.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre skadene og gjennomfgre ngdvendig
vedlikehold for a sikre trygg bruk og levetid.

Enkelte knekte terrassebord bgr byttes.

INNVENDIG
Overflater - gulv

Beskrivelse

Innvendig er gulvet hovedsakelig belagt med parkett, laminat og vinyl
belegg.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
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Veggene er kledd med malte/tapetserte plater. Det innvendige taket er
lagt med tak-ess plater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Boligen er utfgrt med etasjeskille av trevirke.

Radon
Beskrivelse
Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og

atomtryggleik) har omradet moderat til lav forekomst av radon. Det
foreligger ikke malerapport.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Murt element pipe. Pusset utfgrelse synlige steder. Lukket peis ovn i
stuen og sov i underetasjen. Heldekkende pipe beslag over tak.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Fuktkontroll/hilltaking er utfgrt i vegg under trappen. Fuktkontroll er en
stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det malt
16%. Dette er noe forhgyet, men ikke unormalt og kan komme av
kapillaert fuktopptrekk fra grunnen. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato: 14.07.2026

» Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen er utfgrt med en lakkert tretrapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligens innerdgrer er utfgrt som malte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det ble ved befaring ikke gjort observasjoner som tilsier at boligen har
pagaende problemer med skadedyr eller andre skadegjgrere ved visuell
besiktigelse. Dette er en vurdering basert pa forholdene slik de fremsto
pa befaringsdagen, og kan ikke utelukke at det tidligere har
forekommet, eller at det kan oppsta, angrep av skadedyr eller
skadegjgrere pa et senere tidspunkt.

VATROM
ETASIJE 1. > BAD

(KD Generell

Beskrivelse
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Vatrommet er oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden fgr 1997 var
gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinyl belegg med underliggende varmekabler.
Veggene er kledd med baderoms plater. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater.

Badet har en lys baderoms innredning av skap i profilerte fronter. Den
heldekkende servant platen har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Badekar

-Gulv montert Toalett

Vatrommet er over forventet teknisk levetid og har flere registrerte
avvik. Det ma paregnes omfattende oppgradering dersom rommet skal
tilfredsstille dagens krav til funksjon og fuktsikkerhet.

Registrerte avvik:

- Vatrommet er over 20 ar gammelt

- Vatrommets tettesjikt har gatt over sin forventede levetid

- Vatrommet er kun utfgrt med naturlig avtrekk

- Utilstrekkelig fall pa gulv mot sluket

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

* TG 3 gis pa grunnlag av vatrommets alder i samsvar med Norsk Taksts
retningslinjer og NS 3600. Vurderingen blir basert pa materialers og
tettesjiktets forventede levetid, og utdaterte byggemater som ikke egner
seg for pakjennelser i et vatrom.

- Vatrommets membran har passert sin forventede levetid.

- Baderoms plater har gatt over sin forventede levetid

- Ikke tilfredsstillende fall pa gulvet fra terskel til slukrist. Som minste
tiltak er terskel forhgyet.

- Vatrommet er kun utfgrt med naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Vatrommet bgr totalrenoveres for a oppfylle dagens krav til tettesjikt,
vatsone, sluk og materialvalg.

Manglende dokumentasjon og bruk av utdaterte eller uegnede
materialer medfgrer gkt risiko for fuktskader, lekkasjer og fglgeskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrte arbeider, samt a
oppgradere ventilasjon og fallforhold for a redusere risikoen for skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE 1. > BAD

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato: 14.07.2026

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

For & underspke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden i et omrade der det erfaringsmessig
forekommer skader.

Dette er en av de sikreste matene a male fukt og undersgke om det er
symptomer pa fuktskade.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det malt
6%. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

UNDERETASIJE > BAD

(2D Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppf@rt nar teknisk forskrift fra perioden fgr 1997 var
gyldig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa
vatrommet.

Gulvet er belagt med vinyl belegg med underliggende varmekabler.
Veggene er kledd med baderoms plater. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater.

Badet har en lys baderoms innredning av skap i profilerte fronter. Den
heldekkende servant platen har ett armatur. Over er det hengt et speil
med belysning.

-Dusjkabinett

-Gulv montert Toalett

- Elektrisk styrt vifte

Registrerte avvik:

- Vatrommet er over 20 ar gammelt

- Vatrommets tettesjikt gulv og vegg har gatt over sin forventede
levetid

- Utilstrekkelig fall pa gulv mot sluket

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

For a undersgke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden i et omrade der det erfaringsmessig
forekommer skader.

Dette er en av de sikreste matene a male fukt og underspgke om det er
symptomer pa fuktskade.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det malt
6%. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato: 14.07.2026

Vatrommet er oppfgrt nar teknisk forskrift fra perioden 2017 var gyldig.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeid utfgrt pa vatrommet.
Gulvet er belagt med vinyl belegg med underliggende elektriske
varmekabler. Veggene er kledd med baderoms plater. Det innvendige
taket er lagt med tak-ess plater.

Vaskerommet er utstyrt med en innredning med laminat benkeplate og
en nedfelt vask.

-Varmtvannsbereder

- Mekanisk vifte

- Opplegg for vaskemaskin

5l
UNDERETASIJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon. Vurderingen er derfor basert pa
alder og tilgjengelige observasjoner.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og
standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Dette gir en gkt risiko
for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

Dokumentasjon er ikke fremlagt enda.
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UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er kledd med baderoms plater. Det innvendige taket er lagt
med tak-ess plater.

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Det er malt ca.20mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

» Avviket gir grunnlag for at konstruksjonen overvakes jevnlig. Som
minste tiltak er dgrterskelen hevet for a ivareta anbefalingen om en
hgyde forskjell fra topp terskel til topp sluk pa minimum 25 mm. Skal
konstruksjonen oppna TG 0 eller TG 1 ma avviket utbedres.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult) og
kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i
henhold til NS 3600, Tabell C.2.

UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er utstyrt med en innredning med laminat benkeplate og
en nedfelt vask.

-Varmtvannsbereder

- Mekanisk vifte

- Opplegg for vaskemaskin

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato: 14.07.2026

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har vifte som trekker ut luft via vatrom og tilluft kommer via

ventiler i oppholdsrom.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og ingen unormale forhold er avdekt. Hulltaking er
en stikk kontroll ett sted. Kontrollen kan ikke utelate fuktskader andre
steder i rommet.

For & underspke om vatrommet har fuktskade er det boret et hull fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden i et omrade der det erfaringsmessig
forekommer skader.

Dette er en av de sikreste matene a male fukt og undersgke om det er
symptomer pa fuktskade.

Ved 17-18% kan fuktighet, rate og muggsopp dannes. Her er det malt
7%. Det vurderes som tgrt opp til 15%.

KIGKKEN
ETASJE 1. > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Gulvet er belagt med parkett. Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Det er en tre-farget kjgkken- innredning som gar over tre vegger.
Innredningen er av skap og skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med en nedfelt gass steke topp og vask med avrennings plate.
Kjpkkenet er utstyrt med integrert frys/kjgleskap, oppvaskmaskin,
stekeovn og en nedfelt gass topp.
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ETASJE 1. > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet er utstyrt med en ventilator med avtrekk ut av boligen.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Gulvet er belagt med laminat Veggene er kledd med malte plater. Det
innvendige taket er lagt med tak-ess plater.

Det er en lys kjgkken- innredning som gar over to vegger. Innredningen
er av skap og skuffer i profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med
en nedfelt gass steke topp og vask med avrennings plate. Kjgkkenet er
utstyrt med frittstaende frys/kjgleskap og komfyr.

UNDERETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet er utstyrt med en ventilator med avtrekk ut av boligen.
Utstyret er ikke funksjonstestet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Boligen er utfgrt med synlige vannrgr som kobber.

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato: 14.07.2026

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Innvendige avilgpsrgr
Beskrivelse
Boligens synlige avlgpsrgr er utfgrt som PVC (plast).

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligens ventilasjon er basert pa naturlig lufting. Ventilasjonen fungerer
ved sporadisk bruk av mekaniske vifter pa bad og kjgkken. Tilluft via
ventiler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

Henger sammen med vinduer og lite ventilering.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med en luft-til-luft varmepumpe som er plassert i
trappelgpet.

Vurdering av avvik:

¢ Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
* Manglende service kan fgre til redusert driftssikkerhet, darligere ytelse
og gkt risiko for feil eller havari.

Anlegget ma kontrolleres annethvert ar for a sikre optimal funksjon.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Boligen er utfgrt med en 200 liters Hgiax varmtvannsbereder som er
plassert pa vaskerommet.
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Tilstandsrapport

gegsses:,

Elektrisk anlegg Branntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser Beskrivelse
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 Boligen er utstyrt med rgykvarsler og slukke apparat.

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll. TOMTEFORHOLD

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

Byggegrunn
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en .
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa Beskrivelse
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll Boligen er bygget pé grunn av fjell og spreng stein. Grunnen er kun
utfart av registrert elektrovirksomhet. besiktiget fra overflaten.

Beskrivelse

Anlegget er fra byggear med utbedringer frem til i dag og utfgrt som
skjult og apent anlegg. Skru sikringer i sikringsskap. Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik: Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

¢ Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget. Beskrivelse
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det

. Dreneringen er kun besiktiget fra overflaten. Det er usikkert om
elektriske anlegget.

taknedlgpene er fgrt i bakken eller oppkoblet til et videre drens-system.
Det er pavist noe synlig fuktsikring ved grunnmuren. Videre er

Konsekvens/tiltak ! . .
dreneringssystemet for eiendommen fra byggear.

e Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av

’ Grunnmur og fundamenter
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av

kvalifisert elektrofaglig person. Beskrivelse
« Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Grunnmur er satt opp i
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko lettklinkerstein (Leca eller lignende), med stgpt betongplate.
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Terrengforhold
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Beskrivelse
Boligen ligger i lett skranende terreng.

' Jic-8)  Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering

Vurdering av avvik:
» Avlgpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for sprekkdannelser, deformasjoner
og lekkasjer, noe som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det er uklart om det er utfgrt arbeider som skulle hatt
samsvarserklaering. Boligen har hatt flere eiere etter 1999, og det finnes
ingen oversikt over arbeider pa det elektriske anlegget fgr naveerende
eiers eiertid. Pa grunn av at det er usikkert om alle arbeider er utfgrt av
fagleerte, anbefales det en kontroll av det elektriske anlegget av
kvalifisert elektrofaglig person.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Oppdragsnr.: 22462-1235 Befaringsdato: 14.07.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Opplagring
Byggear Kommentar
1978 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard

Takkonstruksjonen er av saltaks utforming og er tekket med steinbelagte
stalplater (DECRA eller lignende). Vegg konstruksjonen er av bindingsverk
med utvendig staende og liggende kledning. Innvendig er gulvet av stgpt
betong plate. Veggene er av apne konstruksjoner. Det innvendige taket er
av apne konstruksjoner.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er av saltaks utforming og er tekket med steinbelagte stalplater (DECRA eller lignende). Vegg konstruksjonen
er av bindingsverk med utvendig staende og liggende kledning. Innvendig er gulvet av stgpt betong plate. Veggene er av dpne
konstruksjoner. Det innvendige taket er av apne konstruksjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(:Alfta,l)kong SUM [Lerresses c(’_lg_; :)I kongareal
Etasje 1. 95 95 43
Underetasje 85 85
SUM 180 43
SUM BRA 180

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Soverom 1., soverom 2., soverom 3.,
Etasje 1. .
bad, gang, stue, kjgkken
Entré 1., entré 2., bod, gang,
Underetasje soverom/stue, soverom 2., bad,
vaskerom, stue/kjgkken
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Under dpent
areal (TBA) er veranda medtatt med ca9m2 og terrasser medtatt med ca34m2.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger med brukstillatelse. Det er registrert enkelte avvik mellom godkjente
tegninger og dagens planlgsning, blant annet ved at veggen mellom bad og opprinnelig WC er fjernet, samt at veggen mellom
stue og TV-stue er tatt ned. Tilstandsrapporten omfatter ikke en fullstendig vurdering av byggesakenes lovlighet. Dersom
interessenter gnsker naermere informasjon om byggesaker, godkjenninger eller lovlighetsforhold utover den kommunale
dokumentasjonen som er fremlagt av megler, anbefales det a kontakte Surnadal kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 35 35
SUM 35
SUM BRA 35
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Garasje
Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.7.2026 Lars Ole Torvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1566 SURNADAL 36 102 0 658.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Furuvegen 1

Hjemmelshaver
Vistad Vetle

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Furuvegen, ved Grimsmo i Surnadal.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med tre terrasser og plen.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen szrskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 07.07.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Energirapport 20.07.2026 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 15.02.1977 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 14.07.2026 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Matrikkelrappoprt 07.07.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 03.05.1976 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 07.07.2026 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 17.02.1977 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Furuvegen 1, 6650 SURNADAL
Gnr 36 - Bnr 102
1566 SURNADAL

Rad Eiendomstakst AS l I I

Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22462-1235

Befaringsdato:

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Furuvegen 1, 6650 SURNADAL

Dato for energimerking Merkenummer

20.07.2026 Energiattest-2026-322618
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 181677899

Gardsnummer Bruksnummer

36 102

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
180,0 m? 180,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
209,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
227,20 kWh/m? 43 969 kWh
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Furuvegen 1, 6650 SURNADAL

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.



Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 22: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 24: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 25: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ] . ) ) ] ]
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle ’ )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
p& NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Furuvegen1
Nabolaget Skei/Grimsmo - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Bra 73/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 68/100

2 Skei 19 min 4

Linje 902, 905 1.7 km .
Aldersfordeling

* Kristiansund Kvernberget 2t10 min &

B
-
[}
—

xR
Skoler o

Surnadal barne- og ungdomsskule (1-1...6 min & -I [ I.

519 elever, 39 klasser 3 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Surnadal vidaregaande skole 6 min &

270 elever 3 km Omrade Personer Husholdninger

Il Skei/Grimsmo 878 489
B skei 2883 1402
B Norge 5425 412 2654586

Ladepunkt for el-bil

& Alti Surnadal in % Barnehager

Midtigrenda barnehage (1-5 ar)
55 barn

Bardshaugen barnehage (0-5 ar)
46 barn

@ye barnehage (1-5 ar)
47 barn

Dagligvare

Rema 1000 Surnadal 11 min £

Bunnpris Skei 15 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Furuvegen1

Nabolaget Skei/Grimsmo - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Skei 19 min %
Linje 902, 905 1.7 km

X Kristiansund Kvernberget 2t10 min &

Skoler

Surnadal barne- og ungdomsskule (1-1...6 min &

519 elever, 39 klasser 3 km

Surnadal vidaregdande skole 6 min &

270 elever 3 km

Ladepunkt for el-bil

& Alti Surnadal 9 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100
» Naboskapet
=i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling

13.4 %

Il 0s8%
B 45%

Barn

36.1%
N 38.9%
24.9 %
18.3%

R L3
o
R =

N o ;
0=

®

X
&
©
™

Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

6.6 %

B 2%

I 23%

s 212%

B 55%

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Skei/Grimsmo 878 489
Skei 2883 1402
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Midtigrenda barnehage (1-5 ar) 8 min #
55 barn 0.6 km
Bardshaugen barnehage (0-5 ar) 5 min &
46 barn 2.3 km
@ye barnehage (1-5 ar) 6 min &
47 barn 3 km
Dagligvare
Rema 1000 Surnadal 11 min £
Bunnpris Skei 15 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
&= 2. Samkjering

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 90/100

Steynivaet
Lite steyniva 85/100

g Trafikk
Lite trafikk 84/100

Sport

@ Grimsmomarka ballokke 3 min &
Ballspill 0.2 km

@ Storsvingteigen og Grimsmomark... 3 min #
Ballspill 0.2 km

Boligmasse

B 82% enebolig
9% rekkehus

B 4% blokk

B 5% annet

Varer/Tjenester

ALTI Surnadal 11 min £

@ Boots apotek Surnadal 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 55%
B Skei/Grimsmo
Skei

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Nedal & Partners, Surnadal Gjensidige ‘ \
/Sunndal l

Egenerklaering

Furuvegen 1, 6650 SURNADAL 07 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Furuvegen 1 Furuvegen 1

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
02.24

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd her siden 02.24

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Vistad, Vetle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Byttet hovedstremboks og stremforsyning til boks

Side 2



10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2025
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Bytta hovedstremboks og stremforsyning til boks
10.1.5 Hvilket firmautfertejobben?
Belsvik elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja [ Ne [ vetikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Side4



Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 48534596

Side5



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-07-07

Name

Vetle Vistad

Identification

% Vetle Vistad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Forretninger og kontorer

§ 25 2 LANDBRUKSOMRADER =~ = | pElE

T Jordbruk _ ~ 1 Gertner 7

"] Skogbruk

§ 25 3 TRAFIKKOMRADER(offertlige) A e v 5

| . Kjoreomrdder
parkeringsplasser miv : RN iy
Fortau, gangveger, g A S
banketter mv : . -

& 25 4 FRIOMRADER(offentlige)
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REGULERINGSENDRING FOR FELT 12 OG 13 oz W
I GRIMSMOMARKA ’.;_.. :

I medhald av §27 i bygningslova, jfr. §15, jfr. rundskriv av g
2. juli 1973 fra& Milj¢verndepartementet, har fylkesmannen i ~quf
brev av 13.4.77 til Surnadal formannskap, stadfesta ovan- 807 i
nemnde reguleringsendring. Sl G

Endringa er teikna inn pad dette kart i samsvar med vedtak i
Surnadal kommunestyre i mgte 2.2.1977 under sak nr. 16.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FELT 12 OG 13 GRIMSMOMARKA I SURNADAL KOMMUNE

5 1

Det regulerte omradde er p& planen vist ved reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres
som vist pa planen.

& 2

I friomrader kan bygningsrddet tillate anlagt lekeplasser

og med formannskapets samtykke tillate oppf@¢rt barnehager,
daghjem o0.l. institusjoner samt bygninger som har naturlig
tilknytning til park og friareal dersom bygningen m.v. ikke
reduserer omrédets bruk og karakter som friomrdde. Utbygging
skal skje etter planer som er godkjent av bygningsradet.

Naturlig vegetasjon bgr bevares i stg¢grst mulig utstrekning.

Opparbeidelse av fellesarealer skal skje etter plan godkjent
av bygningsradet.

§ 3

Bygningsradet skal p8se at husene far en god form og material-
behandling og at bygninger i samme byggeflukt og/eller gruppe

fdr en enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel,
materialer og farge. Bebyggelsens farge, materialvalg og
takvinkel skal godkjennes av bygningsradet.

§ 4

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Sokkeletasje kan
innredes i l-etasjes hus innenfor rammen av bestemmelsene i
departementets byggeforskrifter. Boliger i samme byggeflukt
eller gruppe kan bygningsradet forlange oppfgrt med samme
etasjetall. Utvendige murer bgr unngas. Eventuelle murer
skal sgkes utfe¢rt som lave tgrrmurer.

pay o -
A,
Om“u:\
§ 5 & ¢\
#7: IR
,.-,»'e-- \‘I 1

For hver tomt skal det avsettes plag %ﬁ?p gdrasje (evt.

carport) med grunnflate ikke over 3 tm2,: mt plass for oppstllllng
‘ en For bo ighuset skal vare
situasjonsplan som viser plassering a \ganﬁSJ (carport), selwv

om garasjen (carport) ikke skal oppfore tidig med bolighuset.
Garasjer og carports skal utfgres med samme materialer og farge

som bolighuset.

§ 6

Garasjenes plassering fastsettes av bygningsradet. Bygningsradet
kan godkjenne oppfgring av fellesgarasje.



& 7

Avkjprsler fra tomtene skal vare oversiktlige og trafikksikre,
og skal pd& forh&nd godkjennes av bygningsradet.

§ 8

Utvendige tgrkeplasser kan skjermes og bygges sammen med
bolighus eller garasje/carport. Skjermingen ma tilpasses
bolighuset eller garasjen med hensyn til materialvalg og farge.

§ 9

Sgppeldunker skal ha diskret plassering fra veg og nabo og
kan innbygges med samme materialer og farge som bolighuset.
Ved anmeldelse av bolighus skal det pa situasjonsplanen vare
vist plassering av s¢ppeldunker og tgrkeplass,

§ 10

Utvendige pergolaer, solskjermer o.l. bgr underordnes bolig-
husets material- og fargebruk.

§ 11

Eksisterende vegetasjon pd tomten bg¢r s¢kes best mulig bevart.
Ingen tomt m& beplantes med trer eller busker som etter bygnings-
radets skjgnn kan virke sjenerende for naboene eller den
offentlige ferdsel.

De ikke bebygde omradder md gis en tiltalende utforming og
behandling. Bygningsré&det kan kreve utarbeidet plan som viser
uthus, beplantning, t¢rkeplasser, plass for s¢ppelkasser m.m..

Bz

Skille mellom tomter b¢r utfgres som lav beplantning. Dersom
gjerder oppfegres, skal gjerders hgyde, utfgrelse og farge
godkjennes av bygningsradet.

§ 13

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelseng:
i bygningsloven og bygningsvedtakene for Surnadal kommune til
anvendelse, jfr. § 117 nr. 1 i bygningsloven av 18, juni 1965.

§ 14

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold som
strider mot disse reguleringsbestemmelser.

stadféstet §i M&lde 3.5.76
/ PEREs h

a1 10
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Trykt pé selvkopierende papir

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 19655 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.)

] Matr.nr. (Gnr.,/bnr.,/parselinr.)

f 4
Arbeidets art Bygningens art IDato for spknad | Dato for vedtak |Sak nr.
. fa ! 4 i
) B - = iy e r
Byagherre [Adresse | Tif.
L T i L
Anmelder |Adrgss-a | TIf.
e 0 _f'. e o8 56
Ansvarshavende © |Adresse [ TIf.
i ’ i =
n ) o 1 Cf0 o DE / } 4

£ hele bygget

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens & 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

[ folgende del av bygget:

Ansvarshavende paleages & utfore felgende arbeider:

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen AFS, Oslo. 1-77

3a] e ] aia
DI i Imess] wonter v il
'._, a2 ¥ ]_ " iy j
! i . - . - |
O L J on V. ’ . v/ L > . v ]. vl . I
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srrenz £is gfor i § gasi o I TONT, 1
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Arbeidet m3 vaere utfert innen: 1, (el 1 : .
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest, ;
Sted og dato IS‘Lernpel SURNADAL BYGNINGSRAD |
L1 (= { 4 B 4 % J
] (Sl ; 2978, 1 S :
....................................................................................................................... R A D L D R
Underskrift |
Sendes til
Bygghe_rre [ Anmelder .Ansvars!'\_avande ,E Byggeldyvemyndighet &l
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QJkonomiavdelinga

VISTAD VETLE
FURUVEGEN 1
6650 SURNADAL

Eiendom 36/102/0/0/1 - Furuvegen 1
Eier VISTAD VETLE

BESKRIVELSE
FEIEAVGIFT

1 stk. 901,00 0,25 010426-010726
ELIENDOMSSKATT BOLIG

1496000 o/oo 4,00 0,250
AB.GEBYR VATN PRIVAT

1 stk. 3000,51 0,25 010426-010726
FORBRUKSGEBYR WATN PRIVAT

225 m3 15,61 0,25010426-010726
AB.GEBYR AVL@P PRIVAT

1 stk 209062 0,25 010426-010726
FORBRUKSGEBYR AVLOP PRIVAT

225 m3 10,00 0,25 010426-010726

010426-010726

SURNADAL KOMMUNE

PRIS
225,25

1496, 00

750,13

878,06

522,66

562,50

SURNADAL KOMMUNE
BARDSHAUGVEGEN 1

6650 SURNADAL
FAKTURA - AVTALEGIRO
Fakturanr. 1316015
Kundenr. 102464
Fakturadato 27.05.2026
Forfallsdato 20.06.2026
Bankkonto 4202 38 40000
KID 00102464001000103
Fakturabelep NOK 4842,00
Utsteder Surnadal kommune, eigedomsavg.
Organisasjonsnr. 964981892MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
Telefon 71655800
Deres ref.
Termin 02 01.04.26-30.06.
ANTALL ENHET BELOP MVA
1,8 225,25
1,8 1496,00
1,00 750,13 15%
1,00 878,06 15%
1,80 522,66 15%
1,88 562,56 15%
Netto 4434,60
MVA 407,01
@reavrunding 0,39
A betale NOK 4842 ,00

Vedlagt avgifter pr. kvartal 2026. Avgiftene til Surnadal kommune er betalt tom 30.06.2026.

For info om renovasjon — kontakt Remidt IKS.
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ReMidt

Orkanger, 08.07.2026

KOMMUNE 1566 |GNR [36 |BNR |[102 |FNR |0

| SNR |0

EIER Vistad Vetle

EIENDOM/GATE | Furuvegen 1

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon/slam Restanser renovasjon/slam  Infopakke, samlet pakke
RENOVASJON SLAM
Tvoe abonnement Renovasjon: Redusert
yp boligabonnement
Arsgebyr inkl. mva. (inkl. ogsa evt. paslag kommune) 8698,13
Antall terminer 4
Fakturert t.o.m. 01.07.2026
Neste forfall 20.08.2026
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,00
RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)
Restanser ReMidt IKS (Kontonr. 8653.06.93041) 0,00
Restanser inkasso Orkla Credit AS (Kontonr. 6061.05.39060) 0,00
Meglerpakke_Kari_20260708130134_1 2026-07-08
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             Vetle Vistad
             9578-5999-4-4415011
             25020193908
             NO
             PID
             Vistad
             Vetle
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             /9DYjseInlAHHs7RC1LdZJUPugwUKhkBBvE8cd60sOk=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-07T16:26:46.182+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-07T16:25:43.573+02:00
                 started-signature-session
                 
                     141.0.141.242
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-07T16:25:44.038+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     /9DYjseInlAHHs7RC1LdZJUPugwUKhkBBvE8cd60sOk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-07T16:26:20.292+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-07T16:26:20.372+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-07T16:26:46.183+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 EPjI0WDSAtc22XSQDbdzDFtVL6zg/1kj9qg0Eeq6F1w=

 
 
 

 
 n9aXN6XIuGdVBgZCGaHgPetfXTp6ePQqgeaqTX51NEY=


 
mr79eLftXeFCGIiJKVa9GIRMECD0q7nI9t3X4QnOsHrxZIcWY7EqRPN1WkWqKbF8tpnitjfaAqmR

/yUTyhRpfXl8Zl2k+gP0di4LLzBD2WfQJaUTIGo7zxok2pk4Hr+fVPIbggvn6SJTAhpsM0KmnZ81

bidpbSTPg0TDBGQVKCncFTsrzwEzLus8pW6kAHyAVFrNZMyNapq0uTNTG1gX3NSvIgXupnyQqTWv

wEYZjUdsOOA2yFnN1luqhtYa2493kb17Ktnc5dcADf3ZLDd4h6DIqPjVINWJEaEmi/th6kxaoG2e

vQYcWYQq5HH7f+fZm6lUscoicNRxjmzRk/fyMrdX6d/wW7I0OPEmzwQiLp4R+0itU7rMO9JruRcf

TuwwXMH/jYuAeXQ1NDzr0dpjs3gUl/6KtV5z8Mk4MU6+ByflkXIVySejVM1rt5UDV/h7seuX9Gp0

SWPNl+7yOnNyQUVYPr5uM8S4fIs2NwcD5pjGhMwsYeiP4mDULmvjOLJt

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-07-07T16:26:46.368+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw