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Velkommen til

Romstolen 42 A

Velkommen til Romstglen 42 A — en moderne og innholdsrik
tomannsbolig fra 2022, beliggende i et attraktivt og
familievennlig boligomrade p& Myra. Boligen har en
giennomgaende moderne standard med lyse overflater, to
delikate bad, stilrent kjgkken med integrerte hvitevarer og
en praktisk planlgsning over to etasjer med tre soverom. Her
bor du pé en solrik og pent opparbeidet tomt med skjermet
terrasse, frittstdende garasje med bod og
biloppstillingsplass. Fra boligen er det kort vei til Arendal
sentrum, Stoa, Harebakken og E18. Myra barneskole, Sam
Eyde videregdende skole, idrettsanlegg, treningssenter og
flotte rekreasjonsomrader ved Sersvann ligger i umiddelbar
naerhet — perfekt for bade barnefamilier og aktive voksne.




Romstelen 42 A
Prisantydning 3 690 000
Omkostninger 93 600
Totalpris 3783600
Bruksareal 116,0 m?
BRA-I 98,0 m2
BRA-E 18,0 m?
BRA-B 0,0 m?
TBA 14,0 m2
Soverom 3
Eiendomstype Tomannsbolig
Tomteareal 653 m2
Byggear 2022

Kontakt var
megler

Adrian Hamre Evensen
Eiendomsmegler MNEF
+47 970 06 665

adrian@arendalpartners.no
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MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal
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Innhold

1. etasje: Entré, bad, vaskerom, stue og kjekken.

2. etasje: Gang, tre soverom og bad.

BRA 116,0 m?

BRA-T 98,0 m?

BRA-E 18,0 m?

BRA-B 0,0 m*

TBA 14,0 m?

7.31m

Romstalen 42 A, 4848 ARENDAL
Tomannsbolig - 1.etasje

Delvis Overbygd
Terrasse

3.04m

Ordernr. 15084086

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt, feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Romstaelen 42 A, 4848 ARENDAL

Tomannsbolig - 2.etasje

Overbygd Balkong

3.05m

Soverom

Soverom

Soverom

317 m

Ordernr. 15084086

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 116,0 m?

« BRA-i: 98,0 m?
« BRA-e: 18,0 m?
« BRA-b: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen er oppfert i 2023 og holder en
gjennomgéende moderne standard med stilrene
materialvalg og en praktisk planlgsning. Innvendig
fremstar boligen lys og innbydende med malte
overflater, laminatgulv i oppholdsrom og flislagte bad
med gulvvarme. Kjgkkenet har en moderne
innredning med integrerte hvitevarer og gode
arbeidsflater. Boligen er videre utstyrt med balansert
ventilasjon, luft-til-luft varmepumpe og gulvvarme i
utvalgte rom, noe som bidrar til et komfortabelt
inneklima. Det er nylig blitt gjennomfert rensing av
ventilasjonsanlegget. | tillegg medfolger frittstadende
garasje med elektrisk port og tilhgrende bod.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje og pa felles tomt.

Selgers egenerklzeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)

i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 2.etasje:

o Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen
vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede
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eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke
pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann
kan renne ut i tilsteatende rom ved en lekkasje.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Andre byggverk - Garasje:

o Veggkonstruksjon og fasadematerialer: Det er
stedvis liten avstand mellom kledningens
underkant og terrenget. Konsekvens er at dette
kan fare til gkt fuktbelastning, forkortet levetid og
okt vedlikeholdsbehov. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at forebyggende vedlikehold
og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette
blir nedvendig.

e Fundament, grunnmur og gulv mot grunn: Vann
fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.
Konsekvens er at forholdet kan fare til gkt
fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslétt tiltak er
bortledning av takvann.

Yttervegger inkl. fasader:

o Overflatebehandling: Det er stedvis slitasje pa
ytterkledningens overflatebehandling.
Konsekvens er at slitasjen reduserer kledningens
beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og
oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold.

o Ytterkledning (fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.): Det er registrert gliper i
enkelte skjoter i kledningen, eksempelvis i
omradet over inngangsparti. Glipene kan medfare
okt risiko for fuktinntrengning bak kledningen, noe
som over tid kan fere til fuktskader. Det anbefales
& utbedre forholdet.

e Gnagersikring: Det er ikke montert tilstrekkelig
gnagersikring bak hjernebord (ytterhjgrner).
Konsekvensen er at gnagere kan komme seg inn
bak kledningen og seke etter eksisterende
apninger eller etablere egne dpninger som farer
videre inn i boligen. Det gjgres oppmerksom pa at
det ikke er registrert tydelige tegn eller
opplysninger om problemer med gnagere i
boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Drenering:

o Bortledning av takvann: Vann fra yttertaket er
ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i
tilstrekkelig grad. Konsekvens er at forholdet kan
fore til okt fuktbelastning p& grunnmuren.
Foreslatt tiltak er bortledning av takvann.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller

alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Tomannsbolig vertikaldelt oppfert i 2023. Stapt plate
pa mark. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige
fasader er kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Pulttak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med asfaltpapp.
Vinduer og terrassedgrer med karmer av plast.
Ytterder med karmer av tre. Boligen ventileres
hovedsakelig gjennom et mekanisk balansert
ventilasjonssystem.

Tomt

Denne tomten er eiet. 653,00 kvm. Tomta er felles.
Denne boenheten har disponert plenarealet i forkant
samt terrassen. Her er det pent opparbeidet med
plen og skjermet terrasse. Felles biloppstillingsplass i
tillegg til garasjeplassen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 24.02.2023 Ferdigattest gjelder
for tomannsbolig og carport med boder.

Det gjeres oppmerksom pa at garasjen opprinnelig er
tegnet inn som carport. Ny eier overtar ansvar for
videre bruk av garasjen.

Eiendommen selges slik den fremstér og selger patar
seg ikke ansvar for & byggemelde eller f& godkjent
omgjeringen na i ettertid. Fra kommunen kan det
komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om
tilbakefering eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv. Uavhengig av reaksjonsform
fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko
siden boligen selges slik den fremstar.

Adgang til utleie
Boligen kan i sin helhet leies ut.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler i enkelte rom
0g varmepumpe..

Energikarakter: C - Lys grgnn

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 690 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

92 250,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3 803 500,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 14 135,- for 2026.

Kommunale avgifter inkluderer: Vann, avigp og
renovasjon.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. ,- pr. .

Eiendomsskatt

5630,00

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 308 704,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 234 814,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Del av Romstglen- felt 3#, med
PlanID 1817r1 , vedtatt 17.06.2004 , er gjeldende.
Plankart med reguleringsbestemmelser fglger vedlagt
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i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med disse.

Offentlige planer

Det foreligger planer under arbeid i naeromrédet:
Planident: 42032022-5

Formal: Formalet med planarbeidet er & legge til rette
for et nytt boligfelt med omkring 200 boenheter. Det
skal tilrettelegges for en variert boligtypologi, med
eneboliger, rekkehus og flermannsboliger.
Boligomradet skal tilpasses ulike malgrupper.
https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-
bygg-og-
eiendom/reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-
arbeid/ostensbuskogen-boligomrade.25332.aspx

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som felger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgér av
grunnboken, og som etter sin art skal felge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers I1an eller avrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjaper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle fglge eiendommen.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjgper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 1150181, tgl. 12.10.2022 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 1/ 2

Dnr. 900114, tgl. 27.04.1905 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Arendal kom. elektrisitetsverk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 900115, tgl. 27.04.1905 - Elektriske kraftlinjer
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Rettighetshaver Arendal kom. elektrisitetsverk
ekspropriasjon
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 900120, tgl. 08.08.1910 - Erkleering/avtale
Forlik
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 900192, tgl. 08.01.1923 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Aust-Agder Kraftverk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1579, tgl. 02.03.1976 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 9503, tgl. 29.11.1977 - Skjgnn
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 3724, tgl. 11.05.1983 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Aust-Agder Kraftverk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 13008, tgl. 04.12.1986 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 13009, tgl. 04.12.1986 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 3473, tgl. 08.04.1988 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver Aust-Agder Kraftverk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 596, tgl. 26.01.1998 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 8749, tgl. 12.11.1998 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1956, tgl. 10.03.2000 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 10967, tgl. 14.12.2004 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver AGDER ENERGI NETT AS
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 838086, tgl. 14.09.2015 - Bestemmelse om
parkering

Bestemmelse om rett til biloppstillingsplass
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 385147, tgl. 06.04.2021 - Bestemmelse om
vann/kloakk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 385147, tgl. 06.04.2021 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 530779, tgl. 05.05.2021 - Bestemmelse om
vann/kloakk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen: Komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin og kjgleskap m/frys.
Vaskemaskin.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsgre og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfalger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter

avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
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formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa avrige vilkar og
kjepers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil stéd som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naeye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer

mé paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se

personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Mariann Valle.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Romstglen 42 A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 38, bnr. 296,
snr. 2 i Arendal.

Sameiebrogk: .

Vart oppdragsnummer er 40260273.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,700 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Vederlag er summert til kr. 112 130,-.
| tillegg kommer estimat pa felgende utlegg:
Tilstandsrapport 14 950,00

Utlegg er summert til kr. 14 950,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 127 080,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Adrian Hamre Evensen / +47 97
00 66 65 / adrian@arendalpartners.no / Meglerhuset
& Partners, Arendal.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

Romstolen 42A
Nabolaget Myra - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere =
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Myratunet 9 min %
Linje 105, 120, 158, 175 0.6 km
@ Stoa stasjon 8 min &
Linje R50 3.4 km
X Kristiansand Kjevik 50 min &
Skoler
Myra skole (1-7 kl.) 14 min &
204 elever, 14 klasser 1.1 km
Stinta skole (1-10 kl.) 11 min &
528 elever, 31 klasser 5 km
Sam Eydes videregaende skole 12 min #
951 elever Tkm
Arendal vgs - Mglleheia 13 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Sgr Amfi - Arendal kommune 12 min &

«Flott natur, sentralt men
stille.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
AN
“i=  Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

40.1 %
389 %

13.9%

14.5 %

10.2 %
18.8 %
18.3 %
21.2 %
20.3 %
18.3 %

7.3%
72%

I 413 %

B 6%

Y

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Myra 1341 560
Arendal 39170 19 324
| Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Espira Myraskogen barnehage (0-5 ... 11 min %

96 barn Tkm
Lindebakken barnehage (1-4 ar) 29 min &
11 barn 1.8 km
Brastad barnehage (1-5 ar) 5 min &
39 barn 2.8 km
Dagligvare

Bunnpris Myra 12 min 4
Sendagsapent 1km
Meny Harebakken 24 min #
PostNord 1.5 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
a1 Egen bil ALTI Harebakken 24 min #
-~ o @ Boots apotek Harebakken 24 min 4
A 2.Gaende
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
2. Steynivaet
- Lite steyniva 94/100 W 22% i barnehagealder
. 42% 6-12 ar
% TurmU“ghetene B 21% 13-15 &r
Al Neerhet il skog og mark 93/100 W 15% 16-18 &r
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Familiesammensetning
Sport
) ) Par m. barn
@ Arendal idrettspark 11 min & e —
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 1km e
@ Sor Amfi 12 min 4 Par u. barn
Aktivitetshall, volleyball 1km
|
& Family Sports Club Arendal 7 min & Enslig m. barn
|
& Friskis & Svettis Arendal 8 min & —
Enslig u. barn
. ___________________________________________|
_________________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
W 74% enebolig
11% rekkehus 0% 44%
B 1% blokk
B 14% annet B Myra
Arendal
W Norge
Sivilstand
S : Norge
«Mange trivelige folk i nabolaget.
Mange barnefamilier.» Gift 34% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

80

n e abolagsprofilen er hentet fra ulike d kilder, og feil elle gler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa we g gi 1abolags er hente a ulike € g fe € angler kan forekomme. Vurderinger og sitat
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fin ) AS 2026 uttrykk wordan C 1abolaget. FINN.no AS ke <ke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cop




Romstolen 42A
Nabolaget Myra - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Myratunet 9 min %
Linje 105, 120, 158, 175 0.6 km

Stoa stasjon 8 min &
Linje R50 3.4 km

Kristiansand Kjevik 50 min &

Skoler

Myra skole (1-7 kl.) 14 min &
204 elever, 14 klasser 1.1 km

Stinta skole (1-10 kl.) 11 min &
528 elever, 31 klasser 5 km

Sam Eydes videregaende skole 12 min £
951 elever 1km

Arendal vgs - Mglleheia 13 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Sgr Amfi - Arendal kommune 12 min £

«Flott natur, sentralt men
stille.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

b e B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Myra 1341 560
Il Arendal 39170 19 324
I Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Espira Myraskogen barnehage (0-5... 11 min %
96 barn 1km

Lindebakken barnehage (1-4 ar) 29 min #
11 barn 1.8 km

Bréstad barnehage (1-5 ar) 5 min &
39 barn 2.8 km

Dagligvare

Bunnpris Myra 12 min 4
Sendagsépent 1km

Meny Harebakken 24 min %
PostNord 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

D Anticimex’

Tilstandsrapport

Tomannsbolig
Romstalen 42 A

4848 ARENDAL
Gnr./Bnr.: 38/296
Arendal kommune

Rapportdato: 13.07.2026
Befaringsdato: 09.07.2026
Referansenummer: 15084086

Areal

Tomannsbolig (vertikaldelt)
Bruksareal: 98 m? (BRA-i: 98 m?)
Garasje (vertikaldelt)
Bruksareal: 18 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 116 m? (BRA-i: 98 m?)

Levert av Anticimex AS

& TIf 41414128

P7INS

@l www.anticimex.no

W4 E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Halvard Grina

. 90925549




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
neaermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pd NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes d ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vare tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._1\ TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A

10) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

1) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersekt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

3

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 09.07.2026 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15084086 Gate/vei adresse Romstelen 42 A
Meglerforetakets oppdragsnummer  40-26-0273 Postnummer/sted 4848 ARENDAL
Hjemmelshaver/selger Mariann Valle Kommune 4203 - Arendal
Bygningssakkyndig inspekter Halvard Grina Gnr./Bnr.: 38/296

Tilstede pa befaringen Mariann Valle Seksjonsnr. 2

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 653 m*
Utetemperatur 20°C

Rapportdato 13.07.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg
Tomannsbolig (vertikaldelt) 2023
Garasje (vertikaldelt) 2023

Tomtebeskrivelse

Tomt er opparbeidet med blant annet asfaltert innkjersel, grus, plenareal og terrasse pa terreng. Frittstaende garasje.

Byggemate

Ombygging

Tomannsbolig vertikaldelt oppfert i 2023. Stept plate pa mark. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Pulttak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med asfaltpapp. Vinduer og terrassederer med karmer av plast. Ytterder

med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av gulvvarme/varmekabler i enkelte rom og luft til luft varmepumpe.

Boligen inneholder
1. etasje: Entré, bad, vaskerom, stue og kjekken.
2. etasje: Gang, tre soverom og bad.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element
Vatrom - Bad 2.etasje

Yttervegger inkl. fasader

Drenering

Andre byggverk - Garasje

® Anticimex

BPEOBDDD D &

Kontrollpunkt

Lekkasjesikkerhet

Overflatebehandling

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)
Gnagersikring

Bortledning av takvann

Veggkonstruksjon og fasadematerialer

Fundament, grunnmur og gulv mot grunn

EIENDOM | 15084086, Romstelen 42 A, 4848 ARENDAL

Side

Sjablongmessig prisanslag

Side 5/17

37



38

Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i):
Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA):

Maleverdige arealer

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngéar ogsa apen veranda eller altan mv.

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med

lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

~N
&
>
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Tomannsbolig (vertikaldelt) Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 49 49 9
Entré, bad, vaskerom, Delvis overbygd terrasse.
stue og kjekken.
2.etasje 49 49 5
Gang, tre soverom og Overbygd balkong.
bad.
SUM 98 98 14
Total bruksareal: 98 m?
Bruksareal (BRA)
Garasje (vertikaldelt) Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Garasje med bod 18 18
SUM 18 18

® Anticimex

Total bruksareal: 18 m*
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 01.07.2026.

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og  Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pd/om arbeider utfert de siste fem arer  lkke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Fremlagt samsvarserkleering for nyanlegg.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaringer vises det til rapportens avsnitt

«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller

deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad/vaskerom 1.etasje

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Oppkant med fliser, baderomsplater og malte flater pa vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt
servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med sidelys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av
type rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg og i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder. Fordelerskap for rer-i-rer system. Ventilasjonsaggregat. (Varmtvannsbereder, fordelerskap og ventilasjonsaggregat er vurdert under
avsnitt om "tekniske anlegg").

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._l\ TG 1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom (utfert fra entré). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 34,3 prosent, ved 23,8 celsius med duggpunkt pa 7,2
celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling
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Vatrom - Bad 2.etasje

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Oppkant med fliser og baderomsplater pa vegger. Malt himlingsflate. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med sidelys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer.
Avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets
tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter -
Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG1 Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom (utfert fra soverom). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Relativ fuktighet ble malt til 34,4 prosent, ved 24,8 celsius med duggpunkt pa 8,1
celsius. Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

{g\ TG2 Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstetende rom ved en lekkasje. Foreslatt

tiltak er lokal utbedring.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling

Kjekken - 1.etasje

Kjekken fra byggear. Innredning med glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjekkenvask med armatur. Stikkontakter over kjekkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjaleskap med fryser. Vegghengt ventilator. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Automatisk vannstoppe!
med fuktsensor. Avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malt himlingsflate.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer med rer-i-rer system. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad/vaskerom. Vanninntaksrer i plast.
Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Avlgpsrer i plast. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Varmtvannsbereder pa ca. 200L er
plassert pa bad/vaskerom. Luft til luft varmepumpe er plassert i stue/kjekken. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert i bad/vaskerom.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avlgprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder - Varmepumper - Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som
nevnes under andre sjekkpunkter)

® Anticimex’ EIENDOM | 15084086, Romstelen 42 A, 4848 ARENDAL Side 10/17

42

Andre rom - l.etasje

Gulvflater belagt med fliser og laminat. Gulvvarme i entré. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Andre rom - 2.etasje

Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Stalpipe er fort gijennom takkonstruksjonen og fremstar klargjort for videre installasjon. Pipelep videre ned i bygget samt tilkoblet ildsted er ikke etablert pa
befaringstidspunktet.

o 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen

I/Al\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Innvendige trapper

Trapp i trekonstruksjoner.

{O_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{g,\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handlgper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Det ble ikke funnet
awvik i henhold til gjeldende forskrift.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

1. etasje
Stept gulv mot grunn.

2. etasje
Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem

utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale heydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total haydeforskjell i boligens rom er ikke
undersgkt eller malt.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

l.etasje og 2.etasje

{._l\ TG 1 1.etasje og 2.etasje 1.etasje: i stue og kjekken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 10mm.
2.etasje: P4 alle tre soverom og i gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning
{O_|\ TG 2 Overflatebehandling Det er stedvis slitasje pa ytterkledningens overflatebehandling. Konsekvens er at slitasjen reduserer
kledningens beskyttelse, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Ytterkledning Det er registrert gliper i enkelte skjoter i kledningen, eksempelvis i omradet over inngangsparti. Glipene
(fasademateriale, vannbord,  kan medfere okt risiko for fuktinntrengning bak kledningen, noe som over tid kan fere til fuktskader. Det
utvendig listverk, o..) anbefales & utbedre forholdet.

Gnagersikring Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak hjernebord (ytterhjerner). Konsekvensen er at gnagere
kan komme seg inn bak kledningen og seke etter eksisterende apninger eller etablere egne apninger som
ferer videre inn i boligen. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er registrert tydelige tegn eller

opplysninger om problemer med gnagere i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterderer

Vinduer og terrassederer med karmer av plast og trelags glass fra byggear.
Ytterder med karmer av tre og tolags glass fra byggear.

f0_|\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Yttertak

Yttertak av pulttakskonstruksjon. Utvendig tekket med asfaltpapp fra byggear. Pipe i metall. Renner og nedlep i metall.

B TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep -
Skorsteiner (over tak)

I/2|\ TGIU Takkonstruksjon og Boligen har en lukket takkonstruksjon. Konsekvensen er at det ikke har veert mulig & kontrollere
konstruksjonsoppbygning konstruksjonsoppbygning, utferelse eller tilstand pa skjulte deler av konstruksjonen. Vurderingen er derfor
basert utelukkende pa forhold som lot seg visuelt kontrollere.

Balkonger

Utgang fra soverom 2. etasje til overbygd balkong. Rekkverksheyde er malt til 105cm. Balkong i trekonstruksjoner. Rekkverk av metall og glass. Gulvoverflate e
belagt med terrassebord.

B TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

l,/gj\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. Det ble ikke funnet avvik i
henhold til gjeldende forskrift.
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Terrasse [ platting

Utgang fra stue 1. etasje til delvis overbygd terrasse. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflate er belagt med terrassebord.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

Grunnmur, fundament

Stept plate pa mark med grunnmursplater. Det fremkommer ingen informasjon om hvilken byggegrunn boligen star pa.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Tilnzermet flat tomt inntil boligen.

f‘_j\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur

{._l\ TG 1 Terrengfall fra grunnmur Terrenget rundt boligen har steduvis lite fall vekk fra grunnmuren. Forholdet vurderes i dette tilfellet ikke &
medfere vesentlig risiko, blant annet som falge av at det observeres drenerende masser rundt
grunnmuren sett i ssmmenheng med dreneringens alder. Det anbefales likevel & felge med pa forholdet
over tid, slik at eventuelle endringer kan fanges opp og lokale tiltak vurderes dersom dette skulle bli
nedvendig.

{Qj\ TG 2 Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at

forholdet kan fare til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er bortledning av takvann.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggear.

B TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger

Andre byggverk - Garasje

Frittstaende garasje (vertikaldelt) fra 2023. Stept plate med ringmur av betongstein. Yttervegger i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende
trekledning. Pulttak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med asfaltpapp. Elektrisk garasjeport.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Yttertak og takkonstruksjon - Innvendige forhold - Vinduer, derer og porter

@ TG 2 Veggkonstruksjon og Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og terrenget. Konsekvens er at dette kan fere
fasadematerialer til ekt fuktbelastning, forkortet levetid og okt vedlikeholdsbehov. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik

at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Fundament, grunnmur og gulv Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
mot grunn forholdet kan fare til ekt fuktbelastning pa grunnmuren. Foreslatt tiltak er bortledning av takvann.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gjennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserkleering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.
Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:

Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,

elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper mi ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er gijennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har veert mulig & underseke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.
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Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet dpenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfaert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gijennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i 4 avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjeres oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersokelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for 4 videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersakelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sloyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90925549
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Meglerhuset & Partners, . P
i Gjensidige ‘B

Egenerklaring
Romstelen 42 A, 4848 ARENDAL 01 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresze Postadresse Enhetsnummer
Romstolen 42 A Fomstolen 42 A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O 1. Nei

Nar kjopte du boligen?
Mai 2024

Har du selv bodd i boligen?

A 0 e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen” Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgl annen relevant informasjon om eierskapet.

2 ir 3 mnd bare meg som har bodd der.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pi spersmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidigs Forsikrmg ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Valle, Manann

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og manglar som er beskren-et 1 egenerklzrmesskyemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemast. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
seners.

Boligkjoper oppfordres til i selv undersoke siendommen grundig.

Side 1

Vatrom

1 Har det vert feil pa bad, vaszkerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

v

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det seit andre tegn til fuki?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

(1 Hei! ilkee som jez Ejennec

Kjeller

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

[HER Nei, ikl som jeg kjener til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Or. Nei

B Er det utfort arbeid med drenering?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elekiriske anlegget?

[HER Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegzet?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Rer

Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilkmyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

HEA Nei, ke som jeg Eienner til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

HEA Nei, ilik= som jeg Kjenner fil

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det v=rt feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekber i for ehsempel gronnmur eller fliser?

D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe”

HEA Nei, k= som jeg Eijenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?

A Nei, k= som jeg Kjenier til

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

[
[

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller boretizlaget?

Side 3

(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

Planer og godkjenninger

1 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O Nei

s Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

Or. Nei

7 Er det utfort radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®eromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

9 Foreligger det planer eller bestemmmelzer som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?”

HER Nei. kb som jeg jenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Andre opplysninger
31 Har ufagl=rte nifort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

(1. Nei, kke sam jeg jenner fil

31 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Boligselgerpakke

Boligen selzes med boligselzerpakhe
Boligselgerpaklken bestar av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygzhet for selger og koper, og kan deldke feil og mangler som enten ikkee ar opplyst om eller det ikkea var kjennskap il da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidigs Forsitkring ASA

Side 4
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Adresse

Romstolen 42A, 4848 ARENDAL

Dato for energimerking
04.08.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

38

Seksjonsnummer

2

Merkenummer

Energiattest-2026-326464

Bygningsnummer
301054946

Bruksnummer

296

Bruksenhetsnummer

H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2022

Bruksareal
98,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Bygningstype
Tomannsbolig vertikal delt

Oppvarmet bruksareal
98,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
111,02 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
108,11 kWh/m? 10 594 kWh

11 ARENDAL KOMMUNE
==y Byggesak (S)

ALPHA ARKITEKTER AS
Postboks 340
4804 ARENDAL Dato: 24.02.2023
Var ref: 21/24014-17
D f:
Kontaktperson S:Lesin;z.: Marianne Olimstad

FERDIGATTEST - 38/296 - Romstalen 42 - tomannsbolig og carport med boder -
RHD Utvikling AS

Tiltakssted: Eiendommen 38/274/0/0 har ikke adresse.

Tiltakshaver:
Soker:

RDH UTVIKLING AS, Moldfaret 2G, 4848 ARENDAL

Tiltakstype/-art:

VEDTAK:
Det gis ferdigattest som omswkt.

Gebyr:
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 1.600. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Bakgrunn:
Seknad om ferdigattest er mottatt her 16.02.2023.

Vurdering:
Ansvarlig seker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Med s@knaden fulgte giennomfaringsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at

samsvarserkleeringer / kontrollerkleeringer for fagomradene foreligger.
Det er mottatt dokumentasjon som bekrefter at sanitaeranlegget er ferdigmeldt.

Kommunen finner & kunne innvilge seknad om ferdigattest.

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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Med vennlig hilsen

Marianne Olimstad

Ingenigr

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Kopi til:

10/1-6

RDH UTVIKLING AS

Side 2

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 08.12.2021
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Ja
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 38 / 296 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 653 m2
Beregna areal for 38 / 296 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 653 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Matrikkelenhet 4203 -38 /296 / 0/ 1 1/2
Matrikkelenhet 4203 -38 /296 / 0/ 2 1/2
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6482052 484433 653 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Seksjonering 15.09.2022 Tinglyst 14.10.2022 myhreina 15.09.2022
Seksjonering 22/15404 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 4203 - 38/296
Etablert/Endret 4203 -38/296/0/1
Etablert/Endret 4203 - 38/296/0/2
14.07.2026 11:56 Side2av 11

Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

i

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 14.07.2026 KL 11:56
Gardsnummer: 38 Produsert av: Lisbeth Gulbrandsen
Bruksnummer: 296
14.07.2026 11:56 Side 1av 11



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.12.2021 Tinglyst 08.12.2021 andreole 08.12.2021
Oppmalingsforretning 21/21466 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 38/274 -499,7

Mottaker 4203 - 38/297 499,7

Bergrt 4203 - 38/292 0

Bergrt 4203 - 38/293 0

Bergrt 4203 - 38/294 0

Bergrt 4203 - 38/295 0

Bergrt 4203 - 38/296 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  05.04.2023 andreole 09.05.2023
Oppmalingsforretning 21/21466 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 38/274 -499,3

Mottaker 4203 - 38/297 499,3

Bergrt 4203 - 38/5 0

Bergrt 4203 - 38/292 0

Bergrt 4203 - 38/292/0/1 0

Bergrt 4203 - 38/292/0/2 0

Bergrt 4203 - 38/293 0

Bergrt 4203 - 38/294 0

Bergrt 4203 - 38/294/0/1 0

Bergrt 4203 - 38/294/0/2 0

Bergrt 4203 - 38/295 0

Bergrt 4203 - 38/296 0
14.07.2026 11:56 Side 4av 11
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 08.12.2021 Tinglyst 08.12.2021 andreole 08.12.2021
Oppmalingsforretning 21/21466 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 38/274 -657,5

Mottaker 4203 - 38/296 657,4

Bergrt 4203 - 38/291 0

Bergrt 4203 - 38/292 0

Bergrt 4203 - 38/295 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfért oppmalingsforretning  05.05.2023 andreole 05.05.2023
Oppmalingsforretning 21/21466 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 38/274 -653

Mottaker 4203 - 38/296 653

Bergrt 4203 - 38/291 0

Bergrt 4203 - 38/292 0

Bergrt 4203 - 38/292/0/2 0

Bergrt 4203 - 38/295 0

Bergrt 4203 - 38/297 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  14.01.2022 andreole 14.01.2022
Feilretting 21/21466 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Avgiver 4203 - 38/274 -657,4

Mottaker 4203 - 38/296 657,4

Bergrt 4203 - 38/291 0

Bergrt 4203 - 38/292 0

Bergrt 4203 - 38/295 0

Bergrt 4203 - 38/297 0
14.07.2026 11:56 Side3av 11

58

Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Romstglen 13468 42A Grunnkrets 1102 Myra
Stemmekrets: 3 Myra/Brastad
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070101 Trefoldighet
6482062 484438 Postnr.omrade: 4848 ARENDAL
Tettsted: 3511 Arendal
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord st Nei
Vegadresse Romstglen 13468 42B Grunnkrets 1102 Myra
Stemmekrets: 3 Myra/Brastad
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070101 Trefoldighet
6482056 484438 Postnr.omrade: 4848 ARENDAL

Tettsted: 3511 Arendal

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301 054 946 Bebygd areal: 64 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 100 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 07.04.2022
Nord: 6482063 (Pst: 484434 Bruksareal totalt: 100 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 112 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 i klolakk Ferdigattest: 24.02.2023
Nzeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 112 Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 50 0 50 56 0 56
HO1 1 50 0 50 56 0 56
Bruksenheter
Adresse Bruk Bruksent ype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
13468 Romstglen 42 A HO101 Bolig 100 4 Kjgkken 2 2 38/296/0/2
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 999666566 RDH UTVIKLING AS Romstglen 44
14.07.2026 11:56 Side 6av 11
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  05.05.2023 andreole 05.05.2023
Oppmalingsforretning 21/21466 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 38/274 -673,3

Mottaker 4203 - 38/295 673,3

Bergrt 4203 - 38/292 0

Bergrt 4203 - 38/296 0

Bergrt 4203 - 38/297 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  05.05.2023 andreole 05.05.2023
Oppmalingsforretning 21/21466 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 38/274 -434

Mottaker 4203 - 38/292 434

Bergrt 4203 - 38/5 0

Bergrt 4203 - 38/290 0

Bergrt 4203 - 38/291 0

Bergrt 4203 - 38/292/0/1 0

Bergrt 4203 - 38/292/0/2 0

Bergrt 4203 - 38/293 0

Bergrt 4203 - 38/296 0

Bergrt 4203 - 38/297 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  05.05.2023 andreole 05.05.2023
Oppmalingsforretning 21/14985 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4203 - 38/274 -702,6

Mottaker 4203 - 38/291 702,6

Bergrt 4203 - 38/290 0

Bergrt 4203 - 38/292 0

Bergrt 4203 - 38/292/0/2 0

Bergrt 4203 - 38/296 0

Bergrt 4203 - 38/297 0
14.07.2026 11:56 Side5av 11



Bygningsnr: 301 054 985 Bebygd areal: 46 Ant. boliger: 0 Datoer /
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: s s
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 10 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 07.04.2022 i TEIg 1 (HOVEdtelg)
Nord: 6482072  (@st: 484439 Bruksareal totalt: 10 Avlgp: Tatt i bruk: 38 / 296
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: -
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 1 Ferdigattest: 24.02.2023 TS s R
. X . #4050 6070890
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 1 oy
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:  Elektrisitet / \
Oppvarming: / 301054985
Etasjer saszo){{
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt / \
HO1 0 0 10 10 0 1 n 7
Bruksenheter \
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet /
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 38/296
* 301054946
Kontaktpersoner \
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse \ DRromsteten 42 A
Tiltakshaver 999666566 RDH UTVIKLING AS Romstglen 44 mm& \
4848 ARENDAL \
+38 /
301054982 |
E]Romsttzrlen 428
+38/2
I +38/296
6482050
e
T2 /
e
|
|
6482040 f F
484410 asaazo 484230 a8aaa0 agaaso 184460
14.07.2026 11:56 Side 8av 11 14.07.2026 11:56 Side10 av 11
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse < F
4848 ARENDAL i i M3 kk 1:1
Bygningsnr: 301 054 982 Bebygd areal: 64 Ant. boliger: 1 Datoer OVE rsi ktS kart for 38 / 296 alesto 11000
Lgpenr: Bruksareal bolig: 100 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: I y EUREF89 UTM Sone 32
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 07.04.2022
Nord: 6482056 (Qst: 484435 Bruksareal totalt: 100 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 112 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse: ~ 08.11.2022
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: . klgakk Ferdigattest: 24.02.2023
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 112 Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet sestiog
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 50 0 50 56 0 56
HO1 1 50 0 50 56 0 56
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet =
13468 Romstglen 42 B HO0101 Bolig 100 4 Kjgkken 2 2 38/296/0/1 6482050
Kontaktpersoner B
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 999666566 RDH UTVIKLING AS Romstglen 44
4848 ARENDAL
6482000 N
aga3so a8aa00 agaaso a8aso0 a8ass0
14.07.2026 11:56 Side7av 11 14.07.2026 11:56 Side9av 11
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Areal og koordinater

Areal: 653 Arealmerknad:
Repr jonspunk Koordi EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6482052 @st: 484433
Gr punkt / Gr li Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti/ Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Mélemetode (SDicm) Radius
1 648204419  484440,94 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
19,65
7772 T Teus2046,1 48442146 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0]
31,87
7773 Teus207817 48442657 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
12,09
7774 eusa07654  4s4s3gss L Umerket T8Tattfapln T TTTTTTTT 07
1,09
|75 T eusa07642  askA3963 1 Umerket " Ti8Tattfraplan T TTTTTTTTT 0
0,94
|77 76 eusa07634  asuma0s7 Umerket " TA8Tattfrapian T TTTTTTTTT 0
0,97
| 7777 648207630  agusatsa 1 Umerket " A8Tattfrapian 7T TTTTTTTTT 0
0,89
7778 " eus207628  asuaazs2 Umerket T 8Tattfapln 77T 0]
0,68
779 eus207630  4susk30 Umerket 96 GNSS:Fasemaling (Real time kinematic) 0
31,33
7770 648204507 48444568 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0]
4,82
14.07.2026 11:56 Side 11av 11
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 12.10.2022
Skyld: 0

Er tinglyst:

Sameiebrgk:

Formal seksjon:

Ja
1/ 2 i matrikkelenhet 38 / 296
Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status
Hjemmelshaver

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status
Eier registrert hos
Skatteetaten

Fods.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
151072 VALLE MARIANN Romstglen 42A 1/1
4848 ARENDAL
Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
151072 VALLE MARIANN Romstglen 42A
4848 ARENDAL

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 15.09.2022 Tinglyst 14.10.2022 myhreina 15.09.2022
Seksjonering 22/15404 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 4203 - 38/296

Etablert/Endret 4203 -38/296/0/1

Etablert/Endret 4203 - 38/296/0/2

14.07.2026 12:16

Side2av 4

“] Matrikkelra . .
_____M pport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet (™
e Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 14.07.2026 kL. 12:16
Gardsnummer: 38 Produsert av: Lisbeth Gulbrandsen
Bruksnummer: 296
Festenummer:
Seksjonsnummer: 2
14.07.2026 12:16 Side 1av 4



6482100

6482050

484350

484400

agaaso

Oversiktskart for 38 / 29# oy, -

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

484500 484550

14.07.2026 12:16

Side 4 av 4

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 301 054 946 Bebygd areal: 64 Ant. boliger: 1 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 100 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 07.04.2022
Nord: 6482063  (st: 484434 Bruksareal totalt: 100 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 112 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 . klo'akk Ferdigattest: 24.02.2023
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 112 Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO02 0 50 0 50 56 0 56
HO1 1 50 0 50 56 0 56
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
13468 Romstglen 42 A HO0101 Bolig 100 4 Kjgkken 2 38/296/0/2
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 999666566 RDH UTVIKLING AS Romstglen 44
4848 ARENDAL
14.07.2026 12:16 Side3av 4
64

ARENDAL KOMMUNE
Reguleringsbestemmelser for

Romstelen Felt B-3
(i reg.plan Myra / Brastad)

Planident: 1817rl

Vedtatt i Arendal bystyre: 17.06.04, sak 0113/04
Tilherende plankartets utarbeidelsesdato: 12.03.02, sist datert endringskart 14.02.2020

Mindre endring av kart og bestemmelser vedtatt av planutvalget: 06.03.2008, sak 49/08
Kort beskrivelse: Atkomstvei er noe forskjovet, og parkeringsdekningen er endret.

Mindre endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 22.10.2012, sak 2012/7854
Kort beskrivelse: Erstatter kravet til tomtedelingsplan.

Mindre endring av kart, administrativt vedtak: 06.10.2107, sak 17/10953
Kort beskrivelse: Tomt 1 og 4 er slatt sammen til en tomt. Pa tomt 8 er byggegrensen flyttet 1 m
mot vest, og justert noe mot nord.

Mindre endring av kart og bestemmelser, vedtatt 2003.2020, sak 20/2391.

Kort beskrivelse: BKJ er endret fra konsentrert smahusbebyggelse til frittliggende
smahusbebyggelse BFK. BFH og BFI er sldtt sammen til BFH. Avkjerselspiler er vist til hver
tomt. Tomtegrenser er justert. Byggegrenser er justert. Faresone hayspent H370 er tatt inn.

§1
GENERELT

1.03 Planomradet er regulert til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)

* Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, BFF, BFG, BFH, BFJ, BFK
* Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, BKG

* Pvrige kommunaltakniske anlegg — post/ renovasjon, f PR1 —f PR2

* Pvrige kommunaltekniske anlegg — trafo, o TR1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
* Kjoreveg, o K1,f K2 —f K5

* Fortau, 0 F1 —o F2

» Annen veggrunn — tekniske anlegg, o Al -0 A8

Gronnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3)
* Turdrag,0 Tl —o T2
* Friomrade,0 L1 —o0 L4

Hensynssoner i reguleringsplan (Pbl § 12-6)

» Sikringssone (Pbl § 11-8, ledd nr A)
Frisikt, H140 1 -H140 3

* Faresone (Pbl § 11-8, ledd nr. A)
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Heoyspent, H370 1

§2
FELLESBESTEMMELSER

2.01 Planen viser tillatt arealbruk.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.01 BFF, BFG, BFH, BFJ og BFK er regulert til omrader for boligbebyggelse —
frittliggende smahusbebyggelse. I nevnte omrader kan det oppferes ene- eller
tomannsboliger.

3.02 BKG er regulert til omrader for boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse.

3.03 Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Tillatt utnyttelse
1 %-BYA. for de ulike byggeomradene er vist pa plankartet. %-BYA gjelder for hver enkelt
tomt innenfor omradene BFH, BFJ og BFK. Frittliggende garasjer og boder i en etasje, med
grunnflate mindre enn 50m2, kan plasseres utenfor byggegrense inntil 0,5 meter fra grense mot
nabotomt og veggrunn (nar garasjen ligger parallelt med veg). Garasje som star vinkelrett pa
offentlig veg, ma plasseres minst 6,0 meter fra vegkant.

3.04 Maks. gesimsheyde: 7,0m. Maks menehoyde: 9,0m. For omradene BFH, BFJ og BFK
gjelder maks gesimshgyde 8,0 m og maks menehayde 9,0 m.

3.05 For hver boenhet(leilighet) skal det avsettes min. 1,5 biloppstillingsplasser.

3.06

f PR1 —f PR2 er regulert til felles omrader for gvrige kommunaltekniske anlegg — post/
renovasjon. Innenfor omradene skal det etableres felles anlegg for post- og avfallshandtering. Det
kan settes opp levegger og tak over renovasjonsdunker, postkassestativ o.1. i omradene.

f PRI er felles for omradene BFF, BKG og BFG.

f PR2 er felles for omradene BFH, og BFJ og BFK.

3.07 o_TRI er regulert til offentlig omrdde for evrige kommunaltekniske anlegg — trafo.

3.08 Regulerte tomtegrenser innenfor BFH, BFJ og BFK har en justeringsadgang pa 25 cm 1 hvert

endepunkt.

3.09 Maks hegyde pa mur pa tomtene 19 og 25 framgar av plankartet. Mur kan justeres inntil 1 m i
horisontalplanet, men aldri neermere eiendomsgrense enn 2,0 m. Synlig del av mur skal vere
bygget i naturstein.

3.10 Avkjersler til de enkelte eiendommer er vist pa plankartet med avkjerselspil for de tomter
som har parkering pa egen tomt. For omrddene BFG, BFH, BFJ og BFK er det en
justeringsadgang pa 3,0 m i hver retning malt fra atkomstpil. Krav til frisikt skal
tilfredsstilles for hver avkjersel og frisikten skal sikres pa egen tomt.

§4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
4.01 o K1 er regulert til offentlig omrade for kjereveg.

4.02 £ K2 —f K5 er regulert til felles omrader for kjoreveg.

f K2 er felles adkomstveg for tomtene 8 - 9 i byggeomrade BKG.

f K3 er felles adkomstveg for tomtene 2 - 7 i byggeomrade BFF.

f K4 er felles adkomstveg for tomtene —23, 25 og 26 1 byggeomrade BFK og tomt 24 i
byggeomrade BFJ.

f K5 er felles adkomstveg for tomtene 16 - 18 i byggeomrade BFH.

4.03 o_F1 —o_F2 er regulert til offentlige omrader for fortau.

4.04 o_Al —o_AR8 erregulert til offentlige omrader for annen veggrunn — tekniskeanlegg.
Omradene skal benyttes til rekkverk, overvannshandtering, siktsoner, sneopplag m.v.

§5
GRONNSTRUKTUR

5.01 o Tl —o T2 er regulert til offentlige omréader for turdrag (del av Tveitenloypa).

5.02 o L1 —o0_ L4 er regulert til offentlige friomrader. Del av omradene skal opparbeides til
lekeplass for sma barn og minimum utstyres med sandkasse, ett lekeapparat og en sittebenk.
Lekeplassen skal sikres forsvarlig og om nedvendig gjerdes inn.

§6

HENSYNSSONE - SIKRINGSSONE

6.01 H140 1 —H140 3 er regulert til omrader for frisikt. Innenfor frisiktsonene skal terrenget
vere slik at det ikke pa noe sted blir heyere enn 0,5m over tilstotende vegers niva. Beplantning i
frisiktsonen tillates safremt denne ikke blir heyere enn 0,5m over tilstotende vegers niva.
Omradene tillates ikke benyttet til parkering/ lagring (ogsa sn@opplag).

6.02 H370 1 er fastsatt til faresone-hegyspentlinje.

§7
REKKEFOLGEBESTEMMELSER

7.01 Lekeplasser i omrddene o L1 — o L4 skal vaere ferdig opparbeidet og utstyrt for
tilgrensende boliger far midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Detaljplan for lekeplassskal
godkjennes av Arendal kommune.

7.02 Private fellesveger f K2 —f K35 skal vere ferdig opparbeidet for boliger som liggertil
vegen far midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

7.03 Turveger i omrade for turdrag o T1 — o T2 skal vere ferdigstilt og godkjent for kommunal
overtakelse av VVA-anlegg. Plan for turvegene skal godkjennes av Arendal kommune for
opparbeidelse.
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Arendal, 26.04.05
Ole I. Bording

7.04 Omréadene for post/ renovasjon f PR1 — f PR2 skal opparbeides og ferdigstilles for nye
boliger innenfor BFF, BKG, BFG, BFH, BFJ og BFK far midlertidig brukstillatelse eller

ferdigattest.
7.05 Frisiktsoner ved veg skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilherende veganlegg.

seniorarkitekt
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— i1 = —J_ - m <3 ARENDAL KOMMUNE
(E L] K gl e e=us=s’ AREALPLANSTATUS
. | S Y e
= Wi 5 @ S JE
A b Sl 2% :
@ \/Q 8" 8 e % o~ Gnr.: 38 Bnr.: 296 Fnr.: Seksj.
) P ?| = .
e O ol T|- £ c|8§ o
o g | E % I S & Adresse: | Romstglen 42A Dato: 03.07.2026
[,] 5 L |5 lgu
IR //’\ < :gj <
pu | SNHZ N REE -
‘ = I L& Kommuneplan:
CE gt h / E | g Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
7::}’—\‘“ T H
O &y < 8 Formal:
S £ . I .
[ N2 =z
i A 2 9.3 o
g IF =72 O 1 I > SIET Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
b 8- L I 2| 3 Beskrivelse: Gjeldende requleringsplan styrer arealbruksformdlene for omrédet (gra skravur).
: |@C | O 25
B} - Faresone 370; hgyspenning
8§ las
)
|l {1 Se kartutsnitt i figur 1.1 under.
§ m Reguleringsplan:
8
- Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
1817r1 Del av Romstglen - felt B3 17.06.2004
g Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
s &
Formal:
== ] Boligbebyggelse; frittliggende smahusbebyggelse
— 2
zlolol | Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
T 12z Z &
i 25302 ,4
A
w 8 »a § o
§ E22D u@ |Planer under arbeid: | | NEI |x | JA
O|lx|Z(Q|0|X
o</ 0|0
— L0 Merknader: |
0 . o
iI y e @stensbuskogen boligomrdde - Arendal kommune
=— 8e B ! < .
33 EE | 28 Ny hovedvannledning Lerestvedt, Stoa og Longumvann - Arendal kommune
8 X<
T -] < ag Myrlid - Arendal kommune
BN g, B[] % <g_ Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vdrt arkiv med direkte betydning for
g 3" 8" o W a5 Eﬁq eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.
ol 3
g i Ao | =3 . . - . .
o= < Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
N+ <
2 | Side 1 av 4
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https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-arbeid/ostensbuskogen-boligomrade.25332.aspx
https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-arbeid/ny-hovedvannledning-lerestvedt-stoa-og-longumvann.40955.aspx
https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner/reguleringsplaner-under-arbeid/myrlid.22549.aspx

https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 ¢ REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

7

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at requleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor
planomrddet
Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 2 av 4 | Side 3 av 4



https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEDELPLAN

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Myra - Brdstad, kommunedelplan - Arendal kommune

Formdl: bolig

teene '

ille"Havasen

Lilie Hauésf,

SIRN
.M/bi 71
’@l"zoum ‘I-/.- .
TS ST RN

Fig. 1.3 Utsnitt av gjeldende kommunedelplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
Kommunedelplanen arealbruksformdlene innenfor planomrddet.

Attestert kopi av dok.nr. 1998/8749/36

B Kartverket  ayocteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

| Riturmeses v

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

Sidelav3

Skjote"
12 NV, 1998

NEDENES
SORENSKRIVE

1. Eiendommen(e) *!

BEMBETE
Dagbok nr 3.33&’_‘)5
!

. Kormmunenr | Kemmunenavn [ Gnr. [ Bnr. [Festarnr. | Seksjonsnr. [ Ideed andel
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A CEA AL 5 Y /170
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Side 4 av 4

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her paleres kun opplysninger som skal of kan inglyses
. I - (2 rL CENDFE & o =
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Daknr: 8748 Tinglyst: 12.11 1898 Emb, 036
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Mr. 48 Palager: Sem 8 Stenersen Prokom A5, Osic 588
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https://www.arendal.kommune.no/politikk-og-medvirkning/kommunens-planer/alle-planer/myra-brastad-kommunedelplan/
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Andre avtaler (som ikke skal inglyses) | 10. Erkizring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ™ i
1. Er hij {ne) gift eller reg tie) partrer(e)?
_| Ja '_| Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares
2. Er hj me gift elier regl te partnere med hvarandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
I —| Ja |_—| Mai Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver{ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner(e) bruker som felles baolig?
" Jua [ |Nei Hvis ja, ma ekielellen(e) /registrartie) partner(e) samiykke i overdragelsan,

11. Underskrifter og bekreftelsar
Som elerfester (hjpmmelshaver) samtykker jeg | overdragelsan

Sted, dato
7. Kjopersierververs erklaering ved overdragelse av boligseksjon 5 )
Jegivi erklaerer at mitl'van erverv av seksjonen ikke strider med besten;nél'sen i eiersaksjonstoven § 22 tredje ledd Hjemmalshavars underskritt |G;emas med maskin allar blokkbokstaver
Sted, dato { 1= AS j/
& l,j‘:'d [l -".l i "l 4 ‘jl / Fodsalsne. (11 sitfer)'Organisasjonsnr. {3 siffer)
K|opersierververs und ift [ Gjentas mad maskin sllar blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ekiefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

W L% !‘{,{(Bie'f !X/é ‘G’,-—L“ 'F.r_"l ?'_ / "rlf'{/‘-{ "l:- {fﬁﬂﬁf t"‘."flll" /flﬁf_}tj . . Dalo [ Ektetellefregistrert partners underskrift [ Gyentas med maskin eller blokkbokstaver

& Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har undaerskravet eller -.leleJE'm seg smte] underskrifi{er) pa dette

8. Erklz=ring om sivilstand m.v, © dokument | mittvart naervazr. Jeg/vi er myndigie) og bosati | Norge.

1.Er ul.sleaé;:'n.e] gift eller reglstrertje) partner(e)? 1. vilneunderskeii |l:§|e-nasn:r|ed maskn eller Diokkboksiaver
_| Ja _| Mei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares

2. Er utstederna gift eller registrerte partnera med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[ Jda [ e Hvis fiei, ma cgsd sparsmal 3 besvares Adressa

3. Gjelder overdragelsen bolig som utstederine) og dennes (deres) ektefella(r) aller mﬁi&lrill-[-tlj par!nuft"]_liﬁu'k_l'f-';&ﬁﬁilis'bali'g':?_

lJa [ |Nei Hvis ja, ma eklefallen{e) registrertie) partner|e) samtykke | overdragelsen 2, vitnaunderskrif | Gigntas med maskin oller Bokkbokstawer

9. Underskrifter og bekreftelser S Ca AR
Sted, dato - Adresse
Noter:

SHAPILD. Gy ) » s
SUETA .:z }, o EEAT 1) Med dokument tl inglysang skal det faige en gjenpart skrevet pa tinglysingspagsr. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma veere betal for
il ) = a>] HELEE v HcEnS 4.46.;] 4 MW dokument kan finglyses.

Som ektefelle/registrert pariner samitykker jeg | overdragelsen . 2) Dersom elendommen har underfestenumer {ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nytes.

Utsteders underskrift 7 ¢ 4 ,»d.r_ _) jr’ J.rl,,t{__,ﬂ / '3 -
: 7w {:H) p

Dater lesiregistrert partners underskrift [ Gjentas med m ol blokkhokstaver
3) Dokumentavgitien er knyite? til elendommens salgsverdi. Dersom kjppeswmmen tilsvarer salgsverd, ar det tilstrekkelig & fylle ut dette belops-
- g o I\‘ felt. Feftet salgsverdiavgitsgrunnlag skal fylles ut dersom kjopesummen e lavers enn dette. Fylles begge fell ul skal salgswerdifavgiltsgrunn
LAEA 2 Y il = 5y &‘_nt s AT 5l R‘ﬂ liag allticl vare et hiyeste, unitan tifeber eter dokurmentavpitvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.
Jeg(\.-l bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underslkfrﬁ{er} pa defte dokument X
i mittvan nervaar. Jegivi er myndige) og bosatt i Morge. 4) Det er Enhatsragisterats organisasjonsnummar som skal nyties.,
1. wilnewndersknft [ Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

5

Faitet kan stayfas dersom dokumeniat ikke grelder overdragelsa av bokgseksjon

f?% £t /Pf,?& ,1”4 Jij{f)@ .t_,i'- < r_: A 6) Separerte ragnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som feles.

Samboere regnes som ugite/uregisirerte, o samtykkepategningen er vanligvis bare nodvendig dersom begge er hjgmmalshavens

i MM 7) Dersom utstedersn ikke ar hjgmmalshaver, ma hjpmmelshaveren godkjenng ovendragetsan vad smrskill pategning rmed viinebekrelalse, og
= winey TSkt |G:|eﬁ1as. ‘med maskin ller DlokkDoRalEvar am madvendig med lilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektelellesamiykke
i 8) Dersom ulstederenhjommelshavaran kke er offentlig ryndighe!, ma ulslederansMgmmashavenens underskill bekiefles. Dette kan bl a.

i—Jr W (58 mi}’?ﬂfl H & 1._ Q ﬁ F L/S L .F:)} N b glares av 10 vitner som er myndige of bosat | Norge, eller & lensmann, lensmannabetient, advokat, autodsert edvokatfullmektig og autorisen

Adresse - 1 eiendomsmegler. Listaderan, ervervaren og arvervarans aktatelle/ragisirarte partner, foreldre, barm allar soskan kan ikke bekrafte utsledarens
i ungderskrify,

My ,u:., Y&oo ,’w

Bortlesters underskrift [ Gijentas med maskin aller blokkbokstever
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[Retumeres i Ski ﬂteﬂ

TINGLYS

1 0 MaS 2000

Opplysningene i fellene 1-6 registreres | grunnboken _

T R T T, R e e e
LE. -lendol @) = " AT T e e MR el
Kommunanr] Kommunanawn o IFestenr. [ Seksjonsnr. | idesll andal

e WOK .
/4’\. ENMD
Owerdragelsen gielder bygg pé fesiel Owerdragelsen omlatier
Qrunn M Ja transport av leslenstien Ml Ja

Gudk,mnlm-:_h;bmllleslm r ikki Bartlester har godkjent ovendragelsen

nadvendig i h.1. tomiefesteloven § 32, og underskrevet i felt for
1. ledd ne_ 5 eller aviale Mei Ja undershrifier og bekreftelsers e

| Ja
Baskalenhet

[ J1.Betyor  [3c] 2 ubebyga o N

Bruk av grunn o
aSihion [ Jroem [ Iviomee ™ [ Jimosst [ Juissses [ Jxorve [ asme
Type bolig : }

| ﬁ.ﬂ'g?g [ e et [ ]mx o [ e oot [ ]an annet

s Litlyst til salg pa det fie marked
K =0 0pp [ | [X] i =i

Omsetningstype -

G (ot Ek&pra- Twangs Skifte
_|1 Fritt salg |_| 2 ollor debvis) 3 uria:;:r 14 a:ksn:n [_: ] op;w::r ﬁs Annat
Kjopesummen er oppgjort pa avialt méte.
— : :
Kr SO 004 . | .
Doknr: 1956 Tinglyst: 10,03 2000 Emb. 026 T
STATEN T
i TR _ ENS KARTVERK FAST EIENDOM
Ideell andel

" HApaly  MyHeew

‘f‘f VDERS HELLE MYHACEN

SVETN t vy HREY
FVELYN LORAS

[ Fast bosatt i Norge | Idesiandel
'f{ NDELS HELEE KyHEM>n [
P
[oa [ Inei
l._| sa [ Inei

Mawvn

6. Smrskilte avialer

OBES! Her palares kun opplysninger som skal og kan tinglyses i
FIENDSHHEN ER SIKARET [EGEEI! OUER
GR35 BVE. |89 o GwR.35 BAMR /90 ce GWNE3E

Bre, 5. _ ?4
HAVES AV &we 38 Bve, (83 [ 7]

HIEHHELS ; : B + L2
HIE HHEL SHAVER AV GAP 35 BN /20 { l"/[t

Sidelav3

Attestert kopi av dok.nr. 2000/1956/36

M Kartverket Ao cteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

Andre avtaler (som ikke skal inglyses)

7. Kjopersierververs erklring ved overdragelse av boligseksjon el
Jeg/vi erklmrer at mitt'var ervery av seksjonen ikke strider mad bestemmelzen | elersaksjonsioven § 22 tredje ledd

Stad. dato

Kjopersierververs underskrift 'E'(;,em:as il maskin eler blokkbokstaver

8. Erklzmring om sivilstand m.v. ©/
1. Er utsteder{ne) gift eller registrertie] partner(e)?

|Ja | | Mai Hvis ja. ma ogsd sparsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerie partnere med hverandre og begge underskriver som ulsieder?
Ja ‘_Neu Huis nei, ma cgsa spersmdl 3 besvares
3. Gjelder o erdragn n balig som L {ne) og dennes (deres) ektelelle(r) eller registrert(e) partner{e} bruker som felles bolig?

Huvis ja. ma ektefellen{e) /registrertie) partnar(e) samtykke i overdragelsan.

[ Jua [ |Nei

9. Underskrifier og bekreftelser

Sted, dato

f-r N, lGjenl'aﬂm%w&aﬁkkbokstauergvﬂfE N
Mofprr’ ANDERS HELCE HYHREN
Tl SVE TN My HREW

r i
Utsteders underskritt 7 ‘zg“;‘fi_ﬁ V’.-JI_’.I;{_
AL el

= : ;
vl raf Euelvy JoR As
Som eklefelle/registrert pal‘lﬁer samtykker jeg | overdragelsen

Diate | Entetellesiregiatrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller Mokkbokstavar

a Jegivi bekrafter alj)mderﬁk{ivartne] er over 18 &r og har underskrevel eller vedkjent seqg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
| mitl/vart neervasr Jeghvi ar myndigja) csalt | Norge,

R MU - - = een |
1. vitrweurgerskreit J/ |G]enlas med maskin eller blokkbokstaver
s /

P 2
r._- f'/'j:. g:,ra.f,'i'?.h.' ! L (5( ff"f"ln.
= T e
Ad / I{/,- D7 S }{r;J{

484 2 ALEAVIAC

A Fvw HoH eew

2 vitneunderskrift | Gjentas med maskin elher Bokkbokstaver

(ri Anddess Afhre, . CEIR AVDERS MYHOEN

= Mg T EPFT  AerspAl

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller biokkboksiaver

HIEHHELS #Avee AU EMC, 35 BME S \]M.,,k

Nr. 48 P& lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-88

Side 2 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/1956/36

Attesteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

Side3av 3

10. Erkizmring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ™
1. Er hjemmelshaver(ne) gin eller registrert(e) partnen(e)?

__[Ja J__NEl

2. Er mernmnlnhau-emn glﬁ eller ragmtrmse partnere med hverandre oq beggn underskriver sam memmlshmn"
' 1 Ja J— | Nei T
3 G|n|r.|tr uvemragelgen bnllg SOMm njemme!shsur[nel og dennes :aeres] ekterelle[rr eller regustrer!e panneﬂel bruker som felles bolig?

] Ja | MNei

Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares
Hvis nei, ma ogsa sporsmal 3 besvares

Huwis ja, ma ektafellen(a) /registrertie) partnar(e) samtykke i overdragelsen

11. Underskrifter og bekrefielser

Hjemmelshavers underskritt

Som aiarfester (hjermmelshaver) samiykker jeg | overdragelsan
Sted, dalo

Gijel |I| ]c TIEI'] I"‘..idkll“ eller blokkbo 1.‘ ""H"

e e —
| Fadsatsnr. (11 siferyOngansasjonsnr. (3 sifler)

1

Dot

Som hemmelshavers aklefelle/registren partner samitykker jug | overdragelsen

I Ektefellarégistrert partners underskrift Gjentas med magkin eller Dokkboksiaves

n Jeghvi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seq sinle) underskrift(er) pa dette
dokumeant | mitl'vart naarvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatl | Norga

vilraurderskef Gjentas med maskin eller blokkboksiaver

Adressa

2. vitneundarskrift Gientas med maskin ellar blokkbokstaver
Adresse
Noter:
1) Med dokument il tinglysing skal del folge en gjenpart skrevel pd linglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betall far
dokument kan tinglyses.
2) Dersom eiendommen har underfestenumer (ulnr) kan Tell for seksjonsnummes (sar) nyibes
3) Doxumenasgiten ar Knythed 1l gendommens salgsverd. Dersom Kjiapesummen tisvaner Salgsverdi. e del lisrakkelig a iylle o dete belaps-
felt. Feltet salgsverdi/avgdtsgrunniag skal fylles ut dersom kjopesummen er [avere enn dette. Fylles bagge felt ut skal salgsverdiiavgiftsgrunn-
lag alMid vaere det hoyeste, unniatt tifeller etter dokumentavgiftvedtakets & 1. 2. ledd 0g § 3
4) Det er Enhetsregisierets crgansasjonsnummer som skal nyttes.
5) Faitet kan sioylas derscm dokumenat ikke gielder overdragelsa av bokgsaksjon
B) Separere regnes som gite, og boligen ma vanligws fortsatt regnes som felles
Samboare ragnas som ugifta'uregistrarte, og samtykkapategningen ar vanligvis bara nodvendig darsom begge er hjgmmalshavere
7) Dersom utstederen ikke ar hjiemmelshaver, mé hjsmmelshaveren godikgenne overdragelsen wed seerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om madvendig med tilsvarende arklaring om sivistand aller med exktelellesamiykke
8) Dersom utshes hiemmetshaveren ke er offentlig myndighet, mé utstederenshjemmelshaverens underskrift bekrettes. Dette kan bla

giores 3 wm ar myndige og bosalt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbedjent, advokal, autonsert advokatiullmekig og aulorisert
elendomsmegler. istederen, enververen of erververens ekiefelle/regisirerte partner, oreldre, bamn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens

wnderskrifi

1o it

Attestert kopi av dok.nr. 2015/838086/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

= Kartverket Side 1av 2
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Rekvirent iht. falgebrey/-
rekvirent ikke oppgitt:

) 210342 R

ong.nr./fadsalsnr.

7 RS

Advokatfirma Haakstad & Ca DA
Posthoks 222
4802 ARENDAL

Oclumentet kp.t—ﬁ,a.“ﬂ!
*r“d‘é& “t'i-lg

RMEGLEREN

Nor. Vi
Eiendomsmegler MMEF

HCURA WO I

Doknr: 838086 Tinglyst: 14.09.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

83



84

i Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/838086/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

ol |
el

e
L0t AL' e

Side 2 av 2

= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

Attestert kopi av dok.nr. 2021/385147/200

Erklaering om rettighet i fast eiendom !

Innsenders nawvn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Arendal kommune
Adresse:
Postboks 123
Postnummer: | Postsied:
oo e Doknr: 385147 Tinglyst:
FodselsnriOrg.nr. T Refnr. STATEls Rar Tvemk 0 Y=t 08.04.2021
940493021
1. Hjemmelshaver {avgiver)
Mavn | Fadselsnr.jorg.nr, (119 siffer)
Romstelen 2 eiendom as 923349219
2. Elendom (avgivers)®
Kommunenr, | Kemmunenavn | Gar. | Enr. | Fnr. [ Snr.
4203 Arendal 38 274
3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast siendom (resll servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | For. | Snr.
3 4103 Arendal R A8
Rettighet for persen (p leg servitutt/pengeheftelse)
Nawn [ Fedselsnr.jOrg.nr. (11/9 siffer)
B

Do | HHWWE &(W

Statens kartverk — veiledende skjemdBokmil)

Erkleering om retiighet i fast eiendom

Side 1av 2

Side lav 2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/385147/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

4, Beskrivelse av rettigheten °

ERKLAERING OM OPPARBEIDELSESPLIKT IHT PLAN OG BYGNINGSLOVENS §18-1

Eier av grunneiendom gnr 38 bnr 274 har opparbeidelsesplikt etter plan og bygningslovens § 18-1 av
nedvendig hovedledninger for vann og avlep samt offentlig vel benevnt o_K1 pa reguleringsplanen for:
DEL AV ROMST@LEN - FELT B3

Vedtatt i Arendal bystyre 26.04.2005 sist endret 29.09.2020

Erklzering tinglyses pa eiendommene

B4l nei

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers siendom og retiigheten inntegnet. Oa

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

6. Underskrifter
Sted og dato elshavers | rs) underskrift *
Arendal é f[
Noter:
1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av reitigheter | fast elendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hyilke som ar glenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12, Sﬂmﬂlﬂuml&ﬂmplmrog

sendes bl felgende adresse: Kartwerket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartwerket, mens det andre eksemplaret reiumeres Bl innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil £ det ferdig tinghyste dokumeniet tilsendt, og faktura for

3) Eiendommen hvor retigheten Bgger.
4) Rettigheten vl fielge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av elendommen, jir. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstay d.

5) Formdlet med denne underskriften er & sikre at avgivenhjemmelshaver har sett bagge sider av dokumentet.

6) Rettigheten md gis en neyaklig teksllig beskrivelse, jir, tinglysingsioven § 8, #r. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
retligheten er knyttet il en fysisk ded av en fast eiendom, kan den tegnes inn pd et kart eler skisse over siendommen.

7)  Deterikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet

8)  Den som signerer md ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom dat er flere hjsmmelshavere il
eiandommen, mé alle skrive under, eller det méa vediegges fullmaki fra den eller de som ikke undertegner

Seatens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2av2

Side 2av 2

Attestert kopi av dok.nr. 2021/530779/200

Mg Kartverket 40 cteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

Erklzering om rettighet i fast eiendom !

Innsenders navn (rekvirent ):
- i KVA Byggtjenester as

- | Kirkeveien 208
. i Postnummer: | Poststed:
4816 Kolbjernsvik

Plass for tinglysingsstempel

Deknr: 538778 Tingl
STﬁTEHS KARTVER. nglyst: 85 05.2021

TN

28
Alyaey  Aremdd 33

| Ret.nr.
1. Hiemmelshawver (avgiver)
Navn [ Fodselsnrjorg nr. (1179 sifier)
Romstalen 2 eiendom as 923349219
2. Eiendom (avgivers)’
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bar. [ For. | snr.
4203 Arendal 3a 274
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A elier B
Rettighet for fast siendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Brr. [ For. | snr.
Y203 FPren AZS

234

Rettighet for p log servitutt/pangshefialse)
Nawn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dalo [ Hiemmelshavers updsrstrﬂl <
01.04.2020
fli’(ﬁ.&m

Statens kartverk = veiledende skjema [Bntmd.l.'l

Erkl:n.ng om rettighet i fast eiendom

Side 1 av 2

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/530779/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-01 11:23

4. Beskrivelse av rettigheten ©

ERKLARING OM OPPARBEIDELSESPLIKT IHT PFLAN OG BYGNINGSLOVENS §18-1

Eier av grunneiendom gnr 38 bnr 274 har opparbeidelsesplikt etter pla og bygningslovens § 18-1 av
nadvendig hovedledninger for vann og aviap samt offentlig vei benevnt o_K1 pa reguleringsplanen for:
DEL AV ROMST@LEN - FELT B3

Vedtatt | Arendal bysltyre 26.04.2005 sist endrel 29.09.2020

Erklaering tinglyses pa eiendommene

Vedlegg: Kart'skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet.

Cia B Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

Sted og dato
Kolbjarnsvik 01.04.2020

| Hjunmeishm {amm} undmkrl’l L

C? sl ot~

1

2)

3
4)

5)
1]

7
8)

Dette skjemast kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast sendom, som for weiratt, jakiratt, borett, forkjepsrett og
lignende. Hyilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingslowen § 12. Skjemaet fylles ut | lo eksemplarer og
sendes il falgende adressae: Kartverkat Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ena eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returnenes i innsender (rekvirent) atter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentst for inglysing. Denne vil 1 det ferdig tinglyste dokurmentet tisend!, og fakiura for
tinglysingsgebyr.
Eiendommen hwor rettighaten ligger.

Rettigheten vil falge slendommen uavhengig av hvem som il enhver tid er eler av elendommen, jir. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstay d,

Forméalet med denne underskriften er & sikre at avgiverhjemmelshaver har sett begge sider av dokumeantet.
Rattigheten ma gis en noyaktig teksilig beskrivelse, jir. tinglysingskoven § 8, jir. forskrifi om tinglysing § 4 (klarhet og fanm). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fasl elendom, kan den tegnes inn pé ef kart eller skisse over siendommen.

Det er ikke nedvendig 4 fyfle ut dette feltet.

Den som signerer mé ha grunnibokshjemmel til den elendommen hvor reftigheten ligger. Dersom det or flere hjemmedshaners til
eiendomman, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ke undemegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil)
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‘ Melding til tinglysing

et er fart en seksjonering | matrikkelen
Det e fart med brukstilfelle: Seksjonering

Lapenummer for forretning: B13656539
Vedlege: Ja

Relvirent av tinglysing
.l'!'!'!

resse
Posthaks 123, 4591 GRIMSTAD

Organisasic Navri
QL4301 ARENDAL KOMMUNE

Rekvirent{er) av forretning
Fodselsdata/Orgar
FIVESH5EE

Bruksenhe  Adresse
Molifares 26, 4848 ARENDAL

Navn
ROH UTVIELING AS

Matrikkelenhet{er) som er seksjonert

Knr Gnr Enr
4703 38 206
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Za rek Farmalskede Tilleggsareal bygning  Eksklu: utparsal
4203 3E 206 [ 1 1/2 Baligseksjon la Wed
203 38 206 o s 12 Boligseksjon la L
Mulding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 246

——1

="

==

=

o —

_

B

===t

=

=gt

="

=

=

-— F-o

WA0I022 08:47 Side 1av 1

89



" VAT
XEW wAE

Japqajueeydie manmn
epiSIbleY Hd TV

Y0t

W25

%6'HE

;‘-UCBIL-

WGF.

AUGZL

% WAg
HEIOL WAS

“119) gd Buusyiey

HodieD wAg
Bieg wAg

b

005 ° | ZE/E09L ;SHPQ\]'
ZrumEswoy | ]
N

!ﬁf’_
. S
\ 5

—_—

SYONMMALN HOY |

l.nw_‘_| wozz

Q_@g 'gq;;ug BE "Dy
‘k',_.‘“\'-"'ﬁ k.
W
5 '!‘l‘ \I
H
/
.-'I.
v/
’.

15.00 2022 13110146

L N0 93PS

ol Ay

Tav¥ | Taap

STFL TO-£0-920F ¥undspasBuuagsamy Jayianpey Y

DOEZ/TATOSTT/ZEOT JUHop a0 oy pagsagy

IR |

l]t-ll«lu mi lhii i

RRZ/E LR LTEY M 7.4 (WGl

L LR Havly Wiy

I Y. "l

TZ _pm Oy o,

ﬂnl.—!!iil!lll!ll!i]l]l! ]

o sy ) I s e i)
s [

L]
L]

Hl-l..ti:...llll.ﬂ

menioioqprn paases musky | _ emepen passmaassk oy Be porg

e s e e TR L g e parg

PO P s nusly £ 3 wp e pag

o= o g \\M\Jw % A-%750

TR B e e

=ap e pug

ANpoERpaN 00

SR B8 R 0 SOAME PRI Wt 5]
mpuRsU g

el
st e et =g el 4u Lenadty o R W

SN A PEL LS T LTS e
] Sl o 1k T L (LY - T i i $ I ) SRR

s eyap s s iy
e

sy
Bz -ungd RS ) BN i AR o AT
iR e ar ey

Ry
rabtyn sadvrtuanie by vt st e eabora £y ue B el Lo ke | meabien s s lunieiny

LS L R o e
[ wanad rpee— e By s

USpELNES 2| NS 03 TRPIA

| 7 F TF T

L AR ¢ 3PS

9TFT T0-£0-920F Pundspasbuumisay
DOZ/TBTOSTT/ZZOZ uep Ao idoy L=jsany

Janian ey Y

g Taaunlny 3t w0 PRPE LIDRADRI A% WK WO (TIT HQUIRE ([
sapLcy 1 emsa) pe Ty

“Eml] 3773

HEEIENEIEI BB BEABH0BRBBHBB0OBAE

HPFFBRAREEEEERRRERERERBERRE

i
E HEIEIHHEHEOHAONEEEEEEERAELBO

lf\! FiHEEIE R R E E R EE I ERE N AR

L Bl L B ind Bind Lt Blend Bt Ll Bt B L Bt B
L. _] Lyl vl L | ] ) ]
gt = i
syt simeny| i o Rl | praeelieg - oy e -
i bmsrasiuin s vend ooy s | finin | g Sypar g - L]
Burahig peaciims « f | SBanst 008 g s R s ARy
TR T GBIV B AT BRI R | L iewas
L vt
mpepe ey (e R sk | D T URLOp)

e STFT T0-£0-970C PUNISPUsBULTISTRY 1o a0 oy
b D0Z/TATOSTT/ZZ0Z Juyep Ao idoy pajsayy ™~

FARTapE ilﬂj{.‘i‘oh—ﬁi i

2 ./ s

g uotipneruen ua | sphas suniyos age [

ap
sl ) s s weehide [
-p
i malle snga jale s ia 3w B peg i B uajageTynag
e e L] urd =
T Iy | B
an [ 40§ TG 10w L

SHE 6 USADREDS Jf TSRS DR S1AUS] S AR § LRI 55 130 JE B JUSYY 13 (SELAREERELS

e e e B @
eaiseny ) Easudogy

TSRS EAA) 6 ESAR S8 iy B s s mocn saprir B s Dy salhsan) aimansiopan aspus woe a5 1y

g
Lo e savaq il -y B

161 omeyryes a4l 18 a0 g o g
RS MRS | 18 I!Ei!—i'!—“ﬁiii:_‘iiim ']

R By yEIeUn
LA ) IRALIE e MR P g g areg B »
ye s E v
an sty AR L3 S0 T v

|epriiegn el my sags sapemBogE |

PR L i o Lo o B n

g us o | s my aescle sy (]
il o i
whydds = | MR e L]

p—
AR i padiat g ki iy “Heidghn ey o ualassion 0 ) slpeest & wou JapeurnEn wo slupniddo § umy e e e
wndupsuchyges pas B s Bl o wet Jwswnep 5
I 8TFT T0-£0-970F wundspasbuuaisamy Jax.anyey MY
LIEAE 00Z/TETOSTT/ZZOZ UHop AD 1doy Hajsany ™~

91

90



Side ¥ av 7

mEnEEN

VEg 4

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1150181/200

Attesteringstidspunkt 2026-07-01 14:26

= Kartverket

o] vov [ wem | TooL:ii] Zzm0eEE | W ] e | T | DOrsouEsSG < o jogmeipuee L) e s
Wil B g Bt b | Ssanmees ] o eHEYHATY
: Sveursunng] i1 [owouipogear

_— i~

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 410260273
Adresse: Romstalen 42 A, 4848 ARENDAL

Betegnelse: GNR 38, BNR 296, snr 2 i Arendal kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 04.08.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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