Vedlegg til Salgsoppgave

Prestelandet 19

Var ref.: 192260083 FREDRIKSTAD 13.08.2026

1. Tilstandsrapport fra Anticimex as v/IMagnus Langvik, 17. juli 2026

2. Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken
a. dbnr 1052857-19.12.2007 Bestemmelse om ledninger og radio-/tv-anlegg (Bnr. 899)
b. dbnr. 894739-04.11.2008 Uradighet. Bnr. 1774 er en tilleggstomt for Bnr. 899.
Tilleggstomten kan bare avhendes sammen med Bnr. 899.

c. 894739-04.11.2008 Bestemmele om vann og kloakkledning og
elektriskeledninger/kabler. Bestemmelse om gjerde (Bnr. 1774)

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

5. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

6. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbbehgr som fglger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

7. Informasjon om Gjensidige Boligkjgperpakke (Boligkjgperforsikring).

8. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

9. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige & oppdage.

Med vennlig hilsen

for Stavlund as

Morten Enok Stene
Eiendomsmegler MNEF / Faglig leder / Partner



D Anticimex’

Tilstandsrapport

Enebolig

Prestelandet 19

1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 303/889
Fredrikstad kommune

Rapportdato: 17.07.2026
Befaringsdato: 14.07.2026
Referansenummer: 15084255

Areal

Enebolig

Bruksareal: 281 m? (BRA-i: 254 m?)
Bathus/bod

Bruksareal: 13 m? (BRA-i: O m?)

Totalt bruksareal: 294 m? (BRA-i: 254 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Magnus Langvik

48276107



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 14.07.2026 Type objekt Enebolig

Referansenummer 15084255 Gate/vei adresse Prestelandet 19
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0083 Postnummer/sted 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Remo Frenning Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspekter Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 303/889

Tilstede pa befaringen Remo Frenning.

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1497 m?
Utetemperatur 25°C

Rapportdato 17.07.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig Ca. 1957 Ukjent.
Bathus/bod Ukjent.

Tomtebeskrivelse
Enebolig beliggende i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med gruslagte biloppstillingsplasser, gressplen og diverse beplantning.

Byggemate

Bolig over to etasjer, samt krypekjeller og kaldtloft. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur i betong og lettklinkerblokker. Etasjeskiller i betong og
trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med teglstein.
Boligen har entréder med glassfelt og sidefelt. Terrassederer med to-lags og tre-lags glass fra 2014, 2008 og fra ukjent arstall. Vinduer med to-lags og tre-
lags glass fra mellom 2001 og 2014, samt ett vindu i stue fra ukjent nyere dato. Enkelte vinduer i kjeller har enkle glass fra ukjent arstall. Ventilasjon basert
pa naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk. Det er installert ventilasjonsanlegg i boligen (balansert ventilasjon) som ikke er tatt i bruk.

Oppvarming
Oppvarming med vannbaren varme (radiatorer) tilknyttet luft-vann varmepumpe og oljebrenner, samt viftekonvektor, elektrisk gulvvarme og vedfyring.

Boligen inneholder

Kjeller: Gang, bad, fire boder og teknisk rom.

1. etasje: entré, gang, bad, toalettrom, kjekken, stue, spisestue, vaskerom, seks soverom og tilliggende garasje. Terrasser vendt mot @st og mot vest.
Loftsetasje: Uinnredet kaldtloft.

I tillegg inneholder eiendommen en frittstaende carport og en/ett frittstiende bod/bathus.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Bad 1. etg.
Vatrom - Vaskerom 1. etg.
Vatrom - Bad kjeller.

VVS-teknisk rom

Kjekken - 1. etg.
Toalettrom - 1. etg.

Tekniske anlegg

Andre rom - 1. etg.

Rom under terreng

Loft - uinnredet / kaldt loft

Krypkjeller (innvendig
inspeksjon)

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Terrasse / platting

Grunnmur, fundament
Drenering

Stikkledninger og tanker

® Anticimex’

Status

BPOOPDPEEEODODODDD BODD DO DODODDDDDDBDD®D BB B B B

Kontrollpunkt

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Ventilasjon

Ventilasjon

Lekkasjesikkerhet

Helhetsvurdering

Vannrer

Ventilasjon

Vanntett sjikt / membran

Overflate gulv

Ventilasjon

Vannregr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.)
Overflate himling

Overflate gulv

Annet

Overflate vegg

Overflate gulv

Kontroll i lukkede konstruksjoner
Inspeksjonsmulighet

Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.1)
Inspeksjonsmulighet

Tilsig av vann og fuktsperre mot grunn
Ventilasjon

Skadedyr

Gnagere

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming
Helhetsvurdering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Konstruksjon og fundamenter

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Grunnmur og fundament
Helhetsvurdering

Utvendige vannledninger

Side

20

20

20
20

21

EIENDOM | 15084255, Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Sjablongmessig prisanslag

Kr 50 000 - 100 000

Kr100 000 - 300 000

Kr10 000 - 50 000
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Andre byggverk - AN

Bathus/bod 10] Yttertak og takkonstruksjon 21
{O_|\ Innvendige forhold 21
fg\ Vinduer, derer og porter 21
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N

o
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loft. 1 "
Maleverdig del av
uinnredet kaldtloft.
1. Etasje 179 27 206 85
entré, gang, bad, Garasje. Terrasse vest (52 m2),
toalettrom, kjekken, inngangsparti vest (2 m2),
stue, spisestue, terrasse ost (28 m2) og
vaskerom og seks inngangsparti est (3 m2).
soverom.
Kjelleretasje 64 64
Gang, bad, teknisk rom
og fire boder.
SUM 254 27 281 85
Total bruksareal: 281 m?
Bruksareal (BRA)
Bathus/bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 13 13
Bathus/bod.
SUM 13 13
Total bruksareal: 13 m?

Kommentar til arealmalingen

Oppgitt tomteareal (1497 m2) er samlet for matrikkelenhetene gnr./bnr. 303/1774 (172 m2) og 303/889 (1324,7 m2. | falge opplysninger fra eier skal det
utferes en grensejustering for salg av eiendommen. Neyaktig tomteareal etter justeringen er ikke kjent pa befaringstidspunktet.

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. Det er malt mellom 2,11 og 3,20 meter takheyde i forste etasje.
Det er malt mellom 1,79 og 2,21 meter takheyde i kjelleretasjen.

Carport pa tomten dekker et areal pa ca. 26 m2. Arealet er apent og ikke maleverdig som bruksareal.

Deler av arealet pa kaldtloftet oppfyller vilkar for maleverdighet og er derfor medregnet som en del av boligens bruksarealer. Maleverdig areal er oppmalt
til 11 m2.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’

EIENDOM | 15084255, Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 07.07.2026.
Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger vedrarende nybygg, datert 1957.

Fremlagt plan og fasadetegninger vedrerende tilbygg, datert 2005.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt faktura vedrerende bytte av kledning, datert 26.03.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Fremlagt rapport fra sluttkontroll vedrerende bytte av tre jordfeilautomater, datert 05.11.2026.

Fremlagt rapport fra sluttkontroll vedrerende omkoblinger av to kurser, datert 12.03.2020.
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Rapport

Vatrom - Bad 1. etg.

Baderom fornyet i ca. 2010/2011 i felge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utferelse.
Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling belagt med panelplater.

Innfelte downlights.

Servantinnredning med slette fronter.

Servant med ett-greps armatur.

Speilskap med belysning over servant.

Dusjhjerne med glassderer.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling og vegg.
Vannrer av typen plastrer og forkrommede kobberreor.
Avlgpsrer av plast.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl.
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll
i tilliggende konstruksjon

{._1\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 15 mm over en avstand pa 80 cm. Dette er vurdert som
tilfredsstillende.
Utfart kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom (toalettrom). Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og

temperaturforhold.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.
Relativ fuktighet ble malt til 62,0 prosent, ved 22,9 grader celsius med duggpunkt pa 15,3 grader celsius.

{O_|\ TG 2 Lekkasjesikkerhet Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved dusjsone er malt til ca. 5 mm.
Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er risiko for nedsatt

gulv og vegger funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske
tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at komplett
utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.

Ventilasjon Tilluftsspalte mellom badet og @vrig del av boligen er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medfarer
redusert ventilering av vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Utfert kontroll i tilliggende Vanntett sjikt / membran i gulv og
konstruksjon - Fuktmaling bad vegger - Sluk i bad.
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Vatrom - Vaskerom 1. etg.

Vaskerom fra ukjent arstall.

Gulvflate belagt med vinylbelegg.

Veggflater belagt med tapeter.

Himling belagt med trefiberpanel.

Vegghengt utslagsvask med ett-greps armatur.
Skapinnredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Synlige vannrer av typen forkrommede kobberrer.
Synlige avlepsrer av plast.

Naturlig ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Sanitaerutstyr og innredning

{Qj\ TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn
mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

{._j\ TG3 Lekkasjesikkerhet Det er ikke etablert sluk eller annen lekkasjesikring i rommet. TG3 i henhold til NS3600. Det er etablert
tettesjikt pa gulv, men det er ikke etablert oppkant ved derapning, og det kan ikke verifiseres at det er
etablert oppkant mot evrige vegger. Konsekvens er risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner ved en
eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er etablering av sluk og gulv med tilfredsstillende fallforhold og tettesjikt.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 100 000

{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfere hulltaking og

konstruksjon ikke utfert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & vaere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Rommet har ingen direkte vannpakjenning pa gulv eller vegger. Det ble
utfert et overflatesek med fuktindikator pa utvalgte steder, uten funn som indikerer fuktskader. Disse
forholdene utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfert.
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Vatrom - Bad kjeller.

Baderom fra ukjent arstall.
Gulvflate belagt med fliser.

Veggflater belagt med fliser og tapeter, samt vegger i pussede, malte flater.

Himling i pussede og slette malte flater.

Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Speil og belysning over servant.

Dusjhjerne med skyvedarer.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Gulvstaende toalett med avlepspumpe.

Synlige vannrer av typen forkrommede kobberreor.
Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg. Avtrekket er tilknyttet ventilasjonsanlegget i boligen.

{._|\ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Vanntett sjikt / membran i gull\; og
vegger - Sluk i bad.

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert mineralutslag og stedvis lese/sprekte fliser pa vegg mot krypekjeller. Det er registrert
malingsavskalling og mineralutslag pa vegg mot bod. Mineralutslag indikerer fuktvandring i konstruksjonen.
Dette kan veere medvirkende arsak til at fliser har lesnet. Konsekvens er behov for utbedringer.

Dusjsonen er hevet over avrig gulvflate. Eventuelt lekkasjevann utenfor dusjsonen har ingen mulighet til &
na sluket i baderommet. Det er etablert overlgp til tilstatende rom med sluk, men dette rommet har ikke
tettesjikt. Konsekvens er risiko for fuktskader i tilliggende konstruksjoner ved en eventuell lekkasje.

Vanntett sjikt har en alder som erfaringsmessig tilsier at fremtidig funksjon er svaert usikker (gjelder for
produkter/lgsninger etablert far ar 2000). Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko
for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer. Fornying av tettesjikt krever i de
fleste tilfeller tiltak som komplett utskiftning/renovering av vatrom. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske
tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. TG3 er satt i henhold til NS 3600.

Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong er det ikke praktisk mulig & giennomfere
fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer skader. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det er
registrert symptomer pa utilsiktet fukt i vegger.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ber fornyelse av
rommet paregnes. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at oppstart
av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det ma tas
heyde for. Felgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000
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VVS-teknisk rom

Teknisk rom i kjeller.

Gulv av betong mot grunn.

Vannrer av typen kobberrgr.

Avlepsrer av plast og stepejern.

Vegg, gulv og himlingsflater i rommet er vurdert under avsnitt "Rom under terreng"
Tekniske installasjoner i rommet er vurdert under "Tekniske anlegg".

{O_|\ TG 2 Vannrer Vann- og avlgpsrer inkludert sluk og andre tilharende komponenter har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er delvis skjult, sa den faktiske
tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar
dette viser seg & veere nedvendig.

Ventilasjon Det er ikke etablert avtrekk i rommet. Konsekvens kan vaere gkt fuktbelastning og redusert luftkvalitet.
Foreslatt tiltak er etablering av avtrekk.

{._|\ TG3 Vanntett sjikt / membran Det er ikke benyttet vanntett sjikt pa gulv i rommet. TG3 i henhold til NS3600. Konsekvens er risiko for
fuktskader i nzerliggende konstruksjoner ved en eventuell lekkasje. Basert pa rommets beliggenhet i bygget
vurderes skadepotensialet ved en eventuell lekkasje som begrenset til naerliggende vegger i
trekonstruksjon. Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for etablering av tettesjikt.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Vanntett sjikt / membran - Sluki
teknisk rom

Kjokken - 1. etg.

Kjekken fornyet i ca 2010/2011i felge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utferelse.
Gulvflate belagt med laminat.

Vegger i malte, slette flater.

Plater av laminat mellom benkeplate og overskap.
Himling belagt med trefiberpanel.

Innfelte downlights.

Innredning med profilerte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Ventilator med mekanisk avtrekk.

Vannrer av typen plastrer.

Synlige avlgpsrer av plast.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{g\ TG 2 Overflate gulv Skjeter i laminatgulv er stedvis utfert uten bruk av klikksystem. Konsekvens er risiko for svelleskader ved
fuktbelastning som for eksempel ved rengjaring. Foreslatt tiltak er utskiftning ved behov.
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Toalettrom - 1. etg.

Toalettrom fornyet i ca. 2010/2011 i felge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det foreligger ingen dokumentasjon for utferelse.
Flislagt gulv med varme.

Veggflater belagt med tapeter.

Himling i malt, slett flate.

Avtrekksventil med naturlig avtrekk i himling.

Servantinnredning med slett front.

Servantarmatur med bevegelsessensor.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Vannrer av typen plastrer.

Avlgpsrer av plast.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Sanitaerutstyr og innredning

{O_]\ TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte mellom badet og @vrig del av boligen er ikke etablert. Konsekvens er at forholdet medfarer
redusert ventilering av vatrommet nar deren er lukket. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen kobberrer og plastrer.

Avlgpsrer av plast og stepejern.

Ventilasjonsaggregat (balansert ventilasjon) og sentralstevesuger plassert pa kaldtloft.

Varmtvannsbereder pa 110 liter fra 2011 og fordelerstokker for vannrer plassert i krypekjeller med adkomst fra bad. Varmtvannsbereder pa 60 liter fra 2011
plassert i krypekjeller med adkomst fra bod.

Luft til vann varmepumpe, sirkulasjonspumpe, olje/gassbrenner med innebygget elektrisk kolbe og varmtvannsbereder pa 187 liter fra 2017 plassert i teknisk
rom i kjeller.

Hovedstoppekran og vannmaler plassert i bod 2 i kjeller.

Viftekonvektor plassert i stue.

Oppvarming med vannbaren varme (radiatorer), viftekonvektor, elektrisitet og vedfyring.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder

I/_j\ TG 1 Innvendig stakeluke Stakeluke lokalisert i krypekjeller.
g YPEK)
l/_]\ TG 2 Vannregr (utover det som Deler av boligens vannrer, avlgpsrer og tilhgrende komponenter har en alder som tilsier at fremtidi
g g g
nevnes under andre funksjon er usikker. Konsekvensen er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
sjekkpunkter) problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan
iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.
Vannbaren varme (radiatorer, Radiatorer og tilherende reropplegg har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen
vannbaren gulvvarme, o.l.) er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.
195 TGIU Varmepumper Det er ukjent nar varmepumpen og viftekonvektoren sist fikk service. Regelmessig service anbefales

normalt hvert 2.-3. ar for & opprettholde ytelse og levetid. Konsekvens av manglende service kan veere
forkortet levetid, nedsatt funksjon etc. Foreslatt tiltak er at det gijennomfares service for a sikre videre
funksjon og avklare dagens tilstand.

Mekaniske ventilasjonsanlegg | felge opplysninger fra eier har ventilasjonsanlegget ikke veert i bruk i hans eie. Konsekvens er at tilstanden
(utover det som nevnes under er ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersekelser av fagpersonell fer anlegget tas i bruk.
andre sjekkpunkter)

Varmesentral (fyrkjeler, Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfert service pa oljebrenner. Ettersom tilstandsvurdering krever
fiernvarme, pelletsanlegg og  spesialkompetanse, vurderes slike anlegg hovedsakelig ut fra tilsynsrapporter og lignende dokumentasjon,
lignende varmesentraler) noe som i dette tilfellet mangler. Konsekvensen er at tilstanden derfor ma anses som ukjent. Foreslatt

tiltak er videre undersokelser og kartlegging av dagens tilstand av en fagkyndig med relevant
spesialkompetanse.
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Andre rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med fliser, laminat, tepper og parkett.
Veggflater belagt med tapeter, samt vegger i malte, slette flater.
Himlinger belagt med trepanel og trefiberpanel, samt himlinger i malte, slette flater og himlinger belagt med strekt duk. Stedvis innfelte downlights. Profilerte

og slette innerdarer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjekken.
Det er installert ventilasjonsanlegg i boligen. Dette er i folge opplysninger fra eier ikke tatt i bruk.

{0_1\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate vegg - Innerderer - Ventilasjon

®
_‘
o

Ventilasjon

>
—
o
N

Overflate himling

Overflate gulv

Annet

® Anticimex’

Det er ikke etablert tilluftsventil i soverom 5. Konsekvens er redusert luftutskiftning nar vindu er lukket og
ventilasjonsanlegg ikke er i bruk.

Det er registrert mindre sprekkdannelser og folder i himling i spisestue. Forholdet er vurdert til &
hovedsakelig veere av estetisk betydning, uten betydelige konsekvenser utover dette. Utbedring kan
iverksettes ved behov.

Laminatgulv i soverom 5 har stedvise skader i overflaten. Konsekvens er risiko for svelleskader ved
fuktbelastning som for eksempel ved rengjering. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Det er registrert noe knirk i gulvflate i soverom 1 og stue. Noyaktig arsak er ikke kjent. Konsekvens vurderes
hovedsakelig til & veere lydmessig.
Foreslatt tiltak er utbedring ved behov.

Parkettgulv i stuen har et mindre felt med misfarging. Noyaktig arsak er ikke kjent. Forholdet er vurdert til &
hovedsakelig veere av estetisk betydning, uten betydelige konsekvenser utover dette. Tiltak kan iverksettes
ved behov.

Tilliggende garasje:
Det er registrert mineralutslag pa innvendig side av grunnmur. Forholdet indikerer fuktvandring i
konstruksjonen. Konsekvens er risiko for fuktrelaterte skader i nzerliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak

er videre overvaking slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er registrert utettheter mellom grunnmur og veggkonstruksjon i treverk. Konsekvens er risiko for
inntrekk av vann, og dyr/insekter. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
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Rom under terreng

Gulv av betong mot grunn.

Gulvflater er stedvis belagt med tepper.

Vegger i pussede, malte flater, samt veggflater belagt med trepanel.
Himling i pussede, malte flater.

Profilerte og slette innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Innerderer - Ventilasjon
{._|\ TG 1 Innerderer Enkelte innerderer har kontakt med derterskel/derkarm, noe som gjer at derene henger ved
apning/lukking. Justering kan vurderes.
{O_\j TG 2 Overflate vegg Det er registrert stedvise sprekkdannelser i betongvegger i bod 1 0g 2. Forholdet kan skyldes spenninger i

konstruksjonen og/eller bevegelser i grunnen. Konsekvens er risiko for videre utvikling. Foreslatt tiltak er
lokal utbedring av sprekkene og videre overvaking slik at ytterligere tiltak kan iverksettes dersom forholdet
utvikler seg.

Det er stedvis registrert avskalling av puss/maling og avleiringer etter mineralutslag pa gulv- og veggflater.

Forholdet indikerer fuktvandring i konstruksjonen. Mulige arsaker kan veere svikt i drenering /fuktsikring av
grunnmuren og/eller fuktopptrekk fra grunn som falge av manglende/sviktende fuktsperre. Foreslatt tiltak
er videre undersekelser for & kartlegge neyaktig arsak og hvilke tiltak som er aktuelle.

Overflate gulv Det er registrert stedvise riss/sprekker og mindre skader i betonggulv. Forholdet kan skyldes bevegelser i
grunnen. Konsekvens er risiko for videre utvikling. Foreslatt tiltak er lokale utbedringer og videre
overvaking slik at eventuelle ytterligere tiltak kan iverksettes ved behov.

Kontroll i lukkede Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon (bod 3). Malingen gir kun et
konstruksjoner oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til 19,4 vektprosent.
Dette maleresultatet tilsier at fuktinnholdet ligger i et omrade mellom forhayet fuktniva, og kritisk hayt
fuktniva i konstruksjonen, noe gir risiko for fuktskade.
Fuktproblemer oppstar gjerne som felge av en kombinasjon av flere underliggende arsaker, men problemer
med dreneringen og/eller fuktopptrekk fra grunn vurderes som sannsynlig. Denne opplysningen ma derfor
ses i sammenheng med opplysninger som gis under punkt «Drenering».

Konsekvens/foreslatt tiltak er at det ber gjennomferes ytterligere undersekelser for & kartlegge eksakt
tilstand, omfang, arsakssammenhenger og hvilke tiltak som er nedvendige.

Kontroll i lukkede konstruksjoner -
Fuktmaling kjeller.
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Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke.

o TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter) - Ventilasjon, oppbygning og materialbruk - Kondensisolering av rer og ventilasjonskanaler

{O_j\ TG 2 Inspeksjonsmulighet Deler av kaldtloftet lot seg ikke undersake grunnet begrenset fremkommelighet. Konsekvens er at
tilstanden i disse delene av loftet ikke er kartlagt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av
dagens tilstand hvis tilkomstmuligheten forbedres.

Synlige overflater (taktro, Det er registrert fuktmerker og mindre rateskader rundt vindu mot syd. Det ble utfert fuktmaling med pigg

vegger, gulv, o.l) i treverk i omradet. Det ble ikke registrert forheyede fuktnivaer pa befaringstidspunktet. Arsak vurderes til
a kunne vaere utilstrekkelige tettedetaljer mellom vegg og vindu. Skjulte skader kan ikke utelukkes.
Foreslatt tiltak er videre undersgkelser og lokal utbedring.

Det ble registrert misfarging i undertak rundt gjennomfering av lufterer fra avlgpssystemet. Sannsynlig
arsak er kondens. Konsekvens er risiko for fuktrelaterte skader. Det ble utfert fuktmaling med pigg i treverk
i omradet. Det ble ikke registrert forhayede fuktnivaer pa befaringstidspunktet. Foreslatt tiltak er videre
ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

@ TGIU Kontroll av diffusjonssperre  En eventuell diffusjonsperre (plastfolie) mellom loftet og underliggende etasje er skjult og ikke inspisert.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at ytterligere undersgkelser kan gjennomferes ved mistanke om
fuktproblemer eller lignende.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein og peis plassert i stue.

{0_1\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
{._j\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
@ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:

Trappen har ikke handleper pa begge sider.

Trappen har stedvis fri ganghsyde lavere enn 2,0 m.

Inntrinn er mindre enn 0,25 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Etasjeskiller av betong og trekonstruksjon.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
undersgkt eller malt.

Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var delvis meblert, noe som medferer visse begrensninger.

Kjelleretasjen er i hovedsak uinnredet, og er vurdert til & kun inneholde rom hvor eventuelle skjevheter er uten betydning for bruken. Det er derfor ikke utfert
skjevhetsmaling i denne etasjen.

f’_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
197 TG 1 1. Etasje Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

| stue og soverom 1 er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 12 mm.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Krypekjellere med adkomst fra bad og bod 1i kjeller.

) TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Synlige konstruksjoner - Synlige rer og rerferinger (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

I,/O_j\ TG 2 Inspeksjonsmulighet Det er ikke tilgang til inspeksjon av eventuelt kryperom under tilbygg mot syd (soverom 6). Konsekvens er
at oppbygning og tilstand er ukjent. Tilbygget er vurdert til & veere utfert med bjelkelag i trekonstruksjon.
Slike kryperomskonstruksjoner er erfaringsmessig forbundet med fuktproblematikk. Foreslatt tiltak er
etablering av tilkomstmulighet slik at konstruksjonen kan inspiseres.

Tilsig av vann og fuktsperre  Det er ikke registrert fuktsperre mot grunnen i krypkjelleren. Konsekvens er at manglende fuktsperre kan

mot grunn fore til ekt fukttilfersel, noe som over tid sker risikoen for fuktrelaterte skader. Selv om synlig del av
krypekjelleren kun har konstruksjoner i betong, kan dette pavirke andre tilliggende bygningsdeler. Foreslatt
tiltak er & etablere tilfredsstillende fuktbeskyttelse.

Ventilasjon Det er begrenset ventilasjon i krypkjelleren. Konsekvens er at begrenset luftutskifting kan fere til okt
fuktbelastning og risiko for utvikling av skader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge om
utbedring av ventilasjon og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Skadedyr Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun beskrevet
under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette seg inn i.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjerelser for arsak,
konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Felgende observasjoner er registrert:

{O_l\ TG 2 Gnagere Det observeres spor etter gnagere pa kaldtloft og i krypekjeller. Nar dette har oppstatt er ikke kjent.
Naveerende eier opplyser om at det ikke er registrert problemer med gnagere i hans eie. Gnagere er en
type skadedyr som kan forarsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan veere
vanskelig & oppdage. Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at lokale tiltak eller videre undersokelser av
personer med spesialkompetanse kan iverksettes ved behov.
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Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. Deler av kledningen ble skiftet i 2026.

® TG 1

o TG 2

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling

Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.1.)

Lufting av ytterkledning

Gnagersikring

Vinduer og ytterdaerer

Kledningen mot vest og deler av gavlvegg mot nord baerer preg av slitasje. Det er ikke registrert rateskader
av betydning, men kledningen har en tilstand som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Foreslatt tiltak er
utskiftninger og vedlikehold ved behov. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider ofte avdekker
ytterligere forhold som krever tiltak, noe det ber tas heyde for.

Eldre del av kledningen er vurdert til & ha begrenset spalte for lufting og drenering mellom kledning og
bakenforliggende konstruksjon. Konsekvens er at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet
reduseres, noe som kan eke faren for skjulte fuktskader. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er
observert synlige tegn pa at forholdet har fert til skader pa dette tidspunkt. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak ytterkledningen pa deler av huset. Konsekvensen er at
gnagere kan komme seg inn bak kledningen og soke etter eksisterende apninger eller etablere egne
apninger som farer videre inn i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Entréder med glassfelt og sidefelt. Terrassederer med to-lags og tre-lags glass fra 2014, 2008 og fra ukjent arstall. Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra
mellom 2001 og 2014, samt ett vindu i stue fra ukjent nyere dato. Enkelte vinduer i kjeller har enkle glass fra ukjent arstall.

Det er stedvis montert utvendig motorisert solskjerming (persienner). Disse er ikke tilstandsvurdert. | falge opplysninger fra eier har persiennene behov for
ettersyn. Persienne i soverom 5 fungerer ikke som forventet.

o TG 2

Yttertak

Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming

TG2 gjelder vinduer med enkle glass i kjelleretasjen. Disse vinduene bzerer preg av alder og slitasje.
Fremtidig funksjon vurderes som usikker. Vindu i teknisk rom i kjeller mangler glass og er provisorisk tettet
med plate. Foreslatt tiltak er vedlikehold, lokale utbedringer og utskiftninger ved behov.

Vindu mot syd i loftsetasjen beerer preg av slitasje og har tegn til utvendige rateskader. Foreslatt tiltak er
lokal utbedring/utskiftning. Det er registrert fuktmerker i vegg pa innsiden av vinduet og mangelfulle
tettedetaljer rundt vinduet. Forholdet er ytterligere beskrevet under avsnitt "Loft-uinnredet/ kaldt loft).

Dor i garasje har symptomer pa alder/slitasje. Fremtidig funksjon vurderes som usikker. Foreslatt tiltak er
videre overvaking slik at vedlikehold/utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Beslag mellom terskel og yttervegg ved balkongder i soverom 1 er lgst. Konsekvens er risiko for fukt i
konstruksjonen med pafalgende skader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med teglstein. Tekkingens alder er ikke kjent.

© 162

Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Taket er inspisert fra bakkeplan grunnet risiko for & skade takstein ved & ga pa taket. Konsekvens er at
deler av taket kan ha avvik som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak er
videre undersekelser nar forholdene ligger til rette for & avklare om det finnes avvik som ikke lot seg
registrere pa befaringsdagen.

Taktekkingen (med tilherende takrenner, nedlep og beslag) viser tegn til slitasje og elde.

Det mangler stedvis beslag mellom nederste steinlekt og forkantbord pa tak over garasje. Konsekvens er
risiko for ekt fuktbelastning pa nedre del av undertaket. Undertaket (inkluderer papp, sleyfer, lekter,
innfestninger og lignende) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent.

Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersokelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.
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Terrasse / platting

Vestvendt terrasse belagt med terrassebord.

I,/O_j\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Terrassebordene har stedvis hoy slitasje og rateskader. Konsekvens er risiko for videre nedbrytning.
overflatematerialer Foreslatt tiltak er utskiftninger.

Konstruksjon og fundamenter Noe synlige fundamenter av betong og betongstein. Fundamenter er hovedsakelig skjult og ikke inspisert.
Det er registrert noe skjevheter i terrassedekket. Dette kan indikere bevegelse i grunnen. Foreslatt tiltak er
videre overvaking slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Terrasse / platting

Terrasse mot @st. Terrassen er belagt med terrassebord.

{Q]\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk) viser tegn til slitasje og har enkelte mindre rateskader.
overflatematerialer Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan forkorte levetiden og ke risikoen for
fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt tiltak er vedlikehold og utskiftninger ved behov.

I,/O_j\ TGIU Konstruksjon og fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

Grunnmur, fundament

Grunnmur i betongkonstruksjon og i lettklinkerblokker.

{Ql\ TG 2 Grunnmur og fundament Det er registrert enkelte riss pa innvendig side av grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at
forholdet kan indikere overflatespenninger eller bevegelser i konstruksjoner og/eller i grunnen. Foreslatt
tiltak er gitt under avsnitt "Rom under terreng"

Drenering

Drenering fra ukjent arstall.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Grunnmuren kan ikke sees & vaere beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvens av manglende
fuktsperre er at konstruksjoner som er i kontakt med bakken, har ekt risiko for fuktvandring/oppfukting
som igjen kan fere til fuktskader. Det er registrert symptomer pa fuktvandring i konstruksjoner i
kjelleretasjen. Se avsnitt "Rom under terreng".

Oppsummert Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker saerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over kan det bli nedvendig med full utskiftning av drenering og fuktsikring
av grunnmuren. Foreslatt strakstiltak er ytterligere undersekelser av personer med spesialkompetanse for
4 avgjere ngyaktig hvilke tiltak som er ngdvendige.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.

I,/O_j\ TG 2 Utvendige vannledninger

Alder pa utvendige vann- og avlepsledninger er ikke kjent. Fremtidig funksjon er derfor usikker.
Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere
nedvendig.

Andre byggverk - Bathus/bod.

Gulv av betong mot grunn.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

Profilert ytterder.
Vindu med to-lags glass fra 2015.

® TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn

I,/O_j\ TG 2 Yttertak og takkonstruksjon

Innvendige forhold

Vinduer, derer og porter

Andre byggverk - Carport.

Ytter- og undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilherende komponenter
har ukjent alder. Fremtidig funksjon er derfor usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er delvis skjult, sa den faktiske
tilstanden er ukjent. Det er registrert fuktmerker pa innvendig baerebjelke i toppen av himlingen. Nayaktig
arsak er ikke kjent, men forholdet indikerer lekkasje. Det er ikke kjent nar dette har oppstatt, eller om
forholdet er aktivt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & avdekke om det er behov for tiltak.

Det ble registrert "kjellerlukt" i bygget pa befaringsdagen. Dette kan indikere fuktproblemer Noyaktig arsak
er ikke kjent. Foreslatt tiltak er ytterligere undersekelser for & kartlegge arsak og eventuelle behov for
tiltak.

Darbladet til ytterderen har noe svelling i underkant og en skade i overflaten. Konsekvens er risiko for
videre utvikling. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Carport i trekonstruksjon.

Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn

{._I\ TG 1 Veggkonstruksjon og
fasadematerialer

® Anticimex’

Deler av carporten har mangelfull overflatebehandling. Konsekvens er redusert beskyttelse av materialene.
Det er ikke registrert skader som falge av dette. Foreslatt tiltak er overflatebehandling.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Ja.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Vet ikke.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i bod 1i
kjelleretasjen.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er kun fremlagt samsvarserklaering/dokumentasjon for mindre
deler av det elektriske anlegget. Konsekvens av udokumenterte
arbeider er at det ikke kan verifiseres hvem som har utfert arbeidene,
eller om arbeidene er utfert i henhold til gjeldende regelverk. Med
bakgrunn i dette anbefales det at en kvalifisert elektrofaglig person
gjennomferer en utvidet kontroll.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?
Fremviste byggetegninger vedrerende tilbygg viser ikke romklassifisering.
Arealenes bruk med hensyn til lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk
bruk og byggetillatelsen, har derfor ikke veert mulig & underseke.
Bad i kjelleretasjen fremgar ikke av fremlagte byggetegninger. Det gjeres
oppmerksom pé at dette kan vaere et sgknadspliktig tiltak.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Det er registrert forhold som kan tyde pa en mulig lovlighetsmangel.
Det er uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men det kan bli
nedvendig a seke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan kreve
endringer eller tilpasninger til dagens lesning, for eksempel hvis dagens
krav ikke er oppfylt. Slike forhold kan gi ekstra kostnader og praktiske
utfordringer. Det ber derfor gjores ytterligere undersekelser for & fa en
fullstendig oversikt over forholdet, og hvilke tiltak som eventuelt er
negdvendige.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.
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Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Det kan ikke sees a veere etablert rgykvarsling i kjelleretasjen.
Forholdet pavirker sikkerheten. Det er kritisk & s@rge for at flere
reykvarslere monteres, slik at tilstrekkelig varsling ved brann blir ivaretatt.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert bruk av utildekket brennbar isolasjon (isopor) i
krypekjeller. Dette kan fere til raskere spredning ved en eventuell
brann. Tiltak anbefales.

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som ngdvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjeres. Tiltakene som
anses negdvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersokelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:
Ukjent.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for flom.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Nei.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersekt om nevnte forhold pavirker eventuell
sgknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 48276107



STAVLUND AS Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD 07 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Prestelandet 19 Prestelandet 19

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Kjap 27.06.2024, men fikk ikke tilgang fer 1. nov. 2025 p.g.a. borett.

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Frende Skadeforsikring AS-40, 1346555

Informasjon om selger
Selger

Frenning, Remo

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses 8 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom €eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

8 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Argall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat ] Ufagleat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Fasade mot gardsplass er all panel bortsett frainngangsparti byttet ut
415 Hvilket firma utferte jobben?
Byggmester Arne Markus Spanien AS
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Arsall
2026
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat
427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Panel som var til oversfrable brukt til & bytte ut med darlig panel pa garasiens
endevegg.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.
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6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
a [N
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etasje?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat L] Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Det er byttet tre jordfeilbrytere som ikke fungerte
tilfredsstillende.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
ZK Elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3



Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [XIne
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25

27

28

29

30

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15822096
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-07-07

Name

Remo Frenning

Identification

% Remo Frenning

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 303 Bnr.: 889 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Prestelandet 19

Gatenr: 30300

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:13.08.2026 kl.

Statens Kartverk 16.02

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/1623402-1/200 HJEMMEL TIL

27.06.2024 21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG:
Omsetningstype: Fritt salg
FRENNING REMO
F.NR:
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

SERVITUTTER



Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

2007/1052857-2/200 BEST. OM

19.12.2007 VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE

ORG.NR: 940 039 541
Gjelder den ubebygde delen av
tomta

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om
telefonledning/telesentral
Bestemmelse om radio-/TV-
anlegg

GRUNNDATA

1957/1217-1/86 05.11.1957 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 303 BNR: 1417

2007/1059316-1/200

21.12.2007 GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED

FLERE

2020/1622439-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 889

2024/820812-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 303 BNR: 889
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:



2008/894739-3/200 04.11.2008 URADIGHET
Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 303 BNR: 1774
Eiendommen er tilleggstomt til
gnr. 303 bnr. 889 og skal bare
avhendes sammen med denne.



Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 303 Bnr.: 1774 Far.: Snr.:

Adresse(r):

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse
Registreringsenhet:

Oppdatert per:07.07.2026 kL.

Statens Kartverk 15 47

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eilendomsrett

2024/1623402-1/200 HJEMMEL TIL

27.06.2024 21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: ~ .
Omsetningstype: Fritt salg
FRENNING REMO
F.NR: :
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2008/894739-3/200 URADIGHET
PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfgring, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p& grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2008/894739-3/200 04.11.2008 URADIGHET
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 303 BNR: 889



Eiendommen er tilleggstomt til
gnr. 303 bnr. 889 og skal bare
avhendes sammen med denne.

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

2008/894739-2/200 04.11.2008 BESTEMMELSE IFLG. SKJJTE
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE
ORG.NR: 940 039 541
Bestemmelse om vann og
kloakkledning
Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

2008/707960-1/200 02.09.2008 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 303 BNR: 1417

2020/1492387-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 303 BNR: 1774

2024/828031-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 303 BNR: 1774
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Attestert kopi av dok.nr. 2007/1052857/200 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-07-08 09:05

Innsender (returadresse) || ||“ || || ‘II ||
Org.nr.: 973 871 277 ref. 1324

Fredrikstad kommune Doknr: 1052857 Tinglyst: 19.12.2007
TD avd. eiendom v/ Jan R. Femtehjell STATENS KARTVERK
Postboks 1405

1602 Fredrikstad

= Kartverket

Kommnr. Kommunens navn Adresse Gnr. Bnr. Festenr. | Seksj.nr. | Ideell andel

0106 Fredrikstad | Prestelandet 19 303 | 889 1/1
Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter
pa festet grunn Nei X Ja transport av festeretten Nei X Ja
Godkjenning fra bortfester er Bortfesteren har godkjent overdragelsen
ikke ngdvendig i h.t. tomtefesteloven Nei Ja og underskrevet i felt for underskrifter Nei Ja
§ 32, 1. ledd nr.5 eller avtale og bekreftelser
Beskaffenhet |1.Bebygd X | 2. Ubebygd |
Anvendelse av grunn:
Bolig- B | Fritids- F | Forretning/ V | Industri I |Landbruk L | Off. vei K | Annet A
eiendom eiendom kontor
Type bolig:
Frittliggende FB | Tomanns- B Rekkehus/ RK Blokk- BL Annet A
enebolig bolig kijede leielighet
Kr. 95_340’_ Utlyst til salg pa det frie marked

Ja Nei X
Omsetningstype:
1 Fritt salg 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- 6 Skifte- B Annet
X eller delvis) priasjon auksjon oppgjer

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

ﬂssr.eféksnr. r:liayn — . Ideell andel

00940039541 Fredrikstad kommune 1/1

Fedselsnr./Foretaksnr. | Navn Ideell andel

171254 Svein Borge Johannessen 1/1

-| OBS! Her pafgres kun obpplysnmger som skal og kan tinglyses

Fredrikstad kommune skal ha rett til & ha liggende ledninger for vann, kloakk, overvann, elektrisk
strem, TV/radiosignaler og telefon over den ubebygde del av tomten, til andre tomter i omradet.

Kjeper holder, bekoster og vedlikeholder alt gjerde mot gate og offentlig plass og i tilfelle mot
tilstatende eiendommer dersom kommunen krever det.

Overdragelsen av gnr. 303 bnr. 889 gjelder bare tomtegrunn i forbindelse med innlgsning av
festekontrakt.

Festekontrakten pa gnr. 303 bnr. 889 skal slettes.

Kjeper bekrefter at transaksjonen ikke bergrer tredjemanns rettigheter.

Kjgpers underskrift se side 2.




(e Attestert kopi av dok.nr. 2007/1052857/200 Side 2 av 2
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-07-08 09:05

'Ste(; , dato
Freiks.

¢ B ; ; Svein Bgrge Johannessen

Erklzering om sivilstand m.v.
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e ?

Ja Nei Hvis ja, ma ogsé spgrsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes ektefelle(r) eller registrert(e) patner(e)
bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

Underskrifter og pekreftelser

Sted, dato )
Fredrikstad. /7/ Z.7..2007
Utsteders undErékr(ﬂ

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Bjern Hansen

/w < Bygg og eiendomssjef

Som ektefelle/registret partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/reg(;tfet partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/Vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e)
underskrift(er) pa dette dokument i mitt/vart nervaer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse (med maskin eller blokkbokstaver)

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse (med maskin eller blokkbokstaver)

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Andre avtaler (tinglyses ikke)

Tinglysning / Pategninger




Attestert kopi av dok.nr. 2008/894739/200 Side 1 av 2

N
B Kartverkel s iecteringstidspunkt 2026-07-08 09:06

SKJGTE
Innsender (returadresse)
Org.nr.: 973 871 277 ref. 1324
Fredrikstad kommune
TD avd. Eiendom v/ Jan R. Femtehjell
Postboks 1405
1602 Fredrikstad

1. Eiendommen(e)
Kommnr. Kommunens navn Adresse Gnr. Bnr. Festenr. | Seksj.nr. | Ideell andel

0106 Fredrikstad | Prestelandet 19 303 | 1774 1/1

Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter
pa festet grunn Nei X Ja transport av festeretten Nei Ja

Godkjenning fra bortfester er Bortfesteren har godkjent overdragelsen
ikke ngdvendig i h.t. tomtefesteloven Nei Ja og underskrevet i felt for underskrifter Nei Ja
§ 32, 1. ledd nr.5 eller avtale og bekreftelser

Beskaffenhet | 1. Bebygd | 2. Ubebygd X |
Anvendelse av grunn:

Bolig- B | Fritids- F | Forretning/ V | Industri | |Landbruk L | Off. vei K | Annet A
eiendom X |eiendom kontor X
Type bolig:

Frittliggende FB Tomanns- TB Rekkehus/ RK Blokk- BL Annet A
enebolig bolig kjede leielighet

2. Kjopesum:

Utlyst til salg pa det frie marked

Kr. 21.000,- Ja Nei X

Omsetningstype:

1 Fritt salg 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- 6 Skifte- B Annet
X eller delvis) priasjon auksjon oppgjer

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.

3. Salgsverdi / Avgiftsgrunniag

Kr.

4. Overdras fra

Fodselsnr./Foretaksnr. | Navn Ideell andel
00940039541 Fredrikstad kommune 1/1

5. Overdras til
Fadselsnr./Foretaksnr. | Navn Ideell andel
171254 Svein Barge Johannessen 1/1

6. Sarskilte avtaler:
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Fredrikstad kommune org.nr. 9440039541 skal ha rett til & ha liggende ledninger for vann, kioakk,
overvann, elektrisk strem, TV/radiosignaler og telefon over den ubebygde del av tomten, til andre
tomter i omradet.

Det er kigpers plikt og ansvar etter lov eller eget behov 8 bekoste gjerde mot kommunene tilstatende grunn.

Gnr.303 bnr.1774 er tilleggstomt til gnr.303 bnr.889 og skal bare avhendes sammen med denne.

IR

Doknr: 894739 Tingly
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




Attestert kopi av dok.nr. 2008/894739/200 Side 2 av 2

N
My Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-07-08 09:06

Kjopers/Erververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/Vi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider mot bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i lov av

4. mars 1983 nr. 7 (utdrag): "ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Arbeidsgiver kan erverve flere
seksjoner nar formalet er 4 leie ut til ansatte."

Sted , dato

Fredrikstad......................

Kjopers/Erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Erklzring om sivilstand m.v.
1. Er utsteder(ne) gift eller_ registrert(e) partner(e ?

Ja Nei Hvis ja, ma ogsa spgrsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spgrsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes ektefelle(r) eller registrert(e) patner(e)
bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato 4 P

Fredrikstad  {./<).... 2008

Utsteders underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Bjgrn Hansen

M/L}\—d - - Bygg- og eiendomssjef
.J"

Som ektefelle/registret partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/registrét partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeg/Vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e)
underskrift(er) pa dette dokument i mitt/vart narvaer. Jeglvi er myndig(e) og bosatt i Norge
1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse (med maskin eller blokkbokstaver)

2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse (med maskin eller blokkbokstaver)

Bortfesters underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Andre avtaler (tinglyses ikke)

Tinglysning / Pategninger




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/1059316/200

Attesteringstidspunkt 2026-07-08 09:06

uten grensejustering

MALEBREV X_ med grensejustering

Side 1l av 2

Kommune J.nr.
106 Fredrikstad 475/07
Maleb g
Postboks 1405 dlebrey nr. 3058/07
1602 Fredrikstad - 3
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.
Org.nummer 973871714

Malebrev over

forretningen

Gnr. [ Bnr. [ Festenr.
303 889 Delingsloven § 4-2 farste ledd
303 891 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlgpt.
Prestelandet Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal Grensejustering overfgring etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for

31.10.2007

Rekvirent Svein Bgrge Johannessen

Bestyrer Amund Krohn
Kartforretning for a justere grensen mellom gnr.303 bnr.889 og gnr.303
bnr.891.
Ved denne tosidige grensejusteringen er et areal (A ) pa 2.8 m2 fart over
fra gnr.303 bnr.891 til gnr.303 bnr.889. Samtidig er et areal ( B ) pa 12.2 m2

Forretning | fart over fra gnr.303 bnr.889 til gnr.303 bnr.891.
Partene var enige i grensejusteringen
303/889 Svein Bgrge Johannessen
303/891 Kjell Otto Molander

Underskrift 0

Sted [ Dato [ Underski » [Und_erskrift

Fredrikstad  06.11.2007 /f M ©T F z \(A‘"Q\\/r\

TA!eines 3 Al;mmd Krohn
GAB Tinglysing _(f. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

Doknr: 1059316 Tinglyst: 21.12.2007
STATENS KARTVERK

Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/1059316/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-08 09:06

Side 2 av 2

Gnr 38% ‘ Bnr 889 Festenr
3 891 MALEBREVKART
Representasjonspunkt } Jnr
X 6564858 Y 611896 475/07
Kartblad X | Landsnett Mélebrev nummer
32-05-517-117-35-10 3958/07
Malestokk Areal . X
1 200 Grensejustering
Grensejustering
Areal ( A) 2,8 m2 overfares fra 303/891 til 303/889
Areal ( B ) 12,2 m2 overfares fra 303/889 til 303/891
\\\
g
\\
\\\ 6 -
1 N
303/891
303/889
o b
2 -~
Lo
6564850 \e\a“de\ +
pres
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side Radius
;4 Off. godkj. grensemerke i jord 6564852.18 611894.55 12..65
2 6564864.77 611895.86 11:79%
3 Umerka Grensepunkt (generelt), markmdlt 6564853.08 611896.59 2.22
) 6564864.77 611895.86 6.13
6 Off. godkj. grensemerke (generelt) 6564870.89 611895.48 1.14
°7 Off. godkj. grensemerke i jord 6564870.27 611896.43 5.53

GIS/LINE Malebrev




FREDRIKSTAD
KOMMUNE

; ; oo — AS e iza L 11 aows7eim ™
3031141910 | vy :
3034210 fand [ ' =G : - 2303017080
0.03 0.06 km Dato 13.08.2026
1 | | |

Malestokk 1:940



w Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3107 - FREDRIKSTAD Utskriftsdato/klokkeslett: 13.08.2026 kl. 08:41
Gardsnummer: 303 Produsert av: Edgar Rostad
Bruksnummer: 889 Attestert av: Fredrikstad kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: PRESTELANDET 19

Etableringsdato: 05.11.1957

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 303 / 889 1289,8 m2

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 100458 FRENNING REMO Prestelandet 21 1/1

1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 100458 FRENNING REMO Prestelandet 21
Skatteetaten 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6564863 611875 1289,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Grensejustering 07.08.2026 rosedg 12.08.2026
Oppmalingsforretning/grensejustering 2026/16794 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3107 - 303/889 -34,9
2026/100 Mottaker 3107 - 303/891 35
Bergrt 3107 - 303/1417 0
Bergrt 3107 - 303/1774 0
Landmalernummer Navn
000215 EDGAR ROSTAD
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3107 - 303/889
Omnummerert fra: 3004 - 303/889
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3004 - 303/889
Omnummerert fra: 0106 - 303/889
Grensejustering 31.10.2007 0106alp 05.12.2007
Oppmalingsforretning/grensejustering 475/07 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0106 - 303/889 -12,3
3958/07 Mottaker 0106 - 303/891 12,2
Bergrt 0106 - 303/1417 0
Grensejustering 31.10.2007 0106alp 05.12.2007
Kartforretning med grensejustering 475/07 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0106 - 303/891 -2,8
3958/07 Mottaker 0106 - 303/889 2,8
13.08.2026 08:41 Matrikkelbrev for 3107 - 303 / 889 Side 3av 12



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 07.01.1994 smatmynd
Omnummerering Omnummerert til: 0106 - 303/889

Omnummerert fra: 0103 - 303/889
Var 103 - 303/889/0/0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 05.11.1957

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0103 - 303/1417 -1338
Mottaker 0103 - 303/889 1338

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 23.03.2015 0106stg 23.03.2015

Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0106 - 303/889 0
Bergrt 0106 - 303/891 0
Bergrt 0106 - 303/893 0
Bergrt 0106 - 303/894 0
Bergrt 0106 - 303/1332 0
Bergrt 0106 - 303/1417 0
Bergrt 0106 - 303/1671 0
Bergrt 0106 - 303/1775 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.08.2008 0106kra 28.08.2008
Kart- og delingsforretning 149/08 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0106 - 303/1417 -226,9
4204/08 Mottaker 0106 - 303/1775 226,9
Bergrt 0106 - 303/897 0
Bergrt 0106 - 303/889 0
Bergrt 0106 - 303/891 0
Bergrt 0106 - 303/1671 0
Bergrt 0106 - 303/1774 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.08.2008 0106kra 28.08.2008
Kart- og delingsforretning 148/08 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0106 - 303/1417 =172
4203/08 Mottaker 0106 - 303/1774 172
Bergrt 0106 - 303/887 0
Bergrt 0106 - 303/889 0
Bergrt 0106 - 303/891 0
Bergrt 0106 - 303/1773 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.08.2008 0106kra 28.08.2008
Kart- og delingsforretning 147/08 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0106 - 303/1417 -178,3
4202/08 Mottaker 0106 - 303/1773 178,3
Bergrt 0106 - 303/885 0
Bergrt 0106 - 303/887 0
Bergrt 0106 - 303/889 0
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Forretning
I:orretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Forretning over eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

05.12.2007
Rolle
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Matrikkelenhet
0106 - 303/889

0106 - 303/891
0106 - 303/1417

0106alp 05.12.2007
Arealendring
0
0
0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

05.12.2007
Rolle
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Matrikkelenhet
0106 - 303/889

0106 - 303/891
0106 - 303/1417

0106alp 05.12.2007
Arealendring
0
0
0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

31.10.2007
Rolle
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Matrikkelenhet
0106 - 303/889

0106 - 303/891
0106 - 303/1417

0106alp 05.12.2007
Arealendring
0
0
0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei

Vegadresse Prestelandet 30300 19 Grunnkrets 1109 Prestelandet

Stemmekrets: 4 Nabbetorp

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 02010201 @stre Fredrikstad
6564863 611880 Postnr.omrade: 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Tettsted: 22 Fredrikstad/Sarpsborg
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 193 916 805 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6564849  (st: 611876 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk: 25.06.2007
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 303/889

Bygningsnr: 193 916 813 Bebygd areal: 18 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 207 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6564859 @st: 611881 Bruksareal totalt: 207 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

H99 0 189 0 189 0 0 0

HO1 1 18 0 18 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
30300 Prestelandet 19 H0101 Bolig 207 0 0 0 303/889
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Bygningsnr: 193 916 813 Bebygd areal: 12 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 12 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 27.09.2001
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 27.09.2001
Nord: 6564859 @st: 611881 Bruksareal totalt: 12 Avlgp: Tatt i bruk: 27.09.2001
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 12 0 12 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
30300 Prestelandet 19 H0101 Bolig 12 0 0 0 303/889
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver JOHANNESSEN SVEIN Prestelandet 19
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Bygningsnr: 193 916 813 Bebygd areal: 6 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 2 Bruksareal bolig: 6 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 29.09.2005
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 29.09.2005
Nord: 6564859 @st: 611881 Bruksareal totalt: 6 Avlgp: Tatt i bruk: 29.09.2005
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 6 0 6 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
30300 Prestelandet 19 HO0101 Bolig 6 0 0 0 303/889
Kontaktpersoner
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Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver JOHANNESSEN SVEIN B. Prestelandet 19
1632 GAMLE FREDRIKSTAD
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Areal og koordinater

Areal: 1289,8 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6564863 @st: 611875
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6564838,47 611878,55 Umerket 10 Terrengmalt 51
34,61
[ 2 656485752 61184966 Umerket ~ 10Terrengmalt 7T 51
35,66
[ 3 6564887,3% 61186920  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
31,56
[ 4 656487024 61189573  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
18,92
[ 5 656485150 61189318 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 -40,00]
19,79
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 303, Bruksnr 1774 Kommune: 3107 Fredrikstad

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.08.2008 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 172,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2026 10:50 — Sist oppdatert 14.08.2026 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning/grensejustering

Omnummerering

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Omnummerering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

07.08.2026
12.08.2026

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

27.08.2008
28.08.2008

27.08.2008
28.08.2008

27.08.2008
28.08.2008

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
3107/303/889
3107/303/1417
3107/303/1774
3107/303/891

3107/303/1774

3107/303/1774

3107/303/1417
0106/303/897
3107/303/889
3107/303/891
3107/303/1671
3107/303/1774
3107/303/1775

3107/303/1417
3107/303/887
3107/303/889
3107/303/891
3107/303/1773
3107/303/1774

3107/303/1774

Arealendring
-34,9

0,0

0,0

35,0

0,0

0,0

-226,9
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

226.,9

-172,0
0,0
0,0
0,0
0,0

172,0

0,0



Gardsnummer 303, Bruksnummer 1774 i 3107 FREDRIKSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2026 10:50 — Sist oppdatert 14.08.2026 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Géardsnummer 303, Bruksnummer 1774 i 3107 FREDRIKSTAD kommune

Oversiktskart

]

Lan |

1:184

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkant
= 11-30 cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2026 10:50 — Sist oppdatert 14.08.2026 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 303, Bruksnummer 1774 i 3107 FREDRIKSTAD kommune

Teig 1 (Hovedteig)

3031774

]

wn

1:126

8.2

3037889

m
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
—-_— 31 -200cm — lkke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2026 10:50 — Sist oppdatert 14.08.2026 10:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 172,00m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde? Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 564 860,18 611 845,63 36,28m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

2 6564 890,43 611 865,66 4,65m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6 564 887,88 611 869,55 0,64m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6 564 887,34 611 869,20 35,66m = GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6 564 857,52 611 849,66 4,83m | Terrengmalt 51 Ikke spesifisert Nei Umerket

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan w
N

Adresse: Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/889/0/0 Leveransedato: 2026-08-03
Planident: 19 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 8.5.1957 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Del av Prestelgkka

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Plan nr.: 19

Stadfestet av departementet 8. mai 1957.

I medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924
stadfester departementet vedtak av Fredrikstad kommunestyre i mgte den
4. april 1957 om regulering av del av Prestelgkka i Fredrikstad.

Videre har departementet 1 medhold av lovens § 3 stadfestet
kommunestyrets vedtak samme dag om vedtekter 1 tilknytning til
reguleringen.

Vedtektene lyder:

1. Ingen tomt m& beplantes med trer som kan virke sjenerende for
naboer.

2. Etter at vedtektene er tradt i kraft er det ikke tillatt ved
private servitutter & etablere forhold som strider mot vedtektene.

3. Unntak fra vedtektene kan tillates av bygningsrddet innen
bygningsloven og bygningsforskriftenes ramme.

For omrddet med bungalows og 2 etasjes tomannsboliger:

4. Bebyggelsen skal vare apen villamessig med 1 etasjes bebyggelse
for tomtene 1-4 og 2 etasjes tomannsboliger for tomtene 5-8.
Bygningsradet kan tillate at husene trekkes inn pa tomten og fastsetter
husenes plassering.

5. Vaningshusenes storrelse skal ikke overstige 250 m® for 1
etasjes husene og ikke over 150 m’ for 2 etasjes husene. Gesimshgyde ikke
over 4.5 m. og mgnehgyde ikke over 6.5 m. for bungalowene og gesimshgyde
ikke over 7.0 m. og mgnehgyde ikke over 9.0 for 2 etasjes husene.

6. Uthusenes stgrrelse md ikke overstige 25 m’ for tomtene 1-4 og
ikke over 50 m’ for tomtene 5-8.

7. Takoppbygg tillates ikke. Bygningene skal ha sadeltak.
Takvinkel med hgyst 5° variasjon ma gjennomfgres i samme byggeflukt.

8. Bygningenes farge og farge pd gjerder md godkjennes av
bygningssjefen.

9. Mot regulert vei og @st for villaomradet skal oppsettes 70 cm.
hgyt stakittgjerde og mot naboen ellers 60 cm. hegyt nettinggjerde.

Gjerdene ma godkjennes av bygningsvesenet.
For omrddet med 3 etasjes blokker (tomtene 9-32):
10. Bebyggelsen skal plasseres i forhold til veiene som vist pa

planen. Bygningene skal oppfgres av mur eller betong (lettbetong) med
etasjeskillere av brannfast materiale.



11. Bebyggelsen skal innredes for beboelse med gjennomgdende
leiligheter for familieleilighetene.

12. Blokkene skal oppfgres med de dimensjoner som er vist pa
planen og tallene angir det maksimalt tillatte antall etasjer bygningene
skal ha.

Byggehgyden m& ikke overstige 10.0 m. over gatens planerte niva.

13. Forhager, mellomrom mellom frittstdende blokker, tgrkeplasser
etc. ma gis en tiltalende utforming og behandling.

14. P32 tomt nr. 15 tillates oppsatt en butikkgdrd i 1 etasjes
hgyde.

15. Inngjerding av tomtene kan bare finne sted med bygningsradets
samtykke. Mot Nabbetorpveien oppsettes 1.2 m. hgyt nettinggjerde med
vinkeljern pd topp.

16. Garasjer kan plasseres som vist pa& planen. De skal ikke
overstige 1 etasjes hgyde.

17. Bygningene skal ha fasademessig utstyr til alle sider.

18. Bygningene skal ha sadeltak. Takvinkel 25° - 30°. Takoppbygg
tillates ikke. Nedskjeringer eller vinduer i takflaten - unntatt
takluker - tillates ikke.

19. Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser ha
for g@gyet at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggeflukt far en harmonisk utforming.

20. Fargen pa& vaningshus og garasjer etc. skal godkjennes av
bygningssjefen.
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Adresse: Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/889/0/0 Leveransedato: 2026-08-03
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Eiendomsstatus, ordre 9374629

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 303 Bnr: 889 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 1324.7 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare
320 - Flomfare

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:
19 Del av Prestelgkka 08.05.1957 110 - Boliger
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Regbest19_120.pdf

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte
medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 03.08.2026



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/18164/attachments/8163

Tilsynsrapport

Deres ref.:/deres dato: Var ref.: Dato: 11.08.2026

FRENNING REMO Jahn Markus Lorentzen
Prestelandet
1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Adresse: Prestelandet 19-H0101
Gards- og bruksnummer: 3107-303/889

Brannvesenet gjennomfarte falgende tiltak i din boenhet den 11.08.2026:
Tiltak: Tilsyn

Status: Utfort
Arsak ikke utfart:

Formalet med tilsynet var & vurdere forhold ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten.

Tilsynet omfattet kontroll av at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er i forsvarlig stand,
fungerer som forutsatt og ikke medfarer risiko for brann eller annen skade.

Som en del av tilsynet ga vi ogséa informasjon og veiledning om forhold som har betydning for
brannsikkerheten i boligen. Dette omfattet blant annet raykvarslere, slokkeutstyr og remningsveier.
Formalet er & bidra til en tryggere bolig og bedre sikkerhet ved brann.

Til stede ved tilsynet:

Eier eller representant for eier, samt undertegnede brannforebygger, var til stede under tilsynet.

Anmerkninger som bgr folges opp: 1

1. Manglende adgang til deler av fyringsanlegg
Dato: 11.08.2026
Gjelder: Rayklap - Plassering: -

Saksbehandler: Jahn Markus Lorentzen

Beskrivelse:
Fyringsanlegg skal ha tilfredsstillende feiemulighet og sikker atkomst.



1. Manglende adgang til deler av fyringsanlegg

Kommentar: Det mé& monteres trinn pa taket for & opprettholde sikker adkomst til
skorsteinen.

Andre forhold som har betydning for brannsikkerheten: 0

Tilsynet er en kontroll av utvalgte forhold og er ikke en fullstendig vurdering av boligen i sin helhet.
Ansvaret for brannsikkerheten ligger hos boligeier.

Status

Det ble ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget som vesentlig gker risikoen for brann.
Det er ikke behov for videre oppfelging og saken er avsluttet.

Har du spgrsmal?

Dersom du har sparsmal, kan du kontakte saksbehandler pa telefon 47455488 eller e-post
janmlo@fredrikstad.kommune.no.

Med hilsen
Fredrikstad Brannvesen

Boligtilsyn

Definisjoner:
Fyringsanlegg:Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn), raykkanalen (for
eksempel skorstein, pipe) og eventuelle matesystem for brensel.

Awvik: Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6, som krever oppfelging
eller krav om utbedring fra brannvesenet.

Anmerkning: Overtredelse krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Brannvesenet falger ikke opp forholdet videre og stiller ikke krav om utbedring, men
anbefaler at eier vurderer ngdvendige tiltak



Andre Andre forhold eller funn som har betydning for brannsikkerheten eller kommentarer til
forhold: rapporten.

Aktuelt regelverk

o Tilsynet er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 farste ledd bokstav h, og forskrift om
brannforebygging § 17.

o Tilsynet er hjemlet i forskrift om handtering av farlig stoff § 23

o Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om brannforebygging
§ 6.

o Kravet om tilbakemelding er hjemlet i 33 forste ledd, i brann- og eksplosjonsvernloven.

o Krav til var saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven.



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 05. august 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 303 Bruksnr.: 889 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 3.8.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 303/889/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr; 303/889/0/0 Leveransedato: ~ 2026-08-03
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1116 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Omréaderegulering Gamlebyen, Kongsten og Hagebyen
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fgr 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjar
bruken ulovlig. Det gjar ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
ngdvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, méa dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk



Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020
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TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

8 Grav og urnelund
K

B Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur
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NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m
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/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
j}@'ﬁj" Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje

e

Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

i
E:[
i

o

Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven

i

Bandlegging etter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
eyl .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o S— - ——

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e o

Jernbane - e bttt

Farled ———— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold
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2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0
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Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vagstanging av vag. avijersal
Avkjarsel

Brulcar

Tunnaltapning
Grensepunkter

Off. godikj. gransamarka
Bodt

Gransostain'-reys
‘Gransamarka, annan typa
Juridiske linjer
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Regulert tamtagransa

. Foe ik
Gransa for bavaring
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Omiradae for kontor

Dmirade for industritager - Rastoplass
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OFFENTLIGE BYGMNINGER - Bu inal
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kulturminna *)

Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
wvassdrag eller i sjaan

Naturvarnamrada| pa land)
Haturvernosmradie i sja og
vassdrag

Owmradie for steinbrudd og
masseuttak

Andra amirader for vesantliga
tarmenginngrap

Owmiradia for reindirift

Handalsgartnari
Owmrade for sarskilte anlegyg
Taubanea

Omirade for vindiraft
Annot spesiakumirada

Falles avigarsel

Fallos adikomest]*)
Felies gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekaaraal for barn

KontanOffentlig
Kontor/Bansinstasjoen
OffentliglAdmennyitig

e ppiper L

Annet kembinart formal
Unyan=sert formal|kun for
Reguleringsplaner
Vannflater

‘Vannfiater
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Adresse

Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

12.08.2026 Energiattest-2026-331324
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 193916813

Gardsnummer Bruksnummer

303 889

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
281,0 m? 179,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
372,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
365,96 kWh/m? 65 507 kWh
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Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Prestelandet 19, 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving
Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.
Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



I-._l o Tl gy ki . S a #y e
- il . L s e SR Y

- o I

i W O H AR s e A

o ¥ ol =

Pt B S S e e e s S . e s

o e by i il 5

T h o o adny

e o e B B e R A gt S e g

gy Ao Brndan ey ol iatneoien

e -t M S ool A S

=ty ek

b g e e e

e it o

ptens b s e

e
x
2k
-

F

o DISPOMHIBELT
; , '

o
5 4
4 ds

e e e gl e D iy Wi e b A v ap A L

- 7‘ s -
fe Sy "

7 ==
s ¥
y

s

%

e o

7wﬁx¢&am
g

-

s
" e

®

P p—

SRR 7

T L e -

S ettt i .
i‘--b--r D A 3l o A £ i
1

e it e B rdeamts oo 4“ :

¥
7’

v e T

e o e . S 3
T i o C—.,

o a4,

{7

e SR T Lt
e e TR,

N

- M o et e s Tt R R AP SR

(S}

e

OVERINCEN DGR Bos i

VBRIIE ~- 06 SHMITER NI &G o -

So

-
-

SkmL A S

.

PLAN #v KI7E) 1R,




LTI [evemmmgsgizein ‘
i 08 1 R }..r,_’,')(ﬁ— !‘1\53
1955
FREDRILSTAD

F.br.i.nr, b
19 §



Ibow V8

/220
%

r......_.na.q.v-----— 1

9‘-"‘90- ‘/3

£326

Yo'y

Nepo:

F

| frsp 3K JB L.

-

e i L
2070

e e gt S e e |

A N e

2¢-Loo-¥
‘7(8"'7(03:-78 _X

S Yoo. 748

32:-doos ¥8  $.400.18

¥ ibog. /8 lo-boo-/8

/320 /670
,7.‘1’9 b

e T

2%, 700 48
e .
ya’if

Pl

OQOUEE MY GGEN AL

OGP ECESKkIE

28y
Ve

4%

-

/2 Loo- YE

&7 0 %y

s

V'3l

/0

Hdoo. . ¥8

220
Vs ke,

he

V7



I BYGNIEGSS)ZFER
PR O ES1
195%

FREDRIKSTAD

F.br.;.nr.,&g

e

S%

i9 5g



0
e

ST O LA L WS SRt - L et o TS

B i e e i

AR i Sl

B

A
()

EhER

M 4E Feorgp
1: BNy 1o

o = : t i i =1 R e — 3
‘: : 5 :
i | ; ‘
| 2u-éow 63 | i i
% ' 24-700- 78 | L ot
Y O SR SRt gl (S e 0 LA | . @ Lt s o A Stk ; cadads .
’ e a == e e r T e R = A . B (R a LJ¥ A —— et — = e (T S BT = ) : S — - T - 3 e S e e el o ik
"T‘ g -§’ ; .7"}' ; —-—J‘_1 & f % I <o z_ JMFE
! il T : Y 1 £33 i
‘ = A S et SRR P | £eiog L
e S 1‘15 g bl eyl _
i ’; : | '_"\ :a’orrﬁe 1 . ! e 1 : "" -
| i 1 {3 1
X 3 1 i .
§ v i g . &
5 — H g -
ff t i- /Qalﬁﬂh/f i i l“.‘, 1
E [ AL | Y 24-é00-18
. § 1 : i I : - i TH ; /320
aud T T Wi lgl s ! ; 43 : - % % [ 2
+ Foa g 5 ; ‘ b _ . _
1 T ] i BT J2. boo - ¥8 ’_‘;; 24> éo0. ¥ ; i1 4
i 1 E ¢ A e ! -’32» | P L
@ j 2. o Y8 - 2 b : : & - Hh
& it b e i 4 ki
/220 : : e . ! e
H | g Ll b e emiavanes LR s iprcd
= ; ; ,J T : : 4t ‘
§ ; : ; . ;
/ - » Y o LI 3 y
% e Zrboe .‘/3‘ ‘ ..?2? "{94* v { -Z_Z. !E\) | @
| & |
L
| )
L

2458

E f
i1
} 4
i_'I!
i
8
: 3
b
A%
5
‘fh
!
i

L
r
I

P
i

o
il

VIRRIIE -

semeA /5o

Oyfﬁﬁw’ECN/amﬁoz./a DE- Mo - FA
‘aa SEH 1 TXE‘/Q«’%“?’(.’_ EC G
PLEN | ETRIZE

P/-’»&MM
A




T —

svsmassm??i”gg

}.nr....?é?: =
FﬂEﬁRH{g%}AB

?o br.-i—:_g_&——/'(';gm
i9 5%

b L

=

oS Y DA




3
i §
G
e 1

-

S
it g
pREENGS E
EHEVE 5

i3

e i o et RN e i e i e i

FBE

EF0

s Birdirgeverismo o2

Aapiskarme seler ____;

I*SC 7 PosTEIRNE 77260
/Z?/ A Sk /9’;#}/(/6’ 2 d

G0 cmr. SHalousses -
GU & paSkEr O  oronT:

DEEFPEE mET 2SS ET

med fal ref rEmE

PAYA FATOTATITSTSLOTOIBES
|

| : 4
e ‘ 4

! Lo i ! ;
¢ grerarr T
Re Lot ees

i

e R

BT

£
i
B
B

28ox/75

7 H
v T RIIEAI T |

¥
L g B0k /78

VR | i, vinara rAnTm TS

e
45 m?

PR

SAGRET At

.

-

c;:-—-'-‘“

it e

{ T = E
; ¥

§ U i

: i i

2 i 1

o : =

g

|9

&
W2 KA rE RIS SelEr

3

!

R e

i s
i -

S\,

Jeorlo |

(s

Senkes 't

e 2 I S 212, & Wi TR TATA YO LA (AT ATa 1 TAYOTORA TATIBITATS I RS TATAS EAFIURALSTATITIO AT T, =

A
|
|
i

—E3

Jﬁér?/&fé?pm@&

X

Kyveadr
JO0 x G0

&

T,

i
et

S
7

S S e !‘

,v%/fzjgw

A

>

H

B TS S -?,:

i
3
{

!

e Do B

 Belieiag /oo .oy 2
[ 227 wk. ppeiter

Mt SOx X35
e senier & aee

230770 1L

- o
o Medsenfes nsl

i
{
f

Aox OGS

22

Tl e
s

/&0

s { 3
5 i ot B
= /55 = ;
: fotesarne seiert of \Q
S
1\

A
D

ENG 2 ¢ SNSRI SRt a2
Sl SRR e

= ] 4 o e = e <
b . e % g
L-‘cai T et 1 ‘..;: oo = i_,m
e 2 8
BN SRRt bt e

8,
LR
; 3

P
iff /(f’Z?»"U A2

e e el

L SBG

%\-60 N

Bruaaseser - 4

/

37

Ly A

Hligete A0
&' (‘ 3
x / e e G tor . et
S
.
N
T
FEES |
{Hi// e e
= 3:R)J’ N

G55

K Bl Al 1R

-

L/"&’/’/?z?e 5

o5

4/5

22

BT e

e zfﬂéaﬁqug \

o 4

0

S e

Garasye

B Freplare 'g

toox | 5505 PR

3 2 » 18
, = 5 = ey e :
! EA“‘AVA'AVAvA’A'A‘A‘A")'.;vAiAVJ'A“Vt"'A'QvA\"A'Av_AVA'p‘A"’A'A‘""'&'"'A’D,'A-."‘T’-h-D«'A‘"."A",bvﬁvh NN i
‘L e . i
\ = )
A - S |
i - \,‘. g £
| %ﬁ 3 {
§ W i
{ = \
i é { : = 4 i
V - - }QC_. 1

\F CIAR T RO s S e MAEN

3%

ARSI MO e

Ve 16 - /% Fretritsitar
Urerirgbokiy A

~ s, st
Plorr aw /. 2572 17750

Tl 26 57

o o i Al

G 1ot 5 F oI5

S NARVE LUDVIGSEN
FARKITEKT M N A L
CHARLOTTE ANBERSENS VE! 23

3

VINDEREN, OSLO  TLF #4978 54|

TS ISR

i 4 o A

g e A i o

e e Ad g AR

e S ey e A S 0

S PP SR

] ROV



5 nr....l..(i)..b..(‘).:

BYEBNINESSIErra
el

9y
FREBEI&S}AD

955 ~



e ..;—.0..,! 0
o e

(37080 S T T T BT

-4

"

v &l‘

217 : g
L Sl B0 S ST S T S8 AN S R

o
L oe 2

¢ S
R
r.?

7

e e i i s it b e | e

fipies

&
*

$e g

Toipr b * T
WY S

v

7

e B

L 2

I S )

. 41 -..J

T

S .-










T R NSRS v = PYYIT ' » l' o
v am L\:\ | 5 [ '3\!‘ ‘i‘&"\ * ‘k","\
B S ; PRI A N W g i .. 19.< \l.. "o [
T A A 1:47;:;,{;,,‘“ g_ A il . AN 75")\ [ 5%
- i3 1 ™

e . e i

397







Sy w1 et et 7 5 84

¥ 57



















\\ § ©

R

) <

AIA

| ]
|
i
IEDRIDURUER S N0 0B, 19 NT
; E_F‘ - I { {




P o VS ol e e G

-

DISPoMIBELT

e AR SR S

S R T B A RV e

B e e

D

e SRS R

e

TERKELOP

Dt e e DR EIE

- e
b e et e

]
L]

Do o st B i e gty e,

.

B

e s

s

einsh g

SR

ol

S

: ..ﬁq;'~y3‘. :

e o e e o

i s e i L

e

¥

i
S e N ....J:.M,: o e A
p &t .*“ e ,

 OVERINCENI1ORBOLIG DENG-Fi
VRRIIE~06 SONITERANI EG e .

*

e &

y"*
.

-
-

TR AL A~

4

PLAN A /f‘;ictz, LER;




i |

BYGRINESS)Z (L
19359
FREBRILSTAD

F.br. ionr. é
19 §




I EUsPKAR SDL,

] b
Hrboo- V8 2¢doo. YR H A

o N /320 2070

S ‘ . : .
% ’/”‘{’ Iy v

i e ¢ T b

2¢-L0o- ! ;f_g' : J2-boos ¥8 "é’-(oo./é’ SHbog. /8 to-boo-/ B Ko . ¥8
(320 /670 28y G IR fices- YE =

P ——

VY %y Yew Yoo Yov $op k< 298

ARSI A 2 - __._._1 ‘ ;
I [
H ey - ek -

S Vpe. 748

»

b T : , S ot -
. # {/f 4 i i S - L ;{3:“” : B ‘ » | 9’/@{' : Ao R P ,/ S o
’Y : % ‘I:‘ - o At PN i A S AT
! .
e g e e 2% 706 y@_ ' : Rl e L S R R e e

70 Yoo
7z'f/

ssssss

< > PR BT el R SN Mok gy o g N Fil o
,- R e o SRR SR b S o I oy 2l o
l/f': /ﬁ £ /A?' CHE 2T S An !‘{ LPEE LTk f P LT ) e R

OPPLECSSKZIErmPE: VLM ELINLE LG

o

j _ ‘ '516’/?;‘5_}9 /.‘._5“0



SRR T A R e

% o ﬁzwﬁmml¢lmm ‘BYENI@ se}i%wg
Madna 303 -1

e

e —

S%

FREDRIKSTAD

F.br.J.nr.IQg

18 59



TN
: 1
155,

s s

|

4 Yeorzp Lidai el alad 41
By

ey e it
i 2 :
4 L., - 7 ;. 4 :
iﬁf SEE

AT A

24+éo0-¥F ,,

1-.«-4'-_.4.

pews e et i >

i
| EREESSEeA
SSRGS
.

| ?“7599?3

: < g : . 2% L 1
SIS RS AN OISR W00 0150 1o o P

- B AT E S SR o S

e &

1
o o e e

[ {»‘1-:‘;\(’...;.;?4 | .‘ ;
rfi.‘“w,..@ ’

EPRFNIVISERSIES S D

N fecrokme. il . i oo

e
fcur g ame:

|

L : ‘ ar : | i T dessean
1

|

: ‘ : ! A & .
R e

: . : ; : | . i ; LT e & G e o ; 5 S : . ; s A ‘m ,34..‘:9.9.‘;(3.; : =
) et b R : r 4 15

‘ , . ; ‘ S : R R g /320
: 7 2“7‘- boc< '/8
: eRT

o

Y

s

o et

o

B2dpe- ¥R el o s R S8 R i : ’

poe i

ks

¥ 0 A S ¥ 2 Hlp '

s

c::ﬁ:zzx:i‘ e
= 2
ol

el R -

e
] i.!:..l_‘ !
b
e

- Aot A
:, W iR
oo
1
i

4

| OVERINGENIBRBoLIG DEMo-FR
VHRMC-aC’: SEH 1 T/E/@/‘i’/‘/iéﬁa v /D/&@MM .

BEGH ’_;‘_5.7,’/‘?5?;‘; i Z’“é/hi_




BYGHIHESEIEY
LMW..ﬂmT

?‘br.j.nr./Gg

» , '
e PRI R B K
ZE shet IR i e R ;

RN AR N .




(ENELL D3

"g ol ( i \\ 27620l

(Q
¥ f :
—— VT&QLM 1 lLuLf et Ml

22.06.01
DATO _ TEGN. _ KONTR.

= Fﬁ,&me PLAN
= iz ‘ nl‘,h.., L_,J‘l\. N

CJeede
LENDE 1381 FASADER
Fasade mot gst MALESTOKK. _____1:100
Stolper innspent PABYGG BOLIG
8 000 isatgngpate PRESTELANDET
‘1- ’ ’ : . B/ . . TELEFON:
@ %) Gnr:303  Bnr: 889
Festenr: B
. - . SVEIN B. JOHANNESSEN
s —— - BT o H PRESTELANDET 19
P00 K D 3 — - - - . 3 1632 GML. FREDRIKSTAD
[ 28 AUB 2001 | PATOSIGN. . H 0 69 319180
| PROSJNR.  TEGN.NR.|
v L r——r e | 1019 03
[l s 1019 22.06.01
TOATO/SIGN
—— T BIAR ARKITERTER AS
BJOLSTAD BRYGGE, 1671 KRAKER@Y
Plan FREDRIKSTAD TUF: 69 34 34 60

perbjar@online.no FAX: 69 34 00 56




e B QT A

| FREDRIADIA
CLAN- QG MILY

ot/

utvideise av tidligere bod

/ 1800 x 3100 mm
/

3 10(}/ 3500

27> |

56m2 |

D KOR

¥

& -

aef
(1511

~
W
e

27.04 01

utvidelse av garasje 2000 mm

eksisterende garasje 6300 mm

.

SAKSHR

KASS AR

SAKSBEMH.

ARKIV 7]

'2 g A“G ZUU] DATO/SIGN

ARKIVKQDE F

e e

ARKIVKADE 3
EKSP - T DATO/SIGN
20.08.01

DATO TEGN. KONTR.

PLAN

MALESTOKK: 1:100

PABYGG BOLIG

PRESTELANDET
TELEFON:

Gnr: 303 Bnr: 889
Festenr:

SVEIN B. JOHANNESSEN
PRESTELANDET 19

1632 GML FREDRIKSTAD
69 31 91 80

PROSJ.NR. TEGN.NR

1030 01

1030 22.06.01

BJBLSTAD BRYGGE, 1671 KRAKER@Y

FREDRIKSTAD TLF: 69343460
perbjar@online.no FAX: 69 34 00 56




LEALELA B2

LN- OG MILJD

G REG.AVDELING

[ FREDRIKSTAD KOMMUNE
|

~

BEHANDL.DATO

Ot [1293 |27-04.01

=}
SAKSEEH ; ARKIV [ [T]
: B NN I S D S D S SNSRI 2709 Al DATO/SIGN.
‘ | 29 AUG 2001
5 .l T , |
——r | T |
| | 11 1l |
"-————-——1 »:' H | | = e
| eem—————— tE| { 1 == , | ,
| —— Al ! § | = f I i
| — - } || == i , | Il I DATO/SIGN
—— ‘. = : 1 ‘ | = ] s
| s— Y, sl 1| e i g IR i ] ] ~ -
| —— 0l —_—= fi L ] -
| il e : {
‘ —==__—J \ i 1'—‘——“; ‘\ )-—-—l e et risiei = ~ |
e e AR e il WA it |

Fasade mot vest

Pabygg bod 1800 mm

22.06.01
DATO TEGN. KONTR.

FASADER

t
+ e

: 1 ==

+ t
T

T T o
T T S«

[
|
i Ty T (I AT 2o ./~ SR S wdle it
' MALESTOKK: 1:100
L b

1

garasje utvides med 2,0 m PABYGG BOLIG
PRESTELANDET
Fasade mot sgr

|
|

|

ﬁll

TELEFON:

Gnr: 303 Bnr: 889

,l Festenr:

| ;; SVEIN B. JOHANNESSEN

! I PRESTELANDET 19

S P AT : = 1632 GML FREDRIKSTAD
: | ——— T 7 TTRTTEL ] — T = 69 31 9180

//\\ ——&= = =Eng =

] = NN N
‘\" x] [ H L_;l_ PROSJNR. TEGN.NR.

= H - s 1030 02

= Ik 1030 22.06.01

|
|

o S T NP S N NP A

q
.lh

A e e e e e

1

|

| | i
W=
| e e———
1

|

L]
N
L
i

|
T
l

BIAR ARKITEXRTER AS
BJOLSTAD BRYGGE, 1671 KRAKER@Y

FREDRIKSTAD TLF: 68 34 34 60
Fasade mot gst perbjar@oniine.no FAX: 69 34 00 56




VEDLEGG E1

|

|

{

O

31.08.05
DATO TEGN. KONTR.

: : | PLAN ]
et %24__74_ N . NI | g [N

|
|
|
|
|
1T— i T \ s T T ]__| E
[
l
|

Nytt vindu
140x140 N\ (Ml @0 t---=

MALESTOKK: 1.100 |

TILBYGG BOLIG

Utvidelse 1970

1632 GAMLE FREDRIKSTAD
TELEFON: 69 32 16 02

Gnr: Bnr:

Festenr:

SVEIN B. JOHANNESSEN

_ PRESTELANDET 19
—— | 1632 GAMLE FREDRIKSTAD
69 3216 02

PROSJ.NR. TEGN.NR.

1030=-3 01

1030-3 26.08.05

nytt vindu
110x140

3450

|
|
|
|
|
E PRESTELANDET 19
|
I
|

i / 0S &C’/q -0S BIAR ARKITERTER AS
BJOLSTAD BRYGGE, 1671 KRAKERGY

FREDRIKSTAD TLF: 69 34 34 60
perbjar@online.no FAX: 69 34 00 56

Plan 1. etg.




»~

VEDLEGG D2

=t [l
- z Al F—— :: “’“‘VJJ—MJM"""’”_“"% ‘“’_’/};"‘“""“MW‘""’H o
4 - ——— — I TR 1INt 5""/7.{/'/”“ rsiss, AN
I —r—l | === | — = == PN
f L == I —— | == P — s
o | = = | === =
SRS v ie= q — = =L L = i 1 |
[y | = ;| == m — E[_“——]_‘— |
] : .T:——A— ::: i ! ”, | sl e i : i {[; —
E——— i Da—t ————— ‘
SN 4= g —| ) ~ “ ;
e b e e Y Pt ot e | j’:r;,‘,\,_v\/ : = : = —_—
A NYTT VINBSV
Fasade mot vest
| R
T — +
UtV. 24so MM —
Qj/ 31.08.05 _
R DATO TEGN.  KONTR.
@
,«65) FASADER
/\/
| MALESTOKK: 1:100

TILBYGG BOLIG

PRESTELANDET 19

1632 GAMLE FREDRIKSTAD
TELEFON: 69 32 16 02

Gnr: Bnr:

Festenr:

SVEIN B. JOHANNESSEN
PRESTELANDET 19

1632 GAMLE FREDRIKSTAD
693216 02

PROSJ.NR. TEGN.NR.

10303 02

T 1030-3 26.08.05

ELSST. FASADE oT NOED

=5 . 5 =
SRCL R PVINSESR., MESEOSM . 777 7 A |
N T T e

| Il \_\NYTTVHJN)

7 1 o BJIAR ARKITEKTER AS
OtV IDELSE IQ’]O MH BJBLSTAD BRYGGE, 1671 KRAKER@Y

FREDRIKSTAD TLF: 69 34 34 60
perbjar@online.no FAX: 68 34 00 56

Fasade mot nord




Nabolagsprofil

Prestelandet 19 - Nabolaget Gudeberg/Mineberget - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Prestelandet 4 min &
Linje 116, 199 0.4 km

& Gamlebyen fergeleie 6 min A
Linje 803, 805 0.5 km

@ Fredrikstad stasjon 5min &
Linje RE20, RX20 2.4 km

<+ Fredrikstad bussterminal 6 min &
Totalt 29 ulike linjer 3.1km

*  Oslo Gardermoen 1t40 min &

Skoler

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min %
373 elever, 22 klasser 0.5 km

Childrens International School Fredrikstad..13 min %

231 elever, 12 klasser 1.2 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 5 min &
246 elever, 15 klasser 2.4 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 21 min &
90 elever 1.9 km
Hans Nielsen Hauge vgs 6 min &
Ladepunkt for el-bil

= Kongstenhallen 15 min &

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
* Naboskapet
R Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
2
NN X
X = o
R (N:i '9; (N% " N
2 R " ™ i
X QR IRE I ca
o= My -
‘m il 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Gudeberg/Mineberget 1642 1003
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager
Gudevold barnehage (0-5 ér) 5min %
85 barn 0.4 km
Nabbetorp barnehage (0-5 ar) 15 min A&
81 barn 1.4 km
Vaterland barnehage (1-5 ar) 19 min &
24 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Fredrikstad @st 11 min 4
Post i butikk 0.9 km
Kiwi Borgarveien 13 min 4



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
&b 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett 90/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 84/100

Sport

® Gudeberg barne og ungdomsskole 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

® Fyrveien ballgkke 1 min %
Ballspill 0.9 km

& Actic Kongstenhallen 14 min &

& Centrum Helsestudio 7 min &

Boligmasse

[ 2% enebolig
B 94% blokk
I 4% annet

«Kort vei til
handelsomrader. Kort vei til gamlebyen
og lysleype samt Glommastien.»

sentrum, og

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@stsiden Storsenter 5 min &

l@ Vitusapotek Svanen - Fredrikstad 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 30% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 19%13-15 ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
Q
=
3
o
Q
=
)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 58%

[ Gudeberg/Mineberget
B Fredrikstad/Sarpsborg

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 33% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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	Hovedrapport
	Baderom fornyet i ca. 2010/2011 i følge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utførelse. 
Flislagt gulv med varme. 
Flislagte vegger. 
Himling belagt med panelplater. 
Innfelte downlights. 
Servantinnredning med slette fronter. 
Servant med ett-greps armatur. 
Speilskap med belysning over servant. 
Dusjhjørne med glassdører. 
Dusjarmatur tilkoblet hånddusj og regndusj. 
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. 
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling og vegg. 
Vannrør av typen plastrør og forkrommede kobberrør. 
Avløpsrør av plast. 
	Vaskerom fra ukjent årstall. 
Gulvflate belagt med vinylbelegg. 
Veggflater belagt med tapeter. 
Himling belagt med trefiberpanel. 
Vegghengt utslagsvask med ett-greps armatur. 
Skapinnredning med profilerte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Synlige vannrør av typen forkrommede kobberrør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Naturlig ventilasjon. 
	Baderom fra ukjent årstall. 
Gulvflate belagt med fliser. 
Veggflater belagt med fliser og tapeter, samt vegger i pussede, malte flater. 
Himling i pussede og slette malte flater. 
Innfelte downlights. 
Vegghengt servantinnredning med slette fronter. 
Servant med ett-greps armatur. 
Speil og belysning over servant. 
Dusjhjørne med skyvedører. 
Dusjarmatur tilkoblet hånddusj. 
Gulvstående toalett med avløpspumpe. 
Synlige vannrør av typen forkrommede kobberrør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg. Avtrekket er tilknyttet ventilasjonsanlegget i boligen. 
	Teknisk rom i kjeller. 
Gulv av betong mot grunn. 
Vannrør av typen kobberrør. 
Avløpsrør av plast og støpejern. 
Vegg, gulv og himlingsflater i rommet er vurdert under avsnitt "Rom under terreng"
Tekniske installasjoner i rommet er vurdert under "Tekniske anlegg". 
	Kjøkken fornyet i ca 2010/2011 i følge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for utførelse. 
Gulvflate belagt med laminat. 
Vegger i malte, slette flater. 
Plater av laminat mellom benkeplate og overskap. 
Himling belagt med trefiberpanel. 
Innfelte downlights. 
Innredning med profilerte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stål. 
Ett-greps armatur. 
Ventilator med mekanisk avtrekk. 
Vannrør av typen plastrør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
	Toalettrom fornyet i ca. 2010/2011 i følge opplysninger fra eier. Omfanget av fornyelsen er ikke kjent. Det foreligger ingen dokumentasjon for utførelse. 
Flislagt gulv med varme. 
Veggflater belagt med tapeter. 
Himling i malt, slett flate. 
Avtrekksventil med naturlig avtrekk i himling. 
Servantinnredning med slett front. 
Servantarmatur med bevegelsessensor. 
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. 
Vannrør av typen plastrør. 
Avløpsrør av plast. 
	Vannrør av typen kobberrør og plastrør. 
Avløpsrør av plast og støpejern. 
Ventilasjonsaggregat (balansert ventilasjon) og sentralstøvesuger plassert på kaldtloft. 
Varmtvannsbereder på 110 liter fra 2011 og fordelerstokker for vannrør plassert i krypekjeller med adkomst fra bad. Varmtvannsbereder på 60 liter fra 2011 plassert i krypekjeller med adkomst fra bod. 
Luft til vann varmepumpe, sirkulasjonspumpe, olje/gassbrenner med innebygget elektrisk kolbe og varmtvannsbereder på 187 liter fra 2017 plassert i teknisk rom i kjeller. 
Hovedstoppekran og vannmåler plassert i bod 2 i kjeller. 
Viftekonvektor plassert i stue. 
Oppvarming med vannbåren varme (radiatorer), viftekonvektor, elektrisitet og vedfyring. 
	Gulvflater belagt med fliser, laminat, tepper og parkett. 
Veggflater belagt med tapeter, samt vegger i malte, slette flater. 
Himlinger belagt med trepanel og trefiberpanel, samt himlinger i malte, slette flater og himlinger belagt med strekt duk. Stedvis innfelte downlights. Profilerte og slette innerdører. 
Ventilasjon basert på naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjøkken. 
Det er installert ventilasjonsanlegg i boligen. Dette er i følge opplysninger fra eier ikke tatt i bruk. 
	Gulv av betong mot grunn. 
Gulvflater er stedvis belagt med tepper. 
Vegger i pussede, malte flater, samt veggflater belagt med trepanel. 
Himling i pussede, malte flater. 
Profilerte og slette innerdører. 
Ventilasjon basert på naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad. 
	Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke. 
	Skorstein og peis plassert i stue. 
	Innvendig trapp i trekonstruksjon. 
	Støpt gulv mot grunn. Etasjeskiller av betong og trekonstruksjon. 
Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Høydeforskjeller er målt med laser på fem utvalgte punkter i rom som er målt, hvor lokale høydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde på to meter. Total høydeforskjell i boligens rom er ikke undersøkt eller målt. 
Det presiseres også at målingen ble gjort mens boligen var delvis møblert, noe som medfører visse begrensninger. 
Kjelleretasjen er i hovedsak uinnredet, og er vurdert til å kun inneholde rom hvor eventuelle skjevheter er uten betydning for bruken. Det er derfor ikke utført skjevhetsmåling i denne etasjen. 
	Krypekjellere med adkomst fra bad og bod 1 i kjeller. 
	Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjørelser for årsak, konsekvens og foreslåtte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Følgende observasjoner er registrert:
	Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. Deler av kledningen ble skiftet i 2026. 
	Entrédør med glassfelt og sidefelt. Terrassedører med to-lags og tre-lags glass fra 2014, 2008 og fra ukjent årstall.  Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra mellom 2001 og 2014, samt ett vindu i stue fra ukjent nyere dato. Enkelte vinduer i kjeller har enkle glass fra ukjent årstall. 
Det er stedvis montert utvendig motorisert solskjerming (persienner). Disse er ikke tilstandsvurdert. I følge opplysninger fra eier har persiennene behov for ettersyn. Persienne i soverom 5 fungerer ikke som forventet. 
	Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med teglstein. Tekkingens alder er ikke kjent. 
	Vestvendt terrasse belagt med terrassebord. 
	Terrasse mot øst. Terrassen er belagt med terrassebord. 
	Grunnmur i betongkonstruksjon og i lettklinkerblokker. 
	Drenering fra ukjent årstall. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
	Gulv av betong mot grunn. 
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning. 
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. 
Profilert ytterdør. 
Vindu med to-lags glass fra 2015. 
	Carport i trekonstruksjon. 
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. 
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Dx4nHeVZpYyBlJGipjJ3F376uXuJzgqs46qJ3rv52/lRjk2UYEdxkpHZyIy4U7oT7yvN28SwLqO8

NLL1TAfbM9pGhAR3TiK5pFFjgj9qviC3rOkJkVPKpLv4BCmDagkEa5QSGNtwimw1B5b/B5uiHmNe

LlRxIrIX+CM6kvKOIfVabG2LlkQsZYyG/VIQdiyZOfnl52dQlbJqgDQmZm8DWd+uG/+E0oBWOw/E
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LklnqzV4dFKP0jCjhI2fETsreyfzYRJCC7JkSgmmmCswVmahcs3gQ4a8

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+
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SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK
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Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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