Nabolagsprofil

Gislehellinga 5B - Nabolaget Vollen - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 VolleniSlemmestadveien 16 min &
Totalt 6 ulike linjer 1.4 km
& Vollen 18 min %
Linje B20, B22 1.7 km
+ Blakstad terminal 7 min &
Totalt 7 ulike linjer 3.7 km
@ Heggedal stasjon 7 min &
Linje L1 4.4 Kkm
-+  Asker stasjon 10 min &
Buss, flytog, tog 6.9 km
Skoler
Vollen Montessoriskole (1-7 kl.) 9 min &
91 elever, 5 klasser 0.8 km
Arnestad skole (1-7 kl.) 20 min %
419 elever, 20 klasser 1.8 km
Heggedal skole (1-7 kl.) 4 min &
486 elever, 23 klasser 2.6 km
Vollen ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4
268 elever, 15 klasser 2 km
Bleiker videregaende skole 10 min &
460 elever, 32 klasser 6.7 km
Asker videregaende skole 11 min &
486 elever 7 km

«Vollen er er perle om sommeren og et flott sted
om vinteren. Med kort vei til by og marka»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

p A Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling

4.6 %
25.6 %
21.2%
39.3%
389 %

9.4%

6.5%

72%
B
— o

16.5 %
147 %
145 %

147 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Vollen 3198 1241
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Nilsemarka barnehage (1-5 ar) 8min %
90 barn 0.8 km
Vollen Montessoribarnehage (0-6 ar) 9 min %
83 barn 0.8 km
@stenstad menighetsbarnehage (1-5 &r) 19 min %
18 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Vollen 15 min %
PostNord 1.4 km
Bunnpris Blakstad 21 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.9 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

& 2 Bat/ferge

’)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

s Stoynivaet

< Lite steyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 90/100

Sport

@ Gislebanen ballbinge 8 min %
Ballspill 0.8 km

@ Qvre Isveien ballekke 18 min %
Ballspill 1.7 km

& Feel24 Vollen 18 min &

& Feel24 Heggedal 6 min &

Boligmasse

B 68% enebolig
B 7% rekkehus
12% blokk

B 13% annet

«Luft og sje.

fineste kystby.»

Sitat fra en lokalkjent

Oslofjordens

Varer/Tjenester

Rortunet Senter 8 min &

@ Vollen Apotek 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23%ibarnehagealder
0 40% 6-12ar

19% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 47%
Bl Vollen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(



Gjensidige
Egenerkleering for tomtesalg

Denne egenerklaeringen er kun til bruk for
salg av ratomt (uten bygninger).

Les for du begynner

- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller

Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.
- Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan

skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.



Egenerklaering for tomtesalg

Denne egenerklaeringen er kun til bruk for salg av ratomt (uten bygninger).

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

AOIALOILY

Informasjon om tomten

Adresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)
GrSLENELLVGA §),, 1390 VOULEN GISLEHELLINGD 5b, 1¥D Vousn
Bruksenhetsnummer Tomtestorrelse (Ma fylles ut)

13403 /B/l +199 | |89+ o m

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Jon Eguuwe Emvagsens

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)

JEEWMSOYMai|.Ccom Q17 64 228

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)

O Ja
Q Nei

Planer og godkjenninger

1 Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.
(Ma fylles ut)

O Ja
B‘Nei

Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

Side 1/3 Gjensidige ‘D



Forurensning

2 Er det forurensning eller avfall pa tomten eller i grunnen? (Ma fylles ut)

O Ja
& Nei

Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

3 Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja
& Nei

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

Heftelser

4 Foreligger det heftelser pa eiendommen? (Ma fylles ut)

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av
reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i
nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

D

O Neij

Hvis ja, beskriv heftelsene:

QNG - 06 SYKKELVEG UNDER OMRenuceome Pa 78/199

Generelt

5 Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for naeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv.

Qi
O Nei

Hvis ja, beskriv:

OVSVE TRA NABDER OM FELLING AV TRER M TOMTENE.

Side 2/3 Gjensidige ‘D



Vann og avlep

6 Er tomten tilknyttet offentlig vann- og avlgp? (Ma fylles ut)

& Ja
O Nei

7 Har tomten privat brenn og/eller septik? (Ma fylles ut)

O Ja
& Nei

Hvis ja, beskriv:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjoper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjoper i en eventuell skadesak
+ utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

O Ja, jeg ansker boligselgerforsikring
ﬁ Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring

stea K} “w Dato: H/ 7 “2026 S'g”‘g’ﬂim
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Vedlegg 1: Medselgere

Medselger 1

AnvegLye ELSABETH STWE EMWARSEN

E-postadresse medselger 1 Telefonnummer medselger 1
ANGELINE EINARSENE) HOTMpIL . CoM 90987136

Medselger 2

E-postadresse medselger 2 Telefonnummer medselger 2

Medselger 3

E-postadresse medselger 3 Telefonnummer medselger 3

Vedlegg 1 Gjensidige ‘D



Vedlegg 2 Tllleggskommentar
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Vedlegg 2 Gjensidige ‘l')
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Asker kommune

KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 73 Bnr: 64 Fnr: O Snr: 0
Adresse: Gislehellinga 5B
1390 VOLLEN

Annen info:

Malestokk
1:1000

e

/
Yy
- ,./ /
W3R =

A o

-

11.07.2026 19:26:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn.
Husnummer

Flaggstang

' Teiggrense fiktiv

AN

P

B

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Vegkant annen avgrensning
Godkjente byggetiltak
AnnenBygning

Veg

Lekeplass

Skog

Matrikkelnummer

Qo

N

\

| R

Privatveg gatenavn.
Mast

Teiggrense god ngyaktighet
(21 cm eller bedre)

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Kjgrebanekant

Trapp

Takoverbygg

Bolig

Forsenkningskurve

Bebygd omrade

Annet

rd
—

A

I § REERIRE

Husnummer med bokstav
Hekk

Teiggrense darlig ngyaktighet
(darligere enn 21 cm)

Annet gjerde

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Vegkant annen avgrensning
Skra forstgtningsmur
Udefinerte bygg

Garasje og uthus
Hgydekurve

Dyrka mark

Eiendom

11.07.2026 19:26:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Asker
». kommune

Frost Arkitekter AS

Radhusgata 4

0151 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
Rennaug Gabrielsen  2025/2322-12 73/64/0/0 25.03.2026

Delegasjonssak 734/26

73/64 Gislehellinga 5B - Rammetillatelse for stoyskjerm,
nybygg enebolig med sekundarenhet

Vi viser til sgknad om ovennevnte tiltak, mottatt 04.07.2025, og supplerende
dokumentasjon, mottatt 25.09.2025, 09.12.2025 og 13.02.2026. Saken har veert
oversendt fylkeskommunen for uttalelse. Uttalelsen ble mottatt 21.03.2026. Seknaden
var komplett til behandling 19.03.2026.

Soknaden godkjennes, jf. plan- og bygningsloven § 21-4. Tillatelsen gis pa
folgende vilkar:

1. Utbygger er ansvarlig for drift og vedlikehold av stgyskjermen.

2. For det kan gis igangsettingstillatelse ma sgknad om saniteermelding veere
godkjent av kommunens avdeling for vann og vannmiljg (VOV), jf. plan- og
bygningsloven §§ 27-1 og 27-2.

3. Dersom det viser seg at tiltaket krever sprinkleranlegg for brannsikring, skal
dette veere prosjektert, sgkt om og godkjent av kommunen far
igangsettingstillatelse for boligen kan gis.

For det kan gis ytterligere tillatelser pa eiendommen ma eventuelle utestaende
gebyrer vaere innbetalt, jf. plan- og bygningsloven § 21-4 sjette ledd og
gebyrforskriften § 1.3 annet ledd.

Informasjon om igangsetting av tiltak

Ingen arbeider kan igangsettes for ngdvendig seknad om igangsettingstillatelse er
innsendt og igangsettingstillatelse foreligger. Igangsetting far klagefristen pa 3 uker er
ute, eller far eventuell endelig klagebehandling er avsluttet hos statsforvalteren, skjer
for tiltakshavers egen risiko.

Sanitermelding

Det ma sendes inn sgknad om saniteermelding. Mer informasjon om dette finner dere
pa kommunens nettsider: https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/skjemaer-
og-veiledere/tilknytning-til-vann-og-avlop/

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Postboks 55 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3441 Regyken Nettside

www.asker.kommune.no


https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/skjemaer-og-veiledere/tilknytning-til-vann-og-avlop/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/skjemaer-og-veiledere/tilknytning-til-vann-og-avlop/

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen bortfaller dersom tiltaket ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen ble
gitt, eller dersom byggearbeidene opphgarer i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-9.

Plangrunnlag
Folgende utgjer plangrunnlaget pa eiendommen:

e Kommuneplan for Asker 2023—2035
e Requleringsplan for Del av Vollenveien

Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse.

Eiendommen ligger langs Vollenveien, og det er i henhold til kommunens stgykart gul
stgysone pa hele eiendommen. Fglgende reguleringsbestemmelser omhandler
stgyskjerming:
3.1 Plan for stayskjerming og dokumentasjon pa at gjeldende grenser for tillatt
utendgrs og innendars stayniva vil bli overholdt skal foreligge samtidig med
sgknad/melding for ny bebyggelse. Planen for skjermingstiltak skal bla.
inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene vedragrende
omfang, materialbruk og fargevalg.

3.2 Byggeswknad for oppfaring av stayskjerm skal veere godkjent far
igangsettingstillatelse for ny bolig kan gis. N@dvendige skjermingstiltak skal
veere gjennomfart for det kan gis brukstillatelse (alt. midl. brukstillatelse) for ny
bolig.

Beskrivelse av sgknaden
Det sgkes om fglgende tiltak:
e Nybygg enebolig, se gebyrforskriften § 2.6.1. a.

e Sekundeer boenhet, se gebyrforskriften § 2.6.1. b
e Stgyskjerm, se gebyrforskriften § 2.6.1. f.

Det sgkes om oppfaring av nybygg enebolig, med frittliggende bod pa eiendommen.
Boligen er prosjektert med en med integrert sekundaer bruksenhet pa 29,5 m? BRA.

| forbindelse med sgknaden sgkes det ogsa om oppfaring av stayskjerming i henhold
til reguleringsplanens bestemmelser og plankart. Tiltakshaver er ogsa hjemmelshaver
av eiendom 73/199 hvor stgyskjerming er vist pa reguleringsplankartet, og skjermen
oppfares i sin helhet plassert pa eiendommer hvor tiltakshaver er hjemmelshaver.

Stoyskjermen oppferes i en hgyde pa 2,9 m, og avstand 10,3 m fra senterlinje vei, i

henhold til reguleringsplanens plankart. Skjermen oppferes imidlertid ikke i hele den
regulerte lengden, og avsluttes far eiendommen Gislehellinga 5A. Dette medfgrer en
mindre knekk i traséen inn mot grensen mellom Gislehellinga 5A og 5B.

Tiltaket er prosjektert i trad med reguleringsplanens hgydebestemmelser. Boligen er
prosjektert med saltak, med hovedretning langs Gislehellinga og en tverrflay mot
nord.

Tiltaket oppfyller kommuneplanens krav til MUA og solforhold, med minst 200 m? for
hovedenhet og minimum 12 m? for sekundeerenhet, samt minimum 3 timer


https://www.arealplaner.no/3203/arealplaner/1557
https://arealplaner.no/3203/arealplaner/292
https://www.asker.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/gebyrregulativer/
https://www.asker.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/gebyrregulativer/
https://www.asker.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/gebyrregulativer/

sammenhengende sol. Tomten faller jevnt fra vest mot gst (ca. 1:8), og saker
redegjgr for at tiltaket innebaerer minimalt med terrenginngrep og begrenset bruk av
stgttemurer.

Sakshistorikk
Det er ikke avholdt forhandskonferanse i forbindelse med omsgkte tiltak.

Arealgrunnlag
Tiltaket har felgende arealgrunnlag:

Netto tomtestorrelse 809,7 m?
BYA Nytt Bolig 118,2 m?
Parkering 36,0 m?
Frittiggende bod 7,7 m?
BYA total 161,9 m?
BRA Nytt Hovedbruksenhet 1.etg 69,8 m?
Hovedbruksenhet 2.etg 86,9 m?
Hovedbruksenhet underetasje 61,2 m?
Sekundeer boenhet 1.etg 30,7 m?
Frittiggende bod 6,0 m?
BRA total 254,6 m?
Maksimal tillatt tomteutnyttelse 22,0 %
Tomteutnyttelse 20,0 %

Uttalelser fra andre myndigheter

Ettersom stgyskjermen er regulert i plankartet, vurderes tiltaket ikke a veere i strid
med avstandskravet til fylkesvei. Da Akershus fylkeskommune bade er grunneier og
veimyndighet for fylkesveien, oversendes sgkers plan og sgknad om etablering av
stgyskjerm for uttalelse, dersom fylkeskommunen har kommentarer eller merknader
til tiltaket.

Fylkeskommunens uttalelse

[...JSkjermen oppfares imidlertid ikke i hele den regulerte lengden, og avsluttes
for eiendommen Gislehellinga 5A. Dette medfagrer en mindre knekk i traséen
inn mot grensen mellom Gislehellinga 5A og 5B. Akershus fylkeskommune har
ingen merknader til selve knekken av stgyskjermen.

Kommunen har igangsatt requleringsarbeid for gang- og sykkelvei langs
Vollenveien. Asplan Viak utarbeider reguleringsforslaget pa vegne av Asker
kommune, i samarbeid med veieier Akershus fylkeskommune.

Akershus fylkeskommune kan ikke se at stayskjermen er innarbeidet i de
forelgpige tegningene, som fortsatt ikke er endelige. Siden det omsakte tiltaket
kommer na, mener vi at gang- og sykkelveien bar prosjekteres i sammenheng
med den planlagte stgyskjermen, slik at tiltaket ikke kommer i konflikt med
fremtidig utbygging av gang- og sykkelveien langs Vollenveien.

Vi forutsetter at kommunen stiller vilkér om at utbygger er ansvarlig for drift og
vedlikehold av stayskjermen. Akershus fylkeskommune skal ikke holdes
ansvarlig for skader pa stayskjermen som falge av ordineger veidrift.



Kommunens kommentar til uttalelse

Detaljreguleringen for Vollenveien er forelgpig pa et tidlig stadium. Det foreligger
verken ferdige plankart, tegningshefte eller stayberegninger, og det er derfor ikke
avklart hvordan stgyskjerming skal utformes langs hele strekningen. Kommunen har
heller ingen konkret oversikt over nar den planlagte gang- og sykkelveien kan sta
ferdig.

Samtidig vurderes det som viktig at boligen pa eiendommen gis akseptable
stgyforhold, i trad med gjeldende reguleringsplans bestemmelser og generelle
nasjonale krav. Kommunen finner derfor at etablering av stgyskjerm er nadvendig og
hensiktsmessig, og legger til grunn at stgyskjermen kan etableres fgr gang- og
sykkelveien bygges. Det etterstrebes at plassering av stgyskjermen planlegges slik at
fremtidig bygging av gang- og sykkelveien kan gjennomfgres uten at stgyskjermen
ma flyttes eller rives.

Nabovarsel og merknader
Tiltaket er nabovarslet, jf. plan- og bygningsloven § 21-3.

Det er mottatt merknader fra naboene pa felgende gards- og bruksnummer, ved
nabovarsling, datert 19.06.2025:

o 73124
o 73/123

Det er mottatt merknader fra naboene pa felgende gards- og bruksnummer, ved
nabovarsling, datert 29.01.2026:

o 73/53

Merknad fra nabo pa gards- og bruksnummer 73/124

Hei!

Vi ser frem til at det blir bygget pa tomten.

Vi ensker dog a fa bekreftet at det ikke er avvik i forhold til reguleringsplan.

Vi gir ingen samtykke pa avvikende hayde, verken pa gesims eller total hayde.
Dette har vi selv mattet forholde oss til.

Garasje:

Avstand til nabo-bebyggelse bar vaere min. 8 meter. Vi gnsker redegjarelse for
dette. Snuplass som del av innkjarsel til 5B, hares ikke optimalt ut. Hvordan
sikre at snuplass er tilstrekkelig ivaretatt, og at det ikke stoppes eller parkeres
pa denne?

Fint hus som passer bra inn i omradet. Velkommen til nye naboer.

Sekers svar pa merknad

Det er ingen avvik pa hayder i prosjektet i forhold til reguleringsplanen.
Haydene er angitt i henhold til beregningsregler i dokumentet «Grad av
utnytting» og malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva. Boligen har
gesimshayde péa 3,4 m i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva, og
storste gesimshgyde pa byggets nedside pa 4,6 m. Kravene i
reguleringsbestemmelsene er pé henholdsvis 3,5 m gesimshayde og 6,5 m
hoyeste gesims pa byggets nedside i fallende terreng. Den varslede garasjen




hadde gesimshayde pa 2,7 m i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva,
og starste gesimshgyde pé byggets nedside péa 3,4 m. Kravene i
bestemmelsene er for frittliggende garasjer henholdsvis 2,8 m gesimshayde og
3,6 m for hayeste gesims pa nedsiden i fallende terreng.
Reguleringsbestemmelsene har ingen begrensninger pa mgnehgyde, men har
regulert takvinkel til & matte vaere mellom 30 - 36 grader. Det varslede tiltaket
er tegnet saltak med 35 grader pa bade boligen og garasjen og
haydebestemmelsene er med dette fulgt.

Naboene mener at avstand til nabobebyggelse bar vaere minst 8 meter, og
gnsker en redegjorelse for dette. | denne saken har vi hapet pa a fa samtykke
fra nabo for plassering av frittliggende garasje inntil 1,1 m fra tomtegrense i
stedet for a sgke om dispensasjon. Nabo har ikke @nsket a gi dette samtykket.
For & unnga uforutsigbarhet knyttet til byggesaksbehandlingen ansker ikke
tiltakshaver at det skal sgkes om dispensasjon, og garasjen er derfor tatt ut av
sgknaden. Som erstatning for denne garasjen etableres det en frittliggende
bod innenfor byggegrensene, og med lavere hayde enn den opprinnelig
varslede garasjen, og spagrsmalet rundt avstand til nabo er ikke lenger
relevant. Se reviderte tegninger innsendt i seknaden. Opprinnelig varslede
tegninger til naboer falger ogsa med s@gknaden.

Innkjaringen er lagt der den er regulert: fra enden av snuplassen. Se figur 03
med reguleringskart som viser regulert avkjorsel for bade Gislehellinga 5A og
5B.

Asker kommune krever i kommunens veinormal at garasjer som ligger
vinkelrett pa vei er plassert minimum 5,0 m fra formalsgrense mot vei for a
sikre ngdvendig mangvreringsareal pa egen eiendom. Dette er ivaretatt for
eventuell fremtidig garasje, se illustrasjon nedenfor og redegjarelse for dette i
vedlegg F-01. Se ogséa utomhusplan som viser parkeringsplasser og
mangvrering pa egen eiendom. Fra den frittstaende boden til requlert
formalsgrense/tomtegrense er det 9,8 m og fra det nordgstre hjgrnet av det
gruslagte arealet avsatt til parkering er pa det minste 9,7 m. Krav til plassering
av avkjorsel og areal avsatt til manavrering av bil er med dette ivaretatt.

Merknad fra nabo pa gards- og bruksnummer 73/123

Fra sgkers innsendelse:

Oppsummering av merknad fra nabo:

Nabo lurer pa hvordan avkjarsel via vendehammer vil kunne fungere i praksis
siden hun mener det er behov for a parkere bil i denne vendehammeren ved
kraftig snafall mens man maker sin egen oppstillingsplass. Hun mener den
regulerte adkomsten til Gislehellinga 5B kommer i konflikt med dette behovet.
Hun ber kommunen se pé muligheten for a ta ytterligere areal fra Gislehellinga
5B for a regulere ny vendehammer helt i enden av veien som erstatning for at
naboene mister muligheten til & parkere i vendehammeren. Videre skriver hun
at vendehammeren benyttes av kommunens braytemannskaper til & lagre sng.

Nabo mener a ha lest at det er liten kapasitet pa VA-ledningene til
Gislehellinga 7, 9, 11 og 13, og at det hos henne selv alltid har veert noe
redusert vanntrykk. Hun ber kommunen om at de undersgker dette og at de



forsikrer seg om at det er tilstrekkelig dimensjon pa vann- og avigpsledningene
for nye tilknytninger slik at vanntrykket ikke reduseres ytterligere.

Sgkers svar pa merknad

Regulert vendehammer er allerede etablert og det er ikke tillatt & parkere i
denne. Det er heller ikke tillatt & lagre sna i vendehammeren. Vi regner med at
bade snglagring og parkering av biler har veert en vanlig praksis i omradet
siden Gislehellinga 5B ikke har veaert bebygget, og at denne praksisen ikke
fortsetter nar eiendommen bebygges og den regulerte adkomsten tas i bruk.
Forslaget om a regulere og etablere enda en vendehammer pa eiendommen til
Gislehellinga 5B anser vi som ikke relevant.

Etablerte vann- og avlgpsledninger i Gislehellinga skal veere dimensjonert og

etablert for at alle boligeiendommene skal kunne kobles til, ogsé Gislehellinga
5B, som er den siste eiendommen i stikkveien som bygges ut. Vi regner med

at sgknaden forelegges saksbehandler i Vann og vannmilje i Asker kommune
som kan bekrefte dette.

Merknad fra nabo pa gards- og bruksnummer 73/53

Vi har ingen innvendinger til selve boligen eller planlagt stayskjerm. Var
innvending gjelder forutsetningen i sgknaden om at flere store treer pa
naboeiendommen skal bevares.

Eiendommen var ligger i et omrade med utsikt over Oslofjorden, og de aktuelle
traerne tar i vesentlig grad utsikten fra var eiendom. Treerne har ikke veert en
del av den opprinnelige situasjonen, og har vokst frem over tid etter at tomten
har statt urert i flere ar. Etter gjeldende regler skal slike forhold ikke forringe
etablert utsikt.

Vi har tidligere veert i konflikt med tiltakshaver om dette forholdet, og saken har
veert behandlet med juridisk bistand. Det ble da avtalt at traerne skulle fjernes
eller beskjeeres ytterligere. Kun deler av dette ble gjennomfart, og resterende
tiltak har ikke blitt fulgt opp, til tross for enighet om dette.

Péa denne bakgrunn kan vi ikke akseptere at bevaring av disse traerne legges til
grunn som en forutsetning for byggesaken. For ytterligere informasjon om
sakens historikk kan var advokat, Nicolas Weiss-Andersen i Swan Advokater,
kontaktes.

Sokers svar pa merknad

Merknaden fra nabo i Vollenveien 61 omhandler i hovedsak et privatrettslig
anliggende mellom naboer, og er i utgangspunktet ikke direkte knyttet til
sgknader om tiltak etter Plan og bygningsloven.

Samtidig har kommuneplanens arealdel bestemmelser knyttet til bevaring av
vegetasjon og store traer som pavirker det omsokte tiltaket. § 12.2.1 i
kommuneplanens arealdel angir at «Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven
skal det legges stor vekt pa bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon.»

| tegningsmaterialet som ble sendt ut til naboene var det skissert en lgsning
hvor mest mulig av vegetasjonen langs st@yskjermen var forsgkt bevart. Dette



var en lgsning som i stor grad ville veert avhengig av manuelt tilpasset
anleggsarbeid og ble skissert for & imgtekomme kommuneplanens § 12.2.1 i
starst mulig grad. Etter merknaden fra nabo har vi sammen med tiltakshaver
gatt giennom hva som vil veere en mer realistisk metode for gjennomfaring av
arbeidet, og kommet frem til en lasning som i starre grad baseres p& maskinell
tilkomst og arbeid i forbindelse med oppfaring av stayskjermen. Denne
metoden medfgrer behov for starre anleggsomrade langs st@yskjermen og at
stgrre del av vegetasjonen, inkludert traer, ma fiernes.

Videre planlegges det at hiemmelshaver pa eiendommene hvor det skal
oppfares ny bolig og stayskjerm fortsetter dialogen med naboen i Vollenveien
61 og med det falge opp tidligere overenskomst for & se pa videre felling og
beskjeering av treer.

Se vedlegg C-10 for tegninger som fulgte utsendt nabovarsel 29.01.2026.
Tegningene er revidert etter utsendt nabovarsel og viser at flere treer skal felles
som folge av anleggsarbeidene.

Vi har med dette langt pa vei imgtekommet merknaden fra nabo og i tillegg
bevart vegetasjon i henhold til krav i kommuneplanen.

Kommunens vurdering av_nabomerknader
Kommunen vurderer merknadene som tilstrekkelig svart ut.

Samtykker og andre tillatelser

Det foreligger samtykke fra sameiet av det private VA-nettet som gir rett til tilknytning
og bruk av private vann- og avilgpsledninger mellom kommunale hovedledninger og
egen eiendom.

Kommunedirektorens vurdering av sgknaden

Sty og steyskjerming

Det er utarbeidet en stgyfaglig utredning i forbindelse med sgknaden. | den
oppdaterte utredningen er det tatt hensyn til at ADT (&rsd@gntrafikk) pa Vollenveien,
jf. NVDBs karttjenester, har gkt fra 2 000 til 3 500 siden fgrste utgave av utredningen.
Pa bakgrunn av dette er stgyskjermen prosjektert med en hgyde pa 2,9 meter malt
fra eksisterende terreng, for a sikre tilfredsstillende staydemping.

Soker redegjer for at relevante fgringer fra Statens vegvesens handbgker, herunder
Handbok N100 Veg- og gateutforming og veileder V130 Vegen i landskapet, er lagt til
grunn. Dette inkluderer blant annet at steyskjermen bgr fglge veiens linjefgring og
hgyde, og innga i en helhetlig Igsning over flere eiendommer slik at den fremstar som
omradeskjerming. Den omsgkte Igsningen viderefgrer eksisterende stayskjerm langs
Vollenveien, og sikrer dermed en sammenhengende og helhetlig utforming i omradet.

Den omsgkte skjermen har en dempet, naturfarget trekledning som harmonerer med
eksisterende materialbruk i neeromradet, samtidig som den visuelt skiller seg fra de
lyse boligene. Av hensyn til funksjon og stayreduksjon er skjermen prosjektert som
tett konstruksjon med overflater som ikke gir ungdige lydrefleksjoner, og med
ngdvendig hayde i forhold til veien. For a bryte opp fasaden og redusere opplevelsen
av en massiv vegg, er det innarbeidet fire starre felt med gjennomsiktig materiale.



Dette bidrar til visuell kontakt mellom sidene av skjermen og gir en lettere estetisk
fremtoning.

Fremtidig utvikling av gang- og sykkelvei langs Vollenveien

Det pagar reguleringsarbeid for gang- og sykkelvei langs Vollenveien. Asplan Viak
utarbeider reguleringsforslaget pa vegne av Asker kommune, i samarbeid med veieier
Akershus fylkeskommune. Per i dag foreligger det ikke endelige tegninger eller
plankart. Planarbeidet er godt i gang, og kommunen forventer fgrstegangsbehandling
av detaljreguleringsplanen fgr sommeren, med sikte pa endelig vedtak i lapet av aret.
Tidspunkt for gjennomfering av prosjektet er imidlertid usikkert.

Den omsgkte stayskjermen vil etablere en tydelig avgrensning mot fremtidig gang- og
sykkelvei langs Vollenveien. Ved behov kan stgyskjermen ogsa innga som en del av
det fremtidige infrastrukturprosjektet knyttet til etablering av gang- og sykkelvei.
Tiltakshaver er kjent med at fremtidig etablering av gang- og sykkelvei kan medfare
justeringer eller endringer av stgyskjermen.

Vurdering av pbl. § 27-1 og § 27-2

Det er i sgknaden fremlagt kapasitetsberegning som dokumenterer at eksisterende
anlegg har tilstrekkelig kapasitet til & koble den omsgkte boligen i Gislehellinga 5B til
VA-nettet.

Det er ogsa innsendt beregning av slokkevann. Hovedledningen har en diameter pa
@160 VL, og en beregnet kapasitet pa ca. 1200 I/min, noe som er redegjort for som
tilstrekkelig for omradet. Avstanden fra brannkum til Gislehellinga 5B overstiger
imidlertid 100 meter. Sgker har henvist til VA/Miljgblad 193, og at det i
smahusbebyggelse med husavstand over 8 meter betraktes som omrade med lav
spredningsfare, og bruk av tankbil for brannslokking kan benyttes. Ngdvendige
avklaringer knyttet til bruk av tankbil ma avklares med brannvesen fgr sgknad om
igangsetting.

Soeker har redegjort for at dersom tankbil ikke kan benyttes vurderes sprinkleranlegg.
Sprinkleranlegg skal dimensjoneres for 30 minutters drift i henhold til TEK17 og NS-
EN 12845. Det er redegjort for at dette kan gjennomfgres uten betydelig belastning
pa den private vannforsyningen, dersom det etableres en beredskapstank og lokale
pumper som sikrer ngdvendig volum (ca. 4 m?®) for slokkevann. Det er satt vilkar om
at eventuell prosjektering og sgknad om sprinkleranlegg og beredskapstank ma veere
sgkt om, og godkjent fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Ettersom sgker har redegjort for at det er sikret tilstrekkelig kapasitet til & kunne gi
forsvarlig adgang til vann-, avlgp og slokkevann, vurderer kommunen at kravene i pbl.
§§ 27-1 og 27-2 ivaretas.

Naturmangfold
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt
tiltaket, og prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Estetikk

Boligen tilpasses omradets eksisterende trehusbebyggelse i hayde, form,
materialbruk og farge, med lys trekledning og saltak. Boligen prosjekteres uten
takutstikk og fremstar som en moderne fortolkning av lokal byggeskikk. Frittliggende



bod skaper gardsplass ved adkomsten, og utbyggingen videreferer og kompletterer
den etablerte estetikken i stikkveien.

Var vurdering er at tiltaket har gode visuelle kvaliteter i seg selv, i forhold til dets
funksjon og i forhold til dets omgivelser, og at plan- og bygningsloven § 29-2 dermed
er oppfylt.

Konklusjon
Tiltaket er i samsvar med plan- og bygningslovens bestemmelser og vi godkjenner
sgknaden.

Klage

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage kan sendes per e-post il
post@asker.kommune.no og merkes med saksnummer 2025/2322. Dersom vedtaket
opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til Statsforvalteren for endelig
avgjorelse.

Gebyr

Se gebyrskjema pa siste side i dette brevet. Faktura sendes tiltakshaver som egen
forsendelse.

Med vennlig hilsen

Marianne V Estevenin Ingunn Telenius
avdelingsleder byggesak saksbehandler byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg

1 Vedlegg D-01 A10-01 Situasjonsplan.pdf
Vedlegg D-03 A10-03 Utomhusplan.pdf
Vedlegg D-09 A10-09 Situasjonsplan stgyskjerm.pdf
Vedlegg E-07 A40-01 Fasade Nord og Vest.pdf
Vedlegg E-08 A40-02 Fasade Sgr og Dst.pdf
Vedlegg E-09 A40-03 Fasader, snitt og plan - bod.pdf
Vedlegg E-11 A40-05 Oppriss stayskjerm.pdf
Vedlegg E-12 A40-04 Snitt stgyskjerm.pdf
9 Vedlegg E-01 - A20-01 Plan 1.etasje
10 Vedlegg E-02 - A20-02 Plan 2.etasje
11 Vedlegg E-03 - A20-03 Plan u.etasje
12 Vedlegg E-04_A20-04 Takplan
13 Vedlegg E-05 A30-01 Snitt A og B
14 Vedlegg E-06_A30-02 Snitt C og D
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Frost Arkitekter AS
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ANNE GRY SANDVOLD

MARGARETH BJYRG JOHNSEN SANDNES
AKERSHUS FYLKESKOMMUNE

THOMAS ANDRE BJ@RNDAL-JAKOBSEN
HEGE BJORNDAL-JAKOBSEN

JON ERLING EINARSEN

ANGELINE ELISABETH STYVE EINARSEN
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Gebyrskjema
Alle paragrafer (§) nedenfor viser til gebyrforskriften.

Gebyrpost
2026-02020101 (§ 2.2.) - Grunngebyr i alle vedtak

2026-02060101 (§ 2.6.1. a.) - Oppfaring eller hovedombygging av alle
bolig- og fritidsboligtyper, til og med 4 boenheter. Farste boenhet

2026-02060102 (§ 2.6.1. b.) - Oppfaring eller hovedombygging av alle
bolig- og fritidsboligtyper, til og med 4 boenheter. Pr. boenhet utover én

2026-02060106 (§ 2.6.1. f.) - Stgyskjerm eller levegg over 10 m lengde
eller over 1,8 m hgyde i tilkn. til sgknad om ny boenhet. Til og med 4
boenheter

SUM

Kr
2570,00
38480,00

25650,00

6840,00

73540,00


https://www.asker.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/gebyrregulativer/
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Asker kommune
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Vedtatt av Asker kommunestyre 10.11.2009 i medhold av plan- og bygningsloven 88§ 27-2 og 28-1.

Asker kommune, 13.11.2009
For radmannen

Tor Arne Midthg
I
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV VOLLENVEIEN, GNR.73, BNR. 64 M.FL.
ASKER KOMMUNE

PLAN DATERT: 18.06.09.

§1. Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er;
a omregulere tidligere krysslgsning mellom "Ny Vollenvei” og Vollenveien ved at
hoveddelen av reguleringsplan for ”’Ny Vollenvei” oppheves og del av VVollenveien med
gang-/sykkelvei tilpasses eksisterende vei og veiprofil i tilgrensende planomrader

a legge rammer for utnyttelse av ny boligtomt slik at denne tilpasses det tilgrensende
boligomradet.

§2.  Reguleringsformal
Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - frittliggende boliger
Offentlige trafikkomrader - Kjgrevei
- gang-/sykkelvei/sti
- annet trafikkareal
Fellesomrade - felles atkomst

| tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som gjelder
hele planomradet.

§3. Fellesbestemmelser.
3.1  Farigangsettingstillatelse for ny bolig gis, skal det dokumenteres at skolekapasiteten i
aktuell skolekrets er tilfredsstillende.

3.1  Plan for stgyskjerming og dokumentasjon pa at gjeldende grenser for tillatt utendars og
innendgrs stgyniva vil bli overholdt skal foreligge samtidig med sgknad/melding for ny
bebyggelse. Planen for skjermingstiltak skal bla. inneholde en estetisk vurdering av
forholdet til omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

3.2  Byggesgknad for oppfering av stayskerm skal veere godkjent for igangsettingstillatelse for
ny bolig kan gis. Ngdvendige skjermingstiltak skal veere gjennomfgrt for det kan gis
brukstillatelse (alt. midl. brukstillatelse) for ny bolig.



3.3 Alle boenheter skal ha stayniva mindre enn Lge, 55 dB pa uteplass og utenfor rom til
stgyfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalniva i nattperioden (23-07) ikke overstige
Lsar 70 dB.

3.4  Forebyggende tiltak mot radon skal gjennomfares ved utbygging.

3.5  Endelig sokkelhgyde pa nybygg bestemmes av bygningsradet ved utstikking i hvert enkelt
tilfelle.

3.6  Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal veere i
henhold til kommunens gjeldende veinormaler. Garasje skal i farge og materialbruk
harmonere med bebyggelsen for avrig.

3.7  Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en hgyde av
0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med avkjgrsel / veianlegg.

§4. Omrade for frittliggende boliger

4.1 Omrade kan bebygges med en frittliggende bolig med en hovedbruksenhet, samt en
sekundarleilighet p& maks. 80 m? bruksareal, BRA. Grad av utnytting skal ikke overstige % -
BYA =22 %. | beregningen av BYA skal krav til antall garasjeplasser i henhold til
kommunens veinormaler medtas med 18m2 pr plass. Krav til bilplasser utover garasjeplasser
inngar ikke i beregningen av BYA.

4.2 Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m, eller 6,5 m pa husets
nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng. For garasje ma gesimshgyden ikke
pa noe punkt langs fasaden overstige 2,8 m, eller 3,5 m pa garasjens nedside i hellende terreng,
regnet fra ferdig planert terreng.

4.3 Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 30 og 36 grader. 1 ark eller takopplgft kan
tillates pr. takflate over gjennomgaende gesims innenfor 1/3 av fasadens lengde. Bygningsradet
forbeholder seg a sta fritt til & bestemme takvinkel mellom disse grenser avhengig av topografi
og annen bebyggelse. Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate.
Taktekking skal utfgres med rgd takstein.

4.4 Bebyggelsens plassering og magneretning skal vaere tilpasset eksisterende terreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas. Bygningsradet kan godkjenne plassering av frittliggende garasje
utenfor byggegrense pa den side av tomta hvor den har sin regulerte atkomst. Dette gjelder ikke
mot fylkesveier/riksveier. Det forutsettes at garasjestarrelsen er i trdd med TEK § 4-4 og at
faringer i kommunens gjeldende veinormal overholdes.

4.5 Ved spknad/melding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vere inntegnet eksisterende
og fremtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering, biloppstillingsplass,
adkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon, herunder ogsa spesifikasjon av
vegetasjon som forutsettes bevart.

§5. Felles atkomst
5.1  Omadet skal nyttes til felles atkomst for eiendommene gnr. 73, bnr. 36 og 53.



86  Offentlige trafikkomrader.
6.1  Vollenveien skal ved utbedring beplantes som en del av veianlegget. Plan for beplantningen
skal veere godkjent av bygningsradet far opparbeidelsen av veianlegget tar til.

6.2 Areal for regulert gangsti skal fradeles som off. gangsti og opparbeides (gruses) samtidig med
etablering og fradeling av areal for off. vei.

6.3 Eventuelle forstgtningsmurer skal lages av eller forblendes med naturstein med farge og
dimensjon tilpasset omradet. Murene skal ha en maks. skifthgyde pa 50 cm.

Lars Bjerke
Radmann



