Seilduksgata 17

Nabolaget Birkelunden - vurdert av 202 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Birkelunden 3 min %
Linje 11,12, 18 0.2 km
2 Birkelunden 3 min %
Linje 1IN, 12N, 30 0.3 km
© Carl Berners plass 17 min #
Linje 5 1.4 km
@ Toyen stasjon 21 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 23 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Grunerlgkka skole (1-7 Kl.) 3 min %
538 elever, 23 klasser 0.2 km
Sagene skole (1-10 kl.) 9 min 4
494 elever, 24 klasser 0.7 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 12 min %
451 elever, 23 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 10 min 4
431 elever, 30 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 19 min 4
227 elever, 16 klasser 1.6 km
Foss videregaende skole 5 min &
600 elever, 20 klasser 0.4 km
Elvebakken videregdende skole 12 min #
576 elever 1Tkm

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

A Naboskapet
=% Hoflige 63/100
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BN
0
< R R
wn 32 ("’) o
A SEe .
B g o~ ® EN ;
R e ¥R Y& s
& & = ~ o S
R SER i I °
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Birkelunden 2188 1367
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Gaia barnehage (1-5 ar) 3 min 4
79 barn 0.3 km
Seilduken barnehage A/L (1-6 ar) 3 min &
54 barn 0.3 km
Griinerhagen barnehage (1-5 ar) 6 min &
48 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Birkelunden 1min %
PostNord 0.1 km
Joker Grunerlgkka 1min %4
Sendagsépent 0.1km



Primaere transportmidler

B 1. Trikk
A 2.Gé&ende

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 89/100

n..  Shoppingutvalg
ir
== Meget bra 87/100
Sport
@ Grilnerlgkka skole 4 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
@ Foss v.g. skole/grunerlgkka 4 min £
Aktivitetshall 0.3 km
& SATS Ringnes Park 6 min &
& Fitness24Seven Grlnerlgkka 6 min %
Boligmasse

Hl 99% blokk

«Her finnes alt! Hovedstaden i
hovedstaden.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 10 min 4
Io Apotek 1 Ringnes Park Senter 5 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 56%

Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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D Anticimex’

Tilstandsrapport

Andelsleilighet
Seilduksgata 17

0553 OSLO

Gnr./Bnr.: 228/351
Oslo kommune

Rapportdato: 03.08.2026
Befaringsdato: 29.07.2026
Referansenummer: 15084148

Areal

Leilighet
Bruksareal: 97 m? (BRA-i: 93 m?)

Totalt bruksareal: 97 m? (BRA-i: 93 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

&  Thomas Erichsen

& 97094272



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
naermere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgraders.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{o_]\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_]\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.
{Q_]\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
% TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 29.07.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15084148 Gate/vei adresse Seilduksgata 17
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0213 Postnummer/sted 0553 OSLO

Hedda Fougner Tyriberget/Patrick

Hjemmelshaver/selger Alfei Sebo Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspekter Thomas Erichsen Gnr./Bnr.: 228/351

Tilstede pa befaringen Hedda Fougner Tyriberget Seksjonsnr./Andelsnr. 13/7

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Seildukgata 17 Borettslag
Utetemperatur 15°C Tomt Eiet tomt: 363 m?
Rapportdato 03.08.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1881

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet tilherende Seildukgata 17 Borettslag, beliggende i bydel Griinerlekka, Oslo kommune. Borettslaget bestar av 13 andeler. Borettslaget har
felles tomt opparbeidet med blandt annet traer, prydbusker og diverse beplantning. Felles omrader bestar av blandt annet med sittegrupper,
sykkelparkering, grillplass og internveier av belegningsstein.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1881. Boligbygg over 4 etasjer samt kjeller og loft. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur av naturstein/betong og baerende
konstruksjoner av betong/murkonstruksjon. Skillende dekker av trekonstruksjoner. Utvendig fasade forblendet med pussede malte flater.
Saltakkonstruksjon i tre, tekket med takplater (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har naturlig avtrekk pa bad, wc og kjekken. Vinduer med karmer/ramme
av tre fra 1984. Boligen har entréder fra ukjent arstall med brannklasse B30 og lydklasse db35.

Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet og gulvvarme pa badet.

Boligen inneholder
Leilighet beliggende i byggets 4.etasje. Adkomst via felles trappegang. Leiligheten har callinganlegg.

Leiligheten bestar av gang, bad, wc, kjgkken/stue og 3 soverom.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

Vatrom - Baderom

Kjekken

Toalettrom - Wc

Tekniske anlegg

Andre rom

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Vinduer og ytterderer

® Anticimex’

Status

B P BPODODDDDBDD DD B B B

Kontrollpunkt

Overflater gulv

Fallforhold rundt sluk
Lekkasjesikkerhet

Avlep (inkl. sluk)
Ventilasjon

Sanitaerutstyr og innredning
Vannrer

Vannrer

Avlgpsrer

Saniteerutstyr og innredning

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Overflate gulv

Ventilasjon

Skorsteiner inne i boligen
lldsteder

4. Etasje

Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming

EIENDOM | 15084148, Seilduksgata 17, 0553 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Loftsetasje 4 4
Loftbod
4. Etasje 93 93
Gang, bad, wc,
kjekken/stue og tre
soverom
SUM 93 4 97
Total bruksareal: 97 m*

Kommentar til arealmalingen
Ifelge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om felles delte arealer som: felles bakgard og
sykkelbod.

Leiligheten disponerer en loftbod pa 4m? som er merket med nr. HO401 (BRA-e).

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 7m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 4m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 3m?.

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. 2,50 meter i gang, 2,73 meter pa bad og mellom 2,95-3,00 meter pa resten av rommene.

Parkeringsplasser etter gjeldene bestemmelser for borettslaget og gateparkering etter gjeldende bestemmelser for omradet.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersparres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes 3 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 07.07.26.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt faktura vedrerende kompletering av komfyrvakt, kobling av vvb, lys, stikk i kjekken, stue,
3 soverom og wc, bytte til 8 jordfeil automater i skapet, datert 25.04.25.

Fremlagt faktura vedrerende pafering av smeremembran, datert 12.03.25.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Det er fremlagt 1stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
2025.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport
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Vatrom - Baderom

Baderom fra ukjent arstall med enkelte oppgraderinger utfert i 2025 (ifelge huseier). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte og malte slette flater veggflater og
nedsenket himling av malt slett flate og downlights. Dusjhjerne med innfellbare glassderer og dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj og regndusj.
Vegghengt servantinnredning med ovenpaliggende servant og ett-greps armatur. Vegghengt speil med innebygd lys. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Synlige vannrer av typen rer-i-rer-system og plastrer. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil er plassert pa
vegg.

Oppgraderinger utfert i 2025:

Ny membran over gamle fliser.

Ny forhgyningsring og klemring.

Flis pa flis.

Ny servantinnredning og dusjhjerne.
Nytt toalett.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Fordelerskap og fordelerstammer

{._|\ TG 1 Fordelerskap og Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av rerferinger (forholdet er ikke vurdert som et vesentlig
fordelerstammer awvik).
{O_|\ TG 2 Overflater gulv Det er registrert riss/sprekk i flis ved derapning. Forholdet vurderes a skyldes en arsak som ikke lar seg

kartlegge med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende undersokelser,
slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er nadvendige blir kartlagt.

Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nadvendig.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Avlep (inkl. sluk) Avlepsrerene er skjult, og det er derfor ukjent hvilken type rer som er tilknyttet rommet. Konsekvens er at
siden alder og rertype er ukjent, kan ikke tilstanden estimeres. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og
kartlegging av dagens tilstand og eventuelle behov for utbedringer eller lignende.

Ventilasjon Avtrekkseffekten ble testet ved hjelp av et papir og vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at
mangelfull ventilasjon kan gi ekt fuktbelastning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal utbedring kan iverksettes nar dette blir
nedvendig.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting enn
mekanisk ventilasjon. Tilstandsgrad er satt i henhold til NS3600. Foreslatt tiltak er forbedring av
ventilasjonen eller kompenserende tiltak hvis bruk av vatrommet viser at dette er nedvendig.

Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er nedvendig.

{O_l\ TGIU Kontroll i tilliggende P& grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfere hulltaking og
konstruksjon ikke utfert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & vaere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatesgk med fuktindikator pa utvalgte steder,
uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville vaert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersokelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfert.

B ,
Avlep (inkl. sluk) - Sluk ved
vaskemaskin
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Kjekken

Innredning fra 2025. Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur. Pop-up stikkontakt i
benkeplate. Integrerte hvitevarer. Platetopp med integrert kullfilter. Synlige vannrer av typen rer-i-rer-system. Synlige avlepsrer av plast. Lekkasjestopper og
komfyrvakt.

™ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Avlgpsrer - Ventilator - Innredning

I,/O_j\ TG 2 Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varergr. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rgr kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Toalettrom - Wc

Wc fra 2025. Gulvflate belagt med laminat. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vegghengt servant med armatur. Vegghengt toalett. Vannrer av kobber.
Varmtvannsbereder er plassert bak inspeksjonsluke med automatisk vannstopper med fuktsensor. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Synlige avlepsrer av
plast og stepejern. Naturlig avtrekksventil pa vegg. Luftespalte for overstremning under der.

AN

9 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Fordelerskap og fordelerstammer - Ventilasjon
@ TG 2 Vannrer Vannledninger i plast (pex) er merket med tusj. Konsekvens er at lasemidler i tusjen kan gi svekkelser i

materialet, selv om risikoen vurderes som lav. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon
kan iverksettes hvis dette viser seg a bli nedvendig.

Avlgpsrer Avlgpsrer av stepejern (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette
lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

Saniteerutstyr og innredning  Det er ikke registrert dreneringsspalte eller lignende apninger fra den innebygde toalettsisternen. Det kan
derfor ikke verifiseres om vanninstallasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort.
Konsekvens er risiko for felgeskader ved eventuell lekkasje. Foreslatt tiltak er at det gjeres lokal utbedring
og kartlegging av utferelsen.

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Synlige vannrer av typen rer-i-rer-system og kobber. Synlig avlepsrer av plast og stepejern. Fordelerskap med
fordelerstammer til typen rer-i-rer-system er plassert pa vegg ved vaskemaskin. Stoppekran til kjskkenet og bad er plassert i fordelerskapet pa badet.
Stoppekran og fordelerstammer med lekkasjestopper til wc er plassert bak inspeksjonsluke pa vegg over toalettet. Stoppekran til kjgkkenet er plassert under
kjskkenvask. Varmtvannsbereder pa 5 L (fra 2025) plassert pa bak vegg pa wc. Varmtvannsbereder pa 200L (fra 2009) plassert i heyskap pa badet. Stakeluke
er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken. Leiligheten
er oppvarmet med elektrisitet og gulvvarme pa badet. Leiligheten har naturlig avtrekk pa bad, wc og kjekken.

{0_1\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder

{O_j\ TG 2 Avleprer (utover det som Boligens avlepsrer (og tilherende komponenter) bak inspeksjonsluke pa soverom 1 har en alder som tilsier
nevnes under andre at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
sjekkpunkter) funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske

tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig
rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg
a veere ngdvendig.

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avigpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.
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Andre rom

Alle overflater ble renovert i 2025. Gulvflater belagt med laminat. Veggflater av malte slette flater. Himlingsflater av malt slette flater med stedvis stukkatur.
Nedsenket himling i gang med malt slett flate og downlights. Profilerte innerderer. Garderobeskap pa soverom 3.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerderer

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Det er registrert knirk i deler av gulvet og stedvissvikt i gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde
pa underliggende forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak
er videre overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir ngdvendig.

Ventilasjon Det vurderes a vaere begrenset ventilasjon i oppholdsrom da rommene ikke har tilluftsventiler. Konsekvens
er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av
eksisterende lgsning og/eller ventilering ved apning av vinduer.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

lldsted fjernet. Opplegg for ildsted i stue.

{._|\ TG3 Skorsteiner inne i boligen Skorstein har ikke fire frie sider. Det skal vaere mulig & pase at skorsteinens ytterflater er uten
sprekkdannelser slik at forhold som kan pavirke brannsikkerheten kan oppdages tidlig. Det er kun en
person med spesialkompetanse som kan vurdere eksakt hvilke tiltak som er nedvendig.
Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser av en fagkyndig med
spesialkompetanse for a kartlegge hvilke tiltak som er nadvendige. Felgende sjablongmessig prisanslag
gjelder for synliggjerelse av pipelap.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

lldsteder Det foreligger fyringsforbud i ildstedet. Konsekvens er at dette innebaerer at ildstedet ikke kan benyttes
fer nedvendige undersokelser og utbedringer er giennomfert, og ildstedet er dokumentert som trygt a
bruke. Foreslatt strakstiltak er at det giennomferes ytterligere undersekelser av en en fagkyndig med
spesialkompetanse for a kartlegge omfang, og hvilke tiltak som er nedvendige. Falgende sjablongmessig
prisanslag gjelder for videre undersokelser.
Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
undersekt eller malt.

{O_]\ TG 2 4. Etasje P4 gang er det pa tilfeldige punkter milt lokale heydeforskjeller opptil 19mm.
Pa kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 16mm.
Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.

Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i
etasjeskilleren.

Konsekvens vurderes blant annet & veere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller

behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg & vaere ngdvendig nar arsaken avklares.
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Vinduer og ytterderer

Vinduer med karmer/ramme av tre fra 1984. Boligen har entréder fra ukjent arstall med brannklasse B30 og lydklasse db35.

I,/O_j\ TG 2 Vinduer og omramming

Ytterderer og omramming

® Anticimex’

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling, og har en alder der fremtidig
funksjon vurderes som usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold etterfulgt av videre overvaking.

Det registreres folgende avvik pa entréder:

Ved funksjonstesting ble det registrert at derbladet far kontakt med derterskelen. Konsekvens er at deren
gar tregt ved apning og lukking. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon som for eksempel justering av der/karm.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Eier har kun bodd i boligen en begrenset periode. Det har ikke veert tilsyn
i perioden eier har bodd i boligen, og eier kjenner ikke til om det
eventuelt har vaert gijennomfart tilsyn av boligens el-anlegg pa et tidligere
tidspunkt.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra ukjent arstall, men det er gjort enkelte oppgraderinger i
ettertid.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserklering for deler av det elektriske anlegget, for
eksempel arbeider utfart pa badet. En samsvarserklaering skal blant
annet dokumentere hvem som har utfert arbeidet, hva som er gjort, og
bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til gjeldende sikkerhetskrav.
Konsekvens er at det derfor hefter en usikkerhet rundt disse forholdene.
Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,
elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex’

EIENDOM | 15084148, Seilduksgata 17, 0553 OSLO

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert ved innvendig gang med automatsikringer og
hovedbryter. Stremmaler er plassert ute ved felles trappegang.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:
Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det

er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomfaerer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.

TR
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersegkt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har &penbare ulovligheter, for eksempel &penbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?

Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersoke.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersokes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei, det er ikke avdekket apenbare feil med brannskiller. Med tanke pa
oppferingstidspunktet gjores det likevel oppmerksom pa at det ikke er
sikkert at boligen vil oppfylle dagens branntekniske krav. Dagens krav kan
i enkelte tilfeller ha/fa tilbakevirkende kraft, saerlig hvis det planlegges &
gjores vesentlige endringer/rehabilitering av boligen. | slike tilfeller ma
ovennevnte forhold kartlegges av en fagkyndig med spesialkompetanse.
Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersakelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa gijennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjores oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fjernmaling, med de begrensninger dette innebaerer.
Undersgkelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan vaere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har bergrt boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for a
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov. Det er ikke undersekt om nevnte forhold pavirker eventuell
seknadsplikt med tanke pa videre utbygging eller lignende tiltak pa
eiendommen.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

A.2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersgkelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grentarealer, undersokes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstaende

bygninger som er medtatt og undersgkt. Dersom en frittstdende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angadende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 97094272



& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Seilduksgata 17, 0553 OSLO 07 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Seilduksgata 17 Seilduksgata 17

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Juli 2025

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

léa

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Tyriberget, Hedda Fougner
Selger

Sadbg, Patrick Alfei

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Har vaat tegn til noe muggdanne!se pa vinduskarmer pa badet. Vi har hatt taksering pa dette, hvor det kommer frem at dette hgyest sannsynlig er
et ventilasjons-problem, og ikke et fuktproblem. Sgknad til byantikvaren er sendt for & f& satt inn luftventil pa badet, som tiltak.

Noe lukt fra sluket pa badet av og til.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Arbeidet er utfart av tidligere eier, og i felgetidligere eier er falgende gjort pa badet av: Rerlegger hh entrepenar AS, Lamberseterveien 51 1154
Oslo Oppussing bekkenstenveien 40, 0976 Oslo Bad - Toal ettrom oppusset med nye overflater, servant, toalett, varmtvannsbereder og waterguard
- Vaskerom tilkoblet baderom- oppgradert med nye fliser, malte plater pa vegg og himling, nytt hgyskap og ny varmtvannsbereder -Baderom
pusset opp med nye fliser, varmekabl er, nedsenket himling med downlights og ny innredning, ny toppmembran og smgremembran gulv og vegg
(inkl.dukmangjett). Flis paflis. Lagt inn do med VVB og waterguard Vi har ikke dokumentasjon pa dette liggende, men dette kan nok fremskaffes
av bedriften

Hyvilket firma utferte jobben?

Rarlegger hh entrepenar AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne

Tak, yttervegg og fasade

4

Kjeller

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Det er hart en ulyd pa én av sikringene av en ufagleat hgsten 2025. Denne lyden merker vi ikke lenger noetil, og det er uvisst om dette faktisk var
en feil/et problem. Dette ble nevnt under taksering av mugg-skaden, men ble ikke lagt merke til av takstmann
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Arsall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Falgende er utfert i falge tidligere eier: Komplettering av komfyrvakt, kobling av VV B lys, stikkontakter i alle rom, byttet til 8 jordfeilsautomater i
skapet
10.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Proff elektriker AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?
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13.11

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

| falgetidl. tilstandsrapport: Vannrer i plast av typen rer i rgr system. Raranlegg til kjgkken, toalettrom og vatrom skal vagre fornyet i 2025. Har

ikke dokumentasjon liggende, men dette kan nok ettersparres.

Hyvilket firma utferte jobben?

Rerlegger hh entrepengr AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ (X] Nei

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Eldre bygg, og enkelte skjevheter/sprekker ma paberegnes

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Usikker p&hvafeilen er, men det er fyringsforbud per i dag. Det er mulig & enske seg utbedring av dette til borettslaget for gjennomgang, da
problemet er mulig & gjere noe med.
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Observert rotter i kjeller og i bakgérd. Har avtale med PHM skadedyrbekjemper.

Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Vaat antydning til tegn av sopp og rétei vinduskarmer pa hovedsoverom og bad. Det er ikke tegn til fukt som underliggende arsak. Det er sendt

seknad til byantikvaren om luftventil p& soverom og bad som tiltak.

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

| felge tidligere salgsoppgave:
Foretatt maling for kjeller. Ikke aktuelt for plan 4. Ar: 2022. Verdi: 250

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Det er etter hvert planer om & skifte ut vinduer, og skifte av tak.
Det er forelgpig innhentet noe tilbud pa dette.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Skriv opplysningene her:

Det er sgkt om og godkjent for & legge inn varmepumpe.

Det foreligger en pagéende forsikringssak mellom oss og tidligere selger.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22407225
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Patrick Alfei Seebga 2026-07-07 Hedda Fougner Tyriberget 2026-07-07

Identification Identification

% Patrick Alfei Saebg % Hedda Fougner Tyriberget

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 05.08.26 Side 1 av 2
Seilduksgata 17 Borettslag Vér ref.: 2143/7 Fadselsdato eier: 27.06.2001
Seilduksgata 17 Type: Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  07.12.1999
0553 OSLO Eiere: Hedda Fougner Tyriberget, Patrick Alfei Seebg
Organisasjonsnr: 932 064 642 Andelsnr: 7

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7282

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader 6336
Renter felleslan 667

Tilleggsytelser: Fiberbredband 279

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesméneden, unntatt ved overtakelse den 1. i méneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 145 645 Gjeld siste arsoppg.: 145 661
Klient ajourf. lan: 1 000 000 Klient gj. s. &rsoppg.: 1000 000

Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 15160131060, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.08.2026: 5.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 114
Saldo per 05.08.2026: 1 000 000
Andel av saldo: 145 645
Farste termin: 30.06.2025Neste avdrag: 30.06.2030 ( siste termin 31.12.2054 )
Fellesgjeld

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.06.2030
utgjere ca kr 238,00 per maned for denne boligen

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Truls Rustad Christensen
Adresse: Seilduksgata 17

Postnr/-sted: 0553 OSLO

Telefon: Mob.: 97190791

E-post: s17@mittusbl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 05.08.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0

Ovenstaende er utestaende felleskostnader/avregninger/fakturakrav per dags dato (uten eventuelle palgpte renter/omkostninger).

Restanseforespegrsel i forbindelse med salg sendes restanse@ushbl.no etter overtakelsesdato. Husk & fa med var ref.
|6: Ligning - 2025

Gjeld: 145 661 Andre inntekter: 164
Annen formue: 32 Utgifter: 10 244

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 8 379 035
Andelsnr: 7 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023
Gards/bruksnr: 228/351



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 05.08.26 Side 2 av 2

Seilduksgata 17 Borettslag Vér ref.: 2143/7 Fadselsdato eier: 27.06.2001
Seilduksgata 17 Type: Borettslag frittstaende Fodselsdato medeier:  07.12.1999
0553 OSLO Eiere: Hedda Fougner Tyriberget, Patrick Alfei Seebg
Organisasjonsnr: 932 064 642

[8: Bygning/eiendom

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 94914613.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.2024 Farste innflytting: 01.01.2024 SSBnr: HO0401

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk

Fasiliteter:

Laget bestar av 9 andeler
Ingen forkjgpsrett

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




INNKALLING 2026

Seilduksgata 17 Borettslag

Mandag 11.05.2026 kl. 18:00
Elvebakken videregaende skole, Vestre Elvebakke 3, 0182 Oslo

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Seilduksgata 17 Borettslag

Mgtet finner sted mandag 11.05.2026 kl. 18:00 - Elvebakken videregaende skole, Vestre
Elvebakke 3, 0182 Oslo

Styret oppfordrer alle eiere til & lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom a
delta pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte Seilduksgata 17 Borettslag det kommende aret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
vaere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pd Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Valg av revisor
5.2 Nye vedtekter for borettslaget?
5.3 Dgrlaser
5.4 Tak, vinduer og fasade.
5.5 Balkonger mot bakgard
5.6 Pipe
5.7 Alarm
5.8 Kameraovervakning
5.9 Bakgard

6 Valg
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 25 000,- godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Valg av revisor

Usbl har anbefalt oss & se pa hvem vi bruker som revisor ettersom vi i 2025 har brukt
ca. 40 000 NOK pa revisor. USBL har avtale med KPMG som estimerer en kostnad pa
6500 NOK for et borettslag pa var stgrrelse.

Forslag til vedtak: Borettslaget bytter revisor til KPMG revisjon av regnskap fra
revisjonsar 2026.

5.2 Nye vedtekter for borettslaget?
Borettslagets vedtekter er mangelfulle og vi burde derfor se pa et nytt sett vedtekter.

Kontakt radgiver for mal p& nye vedtekter om dere gnsker det.

Flertallskrav: 2/3 flertall

Forslag til vedtak: Styret ser pd potensielle nye vedtekter om det er gnskelig.
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5.3 Dgrldser

Borettslaget bruker store summer pd dgrldsene, og i den forbindelse gnsker vi &
vedtektsfgre at andelseiere selv er ansvarlig for dgrlaser inn til egen leilighet.

Ytterligere informasjon:
Styret i Sameiet har tatt over som forvaltningsansvarlig for eksisterende Salto
dorldssystem.

Styret er av den oppfatning at vi anbefaler andelseiere & bytte dgrlds til en privat I3s.
Flere andelseiere byttet til Nimbly code (denne kan programmeres til & fungere med
eksisterende ngkkelbrikker).

Forslag til vedtak: Det vedtektsfgres fglgende:
Andelseiere er selv ansvarlig for vedlikehold, reparasjon og
bytte av egen eller egne |8s(er) pa leilighetsdgr(er). Med
leilighetsdgr menes alle dgrer med direkte tilknytning mellom
boligen/seksjon og borettslagets fellesareal. Styret kan palegge
andelseiere a bytte til en annen dgrlds dersom felles system
besluttes byttet, faglig rad tilsier dette ngdvendig, eller
borettslaget far palegg det er ngdt til 8 rette seg etter.

5.4 Tak, vinduer og fasade.
Vi vurderer at det foreligger behov for vedlikehold p& bygningsmassen.

Det har blitt innhentet et estimat pd utbedre noe av dette, hvor borettslagets andel
utgjor:

Bytte av tak: 1 181 835,38 kr

Bytte vinduer: 1 083 349,10 kr

Fikse murpuss og fasade inn mot bakgard: 262 630,09 kr
Totalt estimat: 2 527 814 eks. MVA

Det er videre vurdert at en eventuell gjennomfgring av tiltakene i hovedsak vil m3tte
finansieres gjennom gkt 1aneopptak for borettslaget.

Forslag til vedtak: Styret lager en plan for nar taket, vinduer og murpus utbedres.
Styret i sameiet velger beste leverandgr.
Det er enighet om at en eventuell gjennomfgring av tiltak
finansieres hovedsakelig via opptak av 1an.

5.5 Balkonger mot bakgard

Styret foreslar 8 utrede muligheten for etablering av balkonger vendt mot bakgarden i
forbindelse med en eventuell rehabilitering av murpuss og fasade inn mot bakgard.

I fgrste omgang vil styret undersgke om det juridisk gjennomfgrbart gitt strenge
regler rundt fredning av fasader.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & inkludere balkonger inn mot bakgard i

rehabiliteringsplanen av fasade dersom dette blir godkjent av
ngdvendige offentlige innstanser.
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5.6 Pipe

Beboer gnsker a8 fremme forslag til rehabilitering av piper for & muliggjgre peis.
Beboer opplever leiligheten som kald om vinteren og hevder andre varmekilder er
utilstrekkelige.

Forslag til vedtak: P3 bakgrunn av andre vedlikeholdsbehov foreslar styret at
rehabilitering av pipene ikke gjennomfgres pa ndveerende
tidspunkt, da andre tiltak er vurdert & ha hgyere prioritet.

5.7 Alarm

For & redusere sannsynligheten for at verdier gar tapt ved innbrudd gnsker vi 8
vurdere innstallasjon av alarm.

Forslag til vedtak: Det installeres alarm bodomradet og styret vurderer behov /
ikke-behov for vekter utrykning.

5.8 Kameraovervadkning

Vi gnsker & diskutere behov for kameraovervakning (begrenset til kjeller, loft, forste
etg., bakgard og portrom).

"Formalet med kameraovervdkningen er 8 forebygge og avdekke innbrudd, tyveri og
haerverk i borettslagets/sameiets fellesarealer, herunder inngangspartier og
bodomr&der, for & ivareta beboernes trygghet og felleskapets materielle verdier."

Forslag til vedtak: Styret ber sameie innstallere kameraovervakning (begrenset til
kjeller, loft, forste etg., bakgard og portrom)

Det legges inn vedtektene:

Det er i GF 2026 vedtatt installasjon av kameraovervakning.
Formalet med kameraovervdkningen er & forebygge og avdekke
innbrudd, tyveri og haerverk i borettslagets/sameiets
fellesarealer, herunder inngangspartier og bodomrader, for &
ivareta beboernes trygghet og felleskapets materielle verdier.

Flertallskrav: 2/3 flertall

5.9 Bakgard

Det er gnskelig og lage en sosial sone ute i bakgdrden. Det er tegnet et utkast se
vedlegg. Styret har sgkt stgtte fra Bomiljg fond til 50% av utgiftene.

Forslag til vedtak: Styret med hjelp av de som vil vil bidra i planlegging, far et
budsjett p& 50 000kr for opprette sosiale soner i bakgarden.

Det settes opp felles dugnad for gjennomfgring.

Finansieres via ekstra innbetaling det som evt ikke brukes av
budsjettet brukes til annet vedlikehold. (tilsvarende en maneds
innbetaling)
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Truls Rustad Christensen, Valgt fra 24.06.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jens Kasper Holen, Valgt fra 24.06.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Trym Ekra-Reistad, Valgt fra 24.06.2025, Valgt for 2 ar

Styreleder og begge styremedlemmene ble i 2025 valgt for 2 ar.

Jens Kasper Holen gnsker & trekke seg fra sitt verv, med bakgrunn i at Sanvold har solgt
alle sine leiligheter.

P& bakgrunn av Krav til kjgnnsbalanse i norske styrer anbefaler styret at vi far inn en
dame i styret. (kravet gjelder ikke for vart styre)

Forslag til vedtak: Hedda Fougner Tyriberget velges som styremedlem for 2 ar.
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Arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap -21 852 -165 503
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 21791 145 033
Kjop / salg anleggsmidler 0 2 850 000
Endringer i andre langsiktige poster 0 -2 668 625
B. Arets endring disponible midler 21791 326 408
C. Disponible midler -61 -21 852
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 35 368 7422
Kortsiktig gjeld -35429 -29 274
C. Disponible midler -61 -21 852

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2143 Seilduksgata 17 Borettslag Org. nr 932064642

Document ID: 71600219 ds@Y%frb-b0o1b-5f13d9f870bc




Resultatregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 715 059 532 141 522 642 598 890
Sum leieinntekt 715 059 532141 522 642 598 890
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 9848 0 0 0
Sum annen inntekt 9 848 0 0 0
Sum inntekt 724 907 532141 522 642 598 890
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 0 0 0 3525
Styrehonorar 3 0 0 0 25000
Driftskostnad
Energikostnad 0 15033 0 0
Kostnad eiendom/lokale 5 436 683 267 912 318 000 331 000
Kommunale avgifter/renovasjon 2000 43 013 0 32 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 666 5698 8 300 1000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 7 158 735 5000 0
Reparasjon og vedlikehold 8 32 221 64 456 0 45 000
Revisjonshonorar 56 250 0 4617 7 000
Forretningsfarerhonorar 66 107 63 625 66 100 69 000
Andre honorar 9 3000 1450 0 2000
Kontorkostnad 0 1466 0 0
TV/bredband 22 050 16 119 25000 23 000
Forsikring 2531 16 837 0 0
Andre kostnader 10 5261 6729 3000 3700
Sum kostnad 633 926 503 073 430 017 542 225
Driftsresultat 90 980 29 068 92 625 56 665
FINANSPOSTER
Renteinntekt 1126 7 858 0 0
Rentekostnad 70 315 74 650 69 440 54 750
Netto finansposter 69 190 66 792 69 440 54 750
Skatt pa ordineert resultat 0 -182 757 0 0
Netto ekstraordinare poster 0 -182 757 0 0
Arsresultat 21791 145 033 23 185 1915
Overfort til/fra annen egenkapital 21791 145 033 0 0
SUM OVERFQRINGER 21791 145 033 0 0
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Balanse 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 4 63 500 000 63 500 000
Sum anleggsmidler 63 500 000 63 500 000
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 17 863 0
Forskuddsbetalte kostnader 5685 5513
Innestaende konsernkonto og bank 11 820 1909
Sum omlgpsmidler 35368 7 422
SUM EIENDELER 63 535 368 63 507 422
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Balanse 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 45000 45 000
Sum innskutt egenkapital 45 000 45 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -45 061 -66 852
Sum opptjent egenkapital -45 061 -66 852
Sum egenkapital 11 -61 -21 852
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 1 000 000 1000 000
Borettsinnskudd 62 500 000 62 500 000
Sum langsiktig gjeld 63 500 000 63 500 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 7194 0
Leverandgrgjeld 17 953 19 274
Palgpne renter 282 0
Annen kortsiktig gjeld 10 000 10 000
Sum kortsiktig gjeld 35429 29 274
Sum gjeld 63 535 429 63 529 274
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 63 535 368 63 507 422
Pantstillelser 13 63 500 000 63 500 000

Sted:

Dato:

Truls Rustad Christensen
Styreleder

Trym Ekra-Reistad
Styremedlem

Jens Kasper Holen
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Borettslaget Seilduksgata 17 har til formal a eie og drive boligbygg pa eiendommen gnr. 228, gardsnummer 351 i Oslo kommune. Virksomheten bestar av &
stille boliger til disposisjon til andelseierene i henhold til borettslagsloven og borettslagets vedtekter.

Borettslaget betaler ikke skatt av formue og inntekt. All inntekt og formue fordeles og skattelegges hos andelseierene.
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Noter arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 446 096 431900
3610 Sameieinnbetalinger 187 229 5312
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 21 816 25 504
3650 Innkrevde felleskostn. renter 59918 69 425
Sum 715 059 532 141
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Viderefakturerte kostnader 8748 0
3992 Salg av ngkler, laser o.l. 1100
Sum 9 848
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift.
Antall arsverk 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 63 500 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 63 500 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 63 500 000
Anskaffelsesar : 2023

Antatt levetid i ar :

Tomten borettslaget star pa er registrert paA Sameiet Seilduksgata 17 . Tomtens areal er 362,6m-2 kvm. G.nr 228, b.nr 351. Kostpris pa eiendommen er
justert i henhold til tilleggsavtale. Borettslaget er forsikret i Gjensidige Polisenummer 94914613. Forsikringen er registrert i Sameiet Seilduksgata 17
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Noter arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2025 2024

6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 43 438 21485
6343 Serviceavtaler 5977 5418
6361 Fast renhold 45750 41 848
6362 Skadedyrutryddelse 10 870 10 402
6390 Andre driftskostnader 0 4 583
6391 Sngmaking/strging/feiing 1000 22 578
6398 Felleskostnader 329 648 161 600
Sum 436 683 267 912

Borettslaget deler kostnader med Sameiet Seilduksgata 17. Sameiet dekker kostnader til forsikring, stram og kommunale avdfiter, fremkommer pa konto 6398
i Borettslaget som felleskostnader og fremgar av vedtektene.

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2025 2024
6420 Lisens epost i Bonabo 666 5698
Sum 666 5698
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 198 0
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 5683 0
6552 Driftsmateriell 1277 735
Sum 7158 735
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 4775 12 326
6603 Vedlikehold elektro 20 348 19760
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 7098 20 368
6668 Drift ventilasjon 0 8 502
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 3500
Sum 32221 64 456
Styret mener at det gjennomfgarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 3000 1450
Sum 3000 1450
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Noter arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2025 2024

7770 Betalingskostnader 3143 3778
7773 Omkostninger innkreving 1028 1951
7790 Andre kostnader 1090 1000
Sum 5261 6729
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Noter arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 45 000 0 45 000
Sum innskutt egenkapital 45000 0 45 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -211 885 0 -211 885
Arets resultat 145 033 21791 166 824
Sum opptjent egenkapital -66 852 21791 -45 061
Sum egenkapital -21 852 21791 -61

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden.Borettslaget betjener

lepende sine forpliktelser og drift er sikret gjennom borettsinnskudd.
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Noter arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Fellesgjeld Midlertidig lan ved
oppstart borettslag -

Lan skal refinansieres

til borettskapslan nar

kriterieriene for dette er

oppfylt. Lanet er

refinansiert i april 2025

med lgpetid til 2054

Lanenummer: 15160131060 82105841856
Lanetype: Annuitet Serie
Opptaksar: 2025 2023
Rentesats: 5.15 % 6.77 %
Beregnet innfridd: 30.12.2054 08.04.2025
Opprinnelig lanebelgp: 1000 000 1000 000
Lanesaldo 01.01: 0 1 000 000
Avdrag i perioden: 0 1 000 000
Opptak i perioden: 1 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 1 000 000 0
Saldo 5 ar frem i tid: 984 647 0

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 15160131060 1 145 957 145 957
1 145 645 145 645
1 130 659 130 659
1 115673 115673
2 114 892 229784
1 79 457 79 457
1 78 988 78 988
1 73 837 73 837
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 15160131060 har ferste avdrag 30.06.2030 med kr 5 052 1 145 957 246
1 145 645 245
1 130 659 220
1 115673 195
2 114 892 193
1 79 457 134
1 78 988 133
1 73 837 124

Borettslaget Seilduksgata 17 har til formal a eie og drive boligbygg pa eiendommen gnr. 228, gardsnummer 351 i Oslo kommune. Virksomheten bestar av &
stille boliger til disposisjon til andelseierene i henhold til borettslagsloven og borettslagets vedtekter.
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Noter arsregnskap 2025 Seilduksgata 17 Borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 1 000 000
Innskuddskapital 62 500 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 63 500 000
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 63 500 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 70 000 000.
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forvss
mazars

Fr. Nansens vei 19

0369 Oslo

Norway

Tel +47 23 19 63 00
forvismazars.com/no/no

Til generalforsamlingen i Seilduksgata 17 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Seilduksgata 17 Borettslag som viser et overskudd pa NOK 21 791.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Forvis Mazars AS

Org. no. 979 605 994
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forvss
mazars

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som
falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjionsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Oslo, 30.04.2026
Forvis Mazars AS

Rune Jalving
statsautorisert revisor

Forvis Mazars AS

Org. no. 979 605 994
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Arsmelding 2025 - Seilduksgata 17 Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 bestatt av falgende representanter:
Styreleder, Truls Rustad Christensen

Styremedlem, Jens Kasper Holen

Styremedlem, Trym Ekra-Reistad

Styret i Seilduksgata 17 Borettslag bestdr av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Seilduksgata 17 Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal 3 drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Seilduksgata 17
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 932064642

Seilduksgata 17 Borettslag bestdr av 9 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er Mazars Revisjon AS

Forsikring

Seilduksgata 17 Borettslag er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 94914613.. Skade p3
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Seilduksgata 17 Borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Mandag 11.05.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Seilduksgata 17 Borettslag mandag 11.05.2026 kl. 18:00 -
Elvebakken videregdende skole, Vestre Elvebakke 3, 0182 Oslo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Rune Fredriksen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Viktoria Stensrud

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Tor Andreas Bremnes

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 6
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 6

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 25.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Valg av revisor

Usbl har anbefalt oss @ se pa hvem vi bruker som revisor ettersom vi i 2025 har brukt ca.
40 000 NOK pa revisor. USBL har avtale med KPMG som estimerer en kostnad pa 6 500
NOK for et borettslag pa var stgrrelse.

Forslag til vedtak:
Borettslaget bytter revisor til KPMG revisjon av regnskap fra revisjonsar 2026

Vedtak:

Forslaget ble vedtatt (enstemmig)

5.2 Nye vedtekter for borettslaget?

Borettslagets vedtekter er mangelfulle og vi burde derfor se pa et nytt sett vedtekter.
Kontakt radgiver for mal p& nye vedtekter om dere gnsker det.

Flertallskrav: 2/3 flertall

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 2/3 flertall.
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5.3 Dgrldser

Borettslaget bruker store summer pd dgrldsene, og i den forbindelse gnsker vi &
vedtektsfgre at andelseiere selv er ansvarlig for dgrlaser inn til egen leilighet.

Ytterligere informasjon:
Styret i Sameiet har tatt over som forvaltningsansvarlig for eksisterende Salto
dgrlassystem.

Styret er av den oppfatning at vi anbefaler andelseiere & bytte dgrl3s til en privat I3s.
Flere andelseiere byttet til Nimbly code (denne kan programmeres til & fungere med
eksisterende ngkkelbrikker).

Forslag til vedtak:

Det vedtektsfgres fglgende:Andelseiere er selv ansvarlig for vedlikehold, reparasjon og
bytte av egen eller egne |8s(er) pa leilighetsdgr(er). Med leilighetsdgr menes alle dgrer
med direkte tilknytning mellom boligen/seksjon og borettslagets fellesareal. Styret kan
palegge andelseiere & bytte til en annen dgrlds dersom felles system besluttes byttet,
faglig rad tilsier dette ngdvendig, eller borettslaget far palegg det er ngdt til 3 rette seg
etter.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt (enstemmig)

5.4 Tak, vinduer og fasade.
Vi vurderer at det foreligger behov for vedlikehold p& bygningsmassen.

Det har blitt innhentet et estimat pd utbedre noe av dette, hvor borettslagets andel
utgjoer:

Bytte av tak: 1 181 835,38 kr

Bytte vinduer: 1 083 349,10 kr

Fikse murpuss og fasade inn mot bakgdrd: 262 630,09 kr
Totalt estimat: 2 527 814 eks. MVA

Det er videre vurdert at en eventuell gjennomfgring av tiltakene i hovedsak vil matte
finansieres gjennom gkt lIaneopptak for borettslaget.

Forslag til vedtak:

Styret lager en plan for nar taket, vinduer og murpus utbedres.Styret i sameiet velger
beste leverandgr.Det er enighet om at en eventuell gjennomfgring av tiltak finansieres
hovedsakelig via opptak av 1an.

Vedtak:

Forslaget ble vedtatt (enstemmig):

Styret lager en plan for ndr taket, vinduer og murpus utbedres.

Styret i sameiet velger beste leverandgr.

Det er enighet om at en eventuell gjennomfgring av tiltak finansieres hovedsakelig via
opptak av 13n.
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5.5 Balkonger mot bakgard

Styret foreslar & utrede muligheten for etablering av balkonger vendt mot bakgarden i
forbindelse med en eventuell rehabilitering av murpuss og fasade inn mot bakgard. I
fgrste omgang vil styret undersgke om det juridisk gjennomfgrbart gitt strenge regler
rundt fredning av fasader.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til 8 inkludere balkonger inn mot bakgard i rehabiliteringsplanen av
fasade dersom dette blir godkjent av ngdvendige offentlige innstanser.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt. (5 stemmer mot)

5.6 Pipe

Beboer gnsker & fremme forslag til rehabilitering av piper for & muliggjere peis. Beboer
opplever leiligheten som kald om vinteren og hevder andre varmekilder er utilstrekkelige.

Styrets innstilling:
P& bakgrunn av andre vedlikeholdsbehov foreslar styret at rehabilitering av pipene ikke
gjennomfgres pd ndvaerende tidspunkt, da andre tiltak er vurdert & ha hgyere prioritet.

Vedtak:
Styrets innstilling vedtatt.

5.7 Alarm

For & redusere sannsynligheten for at verdier gar tapt ved innbrudd gnsker vi & vurdere
innstallasjon av alarm.

Forslag til vedtak:
Det installeres alarm bodomradet og styret vurderer behov / ikke-behov for vekter
utrykning.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt (4/6)

5.8 Kameraovervakning

Vi gnsker & diskutere behov for kameraovervdkning (begrenset til kjeller, loft, farste etg.,
bakgard og portrom).

Forslag til vedtak:

Styret ber sameie innstallere kameraovervakning (begrenset til kjeller, loft, farste etg.,
bakgard og portrom)Det legges inn vedtektene:Det er i GF 2026 vedtatt installasjon av
kameraovervakning. Formalet med kameraovervakningen er & forebygge og avdekke
innbrudd, tyveri og haerverk i borettslagets/sameiets fellesarealer, herunder
inngangspartier og bodomrader, for 8 ivareta beboernes trygghet og felleskapets
materielle verdier.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt med 2/3 flertall. (enstemmig nedstemt)
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5.9 Bakgard

Det er gnskelig og lage en sosial sone ute i bakgdrden. Det er tegnet et utkast se vedlegg.
Styret har sgkt stgtte fra Bomiljg fond til 50% av utgiftene.

Forslag til vedtak:

Styret med hjelp av de som vil vil bidra i planlegging, far et budsjett pa 50 000kr for
opprette sosiale soner i bakgarden.Det settes opp felles dugnad for
gjennomfgring.Finansieres via ekstra innbetaling det som evt ikke brukes av budsjettet
brukes til annet vedlikehold. (tilsvarende en méneds innbetaling)

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt (enstemmig)

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Truls Rustad Christensen, Valgt fra 24.06.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jens Kasper Holen, Valgt fra 24.06.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Trym Ekra-Reistad, Valgt fra 24.06.2025, Valgt for 2 ar

Styreleder og begge styremedlemmene ble i 2025 valgt for 2 ar.

Jens Kasper Holen gnsker & trekke seg fra sitt verv, med bakgrunn i at Sanvold har solgt alle
sine leiligheter.

P& bakgrunn av Krav til kjgnnsbalanse i norske styrer anbefaler styret at vi far inn en dame i
styret. (kravet gjelder ikke for vart styre)

Vedtak:

Hedda Fougner Tyriberget velges som styremedlem for 2 ar. Valgt ble ogsd Tor Andreas
Bremnes som styremedlem 2 ar.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Rune Fredriksen (sign.)
Sekretaer Viktoria Stensrud (sign.)
Protokollvitne Tor Andreas Bremnes (sign.)

12.05.2026
12.05.2026
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HUSORDENSREGLER
Seilduksgata 17 Borettslag
Vedtatt av styret den 21.01.2025

1
Port og fellesdgrer skal alltid holdes Iast.

2
Beboer ma sgrge for at postkassen er merket med navn.

3
Tap av ngkler skal meldes til styret. Beboer ma bekoste nye ngkler.

4
Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, felles kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander
tilhgrende beboerne, sa som innbo, sportsartikler, barnevogner o.l. Sykler skal ikke settes i oppgangen, men pa henvist
plass.

5

Enhver forurensing av gardsplassen, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt. Alt avfall skal legges i dertil bestemte
beholdere. Renovasjonsetaten tar kun med vanlig husholdningsavfall (papir, papp og restavfall). Beboer ma selv sgrge for
bortkjgring av ting som ikke kan kastes i beholderne. Ethvert sgl omkring sgppelbeholdere skal unngas.

Det skal ikke legges ut avfall, brgd eller lignende til fugler, da dette tiltrekker rotter og mus til eiendommen.

6
Banking og lufting av tgy, mgbler, tepper, sengeklaer mv. ma kun forega pa gardsplass eller annen anvist plass.

7

Det er forbudt a anbringe plakater og oppslag av enhver art pa eiendommen, uten styrets samtykke. Likesa & male vinduer
og vegger utvendig og i fellesrom. Det skal spkes styret pa forhdnd for ytre installasjoner som markiser, flaggstenger,
antenner, skilt eller lignende.

8
Har leiligheten egen balkong, plikter beboer a fijerne sng og is fra denne. Benyttes det grill pa balkong, skal denne vaere
elektrisk eller gassdrevet. Kullgrill er forbudt.

9
Beboer ma holde det rent og ryddig rundt inngangsdgren sin. Spppelposer skal ikke settes utenfor dgren.

10
Det skal veere nattero i bygget mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.

11
Ved stgyende og/eller langvarig oppussingsarbeid (mer enn 2 dager) skal styret og gvrige beboere varsles i god tid fgr
oppstart. Likesa dersom vann, varme eller strem ma stenges.

12

Styret skal underrettes ved utplassering av avfallssekker eller lignende pa fortau (f.eks. ifb. oppussing). Sekkene ma ikke
plasseres inntil fasade, ei heller til hinder/sjenanse for gvrige beboere eller forbipasserende. Ansvarlig beboer ma rette seg
etter kommunens og brannvesenets regler/rad, og er ogsa ansvarlig for eventuelle bgter fra kommunen for forsgpling av
fortau.

13
Det er ikke lov a rgyke i innvendig fellesareal. Det ma utvises hensyn ved rgyking pa egen balkong, samt rundt bygget.

14
Beboer er ansvarlig for at andre personer som er gitt adgang til bygget/eiendommen gjgres kjent med og overholder
husordensreglene.



VEDTEKTER FOR SEILDUKSGATA 17 BORETTSLAG

Vedtatt ved borettslagets stiftelse 10.08.2023. Sist endret 26.06.2025
etter generalforsamlingsvedtak.

81

Seilduksgata 17 Borettslag med adresse Seilduksgata 17, er et borettslag som eier eiendommen i
Oslo kommune med gnr. 228, bnr. 351, og snr. 3 til snr. 13.

§2

Laget bestar av 9 andeler

Hver andel har et palydende pa NOK 5 000. Samlet andelskapital er NOK 45 000.
§3

Andel 2 (H0202) har evigvarende eksklusiv bruksrett til snr. 3 (H0204). Seksjonen bestar av ca. 12
kvm bodareale.

Seksjonen disponeres vederlagsfritt, og kan overdras sammen med andelen.

Denne bestemmelsen i vedtektene kan kun endres ved enstemmighet, og krever i hvert tilfelle
samtykke fra den/de som til en hvert tid er eier av andel 2.

§4

Borettslagets styre skal ha minst tre og hgyst fem medlemmer.
§5

Felgende saker skal drgftes pa ordineer generalforsamling:
Borettslagets arsregnskap

Styrets arsmelding

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven.
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Herslebsgate 10%' *68 30 40

AMM bud og v.o. 1 3. o §.etg.
[Selldumgten 17 o BO755%

MByggherre 3 [TAnsvarshavends i
Per Kragerud Ing. Vidar Bondal
Seilduksgs.17 c/o As Hoyer A/S

Postboks 6056 Etterstad
0553 0810 § 0601 080 6
't OsS/BS8 | s il
Date

4 .desember 19565.

Del meddeles at man ved siste besikligelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe lovsiridig med hensyn til de bygningsmessige forheld,

For bygningssjefen

Byapinssinscekter |
Ole Sandnee
overingenigr

Ferdigatiesten omfatler de bygningsmessige forhold sami opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sanitemranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elekirisitet,

i C-18, ANDVORD.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park - Avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor @\ Eksisterende tre som skal bevares
160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg )

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
2082 - Parkeringsplasser

3050 - Park

2/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
RbBevaringGrense
RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

— « =— . — RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone
—  — . — RpBandleggingGrense

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
—— —— Regulert senterlinje

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)



6644700

6644400

6644100

598200

—
roff Mg/ >

INdess!
-

N

/SuesEd

_9E

\
nerhalleny\
|

00.¥¥99

|
ofien R gparken

v 4 / ‘\ ?‘@
U, dig s s
& N N4 ™
Ao o %%
‘:i\\\ \‘A\‘k-—- % \| “‘ C \\
AR N I 2& / LN AN\
Mglierveien R \e y ‘» — : = [ WS 7 7 ) iz“
T m e L AN DO
598200 598500
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
. Kommuneplanen 2015-2030

Oslo

Dato: 05.08.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 161126/86537340

Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

00¥¥¥99

001 ¥%99




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Plan- og bygningsetaten

Dato: 05.08.2026

Kunde: Anette Borvik

Laget for: noreply@ambita.com
Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86537340
Deres ref: 9381383

GNR. 228 BNR. 351

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 228, BNR. 351.

Vi viser til bestilling av 05.08.2026 for eiendom gnr. 228, bnr. 351.

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.03.1880.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

367 m2,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata

Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besgksadresse:

Vahls gate 1,0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	Baderom fra ukjent årstall med enkelte oppgraderinger utført i 2025 (ifølge huseier). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte og malte slette flater veggflater og nedsenket himling av malt slett flate og downlights. Dusjhjørne med innfellbare glassdører og dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånddusj og regndusj. Vegghengt servantinnredning med ovenpåliggende servant og ett-greps armatur. Vegghengt speil med innebygd lys. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Synlige vannrør av typen rør-i-rør-system og plastrør. Synlige avløpsrør av plast. Naturlig avtrekksventil er plassert på vegg. 

Oppgraderinger utført i 2025:
Ny membran over gamle fliser. 
Ny forhøyningsring og klemring. 
Flis på flis. 
Ny servantinnredning og dusjhjørne. 
Nytt toalett. 
	Innredning fra 2025. Kjøkkeninnredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum med ett-greps armatur. Pop-up stikkontakt i benkeplate. Integrerte hvitevarer. Platetopp med integrert kullfilter. Synlige vannrør av typen rør-i-rør-system. Synlige avløpsrør av plast. Lekkasjestopper og komfyrvakt. 
	Wc fra 2025. Gulvflate belagt med laminat. Malte veggflater. Malt himlingsflate. Vegghengt servant med armatur. Vegghengt toalett. Vannrør av kobber. Varmtvannsbereder er plassert bak inspeksjonsluke med automatisk vannstopper med fuktsensor. Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Synlige avløpsrør av plast og støpejern. Naturlig avtrekksventil på vegg. Luftespalte for overstrømning under dør. 
	Tekniske anlegg fra varierende årstall. Synlige vannrør av typen rør-i-rør-system og kobber. Synlig avløpsrør av plast og støpejern. Fordelerskap med fordelerstammer til typen rør-i-rør-system er plassert på vegg ved vaskemaskin. Stoppekran til kjøkkenet og bad er plassert i fordelerskapet på badet. Stoppekran og fordelerstammer med lekkasjestopper til wc er plassert bak inspeksjonsluke på vegg over toalettet. Stoppekran til kjøkkenet er plassert under kjøkkenvask. Varmtvannsbereder på 5 L (fra 2025) plassert på bak vegg på wc. Varmtvannsbereder på 200L (fra 2009) plassert i høyskap på badet. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor på kjøkken. Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet og gulvvarme på badet. Leiligheten har naturlig avtrekk på bad, wc og kjøkken. 
	Alle overflater ble renovert i 2025. Gulvflater belagt med laminat. Veggflater av malte slette flater. Himlingsflater av malt slette flater med stedvis stukkatur. Nedsenket himling i gang med malt slett flate og downlights. Profilerte innerdører. Garderobeskap på soverom 3. 
	Ildsted fjernet. Opplegg for ildsted i stue. 
	Etasjeskiller av trekonstruksjoner. 
Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Høydeforskjeller er målt med laser på fem utvalgte punkter i rom som er målt, hvor lokale høydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde på to meter. Total høydeforskjell i boligens rom er ikke undersøkt eller målt. 
	Vinduer med karmer/ramme av tre fra 1984. Boligen har entrédør fra ukjent årstall med brannklasse B30 og lydklasse db35. 
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WJXZuvORi+KZE6UQ/SvU9gxuyEF/DRPEFbKX+qBeNLt3Cb1CXyXlIGI9kTvWCGM6on65JR4Nkw7p

E3ZDVxvayS0GwGOkAo9UF35eMI7IueTI2uMqRSUL2IYjljTL1a0w6bCoUhMqAr5KeNP6dwksbFjq
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9VpmbSum/Aw7cEDlG1uD4FT0xrubHBGusvT+9Q4sqlejOCqGn6khiZPIa+5BKMTbZCrM91z0jB31

tPvSQ0rHNEku4K8KSKDg/dAICrAdjhRL6FZZKbAyBrWa3isCpRwsAdrJrgXifHaMI07Ss+Zsu1SA

LnZBC6ujP6T2tR1pw7WaqwSjVX3jeoUDWVASycnjY4wBFyd0o89PWXwSz+eq9NIY7nHGZ/ZwXbjo

UeHYnVnC9SiWjvaKBmnzdmLC8PxnuvuMIewhYTrWWRI+RTTjFcAiFExl
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW
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F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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YnBFB5SIVTHIpfzKpnSOR65maBAV9t3GNcwAHrnwAWPn9R0Rl8kN4os48URzWFaMb8ZrgjnQcGCS

tkSiRAACnNnnIR/WhPitbSotZjFham+HSOlAhi9PB/aM83t1UdIVqm5XxPctE/v2GFeodE4G0ml2

ZVpgA6G5CyT5xYg1dPt/nlrhAsfHTCRWeBnUIsDFsOeZ12eSjCylwPnHXY/+O7TS6ELnNYGg2X/R

lZBX1cbKk1zXXOPKGIFyb8SQCSCnUy996OzMi3DwEo7+uiCwp4X+S/1FOU54JklgY9yRKc1/Z0t4

/3KNDMPwHCtUF4n69x++OE2VwCzQhvA1Lv0MYAK5lvTj6F2BmvKRz6B+7xhMONMvI5uVW3n+syRV

3trFzmnu4YMzsSlfGJXETmzW8g/oecVQk6shKp7EclIqJnZODDWkU7KOnVa4hsD4nsTBp21WlpJq

G4ORIvPkJvXsHgIlImVFs5yu8JEwoYZUX48piyAgxF3/Q4TTlYeHqZ8B

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2
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