EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier rekkehus
Olsvikfjellet 25 B
5184 Olsvik

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

SN[l Tngen avvik

S leis Ingen vesentlige avvik

1n TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato; 07.07.2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet etter avhendingslova og forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter hvilke rom,
bygningsdeler og forhold som skal undersgkes, hvordan undersgkel sene skal gjennomfares, og hvilke opplysninger rapporten skal
inneholde. Ved fastsettel se av tilstandsgrad benyttes kriteriene i NS 3600:2025 der forskriften viser til dette.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA:
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:142, Bnr: 157
Hjemmelshaver: Linda Sture Andersen
Tomt: 171 m?
Konsesonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten
Byggear: 1997
Fnr: -
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 07.07.2026
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger (hindringer): temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
Oppdragsgiver: Linda Sture Andersen
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2
OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, trapper, murer, terrasse og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfert som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglassi malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som saltakskonstruksion av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjares oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 1997 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfaring av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet i Olsvik i Bergen Vest. Omrédet er barnevennlig og innen kort avstand er det bade
barnehage og skole. Kort gangavstand til matbutikk med post, apotek, hel sesenter, lege, fysioterapaut, tannlege og busstopp. Cirka 3-4
minutters Kjering til Vestkanten kjgpesenter med det man métte gnske av butikker og servicetilbud, Vannkanten med badeland og
Iskanten. Cirka 12 minutters kjering til Bergen sentrum, samt gode bussforbindel ser.

Takstobjektet:

Selveier rekkehus over 3 plan.

Fral. etagie er det utgang til terrasse pa 9,9m2.

Fra underetasjen er det utgang til terrasse pa cirka 70mz.

Oppvarming: Varmekabler i underetasjen utenom i bodene, vedovn og varmepumpe. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i entré og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avligpsrar av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferte handverkertjenester.
Det foreligger ikke FDV og annen relevant dokumentasjon.

Det foreligger ikke samsvarserklaging pa det elektriske anlegget.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom i underetasjen og toalettrommet har gulvbelegg, evrige rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser og tapet, resterende rom har malte flater, tapet og panel.

Tak: Tak-ess plater og panel.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med

salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Vedovnen bleinstalert i 2000.

- Loftet ble innredet cirkai 2008.

- Varmepumpen bleinstallert cirkai 2016.

- Skiftet kjakkenfronter, benkeplate og monter fliser over benkeplaten cirkai 2016.
- Flidagt gulvet pa badet cirkai 2021.

- Laminatgulvene i stuen og pa kjegkkenet ble lagt cirkai 2022.

- Montert ny pipehatt i 2024.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetase 64 0 0 70
1. Etage 67 5 0 10
2. Etage 34 0 0 0
SUM BYGNING 165 5 0 80
SUM BRA 170
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Underetasie: Gang(11,3m?), bad(7,4m?), vaskerom(4,3m?), soverom(13,2m?), soverom(13,1m?), bod(7,6m?), bod(4,1n?).
1. Etage: Entré(4,3m?), toalett(2,5m?), stue(41m?), kjekken(16,3m?3).

2. Etagie: Trappegang(4m?), gang(1,3m?), soverom(12mg?), stue(10,9m?), bod(5,6m?).
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BRA-e:
1. Etagie: Bod med utvendig inngang(4,8m3).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av

skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnesi totalarealet. Rom omtalt som soverom i 2.etasje er ikke omsakt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

19/08/2026

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Huset stér pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfert i betongkonstruksjoner.

Hulltaking i rom under terreng:

Det ble ikke gjennomfeart hulltaking som falge av at vegg under terreng lot seg inspisere ved fordelerskap. Hulltaking er
en inspeksionsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for & underseke for fukt/skader.
Det ble gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.

Vaa oppmerksom pa

Gulv mot grunn og grunnmurene stammer i sin helhet fra byggedr og har dermed passert 29 ar. Forhold med grunnmurer
og rom under terreng ma sesi sammenheng med punkt om drenering. Pa bakgrunn av alder og konstruksjonsméte
betraktes grunnmurer og gulv mot grunn som risikokonstruksjoner med gkt fare for at skader plutselig kan oppsta. Det
gjeres oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som risikokonstruksjon, og
kan som falge av dette ha kortere levetid og hayere skadefrekvens enn tilsvarende konstruksjoner over terreng.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering

Dreneringen stammer fra byggedr og har passert 29 &r. Dreneringen er utfert etter eldre forskrifter og mangler de
tekniske |@sningene som kreves i dag og oppfyller ikke gjeldende standarder og krav, manglende tekniske |gsninger og
alder padreneringen utgjer en risiko for at svekkelser har eller kan plutselig oppsta.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fravisuell besiktelse. Det kan vaare
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sdle pa samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pd mellom 20 til 60 & avhengig av grunnforhold.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen bar kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig asi.
Med bakgrunn i alder og paviste avvik ber det paregnes oppgradering innen rimelig tid.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig langs hele
grunnmuren. Manglende knotteplast eller tilsvarende gker risikoen for fuktvandring i murene. Det er ikke pavist
utvendig isolering av murene som ligger under terreng, mangelfull isolering aker risikoen for at kondens kan oppsta pa
innsiden av murene (i rom under terreng). Veggen under terreng ma holdes under oppsyn. For utbedring ma drenering
skiftes ut og tiltak maiverksettes rundt grunnmuren som vender mot terreng.

Underetasien ligger delvis eller helt under terreng, dette utgjer en risiko i forhold fukt/kondens (tilsig av vann fra

terreng). Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren/skranende terreng mot grunnmuren, forholdet gker
risikoen for vannansamlinger rundt grunnmurene og fuktinnsig i underetasjen.
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Merknader :

1.4 Stettemurer

Forstegtningsmurer og tilsvarende er ikke en del av minstekravene for utarbeidelse av tilstandsrapport (forskrift til
avhendingslova) og er falgelig ikke kontrollert.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Y tterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksionene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggedr.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil ha noe mindre isolason og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Veggkonstruksjonen er [ukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behever vedlikehold.

Det er benyttet liggende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid naamer seg overskredet pa trekledningen. Trekledningen majevnlig kontrolleres og
kledningsbord ma skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjernebord og utvendig
belistning og utgjer dermed en risiko.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
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Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal brukssitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene er frabyggedr.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som falge av alder pa vinduene og degrene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og darene vil restlevetid vage vanskelig danda. Vinduer ma skiftes ved
behov.

Vinduene og darene som stammer fra byggedr er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa eldre
bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fare til
fuktoppsug/rateskader i trevirket.

Det er pavist en del malingsflass/avskalling pa ett av takvinduene, vedlikehold ma utfares.
Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
avage normalt i henhold til alderen.

Vaa oppmerksom p&
Boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje har skrétak som i hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er
ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
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Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga patak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfarer begrensninger i undersgkelsene.

Det er opplyst at taktekkingen stammer frabyggedr, vurdering er basert pdinformasjon om yttertakets alder og
eventuelle observasjoner gjort fra bakkeniva, med den begrensning dette innebagrer.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen majevnlig kontrolleres. Som fglge av alder pa
taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftesinnen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre taktekking/takstein
og utgjer dermed en risiko.

Pa bakgrunn av alder pa taktekkingen betraktes undertak, tekking, beslag og takstein som utsatt for svekkelser og tiltenkt
funksjon er dermed redusert.

Det er ikke montert snafangere pa taket, snefangere skal monteres der sng- og isras fratak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha sngfangere.

Merknader:

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner, nedigp og beslag er av stammer frabyggedr. Forholdet utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta,
skader pa takrenner og nedlgp eker risikoen for at vann ikke ledes bort fra boligen og kan danne vannansamlinger rundt
grunnmuren.

Merknader:

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Se pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet majevnlig kontrolleres for lekkasier som felge av alder pa
taktekkingen. Loftet ma sesi sammenheng med takkonstruksjon og taktekking.

Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 9,9m2.
Fra underetasjen er det utgang til terrasse pa 70m2.

Terrassene er oppfert i trekonstruksgioner, jevnlig vedlikehold m& utfgres. Utvendige konstruksjoner er en risikoutsatt
bygningsdel med tanke klimatiske forhold og ytre pakjenninger, saalig utsatt er trevirke.

Merknad/vurdering av avvik:

Terrassekonstruksjonene er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
terrassekonstruksioner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss/réte og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma paregnes.

Det er pavist rateskader i enkelte av terrassebordene, utskiftning av skadede bord ma paregnes.
Det er pavist svikt i enkelte av terrassebordene, for utbedring ma bordene skiftes ut.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,89m. Dagens krav er pa 1
meter.

Merknader:
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7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedragrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med |okalt brann- og felevesen.

Merknader:

8. Etageskillere

REEIT 5.1 Etagjesillere

Etageskille er ikke en del av minstekravet for utarbeidelse av tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova
Det settes falgelig ikke tilstandsgrad eller utbedringskostnad. Retningsavvik/knirk og avvik malikevel paregnes.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. Vatrom
10.1 Bad
10.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er benyttet tapet og fliser pa veggene og tak-ess plater i himlingen pa badet.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko. Vatrommet bar oppgraderes innen kort tid for &tale normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist hull/skruehull paveggflatenei vatsonen. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet membranen pa
baksiden, det ma tas hgyde for at membranen er skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet med fuktskader/utettheter.
Dersom veggflatene ikke oppgraderes ma det til en hver tid benyttes dusjkabinett for & unnga fritt vann i omradene med
skruehull, det ma paregnes at tettheten er svekket i omradet.

Merknader:

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
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Det er benyttet fliser pa gulvet pa badet.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa 1:100).
Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell Iekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledestil tilstatende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger, samt
at fliser kan lgsne.

Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsiuk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfeart hulltaking som falge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegger. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspekgonshull pa 73mm fratilstetende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toaett, helstapt servant, skap under servant med profilerte fronter, dusjkabinett.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fatilstandsgrad O
eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig asi noe om. Som felge av
alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det paregnes oppgradering av
vatrommet innen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre membraner og sluk og utgjer dermed en risiko.
Merknader:

10.2 Vaskerom
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er benyttet malte flater pa veggene og malte flater i himlingen pa vaskerommet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

10.2.2 Overflate gulv
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Det er benyttet gulvbelegg pa gulvet pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Som felge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig asi noe om.

Det er pavist at vaskerommet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre vaskerom
og utgjer dermed en risiko. Vatrommet bar oppgraderes innen kort tid for atéle normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke etablert tilfredsstillende fall mot sluk.
Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes il tilstatende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Merknader:

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er benyttet plastsiuk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegg. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for &
undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og tettegjikt. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad 0
eller 1 ma sluk og tettegikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig asi noe om. Som felge av
alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares. Pabakgrunn av alder og avvik ma det paregnes oppgradering av
vatrommet innen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre membraner og sluk og utgjer dermed en risiko.

Merknader:

11. Kjgkken
11.1 Kjekken

11.1 Kjekken

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Kjekkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Opplegg for oppvaskmaskin
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaae fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjokkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

12. Andrerom

12.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vea oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har veat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse dlitage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Material e, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i ror - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avligpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 .

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halve forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpslgsning. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
og rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrar skiftes ut, tidspunkt for ndr dette blir ngdvendig er vanskelig &si noe
om. Alder pa bygningsdelen utgjar en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og avlgpsrer ma holdes under
oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn halve forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrerene. Som felge av alder mararene jevnlig
kontrolleres for skader, lekkasier og kondens. For utbedring ma rarene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig
er vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta
Vannforsyningsrarene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Fordel erskapet har dpninger pasidene og i toppen, fordel erskapet oppfyller dermed ikke krav til tetthet. Fordel erskapene
skal vaae tette for Aunnga at en eventuell lekkasje skader veggen rundt fordel erskapet, tiltak maiverksettes for a sikre
god lekkasjesikring av skapet.

Skader pavann- og avlgpsrar/siuk resulterer ofte i lekkager/fuktskader. Lekkasjer/fuktskader kan ofte ligge skjult i
veggkonstruksjoner og etasjeskiller over lang tid far det blir oppdaget, falgelig kan omfanget av skadene vaare
omfattende.

Merknader:

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fraca. 1997
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsberederen er plassert i boden og er av typen OSO 198 liter.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at varmtvannsberederen naamer seg over 30 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfert krav om at varmtvannsberedere av denne starrelsen ikke skal vaae tilkoblet med vanlig stikkontakt,
men vage sakalt fast tilkoblet. Davil du unngarisiko for varmgang og brann. P& tidspunktet varmtvannsberederen ble

montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Det er benyttet plastrer direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som felge av at minimumstemperaturen
pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrarene.

Det er pavist skader/irring i toppen av varmtvannsberederen, det ber paregnes utskiftning av berederen innen kort tid.

Merknader:

13.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

13.4 Varmesentraler
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasion etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

13.6 Toalettrom

Se eget pkt. for innvendige vann- og avlgpsrer.

Merknader:

14. Garage—uthus
14.1 Garage — uthus

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i entré og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da
dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfert pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vagre
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.
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Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagdende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaingsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese giennom skjemafer et eventuelt salg/kjap gjiennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KEL SER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/ma3 (tiltaksgrense). For & avdekke verdien av radon ma
det utfgres radonmalinger.

Det er ikke montert rekkverk pa begge sider av hele innvendige trapp, for & oppfylle krav til rekkverk ma det monteres
rekkverk/handl gper pa begge sider av trapper.

Takstmannen har ikke mottatt brannprosjektering for bygget, men antar at bygget er etter byggedrs krav/forskrifter.

Dette maikke forveksles med dagens krav/forskrifter som er betydelig strengere og bygget vil derfor ikke
tilfredsstille/innfri dagens krav/forskrifter med tanke pa brannsikkerhet.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3 [Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen bar kontrolleres jevnlig der det
lar seg gjere. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er
vanskelig &si. Med bakgrunn i alder og paviste avvik bar det paregnes oppgradering innen rimelig tid.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig langs hele
grunnmuren. Manglende knotteplast eller tilsvarende gker risikoen for fuktvandring i murene. Det er ikke pavist
utvendig isolering av murene som ligger under terreng, mangelfull isolering gker risikoen for at kondens kan
oppsta painnsiden av murene (i rom under terreng). Veggen under terreng ma holdes under oppsyn. For utbedring
ma drenering skiftes ut og tiltak maiverksettes rundt grunnmuren som vender mot terreng.

Underetasien ligger delvis eller helt under terreng, dette utgjer en risiko i forhold fukt/kondens (tilsig av vann fra
terreng). Det er pavist flatt terreng og varierende fall mot grunnmuren/skranende terreng mot grunnmuren,
forholdet gker risikoen for vannansamlinger rundt grunnmurene og fuktinnsig i underetasjen.

2.1

Y ttervegger og veggkonstruksjon

Over halve forventete levetid naamer seg overskredet pa trekledningen. Trekledningen majevnlig kontrolleres og
kledningsbord mé skiftes ved behov. Skader kan plutselig oppsta pa eldre ytterkledning, hjernebord og utvendig
belistning og utgjer dermed en risiko.

3.1

\VVinduer og ytterdarer

Som felge av alder pa vinduene og darene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og derene vil restlevetid vaare vanskelig a ansla. Vinduer ma skiftes
\ved behov.

\Vinduene og darene som stammer fra byggedr er & regne som eldre bygningsdeler, skader kan plutselig oppsta pa
eldre bygningsdeler og utgjer dermed en risiko.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag/vannbord under vinduene. Kan fare til
fuktoppsug/rateskader i trevirket.

Det er pavist en del malingsflass/avskalling pa ett av takvinduene, vedlikehold ma utfares.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen majevnlig kontrolleres. Som falge av
alder pa taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftes innen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre
taktekking/takstein og utgjer dermed en risiko.

Pa bakgrunn av alder pa taktekkingen betraktes undertak, tekking, beslag og takstein som utsatt for svekkelser og
tiltenkt funksjon er dermed redusert.

Det er ikke montert snafangere pa taket, snafangere skal monteres der sng- og isras fratak kan skade personer,
gjenstander, underliggende bygningsdeler eller installasjoner. Det er krav til at det aktuelle taket skal ha
sngfangere.

4.3

Renner, nedlgp og beslag

Takrenner, nedigp og beslag er av stammer fra byggedr. Forholdet utgjer en risiko for at skader plutselig kan
oppstd, skader pa takrenner og nedlap gker risikoen for at vann ikke ledes bort fra boligen og kan danne
\vannansamlinger rundt grunnmuren.

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Terrassekonstruksjonene er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
terrassekonstruksjoner utgjar en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss/réte og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma paregnes.

Det er pavist réteskader i enkelte av terrassebordene, utskiftning av skadede bord ma paregnes.
Det er pavist svikt i enkelte av terrassebordene, for utbedring mé bordene skiftes ut.

Det er pavist skjevheter/retningsavvik.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hayde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,89m. Dagens krav

er pa 1 meter.
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10.1.1[Bad Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig & si
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfert etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for atale normal bruk etter dagens krav.

Det er pavist hull/skruehull pa veggflatenei vatsonen. Det er usikkert hvorvidt skruehullene har skadet
membranen pa baksiden, det ma tas hgyde for at membranen er skadet. Forholdet utgjer en risiko forbundet med
fuktskader/utettheter. Dersom veggflatene ikke oppgraderes ma det til en hver tid benyttes dusjkabinett for &
unnga fritt vann i omradene med skruehull, det ma paregnes at tettheten er svekket i omradet.

10.1.2

Bad Overflate gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fratopp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25mm
(minimumskravet er 25mm).

Det er ikke etablert tilstrekkelig fall mot sluk pa badet (ikke tilfredsstillende fall mot sluk iht. dagens krav, fall pa
1:100).

Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasievann kan ledestil tilstetende rom og utgjer dermed en risiko for skader patilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfere at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger, samt at fliser kan lgsne.

13.1

\WC og innvendige vann- og avlagpsrar

Mer enn halve forventet brukstid er oppbrukt pa sluk- og avlgpsl@sning. Som felge av alder masluk jevnlig
kontrolleres og rengjeres. For utbedring ma sluk og avlgpsrer skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir ngdvendig er
vanskelig &si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta. Sluk og
avlgpsrer ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Mer enn halve forventet brukstid er oppbrukt pa vannforsyningsrarene. Som falge av alder mararene jevnlig
kontrolleres for skader, lekkasjer og kondens. For utbedring ma rarene skiftes ut, tidspunkt for nar dette blir
negdvendig er vanskelig & si noe om. Alder pa bygningsdelen utgjer en risiko for at skader plutselig kan oppsta.
\V annforsyningsrarene ma holdes under oppsyn, oppgradering anbefales innen kort tid.

Fordelerskapet har pninger pa sidene og i toppen, fordelerskapet oppfyller dermed ikke krav til tetthet.
Fordelerskapene skal vagre tette for a unnga at en eventuell lekkasje skader veggen rundt fordel erskapet, tiltak ma
iverksettes for & sikre god lekkasjesikring av skapet.

Skader pavann- og avlgpsrar/siuk resulterer ofte i lekkager/fuktskader. Lekkaser/fuktskader kan ofte ligge skjult
i veggkonstruksjoner og etasjeskiller over lang tid far det blir oppdaget, falgelig kan omfanget av skadene vaae
omfattende.

13.2

'V armtvannsbereder

Det er pavist at varmtvannsberederen naarmer seg over 30 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at
tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er i dag innfert krav om at varmtvannsberedere av denne starrel sen ikke skal veere tilkoblet med vanlig
stikkontakt, men vaare sakalt fast tilkoblet. Davil du unngarisiko for varmgang og brann. Pa tidspunktet
varmtvannsberederen ble montert var det ikke krav om fast tilkobling. For utbedring ma tilkoblingen skiftes ut.

Det er benyttet plastrer direkte inn pa varmtvannsberederen, dette anbefales ikke som falge av at
minimumstemperaturen pa varmtvannsberedere er lik makstemperatur for plastrerene.

Det er pavist skader/irring i toppen av varmtvannsberederen, det bar paregnes utskiftning av berederen innen kort
tid.

13.6

Toalettrom

Se eget pkt. for innvendige vann- og avlgpsrer.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

10.1.3Bad Membran, tettesiktet og sluk

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa slukl@sning og membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig & si
noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det
paregnes oppgradering av vatrommet innen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa eldre membraner og sluk og
utgjer dermed en risiko.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.2.2

\Vaskerom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Som falge av alder pa overflatene
ber det paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er
vanskelig &si noe om.

Det er pavist at vaskerommet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre
vaskerom og utgjer dermed en risiko. Vatrommet ber oppgraderesinnen kort tid for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Det er ikke etablert tilfredsstillende fall mot sluk.
Minimumskravet for membranoppkant ved derterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjer en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstatende rom og utgjer dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens s ablonmessige kostnadsklasser.

10.2.3

\Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og tettegjikt. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 masluk og tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig & si
noe om. Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. Pa bakgrunn av alder og avvik ma det
paregnes oppgradering av vatrommet innen kort tid, skader kan plutselig oppsta pa el dre membraner og sluk og
utgjer dermed en risiko.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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Egenerklaering

Olsvikfjellet 25 B, 5184 OL SVIK 19 Aug 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Olsvikfjellet 25 B Olsvikfjellet 25 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
1997

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen i 29 & siden huset var nytt.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Andersen, Linda Sture

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfeart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2



O

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bregnn, avigpskvern eller liknende?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 39466714
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Adresse

Olsvikfjellet 25B, 5184 OLSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

19.08.2026 Energiattest-2026-335535
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 9563822

Gardsnummer Bruksnummer

142 157

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1997 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
167,0 m? 114,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
178,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
171,68 kWh/m? 19 571 kWh
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Olsvikfjellet 25B, 5184 OLSVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

I henhold til eierseksjonsloven tillegges folgende i vedtektene:

Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke

andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven §49

Det kreves et flertall pi minst 2/3deler av de avgitte stemmene for 4 ta beslutning
om:

a. Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som gar

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i sameie.
Omgjering av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c. Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal.

b.

§ 50 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresse, og som gér
ut over vanlig forvaltning og som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé &rsmote.

Huvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i

fellesskap p& mer enn 5 prosent av det arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa
minst 2/3deler av de avgitte stemmene pé drsmetet.

Huyvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det

tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enig.

§ 51 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere mé pé arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enig
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.

Opplasning av sameie.

Tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter.

Tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stor
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

o op

Tilfeyelser og endringer av vedtektene kan skje ved beslutning i arsmete. I innkalling

skal det redegjeres for de planlagte endringene. For vedtektsendringer kreves 2/3
flertall blant de tilstedevzerende.

Bergen 22. september 2018



VEDTEKTER
Olsvikfjellet Huseierforening

G
o
/

1. Eiere av folgende 26 eiendommer har rett og plikt til medlemskap i Olsvikfjellet
Huseierforening:
Gnr.142/138,l42/139,142/140,142/141,142/142,142/I43,142/144,142/145,142/146,
142/147,142/148,142/149,142/150,142/151,142/152,142/153,142/154,142/155,
142/156,142/157,142/158,142/159,142/160,142/161,142/162,142/163

Olsvikfjellet Huseierforening er hjemmelshaver til gnr. 142/164 i Bergen Kommune

2. Huseierforeningens formal er 4 ivareta medlemmenes interesser nar det gjelder
disponering og vedlikehold av foreningens eiendom inkludert sakalt fellesareal, veier,
vann- og kloakksystemer, gatelys og lekeplasser osv.

3. Arsmete er Huseierforeningens hoyeste organ. Ordinzrt drsmete avholdes en gang pr.
&r og innen utgangen av april. Innkalling finner sted med minst 8 dager og hayst 20
dagers varsel.

Ekstraordinzrt arsmete avholdes nér styret eller minst 6 medlemmer krever det. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinazrt arsmete med kortere varsel enn 8 dager,
men varselet kan aldri vare mindre enn 3 dager.

I arsmete skal styret hvert r fremlegge revidert regnskap for forrige &r og forslag til
budsjett innevarende ar og plan for nedvendige tiltak.
Regnskapet revideres av 2 personer som velges pa arsmate.

Avgjarelser i arsmatet treffes med vanlig stemmeflertall blant de tilstedevarende.
Hver huseier har 1 stemme. Huseier kan mete personlig eller ved skriftlig fullmakt la
seg representere av en annen huseier. En huseier kan kun mete med 1 fullmakt.
Votering skal skje skriftlig hvis en-1-stemmeberettig forlanger det.

4. Olsvikfjellet Huseierforening ledes av et styre bestdende av 4 medlemmer, 1 formann
— 3 styremedlemmer. Velges for 2 &r av gangen. Styrets medlemmer gir p4 omgang
blant de 26 huseiere. Ingen huseier kan nekte styredeltagelse.

Styret er beslutningsdyktig nir minst 3 styremedlemmer er tilstede.
Styret skal handle med ansvar ovenfor de gvrige medlemmer.

5. Olsvikfjellets Huseierforenings utgifter skal fordeles pa alle 26 medlemmer med like
stor del pa hver enkelt. Arsmatet fastsetter et a-konto belap som innbetales senest -2
maneder etter drsmotet.



Olsvikfjellet 25B

Nabolaget Olsvikfjellet/Olsvikstallen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

& Olsvikfjellet 5 min %
Linje 40, 49 0.4 km

® Jernbanestasjonen i Bergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 12 km

X Bergen Flesland 18 min &

Skoler

Olsvik skole (1-10 kl.) 9 min £

599 elever, 43 klasser 0.7 km

Olsvikasen videregaende skole 17 min #&

430 elever, 26 klasser 1.3 km

Laksevag videregaende skole 12 min &

850 elever, 59 klasser 7.8 km

«Trivelig, med kort avstand til alle
servicetilbud»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
Aldersfordeling
BN 5o
A g
N & E = i
— X o )
) ® g h S - ™
) PIREN I I
Bl ms= l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Bl Olsvikfjellet/Olsvikstall... 668 324
Bergen 265933 136 695
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Olsvikfjellet barnehage (0-5 ar) 5 min #
41 barn 0.4 km
Olsvikparken barnehage (0-5 ar) 10 min %
50 barn 0.7 km
Olsvikasen Kanvas-barnehage (0-6 ... 13 min %
60 barn 1 km
Dagligvare
Coop Extra Olsvik 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Olsvik 12 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

5 Steynivaet

< Lite stayniva 87/100

Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 85/100

Sport

@ Olsvikstallen borettslag ballbane 8 min %
Ballspill 0.6 km

® Olsvikparken ballgkke grus 10 min #
Ballspill 0.7 km

& EVO Godvik 18 min #

& In Shape 20 min %

Boligmasse

B 8% enebolig
68% rekkehus

B 6% blokk

B 18% annet

Varer/Tjenester

Drotningsvik Senter 6 min &

@ Apotek 1 Olsvik 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 23% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 46%
B Olsvikfjellet/Olsvikstallen

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 39% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







BOLIGSENTERET AS
N@STEGATEN 50
5011 BERGEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.02.96 Var ref. Snr 967126 Bergen, 5.10.1997
HH /RBR

FERDIGATTES ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:OLSVIKFJELLET 21A Eiendom: 0-0142-0017
Byggherre :BOLIGSENTERET AS Adr.: N@STEGATEN 50
Ansvarsh. :0OLSEN @YSTEIN Adr:. -

Arbeidets art: NYBYGG 20 Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 27.02.96
Byggetillatelse gitt.....c.........% 28.03.96

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Saerskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes fgr bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

Loty F4
Reidar Lokgz
overingeni@r

\&q{, \\c,:\okm)x

Helge Haugland
Bygn.inspektgr

Kopi: Brannvesenet

Byggesaksavdelingen
Bergen Rddhus, 5017 Bergen » Telefon: 55 56 63 10 e Telefax 55 56 63 33



BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

BOLIGSENTERET AS
N@ZSTEGATEN 50
5011 BERGEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.02.96 Var ref. Snr 967126 Bergen, 5.10.1997
HH /RBR

FERDIGATTETZ ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:OLSVIKFJELLET 21B Eiendom: 0-0142-0017
Byggherre :BOLIGSENTERET AS Adr.: N@STEGATEN 50
Ansvarsh. :OLSEN @YSTEIN Adr: :

Arbeidets art: NYBYGG 21 Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 27.02.96
Byggetillatelse gitt. ... ... .00 28.03.896

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes fgr bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN
Reidar Lo%;é

overingenigr

Wee Mook

Helge Haugland
Bygn.inspektgr

Kopi: Brannvesenet

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen ¢ Telefon: 55 56 63 10 * Telefax 55 56 63 33



BERGEN KOMMUNE

A

Byutvikling

BOLIGSENTERET AS
NZSTEGATEN 50
5011 BERGEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.02.96 Var ref. Snr 967126 Bergen, 5.10.1997
HH /RBR

FERDIGATTES ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:OLSVIKFJELLET 21C Eiendom: 0-0142-0017
Byggherre :BOLIGSENTERET AS Adr.: N@STEGATEN 50
Ansvarsh. :OLSEN @YSTEIN Adr.

Arbeidets art: NYBYGG 22 Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 27.02.96
Byggetillatelse gitt...............: 28.03.96

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes fgr bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

Badlar Folt
Reidar LOE;Z
overingenigr

Vo N

Helge Haugland
Bygn.inspektgr

Kopi: Brannvesenet

Byggesaksavdelingen
Bergen Rédhus, 5017 Bergen ¢ Telefon: 55 56 63 10 * Telefax 55 56 63 33




BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

BOLIGSENTERET AS
NZSTEGATEN 50
5011 BERGEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.02.96 Var ref. Snr 967126 Bergen, 5.10.1997
HH /RBR

FERDIGATTES ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:OLSVIKFJELLET 23A Eiendom: 0-0142-0017
Byggherre :BOLIGSENTERET AS Adr.: N@STEGATEN 50
Ansvarsh. :OLSEN @YSTEIN Adr.:

Arbeidets art: NYBYGG 23 Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 27.02.96
Byggetillatelse gitt...............: 28.03.96

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Sarskilt tillatelse fra bygningsradet m& innhentes fgr bygning

eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

overingenigr

Mo Wzl

Helge Haugland
Bygn.inspektgr

Kopi: Brannvesenet

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen » Telefon: 55 56 63 10 » Telefax 55 56 63 33



BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

BOLIGSENTERET AS
N@STEGATEN 50
5011 BERGEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.02.96 Var ref. Snr 967126 Bergen, 5.10.1997
HH /RBR

FERDIGATTES ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:OLSVIKFJELLET 23B Eiendom: 0-0142-0017
Byggherre :BOLIGSENTERET AS Adr.: N@STEGATEN 50
Ansvarsh. :0LSEN @YSTEIN Adr.:

Arbeidets art: NYBYGG 24 Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 27.02.96
Byggetillatelse gitE. oo .. nezcn.a.t 28:03.98

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes fgr bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

Gutlrr 57
Reidar Lokgy
overingenigr

\*\‘\\ %\W«\(w)\

Helge Haug and
Bygn.inspektgr

Kopi: Brannvesenet

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen » Telefon: 55 56 63 10 ¢ Telefax 55 56 63 33




BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

BOLIGSENTERET AS
N@STEGATEN 50
5011 BERGEN

Arkiwv 5210
Deres sgknad av 26.02.96 Var ref. Snr 967126 Bergen, 5.10.1997
HH /RBR

FERDIGATTES ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:OLSVIKFJELLET 25A Eiendom: 0-0142-0017
Byggherre :BOLIGSENTERET AS Adr.: N@STEGATEN 50
Ansvarsh. :OLSEN @YSTEIN Adr. :

Arbeidets art: NYBYGG 25 Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 27.02.96
Byggetillatelse gitt...............: 28.03.96

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsradet m& innhentes far bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

Foitpr 4.
Reidar Lok
overingenigr

W Mot
Helge Haugland
Bygn.inspektgr

_ Kopi: Brannvesenet

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen o Telefon: 55 56 63 10 » Telefax 55 56 63 33




BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

BOLIGSENTERET AS
N@STEGATEN 50
5011 BERGEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.02.96 Var ref. Snr 967126 Bergen, 5.10.1997
HH /RBR

FERDIGATTETS ST
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:OLSVIKFJELLET 25B Eiendom: 0-0142-0017
Byggherre :BOLIGSENTERET AS Adr.: N@STEGATEN 50
Ansvarsh. :OLSEN @YSTEIN Adr.:

Arbeidets art: NYBYGG 26 Bygningens art: BOLIGBYGG

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 27.02.96
Byggetillatelse gitt. ..............2 28.03.96

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser 1
plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes fgr bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formal enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN
Mutlpy 4
Reidar Lokgy
overingenigr

Mo Nomdon)

Helge Haugland
Bygn.inspektgr

Kopi: Brannvesenet

Byggesaksavdelingen
Bergen Rddhus, 5017 Bergen * Telefon: 55 56 63 10 ¢ Telefax 55 56 63 33
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 142/157/0/0
Utlistet 17. august 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260504395 Grunneiendom 0 Ja 170,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=142&bruksnummer=157&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=142/157
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/142/157/0/0

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
3320062 31 LAKSEVAG. GNR 142 BNR 17, OLSVIKFJELLET, PLAN FOR 3 - Endelig vedtatt 05.02.1996 199614629
UTBYGGING arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

3320062 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 94,7 %
3320062 700 - Fellesomrader 53%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Naverende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_1 Flystgy gul sone iht. T1442: 2028 0g 2060 prognose 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
3326102 31 LAKSEVAG. GNR 142, OLSVIKFJELLET, ENDRING AV PLAN FOR UTBYGGING 3 199805185
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
3320500 30 LAKSEVAG. GNR 123,OLSVIKFJELLET,OMRADEZI g 190610019
3335200 32 LAKSEVAG. GNR 141, GJERDINGEN, BEBYGGELSESPLAN 3 190710118
3326100 31 LAKSEVAG. GNR 142, OLSVIKFJELLET, PLAN FOR UTBYGGING g 190330312
3320100 30 LAKSEVAG. LODDEFJORD NORD/OLSVIK, OMRADE 4, OLSVIKTJERNET 3 -

Andre opplysninger

Side 2 av 2

Dekningsgrad

100,0 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3320062
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3320062
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3320062
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3326102
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199805185
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3320500
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190610019
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3335200
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190710118
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3326100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190330312
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3320100

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 142/157/0/0
BERGEN  Dato: 17.08.2026 Adresse: Olsvikfiellet 258

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 3320062
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https://www.arealplaner.no/bergen4601

Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 142/157/0/0
BERGEN  Dato: 17.08.2026 Adresse: Olsvikfiellet 258

KOMMUNE
PlaniD(er): 3320062
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsflate
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunne
Juridisklinje
¥~ - 1204 - Eiendomsgrense oppheves

7 N\ / 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
/>, 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
Hensynssonegrense

/'\. Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov

N\ \ 510 - Hayspenningsanlegg
Plangrense

AV Reguleringsplanomriss
Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omréader for boliger m/tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Kjgrevei

Annen veggrunn

Gangveg

Friluftsomrade (pa land)

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

///, FELLESOMRADER

//// Felles avkjersel

//A Felles gangareal
//// Felles parkeringsplass
//// Felles lekeareal for barn

7z Felles grgntareal
k///

\

n




Kommuneplanens arealdel 1

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 142/157/0/0

KOMMUNE Dato: 17.08.2026 Adresse: Olsvikfjellet 25B
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https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense

Vz Angitthensyn landskap

r__/ 2 Faresone

E: Staysone gul

E\J_' Steysone ragd

KPA2018 Arealformal
@vrig byggesone

Grgnnstruktur
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