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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Ved vurdering av overflater er det tatt utgangspunkt i
bygningens oppfgringstidspunkt og antall ar siden oppussing
av flater sist var foretatt.

En rekke egenskaper som ventilasjon, lyd- og varmeisolering
er darligere for bygningen, selv om de er pusset opp i nyere
tid, enn i bygninger oppfgrt etter Teknisk Forskrift 2017.

Boligen framstar med varierende standard pa bygningsmasse,
overflater og innredninger, og det er en del overflater som
ikke er ferdigstilt/er under oppussing. Spesielt kritisk er det a
fa lukket omrader med manglende vinsperre/kledning, hvor
vann kan renne fritt inn i konstruksjonen. Det ma paregnes en
del kostnader for a ferdigstille disse omradene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVIighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
| folge kommunen foreligger det ikke tegninger pa
eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
10
(' (&8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Taktekking Ga til side
5 -
© Utvendig > Nedigp, beslag og skorsteiner over tak G til side
@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
g
0 © Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga tll side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @© Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side
@© innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

Anslag pa utbedringskostnad P Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatilside

4 boligen
© Tomteforhold > Terrengforhold Galil side
3
@© vatrom > 1. Etasje > Bad (maler 7,1 kvm) > Generell ~ Gatilside
2 2 ab .
o Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken (maler 17,8 kvm) > Ga til side
Avtrekk
1
g AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0
H Ga til side
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Ytterdgrer
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
©  Utvendig > Utvendige trapper G til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q  Titak mellom kr 200 000 - 500 000 o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
% Tiltak over kr 500 000 sokkeletasje)

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Géltilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. ~ Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side Takvinkel og type taktekking tilsier at det p& grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa
L . Ga til side grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
©  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering T forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og
type taktekking tilsier at det foreligger krav til
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside snofangere.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside ikke utfgrt med radonsperre.
inkl. overvann og avlgp fra drenering lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken (maler 17,8 kvm) > Ga til side antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre

o

Overflater og innredning brannfare og fare for liv og helse.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for

. o . brann og fare for liv og helse.
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Det er synlig defekter pa kabler eller disse er ikke
tilstrekkelig festet.

Samsvarserkleeringen(e) angir ikke dato og/eller
beskrivelse av arbeidet som er utfgrt pa det elektrisk
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er observert ledninger som er klippet.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1903 Oppgitt i tidligere tilstandsrapport.

Anvendelse
Boligen er bebodd av eier.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering | fglge tidligere tilstandsrapport er det pabegynt oppussing av diverse arealer i boligen. Arealene er ikke ferdigstilt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med eternittplater, skifer, takpapp og shingel.

Eternitt er et produkt som inneholder asbest. Det er egne regler ved fjerning av asbest.

Antatt brukstid taktekking:
- skiferstein 10-50 ar

Levetid er avhengig av kvalitet, vedlikehold og belastning pa produktet.
Undertak og lekter har annen levetid, og er ikke inspisert pa befaringsdagen

Taktekking er kun inspisert fra bakkeniva etter en risikovurdering, og tilstandsgrad er basert pa tekkingens alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

» Taktekking er ikke ferdigstilt, og det er montert lekter pa taket, uten taktekking over. Dette gir fare for lekkasje inn i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Taktekking ma ferdigstilles. Hele taket bgr kontrolleres. Dersom taktekking skal skiftes av bedrift, krever dette spesialkompetanse inne asbestsanering.
Det ma paregnes utskiftning av taktekking med undertak.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Renner og nedlgp.

Vurdering av avvik:

* Bygningen mangler renner og nedlgp.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.
e Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
¢ Renner og nedlgp ma monteres, og ledes bort fra bygningen.

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

e Plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har et saltak, med takkonstruksjon av taksperr.

Over 2. etasje er det et loft som ikke har malbart areal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er montert asfaltpapp som sutak. Dette er ikke diffusjonsdpent, og det ma ikke isoleres mot produktet.

Konsekvens/tiltak
* Dersom taket skal isoleres, ma det lates luftespalte og lufting, evt. skifte asfaltpappen.

o Loftet er ikke isolert.

* Loftet ma isoleres og diffusjonssperre monteres, for a ivareta isolasjonen av bygningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fasadene er bekledd med liggende trekledning montert pa trekonstuksjoner.

Normal levetid for trekledning er 20 til 60 ar, avhengig av vaerpakjenning, kvalitet pa materialet, vedlikehold m.m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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® Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)
¢ Det mangler stedvis kledning , hjgrnebord og utvendig belistning av vindu. Vann kan renne fritt inn i konstruksjonen.

¢ P3 loft er det hull i yttervegg, og vann kan renne fritt inn.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

* Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.
* Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

e Kledning og belistning ma ferdigstilles. Kledning som ikke er overflatebehandles ma males.

* Hull m3 tettes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har malte vinduer med 2-lags isolerglass i trekarm og 1-lags i trekarm fra byggear.
| 1. etasje er det nyere vindu.
Pa loft er det takvindu med glass i stgpejernskarm.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar avhengig av veerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fgr maling av trevindu er 6 - 12ar.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne og lukke.

e Takvindu sin forventet levetid er passert.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

e Det ma paregnes a skifte takvindu.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ytterdgrer

Beskrivelse

Bolig har en ytterdgr i trekonstruksjoner. Til kjeller er det plassbygde tredgrer.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
e Avvik rundt innsettingsdetaljer kan fgre til utettheter, med risiko for fuktinntrenging, trekk og varmetap.

¢ Det anbefales & kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr for & sikre tett og korrekt utfgrelse.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har utvendige trapper av murkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
® Trapp har mindre riss og sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak, men konstruksjonen ma holdes under oppsyn.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvene er belagt med belegg og teppe.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Flere rom er under oppussing, og mangler gulv. Gulv ma ferdigstilles.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
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Veggene er belagt med malte plater og tapet.

Takene er belagt med malte plater.

Vurdering av avvik:
* Flere rom er under oppussing, og mangler overflater.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma ferdigstilles.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Boligen har etasjeskiller i trekonstruksjoner. | bakre del av 1. etasje er det i flge eier stgpt og isolert gulv pa grunn.

| fglge eier deler av 1. etasje stgpt pa med vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25 mm.

* Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.
* Deler av gulvet pa loftet mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om nivaforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever utbedring.
Ved mistanke om videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller veere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

¢ Gulv ma monteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Bygningen har en pipe av teglstein og en elementpipe. | fglge eier er teglpipen ikke i bruk, men det er tilkoblet eldre ildsted til pipen.

Boligen har en vedovn i stue.

Skorstein og ildsted er ikke kontrollert av takstmann utover visuell kontroll. Det henvises til fagkyndig/feier for opplysninger om tilstand.

Vurdering av avvik:

¢ Det er sprekk ved gjennomfgring av rgykrer.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

e Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt
risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
® Sprekk ma utbedres.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
¢ Det anbefales & tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson (feier/pipeinspektgr), for
a avklare tilstand og behov for tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Boligen har rom under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt noe fukt i gulv og vegger i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Organiske materialer ma skiftes etter dreneringen er skiftet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en midlertidig plassbygget trapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.
* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
¢ Det anbefales a vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

n

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har malte dgrer.

Normal tid fgr utskifting av innvendige dgrer er 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma paregnes.
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Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er pavist angrep av mit/stripet borebille i trekonstruksjonenene. Omfang og aktivitet er ikke naermere avklart.
Vurdering av avvik:

* Mit ma fjernes.

Konsekvens/tiltak
* Fjerning bgr utfgres av bedrift med kompetanse inne denne type arbeid.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Baerevegger.

Vurdering av avvik:
* Flere baerevegger er skiftet, og fremstar ikke som fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

* Baerevegger bgr kontrolleres.

VATROM

1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)

Generell

Beskrivelse

Vatrommets alder er ikke oppgitt.
Basert pa overflatenes utseende og tilstand, er det vurdert at vatrommet er pusset opp etter TEK10.

Det er manglende membran i overgang gulv/vegg.

Vurdering av avvik:
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» Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vatrommet.

1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har baderomsplater pa veggene.

1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har fliser pa gulv.

1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett
sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Det vanntette sjikt i vatrommet er overflatekledninger (ikke skjult) og kan derfor inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type
vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.2.

1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har vegghengt toalett, vask med underskap og dus;.

Rommet har spotter i tak og lys over speil (bygglampe).

1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekk i tak.
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1. ETASJE > BAD (MALER 7,1 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Det er foretatt fuktsgk. Fuktsgket er utfgrt pa sted naer vanninstallasjon, men er ingen garanti for at det ikke er fukt andre steder i konstruksjon mot
vatrom.

Fuktsgk ma ikke forveksles med fuktmaling, dette krever hulltaking og maling inn i fast konstruksjon.

KIBKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN (MALER 17,8 KVM)
L A2) Overflater og innredning

Beskrivelse

Boligen har et lkea kjpkken med profilerte fronter, benkeplate av laminat, vask, kjgl/fryseskap, micro, oppvaskmaskin, steikeovn og platetopp.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
kjpkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

» Det anbefales a installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for & redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig I@sning.

1. ETASJE > KJIPKKEN (MALER 17,8 KVM)

Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet har en ventilator med avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Avtrekket stopper i 2. etasje, og gar ikke ut.

Konsekvens/tiltak
» Avtrekk ma fgres ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000
TEKNISKE INSTALLASJONER

L1 Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Boligen har synlig vannrgr av type rgr-i-rgr.

Forventet brukstid vannrgr av type rgr-i-rgr: ca. 50 ar.

Det var trykk pa anlegget, og ingen tegn pa lekkasje pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Ufagmessig utfgrelse kan fgre til gkt risiko for lekkasjer, vannskader og redusert levetid pa installasjonen.
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Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Boligen har synlige avigpsrgr av plast.

Forventet levetid:

-Avigpsledning av plast: 50 ar

-Sluk av plast: 30-50 ar

-Sluk av Stgpejern: 30-60 ar.

Forventet levetid avhenger bruk, kvalitet og vedlikehold.

L k) Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler.

Det er normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg oppfgrt i denne perioden. Det er i dag strengere krav til ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(1 3") Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Boligen har en ca. 200 liters Hgiax varmtvannstank til forbruksvann.
Til vannbaren gulvvarme er det en ca. 300 liters varmtvannstank.

Forventet levetid for varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme, og i fglge eier er dette lagt i 1. etasje hvor det er stgpt gulv pa grunn.

Vannfordelingsskap er plassert pa vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Beskrivelse

| 2. etasje er det et sikringsskap med skrusikringer, og Inntakssikringer.
| 1. etasje er det et nyere sikringsskap med automatsikringer.

Det er lagt inn ny tilfgrsel som ikke er koblet til.

Vurdering av avvik:
¢ Det er synlig defekter pa kabler eller disse er ikke tilstrekkelig festet.

* Samsvarserklaringen(e) angir ikke dato og/eller beskrivelse av arbeidet som er utfgrt pa det elektrisk anlegget.
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Det er observert ledninger som er klippet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende angivelse av dato for og/eller beskrivelse av utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er
utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg
medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

¢ Det ma kontrolleres om det er strgm i klippet ledninger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnen for bygget er ikke kjent, og er ikke tilstandsvurdert.

(hce) Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Den utvendige dreneringen er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder.
Vanlig for denne typen bygning er selvdrenerende masser.

Normal levetid for drenering er 20 til 60 ar.
Drensleding bgr spyles/kontrolleres med jevne mellomrom, med intervall 1-5 ar, avhengig av tilstand og alder.

Norsk standard (NS3600) Tabell 6 beskriver typer av fuktsikringslgsning og angir alderskriterier som kan benyttes for fastsetting av tilstandsgrad basert pa
erfaringsbasert funksjonstid.

Vurdering av avvik:
¢ Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje
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Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur av naturstein, betong og forskalingsblokk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er en del saltutslag pa innvendige vegger i underetasjen. Dette ma ses i sammenheng med utvendig drenering.

Konsekvens/tiltak
o Etter at drenering er utbedret, bgr salutslag fjernes.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Bygningen har utvendige forstgtningsmurer i murkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere neermere undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

e Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen er delvis skraende.

Pa befaringsdagen ble det ikke observert staende vann pa tomten eller fall inn mot bygningen. Dette er forhold som normalt avdekkes ved stgrre
nedbgrmengder.

Vurdering av avvik:
* Terrenget er flatt eller faller inn mot bygningen og dette skaper maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren.

e Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

* Bygningens plassering kan medfgre risiko for ras eller utglidning som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet og bygningsstabilitet.

o Ytterligere underspkelser anbefales.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

L e Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse
Bygningen er tilkoblet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Utvendig vannledning og avlgpsrgr er ikke kjent, og er vurdert pa bakgrunn av alder. Det er ikke kjent om det er benyttet eldre rgr eller om det er tilkoblet
andre eiendommer med eldre rgr.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

¢ Avilgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Usikker vannledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

* Usikker avigpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer eller redusert levetid, og gjgr det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold og
utskifting.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til sngfangere

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

e Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan medfgre gkt
risiko for brann og fare for liv og helse.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og vanskelig a ga i.

¢ Det er synlig defekter pa kabler eller disse er ikke tilstrekkelig festet.

» Samsvarserklaeringen(e) angir ikke dato og/eller beskrivelse av arbeidet som er utfgrt pa det elektrisk anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er observert ledninger som er klippet.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

e Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

e Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
o Plattform for feier ma monteres.

» Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Tilstandsrapport

» Det anbefales a tilrettelegge for inspeksjon av pipevanger, eventuelt ved naermere undersgkelser utfgrt av kvalifisert fagperson (feier/pipeinspektgr), for

a avklare tilstand og behov for tiltak.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for 3 bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

¢ Det anbefales @ montere rekkverk pa trappen for a sikre trygg bruk og bedre sikkerhet.
* Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og gkt risiko for fall og ulykker.
¢ Det anbefales & vurdere utbedring av trappen for bedre sikkerhet og funksjon, eventuelt tilpasse den i henhold til gjeldende krav.

* Manglende angivelse av dato for og/eller beskrivelse av utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget gker sannsynligheten for at det elektriske anlegget er
utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og helse. Det kan i tillegg
medfgre utbedringskostnader. Det er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko for
brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr utbedres for a sikre
en trygg og forskriftsmessig installasjon.

* Det ma kontrolleres om det er strgm i klippet ledninger.

e Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
o Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
¢ Bygningens plassering kan medfgre risiko for ras eller utglidning som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet og bygningsstabilitet.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
2. Etasje 81 81
1. Etasje 115 115
Kjeller 44 44
sumMm 196 a4
SUM BRA 240
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Soverom (maler 14,3 kvm), bod (maler
2. Etasje 6,3 kvm), stue (maler 13,0 kvm),
uinnredet rom (maler 45,4 kvm)
Entré med trapp (maler 8,5 kvm), bad
(maler 7,1 kvm), gang (maler 13,6 kvm),
1. Ftasie soverom 1 (maler 15,4 kvm), soverom 2
-Etes) (maler 19,6 kvm), stue (maler 20,1
kvm), kjgkken (maler 17,8 kvm),
uinnredet rom (ikke malbart areal)
Kjeller Bod 1, bod 2, bod 3
Kommentar

Mgnehgyde pa loft maler 4,3 meter.
Takhgyde i kjgkkenet i 1. etasje maler 2,55 meter.
Takhgyde i kjeller maler 2,48 meter.

Bruksarealet (BRA) er malt pa stedet med digital avstandsmaler.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
I kjeller var det mye Igsgre og vanskelig 3 male ngyaktig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: | fglge kommunen foreligger det ikke tegninger pa eiendommen.
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Eier har revet trapp til kjeller. Dette er sgknadspliktig endring. Det er utfgrt flere endringer pa baerende konstruksjoner i
bygningen, bl.a flyttet trapp. Dette er sgknadspliktige endringer, og omfanget bgr kontrolleres og omsgkes.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.7.2026 Tome-Erik Seierslund Takstingenigr

Gunnar Nikolai Stakseng Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 622 63 0 608.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Eide 1

Hjemmelshaver

Stakseng Gunnar Nikolai, Bation Jermily Coma

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Granvin i Voss Kommune.
Fra boligen er det gangavstand til offentlig transport og eller nzerhet til sjp og natur.

Fra eiendommen tar det ca. 1 time og 55 minutter minutter a kjgre til Bergen Lufthavn og ca. 1 time og 33 minutter til Arna Togstasjon.

Adkomstvei

Eiendommen grenser mot offentlig vei.

Tilknytning vann

| fglge eier er eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger frem til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

| fglge eier er eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger til offentlig tilknytningspunkt.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering
Reguleringsplan for Eide.

Vi har ikke informasjon om planer eller tiltak som bergrer eiendommen utover det som er oppgitt av regulerings- og kommuneplan. For
ytterligere informasjon kontaktes kommunen.

Om tomten

Eiendommen maler 608,90 kvm og er skanende mot nordgst.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 17.07.2026 Egenerkleering er mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

. Eier var med pa befaring og ga generell . . .

Eier 17.07.2026 . . . Gjennomgatt Nei
informasjon om objektet.

Offentlige planer 17.07.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Norges Eiendommer 17.07.2026 E!endomsdata er hentet fra Norges Gjennomgatt Nei
Eiendommer.

Situasjonskart 17.07.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Tidligere tilstandsrapport 17.07.2026 Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersokelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Det var mye lgsgre pa befaringsdagen i boligen og pa
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Forutsetninger

eiendommen. Dette begrenser besiktigelse og mulighet for
kontroll.
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Egenerklaering

Eide 1, 5736 GRANVIN 09 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Eide 1 Eide 1

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Desember2018

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Tidligere eier har ikke bodd i boligen

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Stakseng, Gunnar Nikolai

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

221

222

223

227

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Bygget nytt baderom

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Fjernet rottent og uisolert byggverk og satt opp nytt byggverk med 150 mm isolasjon i vegg, 200 mmi i tak. Gulv 20cm isopor , vannbéren varme

med betong plate

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

4.1.7

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Skiftet 9 vinduer

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet 9 stk vinduer
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2019

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Nytt elektrisk annlegg 1etg og kjeller,

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bergen elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige éller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler baligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?
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24

25

27

28

29

30

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 77704398
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Date
2026-07-09

Name
Gunnar Nikolai Stakseng

Identification

% Gunnar Nikolai Stakseng

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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1. FBREMAL OG VERKNADER AV PLANEN

1.1.  Innleiing

1. Kommuneplanen sin arealdel har fgresegner og retningsliner for arealbruken i kommunen.
Foresegnene er heimla i lov, medan retningslinene er heimla i statlege, regionale eller lokale
foringar/retningsliner, eller lokale planar/vedtak.

2. Plankartet utgjer saman med fgresegnene dei juridisk bindande dokumenta og er bindande for
spknader om tiltak etter plan- og bygningsloven (PBL) kapittel 20.

3. Plankart og fgresegner skal leggjast til grunn for utarbeiding av reguleringsplanar. Det er rom for
a vurdera avvikande Igysingar innanfor ramma av kommuneplanen sine mal og intensjonar, jf.
kap. 1.2 under.

4. Retningsliner og planomtale utfyllar og utdjupar fgresegnene og politiske fgringar i Voss herad,
seerleg for vidare arbeid med regulering (PBL kap. 12) og for vurdering av sgknader om
dispensasjon (PBL kap. 19). Planen sine retningsliner er markert i gra felt.

5. Dokument som utfyllar innhald i plankart og fgresegner er
e Temakart for differensiert forvaltning av verna vassdrag
e Estetiske retningsliner, jf. kap. 4.8
e Fgresegner for skilt og reklame?
e Retningsliner for avkgyrsler til kommunal veg?
VA-norm Voss herad® https://www.va-norm.no/pdf/0/all/135/
Kulturminneplan for kulturminne i Voss, 2004-2007 (under revisjon)
Formingsrettleiar for Vossevangen
Byggeskikksrettleiar for Granvin herad
e landskapsanalyse for Granvin herad
e For aktuell del av Oksenhalvgya skal Kystsoneplanen for Ullensvang herad*, vedteken
13.10.08, takast med i vurderingane ved ny arealbruk

1.2.  Fgremal

Kommuneplanens arealdel skal bidra til 3 na dei overordna mala i kommuneplanen sin samfunnsdel.
Sentralt star prinsipp om berekraft og FN sine berekraftsmal. Kommuneplanen sin arealdel skal
byggja vidare pa dei tre dimensjonane som krevst i ei berekraftig utvikling: Klima og miljg, gkonomi
og sosiale forhold.

Visjonen til Voss herad er a vera eit sterkt regionsenter med levande bygder. Ny utvikling skal ha
fokus pa

«attraktive Voss — bygd for sterke opplevingar»
«innovative Voss — med rgter og vengjer»
«inkluderande Voss — bygd for alle».

1 https://voss.herad.no/_f/p1/idaala858-5cee-408a-bcc3-127022ffd9ad/foeresegner_for_skilt_og_reklame.pdf
2 https://voss.herad.no/_f/p1/ib3286d18-312c-4087-a5c2-aeOelddcecac/retningsliner_for_avkjoersler_til_kommunal_veg.pdf
3 https://www.va-norm.no/pdf/0/all/135/

# https://www.ullensvang.herad.no/index.php/nn/kystsoneplan



2. TILH@VE TIL EKSISTERANDE PLANAR

Reguleringsplanar som er vist i plankartet med omsynssone H910 skal gjelda uendra, jf. kap. 11.6 i
feresegnene.

For tidlegare vedtekne reguleringsplanar merka med fgresegnsomrade #, skal kommuneplanen
gjelda framfgre reguleringsplanen ved motstrid, jf. kap. 12 i fgresegnene.

3. GENERELLE FORESEGNER
3.1 Plankrav

1. Det skal utarbeidast reguleringsplan for tiltak av vesentleg storleik, eller nar andre
samfunnsinteresser tilseier dette, jf. PBL §11-9, nr.1. Kommunen bestemmer plankrav etter ei
nzerare vurdering av konsekvensar for

e omgjevnader

e viktige interesser knytt til barn/unge, folkehelse, kulturminne, naturmangfald,
samfunnstryggleik m.m.

e infrastruktur som offentlege tenester, veg, vatn, avlaup m.m.

e kommunen sine mal og feringar om berekraftig utvikling, sterkt regionsenter og levande
grender

e behov for ny eller utvida bruk av avkgyrsle fra riksveg eller fylkesveg

2. Plankrav slar alltid inn for utbygging utover 2 bustader ° eller fritidseiningar.

3.2  Rekkefplgjekrav
Rekkefglgjekrav, jf. PBL §11-9, nr.4
1. | byggeomrade kan tiltak som gjeld ny utbygging, bruksendring eller vesentleg utviding ikkje

setjast i gang f@r naudsynte Igysingar for tekniske anlegg som veg, parkering, vatn og avigp er
godkjent, jf. PBL § 11-9, nr.3.

2. Risiko- og sarbarheit skal utgreiast naerare i samband med reguleringsplanarbeid. Dersom risiko-
og sarbarheit ikkje er tilstrekkeleg vurdert i reguleringsplan, skal tilhgve knytt til skred, flaum
m.m. utgreiast av fagkyndige i samband med byggesgknad.

3. Kvalitet og berekraft, jf. kapittel 4 skal dokumenterast.

4. Eventuell utbyggingsavtale med kommunen skal avklarast i samband med reguleringsplan eller
byggesak.

3.3 Utbyggingsavtale og frikjgp
Utbyggingsavtale
1. Kommunen kan stille krav om utbyggingsavtale , jf. PBL §11-9, nr.2.

2. Utbyggingsavtale skal sikre opparbeiding, etablering og drift av naudsynt teknisk og grgn
infrastruktur. Dette kan vera

o tiltak pa offentleg veg og VA-anlegg
o offentleg friomrade/park eller uteopphaldsareal

5 Ein bustad kan innehalde underordna utleigedel



o miljgtiltak som stgyskjerming eller krav om energieffektivitet

e parkeringsanlegg

e krav om bustadpolitiske tiltak, utforming og fordeling av bustadtypar og kommunal
forkjgpsrett

Der kommunen sjglv har statt for planlegging, kan kommunen krevje ei godtgjersle for
planlegging og dekking av faktiske utgifter.

Avtale kan sette krav til utbyggingstakt, trinnvis utbygging og krav til utbygging i rekkjefglgje i
trad med fgresegner.

Retningsliner for bruk av utbyggingsavtalar

1. Utbyggingsavtale kan krevjast inngatt med utbyggijar eller grunneigar fgr giennomfgring av
godkjende reguleringsplanar og tiltak.

2. For byggjeomrade som inngar i kommuneplanen sin arealdel ma det pareknast at
utbyggingsavtale er ein fgresetnad for utbygging. Dette vil gjelde alle byggjeomrade for
bustader, naeringsverksemd, sentrumsomrade, fritidsbustader og stgrre friomrade, samt andre
omrade med stgrre utbyggingsprosjekt.

3. Utbyggingsavtalar kan nyttast i heile kommunen.

Frikjop

Kommunen kan innga avtale om frikjgp for parkering jf. kap. 4.7 og for grgn infrastruktur jf. kap. 4.4.

3.4  Byggegrenser

Byggegrenser (PBL jf. §11-9, nr.5 0g 6.)

1.

Kulturminne: Alle tiltak naerare enn 100 m fra automatisk freda kulturminne skal leggjast fram
for kulturminnemynde til vurdering fgr eventuell utbygging.

Flaum: Det skal ikkje byggjast innanfor 20 m-beltet til bekkar® og innanfor 50 m- beltet til elvar’
og vatn fgr eventuell flaumfare er avklara. For tiltak langs vatn og vassdrag skal eit
sikkerheitsniva tilsvarande ein 200-ars flaum + 40 % klimapaslag leggjast til grunn, jf. kap. 4.11 og
11.3 i fgresegnene og kapittel 7 i byggteknisk forskrift, 2017.

Veg: Byggjegrense mot kommunal veg er 15 meter og mot fylkesveg/riksveg 50 meter fra
midtline veg, dersom ikkje anna er fastsett i reguleringsplan.

Bane: For bane utgjer byggjegrense 30 meter rekna fra naeraste spor si midtline, dersom ikkje
anna er avklart i reguleringsplan, jf. kap. 6.2.

VA-anlegg: For offentleg VA-anlegg er det krav om minimum 4 meter avstand til
bygning/konstruksjon.

Skoggrense: Det skal ikkje gjevast lgyve til bygging av fritidsbustader over skoggrensa®.

6Bekk: Vassfgring som kan tgrka ut deler av aret. Mindre enn 20 km? nedslagsfelt.
7 Elv: Sikker vassfgring heile dret. Stgrre enn 20 km? nedslagsfelt.
8 Skoggrense: Det omradet der avstanden mellom enkelt-tre ikkje overstig 30 m, og trea har ei hggde pa minst 3 m.




7. Strandsone: Det skal ikkje byggjast innanfor 50 m fra strandlina for sj@, vatn og vassdrag malt ved
middels vasstand, dersom ikkje anna er fastsett i reguleringsplan. Unntak fra dette er bygningar
knytt til eksisterande gardstun som er naudsynte for den tradisjonelle drifta i landbruket. Tiltaka
skal likevel meldast/ sgkjast om til kommunen. For Hardangerfjorden gjeld punkt 10.2.

4. KRAV TIL KVALITET OG BEREKRAFT

4.1 Senterstruktur

1. «Regional plan for attraktive senter i Hordaland»® er lagt til grunn for senterstruktur og
senterutvikling, sja pkt. 5.3 og 5.4 om neer-, lokal- og regionsenter.

2. Der gang/sykkelsamband ikkje er tilfredsstillande skal det setjast rekkefglgjekrav til dette for
utbygging jf. kap. 3.2.

Retningsliner for senterstruktur

1. Ny utbygging skal st@tte opp om senterstruktur og samordna bustad, areal — og
transportplanlegging. Det skal leggjast til rette for;
e Tenester og tilbod tilpassa dei ulike omrada
e Gang-/sykkelsamband og kvalitetar for mjuke trafikantar
e Barn ogunge
o Mpgteplassar og aktivitetstilbod

2. Lokalisering av bustader bgr ikkje liggja meir enn 20 minuttar gange unna viktige malpunkt
som skule og aktivitetsomrade.

3. Omradereguleringsplan for Vossevangen definerer sentrumskjerna for regionsenteret. Det er i
tillegg fastsett ei ytre sentrumsgrense, jf. kap. 2.4 i planomtalen, der det kan opnast opp for
fortetting som stgttar opp om Vossevangen som regionsenter.

4.2  Bukvalitet, folkehelse og levekar

Retningsliner for bukvalitet, folkehelse og levekar

1. Prinsipp om god folkehelse skal leggjast til grunn for handsaming av plan- og byggesaker. Det
skal tilretteleggjast for folkehelse i eit breitt perspektiv (konomiske, fysiske, psykiske og
miljgmessige tilhgve som paverkar helsetilstanden).

2. Nye bustadomrade skal ha varierte bustadstorleik, tilrettelagt for ulike aldersgrupper og
bebuarsamansetjingar. Bustadomrada skal utformast med tanke pa sosial berekraft, og
tilretteleggja for integrering og gode sosiale relasjonar.

3. Bade ved ny utbygging og ved fortetting av eksisterande bustadomrade, skal det takast omsyn
til den overordna grgnstrukturen. Turvegar, hovudstiar, trakk og andre gang- og
sykkelforbindelsar mellom leik- og rekreasjonsareal, grgne lunger og samanhengande
grontdrag skal utviklast.

9 https://www.hordaland.no/globalassets/for-hfk/plan-og-planarbeid/regionale-planar/regional-plan-for-attraktive-senter-i-hordaland_web.pdf



4.3 Barnogunge

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og i byggesaker skal konsekvensar og tilhgve for barn og
unge vurderast saerskilt. Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge skal leggjast til grunn.

Ved omdisponering av areal som er i bruk, eigna til eller avsett til leik, skal det sikrast
erstatningsareal i rimeleg naerleik. Erstatningsarealet skal ha minst tilsvarande kvalitetar som
arealet som vert omdisponert.

Ved regulering av nye bustadomrade skal behov for barnehage og skule vurderast saerskild.

Det skal setjast rekkefglgjekrav til etablering av trafikksikre snarvegar, gang- og sykkelvegar
mellom bustad, skule fritidstilbod og andre viktige malpunkt, jf. kap. 3.2.

4.4 Uteopphaldsareal

Ved etablering av nye bustadomrade eller husvaere skal det vera tilstrekkeleg uteopphaldsareal
til leik og opphald for alle aldersgrupper. Dersom ikkje anna er fastsett i reguleringsplan, er krav
til minste felles uteopphaldsareal (MFUA) fglgjande:

e Innanfor sentrumsomrade og ved kompakt utbygging: 25 m? per eining

e Ved etablering av einebustader i felt: 50 m? per eining

e |tillegg til felles uteopphaldsareal er det krav om minimum 8 m?privat uteopphaldsareal
Ved kompakt utbygging skal felles uteopphaldsareal ha fglgjande kvalitetar og funksjonar:

e Dei skal vere skjerma mot stgy og forureining, jf. grenseverdiar i pkt. 4.14, og trafikkfare.
Areala skal ha gunstig plassering og gode solforhold.

e Areal skal opparbeidast med hgg kvalitet, og ha tenleg form, storleik og plassering, og
fungere for ulike aldersgrupper.

e Areal utan brukskvalitet skal ikkje reknast med. Areal som er brattare enn 1:3 skal berre
reknast med dersom det har spesielle bruksverdiar.

e  Minimum 30% av uteopphaldsarealet skal opparbeidast som leikeareal, med kvalitet som
i punkta over.

Pa Vossevangen, der det av omsyn til kulturmiljg, eksisterande bygnadsstruktur eller andre
viktige interesser er vanskeleg a innfri krav til uteopphaldsareal pa eigen grunn, kan kommunen
godkjenne at kravet vert oppfylt giennom anleggsbidrag (gr@ntfond) til naerliggjande
eksisterande eller framtidig offentleg park/uterom/leikeplass. Kravet vert da lgyst gjennom
frikjop jf. kap. 3.3. Satsen for frikjgp vert fastlagt i samband med arsbudsjettet.

4.5  Bla og grgne strukturar

Blagrane kvalitetar(vatn og vegetasjon) skal sikrast i alle utbyggingsomrade og ved handsaming
av plan- og byggesaker.

Blagrgn struktur omfattar mellom anna vassvegar, overvatn, vegetasjon og omrade med
opphaldskvalitetar.

Blagrgne strukturar skal forvaltast som ressursar med fleire som funksjonar. Det skal spesielt
leggjast vekt pa funksjonen i forhold til klimaendringar, for rekreasjon og folkehelse.



Fysiske inngrep skal i minst mogleg grad endra eksisterande terrengformasjon og naturelement.
Ved nyplanting skal det ikkje nyttast framande artar/svartelista artar eller andre artar som kan ha
negative miljgkonsekvensar.

Ved revegetering i fri- og naturomrade og LNF-omrade skal det fortrinnsvis nyttast stadeigne
artar.

4.6  Mobilitet og kollektivtransport

Det skal tilretteleggjast for gange, sykkel og kollektivtransport ved nye stgrre utbyggingsprosjekt.
Slik tilrettelegging skal dokumenterast.

Ved regulering av stgrre tiltak kan det setjast krav om utarbeiding av mobilitetsplan.

Ved etablering av tiltak som fgrar til behov for varelevering, boshenting eller tgming av septik
skal trygge og tilfredsstillande Igysingar dokumenterast i samband med plan- eller byggesaka.

Tilgjenge for naudetatar skal vurderast ved ny utbygging.

4.7  Parkering

Kommunen kan fastleggja ei gvre og ei nedre grense for parkeringsdekning i fgresegner til
reguleringsplanar og i konkrete byggesaker i medhald av PBL § 11-9, nr 5. Det skal gjerast ei
konkret vurdering ut i fra lokalisering, tilgang pa offentlege parkeringsplassar, moglegheiter for
sambruk m.m.

Felgjande krav til parkeringsdekning skal leggjast til grunn der det ikkje f@religg reguleringsplan:

Bil Sykkel
e Einebustad* 1,5 per eining 2 per eining
e Leilegheit* 1 per eining 2 per eining
e  Fritidsbustad 1,5 per eining
e Hotell/overnatting/servering 0,5 per rom/eining 1 per rom/ eining
e  Forretning/kontor/tenesteyting 1 per 100 m? 2 per 100 m?

* Storleik pd husveere, saman med punkt 1, over skal leggjast til grunn for vurdering av eventuelle endringar.
Kommunen kan fastleggja at overflateparkering ikkje skal tillatast.

Det kan opnast for redusert parkeringsdekning for bil for mange sma einingar i fellesskap (til
demes hybelhus og omsorgsbustader).

Ved nybygg eller bruksendring ma samla parkeringskrav for heile bygget/tiltaket lpysast.
Minst 2 % av parkeringsplassar skal vera tilgjengelege for rgrslehemma.
Ved ny utbygging skal det leggast til rette for lading av elbil, og sykkelparkering under tak.

| sentrumsomradet er det mogleg a frikjgpe seg fra krav til parkering pa eigen grunn. Det skal da
betalast inn eit belgp pr. manglande plass til kommunen sitt frikjgpsfond for bygging av
parkeringsanlegg i medhald av PBL § 28-7, jf. kap. 3.3. Satsen for frikjgp av parkeringsplassar vert
fastlagt i samband med arsbudsjettet.

4.8  Estetikk og landskap

Ved ny utbygging skal det takast omsyn til eksisterande bygningsmiljg og estetikk, jf. PBL § 11-9,
nr. 7. Kommunen sine estetiske retningsliner skal leggjast til grunn. | tillegg skal landskapsanalyse



og byggeskikkrettleiar utarbeidd for Granvin, og formingsrettleiar for Vossevangen nyttast for dei
aktuelle omrada, jf. kap. 1.1.

Alle inngrep skal utfgrast mest mogleg skansamt med omsyn til terreng og vegetasjon. Tilpassing
av bygg/tiltak til terreng skal sd langt som rad veljast framfor utfylling og planering. Vegetasjon
skal i stgrst mogleg takast vare pa.

Estetiske retningsliner for bygge- og anleggstiltak

1. Tiltak og omgjevnader

Alle plansaker skal innehalda ei utgreiing med vurdering av estetiske sider. Ved byggesaker skal
vurdering av estetikk ved tiltaket vera ein del av sgknaden. Estetiske vurderingar av tiltak skal
gjerast i hgve til seg sjglv, neraste omgjevnad og fjernverknaden.

2. Landskapselement

Det skal leggjast avgjerande vekt pa a verna asprofilar, landskapssiluettar, kulturlandskap og andre
landskapselement. Nar byggverk vil fa ein fjernverknad, eller vert plassert som landemerke skal
det utarbeidast ein szerskilt estetisk analyse. Viktige siktlinjer bgr oppretthaldast.

3. Langs samferdslearer
Ved planlegging og bygging av veg, jernbane eller andre samferdsletiltak med tilhgyrande anlegg,
skal det stillast krav til estetikk. Lgysingane skal illustrerast/utgreiast.

4. Ved hyttebygging

| hyttefelt skal estetiske krav til arkitektur, fargeval og terrengtilpassing av bygningar og vegar
innarbeidast i reguleringsfgresegner. Estetiske krav ma ha sterke fgringar for miljg- og
landskapsvern.

5. Ved kulturminne

Ved bygge- eller anleggstiltak naer kulturminne skal det leggjast seerleg vekt pa vurdering av
heilskap. Ved kulturhistoriske bygningsmiljg skal det nye tiltaket ha utforming som er tilpassa den
kulturhistoriske heilskapen. Innanfor tradisjonelle tunskipnader eller stglsgrender skal det utvisast
serleg aktsemd.

6. Driftsbygningar i landbruket
Ved bygging av felles driftsbygningar i landbruket bgr det leggjast vesentleg vekt pa tilpassing til
eksisterande bygningsmasse og landskap

4.9  Skilt, reklame og installasjonar i senteromrada

Skilt, reklameinnretningar og andre installasjonar skal ha ei god estetisk utforming og ikkje fgra til
urimelege ulemper for omgjevnadane, jf. PBL § 11-9, nr. 5 og eigne fgresegner for skilt og
reklame, kap. 1.1 og fotnote 1.

All plassering av skilt, reklame og innretningar som t.d. ladestasjonar, sykkelparkering m.m. skal
handsamast som byggesak, med mindre anna er definert i eigne fgresegner jf. punkt over.

Det skal ikkje f@rast opp reklame i bustadomrade, grgnstruktur eller LNF-omrade.

4.10 Energiog klima

Energilgysingar skal vera basert pa fornybar energi. All ny utbygging skal planleggjast og
utformast med sikte pa lagast mogleg energibruk.
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2. Energilgysingar og klimatiltak skal gjerast greie for i alle plan- og byggesaker.

3. Ved ny utbygging skal tiltak for a redusera energibehov og klimagassutslepp vurderast saerskild.

4.11 Risiko, sarbarheit og naturfare

1. Det skal utarbeidast risiko- og sarbarheitsanalyse i samband med reguleringsplanar, jf. PBL 4-3.
Analysa skal vise risikoforhold knytt til arealbruk og eventuelle endringar som fglge av ny
arealbruk. Ved avdekking av risiko skal planforslaget endrast, alternative Igysingar vurderast,
eller avbgtande tiltak skildrast.

2. Ved sgknad om tiltak skal det gjerast ei risikovurdering, jf. PBL 28-1 og TEK17 kap. 7, basert pa til
ei kvar tid nyaste tilgjengeleg kunnskap, jf. rekkefglgjekrav kap. 3.2.

Retningsline for risiko- og sarbarheitsanalyse
Viktige tema for risiko- og sarbarheit er m.a.
e Skred, flaum og overvasshandtering
e Havnivastigning og stormflo
o Konsekvensar av klimaendringar
e Forureining og stgy
e Trafikktryggleik
e Aktuelle tema i heilskapleg ROS-analyse for Voss herad

4.12 Universell utforming

1. Kommunen kan i reguleringsplan setje utfyllande krav til universell utforming og tilgjengeleg
bueining, jf. PBL §12-7.

2. Ved detaljreguleringsplanar eller ved sgknad om tiltak skal det dokumenterast korleis universell
utforming vert ivareteke. Universell utforming skal leggjast til grunn for utforming av bygningar
og utomhusareal, og basere seg pa prinsipp om inkludering og likeverd.

3. Omsynet til universell utforming ma vurderast opp mot omsynet til kulturminneinteresser,
naturverdiar og friluftsomrade. Som fglgje av dette kan t.d. snarveier/stiar m.m. avvike fra krav
om universell utforming.

4.13 Kulturminne

1. Dersom det under byggje- og anleggsarbeid kjem fram gjenstandar eller andre spor fra eldre tid,
skal arbeid stansast og melding sendast kulturminnemyndigheitene jf. § 8 i Lov om kulturminne.

2. Konsekvensar for kulturverdi og kulturminneinteresser, ogsa i sj@/innsjg, skal vurderast saerskild i
alle plan- og byggesaker. Bygningar, anlegg eller miljg med kulturhistorisk verdi skal i stgrst
mogleg grad takast omsyn til. Tiltak som har konsekvensar for kulturminneinteresser i
sj@/vassdrag skal sendast til kulturminnemyndigheitene til uttale.

3. Ved sgknad om riving av tiltak med seaerleg kulturhistorisk verdi, skal sgknad til uttale hos
kulturminnemyndigheitene fgr det vert gjort vedtak i saka.

4. Kulturminneverdiar, kulturhistoriske miljg og kulturlandskap skal vidareutviklast for a skapa
identitet og seerpreg.
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Retningsliner for kulturminne

1. Dersom verneverdiar knytt til kulturminne vert vurdert som truga bgr kommunen vurdera
mellombels bygge- og deleforbod. Kommunedelplan for kulturminne i Voss og
kulturminneregisteret ”“Askeladden” skal vera ein del av beslutningsgrunnlaget i slike saker.

2. Segknad om rivingslgyve skal ikkje handsamast utan at det ligg fgre fagleg dokumentasjon pa at
kulturminneverdien er vurdert.

3. Ved rivingslgyve for verneverdige bygningar skal det stillast krav om antikvarisk
dokumentasjon.

4. Ved spknad om istandsetjing av verneverdige bygg eller anlegg skal det stillast krav om
antikvarisk registrering.

5. Ved istandsetjing av verneverdige bygg skal byggearbeidet utfgrast i samsvar med god
antikvarisk tradisjon.

6. Tiltakshavar skal bera kostnadene med utgreiing av verneverdi og antikvarisk
dokumentasjon/registrering.

4.14 Sty og forureining

Stgy

1. Retningsline for handsaming av st@y i arealplanlegging T-1442/2016, eller seinare versjonar som
erstattar denne, skal leggjast til grunn for vurdering i alle plan- og byggesaker. Grenseverdiar for
stgy jf. tabell 3 i T-1442 skal gjelda'®. For innandgrs stgy gjeld krav i byggteknisk forskrift.

2. Oppfering av busetnad i gul stgysone i senteromrada, jf. pkt. 5.3 og 5.4 er tillate dersom
fglgjande vilkar vert oppfylt:
e Alle bueiningar skal ha minst ein fasade, 50 % av opphaldsrom og minst eitt soverom mot
stille side, der stgygrenser jf. fyrste punkt vert tilfredsstilt.

e Alle bueiningar skal ha tilgang til uteopphaldsareal der grenseverdiar for stgy jf. punkt 1, er
tilfredsstilt.

3. Avbgtande tiltak skal primaert Igysast giennom plassering og utforming av bygningsmassen, og
skal elles utformast som ein integrert del av utomhusanlegg og bygningsmiljg.

4. Stille omrade skal ivaretakast. Stgyutgreiingar skal vurdere konsekvensar for stille omrade og
paverknad pa viktige rekreasjonsomrade. Ved negativ paverknad skal alternative Igysingar og
avbgtande tiltak utgreiast.

5. lalle plan- og byggesaker skal det liggje fore naudsynt dokumentasjon og/eller stgyfagleg
utgreiing som syner at krav til stgy er ivaretatt. Bade innandgrs og utandgrs stgyniva og aktuelle
avbgtande tiltak skal omtalast.

Retningsliner for handsaming av stgy

10 https://www.regjeringen.no/contentassets/25867b21b2ad4780be3d959b626f8e12/t-1442_2016.pdf
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Stgy som paverkar helse og trivsel skal fgrebyggjast og avgrensast, og avvegast mot behov for
tenleg utbyggingsmgnster og samfunnsnyttige funksjonar.

Eventuelle avvik fra stgyretningslinene ma utgreiast, drgftast og grunngjevast, og bgr
kompenserast med ekstra kvalitetar pa andre omrade. Avstand til areal utan stgy skal belysast.
Avvik skal ogsa grunngjevast ut i fra samfunnsmessige konsekvensar og Voss herad sine mal og
visjonar for utvikling.

Luftkvalitet
Grenseverdiar for luftkvalitet i T-1520, tabell 1'%, eller seinare versjonar som erstattar denne, skal
leggjast til grunn for vurderingar i plan- og byggesaker.

Det skal liggje fgre naudsynt dokumentasjon pa at krav til luftkvalitet er oppfylt.

Tiltak i grunnen
For det kan settast i verk tiltak som medfgrer inngrep i grunnen, skal det liggje fgre
dokumentasjon pa at grunnen ikkje er forureina.

Ved tiltak der grunnen er forureina, ma det leggjast fram tiltaksplan for handtering av ureine
masser i trad med forureiningsforskrifta kap. 2.

4.15 Vatn, avlaup, overvasshandtering og renovasjon

Det skal utarbeidast ein VA-rammeplan som del av alle reguleringsplanar, jf. PBL § 11-9, nr 3.
Rammeplanen skal visa prinsipplgysingar for omradet, samanheng med overordna hovudsystem
og skal dimensjonera og vise vassforsyning, avlaupsfgring overvasshandtering, flaumvegar og
opplegg for brannslokking. VA-rammeplan skal vera fgrande for seinare detaljprosjektering.

| hgve til vatn og avlgp vert det stilt krav i samsvar med:" Standard abonnementsvilkar for vatn
og avlgp - Administrative bestemmelser", "Standard abonnementsvilkar for vatn og avlgp -
Tekniske bestemmelser" , " Forskrift om vass- og avlgpsgebyr for Voss herad", "og VA Normer for
kommunalteknisk anlegg for Voss Kommune"*? jf. kap. 1.1, og jf. PBL §11-9, nr. 3.

Overvassnorm for Voss kommune skal leggjast til grunn for Igysingar for overvasshandtering.®
Overvasshandtering skal primaert Ipysast opent og lokalt innanfor kvar enkelt eigedom eller
planomrade. Ved utforming av anlegg for lokal overvasshandtering skal ein sgkje Igysingar for a
ta i bruk vatnet som eit estetisk og miljgskapande element, og som ein ressurs for rekreasjon.

Areal for overvasshandtering kan innga som del av felles uteopphaldsareal/leikeareal. Det er
viktig 3 leggja opp til minst mogleg tette flater. Flaumveger skal sikrast. Sja ogsa kap. 4.5 om
blagrgne strukturar.

Renovasjonslgysingar skal utgreiast i alle relevante plan- og byggesaker, og avklarast med Indre
Hordaland Miljgverk. Det kan setjast krav om felleslgysingar og tilrettelegging i bygg.

4.16 Overskotsmassar for deponering/mellomlagring
Overskotsmassar for alle byggeprosjekt skal plasserast pa godkjent stad for deponi/mellomlager.

11 https://www.regjeringen.no/contentassets/3ble1d20ee364e61ab2949814a9212ca/t-1520.pdf

12 https://voss.herad.no/tenester/vatn-avlop-renovasjon-og-veg/vatn-og-avlop/nytilknyting-og-omlegging-av-vatn-og-aviop/

13 https://www.va-norm.no/wp-content/uploads/2015/12/B1-Retningslinjer-overvasshandtering-utg.2.pdf
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2. Reguleringsplan skal vise areal for deponi/mellomlager. Det skal stillast krav om dokumentasjon
av type masse og volum/mengde, og tryggleik knytt til transport for massar som skal deponerast.
Ved tiltak naer vassdrag skal det leggjast vekt pa & unnga avrenning.

3. Dersom reguleringsplan ikkje har avsett eige omrade for deponering av massar, skal levering til
godkjent deponi dokumenterast.

4. Overskotsmassar skal nyttast pa ein samfunnsnyttig mate. Jord som vert fjerna fra dyrka mark
skal takast vare pa og nyttast vidare til jordbruksfgremal.

5. Dersom tiltak krev tilk@yring av massar skal reine og naturlege masser nyttast. Opphav og tilstand
skal dokumenterast i samband med plan- og byggesak.

4.17 Bruksendring og seksjonering
Seksjonering/bruksendring av hotell o.l. (naeringsformal) til fritidsbustader / bustader krev
reguleringsplan.

Retningsliner for bruksendring og seksjonering

Ved bruksendring fra naeringsformal til andre fgremal skal ein unnga at viktige areal for dimenta
vert privatisert (t.d. areal mot vassdrag, friomrade og offentlege plassar). Det bgr ikkje
seksjonerast til fritidsbustader og bustader i same bygg/omrade.

5. OMRADE FOR BYGG OG ANLEGG

5.1 Bustader

1. Deter krav om godkjend reguleringsplan for bygging av bustader. Unntak kan vere byggetiltak for
inntil to bustader, jf. kap. 3.1.

2. Ved bustadbygging kan det verte sett krav om utbyggingsavtale og rekkefglgjekrav, jf. kap. 3.3.

3. Uteopphaldsareal skal ha eigna form, storleik og plassering, jf. kap. 4.4. Areala skal opparbeidast
med god og varig kvalitet og skal vere ferdigstilt samtidig med bustadene.

4. Generelle fgresegner om kvalitet og berekraft i kap. 4 skal leggjast til grunn for plan- og
byggesaker.

5. Bustadtomt utanfor sentrumsomrada skal ikkje overstiga 2 da. Innanfor sentrumsgrenser og ytre
sentrumsgrense for Vossevangen skal bustadtomter ikkje overstiga 1 da.

6. Det kan etter spknad fgrast opp ein garasje pa inntil 70 m* BRA/BYA, Gesimshggd for garasjen
kan maksimalt vera 3 m, og mgnehggd 5 meter. Maks utnyttingsgrad pa tomta skal ikkje
overstiga 40% BYA.

7. Ny bustad skal ikkje overstiga 300 m?BRA. Maks utnyttingsgrad for tomta skal ikkje overstiga 40
% BYA.

14 BRA: Bruksareal - BYA: Bebygd areal

14



8.

For spreitt bustadareal tett pa landbruksareal vert det vist til fgringar for LNF jf. kap. 9.1 0g 9.2.1.

9. Det er opna for nye bustadareal jf. tabell under, under fgresetnad av at det er mogleg a fa
tilfredsstillande Igysingar for ny utbygging:

Feltnamn Gnr./bnr. Tal einingar Plankrav Seerskilde omsyn, jf.
vedlegg om ny arealbruk

B2 Draugsvollbakkane, 261/1 Inntil 3 bustader Ja Snuplass og veglgysing

Vinje

B8 £nsmoen 60/2,4 1 bustad Nei Avstand til vassdrag.
Tryggleik for flaum i trad
med teknisk forskrift, ma
dokumenterast i
byggesaka.

B9 Haugo -Storehagen 192/1 1 bustad Nei Rekkefglgjekrav /
utbyggingsavtale — tiltak
for mjuke trafikantar

B12 Bavallsvegen 54/14 4 bueiningar Ja Avkgyring fra FV ma
avklarast, avstand til
vassdrag

B17 Mgn 159/16,19 1 bustad Nei Stgy

B18 Flatekvalsvegen 60/5 1 bustad Nei Vassdrag, stgy.

Tryggleik for flaum i trad
med teknisk forskrift, ma
dokumenterast i
byggesaka.

B19 Sivlevegen / 45/58, 104, Fortetting i Ja Kringliggjande bustader,

Groavegen 152,163,164 | bustadomrade. samankoplingar,

Kvalitetskrav er fgrande snarvegar, bukvalitet,
for utnyttingsgrad landskapsomsyn

B26 Hangursvegen 45/14,78,79 | Fortettingi Ja Kringliggjande bustader,

bustadomrade. samakoplingar, snarvegar,
Kvalitetskrav er fgrande bukvalitet,
for utnyttingsgrad landskapsomsyn
B43 Bidne-Framneslie 257/1 1 bustad Nei Kople til eksisterande felt
B46 @vsthus - Granvin 601/1 Inntil 6 bustader Ja Utvide felt mot aust

Retningsliner for bustadbygging

1. Kommunedelplan for kulturminne i Voss herad skal leggjast til grunn ved eventuell ny

utbygging og fortetting i eksisterande bustadomrade.

5.2

Fritidsbustad

1. Deter krav om godkjend reguleringsplan for bygging av fritidsbustader. Unntak kan vere
byggetiltak for inntil to einingar, jf. kap. 3.1.

2.
3.

Tomt til fritidsbustad skal ikkje overstige 1da.

Det kan byggjast inntil 110 m?bebygd areal (BYA) pa eigedomen — inkludert alle bygningar.

Innanfor arealgrensa p& 110 m?kan det fgrast opp inntil 2 frittliggjande uthus/anneks/garasije.
Dette gjeld berre for tiltak mindre enn 25 m fra eksisterande bygningsmasse. Alle tiltak er

sgknadspliktige.




4. Mgnehggd kan vera maks 5 meter malt fra ferdig planert terreng sitt giennomsnittsniva rundt
bygningen.

5. Innlagt vatn og avlaup (VA) ma avklarast gjennom reguleringsplan eller sgknad, der forslag til
Igysing dokumenterast. Det kan det verta stilt krav om VA-plan for heile omradet, jf.§11-9 nr.3.

6. Det skal vera minst 50 mal funksjonelt bakgrunnsareal® per fritidsbustad (inklusiv tidlegare
tomter/fritidsbustader pa eigedomen).

7. Generelle fgresegner om kvalitet og berekraft i kap. 4 skal leggjast til grunn for plan- og
byggesaker.

8. Dersom omradet “Vatnaset Sgr” (som kom inn i kommuneplanen i 2007) skal kunne byggjast ut,
vert det stilt rekkefylgjekrav om at ny utbygging ma samordnast gjennom ein felles plan for heile
Vatnasetomradet.

9. Pavisse vilkar er det opna for ny utbygging av fritidsbustader jf. tabell under:

Feltnamn Gnr./bnr. Tal einingar Plankrav Seerskilde omsyn, jf.
vedlegg

F2 Flodvika - 240/69, 70, | 3 eksisterande Nei Eksisterande

Hamlagrg 71 hyttetomter endra fra
LNF til fritidsbustad.
Tryggleik i trad med
teknisk forskrift, ma
dokumenterast ved nye
tiltak.

F9 Kvitno-Bordalen 213/1,2 5 nye Ja Fortetting innanfor
eksisterande
hytteomrade
v/etablering av ZipLine

F15 Litlastgl, Granvin 604/2 Ca. 6 nye einingar Ja Samla regulering

F20 Espeland, Granvin | 99/3 6 nye einingar Ja Skredfare ma utgreiast

Retningsliner for fritidsbustader

1.

Ved bruksendring av hotell o.l. kan krav om bakgrunnsareal fravikast dersom det i vesentleg
grad vert vidarefgrt vanlege hotell-funksjonar (som overnatting, servering m.m.). Ved
bruksendring av andre bygg / institusjonar skal krav om bakgrunnsareal vurderast i kvart
tilfelle.

Vegar: Det bgr ikkje opnast for etablering av tilkomstveg i ettertid. Ved bygging i omrade med
lite inngrep bgr ein primzert leggja til rette for felles parkering og minst mogleg ny vegbygging.
Ved vegbygging skal det leggjast stor vekt pa landskapstilpassing og ein skal unnga a leggje veg
naer vassdrag. Vegtilkomst og parkering (bdde sommar og vinterparkering) ma innga som del
av reguleringsplan. Vegar fram til parkeringsplassar ma planleggjast slik at dei kan brgytast pa
vinteren. Det bgr som hovudregel ikkje gjevast Igyvet til midlertidig veg for bygging av
fritidsbustadane. Parkeringsplassar bgr leggast til omrade med lite innsyn.

15 Bakgrunnsareal: Eigande utmarksareal som gjev grunnlag for & kunne fradele hyttetomter. Funksjonelt bakgrunnsareal: Eigande
utmarksareal som ligg slik til at det kan nyttast utan bruk av bil.

16



53 Sentrumsfgremal

1. Areal innanfor omradereguleringsplanen for Vossevangen og for lokal- og naersentra er avsett til
sentrumsfgremal. Fgringar for dei ulike sentrumsomrada er omtalt under kvart omrade.

2. Det skal fgreliggja godkjent reguleringsplan fgr utbygging kan finne stad, jf. pkt. 3.1.

3. Innanfor sentrumsomrada skal det leggjast vekt pa hgg arealutnytting og tette strukturar,
varierte funksjonar, gode kvalitetar, opne fasadar pa gateplan og felles offentlege mgteplassar.
Trygge og effektive Igysingar for mjuke trafikantar skal prioriterast.

4. Etablering av handel og funksjonar i lokal- og naersentra skal godkjennast av kommunen. Dersom
nytt eller samla bruksareal for handel overstig 3000 m? skal det innhentast lgyve fra Vestland
fylkeskommune, jf. regional plan for attraktive senter.

5. Ved bustadbygging i sentrumsomrada skal det leggjast vekt pa variert bustadsamansetjing for
ulike aldersgrupper, gode uteomrade og fellesareal. Krav til kvalitet i kap. 4 skal leggjast til grunn
for planlegging.

Vossevangen
Areal for sentrumsfgremal er omfatta av omradereguleringsplan for Vossevangen, planid 2018001.
Arealfgremal og fgresegner i omradereguleringsplanen gjeld for dette omradet.

Retningsline for ytre sentrumsavgrensing

Det er avsett ei ytre sentrumsavgrensing for Vossevangen, jf. kap. 2.4 i planomtalen. Dette er eit
omrade som kan utviklast og fortettast for a styrke sentrumskjerna.

Palmafossen og Skulestadmoen — lokalsentra
1. Palmafossen og Skulestadmoen er lokalsentra tett pa Vossevangen. | desse omrada opnar
sentrumsfgremalet for tenesteyting, bustad, kontor, handel og daglegvarehandel.

2. Pagrunn av nerleik til Vossevangen skal type handel (jf. punkt 3 og 4 under), tenesteyting og
kontor regulerast strengt. Det skal gjerast ei konkret vurdering av lokalisering i forhold til
Vossevangen i kvar sak. Det skal ikkje opnast for handel som kjem i konkurranse med
Vossevangen. Det er krav om handelsanalyse ved etablering av handelsverksemd med nytt eller
samla bruksareal pd meir enn 3.000 m?, jf. regional plan for attraktive senter. P& Palmafossen
vert det ikkje opna for nye handelsverksemder med bruksareal over 3000 m?2.

3. Nar det gjeld handel, kan det etter ei konkret vurdering opnast for plasskrevjande varer
(utvalsvarer/unntaksvarer) som opplista under:

Utvalsvarer/unntaksvarer

e Butikkhandel med eit utval som i hovudsak bestar av jernvarer, fargevarer og andre
byggjevarer?e.

e Detaljhandel med deler og utstyr til motorvogner og motorsyklar®’.

16 NACE 47.521 Norsk standard for nzeringsgruppering (SN2007) byggjar p& EU’s tilsvarende standard (NACE Rev.2 Nomenclature
générale des Activités economiques dans les Communautés Européenes) Kjelde: SSB

17 NACE 45.32 og NACE 45.402
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4.

e Butikkhandel med innreiingsartiklar/garderobe- og kjgkkeninnreiing og anna fast
interigr'®,

Det er ikkje tillate a etablere handel med unntaksvarer som bilar, batar, landbruksmaskinar,
trelast og st@rre byggjevarer, samt utsal fra hagesentra og stgrre planteskular, eller
kjppesenter.'®

Granvin - lokalsenter

1.

Innanfor sentrumsfgremalet er det opna for tenesteyting og bustad, daglegvarehandel, kontor,
hotell/overnatting og servering, samt tilhgyrande grgntareal.

Etter ei konkret vurdering kan det opnast for detaljhandel og sal av varer innanfor kategoriane
utvalsvarer og utvalsvarer/unntaksvarer. Etablering skal vere tilpassa lokalt handelsomland. Det
er ikkje tillate a etablere handel knytt til kategorien unntaksvarer og kjgpesenter.

Bolstad, Evanger og Myrkdalen — nzersentra

1.

54

4.

Innanfor avgrensing av sentrumsfgremal er det opna for fegremal tenesteyting, bustad, kontor og
daglegvarehandel.

Etter ei konkret vurdering kan det opnast for detaljhandel tilpassa lokalt handelsomland. Samla
handelsareal skal ikkje overstiga 3000 m?.

Dei sentrale delane av Evanger sentrum utgjer eit verneverdig bygningsmiljg, og i den vidare
utviklinga av omradet skal kulturminneinteressene takast vare pa.

Bygningar og anlegg
Innanfor avgrensing av bygningar og anlegg er det opna for tenesteyting, bustad og kontor.
Etablering av nye funksjonar skal godkjennast av kommunen.

Det skal fgreliggja godkjent reguleringsplan fgr utbygging kan finne stad, jf. pkt. 3.1.

Nar det gjeld handel, kan det etter ei konkret vurdering opnast for plasskrevjande varer innanfor
foremalet som ligg i randsona til lokalsentra. Dette omfattar unntaksvarer som bilar, batar,
landbruksmaskinar, trelast og stgrre byggjevarer, samt utsal fra hagesentra og stgrre
planteskular. Det er krav om handelsanalyse ved etablering av verksemd med nytt eller samla
bruksareal p& meir enn 3.000 m?, jf. regional plan for attraktive senter.

For ny bustadbygging i eller tilknytt senteromrada skal fgringar i kap. 4.1 og 5.3 leggjast til grunn.

Vinje og Bjgrgum — naersentra

1.

Innanfor avgrensing av bygningar og anlegg er det opna for tenesteyting, bustad, kontor og
daglegvarehandel. Etablering av nye funksjonar skal godkjennast avkommunen.

Etter sgknad kan det pa Vinje opnast for anna type handel enn daglegvare. Handel skal vera
tilpassa lokalt handelsomland. Samla handelsareal skal ikkje overstiga 3000 m?.

For Bjgrgum er det berre tillate med etablering av daglegvarehandel tilpassa lokalt
handelsomland.

18 NACE 47.599

19 Kigpesenter er definert som detaljhandel i bygningsmessige einingar og bygningskompleks som blir etablert, drive eller verkar som ei
eining, samt utsal som krev kunde- og medlemskort for & fa tilgang. Kjelde: Forskrift om rikspolitisk bestemmelse for kjppesentre.
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5.5 Offentleg eller privat tenesteyting

1. Gjeld areal der det er opna for ulike formar for tenesteyting som t.d. helsefgretak, skule,
barnehage, kyrkje m.m.

2. Det er opna for ny utbygging innanfor fgremalet jf. tabell under:

Feltnamn Gnr./bnr. Tiltak Plankrav Seerskilde omsyn, jf.
vedlegg
OP1, Vinje 263/71 Ny brannstasjon Nei Kantsone vassdrag,

trafikale forhold.
Tryggleik for flaum i
trad med teknisk
forskrift, ma
dokumenterast i
byggesaka.

5.6  Fritids- og turistformal
1. Gjeld areal avsett til camping og ulike formar for overnattings- og reiselivstilbod.

2. Det er krav om godkjent reguleringsplan fgr det kan opnast for nye tiltak, jf. PBL § 1-6 innanfor
desse omrada.

3. Det skal vera minst 20 daa bakgrunnsareal pr. oppstillingsplass for campingvogner (gjeld for nye
plassar og utviding av eksisterande plassar). Der det vert tilrettelagt for utleigehytter og stgrre
felles aktivitetar / opplevingar kan kravet om bakgrunnsareal vurderast.

4. Ved detaljplanlegging skal det takast saerskild omsyn til strandsoneverdiar, friluftslivsinteresser,
leike- og aktivitetstilbod, trafikale tilhgve og parkering. Det skal vidare leggjast vekt pa god
utforming og heilskap i bygg/anlegg. Generelle krav til kvalitet og berekraft jf. kap. 4 skal leggjast
til grunn for planlegging.

5. Gjeldande branntekniske krav for avstand og utforming skal oppfyllast.

6. Pavisse vilkar, er det opna for ny utbygging innanfor fgremalet jf. tabell under:

Felthamn Gnr./bnr. Tiltak Plankrav Seerskilde omsyn, jf.
vedlegg
FT1, Bemoen 92/5 Camping, reiseliv, Ja Kulturminneinteresser,
overnatting friluftsliv/stinett og
vassdrag

5.7  Rastoffutvinning

Utgjer omrade for rastoffutvinning. Det er krav om godkjent reguleringsplan fgr det kan opnast for
nye tiltak og drift.

Ved tilrettelegging av areal skal det takast omsyn til landskapsbilde, natur — og friluftslivinteresser,
kulturminne, kulturlandskap og naermiljg.

Regulering av areal til rastoffutvinning skal omfatta plan for avfallshandtering, opprydding,
tilbakefgring og etterbruk av terreng.

For omrade pa Bgmoen skal det leggjast avgjerande vekt pa omsynet til grunnvassressursen, og det
skal dokumenterast at denne ikkje vert negativt paverka.

P3 visse vilkar er det opna for nytt feremal for rastoffutvinning jf. tabell under:
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Feltnamn

Gnr./bnr.

Tiltak

Plankrav

Serskilde omsyn, jf.
vedlegg

RU1, Bemoen

92/5

Uttak av grusressursar

Drikkevatn, kulturminne,
friluftsliv/sti- og lgypenett,
stgy, landskap

5.8 Naering

Omfattar ulike formar for naeringsareal.

For etablering av nye stgrre tiltak innanfor desse omrada, skal det liggja fére godkjent
reguleringsplan. Tilhgve til naermiljg og trafikale Igysingar skal vurderast saerskild.

Pa visse vilkar er det opna for nye naeringsomrade jf. tabell under:

Feltnamn Gnr./bnr. Tiltak Plankrav Sarskilde omsyn, jf. vedlegg
N1 Flisram, 267/1,3 Garasje, lager, Nei Krav om buffer/skjerming mot veg,
Vossestrand oppstillingsplass for bustad og landbruksareal. Maks
kayretgy utnyttingsgrad er 20 % BYA. Tryggleik
for flaum i trad med teknisk forskrift,
ma dokumenterast i byggesaka.
N2 Breiset 288/1,2,3 Undervisningslokale, Nei Landskapstilpassing.
varmestove, matrom og Maks BYA/BRA er 100 m2 og maks
toalettfasilitetar for bruk byggehggd er 5 meter. Krav om
til sngscooteropplaering. situasjonsplan og terrengsnitt. Ved
utnyttingsgrad utover dette, og anna
tiltak enn omtalt, er det krav om
detaljreguleringsplan. Tryggleik for
flaum i trdd med teknisk forskrift, ma
dokumenterast i byggesaka.
N6 Gjernes 196/2 Lager, biovirke, flis, Ja Rekkefglgjekrav om etablering av ny
naering tilkomst. Ma ta omsyn til
friluftsomrade og neerleik til
bustadomrade, skule og barnehage.
N13 Zip line 213/1 Zip -line Ja Landskap, vassdrag og naturverdiar.
Bordalen m. fl.
N20 Kvale 36/32 Energistasjon Ja Krav om utarbeiding av
(bensinstasjon) for bilar moglegheitsstudie for heile
rasteplassomradet. Viktige omsyn er
kulturminne og trafikale Igysingar.
N21 Bgmoen 92/5 Neeringsfgremal som Ja Trafikale tilhgve og stay,
lager og industri, kontor flyplassaktivitet, friluftsliv, sti- og
og luftsportsrelaterte Igypenett, drikkevatn, kulturminne,
verksemder landskap.

5.9 Idrettsanlegg
Omfattar omrade for idrettsanlegg.

Innanfor stgrre areal avsett til idrettsfgremal, som t.d. eksisterande skianlegg, kan tradisjonell
landbruksdrift vidarefgrast sa lengde det ikkje kjem i konflikt med bruk av omradet til idrett.

For etablering av nye stgrre tiltak innanfor desse omrada, skal det liggja fgre godkjent

reguleringsplan. Tilhgve til naermiljg, natur, landskap og trafikale Igysingar skal vurderast seerskild.

Det er opna for nye omrade for idrett jf. tabell under:

Feltnamn Gnr./bnr. | Tiltak Plankrav Seerskilde omsyn, jf. vedlegg
IA1 Idrettshall, 111/11 Idrettshall/kombihall | Ja God samankopling med
Bjgrgum kringliggjande omrade.
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IA2 Bgmoen, 92/5 Idrett/luftsport Ja Friluftsliv, almenta sine
Luftsportsomrade interesser, stgy, kulturminne.

5.10 Andre typar bygningar og anlegg
1. Omfattar mellom anna energiproduksjonsanlegg, vass- og avlgpsanlegg, smabatanlegg og naust.

2. Det er opna for eitt nytt omrade for jf. tabell under:

Feltnamn Gnr./bnr. | Tiltak Plankrav | Seerskilde omsyn, jf. vedlegg
AB1 VA-anlegg 320/2 Gjeld eksisterande Oppheim | Nei Skal ivaretakast som i dag for a
Oppheim vassverk sikre vassforsyninga i omradet.

Anna byggjeomrade - naust — NA
1. Naust er bygningar for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskereiskap. Naust skal ikkje
omdisponerast eller brukast som fritidshus eller bustad.

2. Tillate BRA/BYA skal ikkje overstiga 40 m2. Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 30 og 45
grader. Vindauge skal ikkje overstiga 3 % av BRA. Altan eller utkraging er ikkje tillate.

3. For omrade i Granvinsfjorden skal arkitektur og utforming vere i samsvar med lokal
byggeskikkrettleiar, jf. PBL § 11-10 nr. 2.

4. For Oksenhalvgya skal Kystsoneplan for Ullensvang herad innga i vurderingsgrunnlaget ved
sgknad om nye tiltak, jf. kap. 1.1.

5. Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar skal ikkje hindre fri ferdsel i strandsona, jf. PBL § 11-11
nr. 5. Det skal vera hgve for dlmenta a ferdast framfor naust og mellom naust/naustgrupper. Det
er ikkje tillate a fgra opp gjerde/levegg eller andre stengsle.

6. Fortetting med naust er tillate, men ved bygging av fleir enn 3 naust er det krav om
reguleringsplan.

Anna byggeomrade - smabatanlegg
Utgjer byggeomrade for smabatanlegg i sjg og pa land. Fgringar i kap. 10.8 gjeld.

5.11 Grav-og urnelund
Utgjer omrade som er avsett til grav- og urnelund. Tiltak etter PBL § 1-6 er sgknadspliktige.

6. SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
6.1 Veg

1. Isamsvar med Veglova §§ 29 og 30 og Statens vegvesen sin rammeplan for riks- og fylkesvegar i
Region vest®, er det byggegrenser langs offentleg veg, jf. kap. 3.4.

2. Byggverk, installasjonar, utgraving eller oppfylling kan ikkje plasserast utan etter szerskilt lgyve
fra vegmynde, dersom anna ikkje fglgjer av gjeldande reguleringsplan for omradet.

3. Nye tiltak skal utformast i trdd med Statens vegvesen sine vegnormalar(N100)%.

20 https://www.hordaland.no/globalassets/for-hfk/veg-og-transport/rammeplan-avkoyrsler.pdf
21 https://www.vegvesen.no/_attachment/61414
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6.2 Jernbane
I samsvar med Jernbanelova § 10 er det forbode utan etter avtale med baneeigar a oppfgra bygning,
installasjon m.m. naerare enn 30 meter rekna fra naeraste spor si midtline, dersom ikkje anna fglgjer
av reguleringsplan, jf. kap. 3.4.

6.3  Flyplass

Landingsstripa pa Bgmoen er berre til privat bruk og all trafikk skal skje i trad med konsesjonsvilkara
og etter avtale med konsesjonshavar.

6.4  Parkering

Omfattar parkeringsareal. Det er opna for nye omrade jf. tabell under:

Feltnamn Gnr./bnr. | Tiltak Plankrav Seerskilde omsyn, jf. vedlegg

P1 Granvin kyrke | 602/5, 8 Etablerer 40 nye Ja Trafikale tilhgve, campingplass,
parkeringsplassar landskap m.m.

P2 Reime 142/21 Utvide eksisterande Nei Tilhgve til omgjevnadene.
parkeringsplass med
5-6 bilar

7. GRGNTSTRUKTUR - FRIOMRADE

Foresegner for grgntstruktur (PBL §11-7 nr. 3 og § 11-10 nr.3)
1. Gjeld viktige friomrade i sentrumsomrade, langs vatn, vassdrag og strandsone som skal vera
tilgjengelege for almenta.

2. Nye tiltak skal fremja naturmangfald og/eller almenn bruk.

3. Skjotsel og enkel, naturvenleg tilrettelegging for oppleving, leik, fysisk aktivitet og rekreasjon er
tillate.

4. Eksisterande vegar innanfor fgremala kan driftast i samsvar med vegens funksjon.

8. FORSVARET

1. Omfattar omrade avsett til bruk for Forsvaret. Det er ikkje tillate med tiltak som er i strid med
fgremalet.

2. | Mjglfjell- Brandset er det avsett eit stgrre omrade til skyte- og gvingsfelt. Forsvaret kan stenge
omradet for almenta under gvingar. Omradet er regulert i omradereguleringsplan Mjglfjell —
Brandset, planid 2012017.

9. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF)

9.1 Felles fgresegner for LNF og LNF — omrade der spreidd utbygging er tillate

1. | omrade for landbruks-, natur- og friluftsomrade er tiltak i samband med stadbunden naering
tillate, jf. PBL § 11-7 nr 5.
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Det skal ikkje fradelast til tiltak som bygger ned dyrka jord, dyrkbar jord og andre hggproduktive
landbruksareal. Dette gjeld bade tomt og areal for tilkomst. Saker skal handsamast etter jordlova.

Ved plassering av nye tiltak skal det saerleg takast omsyn til natur- og vassdragsverdiar, klima og
miljg, og kulturminneinteresser, jf. PBL §§ 11-9 nr. 6 og nr. 7.

Ei sone pa minst 50 meter langs sj@, vatn og vassdrag skal skjermast for privatiserande tiltak for a
sikre almenta sine interesser, jf. PBL § 11-9 nr 6, jf. ogsa kap. 3.4 om byggegrenser. For
Hardangerfjorden gjeld punkt 10.2.

Utbygging skal ikkje vera i konflikt med almenne natur- og friluftsinteresser, eller hindra fri
ferdsle. Eksisterande stiar og vegar i omradet som vert nytta av almenta skal sikrast.

Det skal takast omsyn til sarbare og verdifulle landskapsomrade, slik at landskapskvalitetane ikkje
vert forringa.

Utbygging skal ikkje finne stad fgr tekniske anlegg og trafikksikring/tilkomst er tilfredsstillande
etablert. Fradeling og bygging skal ikkje fgre til vesentleg ulempe for landbruket som t.d.
trafikkauke gjennom gardstun eller tilkomst over dyrka mark.

Nye bygningar/driftsbygningar skal ha form, volum og materialbruk som passar med eksisterande
bygningar i omradet. For utforming og plassering av nye bygningar/driftsbygningar skal det takast
omsyn til landskapet og lokal byggeskikk.

Total BRA for nye bustadhus skal ikkje overstiga 300 m2. Det kan i tillegg fgrast opp ei garasje pa
inntil 70 m? BYA/BRA og mindre uthus pd maks 25 m?BYA/BRA. Mgnehggd for nye frittstdande
bygg kan vera maks 5 meter, gesimshggd maks 3 meter. Maks BYA skal ikkje overstiga 40 %.

Felles retningsliner - LNF

1.

Spknad om dispensasjon for tiltak pa eksisterande bustadhus i LNF:

1.

2.

Tiltak etter PBL § 20 set krav om at tiltak nserare automatisk freda kulturminne enn 100 meter
krev godkjenning fra Vestland fylkeskommune, kulturseksjonen.

Tiltak ma ikkje plasserast slik at dei er til hinder for allmenn ferdsel, grgnstruktur og
neerturterreng, jf. PBL§ 11-9 nr 6.

Tiltak som ikkje er i strid med nasjonale interesser knytt til jordvern, vassdrag, strandsone,
landskap, klima og kulturminne kan vurderast etter sgknad.

Det vert lagt fglgjande rammer til grunn for sgknad om nye tiltak:

e Mindre tilbygg til eksisterande bustad, garasje pa inntil 70 m? BYA/BRA og mindre uthus pa
maks 25 m? BYA/BRA.

e Mgnehggd for nye frittstdande bygg kan vera maks 5 meter, gesimsh@ggd maks 3 meter.

o Nye tiltak skal ikkje vera lenger enn 25 m fra eksisterande bygningsmasse.

e For bustadtomter gjeld maks BYA pa 40 % og samla areal for bustad skal ikkje overstiga
300 m? BRA.

9.2  Fradeling av tomt til bustadfgremal/bustad i LNF

Retningsliner for sgknad om dispensasjon i LNF
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All fradeling av tomter og hus pa landbrukseigedomar krev Igyve etter bade PBL og jordlova.
Slike saker er dispensasjonssaker og skal til Fylkesmannen til uttale.

Det skal ikkje fradelast tomter som ligg tett pa innmarksareal (naerare enn 20 meter).
Det skal ikkje fradelast bustader i gardstun, med mindre dette er tillete i statlege retningsliner.

Det skal ikkje fradelast nye bustader nzerare driftsbygning i tradisjonell drift enn 100 meter, og
tilkomsten skal ikkje ga gjennom gardstun.

Far spknad kan sendast inn skal det giennomfgrast ei fgrehandskonferanse med kommunen.
Landbruksfagleg vurdering skal vera eit sentralt tema pa fgrehandskonferansen.

Det er ein fgresetnad at nasjonale interesser knytt til jordvern, vassdrag, strandsone og
kulturminne vert ivaretatt.

Der vilkar om gode bukvalitetar og neermiljg er til stades, og nytt husvaere kan etablerast utan
negative konsekvensar for landbruket, kan det opnast for vedlikehaldsvekst ute i grendene.
Voss herad sitt mal om levande grender skal vektleggjast.

Ved sgknad om dispensasjon for fradeling av tomt for oppfgring av bustadhus skal fglgjande
dokumenterast og vurderast:

e Plassering og utforming av bygg. Viktige tema er omsyn til landskap/kulturlandskap,
landbruksinteresser, klima, bukvalitet og naeermiljg. Lokalisering i samanheng med
eksisterande busetnad er ein fgresetnad.

e Infrastruktur og tilknyting til veg, vatn, avlaup, renovasjon, el m.m. og konsekvensar av
dette. Tilgang pa kollektivtransport og trygge trafikale tilhgve for mjuke trafikantar skal
vektleggjast.

e Omfang og utnyttingsgrad. Ei tomt skal ikkje overstiga 2 daa. Total BRA pa bustadhus skal
ikkje overstiga 300 m?. Det kan i tillegg fgrast opp ei garasje pa inntil 70 m2 BYA/BRA og
mindre uthus pd maks 25 m? BYA/BRA. Mgnehggd for nye frittstdande bygg kan vera maks
5 meter, gesimshggd maks 3 meter. Maks BYA skal ikkje overstiga 40 %.

9.3  Gardstun LNF

Retningsliner gardstun LNF

Det kan vera inntil to bustadhus pa ein landbrukseigedom. Alle bustader knytt til
landbrukseigedom skal lokaliserast som ein del av tunskipnaden. Landbruksfagleg vurdering
skal liggja f@re. Bustaden ma utformast med omsyn til estetikk og bygningsmiljget pa garden.

Det kan unntaksvis byggjast inntil 3 bustadhus pa landbrukseigedom dersom det kan
dokumenterast at tre generasjonar samstundes har trong for bustad. Denne opninga er berre
for landbrukseigedomar som er underlagt lovfesta buplikt (st@rre bruk). Landbruksfagleg
vurdering skal liggja fgre.
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3. Landbruksfagleg vurdering skal liggja fgre ved bruksendring, jf. «Garden som ressurs».?

9.4  Stglshus LNF

1. Stglsbygningar er driftsbygningar i landbruket som vert eller har vore nytta til tradisjonell
stglsdrift. Stglshus skal ikkje fradelast til fritidsfgremal.

2. |stglsomrade skal det berre fgrast opp enkle bygningar inkludert bislag, i hovudsak i same

storleik som dei opphavlege stglshusa, primart pa opphavleg grunnmur.

3. Nye stglshus skal plasserast i samanheng med og med mgneretning som samsvarer med
eksisterande byggestruktur. Det skal leggjast vekt pa tradisjonell material-, fargebruk og

byggeskikk.

4. Ombygging og eventuell pabygging skal ga fgre seg innanfor ein malstokk som er i samsvar med
opphavlege bygningar pa stglen. Det skal leggjast vekt pa tradisjonell material-, fargebruk og

byggeskikk.

5. Terrasse/altan/veranda med og utan overbygg er ikkje tillate.

9.5 Spreidd bustadbygging - LNF-spreidd (PBL jf. §11-11 nr. 1 0g 2.)

Fglgjande felt er tidlegare avsett som LNF-omrade for spreidd bustadbygging:

SB9 Tyrlingen

Felt lagtinn i

kommuneplanen for

Voss i 2007 Tal tomter Tal utbygde tomter*

Ukvitno 3 0

Bjgrkehagen 3 2

Brekkhus 3 0

Skiple 2 0

Graee 3 0
* Oppdatert 07.03.16

Felt lagtinnii Tal tomter Tal utbygde tomter* | Felt lagt inn i Tal tomter Tal utbygde tomter*
kommuneplanen for kommuneplanen for

Voss i 2011 Voss i 2011

SB1 Bolstad 4 0 SB10 Himle-Litlere 4 0
SB2 Evanger 4 0 SB11 Istad 4 0
SB3 Fadnesbotn 2 0 SB12 M@n-Bjgrgamarka 4 3
SB4 Mestad 2 0 SB13 Klyve 3 0
SB5 Fasteland 2 0 SB14 Vinjadalen 4 2
SB6 Nestas 3 0 SB16 Sundve 3 0
SB7 Rekve 0 SB17 Vinje 4 0
SB8 Gjelle 3 0 SB18 Haugsvik 4 1

4 0

* Oppdatert 07.03.16

2 https://www.regjeringen.no/contentassets/fe55b11f67d84bc08672c87788a2df69/h-2401_garden-som-ressurs.pdf
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Felt lagt inn i Tal nye tomter* | Tal utbygde tomter** | Felt lagt inn i Tal nye Tal utbygde tomter**
kommuneplanen for kommuneplanen for tomter*

Granvin i 2015 Granvin i 2015

SB1 Vindal 3 SB6 Folkedal nedre 0 0

SB2 Folkedal (bustad og 4 bustader 0 SB7 Folkedal sjgtomt 2 0

naust) 4 naust

SB3 Jgrdre 2 0 SB8 @vsthus 3 0

SB4 Brekke 5 0 SB9 Kjerland 5 1

SB5 Nesheim 5 0 SB10 Kongstun 3 0

*Tal er vidarefgrt fra KPA 2009. **Status pa utbygde tomter per 2019.

daa.

Utbygging kan skje innanfor SB- fgremalet som einskildtomter. Tomtestorleik skal vera maks 2

Det skal ikkje byggjast naerare driftsbygning i tradisjonell drift (som kan gje lukt eller stgyplager)

enn 100 m og det skal ikkje byggjast/ fradelast i omrade som aukar trafikk gjennom gardstun.

For bygging av naust innanfor felt SB2 Folkedal gjeld fgringane i kap. 5.10

Retningsliner for LNF-omrade med spreidd bustadbygging

1. Fgr utbygging i omrada under skal kulturminneverdiane avklarast med fylkeskommunen.

e | omrade SB5 Fasteland er det Sefrak- registreringar
e | omrade SB7 Rekve er det automatisk freda kulturminne

e | omrade SB10 Himle- Litlere er det automatisk freda kulturminne

e | omrade SB16 Sundve er det Sefrak- registreringar
e | omrade SB17 Vinje og SB18 Haugsvik er det automatisk freda kulturminne

2. Det skal leggjast vekt pa a redusere energibruk og klimautslepp. Dette inneber at ny busetnad

skal plasserast i tilknyting til eksisterande busetnad, veg og anna infrastruktur.

3. Bygningane skal ha god estetisk utforming ( jf. estetiske retningsliner kap. 4.8 ) og tilpassast

lokalt bygningsmiljg.

9.6  Spreidd bygging av fritidsbustader — LNF-spreidd

eigedomen). Ei tomt utgjer ein fritidsbustad.

Det vert ikkje opna opp for hyttebygging i eller neert innpa stglsomrade.

Utbygging kan skje innanfor fgremalet SF i plankartet som einskildtomter. Tomtestorleik skal
vera maks 1 daa.

Det skal vera minst 50 mal funksjonelt bakgrunnsareal pr. tomt (inklusiv tidlegare tomter pa

Ved spreidd bygging av fritidsbustader kan det byggjast inntil 110 m? bebygd areal (BYA) pa

eigedomen — inkludert alle bygningar. Innanfor arealgrensa pa 110 m?kan det fgrast opp inntil 2
frittliggjande uthus/anneks/garasje. Dette gjeld berre for tiltak mindre enn 25 m fra eksisterande
bygningsmasse. Alle tiltak er sgknadspliktige.

bygningen.

Mgnehggd kan vera maks 5 meter malt fra ferdig planert terreng sitt gjennomsnittsniva rundt
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6. Det kan sgkjast om utsleppslgyve for gravassanlegg (jf. Forureiningsforskrifta kap 12) ved spreidd
bygging av fritidsbustader. Kommunen kan godkjenna fellesanlegg for fleire fritidsbustader (etter

spknad) der tilhgva ligg til rette for det.

7. Det kan sgkjast om utsleppslgyve for svart vatn, skal vilkar i kommunen si forskrift for
slamtgmming vere oppfylt. Kommunen kan godkjenna fellesanlegg med andre i omradet (etter
spknad) der tilhgva ligg til rette for det.

8. Parkeringsplassar skal i stgrst mogleg grad Igysast i fellesanlegg knytt til eksisterande
tilkomstvegar.

9.7 Spreidd naeringsutbygging — LNF spreidd
1. Fplgjande felt er tidlegare avsett som LNF — spreidd naering:?®
Namn Skildring Arealstatus Nye bygg Krav om
plan
SN1 Seim Naverande 4 Nei
SN2 Spildo Naverande 2 Nei

2. For Oksenhalvgya skal Kystsoneplan for Ullensvang herad innga i vurderingsgrunnlaget ved
sgknad om nye tiltak, jf. kap. 1.1.

10. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHEYRANDE

STRANDSONE

10.1 Felles fgresegner

| strandsona, 50 m fra strandlina malt ved middels vasstand, er det forbode med bygge- og
anleggstiltak utan at tiltaket inngar i reguleringsplan ( jf. § 11-11, nr. 5). Privatiserande tiltak i
sona er ikkje tillate av omsyn til almenta sine interesser, jf. PBL § 11-9 nr 6. Sja ogsa om
byggjegrense til sj@, vassdrag og vatn i kap. 3.4.

Unntak fra dette er bygningar knytt til eksisterande gardstun som er naudsynte for den
tradisjonelle drifta i landbruket. Tiltaka skal likevel meldast/ sgkjast om til kommunen. Det skal
gjerast greie for kva konsekvensar tiltaket vil ha for allmenn ferdsel og biologisk mangfald.

Alle vassdragstiltak krev Igyve fra NVE i tillegg til Igyve etter plan- og bygningslova, jf. Lov om
vassdrag og grunnvatn (vassressurslova).

1.

Felles retningslinjer

Oppankringsplassar og mindre brygger er tillate i samband med naust m.m. Slike tiltak skal ha
eit omfang som star i forhold til bruken av nausta. Tiltak er sgknadspliktige etter plan- og
bygningslova.

Det skal gjerast greie for kva konsekvensar tiltaket vil ha for allmenn ferdsel og biologisk
mangfald.

23 Tal er vidarefgrt fra KPA Granvin 2015, og ma justerast pa bakgrunn av utbygging sidan 2015
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3. Brygger, kaianlegg m.m. skal ha ei estetisk god utforming, og materialval som harmonerer med
omgjevnaden.

10.2 Spesielt for Hardangerfjorden

1. Funksjonell strandsone? er avgrensa av Fv79 langs vestsida av Granvinsfjorden, langs kommunal
veg til Hamre pa austsida av Granvinsfjorden og av Fv 5378/kommunal veg Tjoflotvegen pa
Oksenhalvgya, jf. kap. 3.4.

2. Bygge- og delingsforbodet i 100 — metersbeltet fra strandlina, jf. PBL § 1-8, skal handhevast
strengt i funksjonell strandsone. Dette gjeld ikkje for omrade med busetnad lokalisert mot
sjgfront, men omsyn til ferdsle for almenta skal vektleggjast.

3. Fornying og vedlikehald av navigasjonsinnretningar er tillate.
4. Etablering av akvakultur utanfor omrade avsett til dette fgremalet er ikkje tillate, jf. kap. 10.6.

5. For Oksenhalvgya skal Kystsoneplan for Ullensvang herad innga i vurderingsgrunnlaget ved
sgknad om nye tiltak, jf. kap. 1.1.

6. Sgknad om tiltak i omrade som ikkje er omfatta av kommunen sitt avgjerds- og ansvarsomrade,
eller tiltak som kan paverke tryggleik og framkoma i farvatnet, skal sendast Kystverket/
departementet, jf. § 14 i havne- og farvannslova og forskrift om farleder (FOR-2019-12.11.1834).

10.3 Verna vassdrag - differensiert forvaltning

1. |vernavassdraga skal ein leggja spesielt stor vekt pa a sikra at verneinteressene som ligg til
grunn for vernet ikkje vert skada.

2. Fglgjande interesser skal vurderast ved sgknad om tiltak: Biologisk mangfald, landskap,
inngrepsfri natur, kulturminne, landbruk, friluftsliv og reiseliv.

3. Temakart for differensiert forvaltning av verna vassdrag skal leggjast til grunn for handsaming av
plan- og byggesaker, jf. kap. 1.1. Forvaltning skal skje etter ei differensiert vurdering av
verneverdiar og arealtilstand. | 100 m beltet til vassdrag som alt er utbygd eller/og er prega av
ulike inngrep (klasse 1) skal det vera lettare a fa godkjent nye tiltak enn i vassdrag som har
mindre inngrep (klasse 2) eller vassdrag som framstar som tilnaerma urgrde (klasse 3). Viktige
friluftsomrade / grgnstruktur i sentrumsomrade skal likevel skjermast for inngrep som kan skade
desse verdiane.

4. Det skal leggjast stor vekt pa a oppretthalda/rehabilitera funksjonelle strandsoner langs
vassdraga i kommunen. Omsyn til verneverdiar og almenn tilgang for friluftslivet ( jf. friluftslova )
skal leggjast til grunn.

5. Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag og fylkespolitiske retningsliner for sma
vasskraftverk skal leggjast til grunn i sakshandsaminga.

24 Funksjonell strandsone: Den sona som har samspel med sjgen, bade gkologisk, topografisk og/eller bruksmessig. Den kan
vera bade smalere eller breiare enn 100 m.
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10.4 Ankringsomrade
Utgjer omrade som er avsett til ankring av skip, og det er ikkje tillate med tiltak som er i strid med
dette fgremalet.

10.5 Fiske
Omfattar omrade med hgg verdi knytt til bruk til brislingfiske og lassetjingsplassar. Det er ikkje tillate
med tiltak som kjem i konflikt med bruk av omrada til dette fgremalet.

10.6  Akvakultur
Akvakulturomrade avsett i arealplanen skal nyttast til skjeldyrking. Anna type oppdrettsanlegg er
ikkje tillate.

10.7 Farleier
Omfattar viktige farleier for skipstrafikken, og ferdsle er prioritert innanfor desse sonene i plankartet.

10.8 Smabathamn

1. Utgjer byggeomrade for smabatanlegg i sjg og pa land. Feremalet omfattar lagringsplass for bat,
parkering, slipp, naust, servicebygg, kai, bryggje, molo, bglgjevern m.v.

2. Deterkrav om & utarbeide detaljreguleringsplan fgr utbygging av nye smabathamnar/
smabatanlegg.

3. Mindre tiltak som utlegging av flytebrygger pa eksisterande anlegg kan etter ei konkret vurdering
unntas plankrav.

4. Ved spknad om etablering av smabatanlegg og utlegging av flytebrygger skal det dokumenterast
kvar vedlikehald av batar og utstyr skal utfgrast, og at verksemda ikkje forureinar omgjevnadene.
Heimel: PBL § 11-9 nr. 6.

5. For Oksenhalvgya skal Kystsoneplan for Ullensvang herad innga i vurderingsgrunnlaget ved
planlegging av nye tiltak, jf. kap. 1.1.

Retningsliner
1. Ved planlegging av smabathamnar skal ein ta omsyn til landskapet og dlmentas sine interesser.

2. Kaianlegg skal ha ei estetisk god utforming, og materialval som harmonerar med
omgjevnaden.

3. Reguleringsplanen omfatte areal pa land som viser parkeringsplassar, tilkomst, vatn og avlaup.

4. Det skal leggast til rette for enkel tilkomst til sjg for mjuke batfartgy som kajakk og kano, og
tilgjenge til strandsona for dlmenta.
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11. OMSYNSSONER
11.1 Sikringssone (PBL jf. §11-8 a)

1. Drikkevatn OM120
Omrade naer brgnnomrade for drikkevatn er avmerka som omynssoner. Innanfor desse omrada er
det ikkje tillete med tiltak eller aktivitetar utan spesielt Igyve fra kommunen.

2. Sikringsone vernskog OM190

NVE har utarbeida faresonekart for skred. Areala OM190 viser omrade der skogen i dag reduserer
skredfare i omrada under. Omrada er grovt avgrensa og vist som omsynssonar. Dersom det er planar
om tiltak eller uttak av skog i desse omrada, skal kommunen kontaktast fgr eventuelle tiltak eller
uttak av skog kan setjast i verk.

11.2 Stgysone (PBLjf. §11-8 a) OM210 og OM220
1. Stgysoner avmerkt i arealdelen jf. nasjonale retningsliner for stgy, T-1442

Retningslina skal leggjast til grunn ved handsaming av tiltak etter PBL § 1-6. Det er ikkje hgve til a fgra
opp bustader i raud sone, og ved bygging i gul sone er det krav om tiltak slik at ein reduserer stgy til
under gjeldande grenseverdiar, jf. kap. 4.14. Ved detaljplanlegging eller handsaming av einskildtiltak
nzer stgykjelder der det ikkje ligg fore st@ysonekart, skal dette utarbeidast.

2. Flystoy
Det fgreligg stoysonekart for Bemoen (Sintef, 24.01.19), utarbeidd i samsvar med gjeldande

konsesjon. Stgysoner er lagt inn som omsynssoner. OM210 viser raud stgysone, OM220 viser gul
stpysone.

3. Vegstgy
Langs E 16 og Rv 13 er vegstgy vist som OM210 (raud sone ) og OM220 (gul sone).

4. Jernbanestgy
Langs Bergensbana er jernbanestgy vist som OM 210 (raud sone) og OM 220 (gul sone).

5. Stgy fra skytebane
Ved Skjerve er skytebane- stgy vist som OM 210 (raud sone) og OM220( gul sone).

Ved Rée skytebane (Granvin) er stgysone for 100-metersbane vist som OM 210 _1 og 200-
metersbane vist som OM 210_2.

| Asbrekkegjelet er skytebanestgy vist som OM 290 anna stgysone.

11.3 Faresone (PBL jf. 11-8a)

1. Skredfare OM310
Omfattar areal med potensiell skredfare jf. NVE sin kartbase skrednett? og faresonekart?® der den

reelle skredfaren er fastlagt. | omrade der det ikkje er utarbeidd faresonekart skal aktsemdskart
leggjast til grunn for handsaming av tiltak.

Omrade avsett pa bakgrunn av aktsemdskart:

% https://atlas.nve.no/HtmlI5Viewer/index.htmI?viewer=nveatlas#
26 Skredfarekartlegging i Ullensvang herad, Granvin herad og Voss kommune, NVE Eksterne rapportar 4/2018, 5/2018 og 44/2019
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OM310: Omrade avsett pa bakgrunn av aktsemdskart, og som viser omrade med potensiell
skredfare. Ved plan- og byggesaker vert det stilt krav om utgreiing av reell skredfare av fagkyndige
fgr ei eventuell utbygging kan skje.

Omrade avsett pa bakgrunn av faresonekartleggjing:

OM310_1: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/100. Innanfor
omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3 (jf. Byggteknisk forskrift § 7-3)
for det er gjennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik ma
dokumenterast av fagkyndige.

OM310_2: Skredfaren innanfor desse omsynssonene har stgrre arleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor
omsynssonene er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 (jf. Byggteknisk forskrift § 7-3) fgr
det er gjennomfert sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik ma
dokumenterast av fagkyndige.

OM310_3: Skredfaren innanfor denne omsynssona har stgrre arleg sannsyn enn 1/5000. Innanfor
omsynssona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. Byggteknisk forskrift § 7-3) fer det er
gjennomfgrt sikringstiltak slik at tilstrekkeleg tryggleik vert nadd. Tilstrekkeleg tryggleik ma
dokumenterast av fagkyndige.

2. Marin grense OM310
Under marin grense (OM310) skal eventuell fare for kvikkleireskred vurderast. | omrader der leire blir
pavist vert det stilt krav om geoteknisk undersgking av fagkyndige, far eventuell utbygging kan skje.

3. Flaumfare OM320
1. Omfattar omrade der reell flaumfare er kartlagt, og 200-arsflaum er avsett som faresone H320 i
plankartet.

2. Innanfor faresone flaum er det ikkje tillate a fgra opp nye bygningar eller konstruksjonar utan at
tilstrekkeleg tryggleik er dokumentert. Det er krav om vurdering av fagkyndige fgr godkjenning av
tiltak gjennom plan- eller byggesak. Tiltak ma vere sikra i samsvar med gjeldande tryggleiksklasse,
jf. byggteknisk forskrift.

3. Fglgjande faresoner for flaum er avsett i kommuneplankartet:
e Vangsvatnet: OM320_1 viser 200 ars flaumfare. Kotehgge for 200-arsflaum inkludert 40%
klimapaslag? er 53.2 moh.
e Oppheimsvatnet: OM320_3 viser klimaframskriven 200-arsflaum for Oppheimsvatnet. 200
ars flaum med klimapaslag har kotehggd 335 moh.
e Bgmoen: OM 320_4 viser klimaframskriven 200-ars flaum for Bgmoen.

4. Der det ikkje ligg fgre klimaframskrivne flaumsoner, gjeld dei same krava som over for
aktsemdssoner for flaum, jf. punkt 5 under. Dette gjeld:

e Melsvatnet-Lundarvatnet: OM320_2 viser 200-ars flaum for Melsvatnet- Lundarvatnet.
Flaumvurderingane er basert pa eldre data og ma oppdaterast f@gr ny utbygging kan
godkjennast i omradet.

e Granvinsvassdraget: OM320_5 viser kartlegging av 200-ars-flaum i Granvinsvassdraget.

5. Der reell flaumfare ikkje er utgreidd, skal aktsemdskart leggjast til grunn for handsaming, jf. NVE
sin kartbase skrednett. Fglgjande generelle fgringar kan leggjast til grunn:
e Nye tiltak skal ikkje overstiga maksimal vasstandstigning som er vist i kartbasen.

27 kommuneplanen for Voss vedteken i 2015 vart det i trad med tilrading fra NVE, fastlagt & nytta 40 % klimapaslag for utgreiing av
flaumfare. Dette vert vidarefgrt.
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e For bekker med nedslagsfelt mindre enn 20 km? skal det vera minimum 20 meter avstand til
nye tiltak.

e For elvar med nedslagsfelt over 20 km? skal avstand til nye tiltak vera minimun 50-100 meter.

e Ved plan- og byggesaker kan det verta stilt krav om utgreiing av reell flaumfare av fagkyndige
f@r ei eventuell utbygging kan skje.

4. Omrade for forsvaret OM380
Ammunisjonslager, med fare for brann og eksplosjon (OM 380). Innanfor dette omradet er det ikkje
tillete med tiltak eller aktivitetar utan spesielt Igyve fra forsvaret og kommunen. Fareomradet er
inndelt i 3 sikkerheitsonar rundt ammunisjonslagra, basert pa tre niva for risiko:

1. Innanfor indre faresone OM380_1 tillatast ikkje nye tiltak utover militaere formdl.

2. Innanfor midtre faresone OM380 2 tillatast ikkje ny bustadbygging. Jf Forskrift om
héndtering av eksplosjonsfarleg stoff § 7-3

3. Innanfor ytre faresone OM380_3 tillatast kun bygging av smdhus (maks % - BRA = 50%). Det
tillatast ikkje nye forsamlingslokaler, sjukehus, skular, barnehagar eller handelssentra. Jf
Forskrift om hdndtering av eksplosjonsfarleg stoff § 7-3

11.4 Sone med szerskilde omsyn(§ 11-8 c)

1. Omsyn landbruk OM510
Utgjer LNF -omrade der landbruk er klassifisert som kjerneomrade.

Ved vurdering av planar eller tiltak i kjerneomrade landbruk skal det leggjast avgjerande vekt pa a
ivareta desse interessene (dyrka jord og kulturlandskap / kulturminne).

Gjeldande klassifisering er grovmaska og dei faktiske forholda ma derfor nzerare avklarast i dei
einskilde tilfella.

2. Omsyn friluftsliv OM530
Retningsline for viktige friluftsomrade er kartlagt i trad med nasjonal rettleiar M98-2013.

| desse omrada er friluftsinteressene viktige og ein skal unnga tiltak/ inngrep som kan forringa
opplevinga og bruken av omrada til friluftsliv.

«Bgmolgypa»

Bgmoen ligg inne som viktig omrade for friluftsliv, men i tillegg er traseen til «Bgmolgypa» vist
som omsynsone 530 pa plankartet. Traseen skal ha ei breidde pa ca. 30 m, inklusiv buffersoner.
Bgmolpypa skal ivaretakast som ei samanhengjande rundlgype. Mindre endring av traseen kan
tillatast, men pa ein slik mate at tilbodet framstar med tilsvarande funksjon og kvalitet som i dag.

3. Omsyn naturmiljg OM560
Utgjer omrade med hgg verdi som naturomrade med spesielle kvalitetar, inngrepsfri natur,
vatmarksomrade og/eller viktige viltomrade.

Ved vurdering av planar eller ved sgknad om tiltak skal det leggjast avgjerande vekt pa a ivareta
desse interessene.
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Viktige villreinomrade:
e Nasjonalt villreinomrade for Nordfjella med Raudafijell er vist som omsynsone OM 560_1.
e Fjellheimen villreinomrade OM 560_2
e Oksen villreinomrade er tilsvarande vist som omsynsone OM560_3.

| desse omrada skal omsynet til villreinen ha spesiell fokus, jf. regional plan for Nordfjella med

Raudafjell ( 2014-2025) og Interkommunal kommunedelplan for Fjellheimen villreinomrade( 2016).

4. Omsyn kulturmiljg OM570

Omsynssone kulturmiljg er omrade med szerskilde kvalitetar knytt til kulturmiljg og
kulturlandskap. Ved vurdering av planar eller ved spknad om tiltak skal det leggjast avgjerande
vekt pa a ivareta desse interessene.

Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal sendast Vestland fylkeskommune for vurdering av
kulturminneinteresser.

Listefgrte kyrkjer

Listefgrte kyrkjer inkludert sikringssoner pa 60 meter, ligg inne som omsynssoner H570:
e Evanger kyrkje
e  Oppheim kyrkje
e Raundalen kyrkje

Tiltak innanfor sona skal ta omsyn til kulturmiljget gjennom formgjeving og materialbruk.

Kunstnarheimar

Kunstnarheimar/kunsthandtverksskule med kulturmiljg rundt skal ivaretakast som kulturminne.
For a sikra dei kulturhistoriske verdifulle eigedommane mot uynskte tiltak eller inngrep er det lagt
ei omsynssone rundt desse. Det skal ikkje opnast for tiltak som reduserer verneverdien. Alle tiltak
er sgknadspliktige, og Voss herad ma henta inn uttale fra fylkeskonservatoren fgr tiltak vert sett i
verk.

Fylgjande kunstnarheimar har fatt omsynssone — vern kulturbygg:
e Bergslitreet (Prestegardsmoen)
e Tintrabakken , Kunsthandtverksskulen og Rosereiret (Gjernes)
e Szvelid (Osavegen)
e «Slottet» (Bolstad)
e Stove etter Styrk Hirth (Myrkdalen)
e «Gamlestova» (Tvinne)

Mglstertunet

Kulturlandskapsverdiane rundt Mglstertunet skal ivaretakast. Landbruket sitt kulturlandskap skal
vera den dominerande interessa. Ein bgr ivareta den tradisjonelle byggestilen i omradet. Det bgr
som no vera gode tilkomstvegar/stiar til Mglstertunet for almenta.

Nzergyfiorden verdsarvomrade

Det er avsett omsynssone kulturmiljg for del av verdsarvomrade Neergyfjorden som ligg i Voss
herad. | desse omrada skal all ny utbygging vurderast, slik at verdiane til verdsarvomradet vert
ivaretatt pa ein forsvarleg mate.

Spknader om tiltak skal sendast Verneomradestyre for Neergyfjorden for uttale.
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Sti i Stordsen

For sti i Storasen som er omfatta av omsynssone for kulturminneinteresser, kan det gjerast
avbgtande tiltak eller at sti kan justerast/ flyttast. Alle endringar skal gjerast i samrad med
kulturminnemyndigheitene.

Kulturminneplanen
Kulturminneinteresser omtalt i kulturminneplanen, jf. kap. 1.1 skal ivaretakast.

5. Omsyn mineralressursar OM590

OM 590 gjeld regionalt viktig forekomst av mineralressursar pa Bemoen. | samband med
detaljregulering og sgknad om nye tiltak skal konsekvensar for mineralressursen utgreiast.
Ressursen bgr kunne nyttast sa langt det blir teke naudsynt omsyn til drikkevassressursen og andre
viktige interesser knytt til friluftsliv, kultur- og naturverdiar i omradet.

11.5 Bandleggingssone (PBL jf. §11-8 d)
1. Omrade bandlagt etter naturmangfaldslova OM720
Omrada OM720 er bandlagde etter naturmangfaldslova (tidlegare naturvernlova).Utgjer omrade
med hgg verdi og spesielle naturfaglege kvalitetar. Det er ikkje tillate med tiltak som kjem i konflikt
med verneinteressene.

2. Omrade bandlagt etter kulturminnelova OM730

Utgjer automatisk freda kulturminne og vedtaksfreda kulturminne som er bandlagt etter
kulturminnelova § 4, jf. § 6. Det er ikkje tillate & gjere nokon form for varige eller mellombelse
inngrep som er eigna til a skade, gydeleggije, grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule eller pa annan
mate utilbgrleg skiemme automatisk freda kulturminne, eller framkalle fare for at dette kan skje, jf.
kml. § 3.

Tiltak som kan ha innverknad pa automatisk freda kulturminne skal leggjast fram for Vestland
fylkeskommune, jf. kulturminnelova §§ 3 og 8.

For mellomalderkyrkjegardene Granvin, Voss, Oppheim, Vinje og Evanger gjeld fglgjande:

o Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg
bruk etter 1945.

e Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast til gravlegging. Alle inngrep i
grunnen eller andre tiltak i omgjevnadane som kan verke inn pad automatisk freda
kulturminne er ikkje tillate med mindre det ligg fgre dispensasjon fra kulturminnelova.

3. Omrade bandlagt etter energilova og vassdragslova OM740

Det er ikkje tillate med ny bebyggelse innanfor omsynssonene. Alt anleggsarbeid og alle tiltak skal pa
avklarast med anleggs-/leidningseigar, og det er ei 30-meters varslingsgrense for anleggsarbeid naert
hggspentanlegg.

e Utgjer sentral- og regionalnettanlegg, transformatorstasjonar og andre stgrre kraftleidningar
som krev konsesjon etter energilova, og som er unnateke fra PBL, jf. §1-3.
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e Utgjer reguleringsmagasin som er bandlagt etter vassdragslova.

4. Omrade bandlagt etter forureiningslova OM740

Utgjer areal bandlagt etter forureiningslova etter mistanke om forureina vatn i grunnen. Gjeld
tidlegare skytebane i Kjerlandshagane (OM 740_1-3). Tilstand i grunnen ma avklarast fgr det kan
gjerast eventuelle tiltak innanfor desse sonene.

5. Omrade avsett gjennom forskrift etter motorferdslelova OM740
Utgjer areal som etter eigen forskrift med heimel i motorferdslelova, er avsett for obligatorisk
oppleaering i bruk av sngscooter (OM740_4). Forskrifta regulerer bruk av sngscooter i omradet.?®

11.6 Vidarefgring av reguleringsplan (PBL §11-8 f)
Omsynssone 910

Tidlegare vedtekne kommunedelplanar, reguleringsplanar og utbyggingsplanar som gjeld framfgre
kommuneplanen. Sja eigen liste som ligg som vedlegg til feresegnene.

12. Fgresegnomrade

Omrade merka med # pa plankartet syner tidlegare vedtekne reguleringsplanar, utbyggingsplanar og
disposisjonsplanar som er vidarefgrt, men der kommuneplanen skal gjelda framfgre ved motstrid. Sja
eigen liste som ligg som vedlegg til feresegnene.

Vedlegg

Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i fgresegnene:
Vedlegg 1 — liste over planar omfatta av omsynssone 910.

Vedlegg 2 — liste over planar omfatta av fgresegnsomrade.

28 https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2009-11-23-1424
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Utskriftsdato: 02.07.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunent. 4621 Gardsnr. 622 Bruksnr. 63 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eide 1, 5736 GRANVIN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F%c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%201%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf
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Delareal 589 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende
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Delareal
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KPHensynsonenavh OM310

KPFare

Delareal

Ras- og skredfare
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KPHensynsonenavnOM310_2

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 69 m?
KPHensynsonenavhnOM310_3
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 20 m?2

LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk
basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Omradenavn LNF

Delareal 189 m?
KPHensynsonenavn OM320_5
KPFare Flomfare

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020005

Navn Kommunedelplan for kulturmiljgplanen, Voss herad
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.03.2022

Delarealer Delareal 543 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_41

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12342011001

Navn Reguleringsplan for Eide
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.11.2012
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/4907/2011001_Reguleringsf%c3%b8resegner%20Eide%20-%20Endra%2015082011.pdf
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GRANVIN HERAD \ 4

REGULERINGSFORESEGNER FOR EIDE SENTRUM : FELLESFORESEGNER

§1
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa reguleringskartet av 15.01.09, Endra
23.05.2011. Sist revidert 15.08.2011.

§2
Arealet innafor plangrensa er regulert til samansette sentrumsfunksjonar og fgremal etter
plan- og bygningslova § 12-1.

1 Byggjeomrade,

¢ Bustader med tilhgrande anlegg B1

e Bustader i kombinasjon med forretnings- og kontorfgremal BF 1 og BF 3
Bustader i kombinasjon med forretnings- og kontorfgremal BF 4, med status som
verneverdige, sja og under spesialomrade

e Bustader med status som verneomrade, S4, S5, S6, S7, S9, sja og under spesialomrade

e Offentlege omrade O1 Sentrumsbygget, O3 Skule og idrettsomradet

¢ Kombinasjon bustad/offentleg O1A

¢ Kombinasjon av kontor og offentleg KO 5

e Kombinasjon av forretning, kontor og offentleg O2

¢ Kombinasjon av gardstun, bustader, hotell og servering S1, S2, S3, sja og under
spesialomrade

e Industrifgremal 11

¢ Bensinstasjon/forretning F2

¢ Kombinasjon av kontor, forretning og industri F3, 14, IS

e Allmennyttig fgremal ungdomshus S8, sja og under spesialomrade

3 Offentlege trafikkomrade

e Fylkesveg 7 med avkjgrsler og kryss som miljgpriortert gjennomkgyring MPG/gate
med

sikra fortau, gangvegar og miljgtryggleiksfremmande tiltak

Industrivegen som offentleg veg /gate med fortau, kryss er del av MPG
Offentleg kgyreveg fra Fylkesveg 7 til hamneomrade og djupvasskaien
Parkering

T2 — handikapparkering

Gang- og sykkelvegar

Anna veggrunn

T1 - ny avkgyring fra Industrivegen til badeplass og nzringsareal. Detaljplan av
krysset skal godkjennast av bygningsmyndigheitene fgr utbygging kan starte
Hamneomrade pa land

Hamneomrade pa sjg



4 Friomrader

Park/Melandshagen, FR 1

Bygdatun , hus og landskap FR 3, sja og under spesialomrade

Kombinert park, promenade elveforbygging, fiske- og batbrygger i treverk, FR 4
Kombinert hamnepark og leikeplass FR 5

Badepark, ballgkke og elvepark, FR 6

6 Spesialomrade

¢ Omrade med miljgmessig og kulturhistoriske verneverdi der s@rlege verneverdiar skal
sikrast er omrada S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9, BF4 og FR3

Privat veg

Friluftsomrade pa land, FR2

Friluftsomréade i sjo og vassdrag, (badeplassen)

Friluftsliv (elvestrengen)

7 Fellesomrade
e Felles avkjgrsle

§3

I tillegg til desse fgresegnene gjeld plan og bygningslova og tilhgyrande forskrifter. Ved
bruksendring, ombygging og nybygg skal det dokumenterast at omsyn til stgy m.m. vert
ivaretatt jf. byggteknisk forskrift.

§4

Fogr utbygging av nye eller eksisterande byggeomrade i planen krev heradet a fa utarbeidd ein
detaljplan etter plan- og bygningslova § 12-3 for heile anleggsomradet eller byggjetomta
som tiltaket er knytt til. Det vert stilt krav til utarbeiding av detaljplan/bebyggelsesplan fgr
vidare utvikling av hamneomradet. Detaljreguleringsplan med skriftleg omtale og
arealoppgave skal gjera greie for privat utomhusareal, plassering av hus med hggder pa golv i
nye og staande bygg, storleik og opparbeiding av naudsynt, felles leike- og opphaldsareal,
hggder og materialbruk i terrengforminga, avkg@yring, parkering av bilar, moglege garasjar,
eigedomsgrenser, avstandar til tilstgytande hus, nabogrense, og tilhgve til nerliggjande
reguleringsfgremal og bruksinteresser. Reglar for varsling av naboar og rgrde interesser er
definert i plan og bygningslova. Alle tiltak som inneber inngrep i terreng og landskap skal
vera godkjende fgr tiltaket kan setjast i gang.

§5
For Bygdatunet ma det verta utarbeidd plan som viser arealbruk/plassering av framtidige bygg
og parkering.

§6
Vegkryss skal vera utforma med eit siktplan i medhald av reglane i veglova med tilhgyrande
forskrift.

§7
Granvinselva har vernestatus. Tiltak knytt til denne skal skje i samrad med Noregs vassdrags-



og energidirektorat og Fylkesmannen i Hordaland.

§8

Tiltak i sjg som faller inn under Havne- og farvannsloven skal godkjennast av Kystverket.

§9
Universell utforming skal sa langt det er mogleg leggjast til grunn for opparbeiding av
byggeomrade, offentlege trafikkomrade og fellesomrade.

FELLESFORESEGNER FOR ALLE BYGGJEOMRADE OG OFFENTLEG
TRAFIKKOMRADE

§ 10

a) Stgrste hggd pa store offentlege og forretningsbygg i utbyggingsomrade skal for hus med
kjellar og sokkeletasje vera 14 meter over ferdig kjellargolv (vertikal mal). For hus utan
kjellar/sokkeletasje skal stgrste hggda vera 11 meter over ferdig golv i 1 etasje (vertikalt
mal). Dersom byggets breidd medferer at bygg med 30 graders vinkel vert hggare enn
nemnt over, skal § 9e vera bestemmande for byggehggda.

b) Nye bustader skal arkitektonisk avpassast i trad med eksisterande busetnad nar det gjeld
hggde og utforming.

¢) Takvinkel pa mindre bygningar som til dgmes vanlege familiebustader og hus med to
etasjar skal vera brattare enn 30 grader.

d) Berre mindre mellombygg kan ha tilnzerma flate tak.

e) Ved stgrre bygg kan vinkel pa saltak og byggehggd vurderast i forhold til Igysingar som
hgver pa staden og i hgve til tilstgytande eigedomar og bygningar

§11

For planlegging av alle einskildtiltak i omradet vert starta opp skal tiltaksansvarleg(e) i
samarbeid med heradet gjennomfgra ein konferanse. Miljg- og teknisk fagpersonell i heradet
skal fgrebu og leia konferansen. Fgremalet med konferansen er tidleg a definera kommunale
vilkar (Granvin er lokal planmynde) for endring av areal, anlegg, bygg og miljg. Heradet kan,
med heimlar i plan og bygningslova, fastsetta vilkar og rekkjefglgje for gjennomfgring av
tiltak, i samsvar med reguleringsplanen og plan- og bygningslova, fgr prosjekt kan
gjennomfgrast.

§ 12

Tillete byggegrunnflate i kvart byggjefelt er gjeve pa reguleringskartet med nemninga prosent
bygd areal (% BYA). Definisjonen er knytt til § 5-3 i byggteknisk forskrift. (FOR-2010-03-
26-489) Tillete tal pa etasjar i byggjeomrada er fgrt inn pa reguleringskartet. Sja og nedanfor
om s&rlege reglar og vilkar for verneomrade.

§ 13
Parkering med bil for forretningar, kontor og bustader skal opparbeidast som del av nye og
utvida byggjeprosjekt. Forretningar skal ha 1 parkeringsplass pr 50 m2 brutto golvareal. Som



retningsline skal ein ha 1.5 parkeringsplass pr bueining.

§ 14

For Miljg Prioritert Gjennomkgyring pa Fv 7 vert det sett krav om utarbeiding av
detaljregulering etter plan- og bygningslova, § 12-3, fgr tiltak kan setjast i verk. Alle nye
tiltak langs Fv 7 skal med i denne detaljplanen. Tiltak kan ikkje setjast i verk fgr planen for
Miljg Prioritert Gjennomkgyring er ferdigstilt og godkjent.

§ 15
Ved etablering av nye bueiningar vert det kravd 25 m2 leikeaeal pr. bueining.

Ved utarbeiding av ngdvendig utbyggingsplan er det hgve til mindre endring fréa
reguleringsplan for Eide sentrum.

FORESEGNER FOR SPESIALOMRADE

§16
Omrade S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9, BF4 og FR3 er regulert til spesialomrade med
kulturell verdi.

§ 17

a) Omrade S1 og S2 skal vera bustader og forretningar/smaverksemder med tilhgyrande
anlegg

b) Omrade S3 skal vera bustader gardstun, hotell med tilhgyrande anlegg

¢) Omrade S4, S5, S6, S7 skal vera bustader med tilhgyrande anlegg

d) Omrade S8 skal vera forsamlingshus for Granvin ungdomslag

e) Omrade BF4 er tidlegare kommunehus med historisk verdi, og er eit viktig bygg og
punkt langs Fylkesvegen

f) Omrade S9 er tun og bygningsmiljg i Qyane

g) Omréade FR3 er Granvin Bygdatun

§ 18
Fgr det vert iverksett einskildtiltak, og evt. fgr kommunen handsamar byggjemelding skal det
liggja fore uttale fra antikvarisk sakkyndig, i Hordaland fylkeskommune.

§19

a) Det sarprega bygningsmiljget i planomradet — bygd opp rundt gardstun, hotell, bustader,
forretningar, sjgbuer og uthus med tre og annan vegetasjon i hagar og parkar — skal
vernast. Kommunen kan likevel tillata endra bruk nar det etter utvalet sitt skjgn ikkje bryt
vesentleg med det eksisterande.

b) Eksisterande bygningar som inngar i verneomradet kan ein setta i stand utvendig pa vilkar
av at dette vert tilpassa tilbygg og nybygg med omsyn til form, materialbruk og fargar.

¢) Innvendig, der teknisk tilstand gir grunnlag for dette skal historiske konstruksjonsprinsipp
vidarefgrast. Bygningane kan ombyggjast og utbetrast teknisk.



d) Heradet kan tillata tilbygg og nybygg under fgresetnad av at dette vert tilpassa
bygningsmiljget med omsyn til form, materialbruk og fargar.

e) Dersom ein skada bygning skal erstattast med eit nybygg, kan bygningsmyndigheitene gje
palegg om at den nye bygningen ma ha same kotehggde pa golv, gesims og mgnehggde,
takvinkel og retning pa mgnet som det originale bygget, dersom det etter heradet sitt skjgn
er naudsynt for & verna om omradet sin tidlegare profil og fjernverknad.

f) Skilje-, terreng- og stgttemurar , gjerde, skilt og utvendig ljosarmatur skal meldast som
tiltak og gjevast ei utforming som harmonerar med karakteren til omradet

g) Moglege unntak fra disse fgresegnene ma heimlast i aktuelle paragrafar i plan og
bygningslova og lov om kulturminne.

Granvin herad 17. juni 2009. Endra i samsvar med H-vedtak av planen 18.05.09.

Endra: 15.08.2011.



Kulturminnerapport

2. Norkart

Eiendom 4621 622/63

Utskriftsdato 02.07.2026

Antall datasett | 4

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Kulturmiljger

Norkart Kulturminnerapport 02.07.2026

© Kulturminner - Fredete bygninger

Side 1 av3



Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 01.07.2026

o
Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands- Lokaliteter
Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens Lokalitet
offisielle database over kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i Enkeltminner

denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis B Enkeltminne

vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets

geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrédde som inneholder et eller flere enkeltminner
som hgrer sammen pa en eller annen méte. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste vern
(«hayesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravreys(er) i gravfeltet utgjer
enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten vaere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere
bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk
fredede kulturminner. Omréadet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre unadig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader behandles av kulturminneforvaltningen.

Lokaliteter

Navn Kommune |Kulturminneld |Vernetype |[Link til kulturminnesgk

Skysskifte og gjestgjevarstad pa Eide 4621 248017 PBL Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/248017)




| Kilde | Riksantikvaren | versjon |01.07.2026 |

Om datasettet Tegnforklaring

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger

som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett A Bygning er fjernet

lenger inn p& 1900-tallet. Ikke-meldepliktig bygg
A Meldepliktig bygg

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
1234-0104-026 BUSTADHUS, KONGSTUN, "INGRIDHAUG", EIDE, Meldepliktig i hht Kulturminnelova §25

Norkart Kulturminnerapport 02.07.2026 Side 3av 3



Bygningsmynde kan ikkje finne nokon seknad om mellombels brukslayve eller ferdigattest i vare
arkiva. Det vert ikkje utsteda ferdigattest for tiltak sekt om for 1.januar 1998, jf plan- og
bygningslova § 21-10 5.ledd.



Utskriftsdato: 02.07.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 622 Bruksnr. 63 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eide 1, 5736 GRANVIN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlgp Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 02.07.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 622 Bruksnr. 63 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eide 1, 5736 GRANVIN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eigedomsskatt bustad 5181,00 kr
Abonnementsgebyr aviep 679,38 kr
Gebyr brannfarebygging 678,00 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 3 533,25 kr
Forbruksgebyr avlgp (stip) 3819,57 kr
Abonnementsgebyr avigp 628,44 kr
Sum 14 519,64 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Forbruksgebyr avlgp (stip) 15% 248 29.16 11 0% 7 232,67 kr 4 821,78 kr
Abonnementsgebyr avigp 15% 1 1286.85 11 0% 1 286,85 kr 857,90 kr
Eigedomsskatt bustad 0% | 2579500 3.10 11 0% 7 996,00 kr 5 330,66 kr
Gebyr brannfgrebygging 0% 1 814.00 11 0% 814,00 kr 542,66 kr
Sum 17 329,52 kr 11 553,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift

merverdiavgift.

. De som har 0% er unntatt




Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 622, Bruksnr 63 Kommune: 4621 Voss
Adresse:
Veiadresse: Eide 1, gatenr 2046 Grunnkrets: 1004 Eide
5736 Granvin Valgkrets: 8 Granvin
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7080602 Granvin
Tettsted: 5291 Granvin

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.10.2014 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 608,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2026 22:06 — Sist oppdatert 02.07.2026 22:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av 3



Gardsnummer 622, Bruksnummer 63 i 4621 VOSS kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2026 22:06 — Sist oppdatert 02.07.2026 22:06

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

23.05.2014
21.10.2014

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berort
Mottaker

Matrikkel
4621/622/63

4621/622/1
4621/622/21
4621/622/22
4621/623/1
4621/622/63

Arealendring
0,0

-608,9
0,0
0,0
0,0

608,9

Side2av 3



Gardsnummer 622, Bruksnummer 63 i 4621 VOSS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Eide 1

Type
Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

174822581

Etasjeopplysninger:
Nr

K01

HO1 1
HO02

Ant. boliger BRA: Bolig
60,0
97,0

63,0

Kulturminner:

Id
Sefrakminne: 1234 104 26
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2026 22:06 — Sist oppdatert 02.07.2026 22:06

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wC
Bebygd areal: Rammetillatelse:
BRA bolig: 220,0 Igangset.till.:
BRA annet: Ferdigattest:
BRA totalt: 220,0 Midl. brukstil.:
Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 3
Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
60,0
97,0
63,0
Objektnavn Tidfesting
Bustadhus, Kongstun, "ingridhaug", Eide, 1800-1899
Bustadhus
Vedhus bygd til
Side 3av 3



. Eiendomsgrenser
a m b I 10 Noyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm
Kommune: 4621 Voss —— Lite nayaktig 101-600 cm

Eiendom: 4621/622/63/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

623/80),

¥
5';

8

g

==

N/

x

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant )
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 2.7.2026
Punktfeste

N

15¢

622/53

AR | 623/65

GebdataASKarntverket, Gepvekidg kommunene
S "URIER

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

®
a l l I b | ta —— Negyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4621 Voss —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000
Eiendom: 4621/622/63/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm <= -+ Teigdelelinje Dato: 2.7.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste

[ 3
623/80

\‘
623/65
622/52 ‘

50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ] Kulturminne - flate
_ l Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
[ Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegG&endeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__,r' Bre
[ | AndreTiltak
[:] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX{ BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

Nabolagsprofil

Eide 1 - Nabolaget Granvin - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere l

e Eldre

Offentlig transport

2 Granvin 2min &
Linje 925 0.1 km

<+ Granvin terminal 8 min %
Linje 925, 945, 990 0.6 km

& Kvanndal ferjekai 9 min &
Linje 1024 10 km

@ Gjerdaker stasjon 24 min &
Linje R40 25 km

*  Bergen Flesland 2t &

Skoler

Granvin barne- og ungdomsskule (1-10 kl) 5 min %

120 elever, 10 klasser 0.3 km

Hjeltnes vidaregaande skule 25 min &

66 elever, 5 klasser 27.8 km

Voss vidaregaande skule 26 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Granvin 3min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
i Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
e
o
e e ¥ " 2%
R A SVEN
Sin$ S RN oo
- BN II
OoNN
h = F
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 34

r) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Granvin 548 337
[ Voss kommune 15875 8551

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Tueteigen barnehage (1-5 ar) 17 min &
59 barn 1.5 km
Dagligvare
Coop Prix Granvin 2min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

s Stoynivaet
< Lite steyniva 95/100

')i" Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 92/100

? Gateparkering
9 Lett91/100

Sport

@ Granvin barne- og ungdomsskole 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

@ Grandane friluftsomrédde Sandvolley... 7 min %
Sandvolleyball 0.7 km

& Aktiv Granvin 2min #&

Boligmasse

B 77% enebolig
M 11% blokk
13% annet

Varer/Tjenester
AMFI Voss 25 min &
@ Apotek 1 Voss Amfi 26 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% ibarnehagealder
B 32% 6-12 ar

13% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 45%
B Granvin
[ Voss kommune
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026







 
     
         
             Gunnar Nikolai Stakseng
             9578-5998-4-777850
             04015843395
             NO
             PID
             Stakseng
             Gunnar Nikolai
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             zP9dWawgEeTZ/j3f3r2nR9Kc//9V/RJOvLJKvbskFFQ=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-09T10:42:13.320+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-09T10:40:08.970+02:00
                 started-signature-session
                 
                     84.205.34.174
                     Mozilla/5.0 (X11; CrOS x86_64 14541.0.0) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-09T10:40:10.882+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     zP9dWawgEeTZ/j3f3r2nR9Kc//9V/RJOvLJKvbskFFQ=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-09T10:40:24.416+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-09T10:40:24.536+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-09T10:42:13.321+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 nvq0Hoc8gfRW1Ivn4eK+TArDJEJrSN669WbLAlFKB0g=

 
 
 

 
 wlq6tXD+aBkDgGFrbO3qHiwZOyK7pwYvnT1Z0g1PU9o=


 
SQAR5np9y1xmELeiZuXAY7s6yt6ixaDA7IJvBwSCaCbUer9Mpbq+fWyrnH0twTFeiAfyEfcqFxca

GhS/HWstXby4lTMLnyi0HM5msqD/jAJi9ggZ9yOmWuLXRl3/NuX3rY4HRBOo5tWyIm/XHGnAsxl+

sfLS7AuUPLpp3xVB4NtktZFc69Bu+uouu644nDwG8Hnfn1msISEOuc7/3eNgusIH5CU1xhrvbq+G

LSBY3wJBcV6uPKMaVI3qO1BgRKzBPs+B7yo7BOW1MHGmZqOj1xD1uaJwmgK5Ln4peOeNK+orNDY9

dt+5exJ2YLOWznLM7VjbmopK7HSdIrNfZPnG+AH4oWaqY+iQBuolSv+3YFwKBiRALG1nnSrpkjQA

ra1XLxha1PdN07ym6eosMn2IhpbJZqSUAV2TEUjJhun4gDD6BCxnFl8o4qEQZnd6XlLrdHAQkllG

J1auREAxGwN07qLHgwcVWSFeK0KLmEZAmDTubcNQlUrx/RGhT1GRSYFj

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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