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Velkommen til Stremsbuveien 56 A



Velkommen til

Stromsbuveien 56 A

Her har vi for salg en helt nyrenovert leilighet i en 2-
mannsbolig i Arendal Sentrum. Det har blitt gjort en
omfattende jobb hvor man blant annet har revet alt inn til
stenderverket, byttet alt av rgr og elektrisk m.m. Hele taket
pa bygget er ogsa nytt. Her bor man utrolig sentralt med
kort gangavstand til alt ! Leiligheten ligger i 2. etasje i
bygget og holder en moderne standard. Man har eget
hageareal, samt en meget romslig kjellerbod.

- Sentralt
- Nyrenovert

- 2 soverom & 2 bad
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Glenn J. Olsen

Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler

+47 488 99 669

glenn@arendalpartners.no

MEGLERHUSET

Vestregate 3 4801 Arendal



Egen del av hagen medfglger til denne seksjonen. Inngangsparti/gang i 1. etg. med trapp opp til leiligheten.
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Meget sentral beliggenhet i utkanten av Arendal Sentrum. Inngangsparti/gang i 1. etg. med trapp opp til leiligheten.




Na&r man kommer opp i leiligheten har man en ekstra "stue" til venstre.

Ekstra stue, kontor eller annet man @nsker 8 innrede til.
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Store vinduer over kjgkkenbenken gir godt med lys og en god romfglelse.

Apen kjokkenlgsning mot stuen.
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Stort og lyst soverom.

Her er direkte tilkomst til eget bad ifbm. soverommet.
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Soverom nr. 2

Leiligheten ligger i 2. etg. i bygget.
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Her er god plass til bade sittegrupper og spisestue. Badet er lyst & moderne.

Meget romslig stue. Ekstra bad. Her er opplegg klart for montering av dusjkabinett.
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Beliggenhet

En nyrenovert leilighet som ligger rett i utkanten av
Arendal Sentrum. Kun en kort spasertur ned til byen
hvor man har alle fasiliteter. Relativt solrik beliggenhet
0g man har en egen del av hagen som hgrer til
leiligheten.
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Innhold

Kjeller: Bod.

1. etasje: Gang/trapp.

Loftsetasje: To ganger, bad, bad/vaskerom, kjgkken, stue
0g to soverom

BRA 131,0 m?

BRA-T 92,0 m?

BRA-E 39,0 m?

Stramsbuveien 56 A, 4836 ARENDAL

Tomannsbolig (horisontaldelt) - 1.etasje

Ordernr. 15083714

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt, feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Streamsbuveien 56 A, 4836 ARENDAL
Tomannsbolig (hﬂisorﬁaldelt) - Loftsetasje

-
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Soverom

Ordernr. 15083714

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Stremsbuveien 56 A, 4836 ARENDAL

Tomannsbolig (horisontaldelt) - Kjeller

Ordernr. 15083714

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 131,0 m?
e BRA-i: 92,0 m?

e BRA-e: 39,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert péa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard
Leiligheten er totalrenovert i 2026. Gjennomgaende
god standard.

Parkering
Det er ikke parkering til leiligheten.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller

toalettrom? Ja, Nytt arbeid 2026. Totalrenovert av

fagleert. Agder Mestermur AS. Dokumentasjon

foreligger.

4. | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg,

vindu eller annen fasade? Ja, Nytt arbeid i 2025 av

fagleert. Nytt tak. Ny vindsperre. Nye lekter og nye
tegl. Utfart av JF Snekkerservice. Dokumentasjon

foreligger.

6. Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom

under bakken? Ja

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller

eller underetasje? Ja, Eldre grovkjeller.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja,

Nytt arbeid i 2026 ved fagleert. Alt elektrisk er nytt.

Utfert av Velox Elektro Nordics. Dokumentasjon

foreligger.

13. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige

avlepsrar eller vannrer? Ja, Nytt arbeid i 2026 ved

fagleert. Alle rgr og avlep er byttet av rerlegger

Halvorsen. Dokumentasjon foreligger.
18. Har det vzert feil eller gjort endringer pa ildsted
eller pipe? Ja, Pipen er rehabilitert.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i

salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)
i tilstandsrapporten:
Tekniske anlegg:

e Vannrer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens vannrar av kobber
(vanninntaksrer) har en alder som tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s& den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale
reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes
nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Avigprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens avlgpsrgr av stapejern
(gjennom grunnmur i kjeller) har en alder som
tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvéaking, slik at utskiftning eller
innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette
lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes
nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Loft - innredet:

o Statikk og baerekonstruksjon: Se avsnitt "Loft -
uinnredet/kaldtloft" for kommentar til skjevheter.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

o Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere boligens
uinnredede loft (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Kaldtloftet har stedvis lav takhgyde som begrenser
adkomsten. Bygningsdelen er inspisert etter beste
evne, men deler av kaldtloftet lot seg ikke undersgke
grunnet denne begrensningen. Konsekvens er at
tilstanden i disse delene av loftet ikke er kartlagt.
Det er stedvis registrert fuktmerker. Det ble utfert
fuktmaling med pigg p& de omradene som var
tilgjengelige for inspeksjon, uten at det ble pavist
forheyede fuktverdier. Dette indikerer at det ikke
foreligger pdgéende fuktpavirkning pa
befaringstidspunktet. Fuktmerkene kan stamme fra
tiden for yttertaket sist ble fornyet. Malingen gir kun
et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Kaldtloft er
erfaringsmessig en risikoutsatt konstruksjon med




hensyn til fukt, og det anbefales derfor jevnlig
inspeksjon.

Det er ikke etablert dampsperre mellom
underliggende etasje og loftet (varm og kald sone).
Konsekvensen er risiko for fuktskader grunnet
kondensering. Kondens kan pavirke treverk, isolasjon
0g andre bygningsdeler, men det understrekes at de
deler av konstruksjonen som er undersgkt likevel ikke
viser synlige tegn til skader eller lignende symptomer
pa befaringsdagen.

Takets konstruksjoner har stedvis synlige
skjevheter/nedbgyninger. Konsekvens er at forholdet
kan tyde pa underdimensjoneringer eller
aldersrelaterte materialsvekkelser, men eksakt arsak
er ukjent. Observasjoner er gjort i en eldre bygning
0g bar ses i den sammenheng.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over bar det paregnes
tiltak som videre overvakning, lokale utbedringer eller
utskiftning hvis videre undersgkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det bar tas heyde for.
Etasjeskiller og gulv p& grunn (skjevhetsmaling) -
l.etasje:

o Skjevhetsmaling: 1.etasje: | entré er det pa
tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller
opptil 45mm. Loftsetasje: stue/kjekken, begge
ganger og sterste soverom er det pa tilfeldige
punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 25mm.
Stikkprevene som er utfgrt har avdekket
vesentlige/merkbare skjevheter. Eksakt arsak er
ikke kjent. Konsekvens vurderes blant annet &
vaere fare for knirk eller lignende problemer med
gulvmaterialet, eller behov for kompenserende
tiltak ved mgblering av rommene. Ved legging av
nytt gulv ber det paregnes behov for avretting og
andre tiltak som viser seg a veere ngdvendig nar
arsaken avklares.

Vinduer og ytterderer:

e Vinduer og omramming: Vindu i kjeller viser
begynnende tegn til slitasje/elde, og har en alder
der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Det anbefales lokal utbedring,
eventuelt utskiftning ved behov.

o Ytterderer og omramming: Ytterder kjeller:
Dgr/karm har punktvise tegn til fuktskader.
Innsettingsdetaljene vurderes som
utilfredsstillende og medfarer gkt risiko for
fuktpékjenning. Pa bakgrunn av alder og registrert
tilstand vurderes videre funksjon som usikker, og
komponenten kan vaere neer eller ha passert
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forventet levetid. Det anbefales lokal utbedring,
eventuelt utskiftning ved behov.

Rom under terreng:

e Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere boligens
rom under terreng (og tilherende bygningsdeler)
med en samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Vedrgrende sprekkdannelser i grunnmur, se avsnitt

"Grunnmur, fundament".

Det er pavist fuktsymptomer bade p& grunnmur og pa

gulv mot grunn. Forholdet skyldes fuktvandring i

konstruksjonen og indikerer mulige svakheter i

dreneringen samt og/eller manglende eller

utilstrekkelig fuktsperre mot grunnen. Dette medferer

blant annet gkt fuktrisiko for konstruksjoner i

kjelleren, men ogsa for gvrige deler av bygget.

Forholdet bgr vurderes i sammenheng med avsnittet

om «Drenering».

Det er utfart fuktmaling med egnet instrument i

bjelkelag/etasjeskille. Fuktinnholdet i tilgjengelig

treverk ble malt med piggelektroder til over 20

vektprosent. Det ble registrert forhgyet fuktniva.

Malingen gir kun et gyeblikksbilde og kan endre seg

f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke

avkreftes. Eksakt arsak er ikke kjent, men svakheter

med dreneringen og fuktoppsug fra grunnen
vurderes som sannsynlige rsaker. Det gjeres
oppmerksom pa at en komplett undersgkelse og
kartlegging av tilstanden til konstruksjonene ikke er
mulig uten destruktive inngrep.

Symptomer pa borebille registreres. Forhold, arsak,

konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun

beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en
viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette

seqginn i.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og

hovedmomentene som nevnes over bar det paregnes

tiltak som videre overvakning, lokale utbedringer eller
utskiftning hvis videre undersgkelser eller en
fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er
ngdvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.

Skadedyr og fuktkrevende insekter:

o Borebiller: Det observeres spor etter borebiller i
bjelkelag/etasjeskille i kjeller. Forholdet tyder pa
forheyet fuktighet i treverket og i rommet
generelt, siden dette er et ngdvendig vilkar for at
borebiller skal trives. Sporene vurderes & indikere
et aktivt angrep. Konsekvens er at under gunstige
forhold kan borebille fare til svekkelser i treverk.
En fagkyndig med spesialkompetanse bar
kartlegge og vurdere om angrepet er aktivt, samt
kartlegge omfang og hvilke tiltak som eventuelle

er nedvendige. [AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Yttervegger inkl. fasader:

o Ytterkledning (fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.): Enkelte kledningsbord viser
tegn til begynnende nedbrytning i nedre del.
Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, og behov for tiltak for & hindre videre
nedbrytning. Det er derimot ikke registrert synlige
skader av starre betydning. Stikktaking er utfert
pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten
bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

o Lufting av ytterkledning: Det er ikke etablert
spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til uttarking, og
kan over tid fare til fuktrelaterte skader, ogsa i
tilstetende bygningsdeler. Forholdet ber ses i
sammenheng med @vrige opplysninger om
ytterkledningens tilstand. Foreslatt tiltak er at det
gjennomferes ytterligere undersekelser for a
kartlegge omfang, eventuelle fglgeskader og
eksakt hvilke tiltak som er ngdvendig.

Grunnmur, fundament:

e Grunnmur og fundament: Enkelte sprekkdannelser
observeres stedvis i grunnmuren. Eksakt arsak er
ukjent. Konsekvens er at forholdet kan tyde pa
setninger, spenninger eller svakheter i
konstruksjoner, og/eller bevegelser i grunnen.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
forebyggende vedlikehold og/eller lokal
reparasjon kan iverksettes nar dette blir
ngdvendig.

Forstetningsmur - Inkl. Utvendig trapp:

o Tilstand: Sprekkdannelser observeres stedvis i
muren og trappen. Eksakt arsak er ukjent.
Konsekvens er at forholdet kan tyde pa setninger
eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er
videre undersgkelser for a kartlegge dagens
tilstand og avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre ngdvendige tiltak.

Stikkledninger og tanker:

o Utvendige vannledninger: Ukjent alder tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen kan ha ekt risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er at det gjennomferes ytterligere
undersegkelser for & kartlegge tilstand, alder og
om det eventuelt er behov for tiltak.

o Utvendige avlgpsledninger: Ukjent alder tilsier at
fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen kan ha ekt risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for utbedringer eller andre ngdvendige
tiltak.

Drenering:

o Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
dreneringen med en samlet helhetsvurdering.
Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Kjelleren viser tegn til fuktsymptomer fra innsiden,
som tyder pa funksjonssvikt i dreneringen. Alderen
pa dreneringen underbygger denne konklusjonen.
Forholdet mé ses i sammenheng med rapportens
gvrige risikoopplysninger som omtaler bygningsdeler
som er i direkte eller neer kontakt med bakken.
Konsekvensen er at funksjonstiden til dreneringen
vurderes & vaere passert.

Stedovis lite terrengfall vekk fra grunnmuren.
Konsekvens er at forholdet kan gke fuktbelastningen
pa grunnmuren.

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med
utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i
kontakt med bakken, har gkt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til
fuktskader.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad.
Konsekvens er at forholdet kan fore til gkt
fuktbelastning p& grunnmuren.

Dreneringens funksjon pavirker boligens
bruksomréder og bygningstekniske tilstand. Forhold
som pavirker funksjonen er i hovedsak nedgravd og
skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan
fastslas ved visuell inspeksjon. Dette gjelder blant
annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner
mot terreng, grunnforhold og tilstand pé rer og
lignende. Forholdene péavirker seerlig konstruksjoner
som er i direkte eller neer kontakt med bakken. Lokale
og fremtidige klimaforhold er ogsé en
pavirkningsfaktor. Basert pa hovedmomentene som
nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende
vedlikehold og lokale utbedringer, eventuelt
utskiftning hvis dette viser seg a bli ngdvendig.
Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.
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Byggemate

Bygget er oppfert i ukjent arstall og ble
ombygget/bruksendret til tomannsbolig i 2025-2026.
Grunnmur hovedsakelig av naturstein. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med
stdende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak med takopplett i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein.
Vinduer og ytterdgrer med karmer av tre. Boligen
ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon
(gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk
avtrekk

Tomt

Tomten er opparbeidet med blant annet asfaltert
inngangsparti, utvendig trapp og plenareal. Det er
felles tomt for bygget som er pa 129,8 kvm. | tillegg
har denne seksjonen et eget seksjonert tilleggsareal
pa ca. 59 kvm. Dette er uteareal/hage.

Oppvarming / energiforbruk
Energikarakter: D - Gul

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av
gulvvarme/varmekabler pa bad og bad/vaskerom.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 790 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

69 750,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjoper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

2 871 050,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Dette er et nyopprettet sameie og det er ikke
organisert. Ingen felleskostnader, unttatt felles
forsikring av bygget som belgper seg til ca. kr. 13
600,- i aret.

Kommunale avgifter
Kr. 19 699,- for 2026.
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Andel fellesgjeld
Ingen fellesgjeld.

Andel fellesformue
Ingen fellesformue.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi
Ligningsverdi foreligger ikke.

Heftelser/Servitutter

1886/900110-1/36 22.06.1886 BESTEMMELSE OM
VEGGJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1886/900111-1/36 22.06.1886 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

2025/421813-1/200 14.04.2025
21:00 SEKSJONERING

Sameiet
Bestar av 2 seksjoner. Ikke organisert.

Forsikring
Eiendommen har felles forsikring. Dette koster kr. 13
600,- pr. ar. Dette deles mellom de 2 seksjonene.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som felger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste
servitutter, erklaeringer og rettigheter som fremgar av
grunnboken, og som etter sin art skal falge
eiendommen, overtas av kjgper. Pengeheftelser som
er etablert som sikkerhet for selgers |an eller gvrige
forpliktelser, vil bli innfridd og slettet for selgers
regning i forbindelse med oppgjeret. Slike
pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras saledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle falge eiendommen.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjaper
overtar kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter
som fremgar av grunnboken, og som etter sin art
eller etter uttrykkelig avtale skal felge eiendommen.

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Regulering/SEFRAK

Eiendommen er del av reguleringsplanen for
Stremsbuveien, Hayveien Ser og Skibberheia.
Formal: Bolig/forretning/kontor

Rb bevaringsomrade 661; bevaring av bygninger

Registrert i Sefrak-registeret

Boligen er registrert i SEFRAK-registerert. Det vil si
bygninger (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er
registrert som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-
registeret, men som ikke er fredet etter
Kulturminneloven. | enkelte kommuner og fylker
(f.eks. Finnmark) er grensen for registrering satt
lenger inn pa 1900-tallet. Utover det som er nevnt
under ‘formal' knytter det seg ingen spesielle
restriksjoner til det at en bygning er SEFRAK-
registrert. Mange av dem vil likevel kunne ha lokal
eller regional verneverdi, og det vil som regel vaere
lurt 8 kontakte regional kulturminne-myndighet ogsa i
de tilfellene der bygningen ikke er formelt
meldepliktig.

Lesere og tilbehor

Leiligheten er nyrenovert og selges tom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er sezerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke falger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og

godkjent av selger.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette far aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pé gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal

29



signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfgrer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/fendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdéd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen

mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gijennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn

sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Jarle Aleksander Duus og Hakon Alquist
T@nnessen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Streamsbuveien 56 A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 502, bnr. 332,
snr. 2 i Arendal.

Sameiebrgk: .

Vart oppdragsnummer er 40260253.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 65 000 inkl. mva

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 5 555,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Vederlag er summert til kr. 113 855,-.

Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 113 855,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Glenn J. Olsen / +47 48 89 96 69
/ glenn@arendalpartners.no / Meglerhuset &
Partners, Arendal.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

Stromsbuveien 56A

Nabolaget Stinta/Skibberheia - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godtvoksne
e Etablerere

Offentlig transport

& Stremsbukrysset
Totalt 10 ulike linjer

@ Arendal stasjon
Linje F5, RSO

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Stinta skole (1-10 kl.)
528 elever, 31 klasser

St. Franciskus skole (1-10 kl.)
187 elever, 15 klasser

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.)
137 elever, 8 klasser

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.)
178 elever, 12 klasser

Arendal videregéende skole
880 elever, 30 klasser

Arendal vgs - Mglleheia

Ladepunkt for el-bil

&  Tyholmen

& Stintahallen - Arendal kommune

5 min &
0.5 km

14 min %
1.1 km

53 min &

6 min &
0.5 km

7 min &
0.6 km

21 min &
1.7 km

6 min &
2.3 km

8 min %
0.6 km

12 min #

5 min %

6 min %

Opplevd trygghet
% Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
AN
“i=  Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
R
N—o
S22
e X 32 X se
s &8 < o3 ~ 2o
oae N e 2Ng
T NN
O NN~
11 x| I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34&r)  (35-644r) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il stinta/Skibberheia 1385 777
Arendal 39170 19 324
| Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Villa Matilda Stremsbu (0-5 ar) 3 min %
57 barn 0.3 km
Stremsbuésen barnehage (0-5 ar) 6 min &
64 barn 0.5 km
St Franciskus barnehage (0-5 ar) 7 min #
20 barn 0.6 km
Dagligvare
Spar Arendal Sentrum 4 min #
Coop Extra Dampen 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. G3ende

2. Steynivaet
< Lite steyniva 81/100

Trafikk
Lite trafikk 78/100

giss

o Kvalitet pa barnehagene

“=  Veldig bra 76/100

Sport

@ Skibberheilgkka 3 min &
Ballspill 0.2 km

@ Centralgata - Myra hoppbakke og... 1 min &

Ballspill 0.2 km
& Medvind Trening 3 min 4
& MOVA Arendal Sentrum 8 min &

Boligmasse

Il 61% enebolig
19% rekkehus

B 13% blokk

B 7% annet

«Veldig sentralt og likevel rolig
omrade i forhold til trafikk og stay.
Veldig hyggelige naboer der!»

Sitat fra en lokalkjent

len er hentet fra ulike datakilder

1abolaget. FINN.no

Varer/Tjenester
ALTI Arena 4 min %
f@ Apotek 1 Svanen Arendal 4 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Wl 29% i barnehagealder
41% 6-12 &r

W 18% 13-15 &r

M 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|

|

0% 53%

B Stinta/Skibberheia

Arendal
W Norge
Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%
og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gi

AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

uttr

Innholdet i nabole

ykk for hvorda

7
Q'
7)

&/
IS
i

e

/

) ,’/ / /
7 g Kittelsbukt

g sitater er innhentet pa

1. Copyright © Finn.no AS 2026
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Stromsbuveien 56 A

Nabolaget Stinta/Skibberheia - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne
o Etablerere

Offentlig transport

2 Stremsbukrysset
Totalt 10 ulike linjer

Arendal stasjon
Linje F5, R50

Kristiansand Kjevik

Skoler

Stinta skole (1-10 kl.)
528 elever, 31 klasser

St. Franciskus skole (1-10 kl.)
187 elever, 15 klasser

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.)
137 elever, 8 klasser

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.)
178 elever, 12 klasser

Arendal videreg&ende skole
880 elever, 30 klasser

Arendal vgs - Mglleheia

Ladepunkt for el-bil

&  Tyholmen

= Stintahallen - Arendal kommune

5 min #
0.5 km

14 min £
1.1 km

53 min &

6 min #
0.5 km

7 min &
0.6 km

21 min #
1.7 km

6 min &
2.3 km

8 min #
0.6 km

12 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

R

B3
<
5 O
3

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer
. Stinta/Skibberheia 1385

Il Arendal 39170
B Norge 5425 412

Barnehager

Villa Matilda Stremsbu (0-5 &r)
57 barn

Stremsbudsen barnehage (0-5 ar)
64 barn

St Franciskus barnehage (0-5 &r)
20 barn

Dagligvare

Spar Arendal Sentrum

Coop Extra Dampen
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
777

19 324
2654 586

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

D Anticimex’

Tilstandsrapport

Tomannsbolig
Stremsbuveien 56 A
4836 ARENDAL
Gnr./Bnr.: 502/332
Arendal kommune

Rapportdato: 02.07.2026
Befaringsdato: 25.06.2026
Referansenummer: 15083714

Areal

Tomannsbolig (horisontaldelt)
Bruksareal: 131 m? (BRA-i: 92 m?)

Totalt bruksareal: 131 m? (BRA-i: 92 m?)

Levert av Anticimex AS

& TIf 41414128

P7INS

@l www.anticimex.no

W4 E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Halvard Grina

. 90925549




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pd NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes d ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._1\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A\

10) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersekt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

53

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 25.06.2026 Type objekt Tomannsbolig
Referansenummer 15083714 Gate/vei adresse Stremsbuveien 56 A
Meglerforetakets oppdragsnummer  40-26-0253 Postnummer/sted 4836 ARENDAL
Hjemmelshaver/selger ?@rl:nilsil;s:nder Duus/Hakon Alquist Kommune 4203 - Arendal
Bygningssakkyndig inspektar Halvard Grina Gnr./Bnr.: 502/332
Tilstede pa befaringen Jarle Aleksander Duus Seksjonsnr. 2

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 59 m*
Utetemperatur 20°C

Rapportdato 02.07.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Tomannsbolig (horisontaldelt) Ukjent 2025/2026

Tomtebeskrivelse
Tomt er opparbeidet med blant annet asfaltert inngangsparti, utvendig trapp og plenareal.

Byggemate

Bygget er oppfert i ukjent arstall og ble ombygget/bruksendret til tomannsbolig i 2025-2026. Grunnmur hovedsakelig av naturstein. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak med takopplett i trekonstruksjoner.
Yttertak er belagt med takstein. Vinduer og ytterderer med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer

og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av gulvvarme/varmekabler pa bad og bad/vaskerom.

Boligen inneholder

Kjeller: Bod.

1. etasje: Gang/trapp.

Loftsetasje: To ganger, bad, bad/vaskerom, kjekken, stue og to soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Tekniske anlegg

Rom under terreng
Loft - innredet

Loft - uinnredet / kaldt loft

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Yttervegger inkl. fasader
Vinduer og ytterderer

Grunnmur, fundament

Drenering

Forstatningsmur - Inkl.
Utvendig trapp

Stikkledninger og tanker

® Anticimex
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Kontrollpunkt

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Helhetsvurdering
Statikk og baerekonstruksjon
Helhetsvurdering

1l.etasje

Borebiller

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Lufting av ytterkledning
Vinduer og omramming
Ytterderer og omramming
Grunnmur og fundament
Helhetsvurdering
Tilstand

Utvendige vannledninger

Utvendige avlgpsledninger

EIENDOM | 15083714, Stremsbuveien 56 A, 4836 ARENDAL
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Maleverdige arealer

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngéar ogsa apen veranda eller altan mv.

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med

lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

~N
&
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Tomannsbolig (horisontaldelt) Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 39 39
Bod.
1.etasje 7 7
Gang/trapp.
Loftsetasje 85 85
To ganger, bad,
bad/vaskerom,
kjokken, stue og to
soverom.
SUM 92 39 131

Total bruksareal: 131 m?

Kommentar til arealmalingen

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 88m2, men grunnet skratak/lav takheyde er 85m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 3m2.

® Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 18/19.06.2026.

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt snitt, plan og fasadetegninger vedrerende bruksendring, datert 19.01.2023.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrerende bruksendring, datert 03.12.2025.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Bad

Baderom fra 2026 (ifalge eier). Flislagt gulv med gulvvarme. Oppkant med fliser og malte flater pa vegger. Malt flate i himling. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med sidelys. Opplegg for dusj. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Avlgpsrer av plast. Mekanisk
avtrekksvifte i vegg. Luftespalte for overstremning under der. Fordelerskap for rer-i-rer system. (Fordelerskap er vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg")

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning
{._l\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa hvordan
vatrommet benyttes pa befaringstidspunktet, samt ved eventuell installasjon av dusjkabinett eller badekar
med dusjvegger, vurderes forholdet likevel ikke & utgjere et vesentlig avvik. Tiltak anses derfor ikke som
nedvendige, forutsatt at denne lgsningen opprettholdes.
Vanntett sjikt / membran i Det er ikke etablert membran pa veggflater i vatsonen (ved opplegg til dusj), noe som i utgangspunktet
gulv og vegger medferer en mangel med hensyn til vaitrommets vanntette sjikt. Ved eventuell etablering av dusjkabinett
eller badekar med dusjvegger vurderes forholdet imidlertid til ikke & medfere nevneverdige konsekvenser,
forutsatt at en slik lesning benyttes.
@ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av at vatrommet nylig er oppfert (ikke tatt i bruk), og at det ikke er registrert symptomer som

tyder pa utettheter eller fuktproblemer i vatrommet, er hulltaking vurdert som ungdvendig. Hulltaking og
fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfert et overflatesek
med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner pa fuktskader.

konstruksjon ikke utfert

Vatrom - Bad/vaskerom

Baderom fra 2026 (ifelge eier). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant mec
armatur. Speil med sidelys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Mekanisk
avtrekksvifte i vegg. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system. Varmtvannsbereder. (Fordelerskaj
og varmtvannsbereder er vurdert under avsnitt om "tekniske anlegg").

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning

{0_\1 TGIU Kontroll i tilliggende
konstruksjon ikke utfert

Pa grunn av at vatrommet nylig er oppfert (ikke tatt i bruk), og at det ikke er registrert symptomer som
tyder pa utettheter eller fuktproblemer i vatrommet, er hulltaking vurdert som unedvendig. Hulltaking og
fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfart et overflatesek
med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner pa fuktskader.

Kjekken

Kjekken fra 2026 (ifelge eier). Innredning med glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjekkenvask med armatur. Stikkontakter over
kjokkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Ventilator i overskap. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rgr. Automatisk vannstopper med
fuktsensor. Avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

{O_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Loft - innredet

Tekniske anlegg hovedsakelig fra 2026, vanninntaksrer og avlepsrer av stapejern (giennom grunnmur i kjeller) er av eldre argang. Vannrer med ror-i-rer
system. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer. Synlige avlgpsrer i plast og stepejern. Stakeluke er plassert i kjeller.
Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad og bad/vaskerom. Varmtvannsbereder pa 115L (datostemplet 2025) er plassert pa bad/vaskerom.

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder

@ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (vanninntaksrer) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
nevnes under andre Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
sjekkpunkter) andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt

tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
a vaere ngdvendig.
Avlgprer (utover det som Boligens avlepsrer av stepejern (gjennom grunnmur i kjeller) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon

nevnes under andre
sjekkpunkter)

er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse
(hvis dette lar seg gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Andre rom - l.etasje

Gulvflate belagt med gulvbelegg. Malte veggflater. Malte flater i himling.

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv

Rom under terreng

Uinnredet kjeller.

10 TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens rom under terreng (og tilherende bygningsdeler) med en samlet

helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Vedrerende sprekkdannelser i grunnmur, se avsnitt "Grunnmur, fundament".

Det er pavist fuktsymptomer bade pa grunnmur og pa gulv mot grunn. Forholdet skyldes fuktvandring i
konstruksjonen og indikerer mulige svakheter i dreneringen samt og/eller manglende eller utilstrekkelig
fuktsperre mot grunnen. Dette medferer blant annet gkt fuktrisiko for konstruksjoner i kjelleren, men ogsa
for evrige deler av bygget. Forholdet ber vurderes i ssmmenheng med avsnittet om «Drenering».

Det er utfert fuktmaling med egnet instrument i bjelkelag/etasjeskille. Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk
ble malt med piggelektroder til over 20 vektprosent. Det ble registrert forhayet fuktniva. Malingen gir kun
et gyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke avkreftes. Eksakt arsak er ikke kjent, men svakheter med
dreneringen og fuktoppsug fra grunnen vurderes som sannsynlige arsaker. Det gjares oppmerksom pa at
en komplett undersekelse og kartlegging av tilstanden til konstruksjonene ikke er mulig uten destruktive
inngrep.

Symptomer pa borebille registreres. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun
beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes tiltak som videre overvakning, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersekelser eller
en fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.

Oppsummert
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Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Statikk og baerekonstruksjon  Se avsnitt "Loft - uinnredet/kaldtloft" for kommentar til skjevheter.
{Ql\ TGIU Konstruksjonsoppbygging Etasjens skratak er en lukket konstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som

fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvens er risiko for skjulte feil og skader. Det gjares oppmerksom pa at det
ikke er observert symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av
tilstand og utferelse hvis tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om fuktproblemer.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldtloft over deler av boligen. Adkomst via luke i himling. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Synlige taksperrer.

I/Ql\ TG2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilherende bygningsdeler) med en samlet

helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Kaldtloftet har stedvis lav takheyde som begrenser adkomsten. Bygningsdelen er inspisert etter beste
evne, men deler av kaldtloftet lot seg ikke underseke grunnet denne begrensningen. Konsekvens er at
tilstanden i disse delene av loftet ikke er kartlagt.
Det er stedvis registrert fuktmerker. Det ble utfert fuktmaling med pigg pa de omradene som var
tilgjengelige for inspeksjon, uten at det ble pavist forhayede fuktverdier. Dette indikerer at det ikke
foreligger pagaende fuktpavirkning pa befaringstidspunktet. Fuktmerkene kan stamme fra tiden fer
yttertaket sist ble fornyet. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold. Kaldtloft er erfaringsmessig en risikoutsatt konstruksjon med hensyn til fukt, og det
anbefales derfor jevnlig inspeksjon.
Det er ikke etablert dampsperre mellom underliggende etasje og loftet (varm og kald sone). Konsekvensen
er risiko for fuktskader grunnet kondensering. Kondens kan pavirke treverk, isolasjon og andre
bygningsdeler, men det understrekes at de deler av konstruksjonen som er undersekt likevel ikke viser
synlige tegn til skader eller lignende symptomer pa befaringsdagen.
Takets konstruksjoner har stedvis synlige skjevheter/nedbeyninger. Konsekvens er at forholdet kan tyde
pa underdimensjoneringer eller aldersrelaterte materialsvekkelser, men eksakt arsak er ukjent.
Observasjoner er gjort i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng.

Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det

paregnes tiltak som videre overvakning, lokale utbedringer eller utskiftning hvis videre undersekelser eller
en fremtidig forverring av tilstanden viser at dette er nedvendig. Erfaring viser at igangsetting av slike
arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde for.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Opprinnelig pipe er rehabilitert ved innfering av innvendig stalrer (rerforing).
lldsted er ikke etablert.

f‘_\j TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen

{._l\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).
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Innvendige trapper

Vinduer og ytterdaerer

Trapp i trekonstruksjoner.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{0_|\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverkshayder, lysapninger, handleper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende:

Trappen har ikke handleper pa begge sider.
Apningeri rekkverket pa mer enn 10cm.
Trappens handleper er lavere enn 80cm.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Vinduer med karmer av tre og tolags glass fra 2005.
Ett vindu i kjeller med ettlags glass fra ukjent arstall.
Ytterder med karmer av tre og tolags glass fra 2026 (ifelge eier).
Ytterder kjeller med karmer av tre fra ukjent arstall.

{O_l\ TG 2 Vinduer og omramming Vindu i kjeller viser begynnende tegn til slitasje/elde, og har en alder der fremtidig funksjon vurderes som
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt

eller andre aldersrelaterte problemer. Det anbefales lokal utbedring, eventuelt utskiftning ved behov.

Ytterderer og omramming Ytterder kjeller:
Dar/karm har punktvise tegn til fuktskader. Innsettingsdetaljene vurderes som utilfredsstillende og
medferer ekt risiko for fuktpakjenning. Pa bakgrunn av alder og registrert tilstand vurderes videre
funksjon som usikker, og komponenten kan vaere neer eller ha passert forventet levetid. Det anbefales
lokal utbedring, eventuelt utskiftning ved behov.

Yttertak

1. etasje og loftsetasje
Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.
Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

{O_|\ TG 2 1.etasje 1.etasje: | entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 45mm.
Loftsetasje: stue/kjokken, begge ganger og sterste soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale

heydeforskjeller opptil 25mm.

Stikkprevene som er utfert har avdekket vesentlige/merkbare skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent.
Konsekvens vurderes blant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller
behov for kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes
behov for avretting og andre tiltak som viser seg a vaere nedvendig nar arsaken avklares.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Yttertak av saltakskonstruksjon med takopplett. Utvendig belagt med takstein fra 2025 (ifelge eier). Undertak fra 2025 (ifelge eier), av duk. Pipe helkledd i
metall. Renner og nedlep i metall. Snefangerutstyr.

f‘_\j TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger) - Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep - Snefangere - Takgjennomferinger (takhatter o.l.) - Detaljer inn mot
tilstatende konstruksjoner - Skorsteiner (over tak)

I/Al\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved a fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble

vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).

Grunnmur, fundament

{g\ TG2 Borebiller Det observeres spor etter borebiller i bjelkelag/etasjeskille i kjeller. Forholdet tyder pa forheyet fuktighet i
treverket og i rommet generelt, siden dette er et nedvendig vilkar for at borebiller skal trives. Sporene
vurderes & indikere et aktivt angrep. Konsekvens er at under gunstige forhold kan borebille fore til
svekkelser i treverk. En fagkyndig med spesialkompetanse ber kartlegge og vurdere om angrepet er aktivt,

samt kartlegge omfang og hvilke tiltak som eventuelle er nedvendige.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling

{g\ TG2 Ytterkledning Enkelte kledningsbord viser tegn til begynnende nedbrytning i nedre del. Konsekvens er svekket
(fasademateriale, vannbord,  beskyttelse av materialene, og behov for tiltak for a hindre videre nedbrytning. Det er derimot ikke
utvendig listverk, o.l.) registrert synlige skader av sterre betydning. Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var

tilgjengelig uten bruk av stige. Foreslatt tiltak er at det iverksettes lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis

videre undersekelser viser at dette er nedvendig.

Lufting av ytterkledning Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet

reduserer konstruksjonens evne til utterking, og kan over tid fore til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstatende

bygningsdeler. Forholdet ber ses i ssmmenheng med evrige opplysninger om ytterkledningens tilstand.
Foreslatt tiltak er at det gjennomfares ytterligere undersekelser for & kartlegge omfang, eventuelle
folgeskader og eksakt hvilke tiltak som er nadvendig.
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® Anticimex

Grunnmur hovedsakelig av naturstein. Det fremkommer ingen informasjon om hvilken byggegrunn boligen star pa.

{O_I\ TG 2 Grunnmur og fundament Enkelte sprekkdannelser observeres stedvis i grunnmuren. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at

forholdet kan tyde pa setninger, spenninger eller svakheter i konstruksjoner, og/eller bevegelser i grunnen.

Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.
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Drenering

Dreneringen er fra byggear. Tilnaermet flat tomt i to nivaer.

o 162

Helhetsvurdering

Oppsummert

Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Kjelleren viser tegn til fuktsymptomer fra innsiden, som tyder pa funksjonssvikt i dreneringen. Alderen pa
dreneringen underbygger denne konklusjonen. Forholdet ma ses i ssmmenheng med rapportens evrige
risikoopplysninger som omtaler bygningsdeler som er i direkte eller neer kontakt med bakken.
Konsekvensen er at funksjonstiden til dreneringen vurderes a vaere passert.

Steduvis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan eke fuktbelastningen pa
grunnmuren.

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har gkt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fere til ekt fuktbelastning pa grunnmuren.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szrlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer,
eventuelt utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.

Forstatningsmur - Inkl. Utvendig trapp

Forstetningsmur og trapp av naturstein og betong. Rekkverk pa forstetningsmur av smijern.

o 162

 HMS

Tilstand

Rekkerksheyde og lysapninger

Stikkledninger og tanker

Sprekkdannelser observeres stedvis i muren og trappen. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at
forholdet kan tyde pa setninger eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:
Rekkverket pa muren har horisontale apninger sterre enn 5 cm.
Trappen mangler fullverdig rekkverk, noe som medferer skt risiko for fallulykker.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke muren og trappen dagens krav til sikkerhet. Om det oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

50

{O_|\ TG 2 Utvendige vannledninger
Utvendige avlepsledninger
® Anticimex

Ukjent alder tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen kan ha ekt risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er at det gjennomferes ytterligere undersekelser for a
kartlegge tilstand, alder og om det eventuelt er behov for tiltak.

Ukjent alder tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen kan ha ekt risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nadvendige tiltak.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklzaring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Det er gjort utskiftning av det elektriske anlegget i 2026.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserkleering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex

EIENDOM | 15083714, Stremsbuveien 56 A, 4836 ARENDAL

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert dpenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. Loftsetasje har ikke utgang direkte til sikkert sted, eller
tilstrekkelig antall alternative remningsveier som remningsvinduer eller
lignende. Forholdet pavirker sikkerheten ved bruk, og er en opplysning en
kjsper ma ta spesielt hensyn til. Foreslatt tiltak er & etablere tilstrekkelig
antall remningsvinduer.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert for krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a giennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.
Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nseromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for &
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de
omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken: Krypkijeller:
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser) A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) A3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)
A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) Yttertak:
Andre rom (eksklusive spesialrom): A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert
A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle
A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser) tilleggsundersekelser)
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje): A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)
A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:
A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og
Loft (innredet loftetasjerom): avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):
A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser) . Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) alder pa stikkledninger.
Plassbygde spesialrom: Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:
A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser) A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank
A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser) (kun pafelgende punkt):
A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser) . Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
lldsteder og skorsteiner inne i boligen: og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.
A.2.9.1lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt): Frittstaende bygninger:
. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt undersekes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjares ikke

peis pa trebjelkelag. hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).
Innvendige trapper: Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,
A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser) overbygg for seppelkasser og lignende undersakes ikke. Rapportens
Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner: innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersekt.
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt): Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
e Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter) denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er

vatrom.

o
Gyldighet
Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90925549
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Meglerhuset & Partners, Gje n Sid ig e ‘3
Arendal t :

Egenerklering
Stromsbuveien 56 A, 4836 ARENDAL 18 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse
Stromsbuveien 56 A Stremsbureten 56 A

Enhetznummer

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Ikke relevant for demme beolizen

Har du selv bodd i boligen?

O Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved boretizlagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pi spersmalene i egenerkl®ringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadsforsikring Nuf-33

Informasjon om selger
Selger

Dhums, Jarle Alsksander
Selger

Tonnessen, Hikon Alqust

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklz=rmesslgemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette agenerkl=ringsskjemasat. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som fail eller mangler

Senare.

Boligkjeper eppfordres til 4 sel undersoke elendommen grundig.
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Vitrom

Kjeller

[

Har det v=rt feil pa bad, vazkerom eller toalettrom?”

(1 Mei, iliks sarn jog kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ta [ ] Mei, ks som jeg Ejenner il

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

L] Har leilizheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ia O e

Bhe1 Navn pa arbeid 7 Er det observert vann eller fakt i kjeller, kryplkjeller eller underetaszje?
Nytt arbeid Ta [ M, flken s jege Kjenner il
2l 2 Arstall
2026 Beskriv omfanget
213 Hvordan ble arbeidet ntfort? Eldre grovijeller
X
Faglart D Utaglart ] Er det utfort arbeid med drenering?
214 Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte D 1a Nt koot o L aatet L
Totalrenor-ert
215 Hyilket firma utferte jobben?
Agzder Mestermur as
216 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Elekirisitet
A §
9 Har det vert feil pa det elektrizske anlegget?
(1. Nei. kb som jeg jenner til
Tak, yttervegg og fasade 10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegzet?
Ta [ M, flken s jege Kjenner til
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? 1011 Navn pi arbeid
HEA Nei, ild= som jeg Kjenner til Nyt arbeid
1012 Arstall
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? 2026
B [ Net, ke som jeg kjemmer sl 1013 Hvordan ble arheidet utfort?
41.1 N i arbeid
R Faglent [ Ugsglant
Nytt arbeid
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
vl el Al elekhislr o vyt
2025
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
L L]
413 Hvordan ble arbeidet utfort? Velox Elektro Nordics
X
Faglart D Utaglart 10.1. 6§ Har du dokumentasjon pa arbeidet?
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte 1a I:‘ Nei
Nytt tak. Ny vindsperre. Nye lekter og nye tegl
415 Hyvilket firma utforte jobben?
JF Snekkerservice
416  Har du dokumentasjon pa arbeidet? Rer
fa [ne
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til
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13

1311

1312

1313

13.14

1315

1316

Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannrer?

D Ja e, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nott arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglest (] Utaglest

Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Alle rer og avlep ar byttet

Hyilket firma utferte jobben?
Raorlegger Halvorsen as

Har du dokumentazjon pa arbeidet?

Ta [ Mei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vert nedgravd oljetank pa elendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

HEA Nei, k= som jeg Eijenner til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

13

Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for ehsempel gronnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det v=rt feil eller gjort endringer pi ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Pipen er rehabilitert

Side 4

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?

[HEA Nei, ikle som jeg Kjenner fil

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pi siendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

14 Har det vert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelze eller ferdigattest?

[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til bolizrom?

Or. Nei

s Selges slendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?

Or. Nei

7 Er det utfort radonmaling?

[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til
i Foreligger det planer eller bestemmmelzer som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellezgjeld?”
1 Nei, ikk= som jeg Kjenter til
o Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
[HER Nei, kb som jeg kjener til
Andre opplysninger
31 Har ufagl=rte nifort arbeid som normalt bor utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Side 5
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31 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

HEA Nei, ild= som jeg Kjenner til

Boligselgerpakke

0

Boligen selges med boligselzerpakke
Boligselgerpakken bestar av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var ljennskap til da
salget ble gjennomfort

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 33956705

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Mame Date Mame Date

Jarle Aleksander Duus 2026-06-18 Hakon Alquist Tennessen 2026-06-19
ldentification dentification

@ Jarle Aleksander Duus @ Hakon Alquist Tennessen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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V2 enova

I\

(D=

Adresse
Stremsbuveien 56A, 4836 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

06.08.2026 Energiattest-2026-327785
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 166991552

Gardsnummer Bruksnummer

502 332

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]0
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2010 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

131,0 m? 131,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
207,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
198,69 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
26 029 kWh

’| 0012 i

2989

4326

6160

16600

v
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Snitt A-A
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2-mannsbolig

Jarle Duus

Tiltakshaver:
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r Agder
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Fundament og Snitt A - A

[© Tegningen er beskyttet i.h.t. lov om opphavsrett.
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| T A ; Byggesak (S)
JURREE== )
t 3 i . |
: : 3 :
! a | v &
i S E
! - 7 .o
651 i —— | o g -
il i @ ‘ vy g - Agder Byggtjenester AS
| A . < | | A ] 5 -5
L “\ G i a 3 Tom Erik Nersten
£ 3 CR=R- Gjennestadveien 19
; o cGER 4821 RYKENE
] .-
T =
Y 5 e ! ! g 8 |
= ,‘_3 <E | ;} = E G Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
E° | ?\ ®3 /§/ & 5 Liv Cathrine Seelsbraten BYGG-25/01078 03.12.2025
| S I ‘qm', - oppgis ved alle henvendelser
5 | S °
BN Ik d 55 -
: s B -« m———— g = v =
E ;9 ! 2 5 Ferdigattest - Stramsbuveien 56A, bruksendring
i & ¢ o <
1 ~ = c
o i LS i © ‘ i 8 )
3 s E: s h Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 502 /332/0/0
. a0 £ % f 5 i - Ansvarlig seker: Agder Byggtjenester AS
| | —— 3 Tiltakshaver: Jarle Duus
AN R T
i oAl E
f & 17, VEDTAK:
ﬁ*ﬂ 5 } 2 =) Kommunen gir med dette ferdigattest.

0 |

f $ E N Gebyr:
= Det paleper saksbehandlingsgebyr med kr. 3.200. Faktura ettersendes tiltakshaver.
[H——=¥ y palep gsgeby
I 8l . Seknad om ferdigattest er mottatt her 28.11.2025.
= Ansvarlig sgker har bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
s - overlevert byggverkets eier.
NE
Med sgknaden fulgte gjennomferingsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at
samsvarserklaeringer / kontrollerkleeringer for fagomradene foreligger.
Sl 2 Ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse foreligger og det kan etter dette
1 -1 utstedes ferdigattest, jf. SAK10 § 8-1, jf. pbl § 21-10.
v
i R v | | o ! 4
Ts1%01 3 ozxk Ts1%01
! !
0919
Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00
Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmettak@arendal. kommune.no
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL
Org.nr.: 940493021
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Med hilsen

ARENDAL KOMMUNE

Liv Cathrine Saelsbraten
Senioringenigr

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere:

Jarle Duus

Informasjon om klageadgang

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering fer klagen oversendes til
klageinstansen, som er Statsforvalteren.

Klage og klagefrist, jf. forvaltningsloven (fvl) §§ 28-31

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag du mottok informasjon om vedtaket. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen utlepet av fristen. For & unnga uklarheter i forhold til om klagen er fremsatt
innenfor fristen, ber du i klagen oppgi datoen for nar du mottok informasjon om vedtaket. Du kan
spke om & fa forlenget fristen, og ma da oppgi arsaken til at du gnsker det. Du ma sgke om dette
for klagefristen utleper. Dersom du klager for sent, kan klagen avvises.

Innholdet i klagen
e Du ma oppgi vedtaket du klager pa

¢ Du ber gi en begrunnelse for klagen, og eventuelt gi andre opplysninger som kan ha
betydning for vurderingen av klagen

e Du ma nevne den endringen som @nskes i det vedtaket du klager pa
e Klagen ma undertegnes

Utsatt iverksetting av vedtak

Selv om et enkeltvedtak kan paklages, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks pa egen risiko. |
din klage kan du be om at vedtaket ikke skal gjennomferes fer klagefristen er ute eller klagen er
avgijort, jf. fvl § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensinger har du rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med oss. Du vil da fa neermere veiledning
om adgang til & klage, om fremgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

Du kan sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
n&ermere opplysninger om dette.

Hvis vedtaket er blitt endret til din fordel, kan du etter forvaltningsloven ha krav pa & fa dekket
vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for & fa endret vedtaket, jf. fvl § 36. Klageinstansen
vil orientere deg om retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudet

Hvis du mener at du har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudet).

Sivilombudet kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige
forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller forsemmelser.

Klagen sendes til: Arendal kommune, Postboks 123, 4891 Grimstad eller
postmottak@arendal.kommune.no

Klagen kan ogsa sendes via klageskjema pa: www.arendal. kommune.no/klage
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REGULERINGSBESTEMMELSER
FOR
STROMSBUVEIEN, HBYVEIEN S@R OG SKIBBERHEIA

Planident 2013r3

Vedtatt, 19.02.1990
Plankartets dato: 27.02.1989, sist endret 31.10.2018

Mindre endring, datert 30.10.1991, sak 05/03200 (se planident 2013r3e2)
Kort beskrivelse: Nedre Skibberhei 5, 7 og 9 far privat felles adkomstvei.

Mindre endring, datert 23.06.2005 (se planident 2013r3e3)
Kort beskrivelse: Felles p-plassomrade Tk15 ved krysset Hgyveien/Tvillingbakken.

Mindre endring, vedtatt i Kommuneplanutvalget 10.08.2016, sak 2016/1705
Kort beskrivelse: Legge til rette for barnehageformal i Fredens vei 5 og 7.

Mindre endring, administrativt vedtak: 29.11.2018, sak 18/15722
Kort beskrivelse: Ny adkomst, og endring av parkering/lekeplass.

§1
GENERELT

1.01 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa kart i malestokk 1:1000,
datert 27.02.1989.

1.02 Planomradet er regulert til falgende formal:

Byggeomrader:
Boliger (B1 — B8)
Forretninger, kontor (Fk1 — Fk3)
Bolig/forretning, kontor (B/Fk)
Offentlige bygg (Trafo)
Bolig/tienesteyting (B/T)

Trafikkomrader:
Kjarevei/parkering (Tk)
Gang-/sykkelvei, fortau (Tg)
Kjgrbar gangvei (Tkgl — Tkg7)
Annet trafikkareal (Ta)
0_Veqgl

Friomrader:
Park, turvei, lekeplass (F1 — F4)

Fareomrader:
Stup, bratt terreng (Fare)

Spesialomrader:
Bevaring boliger (SbB 1 — SbB 23)
Bevaring boliger/forretninger kontor

2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

(SbB/SbFK) 1 -7

Bevaring boliger/forretninger kontor/
parkering (SbB/SbFK/TK)

Bevaring industri (Sbi)

Bevaring almennyttig formal (SbhA)
Frisiktssone (f)

Hensynssone
Bevaring kulturmiljg (H570)

Fellesomrader: (Privat med skravering)
Felles adkomstvei, parkering (TK 1 — TK 16)
Felles gangvei, gangadkomst (Tg 1 — Tg 5)
Felles lekeomrade — friomrade (F 1 — F 2)

§2
FELLESBESTEMMELSER

Far byggetillatelse blir gitt innenfor et omrade kan bygningsradet kreve at det skal
utarbeides en detaljert situasjonsplan for hele omradet eller deler av omradet. Planen
skal vise plassering av bebyggelsen, etasjetall, hagyder, takform, eventuelle
forstgtningsmurer, gjerder, areal for parkering / av- og palessing samt terrengmessig
behandling.

Oppfering av ny bebyggelse, tilbygg til- og hovedombygging av eksisterende
bebyggelse samt gjenoppfering etter brann m.v. kan bare tillates dersom ngdvendig
parkeringsdekning i samsvar med kommunale vedtekter er sikret pa eiendommen
eller i den umiddelbare neerhet til denne.

Eksisterende bebyggelse tillates nyttet/brukt til dagens formal. Eksisterende
bebyggelse som brukes/nyttes i strid med reguleringsplanen tillates ikke pabygget,
gjenoppbygget etter brann m.v. eller gjort til gjenstand for hovedombygging med
mindre bruken endres i samsvar med planen. Eventuelt grendehus kan etableres i
eksisterende bebyggelse. Bygningsradet ma godkjenne bruksendringen.

Ny bebyggelse skal ikke plasseres naermere kjgrevei enn 5 m fra veikant, dersom
ikke annet er vist med byggelinje pa plankartet.

Garasje som anlegges parallelt med kjgrevei kan tillates plassert i en avstand pa
minst

1 m fra veikant.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gyet at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe
far en harmonisk utforming som ivaretar omradets saerpreg.

Eksisterende vegetasjon og terreng skal i starst mulig grad bevares. Felling av starre
treer skal godkjennes av bygartneren i samrad med byplansjefen.

Det er ikke tillatt & innga privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplanen og dens
bestemmelser.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med tilhgrende vedtekter og forskrifter i Arendal kommune.
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2.09

3.01

3.02

4.01

5.01

6.01

7.01

7.02

7.03

Hvor seerlige grunner taler for de, kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene innenfor rammer av plan- og bygningsloven og tilhgrende
vedtekter for kommunen.
§3
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER (B1 — B8)
Bebyggelsen skal nyttes til boligformal samt tilhgrende garasje og uthus.
| omrade B1 ma tillatt bebygd areal (inklusive garasje) ikke overstige 15% av tomtens
areal. Bebyggelsen skal oppfares med saltak, tillatt takvinkel 22 grader — 42 grader.
§4
BYGGEOMRADER FOR FORRETNING, KONTOR (FK1 —FK3)
Omradene FK1 og FK3 skal nyttes til forretning, kontor. FK2 er i sin helhet
parkeringsareal til FK1.
§5
BYGGEOMRADE FOR BOLIG/FORRETNING, KONTOR (B/FK)

Omradet B/FK skal nyttes til boligformal og/eller forretningsformal.

§6
BYGGEOMRADER FOR OFFENTLIGE BYGNINGER (TRAFO)

Omradene skal nyttes til tomt for trafokiosker.
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TRAFIKKOMRADER
Omradene skal nyttes til kjgreveier, kjigrbare gangveier, gang-/sykkelveier og fortau.
| omradene avsatt til gang- og sykkelvei, fortau og kjgrbar gangvei kan det tillates
plassert ut benker og bord samt beplantet med treer m.v., dersom dette ikke er til
hinder for omradenes tiltenkte formal.
For Strgmsbuveien pa streningen Meyergaten - Fredensvei skal det utarbeides egen
detaljplan som grunnlag for gjennomfgring av reguleringsplanen i samsvar med Plan-
og bygningslovens § 28 — 2.

Det skal legges vekt pa & redusere ulempene for de bergrte langs Strgmsbuveien.

§8

8.01

8.02

9.01

10.01

FRIOMRADER (F1 — F4)
Omradene skal nyttes til park, turveier og lekeplasser som vist pa planen.
Friomréde F3 skal inneholde ballplass og lekeplass.
§9
FAREOMRADE (Fare)

Omradet er i planen avsatt til fareomrade.

§10
SPESIALOMRADE BEVARING (Sb)

Omradene er vist med vertikal skravur pa reguleringskartet med utnyttelse til
boligformal, forretningsformal, almennyttig formal, industriformal samt parkering.
Formalet er & bevare den kulturhistorisk og antikvarisk verdifulle bebyggelsen og
omradenes saerpregede miljg.

Generelle bestemmelser:

10.02

10.03

10.04

10.05

10.06

Eksisterende bygninger som inngdr i bevaringsomradet kan istandsettes/pabygges
under forutsetning av at husenes malestokk, takform, fasader, vindusdeling, der- og
vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbakefgres til
opprinnelig utfarelse.

Ved hovedombygging kan bygningsradet gi dispensasjon fra de bestemmelser i

bygningsloven og byggeforskriftene som ellers kan veere til hinder for byggearbeidet.

Den bebyggelse som ved alder, brann eller katastrofe ma fijernes, kan pa samme
mate gjenoppfares i sin opprinnelige skikkelse.

Slike bygninger kan ogsa erstattes med annen verneverdig bebyggelse.

Ogsa pa nye tomter vil der tilsvarende kunne oppfares nybygg eller tilflyttes eldre
verneverdig bebyggelse forutsatt at dette innpasses i bygningsmiljget etter en plan
som kan godkjennes.

Husfarge, gjerder, murer skilt og utvendig belysning skal harmonere med strgkets
karakter. Uvedkommende reklame tillates ikke.

Spesielle bestemmelser:

10.07
10.08

10.09

Spesialomrade bevaring boliger (SbB1 — SbB23) skal nyttes til boligformal.
Spesialomrade bevaring boliger / spesialomrade bevaring forretning kontor
(SbB/SbFk 1 — SbB/ SbFk 7) skal etter planen nyttes til bolig og/eller
forretningsformal.

Spesialomrade bevaring boliger / spesialomrade bevaring forretning kontor / felles
parkering (SbB/SbFK/Tk) skal etter planen nyttes til boligformal og/eller
forretningsformal samt felles parkering.
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Bebyggelsen skal oppfares med saltak, tillatt takvinkel 30 grader — 42 grader.
Maksimal mgnehgyde: mot Strgmsbuveien 10,5 m, og i sgndre del av planomradet
11,70 m (m@nehgyde gitt i forhold til gateniva Stramsbuveien).
Behov for parkering skal dekkes pa egen tomt. Parkeringsplasser skal etableres i
underetasje og eventuelle overskytende p-plasser leies ut/selges til grunneiere i de
tilgrensede boligomradene.
10.10 Spesialomrade, bevaring industri (Sbl) skal nyttes til industriformal, snekkerverksted.
10.11 Spesialomrade bavaring almennyttig formal (SbA) skal nyttes til foreningsvirksomhet,
forsamlingslokale etc.
§11
SPESIALOMRADE FRISIKTSONE

11.01 | frisiktsonene skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstatende veiers
planum.

Murer, gjerder, treer og hekker m.v. kan etableres/beholdes der disse ikke er til hinder
for fri sikt i frisiktsonene. Bygningsradet kan gi palegg om & etablere/gjenskape fri sikt
i frisiktsonene.
8§12
FELLESOMRADER

12.01 Omradene er i planen vist med skraskravur.

12.02 Felles adkomstvei, parkering (Tk1l — Tk16) er etablert/kan etableres i samsvar med
planen. P-plasser fordeles etter behov.

12.03 Felles gangvei, gangadkomst (Tgl — Tg5) er etablert/kan etableres i samsvar med
planen.

12.04 Felles lekeomrade — friomrade (F1 og F2) kan etableres i samsvar med planen.

12.05 Fellesomradene er felles for de eiendommene som naturlig grenser inntil / benytter
fellesomradene. Avtaler om eiendomsrett, drift og vedlikehold mé inngas/ er inngatt
ved etableringen av fellesomradene.

12.06 P& Tk15 er det avsatt plass til 2 felles parkeringsplasser som kan leies ut il
naboer / gjenboere av eiendom 502/512.

12.07 F2 vil veere lekeplass med enkel utrustning, tilgjengelig for naboer/gjenboere til
eiendom 502/512.

§13
BOLIG/TIJENESTEYTING (1803)

13.01 For B/T 1 gjelder bestemmelser som for SbB2, men det tillates etablering av
tienesteyting i form av barnehagedrift. Det tillates ikke etablering av tjenesteyting som
er i strid med Regional plan for senterstruktur og handel, vedtatt 20.10.15

§14
HENSYNSSONE
BEVARING KULTURMILJG(H570)
14.01 For Bevaring kulturmiljg, H570, gjelder samme bestemmelser som for SbB2, men det
tillates etablering av naering knyttet til tienesteyting.
8§15
VEG (2010)

15.01 For «o_Vegl» gjelder samme bestemmelser som for TK.

Arendal, 19.02.1990
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

Side 2 av 3

Side 3av 3
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Vann- og avilgpsforhold

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [502 Bnr.  [332 |Fnr.: | Snr. |2

Adresse: Stremsbuveien 56A, 4836 Arendal Dato: 30.06.2026 HKE
Beregnet areal: | 129,8 m?2

Bygningstype: Tomannsbolig, horisontaldelt

Tatt i bruk: Ikke oppgitt

x |Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg

x|Ja Nei |Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Offentlig vann
Offentlig avliep

Privat avigpsanlegg

= [ X x®
O x [O [&

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan f& palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX [X X [X|X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt |:| IZI
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2026 kr. 19 699,64,-
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 5966,-

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 985,- pr ar.
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Tegnforklaring Vannledning
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o £ 4 OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EIENDOMMEN

5 2 e g

g g e < 2 § : E Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
: o e et 3 g (/= e B B Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

D6 T S L EEEEE

N © < = = gl = e B e

T oo : % % = 1= [ 2 R Generelt

g E [ g’ e gt i 2y g Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
= o = ? é%‘ p— T ; £ rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

ERES = q & SA4Re

%5’ E % I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og

¥4 (Vo RV

utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

6150

0 CRAPHISGET dcace
« DDScad ==

2-mannsboliq

: Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Snar. 1
Bod
302 m
919
8L

axBL

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

BxB L

uo1

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
<] L festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

10218

Snr. 2
Bod

95 m?
E §

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

)0
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 40260253
Adresse: Stremsbuveien 56 A, 4836 ARENDAL

Betegnelse: GNR 502, BNR 332, snr 2 i Arendal kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 09.08.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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