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Golfbaneveien 39

Prisantydning 7 990 000
Omkostninger 220740
Totalpris 8 210 740
Bruksareal 331,0 m?2
BRA-I 269,0 m?
BRA-E 62,0 m?2
TBA 94,0 m?
Soverom 4
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 1348 m?

Byggear 1986

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal

Eiendomsmegler / Partner

+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Velkommen til

Golfbaneveien 39

Velkommen til Golfbaneveien 39, en stor og saeregen enebolig med hybel og innredet anneks,
beliggende i naturskjgnne og granne omgivelser rett ved Vestfold Golfklubb. En svaert attraktiv
eiendom for deg som @nsker god plass, spennende arkitektur og umiddelbar nzerhet til bade
golf og natur.

Boligen er innholdsrik og byr pa flere gode oppholdsrom, samtidig som hybelen gir fleksible
bruksmuligheter og kan egne seg godt for eksempelvis utleie, ungdomsavdeling eller gjester. |
tillegg kommer et innredet anneks som gir ytterligere disponibelt areal og flere muligheter for
den nye eieren. Dette gir potensial for attraktive leieinntekter, enten gjennom ordinaer
langtidsutleie eller korttidsutleie via eksempelvis Airbnb.

Eiendommen har en frodig og innholdsrik hage hvor opparbeidede arealer kombineres pa en
flott mate med naturtomt og etablert vegetasjon. Store treer, variert beplantning og naturfjell
skaper en lun og privat atmosfaere.



Rundt boligen er det flere store terrasse- og utearealer med gode solforhold og god plass til bade
spisegrupper, loungemgbler og hyggelige sosiale sammenkomster.

Eiendommen grenser mot naturen og byr pa herlige turmuligheter naermest rett utenfor deren. For
golfentusiasten er beliggenheten spesielt attraktiv, med kun f& meter til Vestfold Golfklubbs 27-hulls bane.

Boligen har dobbelgarasje, i tillegg til en romslig gardsplass med gode parkeringsmuligheter for flere biler. Her
far man en sjelden kombinasjon av god plass, flotte uteomrader, naturnaer beliggenhet og umiddelbar nzaerhet
til et av omradets attraktive golfanlegg.

Vel mott!!
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Beliggenhet

Golfbaneveien 38 har en seerdeles attraktiv og naturnaer beliggenhet, med Vestfold
Golfklubbs flotte 27-hulls golfbane naermest som naermeste nabo. Her bor man i grenne og
fredelige omgivelser, samtidig som det er kort vei til servicetiloud og sentrale omrader pa
Vear, Tensberg og omegn.

For golfentusiasten er beliggenheten vanskelig & sla. Vestfold Golfklubb ligger kun fa meter
fra eiendommen og byr pa et flott golfanlegg med 27 hull, treningsomrader og klubbhus.
Naerheten gjer det enkelt & ta en runde golf eller benytte treningsfasilitetene uten behov for
bil.

Eiendommen grenser samtidig mot store natur- og skogsomrader med flotte muligheter for
turer, trening og rekreasjon gjennom hele aret. Her kan man ga eller Igpe rett ut i naturen fra
boligen, noe som gjer beliggenheten spesielt attraktiv for den aktive familien og for de som
setter pris pa friluftsliv.

Omradet oppleves landlig, grent og tilbaketrukket, med lite gjennomgangstrafikk og en
behagelig avstand til mer tettbebygde omrader. Samtidig er det enkel adkomst med bil til
Tensberg sentrum, hvor man finner et bredt utvalg av butikker, restauranter, kulturtiloud og
@vrige servicetjenester.

Dette er kort sagt en sjelden kombinasjon av golf, natur og fredelige omgivelser, samtidig
som man har byens fasiliteter innen komfortabel rekkevidde.
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Innhold

Sokkel med hall, gang, soverom, bod, vindfang.
Hybel med bad, stue, soverom, kjgkken og entré.(innredning av hybel er ikke
omsegkt og godkjent).

1. etasje med hall med trapp, stue, spisestue, kjgkken, spiskammers, 2
soverom, bad og vaskerom.

2. etasje med loftstue.
Dobbel garasje
Anneks (loft over garasjen) er innredet med vindfang, bod, stue/kjgkken,

soverom og bad (stue/kjokken er ikke omsgkt og godkjent).

Egen utvendig sportsbod, samt en bod som deles med naboen.

BRA 331,0 m*

BRA-T 269,0 m?

BRA-E 62,0 m?

TBA 94,0 m?

=]

EJOKKEN

SPISESTUE

. ==L .

TERRASSE

.- S ¢ T

VASKEROM rd BAD

SOVEROM

— | Ll 1
Pt i | { ! TV-STUE

GANG 1 % J

SOVEROM

. e 0

e

TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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TERRASSE

STUE

KONTOR

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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HOEBYROM

KIKKER |

SOVERDM

SOVEROM

TERRASSE

BAD)
VASKEROM

KRIKKEN

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 331,0 m?

e BRA-i: 269,0 m?
e BRA-e:62,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 94,0 m?

Sokkel:

BRA-i: 95 m2. Falgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, gang, soverom, bod, vindfang - hybel, bad -
hybel, stue - hybel, soverom - hybel og kjekken - hybel.

1. etasje:

BRA-i: 101 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, stue, spisestue, kjgkken, spiskammers, 2
soverom, bad og vaskerom.

TBA: 83 m2.

2. etasje:

BRA-i: 39 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Loftstue.

TBA: 11m?2.

Garasje:

BRA-i: 34 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Vindfang, bod, stue/kjgkken, soverom og bad.

BRA-e: 46 m?. Felgende er oppgitt som BRA-e: Garasje.

Boder:
BRA-e: 9 og 7 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 28.07.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Byggemate

Boligen er fra 1986 og fremstar generelt med normal
standard og vedlikehold sett i forhold til alder. De mest
vesentlige avvikene er knyttet til rom under terreng og
bad i 1. etasje. | rom under terreng er det registrert
forhayede fuktverdier i p&forede vegger mot terreng.
Forholdet viser fuktpavirkning i konstruksjonen, og
arsaken ma undersgkes naermere for a avklare behovet
for tiltak. Badet i 1. etasje er fra byggeéar og har
overskredet normal forventet brukstid. Det er registrert
flere avvik knyttet til overflater, fallforhold, tettesjikt og
sluk, og rehabilitering av vatrommet ma paregnes. For
gvrig er det registrert avvik som i hovedsak er knyttet til
alder, normal slitasje og behov for vedlikehold og
fremtidige utskiftinger. Boligen har samtidig gjennomgatt
flere oppgraderinger og fremstar samlet sett som jevnlig
vedlikeholdt, med flere funksjonelle og oppgraderte
lasninger.

Utvendig

Boligen er oppfert med grunnmur av lettklinkerblokker
med pusset utvendig overflate og stgpt betongdekke.
Deler av boligen har kjeller under terreng. Utvendig
fuktsikring og drenering er etablert langs grunnmur mot
terreng.

Ytterveggene over grunnmur er oppfert i
trekonstruksjoner med utvendig trekledning.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak tekket med
betongtakstein, med undertak av sutakplater og
tilhgrende renner, nedlgp og beslag. Boligen har vinduer
og ytterderer av varierende alder og utferelse. Det er
etablert flere uteplasser i form av balkonger, verandaer
og terrasser, samt utvendige trapper og
forstatningsmurer p& eiendommen.

Innvendig

Innvendig er boligen oppfert med betonggulv mot
grunnen i underetasjen og etasjeskillere av trebjelkelag
mellom etasjene. Underetasjen har rom som ligger helt
eller delvis under terreng, med grunnmur og innvendig
paforede og kledde vegger. Gulvoverflater bestér
hovedsakelig av parkett, laminat, fliser og belegg.
Veggoverflater bestar av malte plater, tapet, trepanel og
pussede/malte murflater. Himlinger bestar hovedsakelig
av malte plater og trepanel. Boligen har mursteinspipe
med tilknyttet ildsted. Innvendig er det trapper mellom
etasjene og malte/profilerte innerdarer.

Vatrom

Boligen har bad i 1. etasje, bad i hybeldel i kjeller og
vaskerom i 1. etasje. Badet i 1. etasje har i hovedsak
utferelse fra byggear. Badet i hybelen er fra 2011 og har
flislagte gulv og vegger. Vaskerommet har malt trepanel
pa vegger og i himling, og gulvet med sluk, tettesjikt og
fliser ble fornyet i 2024.

Kjokken

Boligen har kjgkken i 1. etasje og kjgkken i hybeldelen i
kjeller. Kjokkenet i 1. etasje er fra 2011 og har slette
malte fronter, laminat benkeplater og integrerte
hvitevarer.
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Kjokkenet i hybeldelen er fra 2024 og har profilerte
malte fronter, laminat benkeplater og opplegg for
hvitevarer. Begge kjgkken har ventilator med avtrekk fart
gjennom yttervegg, samt vannstoppersystem. Kjgkkenet
i hybeldelen har ogsa komfyrvakt.

Tekniske installasjoner

Boligen har vanninstallasjoner bestdende av eldre og
nyere kobberrgr og avlgpsrar av plast. Det er etablert
vannstoppersystem ved begge kjgkkeninnredningene.
Boligen har ventilasjonslgsninger med naturlig og
mekanisk avtrekk, varmtvannsbereder og elektrisk
anlegg. Oppvarming skjer med elektrisitet, varmepumpe
og ildsted.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

e Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje): Det er malt forhgyede fuktverdier i
treverk i paforingsvegger mot terreng. Malt
trefuktighet var inntil 25 %, noe som indikerer
fuktpavirkning i konstruksjonen. Ved slike fuktnivaer
foreligger okt risiko for utvikling av rate- og
soppskader dersom forholdet vedvarer. Forholdet er
registrert i nedre del av soveromsvegg mot terreng.
P& bakgrunn av den dokumenterte fuktpavirkningen
settes tilstandsgrad 3.

e Vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell: Vatrommet er
fra byggeér 1986 og har overskredet normal
forventet brukstid for flere av de bygningsmessige
komponentene. P4 bakgrunn av alder og registrerte
forhold vurderes vatrommet a ha funksjonssvikt og
det settes tilstandsgrad 3.
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e Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater, vegger og
himling: Det er registrert sprekker i enkelte veggfliser
og flisfuger. Flere fliser har bom-/hul lyd og
mangelfull heft til underlaget. Det er ogsa registrert
mangelfulle silikonfuger i overganger.

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk: Type og utfarelse av vanntett sjikt pa gulv
og vegger er ukjent. Sluket er av eldre dato, og
utfgrelse og tilstand pa overgang mellom sluk og
tettesjikt er ukjent. Det foreligger ikke
dokumentasjon som bekrefter membranlgsningens
utferelse eller tilstand. Pa bakgrunn av manglende
dokumentasjon, alder og ukjent utfgrelse settes
tilstandsgrad 3.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

o Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak.
o Utvendig > Takkonstruksjon/loft.

o Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys.
o Utvendig > Ytterderer.

« Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner.

o Utvendig > Utvendige trapper.

* Innvendig > Innvendige trapper.

¢ Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger.
o Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrar.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

o Tomteforhold > Forstetningsmurer.

e Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell.

e Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon.

e Vatrom > 1 Etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom.

e Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 1 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.

e Vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon.

e Vatrom > Kjeller > Bad - hybel > Dokumentasjon for
vatrom.

e Vatrom > Kjeller > Bad - hybel > Vanntett sjikt,
membran og sluk.

e Vatrom > Kjeller > Bad - hybel > Sanitaerutstyr og
innredning.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

e Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom:
Lekkasje vaskerom. Utbedret gjennom IF Forsikring.
Nytt sluk og membran 2024.

o Erdet utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom: Nytt sluk i 2024. Utbedret gjennom IF
Forsikring. Membran og fliser gjennom Murmester
Tor Michelsen AS i Sandefjord.

o Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget: Byttet
innmat i sikringsskap samt nye kurser i leilighet.
Utfert i 2024 av fagleert ved E-verket
Elektroinstallasjon AS.

o Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet
til boligrom: Bygd hybel med bror som er tamrer.
Rerleggerarbeid Aske rer AS (fagleert). Utfert i 2025
av ufagleert (satt opp lettvegg).

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 11.08.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 1348,00 kvm.

Bygning/redskapsbod mot ser-@st ligger i
eiendomsgrensen og deles med nabo i Golfbaneveien
43.

Eiendommen har en stor, frodig og spennende
opparbeidet tomt hvor velstelte hagearealer kombineres
pa en flott mate med naturlig vegetasjon og naturtomt.
Hagen byr pé rik og variert beplantning med blomster,
busker og sterre traer som skaper en grgnn, lun og
skjermet atmosfaere.

Rundt boligen er det etablert flere romslige terrasse- og
utearealer som gir gode muligheter til & finne en
hyggelig plass gjennom dagen. Her er det god plass til
bade spisegrupper, loungemgbler og andre utemabler,
og uteomradene byr pa gode solforhold.

Natursteinsmurer, naturlige fjellpartier og gjennomtenkt
beplantning gir tomten et seerpreget og harmonisk
uttrykk. Overgangen mellom de opparbeidede
hagearealene og den mer naturlige delen av tomten er
fint ivaretatt og understreker eiendommens naturneere
karakter. Resultatet er et variert og stemningsfullt
uteomrade med flere hyggelige soner for bade
avslapning og sosialt samveer.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 07.07.1986. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Dagens planlgsning avviker fra
disse, ved endringer i rominndeling og bruk av rom i
etasjene. Avvikene gjelder blant annet rom som er tatt i
bruk til annet forméal enn det som fremgéar av godkjente
tegninger.

Etablering av hybel og stue/kjekken over garasje er ikke
omsegkt og godkjent hos kommunen, noe som er et krav
ved bruksendring. Det er uklart om de aktuelle rommene
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. til
remningsveier og lys. Kjgper bzerer selv ansvaret for a
spke godkjenning, og utfare ngdvendige arbeider,
dersom man gnsker & bruke disse rommene som
oppholdsrom. Kjgper overtar ansvaret for forholdene.

Adgang til utleie

Boligen er innredet med hybel integrert i boligen, samt

innredet loft over garasjen. Pt er ingen av de leid ut pa

heltid, kun via Airbnb. Disse er ikke registrert som egne
enheter i kommunen.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med peisovn, varmepumpe,
varmekabler og panelovner.

Energikarakter: E
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom é&ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utla@per for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen.
Streomstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
28.05.2024. Siste feiebesgk ble utfart samme dato. Det
ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik pa
fyringsanlegget.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

199 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

8 210 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 512,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene
varierer som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.
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Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Viken Fiber/Altibox, utgjer ca. kr. 1
626,- pr. mnd.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 692 209,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 768 837,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaarbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. 6446307.
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Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn
"Veardsen |", vedtatt 16.06.1980 med planID 01038.
Eiendommen omfattes ogsé av plan "Robergésen”,
vedtatt 16.05.1969 med planID 01017. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveaerende. For ytterligere opplysninger om regulering,
vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning p& eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter a ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Vilkér i kjgpekontrakt/Bestemmelse om adkomst, tinglyst
29.01.1976, dagboknr. 500611, gjelder: Bestemmelse fra
1975 om vann- og kloakkledning (forpliktet til & vaere
med pa utgifter forbundet med vann og kloakk, samt
betaling av andel ved utvidelse eller forbedring av
anlegget).

Rettighet pa eiendommen GBNR. 406/1/1:
Bestemmelse om veg, tinglyst 17.11.1980, dagboknr.
9000028, gjelder: Vestfold Golfklubb, som leier av
GBNR. 406/1 gir GBNR. 206/18, 21, 22 og 23 rett til
benytte den eksisterende vei som adkomst til/fra
eiendommene til/fra riksvei mot & vaere ansvarlig for
vedlikeholdet av veien pd samme vilkér som gvrige
rettighetshavere.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras med de rettigheter og
forpliktelser som falger av grunnboken og eventuelle
offentlige bestemmelser. Eventuelle tinglyste servitutter,
erkleeringer og rettigheter som fremgar av grunnboken,
og som etter sin art skal felge eiendommen, overtas av
kjoper. Pengeheftelser som er etablert som sikkerhet for
selgers I&n eller avrige forpliktelser, vil bli innfridd og
slettet for selgers regning i forbindelse med oppgjeret.
Slike pengeheftelser skal ikke overtas av kjgper.

Eiendommen overdras séledes fri for pengeheftelser,
med unntak av eventuelle heftelser som uttrykkelig er
opplyst a skulle fglge eiendommen. Kommunen har
lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Det er tinglyst heftelser pa eiendommen. Kjeper overtar
kun de servitutter, erkleeringer og rettigheter som
fremgér av grunnboken, og som etter sin art eller etter
uttrykkelig avtale skal falge eiendommen.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel
Det er ingen konsensjon eller odel knyttet til denne
eiendommen.

Lesere og tilbehar
Folgende tilbehgr medfglger handelen: Stekeovn,
platetopp, kjel/frys og micro.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det
kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
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Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
0gsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med banklID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
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Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
méa eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belagp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer mé
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget.

Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Per Gunnar Berglund og Stina Lunde.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Golfbaneveien 39.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 206, bnr. 18 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260255.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,600 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Segrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 111 170,-.

I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 600,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg er summert til kr. 11 495,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 122 665,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet strgmleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33/
bl@partners.no / Bakke Servik & Partners.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
14.08.2026
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O M, ke soms jeg kjenner 1l

18 Haar det vaeet Tl eller ghort cndringer pa ildsred elles pipe?
O (6] s, ke s g kjenner a0

Sopp of skadedyr

L] Har det v skadedyr | huligen ellr ssdre byguinger ph dosd ommen?

O [X] wes, ke s jeg kjenner v

n Har det vl skadedyr i el ?
Ik redevant for denss Boligen.

2 Har det vaent mugg. sapp eller raie | baliges eller andee hygnisger pa ciendommen?
O [E] wes, ke scm jeg Mjenner

2 Har det vaenl mugg. sopp eller viie § samcier oller horcitskbager?
ke relevast for dens Boligen.

Planer o godkjenninger

3 Mangler heligen eller andre by painger hrakstillarelve dler ferdigatoest for soknadspliloge tibiak?
On X e, ke soms jeg kjenner

4 Haar dn byl i eller ghort om kjellce, labt eller ssser £l hiligres?
Er  Osa

2401 Nave pd arbeid
Ny aitsead

2412 Amtall
mzE

Side 4

2413 Hvordan ble arbeides sife™
[X] Fugten X1 nigtien

2414 Fortell kort bva semm e gjort av Taglerse

By Hybel med bior som o wamner, Reelcagerarseid Azke ree A5

2415 Hvilkel Bema uifertc jeliben?
Aske Roe A5

28016 Har de delommentas jon pd arbeider?
o Ows
2817 Fartell kort bva semm ble gjort av ulaglene

Bartopge lemveagp.

2408 Har da Tl Gkt (lkanelse frs eamai e Ser sl ggingen?

O Owe [F] wes, ke

nadsplikig

15 Helges cicademmen meed utlcieded som leiligher, hybel clier lignonde?

o Owe
I Er utlziedelen gadbjend 1il bebeelse av Komsvssen?

n Owe Oveske

by Er det wifari radonmiling?

O

e, ikke soms jeg kjenner il

IR Er det andre farbold av berydaiog eller spenanse Tor ciendommes ¢ller s romedded?

On X e, ke som jeg kjenner i

b1 ] Forcligger det plancr ellir hestem incher v ki il e W s 7

Tk refevast Tor dense Baligen.

30 Er sameict eller boremslaget e invalvert | keadlikeer av sec skig?

Tk refevast Tor dense Boligen.

Andre applyininger

kL I{ﬂll{ﬂh}ﬂ ulfert arbcid som mornmll hir ulferes o [ﬂlﬂ!‘ﬂi‘.".‘ n-lrﬂth' Ililii‘.'lkhﬂ o du allerede har sevat.
O (6] s, ke s g Rjeniner 10

n Har da andre ogply et om boligen ellir utaver det du har svart?

O M, ikke s jeg kjenner 1l

Boligselgerforsikring

Baligen schges med holigsel gerfersikring

Side 3

En toligselerfosikrisg gir irygghest Tor sebies e Kjiper, 0@ kan dekke Bl o mangler som enen e er opplys om eller det ke var Kjennsdg 1l da
salget bl grmomian

Feesiksingzn ef lsanet | Gpessalipe Forsikrisg ASA

Forsikringasimmes J64THS

0

Side &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

© Golfbaneveien 39, 3173 VEAR
() T@NSBERG kommune
# gnr. 206, bnr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 331 m? BRA-i: 269 m?

Befaringsdato: 28.07.2026 Rapportdato: 11.08.2026 Oppdragsnr.:  21239-1056 Referansenummer: TG8050

Autorisert foretak: ~Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: ~Kenneth Solheim

‘ Medlem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b ialle internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk handverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer
byggelan.
Vére rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

og grundige til ter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og

Vart mal er a vaere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

Rapportansvarlig

Hinidh Solhaun

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202

A 7
N1
Norsk takst BYGGEBRANSIENS

VATROMSNORM
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

boligen. Rapporten fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik p&

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart
(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den

slik det kommer frem av forskrift til

(tryggere

ten il avvik som den

bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle underskelser der det kommer frem av forskriften.

< - Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfres, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gigres ikke nzrmere undersgkelser slik som &pning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersakelser,

slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen
maéte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et awik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad s lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det szrlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ndvendigyis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa Den ser etter
awvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f& avvik og/eller T62
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gielde sluk, tettesjikt og fall p& bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere
« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor

avel- og VVS-i . iske forhold og

innredning » Igsgre slik som hvitevarer  utendars

plassering pa grunnen s bygningens planlgsning * bygningens

. estetikk og arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra

og
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer o brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

eller har en szrlig tilknytning til boligen).

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21239-1056
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene veere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygni kK i befaler tiltak, for ek | utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige

og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fplger

av mandatet, fglges ogsé bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vzere lagt frem

dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader il delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre awvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfarelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nr bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige awvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
p forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs3 brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

162

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslitte
tiltak, Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert p
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & f4 en
nayaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersakelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Siike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

o009
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Boligen er fra 1986 og fremstar generelt med normal standard
og vedlikehold sett i forhold til alder.

De mest vesentlige avvikene er knyttet til rom under terreng og
bad i 1. etasje. | rom under terreng er det registrert forhgyede
fuktverdier i paforede vegger mot terreng.

Forholdet viser fuktpavirkning i konstruksjonen, og arsaken ma
undersgkes naermere for & avklare behovet for tiltak.

Badet i 1. etasje er fra byggear og har overskredet normal
forventet brukstid. Det er registrert flere avvik knyttet til
overflater, fallforhold, tettesjikt og sluk, og rehabilitering av
vatrommet ma paregnes.

For gvrig er det registrert avvik som i hovedsak er knyttet til
alder, normal slitasje og behov for vedlikehold og fremtidige
utskiftinger.

Boligen har samtidig gjennomgatt flere oppgraderinger og
fremstar samlet sett som jevnlig vedlikeholdt, med flere
funksjonelle og oppgraderte Igsninger.

Enebolig - Byggear: 1986

UTVENDIG GA til side

Boligen er oppfgrt med grunnmur av lettklinkerblokker med pusset
utvendig overflate og stgpt betongdekke. Deler av boligen har kjeller
under terreng. Utvendig fuktsikring og drenering er etablert langs
grunnmur mot terreng. Ytterveggene over grunnmur er oppfart i
trekonstruksjoner med utvendig trekledning. Takkonstruksjonen er
utfgrt som saltak tekket med betongtakstein, med undertak av
sutakplater og tilhgrende renner, nedlgp og beslag. Boligen har
vinduer og ytterdgrer av varierende alder og utfgrelse. Det er
etablert flere uteplasser i form av balkonger, verandaer og terrasser,
samt utvendige trapper og forstgtningsmurer p& eiendommen.

INNVENDIG Gatil side

Innvendig er boligen oppfgrt med betonggulv mot grunnen i
underetasjen og etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjene.
Underetasjen har rom som ligger helt eller delvis under terreng,
med grunnmur og innvendig paforede og kledde vegger.
Gulvoverflater bestar hovedsakelig av parkett, laminat, fliser og
belegg. Veggoverflater bestar av malte plater, tapet, trepanel og
pussede/malte murflater. Himlinger bestar hovedsakelig av malte
plater og trepanel.

Boligen har mursteinspipe med tilknyttet ildsted. Innvendig er det
trapper mellom etasjene og malte/profilerte innerdgrer.

VATROM G tilside.

Boligen har bad i 1. etasje, bad i hybeldel i kjeller og vaskeromi 1.
etasje. Badet i 1. etasje har i hovedsak utfgrelse fra byggear. Badet i
hybelen er fra 2011 og har flislagte gulv og vegger. Vaskerommet har
malt trepanel pa vegger og i himling, og gulvet med sluk, tettesjikt
og fliser ble fornyet i 2024.

KIBKKEN Gt side
Boligen har kjgkken i 1. etasje og kjgkken i hybeldelen i kjeller.
Kjpkkenet i 1. etasje er fra 2011 og har slette malte fronter, laminat
benkeplater og integrerte hvitevarer. Kjgkkenet i hybeldelen er fra
2024 og har profilerte malte fronter, laminat benkeplater og opplegg
for hvitevarer. Begge kjpkken har ventilator med avtrekk fgrt
gjennom yttervegg, samt vannstoppersystem. Kjpkkenet i
hybeldelen har ogsa komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 21239-1056

Beskrivelse av eiendommen

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER il sb
Boligen har vanninstallasjoner bestdende av eldre og nyere

kobberrgr og avigpsrgr av plast. Det er etablert vannstoppersystem
ved begge kjpkkeninnredningene. Boligen har ventilasjonslgsninger
med naturlig og mekanisk avtrekk, varmtvannsbereder og elektrisk
anlegg. Oppvarming skjer med elektrisitet, varmepumpe og ildsted.

Arealer Gtiside
Forutsetninger og vedlegg GiltiLside
Lovlighet Ga tilside
Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger i
kommunens arkiv.

Dagens planlgsning avviker fra disse, ved endringer i
rominndeling og bruk av rom i etasjene.

Awvikene gjelder blant annet rom som er tatt i bruk til annet
formal enn det som fremgar av godkjente tegninger.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at endringene
er omsgkt eller godkjent.
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Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
l %
0 %
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
E}
2
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hua er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21239-1056 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av visuell befaring
utfgrt iht. NS 3600 og forskrift til avhendingslova.

Vurderingene er basert pa tilgjengelige og synlige
konstruksjoner pa befaringstidspunktet.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner utover de
undersgkelser som fremgér av rapporten.

Garasje og utvendige boder er ikke tilstandsvurdert som en del
av oppdraget. Bygningene er kun registrert med arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(LLEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

@ vitrom > 1Etasje > Bad > Generell Ga til side
o Vitrom > 1 Etasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
himling

Vitrom > 1 Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gitilside
0 og sluk

L. L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking
(1] di ktekk Gatil side
©  Utvendig > Nedigp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatlside
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatlaie
©  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Satilside
©  Utvendig > Ytterdgrer Gotdsie
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og il si
altaner
Utvendig > Utvendige trapper
d d Gatil side
Innvendig > Innvendige trapper
di di Ga il side
© innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
© Tekniskei j > i i Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror sl
28.07.2026 Side: 6 av 23
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Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

> og

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Generell

Vétrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vitrom > 1 Etasje > Bad > Dokumentasjon for
véatrom

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitarutstyr og
innredning

Vétrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Kjeller > Bad - hybel > Dokumentasjon for
véatrom

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Vétrom > Kjeller > Bad - hybel > Vanntett sjikt,
membran og sluk

e

o Vétrom > Kjeller > Bad - hybel > Sanitaerutstyr og
innredning
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Tilstandsrappor

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1986 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein. Det ble ved befaringen ikke
registrert synlige skader eller vesentlige avvik pé tekkingen fra
tilgjengelige inspeksjonsomrader. Vurderingen er basert pa visuell
kontroll fra stige og tilgjengelige omrader.

Vurdering av avvik:

. T ing av in og undertak av er fra byggear
og har oppnadd hgy alder. Det ma paregnes aldersrelatert slitasje og
redusert gjenvaerende levetid. Det er ikke registrert forhold ved
befaringen som dokumenterer aktuell funksjonssvikt. TG2 er satt pa
bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak

* Hpy alder medfgrer gkt risiko for svekket funksjon og lekkasjer over
tid. Taktekking og undertak fglges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold. Utskifting mé paregnes nar funksjon eller tetthet ikke
lenger er tilfredsstillende.
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m NedIgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp, beslag, pipehatt og stigetrinn er utfgrt i sortlakkert
metall.

Vurdering av avvik:
* Takrenner, nedlgp og beslag er fra byggear og har oppnadd hey alder.

Det ma paregnes aldersrelatert slitasje og redusert gjenvarende levetid.

Forholdene er vurdert fra bakkeniva/takfot, og skjulte avvik kan ikke
utelukkes. TG2 er satt pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak

* Hoy alder medfgrer gkt risiko for svekket tetthet og funksjon over tid.
Takrenner, nedlgp og beslag fglges opp med jevnlig kontroll og
vedlikehold, szrlig ved skjgter, giennomfgringer og overganger.
Utskifting ma paregnes nar funksjon eller tetthet ikke lenger er
tilfredsstillende.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperretak med kompakttaklgsning.
Konstruksjonen bestar av sperrer med isolert takoppbygning uten
tilgjengelig loftsrom. Takkonstruksjonen er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Vurdering av avvik:

* Taket er utfgrt som uten i j ilgj ig loft.
Konstruksjonen er fra 1986 og den skjulte oppbygningen har ikke veert
mulig 8 kontrollere ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksji alder og i j medfgrer
okt usikkerhet om den skjulte tilstanden. Eventuelle fukt- eller

lekkasjeskader kan utvikle seg uten & veere synlige pa tilgjengelige flater.

T ing, beslag og gj inger i og kontrolleres
jevnlig for & redusere risikoen for fuktinntrengning. Ved omtekking eller
andre arbeider pa taket anbefales kontroll av den underliggende
takkonstruksjonen og utbedring av eventuelle avdekkede skader.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
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Yttervegger over terreng er oppfgrt som trekonstruksjoner med
utvendig liggende trekledning. Kledningen er fra byggear og er utfprt
med horisontale dpninger mellom bordene. Bak kledningen er det
registrert asfaltbaserte vindtetteplater. Kledningen fremstar ved visuell
kontroll med normal tilstand sett i forhold til alder.

Kjellervegger er oppfgrt av lettklinkerblokker med pussede overflater.

m Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er av malt tre med 2 lags - glass.

Vurdering av awvik:

* Vinduer med 2-lags glass pa fasader mot sgr og gst er fra byggear og
har oppnadd hgy alder. Det er registrert synlig slitasje i form av avflasset
maling og vedlikeholdsetterslep. P4 bakgrunn av alder og registrert
slitasje er bygningsdelen gitt tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Alder og vedlikeholdsetterslep medfgrer gkt risiko for videre
nedbrytning av overflatebehandling og treverk. Vinduer vedlikeholdes
med ig rengjgring, ing og over ing. Det ma
paregnes pkt vedlikeholdsbehov og utskifting av vinduer over tid som
folge av alder.

m Ytterdgrer

Beskrivelse
Boligen har malt hovedytterdgr av teak, balkongskyvedgr i malt tre med
2-lags glass og 3 stk balkongdgrer i tre med 2-lags glass.

Vurdering av awvik:

* Dgrene har synlig alder og normal bruksslitasje. Det er registrert
slitasje pa overflater og behov for justeringer. Enkelte dgrer har redusert
tetting og funksjon.

Forholdet vurderes som et avvik med tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
« Det anbefales & fglge med pé ti og planl utskifting som
felge av alder og forventet levetid.

m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
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Boligen har balkong i 2. etasje, oppfgrt med utkragede limtredragere,
trebjelkelag og terrassebord av impregnert treverk. Balkongen er utfgrt
med beslagsrenner som tettesjikt og for avledning av overvann.

1 1. etasje er det etablert balkong/terrasse med sgyler, baerebjelker og
terrassebord av impregnert treverk. Rekkverket er utfgrt med liggende
bord.

Pé baksiden av boligen er det veranda oppfgrt med trebjelkelag og
terrassebord av impregnert treverk.

Vurdering av awik:

* Terr pa har itasje med oppsp! ing,
slitte overflater og stedvis kuving. Rekkverk pa. Veranda/balkong hal
lavere hgyde enn det som fglger av dagens forskriftskrav. TG2 er satt pa
bakgrunn av registrert slitasje, vedlikeholdsbehov og avik fra dagens
krav til rekkverkshgyde.

Konsekvens/tiltak

* Dersom vedlikehold ikke utfgres, kan slitasjen utvikle seg og medfgre
ytterligere nedbrytning og redusert levetid pa terrassebordene. Slitte og
skadde bord vedlikeholdes eller skiftes ut etter behov. Lav
rekkverkshgyde gir redusert fallsikring sammenlignet med dagens
sikkerhetsniva. For a oppna dagens sikkerhetsniva ma rekkverket
forhgyes eller bygges om.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
I hagen er det etablert en terrasse med bjelker og terrassebord av
impregnert treverk.

m Utvendige trapper

Beskrivelse

Trappene opp til verandaen er utfgrt i impregnert treverk med rekkverk.
Fra garasjen og opp til hovedinngangen er det etablert stgpt trapp med
skifer trinn.

Vurdering av avvik:

« Trapp pé nordsiden av huset mangler rekkverk pa den ene siden av
trappen, rekkverkshgyden pa trappene av tre avviker fra dagens
anbefalte rekkverkshgyde.

Pa bakgrunn av avvikene settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Manglende rekkverk og lav rekkverkshgyde medfgrer gkt risiko for fall.

Det anbefales & montere rekkverk pad manglende side og utbedre
rekkverkshgyden for & bedre sikkerheten ved bruk av trappen.

Befaringsdato: 28.07.2026 Side: 9 av 23

Golfbaneveien 39, 3173 VEAR
Gnr 206 - Bnr 18
3905 TNSBERG

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvene er av parkett, laminat, flis og betong.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Boligen har liggende malt trepanel og vegger av malt pusset mur/malt
tapet.
Himli bestar dsakelig av

/malt trepanel.

kil b d

og

konstruksj
Beskrivelse

Boligen har jeskil avtr og kj
Overflater bestar laminat, parkett, fliser og betong.
Konstruksjonen er i hovedsak skjult og er vurdert basert pa overliggende
forhold og tilgjengelige observasjoner.

av betong.

Radon
Beskrivelse

Det er ikke fremlagt jon pa utforte inger. Boligen
er oppfgrt uten radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Boligen er ikke utfgrt med radonsperre eller andre dokumenterte
radonforebyggende tiltak. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte
radonmalinger.

Konsekvens/tiltak

* Radonnivaet i boligen er ikke kjent. Det anbefales & giennomfgre
for & avklare r asjonen. lle tiltak

vurderes pa bakgrunn av maleresultatet.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har ildsteder tilknyttet elementpipe fra byggear.

m Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Beskrivelse

Rom under terreng er utfgrt med betonggulv med overflater av fliser,

parkett og laminat. Veggene bestar av pusset lettklinkerblokker, samt

paforede og platede vegger. Himlingen har malt panel.

Vurdering av avvik:
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* Det er malt forhgyede
terreng. Malt trefuktighet var inntil 25 %, noe som indikerer

i treverk i paforil mot

fuktpavirkning i konstruksj Ved slike i foreligger gkt risiko
for utvikling av rate- og soppskader dersom forholdet vedvarer.
Forholdet er registrert i nedre del av soveromsvegg mot terreng. P&
bakgrunn av den dokumenterte fuktpavirkningen settes tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak
* Den registrerte fuktpavirkningen kan medfgre skade pa trevirke og
gvrige materialer dersom arsaken ikke utbedres. Arsaken til
i i kartlegges, og ige tiltak for & stoppe
og utbedre skadde materialer bgr

gjennomfgres.

Kostnadsestimatet omfatter narmere undersgkelser, ngdvendig apning
av veggkonstruksjonen og lokale utbedringer. Skadeomfanget er ikke
kjent for konstruksjonen dpnes, og kostnader ved mer omfattende
skader kan komme i tillegg.

Sjablongmessig kostnadsestimat: 20 000-100 000 kr

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Innvendige trapper

Beskrivelse
Apen innvendig tretrapp med rekkverk og handlgper i malt utfgrelse.

Vurdering av awvik:

« Innvendig trapp har apninger mellom trinnene som er stgrre enn det
som fglger av dagens krav til personsikkerhet. Apningene mellom de
staende spilene i rekkverket er stgrre enn 10 cm, og rekkverkshgyden er
lavere enn dagens krav. Det mangler handlgper langs deler av
trappelgpet. Pa bakgrunn av registrerte awvik fra dagens sikkerhetsniva
er det satt TG2.

Konsekvens/tiltak

* Forholdene gir redusert personsikkerhet sammenlignet med dagens
sikkerhetsniva, med gkt risiko for fall og at barn kan komme gjennom
eller sette seg fast i apningene. For & oppna dagens sikkerhetsniva ma
apningene reduseres, rekkverket forhgyes og det etableres handlgper
langs hele trappelgpet.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Boligen har malte speildgrer i furu, med tradisjonell profilering og
utfgrelse.

Vurdering av avvik:
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* Enkelte innvendige dgrer har behov for justering som fglge av at
dorbladene ikke gir tilfredsstillende i karm. TG2 er satt pa bakgrunn av
registrert funksjonsavvik.

Konsekvens/tiltak

* Dersom forholdet ikke utbedres, kan det medfgre gkt slitasje pa
dgrblad, karm og beslag samt redusert funksjon over tid. Aktuelle dgrer
justeres for & oppna tilfredsstillende funksjon.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om kjente problemer med skadedyr eller
fuktkrevende insekter. Det ble heller ikke registrert synlige tegn til slike
forhold ved befaringen.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM

m Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er opprinnelig fra byggear.

Gulvet ble fornyet i 2024 med nytt tettesjikt, sluk og fliser.

Vurdering av avvik:

* Vaskerommet er opprinnelig etablert fgr ar 2000. Gulv, sluk, tettesjikt
og flislagte gulvoverflater er fornyet i senere tid. Deler av vatrommet er
fortsatt av eldre dato, og pa bakgrunn av alder er generell vurdering satt
til TG2.

Konsekvens/tiltak

 Eldre deler av vatrommet har gkt usikkerhet knyttet til gjenvaerende
levetid og ma fglges opp med normalt vedlikehold. Det er ikke registrert
forhold ved befaringen som tilsier at hele vatrommet ma oppgraderes
for & tale normal bruk.

1 ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa vaskerommets opprinnelige
oppfaring eller utfgrelse. Det er fremlagt dokumentasjon pa arbeider
utfgrt i 2024, som omfatter fornyelse av sluk, tettesjikt og flislagte
overflater pa gulvet. @vrige deler av vaskerommet er ikke dokumentert
som fornyet i forbindelse med disse arbeidene.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vaskerommet har vegger av malt liggende trepanel og malt trepanel i
himling.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv
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Beskrivelse
Flis p& gulvet med sokkelfliser, 3 cm oppkant ved terskel mot kjgkkenet.
Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk pa hele gulvet.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

1 ETASIJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Vaskerommet har smgremembran pa gulv og sluk av plast.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

1 ETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er innredet med utslagsvask, tgrketrommel og
vaskemaskin.

Det er ogsa benkeplass og oppbevaringsskap som innredning pa
vaskerommet.

1 ETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har ingen avtrekksventilering.
Vurdering av awvik:

. mangler avtr ilasjon, forholdet er vurdert til
TG2.

Konsekvens/tiltak

* Manglende avtrekk gir redusert bortledning av fuktig luft og kan
medfgre gkt fuktbelastning pa rommets overflater og konstruksjoner.
Det ma etableres tilfredsstillende avtrekksventilasjon.

1 ETASIJE > VASKEROM

il
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av

i konstruksj var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

iggende konstruksjoner vatrom

1 ETASIE > BAD

@ Generell

Beskrivelse

Badet har i hovedsak utfgrelse og installasjoner fra byggear. Rommet
har flislagt gulv og vegger med fliser, og er innredet med
servantinnredning, toalett og dusjlgsning.

Vurdering av avvik:
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* Vatrommet er fra byggear 1986 og har overskredet normal forventet
brukstid for flere av de bygningsmessige komponentene. P4 bakgrunn av
alder og registrerte forhold vurderes vitrommet & ha funksjonssvikt og
det settes tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommets alder og registrerte forhold medfgrer usikkerhet knyttet
til videre funksjon og gj de levetid. ing av

ma paregnes.

Vatrommets alder og registrerte forhold medfgrer usikkerhet knyttet til
videre funksjon og gjenvarende levetid. ilitering av

ma paregnes. Sj ig kostnad for ilitering vurderes til 200
000~500 000 kr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
1 ETASIE > BAD

m Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Véatrommet er fra byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelsen. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og
underspkelser utfgrt ved befaringen.

Vurdering av awvik:

* Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett sjikt eller
diffusjonssperre mot kald sone.

Pa bakgrunn av jon settes ti 2.

Konsekvens/tiltak

* Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
tettesjiktets utfgrelse og fuktsikkerhet.

Véatrommet anbefales fulgt opp med jevnlig kontroll for tegn til fukt eller
lekkasjer. Ved fremtidig rehabilitering etableres vanntett sjikt og
diffusjonssperre mot kald sone i henhold til gjeldende krav.

1 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av malt trepanel.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert sprekker i enkelte veggfliser og flisfuger. Flere fliser
har bom-/hul lyd og mangelfull heft til underlaget. Det er ogsa registrert
mangelfulle silikonfuger i overganger.

Konsekvens/tiltak

* Skadde og Igse fliser kan utvikle seg videre og Igsne fra underlaget.
Mangelfulle fuger kan gi gkt fuktbelastning pa bakenforliggende
konstruksjon. Forholdene ma ses i sammenheng med vatrommets alder
og behov for rehabilitering.

Sjablongmessig kostnad er satt til 200 000-500 000 kr. Belgpet gjelder
samlet rehabilitering av vdtrommet. Samme kostnadsintervall er angitt
pa flere TG3-punkter som inngar i rehabiliteringen, og belgpene skal
derfor ikke summeres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
1 ETASIE > BAD

(m Overflater gulv

Beskrivelse
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Badegulvet er flislagt.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert ujevne hgydeforhold og motfall p4 gulvet. Gulvet har
en rygg pa midten, og deler av gulvet har fall bort fra sluk. Det er
registrert sprekker i flere gulvfliser, og fliser rundt tilleggssluk har
sprekker og bom-/hul lyd. Under dusjkabinettet er det registrert
sprukket flis, bom-/hul lyd og mangelfull silikonfuge.

Pé bakgrunn av alder og registrerte forhold settes tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak

* Motfall og ujevne hgydeforhold kan fgre til at lekkasjevann ikke ledes
tilfredsstillende til sluk. Sprekker og bom-/hul lyd viser lokal svikt i
flislaget og kan utvikle seg videre. Pa grunn av vatrommets alder og
registrerte forhold ma rehabilitering av gulvet paregnes.

Sjablongmessig kostnad er satt til 200 000-500 000 kr. Belgpet gjelder
samlet rehabilitering av vditrommet. Samme kostnadsintervall er angitt
pa flere TG3-punkter som inngér i rehabiliteringen, og belgpene skal
derfor ikke summeres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vanntette sjikt i vitrommet er skjult bak overflatekledninger og kan
derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er derfor basert pa vatrommets alder og erfaringsbaserte
alderskriterier i henhold til NS 3600, tabell C.1.

Vurdering av awvik:

* Type og utfgrelse av vanntett sjikt pa gulv og vegger er ukjent. Sluket
er av eldre dato, og utfgrelse og tilstand pa overgang mellom sluk og
tettesjikt er ukjent. Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter
membranlgsningens utfgrelse eller tilstand. P4 bakgrunn av manglende
dokumentasjon, alder og ukjent utfgrelse settes tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak

* Tettesjiktets alder, ukjente utfgrelse og manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet knyttet til vatrommets fuktsikkerhet og
gjenvaerende levetid. Det er ikke registrert forhold ved befaringen som
dokumenterer aktuell funksjonssvikt i tettesjiktet. Pa grunn av alder ma
utskifting av tettesjiktet paregnes, normalt i forbindelse med
rehabilitering av vdtrommet. Ved rehabilitering etableres nytt tettesjikt i
henhold til gjeldende krav.

sjablongmessig kostnad er satt til 200 000-500 000 kr. Belgpet gjelder
samlet rehabilitering av vatrommet. Samme kostnadsintervall er angitt
pa flere TG3-punkter som inngdr i rehabiliteringen, og belgpene skal
derfor ikke summeres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som toalett, dusjkabinett og servantskap med
nedfelt vask.

Dusjkabinettet er byttet ut i senere ar.

Vurdering av avvik:

* Sanitaerutstyret er av eldre dato og har oppnadd en alder som tilsvarer
forventet levetid.

Det ma paregnes normal slitasje, redusert funksjon og gkt risiko for
lekkasjer over tid.

Forholdet vurderes til tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak

* @kt risiko for funksjonssvikt, lekkasjer og behov for utskifting som
fglge av normal aldring og slitasje.

Saniteerutstyret bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold og skiftes ut ved
svikt eller i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrommet.

1 ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Badet har naturlig ventilering via ventil i himling.

Vurdering av awvik:

* Det er etablert naturlig avtrekk, men avtrekket fungerer ikke

til 'de ved enkel j oll. Pa bakgrunn av avviket
settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfullt avtrekk kan medfgre hgy luftfuktighet og gkt risiko for
kondens og fuktrelaterte skader. Det anbefales 8 montere elektrisk
avtrekksvifte med avkast til det fri for a bedre ventilasjonen av
vaskerommet.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme awvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

Oppdragsnr.: 21239-1056
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KJELLER > BAD - HYBEL

Generell
Beskrivelse

Badet er oppfert i henhold til gjeldende forskrift pa
oppfgringstidspunktet (TEK10), og oppfyller ikke ngdvendigvis dagens
krav.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

KJELLER > BAD - HYBEL

m Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Vatrommet er fra . Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen.
Vurderingen er basert p visuelle observasjoner og undersgkelser utfort
ved befaringen.

Vurdering av awik:
« Det foreligger ikke dokumentasjon pé utfgrelse av vanntett sjikt.
Pa bakgrunn av jon settes til ad 2

Konsekvens/tiltak

* Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
tettesjiktets utfgrelse og fuktsikkerhet.

Vatrommet anbefales fulgt opp med jevnlig kontroll for tegn til fukt eller
lekkasjer. Ved fremtidig rehabilitering etableres vanntett sjikt i henhold
til gjeldende krav.

KJELLER > BAD - HYBEL

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av malt trepanel.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

KJELLER > BAD - HYBEL

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt, og det er malt tilfredsstillende fall mot sluk. Det er ikke
registrert motfall eller forhold som hindrer avrenning. Fallforholdene
vurderes som funksjonelle.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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KJELLER > BAD - HYBEL

m Vanntett sjikt, membran og sluk

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av awik:

 Sluket fremstar som eldre enn vatrommets gvrige utfgrelse og er
beholdt ved senere rehabilitering. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
tettesjiktets utfgrelse. Tilslutningen mellom tettesjikt og eldre sluk

kunne ikke kontrolleres tilfredsstillende. Pa bakgrunn av registrerte avvik
settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Kombinasjonen av eldre sluk og nyere tettesjikt medfgrer usikkerhet
knyttet til utfgrelsen og tettheten i overgangen mellom sluk og
membran. Forholdet ma fglges opp, og ved fremtidig rehabilitering
skiftes sluket sammen med tettesjiktet.

KJELLER > BAD - HYBEL

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har servantskap med nedfelt vask, veggehengt toalett og
dusjhjgrne.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« P4 bakgrunn av manglende lgsning for & synliggjore lekkasje fra
innebygget sisterne, er det gitt tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Det er behov for en Igsning som muliggjgr avdekking av eventuelle
lekkasjer fra innebygget sisterne.

Manglende mulighet for lekkasjedeteksjon kan medfgre at lekkasjer ikke
oppdages over tid, med risiko for fuktskader.

KJELLER > BAD - HYBEL

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har elektrisk styrt avtrekksvifte.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

KJELLER > BAD - HYBEL

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

KIBKKEN

1 ETASJE > KIBKKEN

Oppdragsnr.: 21239-1056

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12

3160 STOKKE =~ Norsk takst

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har slette malte fronter, laminat benkeplater, stekeovn,
i j in, micr , ventilator og
vannstoppsystem.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator er tilkoblet kanal med avtrekk fgrt gjennom yttervegg.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > KI@KKEN - HYBEL

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har profilerte malte fronter, laminat benkeplater, stekeovn,
ventilator, i j i ystem og
komfyrvakt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > KIBKKEN - HYBEL

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator er tilkoblet kanal med avtrekk fgrt gjennom yttervegg.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

LA Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vanninstallasjonen bestar av eldre og nyere kobberrgr. Deler av
rgropplegget har hgy alder og usikker gjenvaerende levetid, noe som
medfgrer gkt risiko for lekkasjer. Det er etablert vannstoppersystem pa
kiokken og kjgkken i hybel.

Vurdering av avvik:

* Vanninstallasjonen bestar av eldre kobberrgr med usikker restlevetid.

Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader. Det er installert
under ki i i men pa bakgrunn av rgrenes

alder vurderes tilstandsgrad 2 som riktig.

Konsekvens/tiltak
« Anlegget fungerer ved befaringstidspunktet, men har nadd en alder
hvor oppfelging og pa sikt utskifting ma paregnes.

L) Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Boligen har avigpsrgr av plast.
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Vurdering av awvik:

* Avlgpsror er fra byggear.

Rgrene fremstar uten synlige tegn til lekkasje, men har oppnadd en
alder hvor det ma forventes gkt risiko for slitasje og redusert restlevetid.
Pa bakgrunn av alder og forventet slitasje gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Avlgpsrgrene er av eldre dato. Jevnlig tilsyn anbefales, og det ma
paregnes at utskiftning kan bli aktuelt ved fremtidig oppgradering av
vatrom.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon basert pa ventiler i yttervegger og lufting
via vinduer.
Pa badet i hybelen er det installert elektrisk styrt avtrekksvifte og bad 1
etasje har naturlig ventil i himling.

Var al (fyrkjeler, var , fiernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Boligen har luft/luft varmepumpe installert med utedel pa balkongen og
inndelen i hall 1 etasje.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Boligen har en 200 liters bereder innstallert pa grovkjgkkenet.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

ogen
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
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Boligen har elektrisk anlegg fra byggear.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse.

Det er etablert elektriske punkter i henhold til normal standard for bolig.
Ifglge egenerklzeringen er innmaten i tavlen byttet ut og det er etablert
nye sikringer til hybelen.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollméling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert i i1 irksom

et.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har rgykvarslere og handslokkeapparat. Brannteknisk utstyr er
visuelt t med hensyn til ti og plassering.
Funksjon og kapasitet er ikke kontrollert utover dette.

Vurdering av avvik:

« Skillevegg mellom hovedbolig og hybel er fgrt frem mot glassfelt i
vindu i yttervegg. Det foreligger ikke dokumentasjon som viser at
Igsningen ivaretar ngdvendig brann- og lydskille mellom enhetene. P&
bakgrunn av dette vurderes forholdet til TG2.

Konsekvens/tiltak

« Utfgrelsen medfgrer usikkerhet knyttet til skillekonstruksjonens brann-
og lydmessige egenskaper. Lgsningen ma undersgkes naermere og
dokumenteres. Ved mangelfull utfgrelse ma skillet utbedres slik at
aktuelle krav ivaretas.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt pa byggegrunn med ukjente grunnforhold.
ingen er ikke t, noe som er normalt for
byggeperioden.

@ Fuktsil

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

ing og drenering

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med drenering rundt grunnmur.
Drenering og fuktsikring er ikke kontrollert ved inngrep, og Igsning
vurderes ut fra synlige forhold der dette er tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren er utvendig fuktsikret med grunnmursplate. Alder og

Beskrivelse N . P e
utfgrelse pa drenering og utvendig fuktsikring er ikke dokumentert. Det
mangler klemlist, ingslist pa deler av g . Det er
samtidig registrert forhgyede fuktverdier i innvendig paforingsvegg mot
terreng. Forholdet er vurdert til TG2.
Konsekvens/tiltak
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* Mangelfull avslutning og ukjent alder pa drenering/fuktsikring
medfgrer usikkerhet knyttet til funksjon og gjenvaerende levetid.
Registrerte forhgyede fuktverdier innvendig viser fuktpavirkning, men
arsaken er ikke avklart. Klemlist ma etableres der denne mangler, og
arsaken til fuktpavirkningen ma undersgkes naermere for a avklare
behov for ytterligere tiltak.

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Stppt grunnmur av | betong med pusset utside.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert lokal ing og vertikale ri: P i
grunnmuren. Sprekkene fremstar uten synlig forskyvning eller andre
tegn til konstruktiv bevegelse. Forholdet er vurdert til TG2.

Konsekvens/tiltak

* Avflassing og riss medfgrer behov for vedlikehold og lokal utbedring av
grunnmuren. Sprekkene ma fglges med pé over tid, og utbedres dersom
de utvikler seg. Overflater med avflassing utbedres med egnede
materialer.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
F i er oppfart i lettkli blokker.

Vurdering av awvik:

* Det er registrert vertikale sprekker gjennom Leca-blokkene pa tre
steder i forstgtningsmuren. De to gverste skiftene har stedvis
forskyvning, og én blokk i gverste skift har Igsnet. Det er ogsa registrert
lokal avflassing pa murens overflater. Forholdet er vurdert til TG2.

Konsekvens/tiltak

 Sprekker, forskyvning og Igs blokk viser at det har veert bevegelser i
muren, med risiko for videre skadeutvikling. Lgs blokk ma sikres og
skadede partier utbedres. Muren ma fglges opp for videre bevegelser,
og ved gkende sprekkdannelse eller forskyvning mé arsak og behov for
ytterligere tiltak undersgkes.

Terrengforhold
Beskrivelse
Eiendommen har skranende terreng med innslag av synlig fiell og
opparbeidede gressarealer. Utearealene bestar ellers av
veranda/balkong og gvrige opparbeidede arealer rundt boligen.
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Bygninger pa eiendommen

Oppdragsnr.: 21239-1056 Befaringsdato:

Bygget er ikke tilstandsvurdert

TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
Vedlikehold %

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert | swe o SUk somifor eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)

Solheim Bygg & Taksering ‘ Golfbaneveien 39, 3173 VEAR Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12 k I I Gnr 206 - Bnr 18 Granergdveien 12
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Cmiakn Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
Byggear Kommentar malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Standard

Internt

Teknisk
] rom Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

Anvendelse N C [ Wokken :’,a,',k:,"ga'ea‘ og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje. ‘f\‘
T Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Byggear Kommentar Soverom| i (GUA) (areal med lav takhayde).

| J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
) \ I, som skyldes skratak
[orai] ¥ 2NN maleverdig areal

og lav himlingshoyde.

Standard

Bygget er ikke tilstandsvurdert GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen

Vedlikehold » = og kun sammen med BRA-i, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har

R funksjon ved mablering og bruk av
| rommene. Ikke innredet areal som
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert | kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
Anvendelse .
over flere etasjer og sé videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring
Byggear Kommentar antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
N N L fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Standard Den ge kan eventuelle separate boliger.
- bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Bygget er ikke tilstandsvurdert Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
N Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
Vedlikehold en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 3 f4 unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.
etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bod
Arealer S Revisjoner
o Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum . . .
(BRA-b) (T8A) B f d I
: . efarings - og eiendomsopplysninger
Enebolig Versjon Ny versjon Kommentar
SUumM 9 ) ly ]
Bruksareal BRA m? SUM BRA O Befari 1 11.08.2026
Etasie Internt bruksareal  Eksternt bruksareal Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal Ikke mileverdigareal  Gulvareal GENTI
d (BRA-I) (BRA-e) (BRAb) (18A) (ALH) (Gua) Romfordeling ) . ]
Dato Til stede Rolle For gyldighet pa rapporten se forside
2 Etasje 39 39 11 12 51 . . "
3] Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 28.7.2026 Kenneth Solheim Takstingenigr
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje 101 101 83 101
Etasje Bod
Kjeller 95 95 95
sum 235 9 12 247 Kommentar Matrikkeldata
SUM BRA 235 Bod - 8,9 m2 BRA-e Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling Bod 3905 TPNSBERG 206 18 0 1348 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
N Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkon I
Etasje i & J Bruksareal BRA m? Adresse
(BRA-) (BRA-e) (BRA-b) Innglasset balkony Terrasse- og balkongareal Golfbaneveien 39
) Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) el {6RAB) 8 SuUM ;B T e
2 Etasje Loftstue Hjemmelshaver
) . Etasje 7 7 Berglund Per Gunnar, Lunde Stina
Kjgkken, spisestue, vaskerom, SUM 2
1 Etasje spiskammers, hall m/trapp, stue,
SUM BRA 7
soverom, soverom 2, bad
i Eiendomsopplysninger
Hall m/trapp, soverom, gang, bod, Romfordeling
Keller annet, vindfang - hybel, bad - hybel, Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Beliggenhet
stue - hybel, soverom - hybel, kjgkken - ase (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Vear i Tgnsberg kommune. Omréadet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse
hybel . d med kort avstand til barnehager, skoler, dagligvarebutikk, kollektivtransport og @vrige servicetilbud. Det er gode rekreasjonsmuligheter i
Etasje Bo naeromradet med turstier, friomrader og Golfbane. Omradet har gode forbindelser til Tansberg, Sandefjord og E18.
Kommentar Adkomstvei
2 Etasje - 38,7 m2 BRA-i, 11,8 m2 ALH Kommentar
Bod - 7,3 m2 BRA-e Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
1 Etasje - 101 m2 BRA-i . Tilknytning vann
Garasje ) L .
Kjeller - 85 m2 BRA-i Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Bruksareal BRA m? Tilknytning avigp
Balkong 2 etasje - 11,2 m2 TBA Etasie In(err;:!:r:l‘()sateal zksm(r:;:ul;saual Innzla;;::::l)kung sum  Terrasse n(g::)lkungareal Ikke mal(::e”r;ﬂg areal m(.élee)al Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
i e ¥
Terrasse bak 1 Etasje - 39,9 m2 TBA 2 etasje 34 34 13 47
Balkong 1 Etasje - 43,2 m2 TBA Garasje 46 46 46
Terrasse nedre - 19,1 m2 TBA, ikke medtatt i arealoversikten. Ssum 34 46 13 93 . | d d I
SuM BRA 80 Kilder og vedlegg
Lovlighet Romfordeling
Byggetegninger Etasje Internt bruk.sareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Dokumenter
Det foreligger godkjente og b Id inger, men det er awvik fra disse. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kommentar:  Det foreligger byggemeldte og godkjente tegninger i kommunens arkiv. ) Vindfang, bod, stue/kjgkken, soverom, Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Dagens planlgsning avviker fra disse, ved endringer i rominndeling og bruk av rom i etasjene. 2 etasje bad
Awvikene gjelder blant annet rom som er tatt i bruk til annet formal enn det som fremgar av godkjente tegninger. Egenerklaering 02.07.2026 Gjennomgatt Nei
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at endringene er omsgkt eller godkjent. Garasje Garasje
Nyere handverkstjenester
Kommentar
Er det ifglge eier utfort héndvf!rkstjenes(er. pa boligen siste 5 ar? ) ) D Nei Hybel - 34,4 m2 BRA-i, 12,8 m2 ALH
Kommentar:  Det opplyses i egenerklzringen at det er utfgrt handverkstjenester de siste 5 drene.
Det vises til rapportens Tilbygg/moderniseringsdel for naermere opplysninger. Garasje - 45,6 m2 BRA-e
Oppdragsnr.: 21239-1056 Befaringsdato:  28.07.2026 Side: 19 av 23 Oppdragsnr.: 21239-1056 Befaringsdato:  28.07.2026 Side: 20 av 23 Oppdragsnr.: 21239-1056 Befaringsdato:  28.07.2026 Side: 21 av 23 Oppdragsnr.: 21239-1056 Befaringsdato:  28.07.2026 Side: 22 av 23



Golfbaneveien 39, 3173 VEAR
Gnr 206 - Bnr 18
3905 TBNSBERG

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere i fastsetter mini il i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en

i lig vurdering (til av teknisk tilstand i boligens
rom og bygni: , til bruk for iver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa inger som er tilgjengelige ved
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en ig gjt av hele eit eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved ei som ikke er ti A teller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Rapporten beskriver awvik, altsd en tilstand som er darligere enn
referanseniviet. Awik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
wvurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgj lige flater og i j pnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
snpdekket eller pd annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er

i ig forsvarlig og tilgj: ig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig underspkelse eller malinger, men undersgkelser

basert pa sti avde i som Slike kontroller
er beg; og il ikke at ti forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
i (tryggere bolig og har ikke iali

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er

dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Tilstandsrapportens avgrensninger

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller narmere

i fra iali ifi eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
i i (tryggere bolig og
med interesse av ei mé innhente

dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ige og Oppgitte i

er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte awvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller hdndverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og nayaktig
vurdering av il Det kan kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Til omfatter de som fglger av

ini i forskrift til i (tryggere boli
Dersom det er utfprt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for 4 vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsé ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor ertatt med i i som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom

paat il NS 3940 og eit j har ulik definisjon
av . Ved ing gjelder j definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til

ingens f ing, drift eller vedi »
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DET KONGELIGE MILJOVERNDEPARTEMENT

KONTOR: MYNTGT. 2 - TLF. 11 90 90 - RIKSTELEFONER OG FJERNVALG TLF. (02) 41 79 00

POSTADRESSE: OSLO-DEP, OSLO 1

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS-
PLAN FOR VEARASEN I I STOKKE KOMMUNE.

§1

Det regulerte omrddet er pd planen vist med regulerings-
grense (sort, stiplet strek.)

§ 2
Bebyggelsen plasseres slik i forhold til veier, regulerte
tomtegrenser og eksisterende eiendomsgrenser som vist
péd planen.

§ 3

Bebyggelsens utseende, materialvalg m.m.

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen

ha for gdyet at bebyggelsen fdr en god form og materialbehand-
ling og at bygninger i samme byggefelt fdr en harmonisk
utforming. Farge pd8 hus skal godkjennes av bygningsridet.

Taktekkingsmaterialer skal ha slik farge og utseende
at de ikke bryter mot husets gvrige farger og materialer.

§ 4
Vegetasjon og beplanting.

Eksisterende vegetasjon (furu og lgvtrazr) skal sgkes best
mulig bevart.

Beplanting mé& ikke vere generende for naboer eller til
hinder for trafikken.

§5
I byggeomrddene skal oppfgres:

a) Frittliggende eneboliger

b) Eneboliger i kjede

c) Terrassehus

d) Industri

For frittliggende eneboliger md grunnflate ikke overstige

25% av tomtens netto areal. For eneboliger i kjede og
terrassehus 40%.

Byggeomrdde for boliger.

Boliger tillates oppfgrt i inntil 2 etasjer.

a) Sokkelhgyden skal godkjennes av bygningsrddet.
Underetasje kan innredes i samsvar med bygningsforskrifte
kap. 31, pkt. 24.

b) Hus innen samme gruppe skal ha samme Bakform. Takvinkel
skal ikke noe sted vare stgrre enn 45 .

¢) Garasjer, carports og andre uthus (boder) skal sdfremt mu
innpasses i hovedbygningskroppen. eller oppfgres i
umiddelbar tilknytning til denne. Bygningsrddet kan, hvo
forholdene tilsier det, tillate oppfgrt frittliggende
garasje. Garasjen kgn bare oppfgres i 1 etasje med grunn
flate ikke over 35 m“ og skal vare tilpasset bolighuset
med hensyn til materialvalg, form og farge. Plassering av
garasjen skal vaere vist pd situasjonsplan .som fglger
byggemeldingen for bolighuset, selv om garasje ikke skal
oppf@gres samtidig med dette. I tillegg til garasje eller
carport skal for hver boligenhet vare ytterligere en
biloppstillingsplass innenfor hver tomts grenselinje.
Garasje og parkeringsplasser skal utfgres som fellesanleg
hvor planen viser dette.

§ 7

Innhegning, gjerder og ytre anordninger.

Det tillates oppsatt gjerder inntil 90 cm hgyde.

a) Gjerdene skal tilpasses terrenget og gis en utforming som
ikke virker skjemmende.

Mellom rekkehusenes utearealer kan oppfgres leskjerm i
opptil 180 cm hgyde.

b) Innhegning av tomt kan tillates i form av hekk eller pd
annen mdte med egnede vekstligheter s&fremt disse ikke er
hgyere enn 200 cm. Oversikten i vegkryss, avkjgring o.l.
m& ikke hindres.

¢) Avfallsdunker o.l. bgr inngd i bygningskroppen, fortrinns
vis i forbindelse med carport/garasje og/eller boder.

§ 8

Byggeomrdde for industri.

a) Bebyggelsen skal plasseres med forkant i den viste bygge-
linje.

b) Byggehgyden skal maksimalt vzre 6 meter og ikke over
2 etasjer. For grupper av bebyggelse som hgrer naturlig
sammen, kan bygningsrddet bestemme samme gesimshgyde og
samme takvinkel.

c) 1Ingen tomt m& ha mer enn en innkjgring og utkjgring.

d) Hver bedrift m& skaffe parkeringsplass for egne og
besgkendes biler pd egen tomt.

e) Mellom byggelinje og regulert vegkant kan tomten opp-
arbeides parkmessig, eventuelt med parkeringsplasser
for ngdvendig gjesteparkering/personbiler.

f) Den ubebygde del av tomten mot vest bgr opparbeides
parkmessig.

g) Mest mulig av den eksisterende vegetasjon bgr beholdes.
Tomtene bgr innhegnes med en meter hgye gjerder.
Bygningsrddet kan forby etablering av bedrifter som etter
rddets skjgnn kan virke sjenerende for omgivelsene m.h.t.
stdy, rgk o.l.

§9

Fellesbestemmelser.

a) Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er ikke tille
& opprette private servitutter som strider mot .disse
bestemmelser eller bygningslovgivningen.

b) N&r szrlige grunner taler for det, kan mindre vesentlige
endringer i planen og reguleringsbestemmelsene tillates av
bygningsrddet innenfor rammen av bygningsloven og bygnings
vedtektene for Stokke kommune.

Stadfestet don CF.C8 198/
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
ROBERGASEN, TUFTE, STOKKE KOMMUNE :

§ 1.

Det regulerte omriddet er pid planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som
vist pd planen. Bygningsradet kan tillate mindre forskyvninger
nar dette skjer 1 harmoni med terrenget og den gvrige bebyggelse

§ 2.

Bebyggelsen skal vere &pen med bolighus pd en etasjJe. Sokkel-

etasje kan tillates av bygningsradet nar det rinner at terrenget
ligger til rette for det.

§ 3.

Garasje bgr bygges 1 sammenheng med bolighuset. Bygningsradet
kan 1 sarlige tilfelle godkjenne en annen lgsning. Frittstaende
uthus (garasje) md ikke overstige 35 m2.

§ 4.

Gesimshgyden skal ikke overstige 4 m for en etasjes hus. For
hus med sokkeletasje md gesimshgyden ikke vare over 7 m og mgne-
hgyden ikke over 9 m. Gesims- og mgnehgyde ma gocdkjennes av

" bygningsradet.

§ 5.

GJjerder mi ikke vare hgyere enn 80 cm og gjerders utfgrelse,
hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§ 6.
Bygningsradet skal ved sin behandling av byggemelding pése at

bebyggelsen far en god form og materialbehandling, slik at den
virker tiltalende 1 seg selv og 1 forhold til omgivelsene.

§ 7.
Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tridt i kraft kan det

ved private servitutter ikke etableres forhold som strider mot
nestemmelsene.
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Regul eringsplaner

Tegnforklaring

Eiendom: Gnr: 206 |Bnr: 18 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Golfbaneveien 39 ) "
Malestol
Tensber 3173 VEAR
9 1:1000
kommune Annen info: |Veardsen |
T - —
206/1%
1
206/8
\ ‘ |
iH 2N —— T 7C 1
6568200 L_’/l h
206/
| [N
7
206/6
i
y
206/20
6568100 [
206/5 v
Gosrsans Pl
02.07.2026 09:48:14 Det kan feil eller Side 1 av 2

7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
4 Anslatt grensepunkt [ Rrpomrade 1 Rpomrade vedtatt p&
detaljregulering/mindre bakkeniva
endring
Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
A~ Trase Bygningslinje Mgnelinje
A~ Takkant A~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~"" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Husnummer Kommunalveg gatenavn . /v RpGrense
o~ RpFormalgrense o~ Byggegrense 1 Boligomrade
= Kjoreveg [T colfbane Kommunegrense
Hgydekurve
02.07.2026 09:48:18 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 206 |Bnr: 18 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Golfbaneveien 39
Tansberg 3173 VEAR Mf_'i;g’okk
kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 :
¢ T [
] |
] N
206/19 “‘ N
206/8 '
\ ‘
]
[
8568200 }
206/
206/6
+
TE568100
206/5

R
s T
02.07.2026 09:48:47 Det kan feil eller i Side 1 av 2

Tegnforklaring
7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast ~/ Trase Bygningslinje
Manelinje L~/ Takkant ~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~/ Veranda o~ Annet vegareal avgrensning
o~ Vegdekkekant Husnummer Kommunalveg gatenavn .
/v Plangrense ~/" Grense for arealformal 1 Boligbebyggelse - Naveerende
1 Veg - Naveerende (. KpOmréde gjeldende " Kommunegrense
Hoydekurve
02.07.2026 09:48:47 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA

Gnr: 206 ‘Bnr: 18 ‘Fnr:o ‘Snr:o

Eiendom:
Adresse: Golfbaneveien 39
3173 VEAR

Annen info:

Malestokk
1:1000

‘H",,/

02.07.2026 09:45:12 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
o Avigp felles .~ Drensledning - Spillvannsledning
~~" Vannledning uten Vestfold >~ Neyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
vann
©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast A~ Trase
" Bygningslinje " Menelinje " Takkant
~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg o~ Veranda
~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant Husnummer
Kommunalveg gatenavn . Kommunegrense Hoydekurve
02.07.2026 09:45:12 Det kan feil eller i Side 2av 2

o

04LZH/215117
206/18/0/0 1985 1 - Ferdigattest
braArkiv Tensberg

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1976/500611/91 Side 1 av 1

Attesteringstidspunkt 2026-07-02 10:08

Skjotet er stemplet.

Jarlsberg sorenskriverembete Jarlsberg sorenskriverembete

Dagboknr. 6 1 1

2 9. JAN. 1976
Kjopekontrakt. .
Undertegnede Elce Hammelow-Ber 13/5 191!,Isom selger
og adjunkt Arne Gravir, f. 28/3 1949, inngétt kontrakt ved-—

rorende wEStREmEEEP® i henhold til reguleringsplan ved sivilin-

genidr Einar S, Christiansen av 20/8 1968 vedrtrende Robergisen,

gnr. 6, bnr./8 i Stokke:

1. Kjopesummen for tomten som i.henhold til oppméling er p& 2,56

dekar, utgjor kr, 30,000,-,

Av kjopesummen for tomten betales kontant ved kontraktens

underskrift kr, 20,000,~, Restbelbpet kr., 10.000,~ betales

senest innen 22, desember 1975, eventuelt med forbehold om

pant i tomten for restbeldpet.

Kostnader med hensyn til tilkobling til vann og kloakk bekos-

tes av kjoperen.

Kjbperen forplikter seg til & vere med p& utgifter forbundet

med vann og kloakk til tomtene nr., 16 - 19, selv om hans egen

tomt ikke blir bebygget. Tomtene nr. 16, 17 og 18 selges med

de samme forpliktelser som her nevnt under punkt 3.

Kjoperen betaler videre andel av utgifter til utvidelse eller

forbedring av kloakkavldp efter pdlegg med fordeling mellem

de eiendommer som er tilknyttet anlegget.

4, Kjdperen har rett til & benytte adkomst over Golfbanen til
Skjernesveien.

n
.

v

Utgifter til stempel og tinglysning m.v. betales av kjoperen.
X
Stokke,den ° / /s 1975,

Som kjoper: Som selger:

¢ Za N

¢ >

¢ e e "'/“w
EIse Hamme Low-Berg z

Tt Zf s
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1980/9000028/200 Side1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-07-02 10:09

JOSEF HARALDSEN ' . DAGBCKF@RT
SVEN HARALDSEN p 17NGV80 07736
TONSBERG TLF. 14922 14523 SCRENSKN
JH/SB JARLsBERG ™
~1980/9000028/200

)

ERKLERING

Undertegnede Vestfold Golfklubb (A/L Robergmyrene)
v/styrets formann erklarer herved - som leier av gnr. 6, bnr. 1
(tomt nr. 1) - at eiendommene gnr. 6, bnr. 23 (tomt nr. 16), eier
|Harald Olsen, gnr. 6, bnr.21 (tomt nr. 18), eier Sigmund Gravir,
gnr. 5, bnr.b 18 (tomt nr. 19) eier Arne Gravir, gnr. 6, bnr. 22
(tomt nr. 19), eier Arne Gravir, samtlige i Stokke herred, gis

mot betaling av den  avtalte engangsavgift rett til & benytte den
eksisterende vei p& gnr. 6, bnr. 1, som adkomst fra de aktuelle
eiendommer til riksvei 303, mot & vare ansvarlig for vedlikeholdet
av veien pd samme vilkdr som de gvrige rettighetshavere.

Tgnsber den 7. vember 1980

Y

Vestfold Golfklubb /
(A/L Robergmyrene)
Styrets formann

At Peter A. Feilberg er over 18 &r og har under-
tegnet ovenstdende erklaring i mitt narvar attesteres.

D.s.o.
by Latetan

Josef Haraldsen
H.r.advokat

Rett ,ﬂj enpa;t;;lngii%s :

sef Haraldsen /
JH.r.adv.
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206/18/0/0 1986 6 - Tegninger
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfgliger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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