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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sé fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, ssmmenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Fritidsbolig over ett etasjeplan.

Krypkjeller under bygget.

Anneks med ett rom.
Lysthus pa terrasse.

Bod med to separate boder.

Standard
Fritidsboligen er velholdt med noe varierende standard. 2. etasje i hovedhus er av nyere dato med god standard. 1. etasje

har normalt enkel hyttestandard.

Oppgraderinger

Folgende oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2026: Nytt terrassedekke pa del av brygge og terrasse utenfor gang. Nytt terrassedekke pa terrasse ved bod og lysthus.
Slipt gulv i stue og kjekken.

Nytt belegg i wc

Montert vinduer i karnapp.

Ny kjekkeninnredning montert.

Ny baderomsinnredning montert.

Fornyet elektrisk anlegg.
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Referanseniva
Boligen er oppfart i 1926, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 1. etasje)

e Elektrisk oppvarming (Bad / 1. etasje)
e Ventilasjon (Bad / 1. etasje)

e Drenering

e Terrengforhold rundt boligen

e Takkonstruksjon

e Taktekking og membraner

e Utvendig beslag

e Utvendig beslag

¢ Vinduer

e Gulv pa grunn

e Kryperom

e Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
e Ildsteder

e Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
¢ Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner
¢ Ventilasjon

o Etasjeskiller

Tilstandsgrad 3:

e Varmtvann - utbedring estimert til kr. 5 000 - 10 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 5 000 - 10 000,-

3/17



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Lona Remme Gahre
Hakon Eide-Fredriksen

Fier: Lona Remme Gahre ,Takstmann: Hakon Eide-Fredriksen

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Beliggenhet:

Om tomten:

Tilknytning vann:

Fritidsbolog

Fritidsbolig p& Hevikvollen i Batste i Asker kommune. Eiendommen har en god beliggenhet,
usjenert og solrikt til i farste rekke mot badedam. Umiddelbar neerhet til offentlig strand.
Eiendommen ligger i et omrade med fritidsholighebyggelse og spredt bolighebyggelse.
Turstier i marka og Kyststi langs kysten, bade til Batsts og Neersnes gar rett ved. Kjeretid
fra Oslo er ca. 40 minutter.

Pent opparbeidet tomt med terrasser, beplantning, gressplen og noe naturtomt. Tomten
grenser med brygge til en dam med bademulighet.

Offentlig, via privat stikkledning.

Tilknytning avlep: Offentlig, via privat stikkledning.
Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3203 Asker Gnr: 246 Bnr: 18
Eiet/festet: Eiet

Areal: 770 m?

Hjemmelshaver: Lona Remme Gahre

Adresse: Volloddveien 7 , 3477 Batstg

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde:
Eier

Egenerkleering

Ambita infoland

Godkjente plantegninger

Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
01/07/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
07/07/2026 Eiers egenerkleering mottatt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved

01/07/2026 elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.
07/07/2026 Tegning av tilbygg er mottatt
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Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig

Bygningsdata
Byggear 1926

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 60 0 0 122
Sum bolig: 60 0 0 122
Sum BRA: 60
Romfordeling
. 4 F BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) il sinesll) balkong)
1. etasje Bad, Entré, Gang, Stue/kjekken, To
soverom
Kommentar areal
Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
Anneks
Bygningsdata
Byggear Byggear er ikke oppgitt
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 23 0 0
Sum bolig: 0 23 0 0
Sum BRA: 23
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Stue

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Utebod

Bygningsdata
Byggear

Byggear er ikke kjent

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 9 0 0
Sum bolig: 0 9 0 0
Sum BRA: 9
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje Utebod
Kommentar areal
Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
Lysthus
Bygningsdata
Byggear Ikke kjent
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 0 7 0 0
Sum bolig: 0 7 0 0
Sum BRA: 7
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset balkong)
1. etasje

Kommentar areal
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Fritidsbolig

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Det ma i eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskiller og andre bygningsdeler p&
grunn av alder og naturlig bruksslitasje.

Lovlighet

Beskrivelse: Godkjente plantegninger for opprinnelig hovedbygg, bod, lysthus og anneks er ikke mottatt
og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens planlgsning.

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Folgende dokumentasjon pé& oppgraderingsarbeider de siste fem ar er fremvist:
Samsvarserkleering for oppgraderingsarbeider i 2026.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Underspkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Fundamenter i grasteinsmur. Ringmur med jorddekke. Grunnforhold er ikke
kjent/undersgkt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

Radonmaling

Radonmaling er ikke en del av forskrift til avhendingslova, men er likevel beskrevet da det er en del av NS 3600, som er
ansett som relevant for denne boligen.

I alle utleieboliger er det krav om radonmadling, men i boliger som kun benyttes av eier, er det ingen krav om radonmaling.
Dersom det ikke er utfort radonmadling, anbefales det @ undersoke radonkart pd nettsidene til Direktoratet for strdlevern og
atomsikkerhet.

Forhgyde radonforekomster som ikke er oppdaget utgjor en helserisiko og pd generelt grunnlag anbefales det & utfore
radonmaling.

Radon
Beskrivelse: Det er ikke utfgrt radonmaling i falge eier.
Tilstandsvurdering: P& generelt grunnlag anbefales det & utfere radonmaling, for & kartlegge om det ber utfores

tiltak for & redusere nivaet av radon.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt

en innvendig visuell vurdering pd innsiden av grunnmuren, hvor dette er tilgjengelig. Den visuelle vurderingen omhandler i
hovedsak og sa etter fuktmerker, supplert med malinger der dette er mulig og hensiktsmessig.

Tilstandsvurdering er ogsd vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlgpsrer er
ledet bort fra bygningen.
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Drenering

Beskrivelse: Det er ikke synlig utvendig fuktsikring av grunnmuren, som kan gi en indikasjon pa alder pé
eventuell drenering og fuktsikring. Alder pa drenering er derfor ikke kjent.

Tilstandsvurdering: TG 2 er gitt pad grunn av alder og manglende funksjon pa drenering, fallforhold p&
terreng og fuktsikring av grunnmur. Nevnte forhold gir gkt risiko for forhgyede
fuktnivéer i gulv p& grunn og yttervegger under terreng, som kan medfere
fuktproblematikk i nevnte konstruksjoner.

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestédende av gressplener, svaberg og terrasser.

Tilstandsvurdering: Terrenget rundt bygningen skal ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom ikke
andre tiltak er utfert for & lede bort overvann. Fallet ut fra bygningen bgr veere
minst 1 : 50 over en avstand p& minst 3 m fra veggen. I dette tilfelle er det fall mot
bygningen enkelte steder, og det er av den grunn gitt TG 2. Forholdet medferer gkt
risiko for at overvann renner mot bygningen, og kan fare til fuktproblematikk.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader fra bakkeniva og balkonger/terrasser. Vurderingen omhandler i hovedsak sprekker,
slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for d@ vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger

Beskrivelse: Yttervegger over grunnmur i maskinlaftet temmerkonstruksjon i hoveddel, og bindingsverk
med liggende malt trepanel.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og

tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for

oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk. TG: 1
Utvendig kledning
Beskrivelse: Utvendige vegger i entre og soverom er kledd med liggende malt trepanel.
Tilstandsvurdering:
Utvendig kledning
Beskrivelse: yttervegger pa hoveddel er i malt maskinlaftet temmer.

Deler av bunnsvill er skiftet.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pa takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersgkes fall, sluk og overlap, samt gvrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig @ undersgke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
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Takkonstruksjon

Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.
Det er innvendige skrahimlinger, som ikke gir mulighet for inspeksjon av
konstruksjonsoppbyggingen. Fuktmalinger i konstruksjonen er derfor ikke utfert.

Taktekking og membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med betongtakstein.

Tilstandsvurdering: I falge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert
til 30-60 ar. Etter Tyders egne databaser estimeres det at tekkingen i dette tilfellet
har en levetid pa 40-50 ar. Tekkingen har derfor oppnédd mer enn halvparten av
forventet levetid og blitt vurdert til tilstandsgrad 2. Nevnte forhold medferer
forhayet risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i takkonstruksjonen
og underliggende rom.

Utvendig beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlgpsrer i metall. Nedlgpsrorene har utkast p& tomten.

Tilstandsvurdering: I falge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er normal levetid for takrenner og
nedlap i plastbelagt stél 25 - 30 &r, og i dette tilfellet oversteget mer enn
halvparten av forventet levetid og derfor vurdert til tilstandsgrad 2.

Utvendig beslag

Beskrivelse: Det er ikke montert sngfangere pa tak.

Tilstandsvurdering: Det er ikke montert sngfangere pé tak over gangvei/adkomst/inngangsparti. Dette
gir gkt risiko for at sng/is kan falle fra taket og kan medfere personskader og
skader pa andre bygningsdeler, og det er derfor gitt TG 2.
Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes
punktet opp mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterderer
Beskrivelse: Toflgyet hovedder med tolags isolerglass. Ytterder til gang fra terrasse i malt tre.
Tilstandsvurdering: TG:
Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1996, 2001, 2014 og 2019.

Ett vindu i entre og ett vindu i bad med trerammer og enkle glass.
Tilstandsvurdering: Vinduer er i hovedsak av eldre dato og det ma p& generelt grunnlag paregnes

hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt p& grunn av alder iht.
forventet levetid og normal bruksslitasje.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse: Profilerte malte innvendige dgrer.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra gang, ca. 39 m2. Terrassebord pa bjelkelag.
Terrasseplatting i trekonstruksjon med adkomst fra tomten, ca. 83 m2. Terrassebord pa
bjelkelag.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Rekkverk og annen fallsikring

Beskrivelse: Det er ikke montert rekkverk pa terrasse mot dammen.

Tilstandsvurdering: Nivéforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk. Nivaforskjeller sterre enn 0,5
meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet
underliggende plan eller niva, kan utgjere en fare for skade pa person ved fall.

Gulv pa grunn/plate pa mark

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pad et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: Bygningen er oppfert med ringmur og baerende trebjelkelag.

Tilstandsvurdering: Ved tidspunkt for oppfering av boligen ble det ikke benyttet fukttett sjikt mellom
grunnen og bygningen. Det bgr derfor paregnes at konstruksjonen inneholder noe
fuktighet.

Kryperom/krypekjeller

Kryperom er innvendig besiktiget dersom det er tilstrekkelig adkomstmulighet, og adkomsten er forsvarlig.
Det gjores vurdering i forhold til folgende:

- Om rommet har tilstrekkelig luftsirkulasjon.

- Besiktige og vurdere treverk, konstruksjoner, bjelkelag og overflater.

- Vurdere luftfuktighet og eventuelle svrige symptomer pd forhayede fuktverdier.

- Vurdere fuktsperre mot grunn og ventiler pd grunnmur.

Kryperom
Beskrivelse: Krypkjeller med adkomst via luke i grunnmur. Luftespalter og ventiler pa tre sider.
Tilstandsvurdering: Det er krav om dampsperre mot grunnen i krypkjelleren. I denne kjelleren er det

ikke lagt dampsperre. Dette kan medfore okt fuktbelastning pd konstruksjonen.
Det ber legges dampsperre pa grunn iht. gjeldende forskrifter, for & minske
fuktpdkjenningen i konstruksjonen.

Det er utfert stikkprever med fuktmaler med pigger i treverk pa
gulvbjelker/bjelkelag/himling, og det er pavist fukt noe utover normale verdier. Det
er malt ca. 19 % fuktinnhold. Fuktinnhold i treverk p& mellom 15-20% gir noe
risiko for utvikling av fuktproblematikk. Forholdet kan utvikles med tiden og kan
variere med arstider og nedbgrsmengde, og ber holdes under oppsyn. Vedvarende
forhgyet fuktinnhold kan medfere behov for tiltak. TG 2 er gitt pa nevnte forhold.
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Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For d undersgke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmdling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil veere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.

Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pd boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Generelt:
Pusset og malt teglsteinspipe med pusset og malt brannmur i stue.

Tilstandsvurdering: Kun pipens overflater er vurdert. Eier opplyser at peisen ikke har veert i bruk i
deres eiertid, og pipen ber undersgkes av feier far eventuell bruk.
Eldre teglsteinspiper medferer risiko for rgyklekkasje som falge av
materialtretthet, samt redusert funksjon pa grunn av innvendig sotdannelse og
eventuelle kondensskader. Det ber paregnes at eldre teglsteinspiper pa sikt har
behov for rehabilitering.

Ildsteder
Beskrivelse: Plassbygget apen peis i stue.
Tilstandsvurdering: TG 2: Det mangler ildfast plate pa gulvet foran peisovnen. Ildstedet er ikke

funksjonstestet under befaringen.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrar hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann til bad i kobber av eldre dato.

Tilstandsvurdering: I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrgr til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid pa 40 - og 50 ar avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25-100 ar
avhengig av pavirkende faktorer. Reropplegget har i dette tilfellet oversteget mer
enn halvparten av anbefalt brukstid og derfor gitt tg 2. Forholdet kan gi forhgyet
risiko for vannlekkasjer.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Ledningsnett for vann i rar i rer systemer til kjekken med fordelerstokk utvendig ved
bereder.
Hovedstoppekran er montert utvendig ved bereder.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pé avlgp er undersgkt og funnet ok.
Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper i kjgkken og derfor gitt tilstandsgrad 2.
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Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter, av nyere type, montert utvendig, skjermet med enkle
vegger / tak.
Fast tilkoblingspunkt for strgmtilfarsel.

Tilstandsvurdering: Tg 3: Vanntrykk medferer at det er drypplekkasje fra trykkventil pa bereder. Det
ber monteres trykkregulator pad vanninntak slik at vanntrykk kan senkes til normalt
niva. TG: 3

Utbedringskostnad: kr. 5 000-10 000,-

Ventilasjon
Beskrivelse: Utlufting via vinduer i soverommene. Spalteventil i vindu ved kjgkken.

Tilstandsvurdering: I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seq ikke gjore uten friskluftsventiler pd ytterveggene.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av forholdet kan
bli noe redusert luftkvalitet, sammenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggear og forskrift til avhendingslova.

Varme generelt

Beskrivelse: Boligen har elektrisk oppvarming.

Etasjeskiller

Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Det er foretatt stikkprgver for méling av gulvoverflater i falgende rom:
1. etasje: Stue / kjgkken og entre.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pé& 2,0 meter er malt til 18 mm i
kjokken. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS 3600, som angir skjevheter mellom
10-20 mm pé 2 meter til tilstandsgrad 2.
Forskjellen pa hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 39 mm i stuen. TG 3 er gitt
iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.
Det anbefales a undersgke arsak og omfang nsermere for a avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever utbedring.
Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr forholdet vurderes av
bygningssakkyndig eller rédgivende ingenigr.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Kjgkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate. Benkebeslag i rustfritt stal
med kum. Stekeovn og keramisk topp er integrert i innredningen.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pé utsatte

punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Malte gulvbord i begge soverom. Slipte lakkerte gulvbord for gvrig.

Tilstandsvurdering:

Overflater pd innvendige vegger

Beskrivelse: Malt panel og malt tgmmer.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pd innvendig himling
Beskrivelse: Malt panel.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lgst, eller
andre tilsvarende feil som ufaglerte kan oppdage ndr boligen er mgblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mobler og annet
inventar for a besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak pent.
Sikringstavle med automatsikringer, montert i entre.
Anlegget er av varierende dato, med sterre oppgradering i 2026.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nér ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2026

- Lgses sikringene ofte ut? Nei

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei
- Nar ble det sist gjennomfprt el-tilsyn i boligen? ikke kjent

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegqg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installaterbedrift, pa
alle arbeider utfert etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.
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Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjare, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i regi av tidligere eier. Arstall og dokumentasjon pa
utfarelse er ikke tilgjengelig.

Vétromsgulv - Bad

Beskrivelse: Vinylbelegg med oppbrett pa vegg og klemt i sluket.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pé grunn av alder sett i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.
Ved endret/intensivert bruk anbefales det at det monteres dusjkabinett for &
begrense fuktbelastning direkte pa vegg/gulvoverflater. Sluk, rgropplegg, og
gulvkonstruksjonen for gvrig er av eldre dato, og slitasje mé& paregnes p.g.a. alder.

Vatromsvegger - Bad

Beskrivelse: Baderomsplater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendig himling - Bad
Beskrivelse: Malt panel.

Tilstandsvurdering: TG:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad

Beskrivelse: Dusj pa gulv og servant.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk oppvarming - Bad

Beskrivelse: Stréleovn er montert pa vegg.

Tilstandsvurdering: Tg 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid. Tilstandsvurderingen
er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har
spisskompetanse pad omradet.

Ventilasjon - Bad
Beskrivelse: Friskluftsventil pa yttervegg.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggedr.
I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjare uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av forholdet kan
bli noe redusert luftkvalitet, sammenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggear og forskrift til avhendingslova.

Hulltaking bad - Bad

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfort da veggene i vatsone er mot yttervegger.
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Anneks

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Anneks over ett plan i trekonstruksjon med grunnmur i murt naturstein.
Bygningen er i sveert darlig stand og ma sees pa som et rivnings / totarehabiliterings objekt
Tilstandsvurdering: Bygningen er en sidebygning som ikke er innredet til boligformal, og er derfor ikke
tilstandsvurdert (enkel sidebygning).
Utebod

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Utebod pa punktfundament. Yttervegger i bindingsverk, kledd med malt panel. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein. Profilerte ytterderer i tre. Vinduer i hver gavlvegg.

Tilstandsvurdering: Bygningen er en sidebygning som ikke er innredet til boligformal, og er derfor ikke
tilstandsvurdert (enkel sidebygning).

Lysthus

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Utebod pa punktfundament. Yttervegger i trekonstruksjon, Utvendige flater med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takpapp. Profilert ytterder i tre.

Tilstandsvurdering: Bygningen er en sidebygning som ikke er innredet til boligformal, og er derfor ikke

tilstandsvurdert (enkel sidebygning).
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjgpere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pa, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utfgrende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hoyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelsp
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
péakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk forutforelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pé befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De fgringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasseog
balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.
Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfares kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfgrer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett &r fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjgres far rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgdende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Volloddveien 7, 3477 BATST@ 06 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Volloddveien 7 Volloddveien 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Arv frafamilie

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Gahre, Lona Remme

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

Sidel



1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Byttet baderomsinnredning, servant og blandebatteri og lagt nytt vinylgulv pa eksisterende gulv, utfart pa
egeninnsats.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
P& annekset(det rade og brune) har det vaat vannlekkasje fra tak.

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Spylt tak pa hovedhytte med heytrykkspyler og skiftet knust takstein. Flekklakkert takrenner mot
vest.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?

[Ja  [Xne
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8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttet noen stikkontakter, lagt noen nye ledninger og hengt opp lamper ifbm
oppussing

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Johnsen El-installagon AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort

Hytten er ca 100 & gammel og har sine sarmerende skjevheter og avvik men ifht tilbygg som er etablert i nyere tid virker det som alle setninger

etc har skjedd langt tilbake i tid.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Vi kjenner ikke tilstanden pa pipe og peis davi adri har benyttet den men peisen er malt og rissi peisen er pusset i den forbindelse.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
| annekset (det brune og rade) er det observert maur.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
P& hovedhytta har vi byttet noen bunnstokker og annet treverk som har veat i darlig stand.

Palysthuset har vi skiftet ut treverk som var i dérlig stand.

Annekset(det brune og rede) er det observert réte og darlig treverk, ikke utbedret.

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23

24

2411

24.1.2

2413

24.1.7

24.1.8

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Inngangsparti som i dag har dobbeltflgyet entreder var tidligere et overbygget inngangsparti med sidevegger og brystningsheyt panel med

inngangsportal mot syd(dpent ut derfra og opp). Her har vi satt inn dobbeltfl gyet entreder, to vinduer og tettet igjen resterende vegg mot syd. Det

er isolert vegger, tak og lagt nytt gulv. Arbeidet er ikke skt om.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

RS Nei L] Nei, ikke seknadsplikti

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Side5
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15629557
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Al
S enovd

Adresse

Dato for energimerking

09.07.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

246

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-320785

Bygningsnummer

161053015

Bruksnummer

18

Bruksenhetsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1960

Bruksareal

23,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Annet smahus

Oppvarmet bruksareal

23,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
593,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
673,12 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

15482 kWh



A->>

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

(E)

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom

i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Rogyken kommune
Gronn, nzer og levende

Plan-, bygg- og oppmalingsenheten

Arne Petter Gahre
Norderhovgate 28

0654 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
13/3137-10 GNR 46/18 14.01.2014

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 13/3137

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak 13/114 av 05.12.2013

46/18 Hovikvollen — Tillatelse uten ansvarsrett - Dispensasjon

Kommunen gir tillatelse til dispensasjon for mindre tilbygging pa hytte naer vann
o0g vassdrag med tegninger, kart og beskrivelser mottatt 11.09.13, jf plan- og
bygningsloven (pbl) § 20-2.

Tiltaket kan ikke igangsettes fgr det foreligger godkjent sgknad for
tilfredsstillende avigpslasninger jmf kommuneplans (KP) § 6.

Far ferdigstillelse skal godkjent avlgpslgsning veere ferdigstilt.

Denne sak er blitt sendt fylkesmannen i Buskerud for uttalelse. Denne er negativ
til tiltaket, med begrunnelse av at tiltaket ligger innenfor et statlig sikra
friluftsomrade, der ytterligere privatisering bgr unngas. Selv om tilbygget er
moderat i stgrrelse, mener fylkesmannen at dette blir liggende mer eksponert i
landskapet, og at det bebygde preget langs dammen vil gke som fglge av dette,
som vil ha uheldige virkninger pa landskapsbilde og allmenne friluftsinteresser.
En dispensasjon i denne saka kan ogsa gi uheldige presedensvirkninger for
kommunens behandlinger av lignende sgknader.

Saka er blitt behandlet av bygningsradet i Rgyken, som mgtesak 114/13,
05.12.13. Fglgende vedtak er gjort:

Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 19-2, innvilger bygningsradet i Rgyken
kommune sgknad om dispensasjon fra plan og bygningslovens § 1-8, jmf
kommuneplans § 9.1, for tilbygg pa hytte i Havikvollen. Allmenne
friluftsinteresser i denne delen av omradet tilsidesettes ikke ved en moderat
utvidelse fra 40 til 50 m2. At utvidelsen skjer mot tjernet, vil ikke hindre
ferdselen i omradet, samt ikke sies & vaere til sjenanse for allmennheten, eller det
totale landskapsbilde. Tiltaket vil ogsd medfare tilfredsstillende Igsninger for vann
og avilgp. Det m3 tas hensyn til naturmangfoldslovens bestemmelser i
gjennomfgringen av tiltaket.

Kommunen innvilger dispensasjon for tilbygging naer vann- og vassdrag, jf pbl
§ 11-6 (rettsvirkning av kommuneplanens arealdel) jf § 19-2.

Det er tiltakshavers fulle ansvar at arbeidene utfgres i henhold til plan og

Kommunalavdeling for tekniske tjenester Telefon: 31296000
Postadr.: Radhuset 3440 Royken Telefaks: 31296020 Org.nr.; 938 709 866 MVA
Internett: www.royken kommune.no Epost: postmottak(@royken kommune. no Kontonr.: 7137.05.00112



bygningsloven og at forskrifter til loven fglges.

Dispensasjon

Det er en forutsetning for & kunne innvilge dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke
blir vesentlig tilsidesatt. De ulike bestemmelser i planer har som oftest blitt til
gjennom en omfattende beslutningsprosess. Det skal derfor ikke vaere en kurant
sak 3 fravike disse, ogsa for at planens hovedformal som overordnet
informasjons- og beslutningsgrunnlag ikke skal undergraves. Fordelene ved & gi
dispensasjon ma veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering, jf §
19-2 annet ledd. Det vil normalt ikke vaere anledning til 8 gi dispensasjon nar
hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg
gjeldende med styrke.

Det er sgkt om dispensasjon fra byggeforbud naer vann, og vassdrag, der det
kreves at man holder seg utenfor 100m, byggeforbud. Det sgkes her om
dispensasjon for tilbygging til eksisterende fritidsbolig i Hgvikvollen for tilbygging
av hytte naer vann og vassdrag, samt ngdvendig reparasjon av hytta pga skader.

Hensynet bak bestemmelsen er & unnga privatisering som hindrer allmennheten
fri ferdsel i omradet, samt at biologisk mangfold i mest mulig grad ikke skal
bergres. En moderat utvidelse av hytta som omsgkt , kan ikke sies & vaere til
sjenanse for allmennheten eller det totale landskapsbilde. Omradet ligger i et
hytteomrade, og er i trad med reguleringsplan for Hgvikvollen. Tiltaket vil ogsa
medfgre tilfredsstillende lgsninger for vann og avigp. Det konkluderes med at
hensynene bak bestemmelsene ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Ulempene ved tiltaket er at det aktuelle omradet ligger i viktig natur-
friluftsomrade hvor det skal utvises aktsomhet i forhold til gkt privatisering,
estetikk og landskapsforhold. Tiltaket kan vurderes slik at dette pabygg i retning
vannet forsterker eksponeringsgraden av hytta noe. Tiltaket endrer ikke det
totale landskapsbildet i omradet og eksponeringen er liten og vil knapt vaere
synlig for omgivelsene.

Mellom hytter og rundt vannet i omradet, er det opparbeidede stier for
allmennheten. At utvidelsen skjer mot tjernet, vil ikke hindre ferdselen i omradet.
Pga tomtens topologi vil det ikke vaere ngdvendig & ga over denne nar man gar
langs dammen. Tiltaket har ikke negative virkninger for tilgjengelighet og
friluftsliv. Utvidelsen er sa@pass lite, at uheldige virkninger i forhold til privatisering
og synlighet vil vaere minimale.

Fordelene ved dispensasjon er at hytten settes i en forsvarlig stand og at
bokvaliteten gker betraktelig. Hytta trenger ngdvendig vedlikehold og
tilfredsstiller i liten grad dagens gnsker til bokvalitet. Ved en moderate utvidelsen
fra 40 til 50 m2 vil dette gnske ivaretas.

Utvidelsen betinger at hytten far godkjent avigpsanlegg, se KP § 6. Det er et
generelt mal for kommunen at flere hytter far gode Igsninger for avigp, som har
positive konsekvenser da utslipp i naturen reduseres.

Tiltak er vurdert i forhold til naturmangfoldsloven. Det er ikke funnet spesielle
forekomster av naturverdier i flg MiS og naturbasen for eiendommen.



Ved vurdering av sgknaden skal ogsa prinsippene i naturmangfoldsloven §§8-12
legges til grunn, jmf naturmangfoldsloven § 7.

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget:

Offentlig beslutninger som bergrer naturmangfoldet, skal salangt det er rimelig
bygge pa vitenskapelige kunnskap om artenes bestandssituasjon, naturtyper
utbredelser, og gkologisk tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet om
kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for
skade pd naturmangfoldet. Jmf §8 Kunnskapsgrunnlaget.

§ 9 Fgre-var- prinsippet:

Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om
hvilke virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pa & unngd mulig
vesentlig skade pd naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller
irreversible skade pa naturmangfoldet, skal ikke mangel pa kunnskap brukes som
begrunnelse for & utsette eller unnlate 3 treffe forvaltningstiltak.

§ 10 @kosystem tilnaerning og samlet belastning:
En pavirkning av et gkosystem skal vurderes utfra den samlede belastning som
okosystemet er, eller vil bli utsatt for.

§ 11 kostnader ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver:

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved & hindre eller begrense skade pa
naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette er urimelig utfra tiltakets og
skadens karakter.

§ 12 Miljagforsvarlige teknikker og driftsmetoder:

For & unngd, eller begrense skader pa naturmangfoldet, skal det tas
utgangspunkt i sloike driftsmetoder, og slik teknikk og lokalisering, som utfra en
amlet vurdering av tidligere og ndvaerende, og fremtidig bruk av mangfoldet og
pkonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.

Etter en konkret vurdering av de fordelene og ulempene som er vurdert over
mener kommunen at fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. I tillegg er prinsippene i naturmangfoldsloven ivaretatt, og
dispensasjon innvilges.

Gebyr

Saknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ.
Beskrivelse Antall Belgp
Byggesaksgebyr 4timer 3924,-
Dispensasjon 4262,-

Totalt gebyr & betale 8186,-

Forholdet til annen lovgivning og private rettsforhold

Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og bygningslovgivningen og gir ikke uten
videre rett til 8 bygge i forhold til annen lovgivning eller privatrettslige forhold, jf
pbl § 21-6.

Bortfall av tillatelse
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage
pa vedtaket begynner fristen a Igpe fra dato for det endelige vedtaket i



klagesaken. Er tiltaket ikke satt i gang innen 3 &r faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 &r. Fristene kan ikke forlenges,
jf pbl § 21-9 fgrste ledd.

Ferdigattest (tegninger av utfgrt tiltak og endelig plassering)
Sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av plan- og
bygningsmyndighetene nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver, jf pbl § 21-10.

Plan- og bygningsmyndighetene skal ha tegninger som viser tiltaket slik det er
utfgrt. Eventuelle endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres,
slik at plan- og bygningsmyndighetene kan vurdere endringene far ferdigattest
gis, jf byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Tiltakshaver er selv ansvarlig for at plasseringen blir i henhold til tillatelsen.

Plan- og bygningsmyndighetene kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse
nar vilkdrene i plan- og bygningsloven § 21-10 foreligger.

Vi gjor spesielt oppmerksom pa

1. Kommer det klage pa et vedtak er ikke saken endelig avgjort fgr klagen er
behandlet av fylkesmannen. Klagebehandlingen kan medfgre at vedtaket
blir endret. Igangsetting fgr klage er avgjort skjer pa egen risiko.

e Vi gjgr oppmerksom pa at pr 01.08.09 foreligger nye energikrav til ethvert
byggetiltak, som blant annet isolasjonstykkelser pa vegger, tak og gulv. I
tillegg krav til vinduer og dgrer. Se www.dibk.no for naermere informasjon.

2. Installasjoner (rgr, kabler, ledninger) i bakken ma ikke skades.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:

Eli Aubert Jan Wiggo Pedersen

leder byggesak byggesaksbehandler

Vedlegg: Vedtak i Bygningsradet 5.12.2013, mgtesak nr. 114/13

Kopi til: Fylkesmannen i Buskerud regnr.2013/6849 Postboks 1604, 3007

Drammen

Generell informasjon om tillatelser og Orientering om klageadgang felger pa de
neste sidene.



Generell informasjon til tillatelser

Forholdet til annen lovgivning og private rettsforhold

Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og bygningslovgivningen og gir ikke uten
videre rett til 8 bygge i forhold til annen lovgivning eller privatrettslige forhold, jf
pbl § 21-6.

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage
pa vedtaket begynner fristen a Igpe fra dato for det endelige vedtaket i
klagesaken. Er tiltaket ikke satt i gang innen 3 ar faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke forlenges,
jf pbl § 21-9 forste ledd.

Kontroll, gjennomfgringsplan og tilsyn
Ansvarlige kontrollforetak skal sgrge for at ngdvendig kontroll blir gjennomfgrt og
dokumentert, jf pbl § 24-2.

Gjennomfgringsplanen skal til enhver tid veaere oppdatert. Ved tilsyn skal denne
kunne fremvises. Plan- og bygningsmyndighetene har plikt til & fgre tilsyn med at
tiltaket gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og bestemmelser gitt i eller i
medhold av denne lov, jf pbl § 25-1. Plan- og bygningsmyndighetene skal fgre
tilsyn i slikt omfang at den kan avdekke regelbrudd. Ved vesentlig avvik ma
planene omarbeides med sikte pa ny behandling.

Avfall

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med avfallsplan kan plan- og
bygningsmyndighetene ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i
forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst veere av en slik stgrrelse at det
oppveier den fortjeneste som er oppnadd ved avfallshandtering i strid med
bestemmelsene.

Ferdigattest (tegninger av utfgrt tiltak og endelig plassering)

Tiltaket tillates ikke tatt i bruk fgr kontrollansvarlig for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og plan- og bygningsmyndighetene deretter har utstedt ferdigattest
eller eventuelt midlertidig brukstillatelse.

Plan- og bygningsmyndighetene skal ha tegninger som viser tiltaket slik det er

utfgrt. Eventuelle endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres,

slik at plan- og bygningsmyndighetene kan vurdere endringene fgr ferdigattest
gis, jf byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Plan- og bygningsmyndighetene kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse
nar vilkarene i plan- og bygningsloven § 21-10 foreligger.



Orientering om klageadgang

Vedtaket kan paklages, jf plan- og bygningsloven § 1-9 jf forvaltningsloven §§ 28
0g 29.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag vedtaket kom frem til den pafgrte adresse. Det
er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. En eventuell klage skal
sendes til Rgyken kommune.

Dersom det klages sa sent at det kan vaere uklart om det er klaget i rett tid, bes
det oppgitt ndr vedtaket kom frem. Om det er saerlige grunner til det, kan du fa
forlenget klagefristen ved forespgrsel, jf forvaltningsloven §§ 29-32. Dersom
klagen blir sendt etter 3 uker fra vedtaket ble mottatt, kan den bli avvist. Du bgr
derfor opplyse hvorfor du ikke kan lastes for en eventuell forsinkelse.

Klagens innhold og form

Klagen skal vaere undertegnet, angi hvilket vedtak det klages over, hvilke
endringer som eventuelt gnskes, og hvilke grunner som anfgres for klagen, jf
forvaltningsloven § 32. Klagen bgr ogsa nevne eventuelle andre opplysninger
som kan ha betydning for bedgmmelsen av klagen.

Anmodning om utsatt iverksettelse for gjennomfgring av tiltaket

Selv om det er klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Det er
adgang til 8 sgke om a fa utsatt iverksettelse av vedtaket inntil klagefristen er
ute eller klagen er avgjort, jf forvaltningsloven § 42.

Innsyn i saksdokumentene
Megl de begrensninger som fremgar av forvaltningsloven §§ 18 og 19, har du rett
til a se dokumentene i saken.



Bygningsradet 2011-15 behandlet saken den 05.12.2013, metesak
nr. 114/13

Behandling:

Forslag til vedtak fra Stake (H):

"Med hjemmel i plan- og bygningsloven §19-2 innvilger bygningsrddet i Rayken kommune
seknad om dispensasjon fra plan- og bygningsloven §1-8, jfr kommuneplanens §9.1, for
tilbygg pa hytte i Hgvikvollen. Allmenne friluftsinteresser i denne delen av omrddet
tilsidesettes ikke ved en moderat utvidelse fra 40m? til 50m?®. At utvidelsen skjer mot tjernet
hindrer ikke ferdsel i omrdadet og kan heller ikke sies @ veere til sienanse for allmennheten eller
det totale landskapsbildet. Tiltaket vil ogsG medfgre tilfredsstillende Igsninger for vann og
avlgp. Det ma tas hensyn til naturmangfoldslovens bestemmelser i giennomfaringen av
tiltaket”.

Radmannens forslag til vedtak ikke vedtatt med 3 stemmer for (SV og Ap) og 6 stemmer mot
(H, Frp og V).

Stakes (H) forslag til vedtak vedtatt med 6 stemmer for (H, Frp og V) og 3 stemmer mot (SV
og Ap).

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §19-2 innvilger bygningsradet i Royken kommune
sgknad om dispensasjon fra plan- og bygningsloven §1-8, jfr kommuneplanens §9.1, for
tilbygg pa hytte i Hgvikvollen. Allmenne friluftsinteresser i denne delen av omradet
tilsidesettes ikke ved en moderat utvidelse fra 40m? til 50m?2. At utvidelsen skjer mot tjernet
hindrer ikke ferdsel i omradet og kan heller ikke sies a veere til sjenanse for allmennheten
eller det totale landskapsbildet. Tiltaket vil ogsd medfgre tilfredsstillende Igsninger for vann
og avlgp. Det ma tas hensyn til naturmangfoldslovens bestemmelser i giennomfgringen av
tiltaket.
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/01033, i
Arne Petter Gahre 05 JUl /¢<‘
Norderhovgt. 28, . T _ <
0654 Oslo e Gne ) Bae 4618
0IvF0l[03 P:

Rgyken kommune,
Teknisk etat, Bygnings- og oppmalingsavdelingen,
Rédhuset,
3440 Rgyken Oslo 03.06.03

MELDING OM TILTAK / OPPSETTING AV UTHUS/BOD PA PA 10,5
KVADRATMETER PA EIENDOM 46/18 HOVIKVOLLEN

Jeg viser til hyggelig mgte om ovennevnte sak med Deres herr Bekkevold péd rddhuset den
7 . februar i ar.

Vedlagt sendes som avtalt skjemaene "Melding om tiltak” og “Gjenpart av nabovarsel” i
utfylt stand samt mélebrevkart der uthuset/boden er tegnet inn.

Uthuset/boden vil bli p& 10,5 kvadratmeter og tidligere bo-areal (hytte og anneks) er samlet pd
under 60 kvadratmeter.

Under henvisning til at jeg har inngétt avtale med snekker for hjelp til oppsetting av
uthuset/boden, tillater jeg meg a be om rask saksbehandling.

Med vennl@zézq
LAltr At

Arne Petter Gahre

Vedlegg



| Seksjonsnr.

- 5:/54)‘51 " /9/0"0/1110//!&
| Poststed  *

Postnr,

- Tiltak som krever soknad og tillatelse etter plan- og bygningsloven, pbl § 93.
| | Melding om tiltak etter pian- og bygningsloven — driftsbygning i landbruket, pbl § 81.

MmmmewW mindre byggearbeid pa boligeiendom, pbl § 86 a.
Nabo eller gjenboer som har innvendinger mot tiltaket, kan kreve at meldingen blir behandlet som soknad. Slikt
krav ma vaere kommet fram til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

| | Fritliggende [ | Tilbygg, pabygg, underbygg [ | Anlegg [ ]veg
_‘IP ' I | l_l‘n ||| terr :i

Endringavbyss | |Konstruksion | |Fasade [ |Reparasion [ |véwom

| Bruksendring [ | Vesentiig endring av tidligere drif

Helebygg [ |Deleravbygg [ |Aniegg

_ |Nyeniegg [ |Endring [ |Reparasion

| Oppdeling [ | sammentoyning

" |innhegning [ | Reklame, skilt, innretning e.1.

Nye bygg og anlegg

Inntatt fra krav om ansvarsrett. Kart- behandles gsloven.
) Ur v.Om ansv mesmm les etter delingsloven

kun nér installasjonen
* mmddmﬂmm
Annet,

beskriv mzmd/h/

Menehoyde Bruksareal
/0,5 w

Angi naermere hvilken regel/plan det sokes dispensasijon fra

delingstillatelse Soknad om tillatelse til 4 feste bort del
- pbl § 93, 1. ledd h) av eiendom (mer enn 10 &r) - pbl § 93, 1. ledd h)
Eiendommen skal benyttes til — beskriv

Seknaden/meldingen kan sees pa kommunens kontor pa adresse:

Eventuelle merknader ma veere kommet til kommunen innen 2 uker etter at dekeVaysel er sendt.
| Dato [ Underskrift (tilta eller anglarlig soker)

763 T




e

S22 "Ritsl

E
Gnr. IBnr. [ Festenr. | Seksj 3 Ad % ;, :

nr. 4@ I / 8 stenr. eksjonsnr. ressegﬂoh’zo ] ,m%u‘//

Nabo-/gjenboereiendom Nabo/gjenboereiendoms eiers/festers navn

Gnr. [ Br, | Festenr. | Seksjonsnr. Eier: ters navn
B (A2 74 Bt Wl Jigbre €6

resse dresse

Postnr. Poststedets reg.nr.

oo | POSIM ch/

Personlig kvitiering for mottatt varsel yarge) or mottatt. Jeg sam-
1 ] Varsel er mottatt | X7 tykker i tiltaket etter pbi § 95 b

Hson  Gubhc Jeghr /‘/

Gnr, | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/feaers navn
46 180 | erite Johr Frborrers
Adresse

“VeHron 425

Postnr.

Lz "Bty

Postnr. T Poststed

By fbalrs

Poststedets reg.nr.

Personlig kvittering for mottatt varsel v/, 61 or mottatt. Jeg sam-

as " i A e

| 1 | varsel er mottatt [ %] tykker i tiltaket etter pbi § 95 b
Gnr. | Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel v/ rcol or mottatt. Jeg sam- Dato I sign.
1 | Varsel er mottatt 2 llykkerlﬁlmketettarpbl§95b
Gnr. I Bor. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel vz co! or mottatt. Jeg sam- Dato | sign.
T] Varsel er mottatt 2 |tykker i tiltaket etter pbl § 95 b
Gnr. I Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr, | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for moftatt varsel y,, co1 or mottatt. Jeg sam- Dato [ sign.
1 | Varsel er mottatt 2 |tykker i tiltaket etter pbl § 95 b
Gnr. [ Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr, | Poststed Postnr. I Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel y. <ot o mottatt Jeg sam- Dalo I sign.
1] varsel er mottatt 2 | tykker | tiltaket etter pbl § 95 b
Det er dags dato innlevert rekommandert =
sending til ovennevnte adressater. %
|
\ .J‘I‘
Samlet antall sendinger: Sign. i
© NBR nr. 5155 6-2001 Nr. 705155 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-2001 Side2av2
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Modell 185 - Anemoon
Materialtykkelse 28 mm

Utvendig mal 296x494 ¢cm
Fundament mal 276x276 cm
Innvendig mal 270x369 cm
¥ Netto grunnflate 10,52 m2 »
Vegghoyde 203 cm
Takhoyde 290 cm

2x Vindu (kan apn.): 93x141 cm
Dor (dob. m/vindu) : 150x180 cm
Dor til bod 93x141

——
Leveres komplett med sylinderlas,
beslag, skruer og spiker. Gulvsett
og shingel til taket medfolger
PVC-glass kan bestilles

/




Bygningsnr.

Stempel (fylles ut av kommunen)

Melding om tiltak ' OMMU !

etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 81, 85, 86 a,
jf. forskrift av 22.1.1997 om saksbehandling 0!9 J]( ntroll (SAK)
/01632

BYGNINGSSJEFEN
Dato: / Qf[;o} Saknr.: /I@‘/ﬂ

i | ROYKEN

AL Wiy

Til kemmune: (Melding med vedlegg fylles ut og leveres | 2 eksemplarer = 1

ev. ekstra sett etter avtale med kommunen) |
%ym#wt

Beroarer tiltaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?

Hvis ja, skal NBR nr. 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet
Bl

[ Jua

Ark kode O

[ Nei

| T A

» '
Ko gy e
A4 VA 298 )b B Wi

Meldingen gjelder

neensjonsér ¥

—[ Gradering

!

Gnr. % Festenr. ' Seksjonsnr.

Bnr.
Eiendom/ Yo "8
byggested Adresse ,, Postnr. T Poststed
= ;//})‘!CJ" 4 /}4) vih vollea

Driftsbygning i landbruket (jf. pbl § 81, jf. SAK § 20 nr. 1)

Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjener og anlegg (jf. pbl § 85, jf. SAK § 23)
;‘::‘;9;5 art Mindre byggearbeid pa boligeiendom (jf. pbl § 86 a, jf. SAK § 20 nr. 1)

Spesmger kort ullake!s ar! z

Forhandskonferanse

Pbl§93a

Forhandskonferanse er avholdt g'.]a

[ ]Nei

Dersom ja, vedlegg referat

Vedlegg nr.
E -

be§7

2. ledd,
SAK§21nr.1e

Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. /&4’( ﬁ. / B Aa

Vedlegg nr.
E-

Arealdisponering

Sett kryss for
j Arealdel av kommuneplan |—| Reguleringsplan Bebyggelsesplan eksistgende » plan

Spesifiser naarmere

Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Tillatt grad av utnytting

Planstatus
Beregningsregler i reguleringsplan
:] Prosent bebygd areal (% BYA) E Tillatt bruksareal (T-BRA m?)
_—| Prosent tomteutnyttelse (% TU) ’_| Annet
Oppmalt } Tomteareal ‘ 3
tomt x<]Ja [ ]Nei S §? 2.? (x’juﬂ’em L,
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) / /
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) K F /a’ o oo C, ?‘ = it
Bebyg- Bruttoareal (NS 3940) O o S 21,5 W
gelsen;
storrelse Beregnet grad av utnytting som folge av tiltaket 4
og grad av
utnytting Vis beregning av grad av utnytting
©NBR nr.5153 6-2001  Nr.705153 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-2001 Side 1av 2
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|

Arealdisponering (forts.)

" o N Vegmidt A i
Minste avstand fra den planlagte bygning til: R 2. i I Wg"/'"?.) _—
Avstand
Gar det hoyspent kraftlinje/kabel i, over eller i neerheten av tomta? D Ja m E Nei
Avstand o
Gar det priv./off. vann- og aviopsledning i eller i neerheten avtomta? [ | Ja m [ Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket Vedlegg nr
det her meldes om veere avklart med bererte myndigheter/rettighetshavere |-
Tilknytning til veg og ledningsnett
Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
Ad‘:om“ nye avieringsforhold? X | Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? E Ja ‘:] Nei
vegloven,
pbl §§ 66, 67 :l Ja IZ\ Nei 'y | Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? Ja D Nei
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? [ | Ja [ ]Nei
Tilknytning i forhold til tomta
Z Oftentlig vannverk
Vann- :I Privat vannverk
forsyning A T Beskriv
pbl §§ 65, 67 :I Annen privat vannforsyning, innlagt vann
_| Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfarsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? [ ]ua [ |Nei
Tilknytning i forhold til tomta
_—| Offentlig aviepsanlegg
Aviep :l Privat aviepsanlegg ~ Skal det installeres vannklosett? [:I Ja Nei
bl §§ 66, 67
pEr g8 Foreligger utslippstillatelse? | | Ja Nei
Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? Ja "_-l Nei
Overvann Takvann/overvann feres til: [_l Avlopssystem | Xl Terreng
Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)
Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppagitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: l Y-koordinat:
Koder Naeringsgruppekode Bygningstypekode

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — til s e:l;kv:nt
Dispensasjonsseknader B -
Gjenpart av nabovarsel - NBR nr. 5155 C -
Kart, situasjonsplan D -
Redegjerelser og tegninger E -
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | -~
Andre vedlegg o -

Erkleering og underskrift

Tiltakshaver forplikter seg til & la gjennomfare tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

Navn | Telefon (dagtid) | Mobiltelefon Ev. organisasjonsnr.
frni Pzrren Ganne 272951223
Adresse Postnr. | Poststed
nthovot. 23 0@y O /e
E-postadresse .

/¢ Aew . ne | X|Enkeltperson [ | Foretak/lag/sameie [ | Off. virksomhet
[

Gjentas med blokkbokstaver

B .03, Lorss Tk, | B Lok
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AN 17
ROYKEN KOMMUNE AR

Bygg og oppmaling
Bygg og oppmaling
Ame Petter Gahre
Norderhovgt. 28
0654 OSLO
Arkivkode Var ref. Deres ref. Dato
GNR 46/18 S.nr: 03/01932 Sbh: PBD 19.06.2003
L.nr.: 011771/03
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID
GNR/BNR 46/18
BYGGEPLASS: 3477 Batsto SAK NR.: DS 0112/03
ARBEIDETS ART: Uthus/ bod
TILTAKSHAVER: SOKNAD MOTTATT:
ANSVARLIG SOKER: Ame Petter Gahre 05.06.2003

Under henvisning til Deres melding mottatt 05.06.03 bekreftes herved at vilkarene for
behandling etter plan- og bygningslovens § 86 a er til stede.

Det kan opplyses at det ikke er kommet innsigelser fra bererte naboer og at bygningsvesenet
ikke har innvendinger mot planene.

Arbeidet godkjennes med dette og kan derfor settes 1 gang.
Vi onsker likevel 8 minne om folgende:

- Tiltakshaver mé selv pése at arbeidet ikke er 1 strid med gjeldende plan- og
bygningslov, byggeforskrifter, kommunale vedtekter, reguleringsplan med
bestemmelser eller annet regelverk (f.eks. jordlov, veilov, konsesjonslov etc.).

- Reglene om minsteavstand fra vei og nabogrense ma overholdes.

- Det gjelder serlige bestemmelser om avstander til kraftledninger, kabler og vann- og
avlepsledninger. Kommer tiltaket for ner disse, kan dette fore til krav om omlegging,
eventuelt flytting/riving. Dersom det er tvil, ta for sikkerhets skyld kontakt med
Elverket, Televerket, kommunens ingeniorvesen eller andre som métte ha slike anlegg i
narheten.

Radhuset Telefon: 31 29 60 00 Bankgiro: 7137.05.00112
3440 Royken Telefax: 31 28 32 99 ORG.NR.: 938 709 866 MVA



Vedlagt felger regning for behandlingsgebyr. Gebyret skal vare innbetalt for arbeidet settes i
gang. -

bygningssjef
Behandlingsgebyr Kr. 1.430,-
Radhuset Telefon: 31 29 60 00 Bankgiro: 7137.05.00112

3440 Rayken Telefax: 31 28 32 99 ORG.NR.: 938 709 866 MVA
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Royken kommune

MALEBREV
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8 "Luna

utstedt av oppmalingssjefen i henhold til
kart- og oppmalingsforretning

Oppmalingssjefens arkiv.
J.nr. 168/61.
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Ine. /68/6/

] y
At o BRLE VS KPRT OVER LUNVA

?‘redagf den 8 ~september 19 67 ~ ble det i henhold cne. 95 swe /8
til § 57 i Lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 med endringer av 28. februar . .

1947 og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmalingsfor- e .
retning over "Luna' ARE BL S87
gnr. 46 bnr. 18 av skyld mark 0,03 i Rgyken. MRe = [/ Soo

Forretningen er forlangt av

herr Klaus Christoffersen
som har grunnbokshjemmel til eiendommen,
Forretningen ble administrert av
tekniker Eivind Lyngstad

i nzrver av kartvitne

tekniker Per Prestrenning

Ved forretningen mgtte: *)

Herr Klaus Christoffersen - eier
herr Kristian J. Hevik - nabo v/gnr. 46/1.

Grensebeskrivelse:

Tomtens grenser er rette linjer mellom de merkede pkt.

Fra pkt. 1 mot vest til pkt. 2 =18,01m mot 46/1 |
" n 2 n yweagt " o9y = T SGW n
n n 2p " nord-nordvest " n 5 =15,50" 1
n n 5 n nOI‘dﬂSt n " 6 - 8,40" n n '6/
TE
" " 6 " @st-nordest " " 7 =12,50" m8lt 1
bue mot 46/1
n " [ AR nordest " " 3 = 8,285m mot 46/1
" " x " syd " " 4 =18,75" n " I
n n 4 n syd " " 1 =11,55*" n ot i
D 1
Areal: 587 m™. Forretningen sluttet. Sl
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1)  Her pifgres navn samt gate- og husnr. vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem . .
som er forskriftsmessig innkalt, men ikke mgter. : ‘ LoVIKEN OPPAT VESEN, /7 sep? /9%7
Teksten videre redigeres av oppmilingssjefen (jfr. forskriftenes § 8, 2). En bgr omtale: Grensebefaring, SR oA il :

{

|

hvis sddan er foretatt, hvem som har pivist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e.l. I
Videre kommer grensebeskrivelse med arealoppgave og tilslutt eventuelle tilfgyelser.

|

|




Pitegning: 1)

1) F.eks. tinglysing, eventuelle rettelser, ajourfgring o.s.v.
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Gienpert .

Stempelpaplr nr.

5

Undertegnede Jeng og Chr. ( Havik erkjender herved st have
golgt til freken Olge Iseechsen em parsel av gnr. 46 bnr, 8 Hevik
1 Feyken herred, der 1fzlge ekylddelingsforretning thingl=st den

har fagt brn. 18 og kaldet "Luna".

I t11felde av at den dam, som parsellen grenser til shkulde
blcve temt for vann,skal eieren have fri vennrett { den dam som
ligger nermest.

Firen skal have fri rett til geavel over hovedbglet, samt
ngdvendig kjering frem ti1 persellen.

Innhegning peshviler eileren af percellen.

Kjepeeummen kr. 680,cc -seks hundre kroner- er kontent betalt
cg skel forannmvnte eleddom herefter folge og tilhsre froken Clge
Isaachsen som lovlig erhvervet, og forbliver jeg for galget hennes
hjemmelsmann efter loven.

Foyken den 14. oktober 1928,
Jane Hevlg.
Til vitterlighet:
Chr. C. Hovig.

Marie Hepvik.
Utekrittens riktighet .helkreftos.

(

1 avekrivningsgebyr ¥r. 8.20 111

ttatekassen ved stempelmerker.
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[
(
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Nasjonalarkivet
Akershus fylke, Rayken, Grunnboksblad (1935-1993), Grunnboksblad

Dagbok-

Hefre Merknader
fort




Utskriftsdato: 24.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 246/18// '\‘

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
+~ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Asker kommune

Reguleringsplankart N

Eiendom:
Adresse:
Dato:

246/18
Volloddveien 7
24.06.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32
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246/148 0
46/189
246/190
5
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246/173
N\
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©Norkart 2026 & A N
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

NN

Omrade forfritidsbebyggelse

Friomrider

Friomradeisjg ogvassdrag

Friluftsomride (p3 land)
Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

L
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Faresonegrense

Regulerttomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 21/ arealformal
P&skrift plantilbehgr




) Ledningskart N

Eiendom: 246/18
Adresse: Volloddveien 7

Dato: 24.06.2026
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avligp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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N 6622500 N . v/
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D@ N 665‘2510‘0
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246/180

246/148

N 6622400

©Norkart 2026

(O ( \ - S ¢ \ AN -
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Nabolagsprofil

Volloddveien 7

Avstand til sjo

264 m

(.

Offentlig transport
*  Oslo Gardermoen 1t14 min &
& Royken stasjon 14 min &
Linje L1 11.9 km
8 Spikkestad stasjon 17 min &
Linje L1 14.1 km
+ Seetre bussterminal/sentrum 10 min &
Totalt 8 ulike linjer 8 km
+  Asker stasjon 24 min &
Buss, flytog, tog 17.5 km
Avstand til byer
Sandvika 32 min &
Drammen 34 min &
Oslo 43 min &
Ladepunkt for el-bil
& Rortunet Senter 10 min &
& Nordre Saetre Vei 10 min &

Havner i omradet

* Neersnes smabathavn
Matvarer

* Lagaholet Bathavn
 Fagerstrand bathavn
¢ Digerud brygge

* Sendre Spro brygge

Aktiviteter

Havikvollen badeplass 7 min £

Ramton Camping badeplass 2min &

Sport

@ Aros-banen 4 min &
Fotball 3.5km

@ Moteplassen ballbane Naersnes 6 min &
Ballspill, sandvolleyball 4.1 km

&  SATS Slemmestad 10 min &

& Feel24 Slemmestad 11 min &

Dagligvare

Joker Neersnes 5min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 3.8 km

Rema 1000 Aros 6 min &

Varer/Tjenester

Rortunet Senter 10 min &

i@ Aros Apotek 6 min &

%  Slemmestad Vinmonopol 10 min &







 
     
         
             Lona Remme Gahre
             9578-5998-4-853244
             02058428682
             NO
             PID
             Gahre
             Lona Remme
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             Lp1CJCEDoYVBsd/gd0qq4ENOU65AU+VqvYKeHhHIhOw=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-06T12:50:30.281+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-06T12:49:31.969+02:00
                 started-signature-session
                 
                     46.46.230.36
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/30.0 Chrome/143.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-06T12:49:34.965+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     Lp1CJCEDoYVBsd/gd0qq4ENOU65AU+VqvYKeHhHIhOw=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-06T12:49:41.878+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-06T12:49:42.075+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-06T12:50:30.282+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 mz4kQmtFY0HaDuwLjXH8h2azvg6Qu/rElh7tp3YYCVg=


 
gmVUlnUC6fShjRgrH8dMnIBO9ahlocQ8FnmHtYW6pdfmyv6u/+GJ6X0TjagtzmBXemFogxNKEPbn

c9yh7wkOUoIN6M9QufGuADxRAdMp+uklqtgmU6YFhRUkpHkdJOEofnXImLNVFI9hadPE3UTk4J6K

+Mxha/TDmLfVGCveI4jR0sn9mG1txsKD3Y+s1xitHgMrEH4whrp8ubdNdD80RcB873hs/5j91INO

z3lGsOHjvasgEY/TsAsoCR2vw7O0RtDI6hBWwKhaeuqJ8IzcDF2SQ3vX7pn0/+WZZlGJ7DkFgdR5

sm3LOwqm+viEscexbQJ2LwlCrACkRd/WzvfMhquks3Z3A3CuDl2pJQYaoyDDa0mBWDHMOtbvSWHq

N0YL84UzsC9Z5j+TC29+9w31z+Ej44hQ8bDdNDNWZL/bx6a3s+Vmkotxs/qvWNU+ciwgAxHMqMKl

65ln85MolrvpbE0cA5IZSqYCiVcijOu/m20M29rLHx+mvI1jw7HhBqop

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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