INNKALLING 2026

Sgrenga 1 sameie

Tirsdag 28.04.2026 kl. 18:00
Bystua pa Sgrenga (DNT-lokalene)

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinzert drsmgte i Sgrenga 1 sameie

Mgtet finner sted tirsdag 28.04.2026 kl. 18:00 - Bystua p@ Sgrenga (DNT-lokalene)

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom 3
delta pd arsmgtet. Dette er en god anledning til 3 ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Sgrenga 1 sameie det kommende aret. Innkallingen er ogsa
tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saker som skal behandles pa ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Styrehonoraret har de siste to &rene veert til sammen kr. 300 000 pr. ar.
Styret foreslar at dette gkes, til kr. 320 000 for styredret 2026-2027.

Den generelle prisstigningen som vi ser, og et gkende omfang av oppgaver som styret
fglger opp (ikke minst ettersom vi ikke har driftsleder i sameiet) er bakgrunnen for
forslaget.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 320 000,- godkjennes.
5. Andre saker

5.1 ENDRING AV VEDTEKTSBESTEMMELSE OM KORTTIDSUTLEIE?
Vedtektene ledd 3-1 (3) (styrets sak)

Innledning; lovregulering. Det har i tidligere arsmgter vaert etterspurt innstramming i
adgangen til korttidsleie. Eierseksjonsloven (LOV-2017-06-16-65) som regulerer
rettsforholdene til seksjonerte eiendommer, dvs. boligsameier, sier i § 24, siste ledd,
«Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dégn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn
kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik
beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd
arsmgtet.» I vare vedtekter er denne grensen lik lovteksten.

Argumenter for og mot endret maksimal-utleie. Vi vet at for noen potensielle kjgpere
av leilighet er muligheten for utleie viktig; ikke alle gnsker umiddelbart 3 flytte inn i
ny leilighet, og utleie er en gunstig mate & finansiere kjgp av leilighet, ikke minst for
dem som i noen ar har leiligheten som sekundaerbolig og dermed far hgy beskatning.
Enkelte kjgpere vil gnske & tilbringe deler av aret andre steder, og mulighet for
korttidsutleie kan da vaere avgjgrende. Utleiemuligheten kan slik gi gkt markedsverdi
generelt i vart omrade.

Korttidsutleie fgrer med seg gkt trafikk av ukjente i sameiets bygninger, av og til i
stgrre grupper. Og vi vet det er erfaringer med at leietakere skaper stgy, uro, gkt
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slitasje og konflikter i bomiljget, dvs. er sjenerende for nabolaget. Vi har hatt
enkelttilfeller av dette; ved minst én anledning s utagerende og truende at politi
burde veert tilkalt. Om leieforholdet er korttid (dvs. inntil 30 dggn) eller lengre, er
neppe avgjgrende for om det blir sjenerende atferd og nabokonflikter. Et korttids
leieforhold avsluttes gjennomgaende greit etter endt periode, vi vet at dette
dessverre ikke alltid er tilfelle ved langstidsutleie (jf. ogsd kravene i Husleieloven,
kapittel 9, for oppsigelse av leieforhold). Begrensningen i adgangen til korttidsutleie
av leilighet endrer ikke adgangen til eller omfanget av langtidsutleie (dvs. mer enn 30
dggn) i et boligsameie.

Det har de siste arene vaert en trend for 8 redusere korttidsutleie av leiligheter, seerlig
i byer som er populaere turistmal. Dette er bade for 8 redusere gjennomtrekk av
leietakere som kommer til byen primaert for a feste, og for at flere leiligheter i stedet
brukes som mer permanente boliger. Langtids boligforhold bgr kunne gi stgrre
stabilitet og identifisering med sameiet; man blir en del av fellesskapet og ikke kun
kortvarig besgkende. Dette bgr kunne reduserer risikoen for slitasje, skader og
gdeleggelser i fellesomrader, som pa var felles takterrassen. Antall leietakere gjennom
dret kan ha betydning for dette; vi har imidlertid ingen tall som kan fortelle noe om
dette. Det avgjgrende er atferden til enkeltpersoner, og denne er neppe avhengig av
lengden pa et leieforhold

Vedtektsendring? Sameiet kan gjennom vedtektsendring sette maksimalt antall dggn
pr. ar til mellom 60 og 120 (jf. lovteksten ovenfor, og vedtektene vare). Vedtektene
sier at styret skal opplyses om alle leieforhold, men vi har ingen oversikt over hvor
mange dggn den enkelte leiligheten er utleid, og vi har i dag ingen sanksjoner overfor
seksjonseiere som ikke melder fra til styret.

Dersom loven ev. endres slik at rapportering av utleieforhold blir obligatorisk og med
sanksjonering overfor dem som ikke rapporter, vil dette trolig bli til en offentlig
instans (f.eks. PBE; Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune), som da kan innhente
slike opplysninger fra utleier, og fra formidlerne (f.eks. Air BNB; Booking.com etc.).

Status i dag; vedtektene vare m. v.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE ... ... pkt. 2-2 Rettslig raderett; (tredje
avsnitt): Informasjon om ny leier skal oversendes fg@r start av leieperioden. Denne
meldeplikten gjelder ved all utleie, ogsa korttidsutleie. Her skal ogsa varigheten av
leieperioden oppgis.

3. BRUKEN AV BOLIGEN, NAERINGSLOKALET OG FELLESAREALENE. 3-1 Rett til bruk

DAGENS VEDTEKTSBESTEMMELSE: (3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pd minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Forslag til vedtak: Styret mener at drsmgtet 2026 bgr ta stilling til om dagens
begrensning pa maksimalt 90 utleiedggn pr. ar som
korttidsutleie skal endres i vedtektene vare. En ev. endring
krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& drsmgtet.

Styrets mener det er tre mulige konklusjoner (og mulige
vedtak av vedtektsendring);

e Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

o Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 dggn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
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dggn sammenhengende.

« Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig
er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

De to fgrste punktene (60 dggn og 120 dggn) innebeerer
vedtektsendringer og krever to tredjedelers flertall. Dersom
ingen av disse oppnar slikt flertall, vil dagens bestemmelse om
maksimal 90 dggn &rlig bli stdende.

Det blir i arsmgtet pa dette punktet gjort en forelgpig
avstemning for & male stemningen. Den videre behandlingen /
voteringen avgjgres nar prgvestemmingen er gjennomfgrt.

5.2 Konkurranseutsetting av bredband/TV.
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Det skjer mye teknologisk p& TV-bredbandsfronten. Stadig flere gar over fra linezer TV
til stremming. Det er (sa vidt jeg vet) lenge siden sameiet konkurranseutsatte
leveransen sist og bdde av gkonomiske og tekniske grunner bgr dette skje pd nytt,
senest hvert tredje dr/det ar eksisterende avtale gar ut. (Si opp i tide for 8 unnga 3

bli bundet i ytterligere ett ar). Dersom sameiet velger bare & ha bredband som en
kollektiv avtale, vil «fellesutgiften» i sameiet vedrgrende TV/
bredb&ndskommunikasjon kunne mer enn halveres. Det er en demokratisk Igsning at
hver enkelt seksjonseier selv bestemmer omfanget av og dermed ogsd kostnaden for
abonnement p& egen TV-pakke. Da betaler ikke naboen for deg, og du betaler heller
ikke for kanaler som naboen ser/eller ikke ser p%.

Forslag til vedtak: Sameiet innhenter anbud fra alle relevante leverandgrer av
bredband/TV. Det undersgkes spesielt hva en ren
bredbandspakke koster slik at man kan fa vurdert om den
enkelte seksjonseier selv skal betale for eventuelle TV-pakker.

Styrets innstilling: Sameiets kontrakt med Telenor om bredbdnd inkl. T-We utlgper
i mars 2027; den har en bindingstid p& 36 mnd.
Styret vil si opp avtalen i mai 2026 - og samtidig invitere
aktuelle leverandgrer til 8 levere tilbud. Var oppfatning er at
hgykapasitet bredband, med alle mulighetene dette gir, er det
eneste som trengs. En god beskrivelse av hvilke
bredbandslgsninger vi trenger tilbud for, vil vaere positivt for
Eierskapet til fiberkablene som fgrer inn til bygningene (og inn i
seksjonene) - og hva dette har av betydning for ev. ny
leverandgr - ma avklares fgr anbud innhentes.

5.3 Konkurranseutsetting av forsikringsavtalen
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Sa vidt jeg vet har ikke forsikringsavtalen vaert konkurranseutsatt siden 2012. Det bgr
derfor gjgres nd for & fa en sjekk pa om vi har en rimelig riktig pris. Vare krav til
forsikring ma presiseres slik at vi kan vaere sikre pa at alle som gir oss tilbud, gjgr det
pa like premisser.

Forslag til vedtak: Sameiets forsikringsavtale konkurranseutsettes. Det lages i
forkant en beskrivelse av hvilke tjenester/forsikringsomfang
sameiet gnsker.

Styrets innstilling: Sameiet har i dag forsikring i Fremtind. Det er en rekke andre
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aktgrer / potensielle leverandgrer i det norske
forsikringsmarkedet. ?? varigheten av dagens avtale ?? Styret
vil forberede invitasjon til at flere forsikringsselskap kan levere
oss tilbud.

5.4 Vedlikehold
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Enhver bygning slites daglig. Sameiet er nd@ mer enn 14 &r, dvs ca. 5 100 dager med
slitasje fra bruk, inn- og utflytting etc. Det er nd tydelig at forfall er

pd gang, det gjelder slitasjemerker pa fellesdgrer og felles vegger og vinduskarmer.
Og det vises pa gulvbelegg. Om slitasjen pd gulvbelegget skyldes manglende renhold
eller at flisene ikke har bedre holdbarhet, vet jeg ikke. Men gulvene gir et slett
fgrsthandsinntrykk av sameiet. Jeg har ikke tilgang over alt i sameiet. Men saerlig
inngangspartiet i nr. 85 ser ille ut. Styret ma derfor se spesielt pa hvordan gulvene
kan forbedres. Det bgr ogsa lages en «instruks» for alle som flytter og alle som gjgr
vedlikehold slik at visse forholdsregler mot ungdvendig slitasje kan bli sikret. Ved
stgrre vedlikehold ser man tydelige spor etter «arbeid under utfgrelse», men ogsa
varige spor av arbeid uten hensyntaken til at fellesarealer ogsa er adkomsten til
familiers hjem.

Se tilsendte fotos. Noen fotos som viser forfallet, bgr inntas i arsberetningen under
denne saken.

Forslag til vedtak: Sameiet iverksetter vedlikehold av ytre flater i fellesarealer.

Styrets innstilling: Enkelte pdtrengende utbedringer gjgres na, bl.a.
vanninntrengning flere steder pa takterrasser. En overordnet og
systematisk tilnaerming ma pa plass; styret tar sikte pd &
utarbeide en samlet vedlikeholdsplan hgsten 2026, og med
varighet 3 - 5 &r. Fremover bgr denne rulleres. En profesjonell
aktgr (og ikke ngdvendigvis utfgrende) engasjeres til dette.

5.5 Innfgring av automatisert fakturering av energi.
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Overgangen til automatisert fakturering har fgrt til en situasjon hvor vi i beste fall
ikke vet om det var en besparelse for seksjonseierne. Forklaringene pa forbruk slik
det fremkommer av fakturaene fra Lyse er ikke sammenlignbare med de vi hadde fra
Ista. Det brukes andre uttrykk og forklaringer pa de ulike forbruksposter. Saken var
oppe pa et beboermgte, og vi har ikke fatt noen konklusjon p& om styret mener 3 ha
kontroll p& forbruksmaling og fordelingen av denne. For vart vedkommende kan vi
dokumentere en betydelig gkning uten at vart forbruk rent faktisk har endret seg. Det
indikerer en systemfeil.

Forslag til vedtak: Styret ma redegjgre for hva som er gjort for & finne ut av om
forbruket av energi har gkt for den enkelte seksjonseier etter
overgangen fra Ista til Lyse energi.Det samme gjelder
kostnadene gitt samme forutsetning som under Ista.

Styrets innstilling: Det etterspgrres svar pa en rekke viktige spgrsmal; det vil ta
tid & gjgre de kartleggingene som etterspgrres — dette har
styret ikke kunne prioritere fram til arsmgtet. Vi samarbeider
gjerne med Vollen om hvorledes en slik revisjon kan gjgres.
Prisstigningen p3 oppvarmingsvann og seerlig pg vann og avlgp
har veert formidabel etter 2022 - og dette treffer alle i Oslo.

5.6 Fjerning av callinganlegget
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Et callinganlegg som bringer sikkerhet for beboerne er en kjernefunksjon for et godt
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hjem. Det var derfor svaert overraskende og meget kritikkverdig at styret bare fjernet
anlegget uten 3 spgrre beboerne. Det i seg selv var et ugyldig vedtak. Styret kan ikke
bare ta bort en kvalitet vi har kjgpt. Ingen fikk anledning til & komme med
motforestillinger fgr ringefunksjonen ble fiernet. Ja, jeg sliter fortsatt med & forsta at
et styre har funnet pa at dette er et godt valg.

Det styret har gjort er en «xombygging», dvs en «oppgradering». Men det er ikke
sedvanlig vedlikehold. Det betyr at spgrsmalet om a etablere noe nytt, krever vedtak i
drsmgtet. Se vedtektene pkt 7-8 (2) a.

Styret har ved sin handling tatt bort den eneste sikre funksjonen som besgkende
hadde for & nd eier. Dagens Igsning forutsetter at alle besgkende har mobiltelefon. Og
om de har mobiltelefon, men mangler nett eller har gatt tom for strom, far de ikke
tatt kontakt med eier og ma gjgre vendereis. Og har man gatt i butikken, men glemt
mobiltelefon og nekler, (det skjer) far man heller ikke kontakt med egen bolig. Har
ikke styret tenkt pa dette scenarioet? Dagens ordning ignorerer det faktum at man far
besgk av barn uten mobiltelefon. Jeg minner ogsd om at eldre mennesker har stgrre
problemer med slike nyordninger. Ogs& derfor er fjerningen av ringetastaturet
vanskelig & forsta. God beredskap er det ikke.

Det har veert sagt som forklaring pa byttet at det hadde oppstatt problemer med
kablingen til calling anlegget, men dette er ikke dokumentert. Og det firmaet som vi
har hatt som leverandgr og som har gjort utbedringer pa 18s og calling var ikke spurt
om reparasjoner. Begrunnelsen for 8 bytte fremstar derfor som udokumentert.

Forslag til vedtak: Sameiet skal reetablere et callinganlegg/porttelefon med
utendgrs ringeapparat slik vi hadde det fra begynnelsen. Det
skal vaere mulig for blinde 8 lese informasjonen pa tavlen
utendgrs og det skal vaere mulig for beboerne & se hvem som
ringer pa fra mottaksapparat i leiligheten. Ogsd mottaksapparat

o .
ma derfor reetableres der de eventuelt er fjernet.

Styrets innstilling: LASESYSTEM - UNLOC OG ANNET OMKRING LASER

Callingsystemet som ble montert da bygget var nytt, var defekt
og noe matte gjgres hgsten 2025. Det var brudd i kabler og
bade bilde og lyd i enkelte leiligheter var i ustand. Det har
skjedd mye pd denne fronten siden bygget ble nytt, og flere
tradlgse digitale systemer er p& markedet.

Vi ble anbefalt Unloc, et system hvor oppdatering av
seksjonseiere er integrert i systemet til USBL. Styret var pd
befaring hos et annet sameie pa Sgrenga for @ se pa Igsningen
fgr vi tok beslutningen. Dette er et kostnadseffektivt og
fremtidsrettet system med digitale ngkler, hvor alt foregar i
apper og ved hjelp av mobil. Med Unloc kan seksjonseiere apne
dgrer og dele ngkler via mobilen. Unloc brukes i dag av 300
000 nordmenn, og er et ledende system pa omradet.

se 0gsa https://www.unloc.app/

5.7 Vedlikehold av garasje

Betongen i garasjegulvet utsettes for massiv kloridpavirking gjennom bilenes tilfgrsel
av salt sng. Dette teerer pd betongen som trenger vedlikehold og som trenger &
tilfores et toppbelegg for @ holde unna en senere enda stgrre reparasjonskostnad. Salt
trekkes ogsa inn i sykkelgarasjen og i andre tilstgtende rom. Dette vises tydelig ved
at bade dgrterskler og karmer ruster.

Dette bgr anti rust behandles fgr man ma bytte hele dgrer. Styret oppfordres til &
innhente priser fgr arsmgtet avholdes.
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Forslag til vedtak: Sameiet skal gjennomfgre vedlikehold av garasjen, inklusive
dgrer og adkomstomrader. Garasjegulvet avrettes og det legges
et epoxybelegg (eller lignende) som toppbelegg. De som har
parkering i garasjen, betaler en forholdsmessig stgrre del av
kostnaden enn den som fordeles over felleskostnadene. Den
delen som betales av eierne av P-plassene innhentes som
ekstra innbetaling.

Styrets innstilling: Se egen sak som fremmes for drsmgtet - om omfattende
utbedringer sommeren 2026.

5.8 Kontroll av fordeling av felleskostnader
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Det er mye erfaring som viser at fordelingen av felleskostnader av ulike grunner kan
endres gjennom arene. Dette kan skyldes feil ved arlige justeringer, feil ved
beregningsmetoder og/eller menneskelige feil. Vi har i vart sameie til dels avanserte
regler om fordelingen av felleskostnadene mellom boligseksjoner og
naeringsseksjoner. Men ogsa mellom boligseksjonene alene. Se kap. 5 i vedtektene
hvor det bl.a. fremgar at:

«Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal i hovedsak skje ut fra
sameiebrgken til boligseksjonene, likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 % av
utgiftene fordeles med like store belgp p§ hver boligseksjon, mens de svrige 70 % av
utgiftene fordeles p§ hver boligseksjon etter sameiebroken.»

Fordelingen av fellesutgifter er en stiftelsesforutsetning. Den kan ikke endres uten
etter «tilslutning», dvs at samtlige eiere samtykker (det er ikke nok med f.eks. 2/3
flertall i et drsmgte). Den test som m& gjennomfgres er om fordelingen pr i dag
fortsatt folger vedtektenes krav. Styret oppfordres til & kontrollere dette og legge
frem dokumentasjonen for drsmgtet 2026.

Forslag til vedtak: Styret foretar via forretningsfgrer en kontroll av at
felleskostnader faktisk fordeles i trdd med loven og vedtektenes
bestemmelser.

Styrets innstilling: Dette vil kreve en systematisk gjennomgang ved hjelp av et
revisjonsfirma. Styret ser det hensiktsmessige i at dette gjgres
og at vi slik verifiserer / ev. korrigerer fordelingen av
felleskostnadene slik at disse skjer slik vedtektene forutsetter.

5.9 Orienteringssaker
Sak innmeldt av Leif W. Erichsen

Jeg ber styret redegjgre for kostnadsgkning strgm/fjernvarme for fellesarealer i BT1
de siste 3 drene, fra det ble inngd avtale med Lyse Energi.

Kostnaden som fordeles pa eierbrgk synes 3 bli flere ganger hgyere eer ny avtale med
Lyse ble inngatt.

Jeg forventer ogsd at diskusjonen med restaurantene og deres andel av
felleskostnader blir redegjort for.

Jeg er usikker pd om gkningen kun er "sirkulasjonsluft. Oppvarming av ganger og
heisene kan ikke ligge pa et niva rundt det vi ser pa fakturaene.

Kostnadene for lys og strgm i alle oppganger skulle bli redusert med 80-90% da det
ble investert 3-400.000 i nye LED lamper. Er dee kontrollert/revidert i etterkant?

Jeg ber 0gsa styret fremlegge hvilke alternativer som er mulig for 8 redusere
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felleskostnadene som fordeles. Informasjon om hva som er diskutert i styret av tiltak i
perioden vil bli verdsatt om fremlegges.

Det er 0ogsa av interesse om styret har utredet forslag fra 1-2 ar siden om boring av
bergvarme, som et alternativ til fijernvarmelgsningen som har en kostnad som ikke er
basert pa investering som ble gjort. (politisk vedtatt kostnad oppunder spotpris pr
kwt)

Jeg ser frem til styrets redegjgrelse pa drsmgtet som et eget punkt, eller under
eventuelt.

Forslag til vedtak: Styre orienterer om sakene.

5.10 Overflatebehandling av garasjegulv og sykkelgarasje i Sgrenga
1 Sameie (Styrets sak)

Sgrenga 1 Sameie har et garasjeanlegg i ett plan med ubehandlet armert
betongdekke under boligene, oppfert ca. 2011. Styret har fatt gjennomfart en
tilstandsvurdering av betongen for & kunne planlegge riktig vedlikehold i tide, for
eventuelle skader utvikler seg. Undersgkelsen ble i 2024 gjort av Bjgrn Lund, i det
anerkjente firmaet @degdrd og Lund AS.

Det ble utfgrt stikkprgver i fire lokaliteter i gulvet (to ved riss og to uten riss) samt i
to sgyler. Undersgkelsene viser:

¢ Ingen synlige skader som fglge av armeringskorrosjon.
¢ Lav karbonatiseringsdybde i forhold til armeringens overdekning.

e Hoyt kloridinnhold (salter fra veisalt) i gvre sjikt av gulvet, szerlig i omrader med
riss.

e Generelt god armeringsoverdekning, men med enkelte lokale avvik hvor
overdekningen er for lav.

e Hgyt kloridinnhold og lav overdekning i bunnen av sgyler.

@degadrd og Lund AS vurderer at det bgr iverksettes tiltak i naer fremtid. I omrader
med riss og lav overdekning er armeringen omgitt av betong med hgyt kloridinnhold.
Over tid kan dette fgre til korrosjon. Teknisk sett finnes det to hovedtiltak for & hindre
fremtidig armeringskorrosjon:

1.Fjerning av kloridholdig betong rundt armeringen
2.Etablering av katodisk beskyttelse

Begge disse tiltakene er omfattende og kostbare. N&r armering forst begynner &
korrodere, kan reparasjonene bli omfattende og sveert kostbare.

Som et kost-nytte-vurdert alternativ anbefales det & hindre videre kloridtilfarsel ved &
etablere en vanntett overflatebehandling pa garasjedekket. Dette vil redusere risikoen
for fremtidig skadeutvikling og forlenge konstruksjonens levetid.

Styret har derfor innhentet tilbud pa etablering av fleksibelt polyuretanbelegg pa
garasjedekket fra to leverandgrer. Dette inkluderer sykkelgarasjen som er pd samme
plan som garasjen pa plan U. Basert pa pris, kvalitet og leveringstid anbefaler styret
tilbudet fra Oslo Epoxybelegg AS. Tilbudet lyder pa kr 941 000 inkl. mva. Styret har i
tillegg hatt dialog med ett av firmaets tidligere prosjekter, Ringnes Park @st, og styret
er trygg pa at Oslo Epoxybelegg AS kan innfri kravene til dette arbeidet. Det andre
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6.

tilbudet er fra Morten Skancke AS hvor eksakt eller estimert pris ikke kom godt nok
frem. I tilbudet inng&r korrigering av garasjegulvet slik at vann vil renne mot kjgrefelt
og nederst i innkjgringsrampen. Det inngar ogsa reparasjon m.v. i alle de bergrte
dorene der det nd er utfellinger og rustskader.

Det er foreslatt & benytte fleksibelt polyuretan fremfor epoxy. Polyuretan er et elastisk
materiale som bedre tdler bevegelser i betongen. Parkeringsdekker utvider og trekker
seg sammen ved temperaturendringer og pavirkes av vibrasjoner fra kjgretgy. Epoxy
er hardere og mer stivt, og kan lettere sprekke ved slike bevegelser. Polyuretan fglger
underlagets bevegelser, gir god vanntetting, taler kulde og saltsprut bedre, og har
generelt lengre levetid under norske forhold i parkeringskijellere.

Bruk av fleksibelt polyuretanbelegg er vanlig praksis i parkeringsanlegg.

Styret vurderer tiltaket som et forebyggende vedlikehold som vil bidra til &:

¢ redusere risiko for fremtidig armeringskorrosjon

« forlenge levetiden pa garasjekonstruksjonen

e unngd mer omfattende og kostbare reparasjoner senere

utbedring av gulvet i sykkelgarasjen samtidig med de gvrige arbeidene

sikre verdiene i sameiet

mindre stgv i garasjen

e lysere rom

Parkering mens arbeid pagar

Biler og sykler ma flyttes mens arbeidet med garasjegulvet pagar. Dette vil vaere pd
ubestemt tid og styret vil informere beboere nar tidspunktet for flytting naermer seg.
Planen er per i dag at dette arbeidet vil bli utfgrt i fellesferien.

Finansiering

Siden garasjen ble tatt i bruk har alle med parkeringsplass betalt manedlig for
fremtidig vedlikehold m.v, det vil si innbetalt felleskostnader for garasje. Dette
belgpet vil omtrentlig dekke kostnadene til utbedring av garasjeanlegg, jf. tilbudet.
Forslag til vedtak: Styret foreslar at drsmgtet fatter folgende vedtak:

Arsmgtet godkjenner etablering av fleksibelt polyuretanbelegg
pa garasjedekket i henhold til innhentet tilbud, med en

kostnadsramme pa kr 941 000 inkl. mva.

Utbedringene finansieres gjennom bruk av de avsatte
garasjevedlikeholdsmidlene

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Bjgrn Magne Eggen, Valgt fra 28.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Liv Anette Luane, Valgt fra 28.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Monica Dahlsrud Gran, Valgt fra 07.05.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jgrn Yngve Eriksen, Valgt fra 28.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Ole Kristian Naesheim, Valgt fra 07.05.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Kai Norman Grgnseth, Valgt fra 28.04.2025, Valgt for 1 ar
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Varamedlem, Vegard Rgdas, Valgt fra 28.04.2025, Valgt for 1 ar

Valgkomiteens innstilling fglger vedlagt.

6.1 Valg av medlemmer til styret
Monica Dahlsrud Gran og Ole Kristian Naesheim stiller til gjenvalg for 2 &r.

Forslag til vedtak: Monica Dahlsrud Gran og Ole Kristian Naesheim velges for 2 ar.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Kai Norman Grgnseth og Vegard Rgdas stiller til gjenvalg for 1 ar.
Forslag til vedtak: Kai Norman Grgnseth og Vegard Rgdas velges for 1 ar.

6.3 Valg av valgkomite

Kjell Richard Andersen, Laila Torunn Gaupset og Johannes Larsson stiller til gjenvalg
for 1 ar.

Forslag til vedtak: Kjell Richard Andersen, Laila Torunn Gaupset og Johannes
Larsson velges for 1 ar.
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Arsregnskap 2025 Sgrenga 1 sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 1660 871 1985 397
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 242 408 -291 254
Endringer i andre langsiktige poster -32 672 -33 272
B. Endring arbeidskapital 209 736 -324 526
C. Arbeidskapital 1870 607 1660 871
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 2381454 3122 645
Kortsiktiggjeld -510 847 -1461774
C Arbeidskapital 1870 607 1660 871

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr 997832744
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Resultatregnskap 2025 Sgrenga 1 sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4513 489 4530 843 4 471 805 4720 197
Leie forretningslokaler 1 115424 150 555 115 500 120 120
Sum leieinntekt 4628 913 4681 398 4 587 305 4840 317
Andre inntekter
Tilskudd 2 27 273 0 0 0
Diverse inntekt 4 72 081 800 65 000 67 000
Sum annen inntekt 99 354 800 65 000 67 000
Sum inntekt 4728 267 4682 198 4 652 305 4907 317
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 5 42 300 40 890 43 400 42 300
Styrehonorar 5 300 000 290 000 300 000 300 000
Driftskostnad
Energikostnad 283 337 319 143 300 000 320 000
Kostnad eiendom/lokaler 6 1041 290 1008 471 946 806 1020 500
Kommunale avgifter/renovasjon 318 289 306 718 321 000 310 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 13990 69 565 15 000 10 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 8 140 047 221988 15 000 13 000
Reparasjon og vedlikehold 9 821 945 1415 064 1825 000 1095 000
Revisjonshonorar 11 691 10 643 11 000 11 000
Forretningsfarerhonorar 180 294 189 383 189 384 198 000
Andre honorar 10 79 549 80 586 24 000 14 000
Kontorkostnad 9204 10 819 9 500 10 000
TV/bredband 618 328 529 079 565 000 677 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 12 902 11790 12 000 10 000
Kontingenter og gaver 2000 2515 3000 2000
Forsikringer 664 003 558 096 570 000 739 530
Andre kostnader 1 24 013 27 443 23 600 18 000
Sum kostnad 4563 183 5092 193 5173 690 4790 330
Driftsresultat 165 084 -409 995 -521 385 116 987
FINANSPOSTER
Renteinntekt 80 364 115 812 20 000 0
Andel av renteinntekt i sameie 3 2825 3250 0 0
Rentekostnad 5 864 320 0 0
Netto finansposter =77 324 -118 741 -20 000 0
Arsresultat 242 408 -291 254 -501 385 116 987
Overfgrt sameiekapital 242 408 -291 254 0 0
SUM OVERF@RINGER 242 408 -291 254 0 0

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr 997832744
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Balanse 2025 Sorenga 1 sameie

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andeler anleggsmiddel i sameie 3 87 607 54 935
Sum anleggsmidler 87 607 54 935
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 9 806 5711
Kundefordringer 12 377 79 539
Andre kortsiktige fordringer 10439 477 377
Forskuddsbetalte kostnader 112 151 96 702
Innestaende konsernkonto og bank 2 236 681 2463 317
Sum omlgpsmidler 2381454 3122 645
SUM EIENDELER 2 469 062 3177 580

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr 997832744
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Balanse 2025 Sorenga 1 sameie

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1958 215 1715 806
Sum opptjent egenkapital 1958 215 1715 806
Sum egenkapital 12 1958 215 1715 806
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 13 590 18 597
Leverandgrgjeld 266 844 629 661
Skyldig off. myndigheter 118 450 0
A konto til avregning 0 78 630
Annen kortsiktig gjeld 111 963 734 885
Sum kortsiktig gjeld 510 847 1461774
Sum gjeld 510 847 1461774
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 469 062 3177 580
Sted:

Bjern Magne Eggen Ole Kristian Neesheim Jorn Yngve Eriksen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Liv Anette Luane
Styremedlem

Monica Dahlsrud Gran
Styremedlem

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr 997832744
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 1 sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

For a sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfgres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 115 bolig- og 2 naeringsseksjoner.
Sameiet er oppfert pa gnr. 234 og bnr. 104 i Oslo kommune. Tomteareal er 3 471 kvm.
Sameiet er forsikret i Fremtind med polisenummer 2213214.

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr. 997832744
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 1 sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 4291 824 4291824
36009 Drift parkering 93 264 93 264
3618 Strgm el-bil/kloakkpumper/antenne 121 901 145 755
3690 Leie kajakkplass 6 500 0
3605 Felleskostnader nzering 115424 150 555
Sum 4628 913 4681 398
Note 2 - Tilskudd
Sameiet avsatte for tilskudd fra det offentlige i 2024. Utbetaling for klimatilskudd kom fra Enova og Oslo Kommune i 2025.
Note 3 - Andeler i driftssameie
Sameiet har andel i Sgrenga Driftssameie.
Note 4 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3957 Nokkelsalg 1000 800
3990 Andre driftsinntekter 6 663 0
3999 Andre inntekter 64 418 0
Sum 72 081 800
Note 5 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 70 500 12 690
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift -28 200 28 200
5330 Styrehonorar 500 000 90 000
5332 Avsetning styrehonorar -200 000 200 000
Sum 342 300 330 890

Personalkostnader omfatter arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr. 997832744
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 1 sameie

Note 6 - Kostnad eiendom/lokaler

2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 199 959 217 735
6341 Brannalarm 4932 4704
6360 Annet renhold 191 162 182 250
6361 Fast renhold 363 852 356 409
6364 Matteleie 14 000 5250
6391 Sngmaking/strging/feiing 38 443 32150
6392 Containerleie/avfallshandtering 68 770 58 832
6393 Blomster/gressklipping 48 505 4279
6398 Felleskostnader driftssameie 111 666 146 862
Sum 1041 290 1008 471
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6400 Leie av maskiner 0 53 080
6420 Lisens Bevar HMS/Make newsmail 13 990 16 485
Sum 13 990 69 565
Note 8 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6530 Kostnader kajakkrom 0 8910
6540 Inventar og treningsutstyr 0 190 776
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 0 4 391
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 139 800 8 644
6552 Driftsmateriell 248 9 267
Sum 140 047 221988
Note 9 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 7188 0
6602 Vedlikehold VVS 215 609 518 112
6603 Vedlikehold elektro 68 412 11 500
6605 Vedlikehold garasjeanlegg 14 125 37 198
6608 Vedlikehold varmeanlegg 0 112 132
6610 Tilleggstjenester vaktmester 1021 4 156
6611 Vedlikehold heiser 206 876 197 281
6613 Vedlikehold utvendig anlegg/fellesomrader 49 029 156 200
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 107 776 92 983
6621 Vedlikehold tekniske anlegg/ventilasjon 135523 267 298
6643 Glassarbeid/Vindu 0 7 600
6648 Vedlikehold dgrer og porter 16 387 10 604
Sum 821 945 1415 064

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr. 997832744
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 1 sameie

Note 10 - Andre honorarer

2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 12750 3243
6730 Teknisk honorar 66 799 77 344
Sum 79 549 80 586
Note 11 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Fellesarrangement 586 736
7719 Meter, div. styret 16 402 19 555
7720 Generalforsamling/Arsmgte 2243 2171
7770 Betalingskostnader 1630 1103
7772 Omkostninger inkasso 0 840
7773 Omkostninger innkreving 3145 3079
7795 Tap pa fordringer/avregninger 7 -40
Sum 24013 27 443

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr. 997832744
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Noter arsregnskap 2025 Sgrenga 1 sameie

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1715 806 242 409 1958 215
Sum opptjent egenkapital 1715 806 242 409 1958 215
Sum egenkapital 1715 806 242 409 1958 215

507 Sgrenga 1 sameie Org. nr. 997832744
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Resultat og balanse med noter for Sgrenga 1 sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sgrenga 1 sameie

Styreleder Bjgrn Magne Eggen (sign.) 26.03.2026
Styremedlem Jgrn Yngve Eriksen (sign.) 23.03.2026
Styremedlem Liv Anette Luane (sign.) 23.03.2026
Styremedlem Ole Kristian Neesheim (sign.) 23.03.2026
Styremedlem Monica Dahlsrud Gran (sign.) 26.03.2026
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SD(I)'.“.?TDI’]SteInS gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Sgrenga 1 Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sgrenga 1 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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KPMG

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebsere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Sgrenga 1 sameie

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2025 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Bjgrn Magne Eggen
Styremedlem, Liv Anette Luane
Styremedlem, Monica Dahlsrud Gran
Styremedlem, Jgrn Yngve Eriksen
Styremedlem, Ole Kristian Naesheim
Varamedlem, Kai Norman Grgnseth
Varamedlem, Vegard Rgdas

Styret i Sgrenga 1 sameie bestdr av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art - og noen faktaopplysninger

Sgrenga 1 sameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sgrenga 1 sameie
ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 997832744

Sgrenga 1 sameie bestdr av 115 boliger og 2 naeringslokaler, til sammen 117 seksjoner. Det
samlede gulvarealet i sameiet er 9896 m2. Naeringsseksjonene er til sammen 912 m2;
dette utgjgr 9,2 prosent av totalarealet i sameiet.

Vedtektene vare definerer bl.a. stemmerett i arsmgtet slik; ledd 7-7:

«(1) I rsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de
eier. For naeringsseksjon gjelder fglgende regel: Seksjon 1 har 10 stemmer, og seksjon 2
har 5 stemmer.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis én stemme.»

Naeringsseksjon 1 er restauranten Castello; naeringsseksjon 2 er restauranten Seaport.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sgrenga 1 sameie er fullverdiforsikret i Fremtind Forsikring AS, avtalenr 2213214, Skade pa
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sgrenga 1 sameie har et system som i noen grad tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Hos oss er dette mest aktuelt hva gjelder;
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e Brann - merking - remningsveier — slukkeutstyr - rgyk-utlufting

Sikkerhet - brannfarlig materiale - sklisikring - lekeapparater og trapper -
remningsveier - adkomst med rullestol, ev. bare

¢ Miljg - renovasjon / kassasjon - hvilket miljg-avtrykk setter vi

Helse - dette er mindre aktuelt ettersom vi ikke har egne ansatte
Dokumentasjon - av vare HMS-runder, samt servicerapporter

Sgrenga 1 sameie tilfredsstiller dermed ikke fullt ut myndighetens krav innen helse, miljg
og sikkerhet, men vi har heller ingen ansatte.

Sameiet kjgper en lang rekke tjenester, bade faste (som forretningsfarsel, regnskap,
vaktmester og renhold) og mer sporadiske (som rgrlegger og elektriker), fra leverandgrer
som er forpliktet av samme lovverk/forskrift for egne ansatte, ogsa nar disse utfgrer
oppdrag for oss. Disse firmaene har egne rutiner for intern dokumentasjon bl.a. av HMS-
arbeidet, inkl. avviks- og skadeoppfglgning for egne ansatte og for de oppdragene som de
utfgrer for vart sameie.

Test av brannvarsling: Schneider.
Rgmningsveier og orden i alle oppganger og korridorer: Vurderes i HMS-runde hver uke.

HMS-runde: Styremedlemmene gjennomfgrer (pd& omgang) ukentlig runder i hele bygget.
Ev. funn og behov for korrigeringer blir dokumentert; dette omfatter blant annet
feilmeldinger i anlegg, hensatte gjenstander med varsel til eierne av disse og eventuelt til
vaktmester. Rundene dokumenteres med en kort HMS-rapport supplert med bilder - dette
lagres som HMS-melding i Styreportalen (styrets sider hos Usbl).

Test og vedlikehold av regyk-luker: Gjennomfgres arlig (Schneider) og dokumenteres.

Heiskontroll: Sist utfgrt av Kiwa i mars 2026, dokumentasjon (i tillegg til klistrelapper i
heisene), rapporter er mottatt og sendes vaktmester og firma.
Service, vedlikehold, utskiftinger etc. dokumenteres av servicefirma (Otis).

Vann- og varmeanlegg: EOS-R@R. Omfattende utbedringer ble gjort i 2023, 2024 og
2025. Ingen sezerlige tiltak er planlagt gjennomfgrt i 2026

Sprinkler-anlegg: Schneider
Ventilasjon: Bjerke Ventilasjon (ny servicepartner 2026).

Styret har gjennomfort falgende HMS-tiltak i lgpet av 2025: De faste, ukentlige
HMS-rundene identifiserer forhold som bgr retes opp - dette meldes til utfgrenge (som
vaktmester), eller til aktuelle servicevfirma; vaktmester fungerer som kontaktpunkt m.v.

Det er ikke gjennomfgrt brann- eller evakueringsgvelse i 2025.

Lekeplassen i atriet er sikret med nett som spennes over sandkassen for & hindre at katter
far tilgang. Dette enkelttiltaket er viktig for & forhindre sykdommen toxoplasmose; denne
spres saerlig gjennom avfgring fra katter.

Vaktmester-identifiserte HMS-forhold: Dette registrertes av vaktmesterfirmaene (Usbl
Boservice for alt utenom naering); for naering: AKTO Eiendomsforvaltning) i sine systemer.

Innbruddsikring: Sikring og alarmopplegg i den enkelte leilighet er seksjonseiers ansvar.
Sameiet ved styret fikk i 2023 etablert forsterket fysisk sikring med sperrelister i metall pd
alle dgrer inn til bygningene, og i alle dgrene inn til bodomradene. Vi har flere ganger sett
spor etter forsgk pa innbrudd, men vi mener at vi det siste aret ikke har hatt innbrudd. Fra
sykkelgarasjen ved atriet har det tidligere veert flere sykkeltyverier. Dette ma sykkeleier
selv melde til politiet. Styret kan gjennomga kameraopptak og hente ut bilder som kan
fglge ved anmeldelse.

Alle opptak og lagrede bilder slettes automatisk etter sju dggn, i henhold til lovkrav.
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Styrets arbeid

Styrets arbeid:

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger Iovpglagt 3 skrive
drsmelding. Styret gnsker likevel & orientere om &ret som har gatt, og vi har derfor laget
en forenklet drsmelding.

Arsmgtet 2025 ble avholdt som fysisk mgte 28. april 2025. Det deltok 27
stemmeberettigede, samt fire med fullmakt, til sammen 31 stemmer.

P& agendaen stod orientering fra styret samt de ordinzere, formelle sakene: konstituering,
godkjenning av arsregnskap 2023, godtgjgrelse til styret, vedtektsendring, og valg; jf. ogsa
arsmgteprotokollen.

Se for gvrig vedtektene vare pa hjemmesidene sorengai.no.

I 2025 inviterte vi som i drene fgr og nok en gang i godt samarbeid med grgntgruppa, til
felles samling i atriet 4. juni. Mer enn 20 personer deltok. Vi tar sikte pa a gjenta samling i
atriet ogsa i juni 2026.

Styret har i perioden etter &rsmgtet 28. april 2025 og frem til 28. april 2026 hatt totalt tolv
formelle styremgter. Elleve av disse har veert fysiske mgter.

Mellom styremgtene har styret hatt kortere videomgter, omfattende skriftlig
korrespondanse pa e-post, og mye oppfslging av vare samarbeidspartnere og
tjenesteleverandgrer, for & kunne drifte og ivareta sameiets interesser pa8 best mulig mate.
Vi bruker ogsa@ mye tid p& kommunikasjon og informasjon med og til seksjonseiere og
leietakere.

Som tidligere ar har det vaert hgy aktivitet og en betydelig arbeidsmengde for styret.
Omfanget av dette er markert gkende. At sameiet nd har blitt fjorten ar, merkes pd behovet
for vedlikehold og utbedringer. Se naermere omtale nedenfor, under gkonomi.

Styret har ogsd en mer langsiktig vedlikeholdsplan for sameiet - for & opprettholde og
utvikle de trivelige omgivelsene vare, ta vare pa de verdiene som vi forvalter, og for fortsatt
3 ha Igsninger som er hensiktsmessige og velfungerende for alle som bor i og besgker
sameiet vart. Denne vil bli oppdatert H-2026.

Nettsider og nyhetsbrev: Styret prover & holde hele sameiet (seksjonseierne og
leietakerne) s& godt informert som mulig. Det finnes mye informasjon pa vare hjemmesider
sorengal.no. Det viktigste av aktuell informasjon sender vi fortrinnsvis ut jevnlig som
nyhetsbrev til seksjonseiere og leietakere.

Siden drsmgtet 2025 har styret sendt ut til sammen 27 nyhetsbrev. Det er sveert viktig at
alle som bor i sameiet (eier s& vel som leier) registrerer seg for & motta disse
nyhetsbrevene. Registrering for nyhetsbrev skjer via skjema pa hjemmesiden var pa
sorengal.no. I tillegg til nyhetsbrevene har styret sendt ut flere SMS-varsler, dette er
saerlig aktuelt ved service og reparasjoner pa heisene.

Sgrenga 1 sameie har en felles Facebook-gruppe, for informasjon, oppslag og ulike
henvendelser som primaert er aktuelt for vart sameie. Denne Facebook-gruppen er ingen
formell informasjonskanal for styret eller sameiet, men den brukes internt i sameiet til
gjensidige oppdateringer. Facebook-siden brukes ikke minst for 8 I&ne parkeringsplass.

Sameiets formelle informasjonskanaler til seksjonseierne og dem som bor i sameiet vart, er
o .
nyhetsbrevene og arsmeldingen.

Arbeidsmetodikk: Styret har en lang rekke ulike oppgaver a ivareta, ogsa fordi sameiet
ikke har noen driftsleder ansatt. Oppgavene ivaretas og fglges opp i fritiden til det enkelte
styremedlem. Arbeidsoppgavene er fordelt mellom styremedlemmene, for & sikre at
ngdvendige oppgaver til enhver tid er dekket, og slik at vi samlet ivaretar oppgavene.
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Det har ogsa i denne styreperioden vaert omfattende korrespondanse, hovedsakelig som e-
post. Dette er fgrst og fremst kontakt med seksjonseierne og ordinaer forvaltning. Vi har
0gsa hatt flere saker knyttet til reklamasjoner og utbedringer, samt kontakt med
vaktmestrene om drift og vedlikehold av byggene. Det har dessuten vaert mye kontakt med
flere firma som leverer tjenester til oss (vaktmester, snekker, rgrlegger og forsikring); det
siste 8ret har dette spesielt vaert opp mot vann- og varmeregnskapet.

Brannalarm, sprinkleranlegg og kommunikasjon: Det har ikke veert noen hendelser
knyttet til dette i 2025. Regelmessig ettersyn og service er pakrevd for 8 sikre at alle
elementer er i orden og vil fungere i en akuttsituasjon. Derfor har vi serviceavtaler knyttet
til dette.

Sikkerhet mot innbrudd? VAR OBSERVANT ! Fortsatt er rvakenhet fra alle som bor og
ferdes i sameiet viktig; du er det fgrste leddet i sikkerhetskjeden. Ikke slipp inn noen du
ikke kjenner, og ikke la noen du ikke kjenner smette inn dgra bak deg. Meld fra til styret
om du har sett noe vi bgr falge naermere opp. Bildene fra overvakningskameraene vare
lagres kun i sju dggn, deretter slettes de automatisk. Et tidlig varsel og kontakt med styret
kan veaere avgjgrende for 8 hente fram bilder som kan oppklare tyverier og innbrudd. Husk,
tidlig oppklaring er ogsd forebyggende.

Heisene: Etter fjorten ar er det tydelige slitasjetegn i alle heisene. Derfor er det ogsa
foretatt en rekke planlagte utbedringer og reparasjoner. Dette har vaert pa belter,
signalsystem, bytte av dgrmotorer, og av sensorer. Ytterligere utskifting av deler gjgres
varen 2026. Styremedlemmene har fatt opplaering i hvordan man kan restarte en heis som
har stanset - noe som fgrer til rask reaksjon, korte stopp, og sparte utgifter.

Vi inviterte hgsten 2025 fire firma til & konkurrere om heisservice-avtale med vart sameie.
Resultatet ble fortsatt Otis for heisservice — og med klart lavere pris enn i 2025.

Lasesystem - Unloc og annet omkring l3ser:

Callingsystemet som ble montert da bygget var nytt, var defekt og noe matte gjgres hgsten
2025. Det var brudd i kabler, og bade bilde og lyd var i ustand i enkelte leiligheter. Det har
skjedd mye pd denne fronten siden bygget var nytt, og flere tradigse digitale systemer er
na pd markedet.

Vi ble anbefalt Unloc, et system hvor oppdatering av seksjonseiere er integrert i systemet
til USBL. Styret var pa befaring hos et annet sameie pa Sgrenga for @ se pa lgsningen fgr vi
tok beslutningen. Dette er et kostnadseffektivt og fremtidsrettet system med digitale
nokler, hvor alt foregdr i apper og ved hjelp av mobil. Med Unloc kan seksjonseiere pne
dgrer og dele ngkler via mobilen. Unloc brukes i dag av 300 000 nordmenn, og er et
ledende system p& omradet.

https://www.unloc.app/

OM SAMARBEIDET PA SORENGA

Sgrenga Driftsameie: Alle de syv sameiene som ble etablert av Sgrenga Utvikling KS, det
vil si hele omradet sgr for kanalen, har sammen ansvar for fellesarealene pa Sgrenga. Disse
fellesarealene (gards- og bruksnummer 234/113) er Sentralparken og tverrslagene, og de
ivaretas av vart felles Sgrenga Driftsameie (organisasjonsnummer 921 830 769), jf. ogsa
vare vedtekter § 10.

Sgrenga Driftsameie overtok i mai 2022 ansvaret for fellesomradene. Styret bestdr av én
representant fra hvert av de de syv sameiene. Monica D. Gran representerer Sgrenga 1
sameie; hun er valgt styreleder for det felles driftsameiet.

Vi har i 2025 hatt en kostnad pa (oppdater) 146 862 kroner til Sgrenga Driftsameie. I
budsjettet for 2026 har vi satt av (oppdater) 170 000 kroner.

Sgrenga Driftsameie har ogsd kontrakt med Oslo kommune vedrgrende vedlikehold av
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o .
omradene som barnehagene disponerer.

Oslo kommune har ansvaret for og drifter hovedveien (Sgrengkaia) inn i omradet frem til
snuplassen, samt Havnepromenaden og badeanlegget med park sgr for snuplassen. Oslo
kommune ferdigstilte i 2023 et sanitaeranlegg for besgkende, og da seerlig til Sgrenga
sjgbad, i Sgrenga 5 sameie.

Etter at de fysiske arbeidene pd skoletomta startet i 2025, er atkomsten pr. bil til Sgrenga
blitt lysregulert; dette ma fortsette til byggegjerdet er fiernet, da blir det igjen er full
veibredde og fortau pa begge sider. Det er ennad ikke avklart hva skolen skal hete; de to
mest aktuelle navnene er Bjgrvika skole og Sgrenga skole.

N&r byggearbeidene nord for skoletomta (dvs. nord for «Kongsbakkeallmenningen») er
fullfgrt, blir bAde Havnepromenaden og Rostockgata apnet for fotgjengere og syklister.
Hvordan trafikkmgnsteret da blir for biler og busser vet vi ennd ikke.

Sgrenga samarbeidsforum: Det andre samarbeidsorganet, Sgrenga samarbeidsforum,
ble etablert for 8 sette sgkelys pd og fremme samspillet med gvrige aktgrer om saker som
er viktige for alle sameiene pa Sgrenga, som vakthold, sanitzerfasiliteter, flytting av
fergeterminaler og miljg. Dette forumet omfatter hele Sgrenga, sd her er ogsa
Sgrengstranda sameie med.

Samarbeidsforumet har etablert relasjoner til politikere og politiske organer i bydelsutvalget
for Gamle Oslo og i Oslo bystyre, til politiet, bymiljgetaten og kommersielle aktgrer pa
Sgrenga.

Samarbeid og kontakt med naeringsseksjonene i sameiet: Det er gledelig & se at det
er stabilt godt besgk i begge restaurantene i vart sameie (Seaport og Castello), ogsa i de
utvidede heldrsarealene (pergola-lgsninger). For oss i sameiet er stabiliteten positivt, det
gjor samarbeidet enklere og terskelen lavere for @ ta opp problemer, som rgyking i trappa
opp mot vart atrium. Dessverre kastes det av og til sma og stgrre gjenstander fra
balkonger og ned pd pergolaene - en liten sigarettsneip kan svi hull i en pergola. Utbedring
koster fort mange tusen kroner. En slik skade er haerverk, og styrets holdning er at om
dette skjer, bgr restauranten anmelde skadeverket til politiet.

@konomi: Sameiet vart har na fylt fjorten ar. De fgrste innbyggerne flyttet inn i november
2011. Varen 2012 var alle leilighetene overlevert kjgperne. Etter s& mange ar begynner det
definitivt a bli tid for mer omfattende vedlikehold og utskiftinger. Dette forutsetter gkonomi
til & gjennomfare tiltakene, detaljert planlegging og oppfglgning av arbeidet. Styret jobber
derfor med en overordnet vedlikeholdsplan for de neste fem arene.

Varmeanlegget: Dette anlegget sirkulerer varmt vann til oppvarming av baderomsgulv og
radiatorer i alle leilighetene, og det varmes opp via fjernvarme fra Hafslund Celsio. Vi
mottar stremstgtte (Norgespris) til dette slik vi mottar til elektrisitet i fellesomradene og i
leilighetene.

De siste arene har vi gjort ngdvendige oppgraderinger pa anlegget, og vi jobber
kontinuerlig med utbedring og vedlikehold med eksperthjelp.

Avlesning av forbruk av vann og varme: Vi har malere i alle 115 leilighetene, for
avlesning av vann- og varmeforbruk. Det er tre malere i hver leilighet (kaldt forbruksvann,
varmt forbruksvann, varmt vann til oppvarming, dvs. gulvvarme og radiatorer, samt av
ventilasjonsvarme til restaurantene). De opprinnelige malerne (fra Ista) ble i 2023 erstattet
o o . o . .
av malere fra Lyse (Brunata). Malerne kommuniserer tradlgst med Lyse Energiservice og
rapporterer daglige forbrukstall. Dette danner grunnlaget for den manedlige faktureringen.
Dataene lagres ogsa i malerne. Dette vil vaere backup i tilfelle feil i kommunikasjon.

I de to naeringsseksjonene (restaurantene), ble det ogsa byttet malere i 2023, men her
oppdaget vi i 2024 at det ikke var byttet malere pa ventilasjonsluft-oppvarmingen. Disse
malerne (oppvarming av ventilasjonsluft) kom fgrst pa plass i 2025 (hhv. januar og
september). Sameiestyret har jobbet sammen med eier av naeringsseksjonene (Carucel
Eiendom) for & sammenstille og rekonstruere det historiske tallgrunnlaget for & estimere
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forbruket for oppvarming av ventilasjonsluft i neeringsseksjonene for drene 2023 - 2025.

Styret erkjenner at overgangen fra Ista til Lyse Energiservice tok alt for lang tid - det er
fgrst nd i 2026 vi kan fullfgre avregningen for drene 2023 - 2025.

Hele tiden fra 2023 har det vaert tett oppfglgning av Lyse (mye av tiden ukentlig) fra styret.
Den 15. oktober 2024 hadde vi sammen med Lyse et informasjonsmgte for seksjonseierne,
med rundt 30 deltakere.

Daglig rapportering fra malerne fungerer nd og overvdkes systematisk. Alle seksjonseierne
kan fglge eget forbruk fra dag til dag, gjennom nettlgsningene.

Vi minner om at en viktig grunn til & bytte selskap for fakturering for vann og varme, var
ambisjonen om en Igsning hvor den enkelte kan fglge med pa eget forbruk og ogsa se den
direkte effekten av egne tiltak (som a stenge av oppvarming ved fravaer). Fakturaene fra
Lyse blitt oppdatert og forbedret; styret mener disse fortsatt kan bli enda bedre og lettere 8
forsta, noe vi utfordrer Lyse pa.

Status og utfordringer per april 2026: Det har veert en betydelig gkning i kosthadene
for oppvarming, det vil si fjernvarme som leveres fra Hafslund Celsio. Prisene gkte ca. 30
prosent fra 2023 til 2025 og har gkt ytterligere i 2026. De er fortsatt hgye, selv om vi har
Norgespris pa fjernvarme, slik vi har for strgm. Kostnadene for vann og avlgp (Oslo
kommune) gkte med ca. 50 prosent fra 2023 til 2025 - primaert som fglge av kostnadene
med & etablere supplerende drikkevannleveranse til Oslo. Dette er kostnader som bystyret
har vedtatt skal dekkes gjennom betalingen for vann og avlgp. Vi venter ingen reduksjon i
de ndgjeldende prisene for vann, avlgp og varme de naermeste drene.

Fakturaene fra Lyse kom i perioder med ujevne mellomrom, dette var primaert en fglge av
variasjon i ndr fjernvarmeleverandgren (Hafslund Celsio) fakturerer forbruket forrige
maned. Teksten i disse er fortsatt ikke klargjgrende og dermed ikke tilfredsstillende. Styret
er i dialog med Lyse for & gjore fakturaene mer forstaelige.

Bilgarasjen — og vann som blir stdende: Se egen arsmgtesak om utbedring av gulvet.
Alle som gar gjennom garasjen, vet at det her ikke er noen avrenning av vann. Alt vann
som kommer inn i garasjen, ma enten fraktes ut eller fordampe. Dette er et gjentakende
problem - szerlig forbi det ikke er noen avrenning fra garasjen. Seerlig ved store sngfall blir
garasjen som et vannbasseng, hvor nysmeltet sng kan gjgre vadestgvler aktuelt. Og
ettersom gulvet i garasjen ikke er helt plant, blir vanndybden variabel, til dels med
betydelig sjenanse for noen av brukerne. Det er ogsa kommet saltavleiringer pa flere av
dgrstokkene og pa deler av veggene i garasjen.

Hva kan gjgres? Og hva gjgr vi? Avrenning er ikke tillatt ut i fjorden - smeltevannet
inneholder alt for mye salt og annet som ikke skal ut i en dgende Oslofjord. Vannet kan
samles opp og fjernes, og det dette gjgr vi flere ganger hvert ar. Vaktmester suger vann
opp i en stor tank. Innholdet m3 kjgres til et sted godkjent for & tsmme ut smeltevann. Det
ser ut til at dette m3 gjgres oftere fremover.

Planering av garasjen for bedre & «dele» pa gledene, og med et belegg som er enkelt &
holde rent? Det er mulig & fa dette til, men det vil koste mye - og alle bilene m3 veere ute
av garasjen mens dette arbeidet gjennomfgres, anslagsvis tre til fire uker. Og det blir ikke
mindre vann av dette, det blir bare jevnere fordelt, og lettere 3 samle for frakt ut.

Forebygging? Vi kan ikke unnga sngfall - og heller ikke nekte folk & bruke bil ved sngfall.
Men, vi kan be alle om 8 bgrste av sng som er pa bilen, ved hjulene og under bilen fgr vi
kjgrer inn i garasjen. Styret har omtalt dette en rekke ganger i nyhetsbrev, og budskapet er
fortsatt er hgyaktuelt. Har du sng pd eller under bilen? Fjern sngen fgr du kjgrer inn i
garasjen.

N&r vannet blir stdende i garasjen, pavirker det over tid underlaget, men ogsa vegger og
dgrkarmer. Styret har vurdert & oppgradere gulvet og nederste del av veggene, med et
bestandig, to-komponent materiale som vil holde lenge. For & kunne gjgre dette har vi
forsikret oss om at det ikke er rustskader p& armeringsjern i betongsalen. Det er mulig at vi
ogsa bgr iverksette forebygging av rustskader. Deretter kan underlaget jevnes ut, med fall
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fra veggene mot kjgresonene, gulvet prepareres og pafgres polyureteran. Overgangene til
vegger, dgrer og dgrkarmer (begge sider) og sgyler utbedres samtidig. Dette vil koste, og
det er utbedringer som vil ta tid. Men det ma gjgres om vi skal stoppe den gradvise
nedbrytningen som vi har na.

En s& stor og omfattende utbedring ma det planlegges og forberedes godt. Planen ma
kvalitetssikres, og vi ma ha et sikkert kostnadsoverslag fgr vi iverksetter dette. Styret
planlegger for at dette kan gjennomfgres i 2026. Garasjen bgr vaere helt tom mens dette
pdgar, dvs. at vi ikke kan ha gjennomgang i garasjen, og sykkelgarasjen vi veere stengt.

Ogsa etter en slik utbedring vil vask av garasjen og oppsamling og fjerning av smeltevann
bli ngdvendig flere ganger hvert &r. Men rengjgringen vil skje raskere, og vannet vil sarlig
ligge i bunnen av nedkjgringsrampa (det laste omradet i garasjen, etter utbedringene.

Kommende vedlikeholdsprosjekter, 2026 - 2029:
Styret ser for seg folgende vedlikeholdsprosjekter i &r og arene som kommer:

e Kontroll/utbedring av varmeanlegget

Gjennomgang, rengjgring og eventuelle utbedringer pa ventilasjonsanlegget
Utvendig areal - reparasjoner og utbedringer. Fasadevask?

Gulv, vinduskarmer og vegger, i korridorer og trapper / slitasjemerker
Garasjegulv - planering og polyureteran-dekke (egen sak for dette arsmgtet)
Grgntarealene, langsiktig plan

Servicekontrakter og vedlikehold - gjennomgang og reforhandlinger

Ventilasjonsanlegget: Ogs3 dette er blitt fjorten &r, og daglig bruk setter spor. Vi skal ha
en grundig inspeksjon flere steder for 8 vurdere om vi ma ha en systematisk rengjgring -
og denne ma planlegges grundig. Rengjgring vil involvere alle leilighetene. S3, falg med i
nyhetsbrevene!

Og husk; vi har et anlegg med «balansert ventilasjon» der fem store
ventilasjonsaggregater sikrer utveksling av Iuft (og gjenbruk av varme). Den eneste
reguleringen som skal gjgres i leiligheten, er dpne / lukke spjeelet (over kokesonen pa
kjgkkenet). Dersom du setter inn en vifte i stede, vil det gi gkt avtrekk fra din leilighet -
men naboene vil f lufta fra deg (med mat- og bad-dufter) inn hos seg, og det blir ubalanse
i ventilasjon i hele oppgangen.

Kloakkpumpene: Vi har to kloakkummer, med to pumper hver. Disse er back-up for
hverandre, det vil si at om én stanser, gar det alarm, den andre pumpa overtar og har nok
kapasitet alene. Vi har ngdaggregat for a sikre disse fire pumpene strgmforsyning. Dette
testes hver uke.

Dersom begge pumpene stopper, ma vi ogsa stenge for vann inn til bygget. I sa fall ma vi
raskt evakuere byggene, om vi ikke far kloakkpumpen(e) i gang. Far vi ikke kloakk ut, vil
den i stedet renne ut overalt hvor den ikke skal vaere. Alle fire pumpene er skiftet de siste
fire drene.

Bredband- og TV-leveranse: Vi oppdaterte i 2024 avtalen med Telenor (en tredrig avtale
som varer til mars 2027). Se «mine sider» hos Telenor / T-We. Reforhandling /
anbudsprosess er aktuelt hgsten 2026.

Sameiet betaler i 2026 kr 474,- i maneden per boenhet for basis-avtalen med Telenor. Den
enkelte kan imidlertid velge supplement (hgyere hastighet og T-We-pakke); de valgene den
enkelte gjgr, vil pavirke manedsprisen.

Trenger du en formell bekreftelse (f.eks. til arbeidsgiver) av hva du betaler i dret, kontakt
Telenors "styretelefon" 815 55 520 for mer informasjon. Du kan derfra ogsa fa oversendt en
individuelt oppsatt bekreftelse p& hva ditt bredband koster.

OKONOMI
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Overskudd i 2026: Samlet hadde vi i 2026 et overskudd pa 242 408. Vi hadde budsjettert
med et underskudd pa@ 500 000. I budsjettet hadde vi blant annet satt av kostnader til
vedlikehold av garasjegulvet. Ref egen sak i arsmgte om garasjegulvet.

Fellesutgiftene: Fellesutgiftene ble gkt i juli 2022, i januar 2023 og fra januar 2024. Vi
gkte ikke fellesutgiftene i 2025, men vi foretok en gkning pa 3,8 prosent fra 1. januar
2026. Manedlig fakturering fra Lyse for faktisk vann- og energiforbruk har redusert
innbetalingen som gar via sameiet.

Utgiftsutviklingen: Hgye stregmpriser og en generell prisstigning p§ over fem prosent det
siste aret gjgr at ogsa 2025 har veert et krevende ar gkonomisk. Strgmstgtten (Norgespris,
fra oktober 2025) bade til elektrisitet og fijernvarme, har gjort kostnadene klart lavere enn
hva de ellers hadde veert.

Sameiet har solid kapital for ekstraordineere tiltak, slik har hatt i flere ar. Styret mener det
uansett er viktig at Igpende drift minst gar i balanse, slik at avsatt kapital ikke benyttes til
ordinaere driftsutgifter. Vi bgr ogsd fremover sikre noe avsetting av midler til langsiktig
vedlikehold.

Den tekniske kvaliteten pa vare tre bygg er gjennomgdende god. Men vi ser et gkende
behov for utskiftning og vedlikehold pa deler av det tekniske anlegget til sameiet.
Bygningene vare baerer na, etter fjorten ar, i skende omfang preg av slitasje, bade
innendgrs og utendgrs.

Sameiet har fglgende avtaler, med ulike servicepartnere:

e Vaktmester for tekniske anlegg: USBL Boservice

e @vrige vaktmestertjenester: USBL Boservice

e TV/Internett: Telenor - T-We

¢ Heisene: Otis (service m.v.)

Heisene - periodisk kontroll: Kiwa

Forretningsfgrer: Usbl

Avlesing og fakturering av vannforbruk og fjernvarme: Lyse Energiservice
Ngdlys: Schneider Electric

Ngkkelsystem, ngkkelbrikker: Romerike I3sservice (omfatter tidligere KeyWest)
Brannvarslingsanlegg: Schneider Electric

ITV-anlegg (overvakningskameraer): Schneider Electric

Rgr og VVS: EOS Rgr

Ventilasjon: Bjerke Ventilasjon

Renhold: Arctic Drift

Automatiske drzsr%pnere: Assistent Partner

Porttelefonlgsning: Unloc

e VVanningsanlegg (atriet, takterrasse): Vanning.no

Et moderne bolig- og naeringsbygg som vart sameie har en rekke avanserte og til dels
kompliserte tekniske installasjoner. Vi vil i de kommende arene trenge tettere oppfglging og
bedre dokumentasjon av den jobben som blir gjort pa de tekniske anleggene. Her blir
samarbeidet som vi har med vaktmestrene ogsa viktig.

Styret har ansvar for de arbeidene som gjgres pa fellesomrader og for fellesinstallasjoner.
Vi vil samtidig minne alle om hvor viktig at det er alltid 8 bruke fagfolk nar det skal utfgres
arbeid i egen seksjon, og da gjerne bruke leverandgrer som er nevnt over. Disse er alle
kjent med anleggene i sameiet vart, og dermed ogsa til de kravene som gjelder til
dokumentasjon.

De arbeidene og endringene som gjgres ett sted, for eksempel pd varmtvannsopplegg, kan
pavirke andre seksjoner. Derfor ma det brukes sertifiserte eksperter pa alle tiltak som
omfatter tekniske anlegg (ventilasjon, rgr, gulvvarme, radiatorer og elektrisitet). Det er
svaert ressurskrevende & finne ut av og utbedre feil eller mangler som har utgangspunkt i
en enkelt leilighet. De seksjoner som ikke fglger forutsetningen om & benytte sertifiserte
eksperter, vil i en slik situasjon bli belastet for kostnadene som palgper sameiet.
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Boligpermen: Dokumentasjon av utbedringsarbeider skjer na digitalt, i boligpermen. Den
samlede dokumentasjon fra planleggings- og byggeprosessen i sameiet, inkludert
spesifikasjoner for hver enkelt leilighet, finner dere p& boligperm.fdvweb.no. Sgk opp
Sgrenga 1 sameie og deretter egen seksjon. Ved eierskifte har selger ansvar for at
kontaktinformasjonen blir oppdatert. Dersom informasjon om eier ikke er oppdatert/
korrekt, meld fra til styret - som kan korrigere dette. Se ogsa hjemmesiden til sameiet.

Grgntgruppa: Sameiets grgntanlegg i atriet og felles takterrasse har gjennom 14 ar blitt
ivaretatt av en dedikert og flink dugnadsgjeng, med Elin Kindem pa padriver og
koordinator. Styret er imponert og meget godt forngyd med bade innsats og kvalitet.

Sameiets grgntgruppe er alltid 8pen for nye ideer og flere medlemmer. Kontakt styret, eller
mgt opp pa dugnad - som varsles i nyhetsbrev.

Naboklager: Bomiljget har vaert fredelig ogsd det siste dret, med f& naboklager. Dette kan
henge sammen med mindre korttidsutleie. For & sikre godt bomiljg er det viktig at alle
beboere og gjester tar hensyn til sine naboer, og vi minner om husordensreglene pa
sameiets nettside. Det er imidlertid en gjentatt utfordring at fellesomrader blir brukt for
plassering av ting som skal kastes.

Avslutningsvis: Styret takker for tilliten i perioden fra forrige arsmgte, i april 2025, og vi
gnsker alle — seksjonseierne, leietakerne og de naeringsdrivende i Sgrenga 1 sameie — en
riktig fin var og god sommer ved vannkanten.

Arsmeldingen er godkjent av styret den 16. april 2026

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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VEDTEKTER for Sgrenga 1 sameie
Org.nr.: 997 832 744

Vedtektene ble sist revidert pa ordinaert arsmate den 28.04.2025.

1 NAVN, HVA SAMEIET OMFATTER OG DETS FORMAL

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sgrenga 1 sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
den 16.11.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter. Forretningsforsel

(1) Sameiet bestar av 115 boligseksjoner samt 2 neeringsseksjoner av eiendommen gnr. 234 bnr.
104 i Oslo kommune. Seksjon 1 og 2 er regulert til naeringsformal, og seksjon 3 t. 0. m. seksjon
117 er regulert til boligformal. Adresse iht. adressevedtak fra Oslo kommune er Sgrengkaia 81-
119, 0194 Oslo.

(2) Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjonerings-
begjaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

(3) Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjar til sammen bruksenheten.
(4) Hver bolig har bruksrett til en bod.
(5) Sameiebrgken bygger pa BRA for enheten.

(6) Seksjonseiere som har ervervet garasjeplass som tilleggsdel til boligseksjonen, har enerett il
bruk av disse plassene.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig
drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilherende sameiet, til beste for eiere og
brukere av seksjonene for bolig og for naering.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2-1 Begrensninger i muligheten til & kjope boligseksjoner
Ingen kan, selv eller ved neerstaende, kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i sameiet.

2-2 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av lov eller disse vedtektene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfarer
om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa
eiers kontaktperson. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til sameiets forretningsforer.

Informasjon om ny leier skal oversendes far start av leieperioden. Denne meldeplikten gjelder ved
all utleie, ogsa korttidsutleie. Her skal ogsa varigheten av leieperioden oppgis.
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3 BRUKEN AV BOLIGEN, NARINGSLOKALET OG FELLESAREALENE

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Neeringsseksjonene skal brukes til det som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen.
Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan medfgre noe
ekstra stgy, matlukt og lignende i forbindelse med drift i bruksenhetene. Naeringsseksjonene vil
som boligseksjonene ha behov for & benytte fellesareal for levering av varer og tjenester.

(2) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(4) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for sameiet. Eier av boligseksjoner har ikke
anledning til & installere ventilasjonsvifte som ikke er tilpasset vart system for balansert ventilasjon.

(5) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken arsmeotet eller sameiets styre
kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil vanskeliggjgre lovlig
naeringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjoner.

(6) Neeringsvirksomheten kan ha apningstid regulert i henhold til de til enhver tid gjeldende regler
for apning og serveringstider for Oslo Kommune, dog uansett begrenset oppad til kl. 23.00 for
uteserveringen.

(7) Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vaere undergitt
begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene etter pkt. 3-1 (8) og 3-1 (9).

(8) Tiltak [fra neeringsseksjonene] som kan ha innvirkning pa bomiljget, forutsettes iverksatt i
samarbeid og forstaelse med styret i sameiet. Bygningsmessige endringer og andre tiltak som er
melde- eller sgknadspliktige til Oslo kommune, skal fgr dette meldes/sgkes kommunen, varsles
sameiet ved styret.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/ profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal
skje innenfor det tillatte etter offentlig regulering. Styret i sameiet kan ikke nekte slike tiltak uten
saklig grunn. Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal
besgrges og bekostes av neeringsseksjonene. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn il
beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn
til byggets arkitektur.

(9) Neeringsseksjonene pa bakkeplan har eksklusiv rett til & bruke fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for naeringsseksjonene i 1. etasje.

(10) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting
og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmetet.

(11) Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner ha rett til & sette opp
markiser, parasoller, varmelamper, blomsterkasser og beplantning.

(12) Tiltak fra naeringsseksjonene som kan ha innvirkning pa bomiljget, forutsettes iverksatt i
samarbeid og forstaelse med styret i sameiet. Oppsett av faste skilt og andre reklame/ profilerings-
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anordninger pa byggets naeringsfasade skal skje innenfor det tillatte etter offentlig regulering.
Styret i sameie kan ikke nekte slike tiltak uten saklig grunn. Medfglgende denne retten falger ogsa
en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og bekostes av neeringsseksjonene. Ved bruk
av lysskilt skal det tas tilbarlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert.
Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.

(13) Parkering i sameiets garasje

Kun de seksjonseiere som har kjgpt garasjeplass som tilleggsdel til bruksenheten kan disponere
garasjen til parkering. Parkering utenfor oppmerkede felter er ikke tillatt. Styret i sameiet har
fullmakt til & ilegge gebyrer ved ulovlig parkering i garasjen. Eventuell utleie eller utlan av
parkeringsplass i sameiets garasje, skal kun vaere til noen som bor (eier eller leier) i vart sameie,
eller gjester/familie til disse.

(14) Avfallshandtering for boligene ivaretas av nedsenket containeranlegg lokalisert i tverrgate pa
Gnr 234 bnr 113. Alt avfall generert i forbindelse med aktiviteten i neeringsseksjonene skal
handteres separat innen naeringsseksjonene.

(15) Sameiet tillater kameraovervaking.

(16) Det er forbudt & sette opp parabolantenner i sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler som kun skal gjelde for boligseksjonene. Selv om det i
ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukere av eiendommen.

3-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen eier, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stream dekkes av den enkelte seksjonseier.

4 VEDLIKEHOLD, OMBYGNING OG ENDRING AV EGEN SEKSJON

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen og andre rom og annet areal som hgrer il
seksjonen forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avligps-ledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal
ogsa rense eventuelle sluk pa terrasser, balkonger o.l.
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(4) Neeringsseksjonens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa fettavskiller m.v. samt vedlikehold og
utskifting av vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdar(er) til
seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til
naeringsseksjonen.

(5) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for skadedyr. Seksjonseier plikter a varsle styret sa
raskt som mulig etter at man har oppdaget skadedyr i sin bruksenhet.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseierne er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den
enkelte seksjon utfgres fagmessig. Alt arbeid som gjelder rgrlegging, ventilasjon og elektrisitet skal
utferes av autoriserte fagfolk.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere eller sameiet, jf. eierseksjonsloven § 34. Nar erstatningsansvar er en fglge av
sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter eierseksjonsloven §31 og vedtektenes punkt 5-
2 anvendes.

(9) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor
dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret
etter varsling vedta & la arbeidene utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand séa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjiennom seksjonen
dersom dette ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligseksjonene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med
unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik
at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsemt vedlikehold
fra sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

(1) Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre dette svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til
vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

(2) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold krever vedtak med to tredjedelers oppslutning i sameiermgate.

Seksjonseieren er selv ansvarlig for & undersgke behov for og for & innhente godkjennelse fra
bygningsmyndighetene der det er pakrevd.
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5 FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
5-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak m.v. er undergitt sameiets felles ansvar.

(2) Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.
Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefares til en bestemt seksjonstype
(neering eller bolig), skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper
etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvor det er hensiktsmessig skal
naeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

(3) "Neeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig harer til seksjonene,
betegnes i det falgende som naeringsdelen. "Boligseksjonene” med de installasjoner og
fellesarealer som naturlig harer til seksjonene, betegnes i det falgende som boligdelen.

(4) Eierne av naringsseksjonene skal dekke falgende kostnader:

a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener naeringsdelen

b. Sngbrgyting, straing og grant vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder naeringsdelen

c. Handtering av avfall tilhgrende nzeringsdelen (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

d. Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
naeringsdelen

e. Kommunale avgifter som gjelder naeringsdelen

f. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder naeringsdelen

g. Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av naeringsdelen.

Fordelingen mellom eierne av naeringsseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til
naeringsseksjonene.

(5) Eierne av boligseksjonene skal dekke falgende kostnader:

a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

b. Sngbrgyting, straing og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

¢ Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen

d. Handtering av avfall i boligseksjonene

e. Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

f. Drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen

g. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare gjelder
boligdelen

h. Elektrisk stream i fellesarealene i boligdelen

i. Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen

j- Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen

k. Kommunale avgifter som gjelder boligdelen
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l. Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare gjelder
boligdelen

m. Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal i hovedsak skje ut fra sameiebrgken til

boligseksjonene, likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 % av utgiftene fordeles med like

store belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 % av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon

etter sameiebrgken.

(6) Falgende kostnadselementer fordeles mellom eierne av bolig- og naeringsseksjoner:

. Byggforsikring

. Styrehonorar

. Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer

. Kostnader til stram i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller neeringsseksjonene

. Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,

grunnvannspumper, hovedinntak for fiernvarme, fiernkjgling, felles vann/avigpssystem samt
andre fellesanlegg.

f. Kostnader til drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg.

g. Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er seerskilt omtalt under punkt (1) og
(2), herunder alle tak og @vrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

h. Forretningsfarsel som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre

administrasjonskostnader for sameiet.

O OO T

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken, likevel slik at fordelingen for boligseksjonene skal skje
ved at 30 % av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 %
av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebrgken.

(7) Folgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte: Forutsatt at det er etablert
egne malere pr. seksjon, fordeles falgende pa den enkelte seksjon; Kostnader til fiernvarme,
forbruk av vann, oppvarming varmt vann og fjernkjgling.

(8) Den enkelte seksjonseier (bade boligdel og naeringsdel) skal forskuddsvis hver maned betale
akontobelgp fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Andel felleskostnader for neeringsseksjonene skal avregnes innen 30. april pafglgende
ar. Neeringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen direkte.

(9) For seksjoner som omfatter parkeringsplass, betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik disponibel

garasjeplass.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet nar tvangsdekning besluttes gjennomfart.
5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

6 MISLIGHOLD M.M.
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6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38, fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret - uten forutgaende advarsel - kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 ARSMOTET

71 Arsmgtets myndighet.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

7-2 Ordinzert arsmete

(1) Ordinaert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk
mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgatet skal behandle, og mé veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate. Dersom
arsmgatet ikke giennomfgres som fysisk mgte, ma styret sarge for en forsvarlig gjennomfering og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det méa benyttes en
betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

7-3 Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
Seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Pkt 7.2. andre ledd gjelder tilsvarende ved innkalling til
ekstraordineert arsmate.

7-3 Innkalling til arsmote

(1) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst 20
dager. Ekstraordinaert arsmete kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(2) Innkallingen kan skje elektronisk via e-post til alle seksjonseiere.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles, vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det

ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den frist
som fremgar av vedtektenes.
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7-5 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa ordineert arsmgte skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Styrets arsberetning

3. Arsregnskap

4. Valg av styremedlemmer

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

7-6 Moteledelse

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Matelederen skal sgrge for at det fagres protokoll fra arsmgtet.
Forslag til vedtak som fattes skal inntas i protokollen i sin helhet.

7-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmeatet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For
naeringsseksjon gjelder felgende regel: Seksjon 1 har 10 stemmer, og seksjon 2 har 5 stemmer.

(2) Hver seksjonseier kan mate ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
én stemme.

7-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta

beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

h) endring av vedtektene.

7-9 Flertallskrav for szrlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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7-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

7-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlikeholdt

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene

7-12 Protokoll fra arsmeotet

(1) Matelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

(2) Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmeotet.
Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder, bgr det redegjeres for hvem som har
gitt samtykke.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styrets sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil 5
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av
arsmgtet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmatet. Arsmatet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

8-3 Styremoter

(1) Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mate eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa @ gijennomga protokollen.

8-4 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-5 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-6 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne
kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

8-7 Oppbevaring av dokumentasjon
Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate.

9 UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan delta i avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgsksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

9-2 Mindretallsvern

Arsmotet, styret eller forretningsfarer kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

10 SORENGA FELLESDRIFT

(1) Fellesfunksjoner (bolig, naering, park, m.v.) og eiendom i felles eie pa Sgrenga, organiseres i et

driftssameie eller huseierforening. Samtlige boligselskaper pa Serenga er forpliktet til & veere
medeier i dette sameiet eller huseierforening med de vedtekter som dette sameiet setter.
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(2) Styret beslutter for et ar av gangen hvem som skal representere sameiet i styret for dette
fellessameiet. Dette ber fortrinnsvis veere et av styrets medlemmer eller varamedlemmer.

11 FORSIKRING
(1) Styret skal sgrge for at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

(2) Seksjonseierne har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og
lgsare i seksjonen.

12 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt
i disse vedtektene.
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Sgrenga 1 sameie - valgkomiteen

Til sameiermgtet
Valgkomiteen har i ar bestatt av Laila Gaupset, Johannes Larsson og Kjell Richard Andersen.

Styret har i nyhetsbrev bedt beboerne foresla eventuelt nye medlemmer/varamedlemmer til styret.
Valgkomiteen fikk i ar en henvendelse fra Camilla Lilledahl i Carusel (nseringsandelene) med
forespg@rsel om styreplass. Dette spgrsmalet er behandlet nedenfor.

Komiteen har gjennomfgrt arbeidet i flere telefonsamtaler og korrespondanse pa mail for 8 komme
fram til innstillingen som her foreligger.

Styret har i 2024/25 bestatt av:

Styreleder | Bigrn Magne Eggen Serengkaia 95 | 2025 - 2027

Styremedlem Sgrengkaia 85 |2025 - 2027

Liv Anette Luane

Styremedlem Sgrengkaia 85 |2025 - 2027

Jarn Yngve Eriksen

Styremedlem Sgrengkaia 87 |2024 - 2026

Monica Dahlsrud Gran

Styremedlem Sgrengkaia 87 |2024 - 2026

Ole Kristian Naesheim

Varamedlem Sarengkaia 105 | 2025 - 2026

Vegard Rgdas

Varamedlem . Serengkaia 11512025 - 2026
Kai Norman Grgnseth

Plassene som to styremedlemmer er altsa pa valg, i tillegg til de to vararepresentantene.

| sitt arbeid med a komponere et nytt styre for 2025/26 har valgkomiteen holdt fast ved de
prinsipper som tidligere har vaert lagt fram for sameiermgtet, og som mgtet har gitt sin tilslutning til:

Kontinuitet: Sameiet har hatt store utfordringer med fakturering av levert fjernvarme, og etter 13 ar
begynner vedlikeholdssakene & melde seg. Disse temaene vil fa ytterligere fokus.

Bred kompetanse: Styrets oppgaver er mange og differensierte, og det er ngdvendig a dekke mange
omrader, uten a matte hente inn for mye ekstern kompetanse. Bade byggteknisk innsikt,
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bestillerkompetanse og annen teknologikunnskap er vesentlig, i tillegg til
kommunikasjonsferdigheter og juridisk og gkonomisk kompetanse.

Neer tilknytning til sameiets behov og oppgaver: Dette kriteriet har ogsa i tidligere arsmgter vaert
uttrykt som gnskelig. Beboere som fgler nzer tilknytning til boligen og omradet vil bedre kunne fatte
avgjgrelser som ivaretar hele sameiet.

Vekting av kjgnn: Sameiet bgr bestrebe seg pa at begge kjgnn er noenlunde jevnt fordelt i styret.

Det sittende styret har etter valgkomiteens mening statt overfor store oppgaver og veert godt
fungerende, noe som framgar av styrets arsberetning. Fordelingen av de enkelte arbeidsoppgaver
mellom medlemmene har virket svaert bra. Belastningen pa det enkelte styremedlem har veert stor,
men den erfaring styret samlet sett har hatt, har gjort det mulig 3 l@se oppgavene uten a trekke for
store veksler pa enkeltpersoner.

Valgkomiteen er forngyd med at styret har gitt uttrykk for at samarbeidet har fungert bra, og at
samtlige medlemmer og varamedlemmer har sagt seg villige til & fortsette. Det er badde hyggelig og
spennende at naeringsseksjonene har meldt sin interesse for styrearbeid, men av de grunnene som er
nevnt ovenfor mener valgkomiteen at det er riktig a la det sittende styret fortsette i sine posisjoner,
ikke minst fordi noen av de store oppgavene sameiet star overfor, enna ikke er fullfgrt.

Valgkomiteen er klar over at kjgnnsbalansen i styret ikke er ideell, men har ogsa i forhold til dette
valgt a prioritere a beholde den samlede erfaringen i styret. Vi haper at dette eventuelt kan rettes
opp neste ar.

Valgkomiteens innstilling for styret neste ar blir dermed som fglger:
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Verv Navn Adresse Valgperiode

Styreleder Serengkaia 95 | 2025 - 2027

Bjgrn Magne Eggen

Styremedlem Sgrengkaia 85 |[2025 - 2027

Liv Anette Luane

Styremedlem Sgrengkaia 85 |[2025 - 2027

Jarn Yngve Eriksen

Styremedlem Sagrengkaia 87 |2026 - 2028

Monica Dahlsrud Gran

Styremedlem Sagrengkaia 87 |2026 - 2028

Ole Kristian Naesheim

Varamedlem Serengkaia 105 |2026 - 2027

Vegard Rgdas

Varamedlem . Sarengkaia 115 [ 2026 - 2027
Kai Norman Grgnseth

Kjell R. Andersen Laila Gaupset Johannes Larsson
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Sgrenga 1 sameie - valgkomiteen

Til sameiermgtet
Valgkomiteen har i ar bestatt av Laila Gaupset, Johannes Larsson og Kjell Richard Andersen.

Styret har i nyhetsbrev bedt beboerne foresla eventuelt nye medlemmer/varamedlemmer til styret.
Valgkomiteen fikk i ar en henvendelse fra Camilla Lilledahl i Carusel (nseringsandelene) med
forespg@rsel om styreplass. Dette spgrsmalet er behandlet nedenfor.

Komiteen har gjennomfgrt arbeidet i flere telefonsamtaler og korrespondanse pa mail for 8 komme
fram til innstillingen som her foreligger.

Styret har i 2024/25 bestatt av:

Styreleder | Bigrn Magne Eggen Serengkaia 95 | 2025 - 2027

Styremedlem Sgrengkaia 85 |2025 - 2027

Liv Anette Luane

Styremedlem Sgrengkaia 85 |2025 - 2027

Jarn Yngve Eriksen

Styremedlem Sgrengkaia 87 |2024 - 2026

Monica Dahlsrud Gran

Styremedlem Sgrengkaia 87 |2024 - 2026

Ole Kristian Naesheim

Varamedlem Sarengkaia 105 | 2025 - 2026

Vegard Rgdas

Varamedlem . Serengkaia 11512025 - 2026
Kai Norman Grgnseth

Plassene som to styremedlemmer er altsa pa valg, i tillegg til de to vararepresentantene.

| sitt arbeid med a komponere et nytt styre for 2025/26 har valgkomiteen holdt fast ved de
prinsipper som tidligere har vaert lagt fram for sameiermgtet, og som mgtet har gitt sin tilslutning til:

Kontinuitet: Sameiet har hatt store utfordringer med fakturering av levert fjernvarme, og etter 13 ar
begynner vedlikeholdssakene & melde seg. Disse temaene vil fa ytterligere fokus.

Bred kompetanse: Styrets oppgaver er mange og differensierte, og det er ngdvendig a dekke mange
omrader, uten a matte hente inn for mye ekstern kompetanse. Bade byggteknisk innsikt,
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bestillerkompetanse og annen teknologikunnskap er vesentlig, i tillegg til
kommunikasjonsferdigheter og juridisk og gkonomisk kompetanse.

Neer tilknytning til sameiets behov og oppgaver: Dette kriteriet har ogsa i tidligere arsmgter vaert
uttrykt som gnskelig. Beboere som fgler nzer tilknytning til boligen og omradet vil bedre kunne fatte
avgjgrelser som ivaretar hele sameiet.

Vekting av kjgnn: Sameiet bgr bestrebe seg pa at begge kjgnn er noenlunde jevnt fordelt i styret.

Det sittende styret har etter valgkomiteens mening statt overfor store oppgaver og veert godt
fungerende, noe som framgar av styrets arsberetning. Fordelingen av de enkelte arbeidsoppgaver
mellom medlemmene har virket svaert bra. Belastningen pa det enkelte styremedlem har veert stor,
men den erfaring styret samlet sett har hatt, har gjort det mulig 3 l@se oppgavene uten a trekke for
store veksler pa enkeltpersoner.

Valgkomiteen er forngyd med at styret har gitt uttrykk for at samarbeidet har fungert bra, og at
samtlige medlemmer og varamedlemmer har sagt seg villige til & fortsette. Det er badde hyggelig og
spennende at naeringsseksjonene har meldt sin interesse for styrearbeid, men av de grunnene som er
nevnt ovenfor mener valgkomiteen at det er riktig a la det sittende styret fortsette i sine posisjoner,
ikke minst fordi noen av de store oppgavene sameiet star overfor, enna ikke er fullfgrt.

Valgkomiteen er klar over at kjgnnsbalansen i styret ikke er ideell, men har ogsa i forhold til dette
valgt a prioritere a beholde den samlede erfaringen i styret. Vi haper at dette eventuelt kan rettes
opp neste ar.

Valgkomiteens innstilling for styret neste ar blir dermed som fglger:
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Verv Navn Adresse Valgperiode

Styreleder Serengkaia 95 | 2025 - 2027

Bjgrn Magne Eggen

Styremedlem Sgrengkaia 85 |[2025 - 2027

Liv Anette Luane

Styremedlem Sgrengkaia 85 |[2025 - 2027

Jarn Yngve Eriksen

Styremedlem Sagrengkaia 87 |2026 - 2028

Monica Dahlsrud Gran

Styremedlem Sagrengkaia 87 |2026 - 2028

Ole Kristian Naesheim

Varamedlem Serengkaia 105 |2026 - 2027

Vegard Rgdas

Varamedlem . Sarengkaia 115 [ 2026 - 2027
Kai Norman Grgnseth

Kjell R. Andersen Laila Gaupset Johannes Larsson
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Sgrenga 1 sameie —-valg av valgkomité

Til sameiermgtet
Valgkomiteen har i ar bestatt av Laila Gaupset, Marcus Halland og Johannes Larsson.

Styret har spurt disse tre medlemmene om de er villige til 3 vaere valgkomité fram til
arsmgtet i 2027.

Alle tre medlemmene, Johannes Larsson, Laila Gaupset og Kjell Richard Andersen er villige
til a fortsette i valgkomiteen.

Styret foreslar som valgkomité 2026 — 2027:

Verv Navn Adresse Periode
Mediem av | Kjell Rich. Andersen Serengkaia 85 | 2026 - 2027
valgkomiteen
Medlem av . .
valgkomiteen Laila Gau pset Sagrengkaia 97 |2026 — 2027
Medlem av Johannes Larsson Serengkaia 95 |[2026 - 2027

valgkomiteen
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmeate Tirsdag 28.04.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sgrenga 1 sameie tirsdag 28.04.2026 kl. 18:00 - Bystua pa Sgrenga
(DNT-lokalene).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Bjgrn Magne Eggen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ane Bergseth

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Siri Frette Allsted

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering.

Antall fremmgtte med stemmerett: 35
Antall fremlagte fullmakter: 18
Totalt: 53

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2025
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
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anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Styrehonoraret har de siste to &rene veert til sammen kr. 300 000 pr. ar.
Styret foreslar at dette gkes, til kr. 320 000 for styrearet 2026-2027.

Den generelle prisstigningen som vi ser, og et gkende omfang av oppgaver som styret fglger
opp (ikke minst ettersom vi ikke har driftsleder i sameiet) er bakgrunnen for forslaget.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 320 000,- ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 ENDRING AV VEDTEKTSBESTEMMELSE OM KORTTIDSUTLEIE?
Vedtektene ledd 3-1 (3) (styrets sak)

Innledning; lovregulering. Det har i tidligere arsmgter vaert etterspurt innstramming i
adgangen til korttidsleie. Eierseksjonsloven (LOV-2017-06-16-65) som regulerer
rettsforholdene til seksjonerte eiendommer, dvs. boligsameier, sier i § 24, siste ledd,
«Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dégn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dg@gn. Slik beslutning
krever et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.» I vare
vedtekter er denne grensen lik lovteksten.

Argumenter for og mot endret maksimal-utleie. Vi vet at for noen potensielle kjgpere av
leilighet er muligheten for utleie viktig; ikke alle gnsker umiddelbart & flytte inn i ny
leilighet, og utleie er en gunstig mate & finansiere kjgp av leilighet, ikke minst for dem
som i noen &r har leiligheten som sekundaerbolig og dermed far hgy beskatning. Enkelte
kjopere vil gnske a tilbringe deler av aret andre steder, og mulighet for korttidsutleie kan
da veere avgjgrende. Utleiemuligheten kan slik gi gkt markedsverdi generelt i vart
omrade.

Korttidsutleie fgrer med seg gkt trafikk av ukjente i sameiets bygninger, av og til i stgrre
grupper. Og vi vet det er erfaringer med at leietakere skaper stgy, uro, gkt slitasje og
konflikter i bomiljget, dvs. er sjenerende for nabolaget. Vi har hatt enkelttilfeller av dette;
ved minst én anledning sa utagerende og truende at politi burde veert tilkalt. Om
leieforholdet er korttid (dvs. inntil 30 dggn) eller lengre, er neppe avgjgrende for om det
blir sjenerende atferd og nabokonflikter. Et korttids leieforhold avsluttes gjennomgdende
greit etter endt periode, vi vet at dette dessverre ikke alltid er tilfelle ved langstidsutleie
(jf. ogsa kravene i Husleieloven, kapittel 9, for oppsigelse av leieforhold). Begrensningen i
adgangen til korttidsutleie av leilighet endrer ikke adgangen til eller omfanget av
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langtidsutleie (dvs. mer enn 30 dggn) i et boligsameie.

Det har de siste arene vaert en trend for 8 redusere korttidsutleie av leiligheter, szerlig i
byer som er populaere turistmal. Dette er bade for & redusere gjennomtrekk av leietakere
som kommer til byen primaert for & feste, og for at flere leiligheter i stedet brukes som
mer permanente boliger. Langtids boligforhold bgr kunne gi stgrre stabilitet og
identifisering med sameiet; man blir en del av fellesskapet og ikke kun kortvarig
besgkende. Dette bgr kunne reduserer risikoen for slitasje, skader og gdeleggelser i
fellesomrader, som pa var felles takterrassen. Antall leietakere gjennom aret kan ha
betydning for dette; vi har imidlertid ingen tall som kan fortelle noe om dette. Det
avgjgrende er atferden til enkeltpersoner, og denne er neppe avhengig av lengden p3a et
leieforhold

Vedtektsendring? Sameiet kan gjennom vedtektsendring sette maksimalt antall dggn pr.
3r til mellom 60 og 120 (jf. lovteksten ovenfor, og vedtektene vare). Vedtektene sier at
styret skal opplyses om alle leieforhold, men vi har ingen oversikt over hvor mange dggn
den enkelte leiligheten er utleid, og vi har i dag ingen sanksjoner overfor seksjonseiere
som ikke melder fra til styret.

Dersom loven ev. endres slik at rapportering av utleieforhold blir obligatorisk og med
sanksjonering overfor dem som ikke rapporter, vil dette trolig bli til en offentlig instans
(f.eks. PBE; Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune), som da kan innhente slike
opplysninger fra utleier, og fra formidlerne (f.eks. Air BNB; Booking.com etc.).

Status i dag; vedtektene vare m. v.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE ... ... pkt. 2-2 Rettslig ré’uderett; (tredje
avsnitt): Informasjon om ny leier skal oversendes fgr start av leieperioden. Denne
meldeplikten gjelder ved all utleie, ogsa korttidsutleie. Her skal ogsa varigheten av
leieperioden oppgis.

3. BRUKEN AV BOLIGEN, NAERINGSLOKALET OG FELLESAREALENE. 3-1 Rett til bruk

DAGENS VEDTEKTSBESTEMMELSE: (3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt, & ikke gjennomfgre endringer av ndvaerende vedtekter.

5.2 Konkurranseutsetting av bredband/TV.
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Det skjer mye teknologisk p& TV-bredbandsfronten. Stadig flere gar over fra linezer TV til
stremming. Det er (sd vidt jeg vet) lenge siden sameiet konkurranseutsatte leveransen
sist og bade av gkonomiske og tekniske grunner bgr dette skje pa nytt, senest hvert
tredje ar/det ar eksisterende avtale gar ut. (Si opp i tide for @ unngad & bli bundet i
ytterligere ett &r). Dersom sameiet velger bare a ha bredband som en kollektiv avtale, vil
«fellesutgiften» i sameiet vedrgrende TV/bredbdndskommunikasjon kunne mer enn
halveres. Det er en demokratisk Igsning at hver enkelt seksjonseier selv bestemmer
omfanget av og dermed ogsd kostnaden for abonnement pa egen TV-pakke. Da betaler
ikoke naboen for deg, og du betaler heller ikke for kanaler som naboen ser/eller ikke ser

pa.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.
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5.3 Konkurranseutsetting av forsikringsavtalen
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

S3 vidt jeg vet har ikke forsikringsavtalen vaert konkurranseutsatt siden 2012. Det bgr
derfor gjgres na for a fa en sjekk pa om vi har en rimelig riktig pris. Vare krav til forsikring
ma presiseres slik at vi kan veere sikre pa at alle som gir oss tilbud, gjgr det pa like
premisser.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

5.4 Vedlikehold
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Enhver bygning slites daglig. Sameiet er nd mer enn 14 &r, dvs ca. 5 100 dager med
slitasje fra bruk, inn- og utflytting etc. Det er na tydelig at forfall er

pd gang, det gjelder slitasjemerker pa fellesdgrer og felles vegger og vinduskarmer. Og
det vises pa gulvbelegg. Om slitasjen pa@ gulvbelegget skyldes manglende renhold eller at
flisene ikke har bedre holdbarhet, vet jeg ikke. Men gulvene gir et slett farsthandsinntrykk
av sameiet. Jeg har ikke tilgang over alt i sameiet. Men seerlig inngangspartiet i nr. 85 ser
ille ut. Styret ma derfor se spesielt pd hvordan gulvene kan forbedres. Det bgr ogsa lages
en «instruks» for alle som flytter og alle som gjgr vedlikehold slik at visse forholdsregler
mot ungdvendig slitasje kan bli sikret. Ved stgrre vedlikehold ser man tydelige spor etter
«arbeid under utfgrelse», men ogsd varige spor av arbeid uten hensyntaken til at
fellesarealer ogsa er adkomsten til familiers hjem.

Se tilsendte fotos. Noen fotos som viser forfallet, bgr inntas i §rsberetningen under denne
saken.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

5.5 Innfgring av automatisert fakturering av energi.
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Overgangen til automatisert fakturering har fgrt til en situasjon hvor vi i beste fall ikke vet
om det var en besparelse for seksjonseierne. Forklaringene pa forbruk slik det
fremkommer av fakturaene fra Lyse er ikke sammenlignbare med de vi hadde fra Ista. Det
brukes andre uttrykk og forklaringer pa de ulike forbruksposter. Saken var oppe pa et
beboermgte, og vi har ikke fatt noen konklusjon p& om styret mener & ha kontroll pd
forbruksmaling og fordelingen av denne. For vart vedkommende kan vi dokumentere en
betydelig gkning uten at vart forbruk rent faktisk har endret seg. Det indikerer en
systemfeil.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Styre skal redegjgre/finne ut av: hvordan fordelingen er, da forbruket for nesten samtlige
har gkt betraktelig.

5.6 Fjerning av callinganlegget
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Et callinganlegg som bringer sikkerhet for beboerne er en kjernefunksjon for et godt hjem.
Det var derfor svaert overraskende og meget kritikkverdig at styret bare fjernet anlegget
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uten 3 spgrre beboerne. Det i seg selv var et ugyldig vedtak. Styret kan ikke bare ta bort
en kvalitet vi har kjgpt. Ingen fikk anledning til 8 komme med motforestillinger far
ringefunksjonen ble fjernet. Ja, jeg sliter fortsatt med & forstd at et styre har funnet pa at
dette er et godt valg.

Det styret har gjort er en «xombygging», dvs en «oppgradering». Men det er ikke sedvanlig
vedlikehold. Det betyr at spgrsmalet om & etablere noe nytt, krever vedtak i rsmgtet. Se
vedtektene pkt 7-8 (2) a.

Styret har ved sin handling tatt bort den eneste sikre funksjonen som besgkende hadde
for & nd eier. Dagens Igsning forutsetter at alle besgkende har mobiltelefon. Og om de har
mobiltelefon, men mangler nett eller har gatt tom for strom, far de ikke tatt kontakt med
eier og ma gjgre vendereis. Og har man gétt i butikken, men glemt mobiltelefon og ngkler,
(det skjer) far man heller ikke kontakt med egen bolig. Har ikke styret tenkt pa dette
scenarioet? Dagens ordning ignorerer det faktum at man far besgk av barn uten
mobiltelefon. Jeg minner ogsa om at eldre mennesker har stgrre problemer med slike
nyordninger. Ogsa derfor er fierningen av ringetastaturet vanskelig a forstd. God
beredskap er det ikke.

Det har veert sagt som forklaring pa byttet at det hadde oppstatt problemer med
kablingen til calling anlegget, men dette er ikke dokumentert. Og det firmaet som vi har
hatt som leverandgr og som har gjort utbedringer pa |8s og calling var ikke spurt om
reparasjoner. Begrunnelsen for & bytte fremstar derfor som udokumentert.

Vedtak:

Styret skal se pa en Igsning vedr ringetabld - ev en kombo/Igsning med Unlock som
brukes pt.

5.7 Vedlikehold av garasje

Betongen i garasjegulvet utsettes for massiv kloridpavirking gjennom bilenes tilfgrsel av
salt sng. Dette teerer pa betongen som trenger vedlikehold og som trenger 8 tilfgres et
toppbelegg for & holde unna en senere enda stgrre reparasjonskostnad. Salt trekkes ogsa
inn i sykkelgarasjen og i andre tilstgtende rom. Dette vises tydelig ved at bdde dgrterskler
og karmer ruster.

Dette bgr anti rust behandles fgr man ma bytte hele dgrer. Styret oppfordres til & innhente
priser fgr arsmgtet avholdes.

Vedtak:
Saken ble trukket.

5.8 Kontroll av fordeling av felleskostnader
Sak innmeldt av Alf-Erik Vollen

Det er mye erfaring som viser at fordelingen av felleskostnader av ulike grunner kan
endres gjennom arene. Dette kan skyldes feil ved arlige justeringer, feil ved
beregningsmetoder og/eller menneskelige feil. Vi har i vart sameie til dels avanserte regler
om fordelingen av felleskostnadene mellom boligseksjoner og naeringsseksjoner. Men ogsa
mellom boligseksjonene alene. Se kap. 5 i vedtektene hvor det bl.a. fremgar at:

«Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal i hovedsak skje ut fra sameiebrgken
til boligseksjonene, likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 % av utgiftene fordeles
med like store belgp p8 hver boligseksjon, mens de ovrige 70 % av utgiftene fordeles p§
hver boligseksjon etter sameiebrgken.»

Fordelingen av fellesutgifter er en stiftelsesforutsetning. Den kan ikke endres uten etter
«tilslutning», dvs at samtlige eiere samtykker (det er ikke nok med f.eks. 2/3 flertall i et

o o . . .

arsmgte). Den test som ma gjennomfgres er om fordelingen pr i dag fortsatt faglger
vedtektenes krav. Styret oppfordres til 8 kontrollere dette og legge frem dokumentasjonen
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for arsmgtet 2026.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt. Styret faglger opp.

5.9 Orienteringssaker
Sak innmeldt av Leif W. Erichsen

Jeg ber styret redegjgre for kostnadsgkning strgm/fjernvarme for fellesarealer i BT1 de
siste 3 drene, fra det ble inngd avtale med Lyse Energi.

Kostnaden som fordeles pa eierbrgk synes 3 bli flere ganger hgyere eer ny avtale med
Lyse ble inngatt.

Jeg forventer ogsd at diskusjonen med restaurantene og deres andel av felleskostnader
blir redegjort for.

Jeg er usikker pa@ om gkningen kun er "sirkulasjonsluft. Oppvarming av ganger og heisene
kan ikke ligge pa et niva rundt det vi ser pa fakturaene.

Kostnadene for lys og strgm i alle oppganger skulle bli redusert med 80-90% da det ble
investert 3-400.000 i nye LED lamper. Er dee kontrollert/revidert i etterkant?

Jeg ber ogsa styret fremlegge hvilke alternativer som er mulig for & redusere
felleskostnadene som fordeles. Informasjon om hva som er diskutert i styret av tiltak i
perioden vil bli verdsatt om fremlegges.

Det er 0ogsa av interesse om styret har utredet forslag fra 1-2 ar siden om boring av
bergvarme, som et alternativ til fijernvarmelgsningen som har en kostnad som ikke er
basert pa investering som ble gjort. (politisk vedtatt kostnad oppunder spotpris pr kwt)

Jeg ser frem til styrets redegjgrelse pa arsmgtet som et eget punkt, eller under eventuelt.

Vedtak:
Styre orienterer om sakene.

Ble tatt til orientering.

5.10 Overflatebehandling av garasjegulv og sykkelgarasje i Sgrenga 1
Sameie (Styrets sak)

Sgrenga 1 Sameie har et garasjeanlegg i ett plan med ubehandlet armert betongdekke
under boligene, oppfert ca. 2011. Styret har fatt gjennomfart en tilstandsvurdering av
betongen for & kunne planlegge riktig vedlikehold i tide, fgr eventuelle skader utvikler seg.
Undersgkelsen ble i 2024 gjort av Bjgrn Lund, i det anerkjente firmaet @degdrd og Lund
AS.

Det ble utfgrt stikkprgver i fire lokaliteter i gulvet (to ved riss og to uten riss) samt i to
sgyler. Undersgkelsene viser:

¢ Ingen synlige skader som fglge av armeringskorrosjon.

e Lav karbonatiseringsdybde i forhold til armeringens overdekning.

e Hoyt kloridinnhold (salter fra veisalt) i gvre sjikt av gulvet, szerlig i omrader med riss.

e Generelt god armeringsoverdekning, men med enkelte lokale avvik hvor overdekningen

er for lav.
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¢ Hgyt kloridinnhold og lav overdekning i bunnen av sgyler.

@degard og Lund AS vurderer at det bgr iverksettes tiltak i neer fremtid. I omrader med
riss og lav overdekning er armeringen omgitt av betong med hgyt kloridinnhold. Over tid
kan dette fgre til korrosjon. Teknisk sett finnes det to hovedtiltak for 8 hindre fremtidig
armeringskorrosjon:

1.Fjerning av kloridholdig betong rundt armeringen
2.Etablering av katodisk beskyttelse

Begge disse tiltakene er omfattende og kostbare. N&r armering forst begynner &
korrodere, kan reparasjonene bli omfattende og sveert kostbare.

Som et kost-nytte-vurdert alternativ anbefales det & hindre videre kloridtilfarsel ved &
etablere en vanntett overflatebehandling pa garasjedekket. Dette vil redusere risikoen for
fremtidig skadeutvikling og forlenge konstruksjonens levetid.

Styret har derfor innhentet tilbud pa etablering av fleksibelt polyuretanbelegg pa
garasjedekket fra to leverandgrer. Dette inkluderer sykkelgarasjen som er pa samme plan
som garasjen pa plan U. Basert pa pris, kvalitet og leveringstid anbefaler styret tilbudet
fra Oslo Epoxybelegg AS. Tilbudet lyder p& kr 941 000 inkl. mva. Styret har i tillegg hatt
dialog med ett av firmaets tidligere prosjekter, Ringnes Park @st, og styret er trygg pa at
Oslo Epoxybelegg AS kan innfri kravene til dette arbeidet. Det andre tilbudet er fra Morten
Skancke AS hvor eksakt eller estimert pris ikke kom godt nok frem. I tilbudet inngdr
korrigering av garasjegulvet slik at vann vil renne mot kjgrefelt og nederst i
innkjgringsrampen. Det inngdr ogsa reparasjon m.v. i alle de bergrte dgrene der det nd er
utfellinger og rustskader.

Det er foreslatt & benytte fleksibelt polyuretan fremfor epoxy. Polyuretan er et elastisk
materiale som bedre tdler bevegelser i betongen. Parkeringsdekker utvider og trekker seg
sammen ved temperaturendringer og pavirkes av vibrasjoner fra kjsretgy. Epoxy er
hardere og mer stivt, og kan lettere sprekke ved slike bevegelser. Polyuretan fglger
underlagets bevegelser, gir god vanntetting, taler kulde og saltsprut bedre, og har
generelt lengre levetid under norske forhold i parkeringskijellere.

Bruk av fleksibelt polyuretanbelegg er vanlig praksis i parkeringsanlegg.

Styret vurderer tiltaket som et forebyggende vedlikehold som vil bidra til &:

¢ redusere risiko for fremtidig armeringskorrosjon

« forlenge levetiden pa garasjekonstruksjonen

e unngd mer omfattende og kostbare reparasjoner senere

utbedring av gulvet i sykkelgarasjen samtidig med de gvrige arbeidene

sikre verdiene i sameiet

mindre stgv i garasjen

e lysere rom

Parkering mens arbeid pagar

Biler og sykler ma flyttes mens arbeidet med garasjegulvet pdgar. Dette vil vaere pd
ubestemt tid og styret vil informere beboere nar tidspunktet for flytting naermer seg.

Planen er per i dag at dette arbeidet vil bli utfgrt i fellesferien.

Finansiering
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Siden garasjen ble tatt i bruk har alle med parkeringsplass betalt manedlig for fremtidig
vedlikehold m.v, det vil si innbetalt felleskostnader for garasje. Dette belgpet vil omtrentlig
dekke kostnadene til utbedring av garasjeanlegg, jf. tilbudet.

Vedtak:
Styret foreslar at rsmgtet fatter folgende vedtak:

Arsmgtet godkjenner etablering av fleksibelt polyuretanbelegg pa garasjedekket i henhold
til innhentet tilbud, med en kostnadsramme p& kr 941 000 inkl. mva. + 10% for
uforutsette kostnader.

Utbedringene finansieres gjennom bruk av de avsatte garasjevedlikeholdsmidlene

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

6. Vaig

6.1 Valg av medlemmer til styret
Monica Dahlsrud Gran og Ole Kristian Naesheim stiller til gjenvalg for 2 &r.

Vedtak:
Valgt ble: Monica Dahlsrud Gran for 2 ar.

Valgt ble: Ole Kristian Naesheim for 2 &r.

6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Kai Norman Grgnseth og Vegard Rgdas stiller til gjenvalg for 1 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Kai Norman Grgnseth for 1 ar.

Valgt ble: Vegard Rgdas for 1 3r.

6.3 Valg av valgkomite

Kjell Richard Andersen, Laila Torunn Gaupset og Johannes Larsson stiller til gjenvalg for 1
ar.

Vedtak:
Valgt ble: Kjell Richard Andersen, Laila Torunn Gaupset og Johannes Larsson

/s/Ane Bergseth /s/Siri Frette Allsted

Mgteleder Protokollvitne
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VEDTEKTER for Sgrenga 1 sameie
Org.nr.: 997 832 744

Vedtektene ble vedtatt pa konstituerende arsmate den 01.11.2011; de er sist revidert pa ordinzert
arsmgte den 26.04.2021.

1 NAVN, HVA SAMEIET OMFATTER OG DETS FORMAL

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sgrenga 1 sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
den 16.11.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter. Forretningsfarsel

(1) Sameiet bestar av 115 boligseksjoner samt 2 naeringsseksjoner av eiendommen gnr. 234 bnr.
104 i Oslo kommune. Seksjon 1 og 2 er regulert til nseringsformal, og seksjon 3 t. 0. m. seksjon
117 er regulert til boligformal. Adresse iht. adressevedtak fra Oslo kommune er Sgrengkaia 81-
119, 0194 Oslo.

(2) Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjonerings-
begjeeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

(3) Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjar til sammen bruksenheten.
(4) Hver bolig har bruksrett til en bod.
(5) Sameiebrgken bygger pa BRA for enheten.

(6) Seksjonseiere som har ervervet garasjeplass som tilleggsdel til boligseksjonen, har enerett til
bruk av disse plassene.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig
drift og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for eiere og
brukere av seksjonene for bolig og for neering.

2. DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2-1Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan, selv eller ved nzerstadende, kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i sameiet.

2-2 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse,
utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfarer
om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa
eiers kontaktperson. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til sameiets forretningsforer.

Informasjon om ny leier skal oversendes far start av leieperioden. Denne meldeplikten gjelder ved
all utleie, ogsa korttidsutleie. Her skal ogsa varigheten av leieperioden oppgis.
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3 BRUKEN AV BOLIGEN, NZAERINGSLOKALET OG FELLESAREALENE
3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
neeringsformal. Neeringsseksjonene skal brukes til det som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen.
Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan medfgre noe
ekstra stgy, matlukt og lignende i forbindelse med drift i bruksenhetene. Naeringsseksjonene vil
som boligseksjonene ha behov for & benytte fellesareal for levering av varer og tjenester.

(2) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(4) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for sameiet. Eier av boligseksjoner har ikke
anledning til & installere ventilasjonsvifte som ikke er tilpasset vart system for balansert ventilasjon.

(5) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken arsmgtet eller sameiets styre
kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil vanskeliggjare lovlig
naeringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjoner.

(6) Neeringsvirksomheten kan ha &pningstid regulert i henhold til de til enhver tid gjeldende regler
for apning og serveringstider for Oslo Kommune, dog uansett begrenset oppad til kl. 23.00 for
uteserveringen.

(7) Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene veere undergitt
begrenset adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og neeringsseksjonene etter pkt. 3-1 (8) og 3-1 (9).

(8) Eierne/brukerne av boligseksjonene har eksklusiv rett til & bruke innganger og inngangsdarer til
boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene, felles bodareal,
garasjeareal, kajakkrom, felles takterrasse samt innvendig gardsrom som utelukkende er beregnet
for boligene. Eierne/brukerne av naeringsseksjonene skal likevel ha tilgang til disse arealene
dersom det er ngdvendig for a fa tilgang til neeringsseksjonens hoveddel eller tilleggsdel.

(9) Neeringsseksjonene pa bakkeplan har eksklusiv rett til & bruke fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for naeringsseksjonene i 1. etasje.

(10) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting
og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgtet.

(11) Neeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner ha rett til & sette opp
markiser, parasoller, varmelamper, blomsterkasser og beplantning.

(12) Tiltak fra nzeringsseksjonene som kan ha innvirkning pa bomiljget, forutsettes iverksatt i
samarbeid og forstdelse med styret i sameiet. Oppsett av faste skilt og andre reklame/
profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal skje innenfor det tillatte etter offentlig
regulering. Styret i sameie kan ikke nekte slike tiltak uten saklig grunn. Medfglgende denne retten
falger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og bekostes av
naeringsseksjonene. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at
disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.
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(13) Parkering i sameiets garasje

Kun de seksjonseiere som har kjgpt garasjeplass som tilleggsdel til bruksenheten kan disponere
garasjen til parkering. Parkering utenfor oppmerkede felter er ikke tillatt. Styret i sameiet har
fullmakt til & ilegge gebyrer ved ulovlig parkering i garasjen.

(14) Avfallshandtering for boligene ivaretas av nedsenket containeranlegg lokalisert i tverrgate pa
Gnr 234 bnr 113. Alt avfall generert i forbindelse med aktiviteten i neeringsseksjonene skal
handteres separat innen naeringsseksjonene.

(15) Sameiet tillater kameraovervaking.

(16) Det er forbudt a sette opp parabolantenner i sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler som kun skal gjelde for boligseksjonene. Selv om det i
ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

3-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen eier, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier.

4 VEDLIKEHOLD, OMBYGNING OG ENDRING AV EGEN SEKSJON
4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen og andre rom og annet areal som hgarer til
seksjonen forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer
med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgps-ledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skall
ogsa rense eventuelle sluk pa terrasser, balkonger o.l.

(4) Neeringsseksjonens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa fettavskiller m.v. samt vedlikehold og
utskifting av vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgr(er) til
seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til
naeringsseksjonen.
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(5) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for skadedyr. Seksjonseier plikter & varsle styret s
raskt som mulig etter at man har oppdaget skadedyr i sin bruksenhet.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseierne er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den
enkelte seksjon utfgres fagmessig. Alt arbeid som gjelder rarlegging, ventilasjon og elektrisitet skal
utfgres av autoriserte fagfolk.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere eller sameiet, jf. eierseksjonsloven § 34. Nar erstatningsansvar er en fglge av
sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter eierseksjonsloven 831 og vedtektenes punkt 5-
2 anvendes.

(9) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor
dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret
etter varsling vedta a la arbeidene utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom seksjonen
dersom dette ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligseksjonene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med
unntak av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik
at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold
fra sameiet.

4-30mbygning og endring av egen seksjon

(1) Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre dette svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til
vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

(2) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold krever vedtak med to tredjedelers oppslutning i sameiermgte.
Seksjonseieren er selv ansvarlig for & undersgke behov for og for & innhente godkjennelse fra
bygningsmyndighetene der det er pakrevd.
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5 FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM
5-1Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak m.v. er undergitt sameiets felles ansvar.

(2) Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.
Felleskostnadene er ikke uttammende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype
(nzering eller bolig), skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper
etter fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvor det er hensiktsmessig skall
neeringsseksjonene og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

(3) "Neeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene,
betegnes i det fglgende som naeringsdelen. "Boligseksjonene” med de installasjoner og
fellesarealer som naturlig harer til seksjonene, betegnes i det falgende som boligdelen.

(4) Eierne av naeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader:

a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener naeringsdelen

b. Sngbrgyting, strging og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder naeringsdelen

c. Handtering av avfall tilhgrende neeringsdelen (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

d. Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
naeringsdelen

e. Kommunale avgifter som gjelder naeringsdelen

f. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder naeringsdelen

g. Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av naeringsdelen.

Fordelingen mellom eierne av naeringsseksjonene skal skje ut fra sameiebraken til
naeringsseksjonene.

(5) Eierne av boligseksjonene skal dekke falgende kostnader:

a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

b. Sngbrgyting, straing og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

¢ Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen

d. Handtering av avfall i boligseksjonene

e. Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

f. Drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen

g. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare gjelder
boligdelen

h. Elektrisk stragm i fellesarealene i boligdelen

i. Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen

j. Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen

k. Kommunale avgifter som gjelder boligdelen
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l. Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare gjelder
boligdelen
m. Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal i hovedsak skje ut fra sameiebrgken til
boligseksjonene, likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 % av utgiftene fordeles med like
store belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 % av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon
etter sameiebrgken.

(6) Falgende kostnadselementer fordeles mellom eierne av bolig- og naeringsseksjoner:

. Byggforsikring

. Styrehonorar

. Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer

. Kostnader til stram i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller neeringsseksjonene

. Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,

grunnvannspumper, hovedinntak for fiernvarme, fijernkjgling, felles vann/avlgpssystem samt
andre fellesanlegg.

f. Kostnader til drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg.

g. Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er seerskilt omtalt under punkt (1) og
(2), herunder alle tak og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

h. Forretningsfarsel som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre

administrasjonskostnader for sameiet.

OO0 TD®

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken, likevel slik at fordelingen for boligseksjonene skal skje
ved at 30 % av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 %
av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebrgken.

(7) Falgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte: Forutsatt at det er etablert
egne malere pr. seksjon, fordeles fglgende pa den enkelte seksjon; Kostnader til fiernvarme,
forbruk av vann, oppvarming varmt vann og fjernkjgling.

(8) Den enkelte seksjonseier (bade boligdel og neeringsdel) skal forskuddsvis hver maned betale
akontobelgp fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Andel felleskostnader for nzeringsseksjonene skal avregnes innen 30. april pafglgende
ar. Neeringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen direkte.

(9) For seksjoner som omfatter parkeringsplass, betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik disponibel
garasjeplass.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som faglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet nar tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
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6 MISLIGHOLD M.M.

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38, farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret - uten forutgaende advarsel - kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 ARSM@TET

7-1  Arsmagtets myndighet.
Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

7-2 Ordineert arsmgte

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfgres. Arsmgatet skal gjennomfagres som fysisk
mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom
arsmatet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

7-3 Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
Seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Pkt 7.2. andre ledd gjelder tilsvarende ved innkalling til
ekstraordinegert arsmgte.

7-3Innkalling til arsmate

(1) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst 20
dager. Ekstraordineert &rsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(2) Innkallingen kan skje elektronisk via e-post til alle seksjonseiere.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles, veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, méa
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hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den frist
som fremgar av vedtektenes.

7-5 Saker som skal behandles pa ordineert arsmate
Pa ordineert arsmate skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Styrets arsberetning

3. Arsregnskap

4. Valg av styremedlemmer

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

7-6 Mgteledelse

Arsmagtet skal ledes av styrelederen med mindre rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra arsmatet.
Forslag til vedtak som fattes skal inntas i protokollen i sin helhet.

7-7 Stemmerett og fullmakt

(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For
naeringsseksjon gjelder fglgende regel: Seksjon 1 har 10 stemmer, og seksjon 2 har 5 stemmer.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
én stemme.

7-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta

beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens 8§ 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning.

h) endring av vedtektene.

7-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

7-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Foalgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlikeholdt

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene

7-12 Protokoll fra arsmagtet

(1) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som deltar, skal signere protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

(2) Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet.
Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder, bgr det redegjgres for hvem som har
gitt samtykke.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styrets sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil 5
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av
arsmgtet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmatet velger styreleder ved szerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret har herunder &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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8-3 Styremagter

(1) Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de deltakende styremedlemmene skal signere
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

8-4 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-5 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8-6 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne
kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

8-7 Oppbevaring av dokumentasjon
Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som det er krav om etter loven, pa en trygg og
forsvarlig mate.

9 UGILDHET (INHABILITET) OG MINDRETALLSVERN

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

(2) Ingen kan delta i avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzaerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens 8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.
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9-2 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres
bekostning.

10 SORENGA FELLESDRIFT

(1) Fellesfunksjoner (bolig, naering, park, m.v.) og eiendom i felles eie pa Sgrenga, organiseres i et
driftssameie eller huseierforening. Samtlige boligselskaper pa Sgrenga er forpliktet til & vaere
medeier i dette sameiet eller huseierforening med de vedtekter som dette sameiet setter.

(2) Styret beslutter for et ar av gangen hvem som skal representere sameiet i styret for dette
fellessameiet. Dette bar fortrinnsvis vaere et av styrets medlemmer eller varamedlemmer.

11 FORSIKRING
(1) Styret skal sgrge for at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

(2) Seksjonseierne har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og
lgsare i seksjonen.

12 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt
i disse vedtektene.
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HUSORDENSREGLER
for
SORENGA 1 SAMEIE
Fastsatt av sameiemgte 24. april 2012

81 Innledning

Sgrenga 1 sameie utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og bidrar til a lage et godt
bomiljg.

| husordensreglene er det lagt vekt pa trivsel og utfoldelse for den enkelte beboer, samtidig som
hensynet til fellesskapet er sgkt ivaretatt. Hensikten med husordensreglene er ikke 3 palegge
beboerne ungdige forpliktelser, men derimot sikre ro, trivsel og trygghet, samt et godt naboskap.

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og vedtektene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen.

Styret ber om at naboklager leveres skriftlig, med kopi til bergrte nabo. Innklagede skal svare skriftlig
innen syv dager, med kopi til klager.

§2 Bruk av leilighet
Leiligheten skal ikke brukes slik at det fgrer til sjenanse for andre.

Det skal veere ro mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 alle dager. Hamring, boring, sang- og musikkgvelser og
stgyende aktiviteter er ikke tillatt etter kl. 21:00. Sgn- og helligdager er det ikke tillatt med stgyende
aktiviteter.

Skal det arrangeres selskap i leiligheten eller pa terrassen som kan medfgre stgy, skal naboene
varsles pa forhand.

§3 Bruk av balkong/forhage
Lufting og t@rking av t@y kan skje pa balkonger sa fremt det ikke henges hgyere enn balkongkanten.
Det er ikke tillatt & banke, riste eller lufte tgy utover balkongkanten.

Det er tillatt 3 bruke elektrisk grill og gassgrill, men ikke kullgrill.

§4 Fellesrom og oppganger

Sportsutstyr, klar, fottgy eller andre gjenstander skal ikke hensettes i oppgangen. Barnevogner i
daglig bruk kan plasseres i felles trapperom/inngangsparti. Kjellerrom og oppganger skal holdes fritt
for avfall og skal ikke benyttes som lagringsplass.

§5 Fellesomrader
Sameiets fellesomrader skal holdes ryddig og fritt for avfall. Fellesomradene skal ikke brukes slik at
det er til vesentlig sjenanse for andre eller kan medfgre skade pa omgivelsene.

§6 Soppel
Det er viktig d holde omradet rundt sgppelnedkastet ryddig og fritt for sgppel.

§7 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:
a) Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.
b) Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa sameiets omrade.



c)

d)

Hunder og katter skal luftes utenfor sameiets omrade. Innenfor sameiets omrade skal dyr
fgres i band samt holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. En berettiget klage kan veere at dyreholdet i
vesentlig grad sjenerer naboer gjennom lukt, brak eller pa annen mate er til vesentlig
ulempe, for eksempel medfgrer allergi, redsel eller angst. | tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandlinger med partene hvorvidt en klage er berettiget.



Retningslinjer for bruk av kajakkrommet
Fastsatt av sameiemgte 24. april 2012, med endringer pa sameiermgtet 23.4.2013.

1. Kajakkrommet skal benyttes til lagring av kajakker for seksjonseiere. Det er ikke anledning til
lagring av annet utstyr som ikke plassen tillater det.

2. Rett til a lagre plass i kajakkrommet anses som en leierett og innvilges etter loddtrekning og
ansiennitetsregler. Innmelding av interesse skjer skriftlig til styret i sameiet i perioden 25.4.-
5.5.2012. De som melder seg pa i denne perioden far lik ansiennitet dag for dag. Lik
ansiennitet medfgrer loddtrekning ved sgknad om plass.

3. Det innvilges maksimalt én plass/leierett i kajakkrommet for hver eierseksjon. Hvis det er
ledige plasser, kan én seksjon leie inntil to plasser.

4. Leieperioden maksimeres til 3 ar hvoretter neste pa ansiennitetslisten overtar plassen og
tidligere bruker rykker ned til nederste plass pa listen. Ny ansiennitet opparbeides fra samme
tidspunkt.

5. Ved ikke-bruk gar plassen videre til neste pa ansiennitetslisten. Styret (ev. brukerstyret)
setter krav til aktiv bruk.

6. Hver leier betaler innskudd som sikkerhet for skader etc til sameiet. Innskuddet lases pa egen
konto og fas tilbake ved opphgr av bruken. Renter tilfaller sameiets «kajakkonto».
Innskuddet settes til NOK 3 000.

7. Hver leier betaler i tillegg et arlig belgp stort NOK 1 000 som leie til sameiet.

8. Leietiden er minimum ett ar og maksimalt 3 ar. Leien kan sies opp av leier etter ett ar med en
frist pa 3 maneder. Leieavtale inngatt i 2012 vil uansett ha varighet pa 3 ar uavhengig av
eventuelle senere vedtatte nye retningslinjer.

9. Leieretten kan ikke overdras eller fremleies.

10. Leier ma selv forsikre eget utstyr og sameiet tar ikke ansvar for utstyr som er lagret i
kajakkrommet. Kajakkrommet skal administreres av brukerne som selv velger et brukerstyre.

Brukerstyret har ansvar for a fglge bruksregler og kan instrueres av styret i sameiet.

11. Disse regler kan ogsa tillempes av styret i sameiet for leie av andre lokaler i sameiet til
kajakkformal, om slike finnes hensiktsmessige.

Disse regler er vedtatt pa sameiets arsmgte 24. april 2012.



VEDTEKTER

for

Sgrenga 1 sameie
Org.nr.: 997 832 744

Vedtektene ble vedtatt pa konstituerende arsmgte den 01.11.2011, revidert pa ordinaert arsmgte den
23.04.2013, 09.04.2014, 26.04.2017 og 17.04.2018."

1
Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sgrenga 1 sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzaering tinglyst den
16.11.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter og forretningsforsel

Sameiet bestar av 115 boligseksjoner samt 2 naeringsseksjoner av eiendommen gnr. 234 bnr. 104 i Oslo
kommune. Seksjon 1 og 2 er regulert til neeringsformal og seksjon 3 til og med seksjon 117 er regulert til
boligformal. Adresse iht. til adressevedtak fra Oslo kommune er Sgrengkaia 81-119, 0194 Oslo.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste
seksjoneringsbegjaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen bruksenheten.
Sameiebrgken bygger pa BRA for enheten.

Hver bolig har bruksrett til en bod.

Seksjonseiere som har ervervet garasjeplass som tilleggsdel til boligseksjonen, har enerett til bruk av
disse plassene.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for eiere og brukere av
seksjonene for bolig og for naering.

*Lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner hadde betegnelsen arlig sameiermgte. Denne loven ble 1. januar 2018 erstattet av Lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven) av 16. juni 2017 nr. 75, som har betegnelsen arsmgte.
| vedtektene er betegnelsen drsmgte benyttet ogsa om de tidligere drlige sameiermgtene
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2
Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som eneeier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfgrer om
ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til sameiets forretningsfgrer.

3
Bruken av boligen, naeringslokalet og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Naeringsseksjonene skal brukes til det som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen.
Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan medfgre noe ekstra
st@y, matlukt og lignende i forbindelse med drift i bruksenhetene. Neeringsseksjonene vil som
boligseksjonene ha behov for a benytte fellesareal for levering av varer og tjenester.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for sameiet. Eier av boligseksjoner har ikke anledning til
a installere ventilasjonsvifte som ikke er tilpasset vart system for balansert ventilasjon.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken arsmgtet eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil vanskeliggjgre lovlig
nzringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjoner.

Virksomheten kan ha dpningstid regulert i henhold de til enhver tid gjeldende regler for apning og
serveringstider for Oslo Kommune, dog uansett begrenset oppad til kl. 23.00 for uteserveringen.

(4) Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vaere undergitt begrenset
adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene etter pkt. 3-1 (5) og 3-1 (6).

(5) Eierne/brukerne av boligseksjonene har eksklusiv rett til 8 bruke innganger og inngangsdgrer til
boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene, felles bodareal, garasjeareal,
kajakkrom, felles takterrasse samt innvendig gardsrom som utelukkende er beregnet for boligene.
Eierne/brukerne av naeringsseksjonene skal likevel ha tilgang til disse arealene dersom det er ngdvendig
for a fa tilgang til naeringsseksjonens hoveddel eller tilleggsdel.

(6) Nzeringsseksjonene pa bakkeplan har eksklusiv rett til & bruke fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for naeringsseksjonene i 1. etasje.
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(7) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgtet.

(8) Nzeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner ha rett til a sette opp
markiser, parasoller, varmelamper, blomsterkasser og beplantning.

Tiltak som kan ha innvirkning pa bomiljget, forutsettes iverksatt i samarbeid og forstaelse med styret i
sameiet.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal skje
innenfor det tillatte etter offentlig regulering. Styret i sameie kan ikke nekte slike tiltak uten saklig
grunn. Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og
bekostes av naeringsseksjonene. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet
slik at disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.

(9) Parkering i sameiets garasje

Kun de seksjonseiere som har kjgpt garasjeplass som tilleggsdel til bruksenheten kan disponere garasjen
til parkering. Parkering utenfor oppmerkede felter er ikke tillatt. Styret i sameiet har fullmakt til a ilegge
gebyrer ved ulovlig parkering i garasjen.

(10) Avfallshandtering for boligene ivaretas av nedsenket containeranlegg lokalisert i tverrgate pa Gnr
234 bnr 113. Alt avfall generert i forbindelse med aktiviteten i naeringsseksjonene, skal handteres
separat innen nzeringsseksjonene.

(11) Sameiet tillater kameraovervaking.

(12) Det er forbudt a sette opp parabolantenner i sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler som kun skal gjelde for boligseksjonene. Selv om det i
ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

3-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen eier, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strsm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4
Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen og andre rom og annet areal som hgrer til seksjonen
forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
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varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa terrasser, balkonger o.l.

(4) Naeringsseksjonens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa fettavskiller m.v. samt vedlikehold og utskifting
av vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgr(er) til seksjonen, samt
vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til naeringsseksjonen.

(5) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for skadedyr. Seksjonseier plikter a varsle styret sa raskt som
mulig etter man har oppdaget skadedyr i sin bruksenhet.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseierne er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den
enkelte seksjon utfgres fagmessig. Alt arbeid som gjelder rgrlegging, ventilasjon og elektrisitet skal
utfgres av autoriserte fagfolk.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere eller sameiet, jf. eierseksjonsloven § 34.

Nar erstatningsansvar er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven §31 og vedtektenes punkt 5-2 anvendes.

(9) Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret etter varsling
vedta a la arbeidene utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom dette ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligseksjonene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med
unntak av varmekabler.
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(5) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer
av en seksjon, med mindre dette svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse
eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, og
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5
Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak m.v. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.
Felleskostnadene er ikke uttdmmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter
samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype (naering
eller bolig), skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter
fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvor det er hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og
boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

"Naeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes i
det fglgende som neaeringsdelen. “Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig
harer til seksjonene, betegnes i det fglgende som boligdelen.

(1) Eierne av neeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader:

a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener naringsdelen

b. Sngbreyting, streing og gr@ntvedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder naeringsdelen

c. Handtering av avfall tilhgrende naeringsdelen (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

d. Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
nzringsdelen

e. Kommunale avgifter som gjelder naeringsdelen

f. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder naeringsdelen

g. Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av
nzringsdelen. Fordelingen mellom eierne av naringsseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken
til naeringsseksjonene.
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(2) Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader:
a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
b. Sngbreyting, streing og grentvedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
¢ Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen
d. Handtering av avfall i boligseksjonene
e. Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
f. Drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen
g. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
gjelder boligdelen
h. Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen
i. Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen
j. Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen
k. Kommunale avgifter som gjelder boligdelen
l. Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare gjelder
boligdelen
m. Tillegg til forretningsf@rerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.
Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal i hovedsak skje ut fra sameiebrgken til
boligseksjonene, likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 % av utgiftene fordeles med like store
belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 % av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameiebrgken.

(3) Fglgende kostnadselementer fordeles mellom eierne av bolig- og naeringsseksjoner:

a. Byggforsikring

b. Styrehonorar

c. Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer

d. Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller naeringsseksjonene

e. Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,
grunnvannspumper, hovedinntak for fjernvarme, fjernkjgling, felles vann/avlgpssystem samt
andre fellesanlegg.

f. Kostnader til drift- og vedlikehold av n@gd- og ledelys samt brannalarmanlegg.

g. Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1)
og (2), herunder alle tak og gvrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

h. Forretningsfgrsel som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken, likevel slik at fordelingen for boligseksjonene skal skje ved
at 30 % av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 % av
utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebrgken.

(4) Fglgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte:
Forutsatt at det er etablert egne malere pr. seksjon, fordeles fglgende pa den enkelte seksjon;
Kostnader til fjernvarme, forbruk av vann, oppvarming varmt vann og fjernkjgling.

(5) Den enkelte seksjonseier (bade boligdel og naeringsdel) skal forskuddsvis hver maned betale
akontobelgp fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig

vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
Side 6 av 11



avsetning. Andel felleskostnader for naringsseksjonene skal avregnes innen 30. april pafglgende ar.
Nzringsseksjonene plikter & dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen direkte.

(6) For seksjoner som omfatter parkeringsplass, betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik disponibel
garasjeplass.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet nar tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6
Mislighold m.m.

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a8 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7
Styret og dets vedtak

7-1 Styrets sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil 5

varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av
arsmgtet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved szerskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.
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7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8
Arsmotet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst 20
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Innkallingen kan skje elektronisk via e-post til alle seksjonseiere.
(4) linnkallingen skal de sakene som skal behandles, vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere

angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).
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8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Pa ordinzert arsmgte skal disse sakene behandles:
1. Konstituering

Styrets arsberetning

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

e WwWN

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmetet. Forslag til
vedtak som fattes skal inntas i protokollen i sin helhet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For
nzeringsseksjon gjelder fglgende regel: Seksjon 1 har 10 stemmer, og seksjon 2 har 5 stemmer.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8.7 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

8.8 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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(2)

seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de
enkelte seksjonseiere.

8-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter @ holde deler av fellesarealet vedlikeholdt

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen
- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene

9
Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan delta i avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens

neerstaende.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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10
Sorenga fellesdrift
Fellesfunksjoner (bolig, naering, park, m.v.) og eiendom i felles eie pa Sgrenga organiseres i et
driftssameie eller huseierforening. Samtlige boligselskaper er forpliktet til 8 vaere medeier i dette
sameiet eller huseierforening med dets vedtekter.

11

Forsikring
(1) Styret skal sgrge for at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

(2) Seksjonseierne har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og Igsgre i
seksjonen.

12

Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
disse vedtektene.
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VEDTEKTER
for

Sgrenga 1 sameie
Org.nr.: 997 832 744

Vedtektene ble vedtatt pa konstituerende arsmgte den 01.11.2011, senere revidert pa ordinzere
arsmoter den 23.04.2013, 09.04.2014, 26.04.2017, 17.04.2018 og 29.04.2021 (digitalt mgte).”

1
Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sgrenga 1 sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst den
16.11.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter og forretningsfgrsel

Sameiet bestar av 115 boligseksjoner samt 2 naeringsseksjoner av eiendommen gnr. 234 bnr. 104 i Oslo
kommune. Seksjon 1 og 2 er regulert til neeringsformal og seksjon 3 til og med seksjon 117 er regulert til
boligformal. Adresse iht. til adressevedtak fra Oslo kommune er Sgrengkaia 81-119, 0194 Oslo.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste
seksjoneringsbegjaeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen bruksenheten.
Sameiebrgken bygger pa BRA for enheten.

Hver bolig har bruksrett til en bod.

Seksjonseiere som har ervervet garasjeplass som tilleggsdel til boligseksjonen, har enerett til bruk av
disse plassene.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for eiere og brukere av
seksjonene for bolig og for naering.

“Lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner hadde betegnelsen arlig sameiermgte. Denne loven ble 1. januar 2018 erstattet av Lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven) av 16. juni 2017 nr. 75, som har betegnelsen arsmgte.
| vedtektene er betegnelsen drsmgte benyttet ogsa om de tidligere drlige sameiermgtene
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2
Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som eneeier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfgrer om
ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til sameiets forretningsfgrer.

3
Bruken av boligen, naeringslokalet og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Naeringsseksjonene skal brukes til det som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen.
Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan medfgre noe ekstra
stgy, matlukt og lignende i forbindelse med drift i bruksenhetene. Naeringsseksjonene vil som
boligseksjonene ha behov for a benytte fellesareal for levering av varer og tjenester.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller for sameiet. Eier av boligseksjoner har ikke anledning til
a installere ventilasjonsvifte som ikke er tilpasset vart system for balansert ventilasjon.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet. Verken arsmgtet eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller ungdvendig vil vanskeliggjgre lovlig
naeringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjoner.

Virksomheten kan ha apningstid regulert i henhold de til enhver tid gjeldende regler for apning og
serveringstider for Oslo Kommune, dog uansett begrenset oppad til kl. 23.00 for uteserveringen.

(4) Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vaere undergitt begrenset
adkomst (bruksrett) for hhv bolig- og naeringsseksjonene etter pkt. 3-1 (5) og 3-1 (6).

(5) Eierne/brukerne av boligseksjonene har eksklusiv rett til 8 bruke innganger og inngangsdgrer til
boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene, felles bodareal, garasjeareal,
kajakkrom, felles takterrasse samt innvendig gardsrom som utelukkende er beregnet for boligene.
Eierne/brukerne av naeringsseksjonene skal likevel ha tilgang til disse arealene dersom det er ngdvendig
for a fa tilgang til naeringsseksjonens hoveddel eller tilleggsdel.

(6) Naeringsseksjonene pa bakkeplan har eksklusiv rett til 8 bruke fasade og inngangspartier som
utelukkende er beregnet for naeringsseksjonene i 1. etasje.
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(7) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgtet.

(8) Nzeringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner ha rett til a sette opp
markiser, parasoller, varmelamper, blomsterkasser og beplantning.

Tiltak som kan ha innvirkning pa bomiljget, forutsettes iverksatt i samarbeid og forstaelse med styret i
sameiet.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal skje
innenfor det tillatte etter offentlig regulering. Styret i sameie kan ikke nekte slike tiltak uten saklig
grunn. Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal besgrges og
bekostes av naeringsseksjonene. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet
slik at disse ikke blir ungdig sjenert. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.

(9) Parkering i sameiets garasje

Kun de seksjonseiere som har kjgpt garasjeplass som tilleggsdel til bruksenheten kan disponere garasjen
til parkering. Parkering utenfor oppmerkede felter er ikke tillatt. Styret i sameiet har fullmakt til 3 ilegge
gebyrer ved ulovlig parkering i garasjen.

(10) Avfallshandtering for boligene ivaretas av nedsenket containeranlegg lokalisert i tverrgate pa Gnr
234 bnr 113. Alt avfall generert i forbindelse med aktiviteten i neeringsseksjonene, skal handteres
separat innen naeringsseksjonene.

(11) Sameiet tillater kameraovervaking.

(12) Det er forbudt a sette opp parabolantenner i sameiet.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler som kun skal gjelde for boligseksjonene. Selv om det i
ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

3-3 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen eier, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4
Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen og andre rom og annet areal som hgrer til seksjonen
forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
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varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avilgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseieren skal ogsa rense
eventuelle sluk pa terrasser, balkonger o.l.

(4) Neeringsseksjonens vedlikeholdsplikt omfatter ogsa fettavskiller m.v. samt vedlikehold og utskifting
av vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgr(er) til seksjonen, samt
vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til naeringsseksjonen.

(5) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for skadedyr. Seksjonseier plikter a varsle styret sa raskt som
mulig etter man har oppdaget skadedyr i sin bruksenhet.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.

(7) Seksjonseierne er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den
enkelte seksjon utfgres fagmessig. Alt arbeid som gjelder rgrlegging, ventilasjon og elektrisitet skal
utfgres av autoriserte fagfolk.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere eller sameiet, jf. eierseksjonsloven § 34.

Nar erstatningsansvar er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven §31 og vedtektenes punkt 5-2 anvendes.

(9) Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret etter varsling
vedta 3 la arbeidene utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom dette ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligseksjonene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner, med
unntak av varmekabler.
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(5) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utf@ring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer
av en seksjon, med mindre dette svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse
eller ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, og
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5
Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til 8 bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak m.v. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.
Felleskostnadene er ikke uttemmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter
samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype (naering
eller bolig), skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter
fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvor det er hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og
boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

"Naeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes i
det fglgende som neaeringsdelen. ”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig
hgrer til seksjonene, betegnes i det fglgende som boligdelen.

(1) Eierne av nzeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader:

a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener naeringsdelen

b. Sngbreyting, strging og grentvedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder naeringsdelen

c. Handtering av avfall tilhgrende naeringsdelen (dersom hver seksjon ikke har etablert et eget
system)

d. Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
naeringsdelen

e. Kommunale avgifter som gjelder naeringsdelen

f. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder naeringsdelen

g. Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av
naeringsdelen. Fordelingen mellom eierne av naeringsseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken
til neringsseksjonene.
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(2) Eierne av boligseksjonene skal dekke fglgende kostnader:
a. Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen,
heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
b. Sngbreyting, streing og gr@ntvedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
¢ Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterdgrer og fasade som gjelder
boligdelen
d. Handtering av avfall i boligseksjonene
e. Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen
f. Drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen
g. Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
gjelder boligdelen
h. Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen
i. Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen
j. Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen
k. Kommunale avgifter som gjelder boligdelen
l. Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare gjelder
boligdelen
m. Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.
Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal i hovedsak skje ut fra sameiebrgken til
boligseksjonene, likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 % av utgiftene fordeles med like store
belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 % av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameiebrgken.

(3) Fglgende kostnadselementer fordeles mellom eierne av bolig- og naeringsseksjoner:
a. Byggforsikring

. Styrehonorar

. Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer

. Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller naeringsseksjonene

. Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,

grunnvannspumper, hovedinntak for fijernvarme, fjernkjgling, felles vann/avlgpssystem samt
andre fellesanlegg.

f. Kostnader til drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg.

g. Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1)
og (2), herunder alle tak og @vrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

h. Forretningsfgrsel som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

D QO O T

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken, likevel slik at fordelingen for boligseksjonene skal skje ved
at 30 % av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver boligseksjon, mens de gvrige 70 % av
utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebrgken.

(4) Fplgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte:
Forutsatt at det er etablert egne malere pr. seksjon, fordeles fglgende pa den enkelte seksjon;
Kostnader til fiernvarme, forbruk av vann, oppvarming varmt vann og fjernkjgling.

(5) Den enkelte seksjonseier (bade boligdel og naeringsdel) skal forskuddsvis hver maned betale
akontobelgp fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig

vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmegtet har vedtatt slik
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avsetning. Andel felleskostnader for naeringsseksjonene skal avregnes innen 30. april pafglgende ar.
Naeringsseksjonene plikter a dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen direkte.

(6) For seksjoner som omfatter parkeringsplass, betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik disponibel
garasjeplass.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet nar tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6
Mislighold m.m.

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7
Styret og dets vedtak

7-1 Styrets sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil 5

varamedlemmer. Kun fysiske personer kan veaere styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av
arsmgtet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved szerskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.
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7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal s@grge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8
Arsmogtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst 20
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Innkallingen kan skje elektronisk via e-post til alle seksjonseiere.
(4) linnkallingen skal de sakene som skal behandles, veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere

angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).
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8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Pa ordinzert arsmgte skal disse sakene behandles:
1. Konstituering

Styrets arsberetning

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

ke wnN

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet. Forslag til
vedtak som fattes skal inntas i protokollen i sin helhet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For
naeringsseksjon gjelder fglgende regel: Seksjon 1 har 10 stemmer, og seksjon 2 har 5 stemmer.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

8.7 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmegtet pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

8.8 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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(2)

seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de
enkelte seksjonseiere.

8-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlikeholdt

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen
- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene

9
Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan delta i avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens

naerstaende.

9-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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10

Sgrenga fellesdrift
Fellesfunksjoner (bolig, naering, park, m.v.) og eiendom i felles eie pa S@renga organiseres i et
driftssameie eller huseierforening. Samtlige boligselskaper er forpliktet til 8 vaere medeier i dette
sameiet eller huseierforening med dets vedtekter.
Styret beslutter for et ar av gangen hvem som skal representere sameiet i styret for dette
fellessameiet. Dette bgr fortrinnsvis vaere et av styrets medlemmer eller varamedlemmer.

11

Forsikring
(1) Styret skal sgrge for at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

(2) Seksjonseierne har selv ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lgsgre i
seksjonen.

12

Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i
disse vedtektene.
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Serengkaia 95, 0194 OSLO 08 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Serengkaia 95 Serengkaia 95

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2013

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd periodevisi leiligheten helt siden jeg kjapte den. Tidligere leide jeg den ut i kortere perioder. etter den ble pusset opp for 2 & siden, er det bare
meg som har bodd der.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Infor masjon om selger
Selger

Renland, Hanne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva dlags skadedyr og hva var omfanget?
Veggdyr (usikker patype), brakt inn av besgkende. Disse ble fjernet av firma, og sluttrapport foreligger. Dette var i 2019.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side3



22

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side4
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS Ingenier Gunnar M. Backe

Postboks 393
1326 LYSAKER

Dato: 01.07.2013
Deres ref: Var ref (saksnr): 200910915-202  Saksbeh: Alex Arnfinsen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SORENGAUTSTIKKEREN Eiendom:  234/110/0/0

Tiltakshaver:  Serenga Utvikling KS Adresse: Serengutstikkeren, 0150 OSLO
Seker: AS Ingenior Gunnar M. Backe Adresse: Postboks 393, 1326 LYSAKER
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

FERDIGATTEST - FELT D1B-2
BOLIGER MED NARINGSLOKALET N 1 - SORENGUTSTIKKEREN

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dersom behandling av klage medferer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt vedtak
inneberer at tiltaket mé rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av

endringen av tiltaket.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 5 - Fjordbyen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 01.07.2013 av:

Alex Arnfinsen - Saksbehandler
Kjell Kristian Jacobsen - Enhetsleder

Kopi til:
Serenga Utvikling KS, Serengutstikkeren, 0150 OSLO, ast@sorenga.no



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Nabolagsprofil

Serengkaia 95 - Nabolaget Bjervika - vurdert av 119 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Sorenga 5min %
Linje 85 0.4 km
& Bjorvika 12 min 4
Linje 13,19 0.8 km
@ OsloS 15 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.1 km
4+ Oslo S/Bussterminal 15 min &
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 1.1 km
© Jernbanetorget 18 min %
Linje1,2,3,4,5 1.4 km
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 17 min &
319 elever, 22 klasser 1.4 km
Ryenberget skole (1-10 kl.) 5 min &
178 elever, 17 klasser 3.3 km
Vahl skole (1-7 kl.) 7 min &
203 elever, 13 klasser 2.4 km
Jordal skole (8-10 kl.) 7 min &
617 elever, 44 klasser 3.5km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 8 min &
431 elever, 30 klasser 3 km
Heltberg gymnas 22 min %
160 elever, 7 klasser 1.7 km
Kongshavn videregaende skole 23 min %
550 elever 1.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
e Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
X
NSNS o o
M5 MM °
N FUR ® 1
oW & )
X & BN R
St 2
. m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Biorvika 3570 2266
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Serenga barnehage (0-5 ar) 2min 4
124 barn 0.1 km
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 12 min 4
51 barn 1 km

Gamlebyen Urtehagen barnehager (1-6 ... 14 min %

66 barn 1.2 km
Dagligvare

Coop Prix Serenga 2min #
PostNord, sendagsapent 0.2 km
Rema 1000 Serenga 3min %
Post i butikk 0.3 km



Primzere transportmidler

K 1. Gdende
&= 2 Egen bil
Q 3. Buss

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gt

yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 87/100

Sport

© Gamlebyen skole 15 min &
Ballspill 1.2 km

@ Ruinparken ballokke 16 min %
Ballspill 1.4 km

& Barry's Barcode 12 min &

& SATS Bjervika 13 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Rett ved sjgen, og kort vei til
ALT :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Barcode 13 min 4

l@ Ditt Apotek Opera 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 61% i barnehagealder
B 20% 6-12 ar

6% 13-15 ar
B 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 51%
M Bjorvika
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Dato: 09.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
=% :
) ReQUIerlngSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 159157/ 86534555 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Sgrengkaia 95

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 234/104

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 1 Inn-/utkjering
70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

335 - Torg

341 - Kai

450 - Smabathavn

452 - Lek/opphold/sport

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

"/ /" / , RpFareSone

= + = . — RpFareGrense

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skilaype

70 - Felles avkjorsel
-------------- 73 - Felles gangareal

312 - Fortau

450 - Smabathavn
— — — — 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

= wmm === Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

——— —— Grense for bebyggelse
- Byggegrense
——————— Frisiktlinje

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 09.06.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 159157/86534555

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS INGENIZR GUNNAR M BACKE
Postboks 393
1326 LYSAKER

Dato: 29.06.2017

Deres ref.: Var ref.: 200910915-231 Saksbeh.: Alex Arnfinsen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SORENGKAIA 81 - 119 Eiendom:  234/104/0/0

Tiltakshaver: SORENGA UTVIKLING KS Adresse:  Sgrengutstikkeren, 0150 OSLO

Soker: AS INGENIZR GUNNAR M Adresse:  Postboks 393, 1326 LYSAKER
BACKE

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

Ferdigattest — felt D1b-2 - Serengutstikkeren
Saorengkaia 81

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for felt D1b-2 etter krav om
endring av tiltak i plan 8, utvendige terrasser som ble endelig godkjent 18.01.2017, mottatt
05.04.2017.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

‘ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for endringstillatelsen, sak 200910915/230

‘ Beskrivelse ‘ Tegningsnr ‘ Dato ’ PBE-id
Plan 8 etasje som bygget  |A20-08 24.04.2012 [230/5
Andre forhold

Ferdigstillelse er med dette oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeutvikling Fjordbyen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 29.06.2017 av:

Alex Arnfinsen - saksbehandler
Milfrid Nyrnes - enhetsleder

Kopi til:

BACKE STOR-OSLO AS, v/ Christian Molt Rise, Fornebuveien 11, 1366 LYSAKER,
christian.molt.rise@backe.no

SORENGA UTVIKLING KS, Serengutstikkeren, 0150 OSLO, ast@sorenga.no



EIERSKIFTERAPPORT ™

Tilstandsrapport
Serengkaia 95
0194 OSLO

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Tuenveien 84
Takstmann Lillestrem 2000
Nanthujan Nanthapalan | 99119740

Dato: 14/06/2026 nanthu2106@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

114



EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:234, Bnr: 104
Hjemmel shaver: Hanne Renland
Seksjonsnummer: 93

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2012

Tomt: 3471 (felles) m2

Kommune: Oslo kommune
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hanne Renland
Befaringsdato: 12.06.2026
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:

Leiligheten ligger pafelles eiet tomt tilknyttet Sarenga 1 sameie. Sameiet bestar av 115 boligsekgoner og 2 nagingsseks oner.
Tomtearealet er opplyst til 3471 m2.

Tomten og fellesareal ene er opparbeidet med intern adkomst, gangarealer, felles utearealer/bakgard og beplantning. Eiendommen har
adkomst via felles inngangsparti med heis. Det er ikke opplyst at det medfalger fast parkeringsplass til seksjonen. Eventuell
parkeringsplass ma avklares saaskilt med selger/megler.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen er oppfart som boligblokk/leilighetsbygg i 2011. Bagrende konstruksjoner og etasjeskillere er hovedsakelig utfert i betong/stal.
Grunnmur/fundamentering er opplyst utfart med stagpte betongkonstruksjoner, og bygget er fundamentert med peler til fjell. Yttervegger
er opplyst utfert med bagrekonstruksjon i betong/stél kombinert med bindingsverk, isolert med mineralull. Utvendige fasader er
hovedsakelig teglforblendet, med innslag av andre fasadematerialer.

Bygningen har flatt tak, antatt tekket med folie/takpapp. Leiligheten har innvendige overflater med parkett i terre rom, flislagt bad, malte
veggflater og malte himlinger. Kjgkkenet er innredet med profilerte/glatte fronter, benkeplate og opplegg for vann og avlgp. Badet er
utfart med flislagte overflater, servantinnredning, vegghengt toalett, dusjl@sning og opplegg for vaskemaskin.

Bygget har heis, felles brannvarslingsanlegg og oppvarming via fiernvarme/radiatorer samt vannbéren gulvvarme pa bad.
Ventilasjonslgsning er nearmere vurdert under punkt 6.3.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen er en selveierleilighet beliggendei 4. etasiei boligblokk/leilighetsbygg pa Serengkaia 95. Leiligheten er oppmdlt til BRA-i 46 m?
og bestdr av entré, bad, stue/kjgkken og 2 soverom. | tillegg disponerer boligen ekstern bod i underetase, samt balkong.

Leiligheten fremstér med en funksjonell planlgsning og normalt god standard. Selger opplyser at leiligheten, med unntak av bad, ble
pusset opp varen 2024. Det er ogsa opplyst at parkett i stue og starste soverom ble skiftet i mai 2026 etter vannsgl/vannskade. Badet er
eldre enn den gvrige oppussingen og vurderes ut fra alder, synlige forhold og fremlagt dokumentasjon.

Innvendige overflater bestér hovedsakelig av parkett i tarre rom, malte veggflater og malte himlinger. Badet har flislagte overflater.
Kjekkenet fremstdr modernisert med nyere innredning. Det ma paregnes normalt vedlikehold og normal bruksditasiei tréd med alder,
bruk og utferte oppgraderinger.

ANNET:

Oppvarming:

Boligen har oppvarming viafelles sentral fyring/fjernvarme med radiatorer i stue og soverom. Badet har flislagt gulv med gulvvarme.
Oppvarmingslgsningen er vurdert ut fra visuelle observasjoner ved befaring og opplysninger fra selger/fremlagt dokumentasjon.

Bod og parkering:
Boligen disponerer ekstern bod i underetasje. Det er ikke opplyst at det medfalger fast parkeringsplass til seksjonen. Eventuell
parkeringsplass ma avklares saarskilt med selger/megler.

DOKUMENTKONTROLL:

Arealene er fastsatt pa grunnlag av egne oppmalinger ved befaring, sammenholdt med fremlagt plantegning/planskisse, tidligere
salgsoppgave, boligopplysninger fraforretningsfarer, egenerklaaingsskjema og opplysninger fra selger. BRA-i omfatter entré, bad,
stue/kjgkken og 2 soverom. BRA-e omfatter ekstern bod i underetasie. TBA omfatter balkong. Det er ikke foretatt full kontroll mot
kommunens byggesaksarkiv, og det kan derfor ikke bekreftes fullt samsvar med offentlig godkjent underlag. Tidligere
salgsoppgave/plantegning viser annen romdisponering enn dagens | zsning. Eventuell dokumentasjon p& godkjenning av endret
planlgsning/romdisponering er ikke fremlagt for takstmannen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige gulvoverflater bestdr hovedsakelig av parkett i entré, stue/kjgkken og soverom. Badet har flislagt gulv med gulvvarme.
Selger opplyser at leiligheten, med unntak av bad, ble totalrenovert varen 2024, og at det ble lagt ny parkett i stue og sterste soveromi
mai 2026 som fglge av vannsal. VVeggoverflater bestar hovedsakelig av malte glatte flater i entré, stue/kjekken og soverom. Badet har
flislagte vegger. Himlinger bestér hovedsakelig av malte himlingsflater/plater. Det er downlights/innfelte lysi enkelte rom. Innvendige
overflater fremstar i hovedsak med normal bruksslitagie ut fra alder og opplyste oppgraderinger. Selger opplyser at leiligheten, med
unntak av bad, ble totalrenovert varen 2024. Badet omfattes dermed ikke av de opplyste arbeidene fra 2024. Badet vurderes ut fra alder,
synlige forhold og fremlagt dokumentasjon.

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering i forbindelse med elerskifte.

4/14



EIERSKIFTERAPPORT ™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser at leiligheten ble pusset opp varen 2024, men at badet ikke var en del av denne oppussingen. Det betyr at badet ikke skal
regnes som nytt fra 2024.

Det er ogsa opplyst at parkett i stue og sterste soverom ble skiftet i mai 2026 etter vannsel/vannskade. Det foreligger vannskaderapport
fra Polygon AS datert 28.04.2026 som omtaler hendel sen.

Opplysningene er basert painformasjon fra selger og fremlagt dokumentasjon.

FELLESKOSTNADER:

Felleskostnader er opplyst til kr 2 301,- pr. méned. |fglge boligopplysninger/forretningsfarer omfatter felleskostnadene ordinaae
felleskostnader. Boligen har oppvarming via fjernvarme. Naamere spesifikasjon av hva felleskostnadene inkluderer ma kontrolleres mot
boligopplysninger/salgsoppgave.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
4. etasie 46 m2 75m?
Underetase 7 m?2

SUM BYGNING 46 m? 7 m2

SUM BRA 53 m?
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Entré, bad, stue/kjgkken og 2 soverom.

BRA-€e:
Ekstern bod i underetasie.

MERKNADER OM AREAL:

Arealene er mélt og vurdert etter gjeldende arealstandard. Leiligheten i 4. etagie er oppmalt til BRA-i 46 m2 og bestér av entré, bad,
stue/kjakken og 2 soverom. Ekstern bod i underetasje er oppmalt til BRA-e 7 m2. Balkong er oppmalt til TBA 7,5 m2,
Areamalingen er utfert med laseravstandsméler til innside av omsluttende vegger. Mindre avvik kan forekomme som fglge av
mélemetode, avrunding, skjevheter, innredning og begrenset tilgjengelighet til enkelte flater. Planskisse er kun ment som illustrasjon
og er ikke malbar.

6/14



EIERSKIFTERAPPORT ™

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

Beskrivelsene er basert pa visuelle observasjoner og enkle funksjonstester utfert pa befaringsdagen. Det er ikke foretatt demontering av
bygningsdeler, hvitevarer, innredning eller tekniske installasjoner utover det som var naturlig tilgjengelig ved befaringen. Mgblering,
innbo og lagrede gjenstander kan enkelte steder ha begrenset inspeksjonsmuligheten. Skjulte konstruksjoner, skjulte rerferinger og
forhold bak fastmontert innredning er ikke kontrollert.

FORUTSETNINGER: (Veaforhold, hindringer, etc.):

Befaringen ble gjennomfart under ordinaae vaaforhold. Boligen var mgblert og i bruk ved befaringstidspunktet. Innredning, mabler og
lagrede gjenstander kan ha begrenset inspeksjonsmuligheten pé enkelte flater og bygningsdeler.

ANDRE MERKNADER:

Beskrivelsene er basert pa visuelle observasjoner gjort ved befaringstidspunktet. Mablering, innbo og lagrede gjenstander kan ha
begrenset inspeksjonsmuligheten enkelte steder. Bygningen er oppfart/ferdigstilt omkring 2011/2012. Offisielt byggedr er opplyst til
2012. Enkelte bygningsdeler, herunder vinduer, er registrert/merket med produksonsar 2011.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Kun takstmann Nanthujan var til stede ved befaringen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Nanthujan Nanthapalan
Byggingenigr / Takstmann med erfaring fra byggtekniske vurderinger, tilstandsrapporter og verdivurdering av boliger.

14/06/2026

Nanthujan Nanthapalan
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Badet har flislagte vegger og malt himling. Det er etablert dusjsone med dusjvegger, vegghengt toal ett,
servantinnredning og opplegg for vaskemaskin. Det er avtrekksventil i himling.

Overflater pavegger og himling fremstar med normal bruksslitasje ut fra alder. Det ble ved visuell kontroll ikke
registrert vesentlige riss, sprekker, fuktskader eller andre synlige skader pa vegger og himling.

Merknader: Ingen vesentlige avvik registrert pa vegger og himling ved visuell kontroll.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Badet har flislagt gulv med vannbéren gulvvarme. Det er dusjsone direkte pa gulv med sluk i dusjsonen. Gulvoverflater

fremstar med normal bruksdlitagie ut fra alder.
Ved visuell kontroll ble det ikke registrert vesentlige riss, sprekker, skader, bom under fliser eller tegn til fukt-

[réteskader pa gulvoverflatene.

Merknader: Ingen vesentlige avvik registrert pa gulvoverflater ved visuell kontroll.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra Ukjent, antatt fra byggedr/2011.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.

Det er muligheter for rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Badet antas & vage fra byggedret/2011. Badet har flislagte vegger og flislagt gulv med sluk i dusjsone. Sluk er
tilgjengelig for inspeksjon og rengjaring. Det ble observert klemring/mangjettlgsning i sluk. Synlige vann- og avlgpsrer
er hovedsakelig plassert i servantskap. Avlgpsrar er utfert i plast, og det er etablert tilkobling/opplegg for vaskemaskin.
Ved visuell kontroll ble det ikke registrert synlige tegn til lekkasje, fuktskader eller utettheter ved sluk,
rergjennomfearinger, servantskap eller tilstatende overflater. Det ble utfart overflatesgk/fuktindikasjon med egnet
maleutstyr pa og rundt badet, uten unormale fuktutslag. Det ble ogsa benyttet termokamera som supplement ved
kontrollen. Hulltaking i tilstetende konstruksjon ble ikke utfert etter anske fra selger. Selger har fremlagt dokumentasjon
etter tidligere vannskade/vannsal, hvor det er opplyst at nye fuktmalinger ikke viste fukt. Membran/tettesjikt er en skjult

konstruksjon og kan ikke kontrolleres fullt ut uten inngrep.
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Merknader: TG 2 settes pa grunn av alder pa badet/membran og begrenset mulighet for kontroll av skjult tettesjikt. Det
bleikke pavist aktive fuktutslag eller synlige tegn til lekkasje ved befaringen.

2. Kjakken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra Ikke opplyst/dokumentert

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med glatte brune fronter, mark benkeplate, nedfelt oppvaskkum, integrerte hvitevarer, platetopp,
stekeovn og ventilator/kjgkkenavtrekk.. Kjgkkeninnredningen fremstar med normal bruksslitasje. Det er opplegg for
vann og avlgp under kjgkkenkum. Synlige vannrgr, koblinger og avlgpsrer under kjgkkenkum ble visuelt kontrollert, og
det ble ikke registrert synlige lekkasjer, fuktskjolder, svelling i innredning eller andre tegn til pagadende fuktproblematikk
pa befaringsdagen.

Vanntrykk og avrenning fra avlgp ble enkelt funksjonstestet uten registrerte avvik. Det ble utfart fuktsek/fuktindikasjon
patilgjengelige overflater ved kjegkkeninnredning, gulv og rundt vanninstallagioner uten registrerte fuktutsiag. Det ble
heller ikke registrert knirk, skader eller fuktskjolder pa gulv ved kjgkken.

Det er registrert ventilator over platetopp. Ventilator/filter ble visuelt kontrollert. Det er synlig metall/fettfilter i
ventilator. Avtrekkslgsning er ikke fullstendig kontrollert med hensyn til kanalens videre faring, kapasitet eller om
avkast fares direktetil det fri. Ventilatoren ble kun vurdert ved enkel visuell kontroll. Det er synlige ventilasjons-
/luftespalter over og under integrert kjal/frys, som vurderes & vaare lufting for hvitevaren og ikke generell romventilasjon.

Det er registrert komfyrvakt/komfyrvaktsensor ved platetopp. Funksjon og dokumentasjon for komfyrvakt er ikke
naamere kontrollert. Det er ogsa registrert utstyr under kjgkkenkum som fremstar som lekkasjesikring/lekkasjevardler,
men funksjon og dokumentasjon er ikke kontrollert.

Merknader: Alder pavanninstallagon pakjekken er ikke dokumentert. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner,
enkel funksjonstest av vann/avlgp og fuktsek patilgjengelige overflater ved befaringen. Det ble ikke registrert fuktutslag
eller synlige tegn til lekkasje pa befaringsdagen. Funksjon pa eventuell |ekkasjesikring/lekkasjevarsler og komfyrvakt er
ikke kontrollert utover visuell observasjon. Jevnlig kontroll under kjgkkenkum og ved vanninstallasjoner anbefales, da
lekkagier frargar, koblinger og avlgp kan oppsta over tid og gi falgeskader dersom de ikke oppdages tidlig.

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Innvendige overflater i entré, stue/kjakken og soverom bestar hovedsakelig av parkett pa gulv, malte vegger og malte
himlinger. Overflatene fremstar i hovedsak med normal bruksslitage. Det ble registrert enkelte mindre merker/sar pa
vegger, listverk og karmer, samt mindre lokale skjevheter i gulv. Det ble malt ca. 10 mm skjevhet i stug/entré og ca. 5
mm pa soverom. Malingene vurderes ikke som alvorlige, og det ble ikke registrert forhold som tilsier
konstruksjonsmessige avvik ved befaringen.

Merknader: Mindre merker, sar og normal bruksslitasie ma paregnes painnvendige overflater. Lokale skjevheter er
registrert, men vurderes som mindre og uten vesentlig konsekvens basert pa visuell kontroll. Registrerte forhold vurderes
i hovedsak som kosmetiske og normale bruksslitasjer. Risikoen vurderes som lav, men overflater med merker/sér kan
kreve lokal utbedring eller oppussing etter kjepers egne krav til standard. Mindre skjevheter i gulv vurderes ikke &ha
vesentlig praktisk konsekvens.

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer og balkongdar med isolerglass, karm og rammei tre. Vinduer antas & vaare fra byggedr/produksgonsar 2011,
basert pa merking. Entréder er brann- og lydklassifisert. Vinduer og darer ble visuelt kontrollert og funksjonstestet der
dette var mulig. Det ble ikke registrert punkterte glass, synlige tegn til vanninntrengning eller vesentlige avvik ved
beslag/tetting pa befaringsdagen. Det er registrert en mindre lokal skade/sr painnvendig vindusramme/karm pa ett
vindu. Forholdet vurderes som lokalt og hovedsakelig av kosmetisk karakter.

Merknader: Mindre lokal skade/sar painnvendig vindusramme/karm pd ett vindu. Det ble ikke registrert tegn til fukt,
réte eller funksjonssvikt ved kontrollen. Normal bruksslitasie ma paregnes. Risikoen vurderes som lav da forholdet
fremstar som en mindre lokal skade pa innvendig vindusramme/karm, uten registrerte tegn til fukt, réte, punktert glass
eller funkgonssvikt. Konsekvensen vurderesi hovedsak som kosmetisk, og lokal utbedring/overflatebehandling kan
vurderes ved behov.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

L eiligheten har balkong med adkomst fra stue. Balkongen har rekkverk med malte hgyde ca. 1,20 m. Gulv er belagt med
|zse/liggende terrassehel ler/fliser. Rekkverk, gulvflater, overgang mot vegg og terskel ved balkongder er visuelt
kontrollert. Det ble ikke registrert vesentlige svekkelser i rekkverk, synlige skader i konstruksjon eller tegn til
vannansamling pa befaringsdagen. Det fremstar & vaae oppkant/terskel mot balkongdar. Det ble ikke registrert synlige
tegn til vannansamling, skader eller svikt patilgjengelige deler av balkongen. Eventuelt underliggende tettesjikt er ikke
fullstendig kontrollert der dette er skjult av | @se terrasseheller/overflater. Balkongder/vindusfelt er opplyst/registrert fra
2011. Balkongdar subber noe og gér noe tregt ved apning/lukking.

Merknader: Det er registrert normal bruksslitagie og noe smuss/misfarging pa balkongens overflater. Balkongder
subber/gar noe tregt og justering/vedlikehold kan vurderes. Ingen tegn til vesentlige skader, svikt i rekkverk eller
vannansamling ble registrert ved visuell kontroll. Risikoen vurderes som lav. Registrert forhold gjelder i hovedsak
normal bruksslitasje og balkongder som subber/gar noe tregt. K onsekvensen vurderes som begrenset til behov for
justering/vedlikehold. Det ble ikke registrert tegn til svikt i rekkverk, manglende oppkant mot der eller tydelig
vannansamling pa befaringsdagen.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra antatt 2011/byggedr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.
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Vann- og avlgpsinstallasjoner er visuelt kontrollert der disse var synlige og tilgjengelige. Anlegget fremstér i hovedsak a
vage frabyggedr/2011. Det er registrert rar-i-rer-system/fordel erskap med stoppekraner og vannmalere.
Hovedstoppekraner er lokalisert i fordelerskap. Synlige vannrer bestar av kobberrer og rer-i-rer/PEX. Synlige koblinger
og rarfaringer fremstdr uten tegn til aktive lekkasjer pa befaringsdagen.

Synlige avlgpsrar under servant og kjgkkenbenk bestar hovedsakelig av plast. Synlige avligpsrer og
sammenkoblingspunkter fremstar hele og uten synlige lekkasjespor der de var tilgjengelige for kontroll. Det ble ikke
registrert unormal lukt fra avlgpssystemet pa befaringsdagen. Leiligheten har vegghengt WC med innebygget sisterne.

Merknader: Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterne for WC. Det er heller ikke tydelig pavist
drensspalte/lekkasjedpning frainnebygget sisterne ved visuell kontroll. Eventuell lekkasjefering frarer-i-rer
fordelerskap til sluk er ikke verifisert. Kontroll av skjulte rerferinger er begrenset til synlige og tilgjengelige deler. Det
var lagret en del gjenstander i skap under servant/kjgkken, noe som begrenset deler av den visuelle kontrollen. Synlige
deler av vann- og avlgpsanlegget fremstar ellers uten tegn til aktive lekkagjer.

6.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke registrert egen varmtvannsbereder i leiligheten. Varmtvann antas levert frafelles/sentralt varmtvannsanlegg i
bygget. Det er observert fordel erskap/teknisk skap med rarferinger, stoppekraner og malere, men ingen separat
varmtvannsbereder/tank i boligen.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Ventilasjonsanlegget var nytt i Antatt byggear / 2011

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har ventilasjon ved naturlig lufting via pningsbare vinduer i oppholdsrom, samt mekanisk avtrekk fra bad og
kjakken. Kjagkken er utstyrt med kjakkenventilator/avtrekk over platetopp. Det er observert ventilasjonsrister/spalter
over og under integrert kjaleskap/fryseskap, som vurderes & vaare lufting for hvitevaren og ikke del av boligens ordinagre
ventilagionsanlegg. Det er ikke pavist balansert ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Ved befaring ble det ikke registrert unormal [ukt eller synlige tegn til fukt-/muggproblematikk relatert til ventilasjon.
Malt CO?-verdi var ca. 538 ppm pa befaringstidspunktet, noe som indikerer tilfredsstillende luftkvalitet ved
kontrolltidspunktet.

M erknader: Dokumentasjon for siste service, inspeksjon eller rengjering av ventilasonsanlegget er ikke fremlagt. Filter
i kjgkkenventilator fremstar noe tilsmusset og ber rengjares/skiftes som del av normalt vedlikehold. Ventilasjonens
kapasitet er ikke teknisk malt utover enkel funksjons- og visuell kontroll.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i Antatt byggedr / 2011

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver 1 gses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.
| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.
Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet, se under.
Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.
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Sikringsskap er plassert i |eiligheten/entré og er utstyrt med automatsikringer. Det er fremlagt/synlig kursfortegnelse i
skapet. Anlegget er kun vurdert ved en forenklet visuell kontroll, da bygningssakkyndig ikke foretar elektrofaglig
kontroll av det elektriske anlegget.

Det ble pa befaringen ikke registrert synlige tegn til varmgang, brunsvidde merker eller dpenbare termiske skader pa
synlige deler av sikringsskap, brytere, stikkontakter eller annet tilgjengelig elektrisk utstyr. Det er ikke opplyst om at
sikringer |@ses ut ofte, eller om tidligere brann, branntillap eller varmgang i anlegget.

Merknader: Dokumentasjon pa eventuelt el-tilsyn, siste kontroll og samsvarserklaginger for utferte arbeider er ikke
fremlagt. Synlige deler av det elektriske anlegget fremstar uten penbare termiske skader. Det er registrert noe
uoversiktlig/last plassert svakstrams-/datautstyr og kabler i nedre del av sikringsskapet. For full vurdering av det
elektriske anleggets tilstand anbefales kontroll av registrert elektroinstallater.
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt egenerklagringsskjema fra selger datert 08.06.2026, boligopplysninger fraforretningsferer, tidligere
salgsoppgave, vedtekter, husordensregler, &rsmgteprotokoller, arealbekreftel se, reguleringskart og vannskaderapport fra
Polygon AS.

Leiligheten er i dag disponert med entré, bad, stue, kjgkken, 2 soverom og balkong. Tidligere salgsoppgave/plantegning
viser en annen romdisponering enn dagens lgsning. Det er ikke foretatt full byggesaksrettslig kontroll utover
gjennomgang av fremlagt dokumentasjon og visuelle observasjoner pa befaringen. Eventuell dokumentasjon pa
godkjenning av endret planlgsning/romdisponering er ikke fremlagt for takstmannen.

Selger opplyser at leiligheten, med unntak av bad, ble totalrenovert varen 2024. Det er videre opplyst at det ble lagt ny
parkett i stue og sterste soverom i mai 2026 som fglge av vannsgl. Selger har eid leiligheten siden 2013 og opplyser at
boligen hovedsakelig har vaat benyttet som pendlerleilighet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 er satt pagrunn av alder pa badet/membran og begrenset mulighet for kontroll av skjult tettesjikt. Membran
og tettesjikt ligger skjult bak fliser og under gulv, og kan ikke kontrolleres fullt ut uten inngrep.

Det bleikke registrert aktive fuktutslag eller synlige tegn til lekkasje ved befaringen. Det ble heller ikke registrert
synlige skader ved sluk, rergjennomfearinger eller tilstatende overflater. Hulltaking ble ikke utfert etter gnske fra
selger.

Risikoen er at eldre eller skjulte membran-/tettesjiktl asninger kan ha svekkelser som ikke er synlige ved visuell
kontroll. Konsekvensen kan vaae fuktskader i gulv/veggkonstruksjoner dersom tettegjiktet svikter over tid. Videre
bruk av badet forutsetter normal aktsomhet, jevnlig renhold av sluk og oppfalging ved tegn til fukt, lukt eller
lekkasje.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
Avwviket gjelder manglende/ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne for WC, samt at
drensspalte/lekkas edpning frainnebygget sisterne ikke er tydelig pavist ved visuell kontroll. Eventuell
lekkasjefaring frarar-i-rar fordelerskap til sluk er heller ikke verifisert. Risikoen er at en eventuell lekkasje fra
skjulte installasjoner ikke oppdages tidlig, eller at lekkasjevann ikke ledes synlig til sluk. Konsekvensen kan vaare
fuktskader i tilstatende konstruksjoner og behov for naamere kontroll/utbedring. Det ble ikke registrert aktive
lekkasjer eller synlige fuktskader patilgjengelige deler ved befaringen.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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