Eiendomsinformasjon levert av Heim brann og redning

Informasjon om fyringsanlegg

Kommune: 5055 Heim

Matrikkelnummer: 5055-236/39/0/0

Adresse: Véaglandsvegen 95, 6683
VAGLAND

Skorstein (type, antall) En stk. Rehabilitert med elementrar.

lldsted En stk. Mors@ 3440

Feiing, siste 15.06.2023

Antatt neste feiing 15.06.2026

Tilsyn, siste 15.01.2026

Antatt neste tilsyn 14.01.2032

Avvik og anmerkninger Anmerkninger funnet pa siste tilsyn:

SKORSTEIN ANMERKNING: Innkledning av
elementskorstein.

Under tilsynet oppdaget vi at elementskorsteinen var
innkledd. Du bar sgrge for at to av sidene er tilgjengelige
for inspeksjon med hensyn til eventuelle sprekker i
skorsteinen. Elementskorsteiner skal oppstilles i henhold
til oppstillingsvilkarene for den enkelte type.

SOTLUKE ANMERKNING: For liten avstand fra sotluke til
brennbart materiale.

Under tilsynet oppdaget vi at avstanden fra sotluken til
brennbart materiale er for liten. Avstanden fra sotluke til
brennbart materiale skal minimum veere 300 mm, ved
bruk av godkjent sotlukestein, kan avstand reduseres til
minimum 100 mm.

Annet RAOYKDETEKSJON: Rgykvarslere nadd teknisk levealder.
Dine rgykvarslere har nadd teknisk levealder og er av
typen uten batteripute. Brannvesenet anbefaler at disse
byttes ut da de ved feilmontering av batteri kan fgre til
varmgang.

Heim brann og redning Storgya 4 Post@heim.kommune.no
TIf: 72460000 7200 Kyrksaetergra



Eiendomsinformasjon levert av Heim brann og redning

En raykvarsler har en teknisk levealder pa 10 ar, er den
eldre enn dette bgr den skiftes ut. Vi anbefaler montering
av seriekoblede rgykvarslere for & fa en tidligst mulig
varsling dersom en brann skulle oppsta.

NOTAT:
Avtalt med eier vedr. innkledd skorsteini 1. etg. at dette
utbedres ved oppussing av stue eller kjgkken.

Dette er en oversikt over registeringer vi har tilgjengelig. Det kan finnes ukjente eller nye
anmerkninger og awvik.

Det er alltid eiers ansvar a sarge for at brannsikkerheten i bygget er i orden.

Informasjon hentet fra Komtek Brannforebygging ‘ 10.06.2026

Heim brann og redning Storgya 4 Post@heim.kommune.no
TIf: 72460000 7200 Kyrksaetergra



Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 10.06.2026 Malestokk: 1:2500 Koordinatsystem: UTM 32N
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© 2026 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © OpenStreetMap <

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2008 8§11
Nzringsbebyggelse - eksisterende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Veg - eksisterende

Komrmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformai s
LNFR-areal - eksisterende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassarag(P8
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strand:
P Havneomrideisjg - eksisterende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
/ / Faresone-Ras-ogskredfare
/ / Faresone - Flomfare
/ / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
r oF Faresone - Annen fare

Kommunepian-Linje- og punktsyrboler(PBL2008)

~. Faresone grense

-

——t Byggegrense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

B Flanomride
" Grenseforarealforml




Vaglandsvegen 95

Offentlig transport

& Liabokrysset 12 min %
Linje 905 1km

X Kristiansund Kvernberget 1t 50 min &

Skoler

Halsa barne- og ungdomsskole (1-10 ...21 min %
147 elever, 11 klasser 1.8 km

Hemne videregaende skole 49 min &
220 elever 55.8 km

Atlanten videregéende skole 1t 59 min &
500 elever, 18 klasser 64 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
W 37%6-12 ar
B 21% 13-15 ér

21% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ér) (19-34 ér) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Vagland 89 46

B Kommune: Heim 5884 3071
B Norge 5 425 412 2654 586

Barnehager

Liabg barnehage (1-5 ar) 16 min #
31 barn 1.3 km

Dagligvare

Coop Prix Vagland
Post i butikk, PostNord

Bunnpris Betna

Sport

@ Treaparken ballgkke 20 min #
Ballspill 1.7 km

Halsahallen flerbrukshall 21 min #&
Aktivitetshall 1.8 km

Treningssenter (Nordmershall... 1t 19 min &

Fitnesspoint Aspaya 1t 24 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Vaglandsvegen 95

Offentlig transport
& Liabekrysset 12 min %
Linje 905 1km
X Kristiansund Kvernberget 1150 min &
Skoler
Halsa barne- og ungdomsskole (1-10 ...21 min %
147 elever, 11 klasser 1.8 km
Hemne videregaende skole 49 min &
220 elever 55.8 km
Atlanten videregdende skole 1t59 min &
500 elever, 18 klasser 64 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
37% 6-12 &r

B 21% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling

14.5 %

17.9 %

I 27

36.4 %

I 389%

26 %
18.3 %

B 326 %
.

X2
o
2o T
i ERERN 2 I
1] s &
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Végland 89 46
Kommune: Heim 5884 3071
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Liabe barnehage (1-5 ar) 16 min #
31 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Prix Vagland 12 min #
Post i butikk, PostNord Tkm
Bunnpris Betna 5 min &
Sport
® Treaparken ballgkke 20 min #
Ballspill 1.7 km
® Halsahallen flerbrukshall 21 min &
Aktivitetshall 1.8 km
& Treningssenter (Nordmgrshall... 1t 19 min &
& Fitnesspoint Aspgya 1t 24 min &
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Heim kommune

Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Bestemmelser og retningslinjer




Behandling i Heim kommune

Politisk behandling og milepzeler i saksbehandlingen Mgtedato | Utvalgssak
Varsel om oppstart 01.03.2022
Fgrstegangsbehandling Formannskapet 07.11.2022 112/22
Fgrstegangsbehandling Kommunestyret 17.11.2022 78/22
Offentlig ettersyn 23.11.2022 - 05.01.2023
Andregangsbehandling i Formannskapet 20.06.2023 66/23
Meklingsmgte med Statsforvalteren 21.06.2023 | 22/04414-46
Andregangsbehandling i Kommunestyret 22.06.2023 53/23

Sist revidert: 30.06.2023



Kommuneplanens arealdel W

Innhold

Innledning

Bestemmelser og retningslinjer

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER FOR PLANER OG TILTAK

§ 1-1. Forholdet til eksisterende planer

§ 1-2. Plankrav

§ 1-3. Utbyggingsavtale

§ 1-4. Generelle krav til utarbeidelse av reguleringsplaner

§ 1-5 Natur, miljg og klima

W N N N DN -

§ 1-6. Krav til naermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur

§ 1-7. Byggegrenser

§ 1-8. Funksjonskrav

§ 2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 2-1. Sentrumsbebyggelse

§ 2-2. Omrader for boligbebyggelse

§ 2-3. Omrader for fritidsbebyggelse

§ 2-4. Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

§ 2-5. Omrader for rastoffutvinning

§ 2-6. Omrader for naeringsbebyggelse

§ 2-7. Omrader for fritids- og turismeformal

§ 2-8. Omrader for idrettsanlegg

§ 2-9. Omrader for offentlig og privat tjenesteyting........

§ 2-10. Grav- og urnelund

§ 2-11. Kombinert bolig- og fritidsbebyggelse

§ 2-12, Kombinerte bolig- og forretningsbebyggelse......

§ 3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 3-1. Havneomrade

§ 4. Grgnnstruktur

§ 4-1. Friomrader som viser statlig sikra friluftsomrader

§ 5. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

§ 5-1. Seterbebyggelse

§ 5-2. Spredt bolig- og naeringsbebyggelse i LNF
§ 5-3. Spredt fritidsbebyggelse i LNF

§ 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

§ 6-1. Generelle bestemmelser for sjgomrader

§ 6-2. Farled

§ 6-3. Ferdsel




Kommuneplanens arealdel
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Bestemmelser og retningslinjer

§ 6-4. Omrade for fiske

§ 6-5. Akvakultur

§ 6-6. Smdbathavn

§ 6-7. Havneomrade i sjg

§ 6-8. Naturomrade i sjg

§ 6-9. Friluftsomrade i sjg
§ 6-10. Drikkevann

§ 7. Hensynssoner

§ 7-1. Sikringssone drikkevannskilde - bestemmelser gjeldende for alle sikringssoner
drikkevann, herunder ogsa nedbgrsfelt til de private drikkevannskildene Svanemsvatnet,

Rennsjgen og Bjgnnavatnet

§ 7-2. Hensynssone kulturmiljg

§ 7-3. Omrader bandlagt etter naturvernloven

§ 7-4. Omrader bandlagt etter kulturminneloven

§ 7-5. Faresone hgyspenning

§ 7-6. Faresoner ras, skred, flom, radon og annen naturfare

§ 7-7. Faresone kvikkleire

§ 7-8. Faresone skytebane

§ 7-9. Hensynssone stgy

§ 7-10. Sikringssone fortgyninger for akvakulturanlegg

Oversikt over reguleringsplaner i Heim kommune
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Kommuneplanens arealdel W Bestemmelser og retningslinjer

Innledning

Kommuneplanens arealdel med plankart, planbeskrivelse og bestemmelser er rettslig bindende
for all arealdisponering i Heim kommune.

Plan- og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr.71) er lagt til grunn ved framstilling
av arealdelen. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og forhold skal falges opp i
reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere forvaltning av arealene.

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa arealplankartet.

Arealformalet er enten vist som navaerende (lys nyanse) eller fremtidig (mgrk nyanse). Bruk av
hensynssoner fglger av PBL § 11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er uavhengig
av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar omradet den dekker tas
i bruk og eventuelt utvikles.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene gis det bestemmelser og retningslinjer.
Bestemmelser angir juridisk bindende vilkar som skal fglges og som det ma sgkes om
dispensasjon fra dersom de ikke fglges. Retningslinjene angir forhold og prinsipper som bgr
folges, redegjgr for hvordan bestemmelsene skal tolkes og skal legges til grunn ved
saksbehandling. Fravik fra bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift.
Utdypende kommentarer og retningslinjer er skrevet i gratone og star under bestemmelsen.

Alt areal skal beregnes i henhold til bestemmelsene i Byggteknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3940 Areal- og volumberegninger av bygninger.

Anvendte forkortelser i dokumentet:
BRA Bruksareal
BYA Bebygd areal
daa. Dekar (1000 m?)
LNF Landbruks-, natur- og friluftsformal
NVE Norges vassdrags- og energidirektorat
PBL Plan- og bygningsloven
ROS Risiko- og sarbarhetsanalyse
TEK Byggteknisk forskrift
VA Vann og avlgp

Side1av32




Kommuneplanens arealdel W Bestemmelser og retningslinjer

§ 1. GENERELLE BESTEMMELSER FOR PLANER 0OG
TILTAK

§ 1-1. Forholdet til eksisterende planer

Denne kommuneplanens arealdel erstatter alle tidligere kommuneplaner og -delplaner etter
PBL, med unntak av kommunedelplan E39 Bergsgya-Liabg.

Vedtatte reguleringsplaner gjelder inntil planen blir endret eller opphevet, jf. PBL § 12-4. Ved
motstrid gjelder sist vedtatte plan. Reguleringsplaner markert med detaljeringssone H910 skal
gjelde uavhengig av motstrid med kommuneplanens arealdel.

Motstrid mellom arealplaner foreligger nar arealplanene har ulikt arealformal og/eller ulike
bestemmelser om samme tema. Det er ikke motstrid dersom en arealplan dekker tema som ikke
er dekket av den andre arealplanen. En liste over hvilke reguleringsplaner som er markert med
detaljeringssone er vedlagt bestemmelsene.

§ 1-2. Plankrav

I alle fremtidige og ubebygde ndvaerende omrader for bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur pa plankartet, er det krav om at omradet inngar i en detaljregulering
for tiltak etter PBL §1-6 kan tillates. Det skal kreves reguleringsplan der det etter kommunens
skjgnn er snakk om tiltak som sammen eller hver for seg trenger naermere dokumentasjon,
vurdering eller avklaring.

Ved oppstart av reguleringsarbeid skal det avholdes oppstartsmgte mellom forslagsstiller og
Heim kommune. Det er forslagsstiller sitt ansvar a bestille oppstartsmgte.

Ansvar for utredninger og fremskaffelse av dokumentasjon hviler pa sgker/tiltakshaver.

§ 1-3. Utbyggingsavtale

Hovedprinsippet i alle plansaker er at utbygger bekoster tilrettelegging av ngdvendig teknisk og
grgnn infrastruktur i planomradet. Dette gjelder ogsa andre ngdvendige tiltak innenfor lovens
krav om ngdvendighet og forholdsmessighet.

Kommunen Kkan til enhver tid palegge utbygger a bekoste tiltak som star i rimelig forhold til
utbyggingens art og omfang. Dette kan vaere opparbeidelse av gang- og sykkelvei, infrastruktur i
grunnen, vannforsyning, turveier, skilting, belysning, stgyskjermer og lignende. Kommunen kan
ogsa palegge utbygger delinnbetaling (innbetaling til fond) hvis hele kostnaden ved tiltaket
anses for tyngende for utbygger i forhold til utbyggingens art og omfang. Kommunen plikter a
gremerke delinnbetalingen slik at innbetalte midler ikke kan benyttes av kommunen til andre
tiltak. Ved refusjon gjelder regler i PBL kap. 18.

I forbindelse med plan- og byggetiltak kan kommunen kreve at det inngas utbyggingsavtale om
fordeling av ansvar og kostnader for utbygging av ngdvendig infrastruktur. Utbyggingsavtale
kan veere en forutsetning for utbygging av areal som i kommuneplanens arealdel er avsatt til
bebyggelse og anlegg.

Behovet for utbyggingsavtale bgr avklares ved oppstart av planarbeidet. Utbyggingsavtalen kan
inneholde (listen er ikke uttgmmende):

Side 2 av 32



Kommuneplanens arealdel W Bestemmelser og retningslinjer

- Teknisk infrastruktur (vann, avlgp, renovasjon, energi, veg, parkering mm.)

- Gang-/sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.

- Grgnnstruktur, friomrader, fellesarealer og utearealer med tilhgrende mgblering og
utstyr

- Parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv

- Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger

- Krav om tiltakets utforming, arkitektur og estetikk

- Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg

- Antall enheter, stgrste og minste boligstgrrelse, boligtype mm.

- Livslgpsstandard og universell utforming

- Miljgtiltak som stgytiltak, inneklima, miljgoppfalgingsprogram, tiltak mot radon mm.

- Overdragelse, kjgp og makeskifte av grunn

- Fortrinnsrett til kjgp av en andel boliger til markedspris

- Kommunal tilvisningsrett for boliger

- Forskuttering av kommunale tiltak

- Utbyggingstakt

- Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private
anlegg mm.

- @konomiske bidrag

§ 1-4. Generelle krav til utarbeidelse av reguleringsplaner

FNs beerekraftsmal

FNs beerekraftsmal skal legges til grunn for all planlegging i kommunen. Ved oppstart av
planarbeid og i planforslag skal det gjgres rede for hvordan planen bidrar til miljgmessig, sosial
og gkonomisk baerekraft, og hvilke av FNs baerekraftsmal planen pavirker.

ROS-analyse

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og sdrbarhetsanalyse (ROS-
analyse). ROS-analysen skal danne grunnlaget for reguleringsarbeidet. Der ROS-analysen viser
at sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er omrader innenfor planens avgrensning og/eller
influensomrade hvor tiltaket medfarer redusert sikkerhet eller gkt sarbarhet, skal planen
dokumentere avbgtende tiltak som gir akseptabel sikkerhet. Hvis det ikke kan dokumenteres
akseptabelt sikkerhetsniva, skal planen avvises.

ROS-analysen skal knyttes til arealet slik det er fra naturens side og forhold som kan oppsta som
fglge av planlagt utbygging.

Det skal dokumenteres sikker byggegrunn for det planlagte tiltak. Behovet for
grunnundersgkelser skal avklares ved oppstart av reguleringsarbeid og ved etablering av nye
tiltak. Der det gjennom grunnundersgkelser pavises kvikkleire ma omradestabiliteten
dokumenteres, ogsa utenfor planens utstrekning.

Det skal sikres tilstrekkelig adkomst for utrykningskjgretay og tilgjengelig slukkevann for nye
eller utvidede utbyggingsomrader.

VA-plan

Til farstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga plan for vann, avlgp og
overvann. Planen skal vise lgsning for vann, avlgp og overvann i omradet samt sammenheng
med eksisterende system. VA-planen skal innga som en del av planbeskrivelsen.

Side 3 av32



Kommuneplanens arealdel W Bestemmelser og retningslinjer

Bygge- og anleggsfasen

I reguleringsplaner skal det stilles krav til giennomfgring av bygge- og anleggsfasen.
Bestemmelsene skal beskrive ngdvendige beskyttelsestiltak for & sikre at omkringliggende
bebyggelse ikke blir pavirket ut over gitte grenseverdier for stgy og luftkvalitet iht. kapittel 6 i
retningslinje T-1442 og kapittel 6 i T-1520.

Bestemmelsene kan stille krav til trafikkavvikling, trafikksikkerhet, driftstider, stgy,
luftforurensning, rystelser og vibrasjoner i forbindelse med bygge- og anleggsfase. Listen er ikke
uttgmmende.

Folkehelse

Kommunens arealressurser skal forvaltes pa en mate som fremmer befolkningens helse. I alle
reguleringsplaner skal de folkehelsemessige konsekvensene av planforslaget beskrives,
herunder ogsa stgy, lukt og trafikksikkerhet. I planbeskrivelsen skal det ga klart fram hvordan
forholdet til helse er ivaretatt. Det skal legges vekt pa a ta vare pa og utvikle friluftsomrader der
spesielt barn og eldre sine interesser ivaretas. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det
vurderes om szrinteresser skal involveres, slik som eldreradet, rad for personer med nedsatt
funksjonsevne, ungdomsrad osv.

Med folkehelsemessige konsekvenser menes bade positive og negative konsekvenser planen
medfgrer. Hvordan planomradet pavirker, og blir pavirket av, omgivelsene med tanke pa stgv
og stgy skal vurderes.

Barn og unges interesser

Planprosesser knyttet til boligformal, offentlige formal eller tettstedsbebyggelse skal
organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som bergrt part kommer fram.
Kommunestyret skal oppnevne en politisk representant som skal delta i Ungdomsradets mgter.
Ungdomsradet skal veere hgringspart i alle plansaker som kan bergre barn og unges interesser.

Den politiske representanten skal veere fast utvalgsmedlem i Kommunestyret, men trenger ikke
a vaere del av kommunens planutvalg.

Kulturminner og kulturmiljg

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i samsvar
med kulturminneloven. Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal eksisterende og planlagte
forhold dokumenteres. Fgr reguleringsplan kan godkjennes skal forholdet til kulturminner pa
land og i sjg veere avklart med kulturminnemyndigheten. Saker av prinsipiell karakter som
angdr kulturminner eller kulturmiljg, skal sendes kulturminnemyndigheten for avklaring.

Oppfering av nye bygninger og anlegg innenfor verneverdige kulturmiljger skal tilpasses de
bygde og naturgitte omgivelser og strukturer. Kulturminnemyndigheten skal uttale seg om alle
tiltak innenfor verneverdige kulturmiljger.

Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden, Regional delplan for kulturminner
avnasjonal og regional verdi, Regional plan for kulturmiljg og SEFRAK-registeret er viktige
kilder til informasjon.

Estetikk og landskap

Prinsippet om estetisk utforming av omgivelsene skal ivaretas i bade ved planlegging og
utfgrelse av enkelttiltak. I fortettingsprosjekter skal det seerlig legges vekt pa stedskarakter og
gode helhetslgsninger. Gater og uteoppholdsplasser skal ha god kvalitet. Der hgy grad av
fortetting gir brudd med eksisterende karakter skal prosjektet tilfgre omradet nye kvaliteter.
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Fortettingsprosjekter skal planlegges slik at de ikke er til hinder for gjennomfgring av
tilsvarende prosjekt i fremtiden.

Bebyggelse skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den er minst mulig
eksponert. Den skal ogsa underordnes viktige landskapstrekk og landemerker. Silhuettvirkning
skal begrenses.

Stgrre forstgtningsmurer, oppfyllinger og terrengendringer bgr unngas. Ved regulering kan det
kreves innmelding av senterpunkt bygning og terrengsnitt.

For a minske lysforurensning bgr utebelysning holdes til et minimum. Overdreven belysning
som er sjenerende for naermiljget, trafikksikkerhet eller hensynet til kulturlandskap bgr unngas.

Rekreasjon og friluftsliv

Kartlagte omrader for rekreasjon og friluftsliv skal i stgrst mulig grad ivaretas. Eksisterende
turveier, stier, snarveier o.l. skal ivaretas og holdes apne for allmenn ferdsel. Eventuelle
omrader eller strekninger som fjernes, skal erstattes.

Rekkefglgekrav

Ved regulering av omrader til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i teknisk og offentlig
infrastruktur vurderes fgr reguleringsplanen kan tas til behandling. Omrader avsatt til
utbyggingsformal kan ikke bebygges far ngdvendige tekniske anlegg er ferdig opparbeidet i
tilstrekkelig grad.

Dersom kommunen skal overta infrastruktur skal avtale om overtakelse foreligge far
igangsettingstillatelse gis. Der private utbyggere bygger ut anlegg for vei, vann eller avlgp som i
henhold til reguleringsplan skal overtas av det offentlige, kan det inngas avtaler om
overdragelse av justeringsrett fra utbygger til kommunen og avtaler om overdragelse av
justeringsplikt fra utbygger til kommunen.

Med offentlig infrastruktur menes eksempelvis barnehage, skole, helsetjenester og friomrader.
Listen er ikke uttgmmende.

Med teknisk infrastruktur menes eksempelvis veier, gang- og sykkelveier, renovasjon, trekkrgr
for fiber og lgsninger for vann, avlgp og overvann. Listen er ikke uttémmende.

§ 1-5 Natur, miljg og klima

Vann og vassdrag

For alle byggeomrader hvor sjg, vann og vassdrag blir bergrt skal tiltakets effekt pa vannets
gkologiske tilstand vurderes og legges til grunn for sgknaden. For byggeomrader ved sjg, vann
og vassdrag, som ikke har god gkologisk tilstand, skal det vurderes miljgforbedrende tiltak med
sikte pa a nd god gkologisk tilstand.

Alle saker som kan gi virkninger for overflatevann eller grunnvann skal vurderes etter fastsatte
miljgmal i regional plan for vannforvaltning. Der lukkede vassdrag bergres skal gjendpning av
vassdraget vurderes.

Langs vassdrag skal det opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte for a ivareta leveomrader for
planter og dyr. Bredden pa vegetasjonsbeltet skal vaere minimum 6 meter. Innenfor
vegetasjonsbeltet er det ikke tillatt med nydyrking, snauhogst eller bebyggelse. Begrenset
rydding av stier, fiskeplasser samt uttynnings-/plukkhogst er tillatt.
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Habitatforbedrende tiltak for a forbedre og gjenopprette tilstanden i vannforekomster med
sikte pd 4 nd miljgmalene i regional vannforvaltningsplan er tillatt. Tiltakene skal veere avklart
med kommunen og bergrte sektormyndigheter fgr oppstart. Tiltakshaver kan bli palagt
kostnadene for miljgforbedrende tiltak.

Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med arssikker vannfgring,
med tilhgrende bunn og bredder inntil hgyeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa
enkelte strekninger renner under jorden regnes det i sin helhet som vassdrag. Som vassdrag
regnes ogsa vannlgp uten arssikker vannfgring dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene.

Byggehgyde langs sjg

Planlegging og utbygging skal skje slik at bygg og anlegg ikke kan ta skade av hgy vannstand,
stormflo eller flom. Bebyggelse skal ikke ha lavere gulvhgyde enn kote 3,0 (NN2000). Naust,
lagerbygninger ol. der konsekvensen er liten kan ha lavere gulvhgyde. I alle flomutsatte
omrader skal gulvhgyden ligge minst 0,5 meter over minimumskravet for den aktuelle
sikkerhetsklassen, satt av NVE.

Naturmangfold

Ved all planlegging er det et overordnet mal a bevare og styrke verdier knyttet til
naturmangfold. Det skal tilstrebes arealngytralitet ved planlegging. Planlegging og utbygging
skal forega slik at det i minst mulig grad er til skade for naturmangfoldet. Ny kunnskap om
naturmangfold skal innhentes der det er grunn til & anta at kunnskapsgrunnlaget er mangelfullt.
Omrader med naturverdier av nasjonal eller vesentlig regional interesse skal bevares og ikke
bygges ned.

Der tungtveiende samfunnsinteresser gjgr det ngdvendig a gjennomfgre tiltak som kan medfgre
negative virkninger pa naturmangfoldet skal avbgtende tiltak som begrenser konsekvensen
gjennomfgres. Der skade er uunngaelig skal kompenserende tiltak gjennomfgres.

Vurderinger skal innga i planbeskrivelsen, og vise hvordan hensynet til biologisk mangfold er
ivaretatt i samsvar med naturmangfoldloven. Det skal beskrives hvilke naturverdier som
forringes, gdelegges, hvilke avbgtende og/eller kompenserende tiltak som skal gjennomfgres.

Ved vurdering av naturmangfoldlovens § 8 skal kommunens dekningskart for naturtyper innga.
[ tillegg til lokalkunnskap er Naturbasen og Artsdatabanken viktige kilder til kunnskap.

Myr og matjord
Myr er viktig overvannshandtering og lagring av klimagasser. Tiltak som medfgrer negative
virkninger pd myromrader skal unngas.

Nye omrader med dyrka eller dyrkbar jord tillates ikke omdisponert med mindre andre
alternativer er vurdert og utredet, og omradet inngdr i en reguleringsplan. For
reguleringsplaner der dyrka eller dyrkbar jord bergres skal det utarbeides en matjordplan som
beskriver et matjordregnskap og viser plan for erstatningsareal. Matjordplanen er viktig for a
ivareta landbruksressursene pa best mulig mate. Matjordplan skal legges ved nar planforslag
sendes inn til kommunen og skal fglge reguleringsplanen pa hgring. Fgr igangsetting med
anleggsarbeid for a flytte matjord skal Mattilsynet kontaktes, for a fa informasjon om status for
de ulike skadegjgrere, hvilke vilkdr som gjelder og hvilke tiltak som ma iverksettes for 8 unnga
Smitte.

Der tungtveiende samfunnsinteresser gjgr det ngdvendig a gjennomfgre tiltak som kan medfgre
negative virkninger pa myr, skogbruk eller matjord skal avbgtende tiltak som begrenser
konsekvensen gjennomfgres. Der skade er uunngaelig skal kompenserende tiltak gjennomfgres.
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Der stgrre arealer med dyrka eller dyrkbar jord omdisponeres skal det tilstrebes at nytt
jordbruksareal av tilsvarende stgrrelse etableres pa ikke-dyrkbar jord. Ved permanent
omdisponering av mindre arealer kan jordressursen brukes for & bedre jordsmonnet pa
allerede dyrka jord.

Masseuttak og deponi

Masseuttak som har volum over 1000 m3, areal over 1 daa. og/eller avviker fra eksisterende
terrengniva med mer enn 3 meter, skal ha hjemmel i reguleringsplan eller kommuneplan.
Masseuttak i strandsonen, for eksempel uttak av skjellsand til bygging av veger, er ikke tillatt.

For deponi og utfylling av areal over 1 daa., eller som avviker mer enn 3 meter fra eksisterende
terrengniva, skal det utarbeides reguleringsplan.

Drift av masseuttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med forskrifter, samt
vilkar satt i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er myndighet etter
mineralloven. Masseuttak over 500 m3 er meldepliktige etter mineralloven. Masseuttak over
10 000 m3 krever driftskonsesjon.

Drift av deponi skal skje i henhold til bestemmelser i forurensningsloven med forskrifter, samt
vilkar satt i tillatelse etter loven.

Massehdndtering

Planer og tiltak skal dokumentere massebalansen. Reguleringsplaner skal redegjgre for tiltak
som reduserer terrengbearbeiding og masseforflytning, samt legge til rette for ombruk av
masser i planomradet eller andre prosjekter i naerheten. Disse tiltakene sikres giennom
relevante bestemmelser i plandokumentene. Alle overskuddsmasser som ikke kan gjenbrukes,
regnes som naringsavfall og skal leveres godkjent deponi.

Forurensning i grunnen

Ingen tiltak som kan fgre til helse- eller miljgskade som fglge av forurensning i grunnen tillates.
For tiltak og planlegging der det er mistanke om forurensning i grunnen ma omfanget,
betydningen og eventuelle konsekvenser kartlegges.

Der det er pavist forurensning i grunnen skal det utarbeides en tiltaksplan i trad med
forurensningsforskriften. Miljgundersgkelser og tiltaksplan skal utarbeides av foretak med
tilstrekkelig kompetanse innen miljggeologi og grunnforurensning. Tiltaksplanen skal
godkjennes av kommunen fgr reguleringsplan eller tiltak kan godkjennes.

Stgy, stgv og annen forurensning

Ved all planlegging skal ulemper ved stgy, stgv og annen forurensning i grunnen eller luft
vurderes. De til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for handtering av forurensning i
arealplanlegging skal legges til grunn ved behandling av reguleringsplan og byggesak, herunder
retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 og retningslinje for behandling av
luft i arealplanlegging T-1520. Ved planlegging eller etablering av stgyende virksomhet og tiltak
skal det dokumenteres at grenseverdier for omkringliggende bebyggelse overholdes.

Stgyfalsom bebyggelse tillates ikke innenfor rgd stgysone. Anbefalte stgygrenser angitt i tabell 2
i retningslinje T-1442 skal veere ivaretatt ved reguleringsplan og sgknad om tiltak. For
etablering av stgyfaélsom bebyggelse i gul stgysone skal kompenserende tiltak utredes.
Kompenserende tiltak skal sikres gjennom bestemmelser til reguleringsplan.

Alle boenheter som etableres i gul stgysone skal ha en stille side med minimum ett soverom. Sa
langt det er praktisk mulig skal uteoppholdsareal plasseres pa stille side som tilfredsstiller
anbefalte stgygrenser angitt i tabell 3 i retningslinje T-1442.
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Klimagassregnskap
Det skal utarbeides klimagassregnskap ved stgrre reguleringsplaner samt oppfgring og
hovedombygging av boligblokk og yrkesbygning.

Med boligblokk menes alle boliger som ikke defineres som smahus. Et klimagassregnskap er
grunnlag for at tiltakshaver gjgr gode klimavurderinger i planleggingen, og vil veere et
utgangspunkt for & drgfte lgsninger med kommunen og myndighetene. Klimagassregnskapet vil
sikre at ngdvendige vurderinger av hensynet til klima blir gjennomfgrt.

Flom, skred, ras og annen naturfare

Alle tiltak skal ha tilfredsstillende sikkerhet etter PBL med forskrifter. Tiltak innenfor kartlagte
omrader for naturfare kan ikke skje fgr de lokale forholdene er vurdert. Der faresoner ikke
tidligere er kartlagt, skal NVEs aktsomhetskart legges til grunn. Hvis det gjennom undersgkelser
pavises at tiltaket er utsatt, eller utsetter annen bebyggelse, for fare for flom, skred, ras og/eller
annen naturfare, ma ngdvendige sikringstiltak gjennomfgres.

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til
krav i PBL § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Kommunen
kan kreve grunnundersgkelser for tiltak under marin grense.

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som normalt er unntatt sgknadsplikt, kan gjennomfgres uten
sgknad til kommunen selv om de ligger i aktsomhetsomrade for naturfare, hvis ikke annet
fremgar av kommuneplan eller reguleringsplan. Ved tilsyn skal tiltakshaver kunne dokumentere
at sikkerheten er blitt vurdert.

§ 1-6. Krav til neermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur

Vann og avlgp

Ved all utbygging i nzerhet til offentlig vann- og avlgpsledning kreves tilkopling, jf. PBL §§ 27-1
og 27-2. 1 seerskilte tilfeller kan kommunen kreve tilkobling til privat avlgpsledning. Kommunen
kan kreve tilkobling til vann- og avlgpsledning, offentlig og privat, for fritidsbebyggelse, jf. PBL §
30-6. All utbygging, bade kommunal og privat, skal utfgres i henhold til kommunens gjeldende
vann- og avlgpsnorm (VA-norm) og KS standard abonnementsvilkar for vann og avlgp ved
tidspunkt for utfgrelse.

Dersom det skal fgres vann innendgrs, installeres vanntanker over 25 liter eller etableres
vannklosett, skal det foreligge utslippstillatelse etter forurensningsloven. Kravet omfatter ogsa
ved vesentlig utvidelse av eksisterende utslipp, utslipp av oljeholdig avlgpsvann og paslipp av
kjemikalier m.m. til offentlig ledningsnett. Utslipp skal ledes til resipient via godkjent
renseinnretning med tilstrekkelig rensekapasitet.

Utslipp av avlgpsvann inntil 50 pe og utslipp av oljeholdig avlgpsvann, skal utformes i henhold
til kommunens lokale avlgpsforskrift. Utslipp av saniteert avligpsvann over 50 pe og paslipp til
offentlig ledningsnett skal utformes etter forurensningsforskriften.

I byggeforbudssoner kan etablering av mindre avlgpsanlegg tillates under fglgende
forutsetninger:

- Etableringen medfgrer ikke negative konsekvenser for planformalet.

- Etableringen pavirker ikke hensikten med byggeforbudssonen.

- Anlegget ligger i hovedsak under bakken.

- Anleggsdeler i dagen skjules pa en naturlig mate.

- Byggeprosessen pavirker ikke et stgrre omrade enn det som er strengt ngdvendig.

- Anlegget plasseres slik at det minimerer behovet for terrenginngrep/sprengning.
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- Anlegget, herunder tilhgrende overflateplanering og vegetasjonsetablering, pavirker
ikke allmennhetens interesser pa en negativ mate.

- Naturlig vegetasjon skal reetableres rundt anlegget.

- Viktig landskap, biologisk mangfold og kulturminner blir ikke bergrt.

I omrader med kommunal vanntilfgrsel tillates ikke basseng uten godkjent sgknad.

Kravet om sgknad i forbindelse med basseng er satt ut fra at rent vann er en begrenset ressurs i
kommunen. Ved behandling av slike sgknader skal vannansvarlig i kommunen skrive faglig
uttalelse til saken.

Det skal tas seerlig hensyn til infiltrasjonsarealer og nedstrgmsarealer i plan- og byggesaker.

Ved tiltak lokalisert mindre enn 25 meter fra etablerte avlgpsanlegg med infiltrasjon i grunnen,
skal det vurderes om tiltaket kan pavirke grunnens evne til & rense avlgpsvann. I omrader med
saerlige interesser skal vurderingene ogsa gjgres ved stgrre avstander til nzermeste
infiltrasjonsanlegg.

Heim kommune har ikke kapasitet til etablering av ordinzere sprinkleranlegg i planperioden.
Alternative anlegg ma benyttes for bebyggelse med krav til denne typen slukkeanordninger.
Brannkonsept skal vise at valgt alternativ gir tilfredsstillende brannsikkerhet. [ ny bebyggelse
bgr vannbesparende anlegg vurderes.

Overvannshandtering

Naturbaserte lgsninger for overvannshandtering skal vurderes for all utbygging. Der annen
lgsning velges skal det begrunnes hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort. Overvann skal
ikke kobles direkte pd kommunalt ledningsnett, dreneringssystem for offentlig vei eller fgres
direkte til bekker og mindre vassdrag uten gitt tillatelse. Tilkobling til kommunalt ledningsnett
skal utfgres etter kommunens gjeldende VA-norm.

For a redusere risiko for overvannsflom skal naturlige flomveier sikres og om ngdvendig
forbedres. Ved beregning av vannmengde skal et klimapaslag pa 40 prosent gkt flomvannfgring
legges til grunn.

Dreneringsarbeider skal ikke medfgre risiko for at miljgmal ikke blir nddd i vannforekomster
nedstrgms som fglge av redusert lavvannfgring eller forurensning. Sumvirkning av inngrep i
nedbgrsfelt skal legges til grunn for vurderingen.

Blagrgnn infrastruktur
Ved all planlegging skal blagrgnn infrastruktur ivaretas og utvikles.

Blagrenn infrastruktur er naturbaserte lgsninger som forebygger og reduserer skader ved flom,
og er spesielt viktig i perioder med store mengder nedbgr pa kort tid. Kombinert med stier og
turveier bidrar blagrgnn infrastruktur ogsa til a sikre naturverdier, naturopplevelser,
rekreasjon og friluftsliv i neermiljget.

Vei
Ved all utbygging i omrader for bebyggelse og anlegg skal Statens vegvesens vegnormaler legges
til grunn for veiplanlegging. Kravet gjelder ikke internveier i omrader for fritidsbebyggelse.

Ved behandling av sgknad om bruksendringer til boligformal skal veiens standard vurderes
med hensyn til helars fremkommelighet for utrykningskjgretgy og kommunale tjenester.
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For stgrre samleveier gjelder dimensjoneringsklasse Sal, for adkomstveger i boligfelt klasse A1.
Kravet til stigningsprosent kan fravikes over kortere strekninger der terrenget tilsier det. I
omrader for fritidsbebyggelse skal det tilstrebes a oppna tilsvarende standard.

Avfallshandtering
Areal til renovasjonslgsninger skal lgses pad egent tomt eller fellesarealer avsatt til formalet.

Areal avsatt til avfallshdndtering bgr legges i neerheten av offentlig vei og veere lett tilgjengelig
for henting av avfall. Avfallshandtering bgr ikke beslaglegge uteoppholdsareal eller
infrastruktur. Der uteoppholdsareal blir beslaglagt bgr erstatningsareal vurderes.

Generelt om parkering

Parkering skal Igses pa egen tomt eller fellesarealer avsatt til formalet. Utendgrs fellesanlegg for
bilparkering skal ha grgntarealer og beplantning. Ved utendgrs biloppstillingsplasser skal det
avsettes tilstrekkelig areal til sngrydding. Felles parkeringsanlegg under tak skal ha innvendig
fri hgyde pa minst 2,5 meter. Hvis ngdvendig kan deler av parkeringsanlegget ha fri hgyde 2,1
meter. For underjordiske parkeringsanlegg skal gverste garasjedekke dimensjoneres for
bilkjgring med akseltrykk 10 tonn.

Biloppstillingsplasser som ma opparbeides utomhus for & tilfredsstille parkeringskravet regnes
med i BYA med 18 m? pr plass.

Parkering for boliger
I tettstedsomrade for Kyrksaetergra skal det etableres minst 1 biloppstillingsplass pr. boenhet. [
gvrige omrader skal det etableres minst 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Biloppstillingsplasser til rekkehus, lavblokk og blokkbebyggelse skal i hovedsak anlegges som
garasje/carport. For denne type boligbebyggelse skal det etableres minst 1 biloppstillingsplass
pr. 4. boenhet for gjesteparkering, minst 2 biloppstillingsplasser.

Ved all utbygging skal det legges opp til minst 1 elbillader for hver boenhet.

For spesielle typer boliger, eksempelvis eldreboliger, kan kravet til parkeringsplasser fravikes.
Kravet om minimum 1,5 biloppstillingsplasser kan fravikes der det planlegges mindre
boenheter.

Parkering for fritidsboliger

Der parkering lgses pa egen tomt skal det etableres minst 2 biloppstillingsplasser per
fritidsbolig. Der parkering lgses i felles parkeringsanlegg skal det etableres minst 1,5 plasser per
fritidsbolig, med fremvisning av avtale om bruk av vei og parkering.

Ved all utbygging skal det legges opp til minst 1 elbillader for hver fritidsbolig.

Parkering for publikumsrettet neeringsvirksomhet
Det skal etableres minst 1 biloppstillingsplass pr. 100 m? BRA naringsareal, minst 3
biloppstillingsplasser.

Ved mindre anlegg skal 10 % av plassene veere reservert for bevegelseshemmede, minst 1 plass.
For publikumsbygg skal minst 2 plasser veere reservert for bevegelseshemmede.
Sykkelparkering skal plasseres nzer hovedinngangen.

Parkering for gvrig neeringsvirksomhet
Det skal etableres et tilstrekkelig antall parkeringsplasser for ansatte og bedriftens bilpark pa
egen eiendom.
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Ved all utbygging skal det legges opp til minst 1 elbillader pr. 2 biler i bedriftens bilpark.

Gatelys
Ved all nyetablering og oppgradering/utskiftning av gatelys skal det monteres led-belysning.
For gang- og sykkelveier skal gatelys med bevegelsessensor vurderes.

Energilgsninger
[ alle reguleringsplaner for bebyggelse og stgrre utbyggingsprosjekter skal mulighetene for
bruk av fornybar energi eller energiproduksjon utredes.

Ved all planlegging av energikrevende naering og industri skal lgsninger som nyttiggjgr
spillvarme og annen energi som normalt gar tapt i produksjonen, utredes.

§ 1-7. Byggegrenser

Byggegrense mot vei

Tiltak skal plasseres minst 15 meter fra senterlinje pA kommunal vei og gang- og sykkelvei/-sti,
med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan. Det kan tillates oppfgrt skur til busstopp og
sgppelkasser, uavhengig av arealformal i plan, innenfor byggegrense mot kommunal vei og
gang- og sykkelvei/-sti.

Langs fylkesvei eller europavei er byggegrensen satt av henholdsvis Trgndelag fylkeskommune
og Statens vegvesen. Ved tiltak innenfor byggegrense langs fylkesvei eller europavei ma de
respektive myndigheter godkjenne tiltaket.

Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser eller
frittliggende bygning pa bebygd eiendom som ikke skal brukes til beboelse, og som verken har
et samlet BRA eller BYA pa over 50 m?. Tiltak m4 ikke sperre for ngdvendig frisiktsone for vei
eller komme i konflikt med ngdvendig drift og vedlikehold av veien. Dette forutsetter at bygget
plasseres med fglgende avstand fra regulert veikant eller gjerdelinje:

- For plassering parallelt med veien: Minst 1,5 meter

- For plassering vinkelrett/vertikalt pa vei: Minst 5 meter

Byggegrense mot jordbruksareal
Tiltak skal plasseres minst 30 meter fra jordbruksareal. Tiltak kan plasseres neermere
jordbruksareal i omrdader med eksisterende tettbebyggelse.

Byggegrense mot jordbruksareal for Spredt bolig- og naeringsbebyggelse i LNF er 10 meter.

Byggegrense mot vann-, avlgp- og fjernvarmeledninger og stréemfgrende kabler
Tiltak skal plasseres minst 4 meter fra vann-, avlgp- og fjernvarmeledninger. Trasé for hggspent
jordkabel/luftlinje skal vises som hensynssone med byggegrense i reguleringsplan.

Byggegrense fra strgmfgrende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i samsvar med forskrift om
elektriske forsyningsanlegg. Det skal ikke vzre lekeareal innenfor denne byggegrensen.

Byggegrense langs sjg

Tiltak pa fastlandsomrader og Valsgya skal plasseres utenfor byggegrense mot sjg vist i
plankartet til kommuneplanens arealdel. Innenfor denne byggegrensen skal det tas seerlig
hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. Andre tiltak
enn de som er beskrevet i avsnittet «Unntak fra byggegrenser» er ikke tillatt innenfor
byggegrensen. | gvrige deler av kommunen gjelder det generelle forbudet i PBL § 1-8. Forbudet
gjelder ikke der annen byggegrense er vist i gjeldende reguleringsplan.
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Byggegrense langs vassdrag
Tiltak og rundballer med fare for avrenning skal plasseres minst 50 meter fra vassdrag. For Sga
og Haugaelva pa Kyrksaetergra betegner friluftsformalet byggegrensen mot vassdragene.

Opparbeidede lagerplasser for rundballer, uten flomfare og med handtering av avrenning, kan
etter sgknad godkjennes naeermere vassdrag enn 50 meter.

Unntak fra byggegrenser
Der tiltaket ikke medf@rer negative konsekvenser for allmenne interesser, kultur- eller
naturverdier, tillates fglgende innenfor byggegrenser langs sj@ og vassdrag:

- Ngdvendige tiltak for landbruket (krav til landbruksfaglig behovsvurdering).

§ 1-8. Funksjonskrav

Universell utforming

Ved utarbeidelse av alle reguleringsplaner skal det gjgres rede for universell utforming. For
bebyggelse skal det utarbeides bestemmelser som ivaretar universell utforming, ogsa for
utearealer.

Byggeomrader med tilhgrende uteareal skal planlegges utformet med god adkomst til alle
bygninger, med veier og gangveier som gir god fremkommelighet for personer med nedsatt
funksjonsevne. Offentlige bygg og anlegg skal planlegges med god tilgjengelighet og brukbarhet
for personer med nedsatt funksjonsevne.

Minst 50 prosent av nye boenheter bgr ha alle hovedfunksjoner i fgrste etasje. Boenheter i
hgyere etasjer kan ogsa anses som universelt utformet hvis de har heis.

Uteoppholdsareal

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og felles uteoppholdsplasser
som gir gode og varierte aktivitetsmuligheter for alle, hele aret. Det skal pases at snarveier,
trakk og adgang til turstier ikke forsvinner eller blokkeres med mindre det skaffes en fullgod
erstatning. Uteoppholdsareal skal som hovedregel vare ferdig opparbeidet fgr fgrste
brukstillatelse gis.

I byggeomrader med boligformal skal det pa hver tomt settes av minimum 50 m?
uteoppholdsareal pr. boenhet. Ikke overbygd del av terrasse og takterrasse kan regnes som
uteoppholdsareal. Bebygd areal, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, stgyomrade (lydniva
over 55 dB(A)), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke veere med i
beregning av uteoppholdsareal. Kravet til uteoppholdsareal kan fravikes i omrdder avsatt til
sentrumsbebyggelse hvis tilfredsstillende anlegg ligger i nzerheten.

Lekeplasser

I alle byggeomrader med boligformal skal det ved detaljregulering foreligge uteomradeplan som
viser hvordan omrader for lek og opphold skal opparbeides, og hvordan disse omradene henger
sammen med tilsvarende omrader i naerheten. Ved planlegging av boligfelt skal det settes av
minimum 250 m? til lekeplass. For hver boenhet skal det legges til 50m? til lekeplass og/eller
andre friomrader. Lekeplasser skal som hovedregel veere ferdig opparbeidet fgr fgrste
brukstillatelse gis.

Lekeplassene skal ha en hensiktsmessig form, terrengforhold og kapasitet samt veere skjermet
mot biltrafikk, stgy, forurensning, fremherskende vindretninger og annen helsefare.
Lekeplassene skal ferdigstilles far farste brukstillatelse gis.
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Kravet til lekeplasser kan fravikes i omrdder avsatt til sentrumsbebyggelse hvis tilfredsstillende
anlegg ligger i neerheten.

Lekeplassene bgr plasseres sentralt i planomradet og ha tilnzermet lik avstand fra alle boenheter.
De bgr differensieres og utformes med hensyn til barnas alder:

- Lekeplasser ved inngang/oppgang for barn 2-6 ar, minst 5 m2 pr. boenhet

- Nerlekeplasser for barn 5-13 ar, minst 10 m2 pr. boenhet

- Strgkslekeplasser for barn og ungdom 10 ar og eldre, minst 10 m2 pr. boenhet

§ 2. BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 2-1. Sentrumsbebyggelse

Innenfor disse omradene tillates konsentrert boligbebyggelse, forretninger, bebyggelse for
offentlig og privat tjenesteyting, turistformal, konsentrert naeringsbebyggelse og idrettsanlegg.

Vesentlig arbeid eller tiltak som omfatter 2 frittliggende enheter eller flere, samt fradeling til
slike formal, er ikke tillatt uten at omradet inngar i reguleringsplan. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Neering eller offentlig og privat tjenesteytelse skal opprettholdes som bruksformal mot gate pa
gateplan i kvartalet @ragata (begge sider av veien) - Hasselveien - Kringleveien - Prinsengata.

§ 2-2. Omrader for bolighebyggelse

[ alle bebygde omrader tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestaende
bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende boenheter uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til formalet. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende
bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje
i byggesaken. For nye tiltak som ikke er dekket av reguleringsplan gjelder fglgende:

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Tomtestgrrelser for eneboliger innenfor tettbygde omrader skal ikke overstige 1 daa.

- Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hgyere mgnehgyde enn bolighuset.

- Ved sgknad om oppfgring av bolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres.

- Det gis ikke dispensasjon for bruksendring til fritidsformal.

Begrensninger for antall frittliggende boenheter uten reguleringsplan gjelder for hver enkelt
byggesak. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Boligsosiale tiltak i regi av det offentlige kan tillates uten reguleringsplan der det er tilstrekkelig
kapasitet pa teknisk infrastruktur. Det kan tillates flere boenheter og stgrre utnyttelsesgrad av
tomten for boligsosiale tiltak.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet som fgrer til hgyere arealutnyttelse innenfor vedtatte utbyggingsomrader.

§ 2-3. Omrader for fritidsbebyggelse

I alle bebygde omrader tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestdende
bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende fritidsboliger uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til formalet. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende
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bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje
i byggesaken. For nye tiltak som ikke er dekket av reguleringsplan gjelder fglgende:
- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.
- Maks BYA for den enkelte tomt er 250 m? inkludert anneks, parkeringsareal og terrasse
som ligger hgyere enn 0,5 meter over terreng.
- Tomtestgrrelser for fritidsboliger skal ikke overstige 1 daa.
- Maksimal gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra gjennomsnittlig
planert terreng.
- Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hgyere mgnehgyde enn fritidsboligen.
- Ved sgknad om oppfgring av fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering
dokumenteres.

Begrensninger for antall frittliggende boenheter uten reguleringsplan gjelder for hver enkelt
byggesak. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Et anneks er beregnet pa beboelse, men kan ikke innredes eller utformes slik at det fungerer
som en selvstendig boenhet.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet som fgrer til hgyere arealutnyttelse innenfor vedtatte utbyggingsomrader.

§ 2-4. Andre typer nzeermere angitt bebyggelse og anlegg

Naust

Omrader rundt naust skal veere apne for fri ferdsel. Naust skal ikke medfgre vesentlig
privatisering av strandsonen. Ved plassering skal det tas hensyn til turveier, grentomrade osv. [
omrader avsatt til formalet kan naust utformet i henhold til gjeldende bestemmelser og
retningslinjer i kommuneplanen, tillates ved sgknad selv om tiltaket ikke omfattes av
reguleringsplan. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

For naust som ikke er omfattet av reguleringsplan gjelder fglgende:
- Oppfares i én etasje med lokalisering i strandkanten.
- Grunnflate pa maks 40 m2 BRA.
- Mgnehgyde maks 3,5 m over gjennomsnittlig terrengniva.
- Saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.
- Samlet dagslysflate for vinduer skal ikke overstige 3 prosent av BRA.
- Bruksendring til fritidsbolig eller bolig tillates ikke.
- Tillates ikke isolert og innvendig kledd.
- Platting rundt naust tillates ikke.
- Reflekterende takmateriale skal ikke benyttes. Solceller tillates.
- Naust skal ha dpning mot sjgen for & dra bat ut og inn av naustet.
- Terreng foran naust skal veaere egnet til & dra bat ut og inn av naustet.

Naustrekkene bgr brytes opp, og grupper av sammenbygde naust bgr ikke besta av flere enn 3
naust. Tomt til enkeltnaust bgr ikke overstige 80 m?. Forholdet lengde/bredde for enkeltnaust
bgr veere i omradet 1,5 - 2,0.

Smabathavn

Alle smabathavner skal ha tilstrekkelig bakareal og avfallsplan. Smabathavner med slipp eller
kran skal ha tilstrekkelig areal for a sikkert klargjgre et mindre antall bater, og kunne snu
Kjgretgy med bathenger. Der det er batopptrekk, oppstillingsplasser og/eller spyleplasser skal
det utarbeides Igsning som hindrer forurensning av grunn, sjg og/eller vassdrag. Det skal
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utarbeides reguleringsplan for etablering av nye smdbathavner, eller ved vesentlig utvidelse* av
eksisterende. Ved etablering av smabdthavn skal det utarbeides plan for avfallshandtering.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

*Med «vesentlig utvidelse» menes mer enn 10 nye batplasser.

Vindkraft
Utbygging av vindkraft skal skje i henhold til konsesjon gitt etter energiloven. Det gis ikke
tillatelse til utbygging til andre formal innenfor konsesjonsomradene.

Vannkraftverk

Utbygging av vannkraft skal skje i henhold til konsesjon gitt etter energiloven. Utbygging av
mindre vannkraftverk kan tillates uten reguleringsplan. Ngdvendige tiltak for drift av
eksisterende vannkraftverk kan tillates uten reguleringsplan. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Deponi
Det kan ikke finne sted ny eller utvidet bruk til deponi, utover det som er gitt i eksisterende
tillatelser, uten at omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 2-5. Omrader for rastoffutvinning

Det kan ikke finne sted ny eller utvidet bruk til rastoffutvinning, utover det som er gitt i
eksisterende tillatelser, uten at omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 2-6. Omrader for nzaeringsbebyggelse

I alle bebygde omrader tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestaende
bygninger. Det tillates ikke flere enn to nye frittliggende bygninger uten reguleringsplan. Nye
bygninger skal tilpasses landskapet og eksisterende bebyggelse med tanke pa utforming og
estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje i byggesaken. Begrensninger for antall
frittliggende bygninger uten reguleringsplan gjelder for hvert enkelt neeringsomrade.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Arbeids- og/eller besgksintensive virksomheter skal lokaliseres i omrader med god
tilgjengelighet for fotgjengere. Neeringsomrader med darlig tilgjengelighet for fotgjengere skal
forbeholdes entreprengr-, lager- og industrivirksomheter som generer mye trafikk.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrader som farer til hgyere arealutnyttelse.

§ 2-7. Omrader for fritids- og turismeformal

I alle bebygde omrader tillates mindre tiltak for ngdvendig drift uten reguleringsplan. Ved
vesentlig utbygging eller utvidelse av driften skal omradet innga i reguleringsplan. Det skal
utarbeides reguleringsplan ved etablering av nye anlegg for fritids- og turismeformal. Der
campingplasser anlegges pa dyrkamark skal det i reguleringsplanen framga hvordan omradet
kan tilbakefgres til landbruksproduksjon ved opphgr av campingplassen. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

For campingplasser som ikke er omfattet av reguleringsplan gjelder fglgende:
- Varig bebyggelse kan oppfgres i maksimalt 1 etasje, med maks mgnehgyde 6 m.
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- Fortelti tre skal ikke ha veere stgrre enn 22 m2 BYA. Bredden kan vaere inntil 3,5 m og
lengden tilsvarende vognens lengde uten drag. Forteltet skal ikke overstige
campingvognens hgyde, men mgnespiss kan veaere inntil 0,5 m hgyere.

- Isolasjoni fortelt i tre kan ikke vaere brennbar.

- Platting utenfor fortelt i tre tillates bygd pa inntil 15 m2 BYA, med inntil 2,5 m bredde fra
fortelt. Plattingen tillates inngjerdet med sprossegjerde inntil 90 cm hgyt.

- Tettlevegg tillates bygd ved den enkelte vognplass med inntil 1,8 m hgyde og 5 m
lengde.

- Fortelt og plattinger skal kunne demonteres uten at det blir varige spor i terrenget.

- Dersom campingvogn fjernes fra spikerteltet, skal bakveggen pafgres et element som i
materialer og farge tilsvarer det gvrige spikerteltet.

- Utforming og fargevalg skal harmonisere med campingvognene og bebyggelsen pa
stedet, og skal godkjennes av campingplasseier.

- Grunnmur eller nedgravde pilarer tillates ikke.

- Dettillates ikke innlagt vann i vogn eller spikertelt uten tilknytning til godkjent
avlgpsanlegg.

Fritids- og turistformal er utleiehytter, campingplasser og lignende. Utleiehytter omfatter utleie
av rorbu, kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.

§ 2-8. Omrader for idrettsanlegg

Ved alle eksisterende idrettsanlegg tillates mindre tiltak som fremmer formalet uten
reguleringsplan. Ved etablering av nytt eller vesentlig utvidelse av eksisterende idrettsanlegg
med tilhgrende infrastruktur, skal omradet innga i reguleringsplan. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Stgysonekart ma utarbeides ved etablering av motorsportanlegg, skytebane og annen stgyende
idrettsaktivitet.

§ 2-9. Omrader for offentlig og privat tjenesteyting

Ved alle eksisterende omrader for tjenesteyting tillates mindre tiltak uten reguleringsplan.
Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten at omradet inngar i
reguleringsplan. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende bebyggelse med tanke
pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje i byggesaken.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

Tjenesteyting er bygninger for teknisk infrastruktur, forsamlingslokaler, kulturformidling,
barnehager, undervisningsinstitusjoner, offentlig administrasjon m.m.
§ 2-10. Grav- og urnelund

Alle tiltak som er ngdvendige for drift av gravplasser og urnelund, samt tilrettelegging for
publikum er i trad med formalet. Dette inkluderer tilstrekkelig med parkeringsarealer. Ved
etablering av ny grav- og urnelund skal omrddet innga i reguleringsplan.

§ 2-11. Kombinert bolig- og fritidsbebyggelse

I omradet tillates fortetting* i form av utvidelse og byggearbeid pa bestdende bygninger. Det
tillates ikke flere enn to nye frittliggende bolig- eller fritidsboliger uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til formalet. Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og eksisterende
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bebyggelse med tanke pa utforming og estetikk. Det kan kreves terrengprofil eller fotomontasje
i byggesaken. For nye bolig- eller fritidsboliger som ikke er dekket av reguleringsplan gjelder
folgende:

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Tomtestgrrelser skal ikke overstige 1 daa.

- Garasje/uthus/anneks skal ikke ha hgyere mgnehgyde enn hovedhuset.

- Ved sgknad om oppfgring av bolig eller fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering

dokumenteres.

For gvrig gjelder generelle bestemmelser for enten bolig eller fritidsbolig etter hva som blir sgkt
om i den enkelte sak. Begrensninger for antall frittliggende boenheter uten reguleringsplan
gjelder for hver enkelt byggesak. Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses
ngdvendig.

Et anneks er beregnet pa beboelse, men kan ikke innredes eller utformes slik at det fungerer
som en selvstendig boenhet.

*Med fortetting menes a bygge mer innenfor allerede utbygde omrader. Fortetting omfatter all
byggevirksomhet som fgrer til hgyere arealutnyttelse innenfor vedtatte utbyggingsomrader.

§ 2-12. Kombinerte bolig- og forretningsbebyggelse

Pa Enge ved Valsgyfjorden vil det veere kombinert bolig- og forretningsbebyggelse. Dette
omfatter bade enkeltstaende boliger og forretningsbygg og kombinerte bolig- og
forretningsbygg. Det tillates ikke mer enn ett nytt frittstdende bygg uten reguleringsplan,
herunder ogsa fradeling til formalet. For gvrig gjelder generelle bestemmelser for enten bolig
eller fritidsbolig etter hva som blir sgkt om i den enkelte sak. Kommunen kan kreve
reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

§ 3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

I omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ligger traseer for teknisk infrastruktur
som vann og avlgp, elektrisitet, vei, kollektivknutepunkt, parkeringsplasser m.m. Mindre
omfattende tiltak kan tillates uten reguleringsplan. Kommunen kan kreve reguleringsplan der
dette anses ngdvendig.

Der det er benyttet spesifikke underformal i kartet skal det ikke tillates tiltak som hindrer bruk
til underformalets intensjon.

§ 3-1. Havneomrade

[ havneomrader kan det oppfgres kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for betjening av
skipstrafikken og andre transportmidler. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike
formal, er ikke tillatt uten at omradet inngar i reguleringsplan.

Ved etablering av nye havner, eller ved vesentlig utvidelse av eksisterende, skal det legges opp
til at fartgy kan tilkobles landstrgm.

§ 4. Grgnnstruktur

Det skal prioriteres a bevare og videreutvikle eksisterende grgnnstruktur med
sammenhengende korridorer mellom bolig- og sentrumsomrader, samt langs vassdrag. Traer og
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annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig for rekreasjon og lek eller
naturmangfold skal ivaretas. Der omradet er avsatt til et av underformalene for grgnnstruktur,
kan ikke tiltak og aktiviteter veere i konflikt med underformalets intensjon.

§ 4-1. Friomrader som viser statlig sikra friluftsomrader

Omrader som forvaltes i trad med DNs handbok (30-2011) Forvaltning av statlig sikrede
friluftslivsomrader. Dette omfatter:

- Stamnesgya og Yttergya friluftslivsomrade

- Magergya friluftslivsomrade og «fristrand»

- Regstgya friluftslivsomrade

- Knarrbukta friluftslivsomrade

§ 5. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

Omrader hvor kun bebyggelse tilknyttet stedbunden nzering og enkel tilrettelegging apen for
allmennheten er tillatt. Veilederen «Garden som ressurs: Bygge- og anleggstiltak i og i tilknytning
til landbruk - forholdet til plan- og bygningsloven» skal legges til grunn ved vurdering av om
tiltak er i trdd med formalet. Omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord til andre formal er ikke
tillatt uten at omradet inngar i reguleringsplan. Alternativ plassering av tiltaket skal vurderes
dersom dyrka jord kan bli bergrt av et tiltak tilknyttet stedbunden neering. Det skal vaere hgy
terskel for a bygge ned dyrka jord hvis det finnes tilfredsstillende alternativer, ogsa for
landbruksbygninger. Ved sgknad etter PBL skal det foreligge landbruksfaglig uttalelse med
behovsvurderinger.

Oppfering av midlertidige konstruksjoner (gapahuk, gamme, lavvo, etc.) kan tillates ved sgknad
safremt den er dpen og tilgjengelig for allmenheten. Midlertidige konstruksjoner skal besta av
stedegne materialer og enkelt demonteres etter endt bruk. Terrenginngrep, stgpt grunnmur
eller annen fundamentering tillates ikke.

Fglgende anses a veere i trad med begrepet «stedbunden naering» og kan tillates ved sgknad:
- Skogshytte/hvilebu pa maks 15 m2BYA dersom det pavises behov for skogsdrift eller
gjeting av husdyr.
- Permanent jakttarn eller posteringsbu pa inntil 3 m2 BYA. Overkant gulv for jakttarn
skal ikke vaere mer enn 4 meter over bakken.

Driftsbygninger som ikke lenger nyttes til opprinnelig formal bgr kunne tas i bruk pa rasjonell
mate til andre formal. Kommunen skal tilstrebe en vid forstdelse av bestemmelsene, slik at en
best mulig drift av gardsbruk oppnas. Dette for & kunne ta vare pa det landskapspreget som
eksisterende gardsbebyggelse gir.

Begrepet «stedbunden nzering» er knyttet til bygninger og/eller anlegg som det av hensyn til
driften av primarnaeringen er ngdvendig a plassere pa stedet. For at stedbunden neering skal
vaere aktuelt, ma det vaere tale om en reell og inntektsgivende neaeringsvirksomhet av noe
omfang. Jakt og skogsdrift til eget bruk inngar i denne bestemmelsen i begrepet «stedbunden
naering».

§ 5-1. Seterbebyggelse

I omrader med seterbebyggelse er det tillatt  gjenoppfare tidligere bebyggelse, med faglgende
krav:
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- Plassering skal vaere pa eksisterende tufter og utforming skal samsvare med fremviste
fotografier av tidligere bebyggelse.

- Ytterveggene skal vaere av stdende panel eller tgmmer, eller en kombinasjon av disse.

- Vindusflatene skal veere oppdelt.

- Platting, gelender og utkragede bygningsdeler tillates ikke.

- Setervollene tillates ikke tilplantet.

- Kulturlandskapet bgr vedlikeholdes.

- Seterbebyggelse kan ikke fradeles.

- @vrig ny bebyggelse i omradet skal skje adskilt fra den opprinnelige seterbebyggelsen.
Det skal tas hensyn til opprinnelig bebyggelse i utforming og plassering.

§ 5-2. Spredt bolig- og neeringsbebyggelse i LNF

Leilighetsbygg og rekkehus kan ikke etableres i LNF-omrader uten reguleringsplan. Dette ut fra
at denne typen bebyggelse har flere boenheter (3+) og ofte bryter med den karakter (skala) og
det omfang som er gnskelig i LNF-omrader.

Ved behandling av sgknader om dispensasjon fra LNF for ny bebyggelse skal det legges szerlig
vekt pa bosettingshensyn og lokaliseringskriteriene nedenfor. Ved sgknad om fradeling bgr
planlagt plassering av fremtidig bebyggelse og adkomst vises pa situasjonsplan. Nye
boligeiendommer bgr ikke overstige 1 daa. Det kan tillates nye boligeiendommer inntil 2 daa.
der arronderingsmessige hensyn tilsier det.

Fglgende lokaliseringskriterier bgr oppfylles for at kommunen skal gi tillatelse til tiltak
tilhgrende eksisterende bolig- og naeringsbebyggelse, samt tillatelse til etablering av ny bolig-
og naringsbebyggelse, i LNF-omrader:

- Utslippstillatelse, dokumentert tilfredsstillende vannkilde og godkjent bruk av avkjgrsel
skal foreligge ved sgknad om fradeling av eiendom.

- Ved oppfaring av ny bolig i LNF-omrader skal det dokumenteres sikker skolevei. Der det
ikke er gangavstand til skolen skal det dokumenteres sikker vei til neermeste
bussholdeplass eller annen etablert ordning for skoleskyss.

- Bebyggelse, med tilhgrende adkomstvei, skal ikke ligge pa dyrka mark, stgrre
sammenhengende omrader med dyrkbar mark, eller pd annen mate medfgre
driftsmessige ulemper for landbruket.

- Ny adkomstvei skal ikke overstige 200 meter.

- Bebyggelse skal ikke fa en dominerende plassering eller utforming i forhold til landskap
og tilgrensende bebyggelse.

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Ingen bebyggelse tillates etablert i frilufts-, natur- og viltomrader av lokal, regional eller
nasjonal verdi. Der det er ngdvendig skal ny kartlegging av naturtyper gjennomfgres.

- Det skal innhentes uttalelse fra kulturminnemyndigheten fgr det gis tillatelse til tiltak pa
ubebygd eiendom, herunder ogsa sgknad om fradeling.

- Tilfredsstillende sikkerhet i trdd med gjeldende regelverk skal dokumenteres. Ingen
tiltak er tillatt i registrerte aktsomhetsomrader for naturfare, med mindre
tilfredsstillende sikkerhet kan dokumenteres.

- Bebyggelse skal plasseres i lovlig avstand fra offentlig vei, teknisk infrastruktur og
gvrige byggegrenser fastsatt i plan.

- Bebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra innsjger og vassdrag. Adkomstvei
kan ligge neermere innsjger og vassdrag.
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- Bebyggelse skal ha en avstand pa minst 10 meter fra driftsbygning i landbruket, dyrka
mark og registrerte kulturminner. Adkomstvei kan ligge neermere driftsbygninger i
landbruket, dyrka mark og registrerte kulturminner.

Ny bolig- og naeringsbebyggelse bgr plasseres i naerheten av eksisterende teknisk infrastruktur
og etablerte lokalsamfunn. Adkomst til ny bolig- og naeringsbebyggelse bgr lokaliseres til
eksisterende lovlige avkjgrsler fra offentlig veg.

Med neeringsbebyggelse menes det her etablering av naeringsvirksomhet som tilleggsnaering til
tradisjonelt landbruk. Eksempelvis utleiehytter eller matservering. For etablering av denne type
neringsvirksomhet kan eksisterende driftsveger i landbruket oppgraderes til bilveg, ved
sgknad.

Seerskilte bestemmelser for nye livsstilseiendommer inntil 5 daa.

For fradeling av eiendommer inntil 5 daa., med hensikt a etablere livsstilseiendommer, skal det
farst utarbeides en reguleringsplan. Kommunestyret skal innfgre forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense for slike reguleringsplaner. Det skal settes vilkar om boplikt ved behandling
av konsesjon.

Slike eiendommer bgr ikke lokaliseres i omrader hvor landbruket kan fa utfordringer med a
drifte ngdvendig areal til forproduksjon. Lokaliseringskriteriene for bolighebyggelse i LNF-
omrader skal vaere utgangspunkt for utvelgelse av areal til denne type bebyggelse.
reguleringsplan skal dyrka og dyrkbar mark ligge som LNF-formal, bolighebyggelsen skal ha
boligformal.

§ 5-3. Spredt fritidsbebyggelse i LNF

Ved behandling av sgknader om dispensasjon fra LNF for ny fritidsbebyggelse skal det legges
saerlig vekt pa lokaliseringskriteriene nedenfor. Ved sgknad om fradeling bgr planlagt
plassering av fremtidig bebyggelse og adkomst vises pa situasjonsplan. Ny fritidsbebyggelse bgr
lokaliseres i nzerheten av etablerte omrader for fritidsbebyggelse.

Fglgende lokaliseringskriterier bgr oppfylles for at kommunen skal gi tillatelse til tiltak
tilhgrende eksisterende fritidsbebyggelse, samt tillatelse til etablering av ny fritidsbebyggelse, i
LNF-omrader:

- Ny fritidsbebyggelse skal plasseres i neerheten av eksisterende teknisk infrastruktur.

- Ny fritidsbebyggelse skal lokaliseres til eksisterende lovlige avkjgrsler fra offentlig veg.

- Ny adkomstvei skal ikke overstige 200 meter.

- Utslippstillatelse, dokumentert tilfredsstillende vannkilde og godkjent bruk av avkjgrsel
skal foreligge ved sgknad om fradeling av eiendom.

- Bebyggelse skal plasseres i lovlig avstand fra offentlig veg.

- Nye fritidseiendommer skal ikke overstige 1 daa.

- Utnyttelsesgraden settes til maks 60 % BYA for den enkelte tomt.

- Bebyggelse skal ikke ligge pa dyrka eller dyrkbar mark.

- Bebyggelse skal ikke fa en dominerende plassering eller utforming i forhold til landskap
og tilgrensende bebyggelse.

- Ingen bebyggelse tillates etablert i frilufts-, natur- og viltomrader av lokal, regional eller
nasjonal verdi. Der det er ngdvendig skal ny kartlegging av naturtyper gjennomfgres.

- Tilfredsstillende sikkerhet i trdd med gjeldende regelverk skal dokumenteres.

- Bebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra innsjger og vassdrag,
driftsbygninger i landbruket, dyrka mark og registrerte kulturminner. Adkomstvei kan
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ligge neermere innsjger og vassdrag, driftsbygninger i landbruket, dyrka mark og
registrerte kulturminner.

Seerskilte bestemmelser for spredt fritidsbebyggelse med enkel standard

Sgknad om fritidsbebyggelse med enkel standard* kan tillates selv om sgknaden ikke oppfyller
alle lokaliseringskriteriene for adkomst og infrastruktur. I tillegg til ovennevnte
lokaliseringskriterier, gjelder fglgende kriterier for fritidsbebyggelse med enkel standard:

- @vrige byggegrenser i kommuneplanen.

- Ny adkomstvei skal ikke etableres.

- Ny fritidsbebyggelse skal ikke veere over 70 m? BRA.

- Samlet BRA pa eiendommen skal ikke overstige 90 m2 BRA.

- Ny fritidseiendom skal ikke veere stgrre enn 500 m=2.

- Ny bebyggelse skal lokaliseres i omrader med lignende bebyggelse.
- Begrensninger pa motorferdsel i utmark gjelder.

*Med «enkel standard» menes det at eiendommen ikke skal ha innlagt vann, avlgp eller strgm
via nettilknytning.

§ 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone

§ 6-1. Generelle bestemmelser for sjgomrader

Alle tiltak i sjg krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven, og eventuelt
forurensningsloven. Ved tiltak i sjg skal kulturminnemyndigheten uttale seg om eventuelle
undersjgiske kulturminner, med mindre forholdet til kulturminner er avklart gjennom
reguleringsplan.

Der omradet ikke er avsatt til et av underformalene for sjgomrader kan ikke tiltak og aktiviteter
vaere i konflikt med ferdsel, friluftsliv, natur, fiskeriinteresser eller forringe omradets kvaliteter
som fiske-, gyte- og oppvekstomrade.

§ 6-2. Farled

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for stgrre fartgy som ferdes pa sjgen er ikke tillatt,
uavhengig av arealformal i plan.

§ 6-3. Ferdsel

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for fritidsbater som ferdes pa sjgen er ikke tillatt.

§ 6-4. Omrade for fiske

I omrader med arealformal fiske er kun aktiviteter som legger til rette for bruk av omradet til
fiskeformal tillatt. Det skal tas hensyn til eksisterende infrastruktur pa bunn som kabler,
fortgyninger o.l. ved alle aktiviteter.
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§ 6-5. Akvakultur

Alle sgknader om nyanlegg eller vesentlig endring av eksisterende anlegg ma gjennomga
ordinzer konsesjonsbehandling.

Alle nye akvakulturanlegg i sjg som etableres bgr tilknyttes landstrgm. Dette gjelder ogsa
eksisterende anlegg som gjennomgar ny ordinaer konsesjonsbehandling.

Akvakultur omfatter alle typer oppdrettsanlegg, skjellfarmer og lignende. Det forutsettes at
anleggene sine opphalertau skal trekkes inn til anlegget sine rammefortgyninger og at
fortgyingsblaser skal veere trukket neermest mulig inn til anlegget. Dette av hensyn til generell
ferdsel og sikkerhet, samt for a redusere arealet som anleggene legger beslag pa.

§ 6-6. Smabathavn

I omrader avsatt til smabathavn kan marina og bglgedempende tiltak tillates. Hvis tiltak i sjg
bare innebzerer reversible tiltak, som for eksempel flytende bglgedemper eller mudring for
vedlikehold, kan dette tillates uten at omradet inngar i reguleringsplan. Dette forutsetter at
forholdet til annet lovverk er avklart. Det skal utarbeides reguleringsplan hvis tiltak i sjg
innebeerer ikke-reversible tiltak, for eksempel molo med steinmasser eller ny mudring i sjg.
Kommunen kan kreve reguleringsplan der dette anses ngdvendig.

For nye smabathavner, og vesentlig utvidelse* av eksisterende smabathavner, skal det
utarbeides reguleringsplan. I alle smabathavner skal det vaere minst 2 gjesteplasser for allmenn
benyttelse. Disse plassene skal veere av god stgrrelse, merkes godt og veere lett tilgjengelige. Det
er anledning til & kreve avgift for disse plassene nar oppholdet er av lenger varighet enn 2 timer.
Avgiften kan ikke overstige gjennomsnittlig avgift for gjestehavner i landet for gvrig.

Ved etablering av nye smabathavner, eller ved vesentlig utvidelse av eksisterende, skal det
legges opp til at fartgy kan tilkobles landstrgm, minimum ved én av gjesteplassene.

*Med «vesentlig utvidelse» menes mer enn 10 nye batplasser.

§ 6-7. Havneomrade i sjg

Tiltak og aktiviteter som er til hinder for mangvrering av fartgy som skal legge til havn er ikke
tillatt.

§ 6-8. Naturomrade i sjg

Tiltak etter PBL er ikke tillatt.

§ 6-9. Friluftsomrade i sjg

Tiltak som legger til rette for friluftsliv og allmenhetens bruk av omradet kan tillates. Tiltak og
aktiviteter som kan forringe omradets verdi for friluftslivet er ikke tillatt.

§ 6-10. Drikkevann

Det er ikke tillatt med tiltak som er i strid med drikkevannsforskriften og kommuneplanens
bestemmelser til sikringssonen.
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§ 7. Hensynssoner

§ 7-1. Sikringssone drikkevannskilde - bestemmelser gjeldende for alle
sikringssoner drikkevann, herunder ogsa nedbgrsfelt til de private
drikkevannskildene Svanemsvatnet, Rennsjgen og Bjgnnavatnet

Der det er inngatt privatrettslige klausuleringsavtaler med grunneier, og de privatrettslige
avtalene er strengere enn bestemmelsene i kommuneplan, gjelder bestemmelsene i disse
avtalene framfor bestemmelsene i kommuneplan.

Drikkevannet i Heim skal ha hgy kvalitet. Ved utgvelse av kommunal myndighet og eierskap
skal drikkevannsinteressen vaere overordnet alle andre interesser innenfor sikringssonen.

Vegetasjon langs eksisterende vassdrag skal opprettholdes i henhold til vannressursloven, PBL,
landbrukslovgivningen og gvrige bestemmelser i kommuneplanen.

Landbruksaktivitet:

- For alle skogbrukstiltak som kan pavirke drikkevannskilden skal kravene vedrgrende
vannbeskyttelse i Norsk PEFC skogstandard fglges.

- Skogeier, eller den som handler pa skogeier sin vegne, skal skriftlig melde fra om alle
avskjeeringsgrofter, grofterensking, hogst for salg til industrielt formal og andre tiltak
som kan medfgre avrenning til vannkilden. Denne meldingen skal veere kommunen i
hende sa tidlig som mulig, og senest tre uker fgr iverksetting av planlagte tiltak, jf.
skogbrukslova. Meldingen skal inneholde dokumentasjon som gir kommunen grunnlag
for & vurdere om det er tatt tilstrekkelige hensyn som ivaretar drikkevannshensynet, jf.
Norsk PEFC skogstandard. Kommunen vil med bakgrunn i meldingen drive veiledning
og vurdere om det i seerskilte tilfeller skal gjennomfgres forebyggende tiltak, jf.
skogbrukslova. Forebyggende tiltak kan veere utvidelse av kantsone, etablering av
fangdammer/sedimenteringsbasseng e.l.

Kommunens saksbehandling og tilsyn:

- For alle sgknadspliktige tiltak etter PBL, forurensningsloven og landbrukslovgivningen
skal det innhentes uttalelse fra vannverkseier fgr kommunen kan gi tillatelse til tiltaket.
Mattilsynet skal veere hgringspart for alle dispensasjoner, jf. PBL § 19-1. Innenfor
sikringssonen kan det eksistere privatrettslige klausuleringsavtaler mellom det enkelte
vannverk og grunneierne i omradet. Det er det enkelte vannverks plikt til & fglge opp
disse avtalene, og bekjentgjgre overfor kommunen hvis omsgkte tiltak ligger innenfor
slik klausulert omrade.

- Omradene innenfor sikringssoner drikkevann bgr prioriteres for tilskuddsordninger
som er egnet til & bidra til redusert forurensningsfare og bedret vannmiljg.

- Isikringssonen skal kommunen utfgre gkt grad av tilsyn i medhold av PBL,
forurensningsloven og landbrukslovgivningen.

Oljeprodukter og kjemikalier:

- Transport og lagring av oljeprodukter og andre kjemikalier skal forega pa en slik mate at
det ikke utgjgr noen fare for forurensing av drikkevannet. Forbudet omfatter ogsa
handtering av maskiner eller andre kjgretgy ved vask, reparasjoner, oljeskift og
lignende aktiviteter som medfgrer fare for forurensing.

- Innenfor sikringssonen er det et forbud mot all installasjon og bruk av nedgravde
oljetanker.
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Seerskilte bestemmelser for sikringssonene Langvatnet, Staursetsetervatnet og
Oternesvatnet (og Stormorrovatnet, om Rovatnet ikke bygges ut som vannkilde)
Lagring av drivstoff:
- Deterikke tillatt 3 oppbevare mer enn 40 liter drivstoff per eiendom innenfor
sikringssonen.

Landbruksaktivitet:
- Det tillates ikke nydyrking innenfor sikringssonen.

Motorferdsel:

- Uten saersKkilt tillatelse er det forbudt a bruke motorfartgy pa vannkilden, ogsa pa islagt
vann. Forbudet gjelder alle typer motorer. Forbudet gjelder ogsa pa vann som har
direkte avrenning til drikkevannskilden og som ligger innenfor sikringssonen.

- Der det er gitt tillatelse til motorisert ferdsel med sngskuter, tillates det rundt kilden
kun strengt ngdvendig kjgring langs skogsvei eller annen trasé godkjent av kommunen.

Bestemmelser for bebyggelse:

- Det tillates ikke nybygg eller utvidelse av boliger, fritidsboliger, naeringsbygg eller
landbruksaktivitet som gir vesentlig gkt aktivitet i sikringssonen. Tilbygg i form av
soverom, stue, platting e.l. kan tillates.

- Fritidsboliger skal ikke ha innlagt vann.

- Dettillates ikke etablering av spredt avlgp innenfor sikringssonen, og det gis ikke
utslippstillatelser innenfor sikringssonen.

- Fritidsboliger som ligger innenfor 100 meter fra vannkilden skal ha godkjent biologisk
toalett, forbrenningstoalett eller annen lgsning godkjent av kommunen.

Forbud mot tilretteleggingstiltak som gir vesentlig gkt aktivitet i hensynssonen:

e [ hensynssonen er ikke tillatt a arrangere sportsstevner eller andre arrangement som
samler store folkemengder. Dette gjelder ikke tiltak som merking av turstier for
allmennheten e.l.

¢ Innenfor 100 meter fra selve drikkevannskilden er det ikke tillatt & gjennomfgre
tilretteleggingstiltak for camping-, telt- eller grillplasser for allmennheten.

Restriksjoner innenfor 50 meter fra vannkant til selve drikkevannskilden:
- Hund skal holdes i band, og avfgring fra hund skal samles opp og bringes ut av omradet.

Bading og vannsport:
- Bading (bdde for mennesker og dyr), brettseiling, dykking og lignende aktiviteter er
forbudt i Oternesvatnet, Langvatnet, Staursetsetervatnet og Staursetelva (innenfor
hensynssonen).

Seerskilte bestemmelser for sikringssone Rovatnet
Lagring av drivstoff:

- Deter forbudt a lagre drivstoff i nedgravde tanker. Det tillates & oppbevare inntil 3500
liter per drivstofftank innenfor hensynssonen. Tanker skal vare lett tilgjengelige for
inspeksjon. Alle lagringstanker over 40 liter skal plasseres slik at lekkasjer fanges opp i
tett kar som er dimensjonert slik at det kan fange opp alt innhold i lagringstanken.

Landbruksaktivitet:
- Nydyrking i sikringssonen kan tillates. En risikovurdering gjennomfgrt/godkjent av
vannverkseier ma fastsla at nydyrkingen gjennom avbgtende eller kompenserende tiltak
ikke vil fa vesentlige negative virkninger pa vannkvaliteten pa lang sikt, og at risiko for

Side 24 av 32



Kommuneplanens arealdel W Bestemmelser og retningslinjer

akutt forurensning ikke gkes vesentlig. Som vilkar for nydyrking kan det stilles krav om
for eksempel handtering av avrenning, etablering av fangdammer e.l, jf. forskrift om
nydyrking § 4.

Det er ikke tillatt & lukke bekkelgp i forbindelse med nydyrking.

Gjgdsling kan gjennomfgres i henhold til landbrukslovgivningen, herunder forskrift om
organisk gjgdsel.

Motorferdsel:

Det er ikke tillatt & benytte kjgretgy over ATV stgrrelse pa islagt drikkevannskilde.

Bestemmelser for bebyggelse:

Det kan tillates etablering av ny eller utvidelse av eksisterende bebyggelse innenfor
sikringssonen. En risikovurdering gjennomfgrt/godkjent av vannverkseier ma fastsla at
bebyggelsen gjennom avbgtende eller kompenserende tiltak ikke vil fa vesentlige
negative virkninger pa vannkvalitet pa lang sikt, og at risiko for akutt forurensning ikke
gkes vesentlig. Risikovurderingen skal omfatte hele livslgpet til tiltaket, herunder
byggeperiode, drift og avvikling.

[ forbindelse med byggesgknad skal det utarbeides en egen HMS-plan som beskriver
rutiner og tiltak som forhindrer eventuelle utslipp og avrenning av olje og annen
forurensning under byggeperioden.

Vilkar for byggetillatelse skal veare at overvann infiltreres pa eiendommen eller i
umiddelbar nzerhet til egen eiendom, og at det ikke tillates overvann punktutslipp
direkte til vannkilden eller vassdrag som drenerer direkte til drikkevannskilden.
Utslipp fra bebyggelse skal fgres til godkjent utslippslgsning som ikke gir
bakterieutslipp til drikkevannskilden. Det skal settes vilkar om at eiendommen
tilknyttes kommunalt avlgpsanlegg der det er etablert i omradet, eller hvis det etableres
pa et senere tidspunkt. Utslippslgsning skal vaere pa plass fgr brukstillatelse gis.
Godkjenning av avlgpslgsninger skal veere i henhold til avlgpsplan for Rovatnet.

For nye/endrede landbruksbygninger:

Det skal opparbeides tilfredsstillende areal for lagring av grovfor/rundball bade til nytt
og gammelt fjgs, jf. retningslinjene for slik lagring i kommuneplanens arealdel og
landbrukslovgivningen.

Handtering og lagring av organisk gjgdsel skal skje i henhold til gjgdselforskriften og
gvrig landbrukslovgivning. Pumping av gjgdsel skal utfgres pa en slik mate at avrenning
til bekk/vassdrag hindres.

Seerskilte bestemmelser gjeldende i sikringssonene for Vennastranda og Fjeerlia
Tiltak etter PBL er ikke tillatt.

§ 7-2. Hensynssone kulturmiljg

I hensynssoner for viktige kulturverdier og kulturmiljg skal omradets saerpregede miljg sgkes
bevart. Ved nye tiltak innenfor hensynssone kulturmiljg kan kommunen kreve at
kulturmiljget/landskapet dokumenteres og at det redegjgres for hvordan disse verdiene blir
ivaretatt.

§ 7-3. Omrader bandlagt etter naturvernloven

Omrader som er bandlagt etter naturvernloven hvor inngrep som strider med forskrift for
omradet ikke er tillatt. | Heim kommune omfatter dette:

Vinnsto rmyra naturreservat
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- Restgya naturreservat

- Rennsjglia naturreservat
- Grgnkjglen naturreservat
- Stokkjglen naturreservat
- Reitvagen naturreservat
- Rgdmyra naturreservat

- Kallset naturreservat

§ 7-4. Omrader bandlagt etter kulturminneloven

Tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate
skjemme automatisk fredede kulturminner er ikke tillatt uten gitt tillatelse fra
kulturminnemyndigheten.

§ 7-5. Faresone hgyspenning

Ved etablering av bygginger eller uteomrader beregnet for varig opphold innenfor faresone
hgyspenning skal det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet
ved gjennomsnittlig arlig strgmbelastning overstiger 0,4 puT. Det samme gjelder ved etablering
eller utvidelse av hgyspentanlegg/transformatorstasjoner i naerheten av eksisterende
bebyggelse eller uteomrader beregnet for varig opphold. Utredningene skal foresla avbgtende
tiltak.

§ 7-6. Faresoner ras, skred, flom, radon og annen naturfare

For hensynssonene H310 og H320 gjelder bestemmelsen for flom, skred, ras og annen naturfare
i § 1-5. Hensynssoner for flom og skred i bratt terreng er angitt i «Temakart flomfare» og
«Temakart ras- og skredfare», dato (29.06.2023).

§ 7-7. Faresone kvikkleire

I hensynssone H310_1 er ingen tiltak etter PBL, som krever grunnarbeid/terrenginngrep, tillatt
uten sgknad. Dette innebzerer ogsa tiltak som ellers er unntatt sgknadsplikt, jf. PBL § 20-5. Ved
sgknad skal sikkerhet mot kvikkleireskred dokumenteres.

§ 7-8. Faresone skytebane

Innenfor faresone for skytebane kan det ikke tillates bebyggelse eller annen aktivitet som er til
hinder for den primeere aktiviteten som skal utgves i omradet.

Fgr det tillates bygge- og anleggstiltak innenfor faresone skytebane, ma det foretas en vurdering
av stgy og sikkerhet fra aktiviteten pa skytebanen. Bygge- og anleggstiltak innenfor
hensynsonen kan kun tillates dersom sgker kan dokumentere tilfredsstillende stgyforhold og
tilstrekkelig sikkerhet.

§ 7-9. Hensynssone stgy

Bdde gul og rgd stgysone er inkludert i hensynssone for stgy. For tiltak som bergres av
hensynssone for stgy henvises det til § 1-5 underpunkt Stgy, stav og annen forurensning.
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§ 7-10. Sikringssone fortgyninger for akvakulturanlegg

Fortgyninger for akvakulturanlegg tillates. Tiltak og aktiviteter som kan medfgre skade pa
fortgyninger for akvakulturanlegg er ikke tillatt
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Oversikt over reguleringsplaner i Heim kommune

Fglgende reguleringsplaner er vist med detaljeringssone i kommuneplanens arealdel:

PlanID Plannavn

15711996002 Rge industriomrade
15712003001 Betna

15712004003 Furukammen boligfelt
15712004005 Halsa motorsportsenter
15712004007 Gjengstgbugta hytteomrade
15712004010 Strand hytteomrade
15712004011 Strandvagen 39/2

15712005002 Boligomrade Henna
15712006002 Stokke 120/15

15712007002 Englia 115/1

15712007003 Engdal hyttefelt 126/2
15712007005 Valsgya 109/6

15712007006 Fossdalen

15712008001 Reiselivsanlegg pd 114/103 i Valsgybotn
15712008002 Enerhaugen hyttefelt - Henna
15712008004 Konferansesenter pa deler av 117/3 i Halsvika
15712008006 Geilneset 17/5

15712009001 Valsgytunet

15712009002 Hytteomrade pa 18/1 - Smgrgyet
15712009004 Rodal Smabathavn

15712011002 Hyttefelt pa Rognskog
15712012003 Kjglgya

15712013001 Utvidelse av Trga

15712014001 Stokkjglen steinbrudd
15712015003 Storvika Hyttegrend
15712016003 Betten-nesset

15712016004 Otnes - Detaljregulerings for bryggerhus
15712018001 Rendal Temmerkai

15712019002 Lergy Aakvik Rogn og Stamfisk AS
16121991001 Sgdal steinbrudd

16121994001 Vaagan hytteomrade
16121996003 Rapet

16121999001 Gang- og sykkelveg Bugen/Kgra
16122000002 Taftgy industriomrade
16122001003 Huslia

16122001004 Asplisetra Dyrbendlivatnet (2001)
16122002001 Oppsal

16122002002 Vinddalstjgnna

16122002003 Snekvik

16122002006 Totland gnr.46 bnr.45
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16122003001 Arfgret gnr.35 bnr.5

16122004001 Taftgy Neeringspark

16122005001 Oldervika

16122005002 Stamnesdalen

16122005003 Heimsjgvagen gnr 32 bnr 3
16122006001 Fjellsenden (2006)

16122006002 Bukta (2006)

16122006004 Vedberget

16122006006 Vinje kirke

16122007001 Kvervosen

16122007002 Reguleringsplan for eiendommen Gnr.46/Bnr.32 hella
16122007003 Lillevik/Tverrvekkhaugen
16122007004 Smabukta

16122008002 Stavnesli

16122008003 Vessesetra og Kattuggelloftet
16122009001 Hemne Kirkegard

16122009002 Avlesbugen

16122009004 Fagervika

16122009005 Heimsjghaugen

16122009007 Vervet

16122009008 Skoglund

16122009009 Storhallaren

16122009010 Del av Reguleringsplan for Kvervosen
16122010001 Taftgyan hytteomrade

16122010002 Ytre Leirvik

16122010005 Kasen og Seterhaugen

16122010007 Nesvatnet boligfelt

16122010008 Arfgrstranda, del av gnr 35, bnr 15
16122010009 Reguleringsplan for eiendommen gnr. 127, bnr. 2 m.
16122011001 FV680 - Rovatnet - kurveutbedringer
16122011002 Stamnestrga

16122013004 Bugen verft

16122014002 Strandpromenaden

16122015004 Aae grustak

16122016002 Tunbakken

16122016004 Aqua Gen AS

16122017003 Vollanekra

16122017004 Lergy Midt - Belsvika

16122017005 Wesselekra

2020002 Skograndstien

2020004 Sgrvagen hyttefelt

2021002 Utbyggingsomrade ved E39 Klettelva
50112016003 Dalemskjglen masseuttak
50112017002 Kynnsvikbugen

50112019002 Alstad pukk
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50112019004 Haukvika Vest

50122006002 Selnes gnr 94 bnr 1 og 3

50122009003 Berdal (2001)

50122009009 Skarild, Masseuttak og skifterbrudd, gnr. 89 bnr.
50122019001 Smoltfiskanlegget Skarilla gnr. 89 bnr. 3 fnr. 1 m.

Fglgende reguleringsplaner er ikke vist med detaljeringssone i kommuneplanens arealdel:

PlanID Plannavn

157119740002 Saltbuneset boligfelt
157119760002 Fjeervika hyttefelt I
157119760003 Rabben hyttefelt

157119770001 Kippervika hyttefelt
157119780001 Engdal boligfelt

157119780002 Liabg I

157119790001 Halsahagen boligfelt
157119790002 Vaglandshaugan

157119790003 Knarrbukta hytteomrade
157119800001 Fjellet

157119810001 Hjeldnes boligfelt

157119810003 Hytter i omrade ved Reinslivatnet
157119820001 Kleivset industriomrade
157119820003 Haugan boligfelt

157119830002 Valsgybotn @st

157119840001 Valsgybotn Vest

157119840003 Otneselva hyttefelt
157119840004 Hytteomrade kaldbergnaustan
157119850001 Fjeervika hyttefelt II
157119850003 Industriomrade Faetten
157119870001 Geilen hytteomrade
157119870002 Landvegen industriomrade
157119870003 Fjeerli boligfelt I

157119870004 Gang-/sykkelveg Halsa FK - Assletta
157119870005 Trga

157119870006 Litllia hytteomrade
157119880001 Halsanaustan

157119900001 Haltbakk hyttefelt
157119900002 RV71 Veg- og brusamband Valsgya, Parsell Helstholmen-Stokke
157119910001 Vagland industriomrade
157119910002 Liabg 111 og II

157119910003 Einen Hyttefelt

157119920001 Korsnes hyttefelt

157119920003 Rannavatnet hyttefelt
157119920004 RV71 Veg- og brusamband Valsgya, Parsell Hestnes-Hestholmen
157119940001 Reg. plan Otnesbugta
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157119960001 Halsanaustan industriomrade
157119970002 Fjelltak Stavraa

157120010001 E39 Betna

157120010002 Boligtomter i Kalvtrga pa Valsgya
157120020002 E39 Renndalen - Sgr-Trgndelag gr.
157120030002 Reguleringsplan for Haltbakken bustadsomrade i Valsgybotn
157120030003 Klevset hytteomrade 22 /2
157120040002 Stokkjglen steinbrudd
157120050001 E39 Betna - Gjengstga
157120070001 Reguleringsplan for gnr/bnr 122/41
157120080007 E39 ved Renndalen
157120090003 Hytteomrade 38/3 Skalvik
157120100001 E39 Leirvika - Rendalen
157120100002 E39 Stokkjglen - Renndalen
157120120002 Rendal fergekai

157120130002 Halsa fergekai

157120140003 E39 Klettelva - Otneselva
157120140004 E39 Otneselva - Hestnes
157120160001 E39 Betna - Klettelva
16121962001 Skeiet

16121966001 Eiendommen Spjgtvold
16121966002 Reguleringsplan Haugen
16121968001 Bugen 1 (1969)

16121970001 Reguleringsplan Haugen Skogrand
16121971001 Boligomrade Vinje gard
16121971002 Stga

16121975001 Vitsggra

16121976001 Taftg strandplan

16121976002 Stamnesbugen strandplan
16121978001 Strandplan Arfgret 1
16121978002 Strandplan for Bjgrkneset
16121978003 Strandplan Kvervosen
16121979001 Reguleringsplan Haugen Skogrand omrade Grendahus
16121979002 Hellandsjgberget

16121980001 Reguleringsplan Grgtnes
16121981001 Eide boligfelt

16121981002 Bugen 2 (1982)

16121982001 Heimsjgen boligfelt

16121982002 Gjengstg boligfelt

16121984001 Lgvbukta hytteomrade
16121985001 Belsvik hytteomrade
16121986001 Storgya

16121986002 Skogrand

16121987001 Sagneset boligfelt

16121988001 Sperillneset hytteomrade
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16121989001 Heimsvagen ytre gnr 31 bnr 9
16121990001 Belsvik II hytteomrade
16121991002 Grindbakken

16121992001 Ytterheimsvagen gnr.32 bnr.2
16121992002 Vollan gard (1992)
16121993001 Kargyan hyttomrade
16121994002 Gjengstg hytteomrade
16121995001 Vessesetra og omkringliggende omrade
16121995002 Bugen 2 vestre

16121996001 Bjgrkgylia boligfelt (1996)
16121996004 Stglan

16121997001 Skoletrga

16121997002 Belsvik sgndre gnr. 40 bnr. 1
16122001001 Langstranda

16122001002 Tevatnet

16122002004 Vollan

16122003002 Bjgrnslia/Hggberga
16122003003 Strand

16122005004 Stgllia

16122006003 Heim kirkegard

16122006005 E39 Staurset MR-grense
16122008001 Stglan (Vesseseterveien)
16122008004 Mushaugsetra

16122009003 Gang- og sykkelveg Vinjegra
16122010003 E39 Vinjegra- Staurset
16122011003 Reguleringsplan E39 Vinjegra- Haukvika vest
16122012002 @ragata 21 (2015)
16122012004 BELSVIK GNR.40 BNR.92 M.FL.
16122013003 Aqua Gen AS (2013)
16122013005 Reguleringsplan E39 Stormyra-Vinjegra
2021001 E39 Stormyra-Barhalsen
50112019003 E39 Barhals-Staurset
50121976001 Strandplan Berdal (1977)
50121977001 Hyllberget boligfelt 1
50121985001 Hyllberget boligfelt 2
50121995001 Skéarild hytteomrade (1995)
50122011001 Forren, del av gnr 97 bnr 1
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Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger.

Det foreligger ikke ferdigattest. Krav om dette kom fgrsti 1974.

Gebyr for oppfalging/kontroll/tilsyn av spredte avlap 540 kr pr. ar
Feiing bolig 1 reykkanal 3.hvert ar 660kr. Pr. ar

Eiendomsskatt bolig 2549kr pr. ar.

Offentlig vei.
Slamavskiller.

Privat vann og avlgp
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Vaglandsvegen 95, 6683 VAGLAND
(U HEIM kommune

# gnr. 236, bnr. 39

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 182 m? BRA-i: 103 m?

Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 26.06.2026 Oppdragsnr.: 20704-1735

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: VF4466

Var ref: Svenn Marius
Skalvik



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Norsk takst

Midt Norsk Takst har kontorer pa Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 takstingenigrer totalt med bred erfaring fra

tilstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og nzeringseiendommer.

P |

Rapportansvarlig

Q’/Mn TS Slaspe s

Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr
sms@mntakst.no

91536411

MIDT NORSK
TAKST AS

Oppdragsnr.:  20704-1735 Befaringsdato: 24.06.2026
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Vaglandsvegen 95, 6683 VAGLAND Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 236 - Bnr 39 Vaglandsvegen 481 k I I
5055 HEIM 6683 VAGLAND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Vaglandsvegen 95, 6683 VAGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS

Vaglandsvegen 481 l I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Enebolig oppfert i 1953, fordelt over kjeller, 1. etasje og 2.
etasje. Bygningen har betonggulv pa grunn og grunnmur i
betong, mens etasjeskillene er utfgrt med trebjelkelag.
Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk/reisverk og utvendig kledd
med liggende trekledning. Taket har saltaksform og er tekket
med takplater i stal/aluminium, samt utstyrt med doble
vindskibord og overliggende beslag.

Vinduer i yttervegger har i hovedsak 2-lags glass, med unntak av
ett stuevindu i 1. etasje som er et PVC-vindu med 3-lags glass, og
ett kjellerrom som har et eldre, koblet vindu.
Hovedinngangsdgren er en malt utfgrelse med 2-lags glass, og
det er montert malte verandadgrer med 2-lags glass samt en
panelt dgr til kjelleren. Av uteplasser har boligen en overbygd
veranda i 1. etasje med utgang fra kjpkkenet og tilhgrende bod,
samt en overbygd veranda i 2. etasje med utgang fra badet. Ved
hovedinngangen er det etablert en terrasse med plassbygd benk
og trapp ned mot kjelleren.

Enebolig - Byggear: 1953

UTVENDIG G4 til side

Takplater i stal/aluminium med tilhgrende beslag fra 2019. Doble
vindskibord. Papp undertak pa deler av taket, samt forenklet
damptett undertak av armert polyetylen pa takoverbygg over bad og
veranda av ukjent alder.

Takplater i stal/aluminium med tilhgrende beslag over veranda.
Doble vindskibord. Ukjent alder og ukjent undertak.

Taktekkingen over inngang er med takplater av bglgeprofil i stal med
skiferstein/sandstrg og tilhgrende beslag. Doble vindskibord. Ukjent
alder.

Sorte aluminiums- og staltakrenner, nedlgp og heldekkende
pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgpene er
fort til terreng.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning av ulik alder.
Sperrekonstruksjon med synlig lufting via raftekasser i overgang
tak/vegg utvendig. Tilgang til kryploft via luke med stige pa overbygd
veranda i 2. etasje. Gulv pa store deler av loftsarealet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass samt PVC-vinduer
med 3-lags glass av ulik alder, fra 2007 og nyere.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 2. etasje, samt pa
stue i 1. etasje, og trevinduer med ett koblet glass i kjeller.
Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glass, malte
verandadgrer i tre og enkel panelt kjellerdgr i tre.

Verandadgr i 2. etasje med 2-lags glass fra 2011.

Verandadgr i 2. etasje med 2-lags glass fra 2007.

Malt hoveddgr med 2-lags glass fra 2015.

Panelt kjellerdgr av ukjent alder.

Overbygd veranda med utgang fra kjgkken i 1. etasje. Verandaen er
opphengt pa boligen og opplagret pa drager med sgyler.
Terrassedekket og veggene er kledd med staende og liggende
kledning. Panel i himling. Enkle glass i sidevegg. | front er det Royal
spilerekkverk. Hgyden pa rekkverket er malt til ca. 87 cm.

Det er bygget en bod pa deler av arealet, som har laminatgulv, malte
plater pa vegger og panel i himling. Plassbygde hyller. Malt
inngangsdgr.

Overbygd veranda i 2. etasje med utgang fra bad, med papptekking
og avrenning ut i front samt staende, malt rekkverk. Verandaen er
etablert over isolert rom/oppholdsrom. Dette er en
konstruksjonsmetode med gkt fare for skader, og forutsetter blant

Oppdragsnr.: 20704-1735

Befaringsdato: 24.06.2026

annet bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for 3 unnga
kondensskader. Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvordan
balkongen/terrassen er bygget opp.

Terrasse ved inngang er bygget over et eldre betongdekke, med
royal terrassedekke og plassbygd sittebenk/trinn i terreng.
Plassbygd trapp mellom kjeller og hovedinngang i royalbehandlet
tre. Handlgper pa vegg.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, malt tre og belegg. Veggene har
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater,trepanel, tapet og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har en mursteinspipe fra byggearet med nytt keramisk rgr av
ukjent alder, samt en peisovn fra Morsg i stuen i 1. etasje. Alderen
pa peisovnen er ukjent.

Siste tilsyn ble utfgrt 15.01.2026, og siste feiing ble utfgrt
15.06.2023.

Rom under terreng — Kjeller

Overflater pa gulv bestar av betong med belegg, og veggflater er
utfert med uforet betong/mur samt panelte flater. Hulltaking er ikke
foretatt, da rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Malt tett trapp og malt spilerekkverk. Hgyden pa rekkverket er malt
til ca. 86 cmi 2. etasje og ca. 72 cm. Ned langs trappen er rekkverket
ca. 80 cm hgyt. Apningene mellom spilene pa rekkverket i 2. etasje
er ca. 18 cm, og ned langs trappen ca. 12 cm.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, samt en malt, slett der til
soverom i 2. etasje. Dgrenes alder er ukjent.

VATROM Ga til side
Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Badet er bygget som egeninnsats av forrige eier i 2014.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og
vatromspanel i himling med spotter.

Mekanisk avtrekk pa vegg. Utgang til overbygd veranda.

60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med lys, tre
overskap hvor ett skap har speil pa dgr. Dusjkabinett, gulvstaende
toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekksvifte som styres via bryter. | tillegg er det
verandadgr som kan benyttes til lufting/ventilering.

KIBKKEN Ga til side

Laminatgulv, malt tapet pa vegg og malt, slett himling. Utgang til
overbygd veranda.

IKEA profilert kjgkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt
vask og 60 cm induksjonstopp. Kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
integrert stekeovn og mikrobglgeovn. Mekanisk avtrekk over
kokesonen. Vannsikre plater pa vegg over benkeplate.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Kobberrgr fra hovedstoppekran og inn til overgang for rgr-i-rgr-
system. Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) opp til 1. og
2. etasje. Fordelingskolber er besiktiget dpent pa vegg i lagerrom i
kjeller ved varmtvannsbereder. Det er opplyst at anlegget er
montert som egeninnsats av forrige eier.

Det er avigpsrgr av plasti 1. og 2. etasje, ned til kjeller hvor det gar
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over til soil-avlgpsrgr i grunnen. Det er opplyst at anlegget er
montert som egeninnsats av forrige eier.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduene.

Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue

Leverandgr: Toshiba

Elektrisk tilkobling: Fast

Produksjonsar: Ukjent

Service utfgrt: Ikke utfgrt service de 3 siste arene som er kjent.
Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.

Produksjonsar: 2017

Plassering: Lagerrom kjeller

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Sikringsskap er plassert i garderobeskap i gang i 1. etasje, og er
utstyrt med automatsikringer, overspenningsvern og digital AMS-
strgmmaler. Hovedsikringen er pa 50 A. Det elektriske anlegget er i
hovedsak utfgrt som dpent anlegg. Inntakssikringen er plassert pa
kryploft og har en kapasitet pa 63 A.

Eltilsyn er utfgrt av DLE v/S-Nett AS 08.04.2019 og paviste avvik er
lukket 10.05.2019. Bekreftet av S-Nett pr epost til takstingenigr.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt
Utvendige drensrgr og avlgpsrer fra boligen som ligger under

bakken er ikke vurdert. Oppbyggingen av dreneringen er ukjent og
ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. Tilstandsgrad er vurdert ut
fra alder.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong og betongstein. Rekkverk med
liggende spiler. Hpyden pa rekkverket er malt til ca. 90 cm.
Avstanden mellom spilene er ca. 5 cm.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern. Det er slamavskiller med
overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er
offentlig vannforsyning via Halsabygda Vassverk gjennom private
stikkledninger. Alder pa utvendige bunnledninger er ikke kjent.
Septiktanken er av ukjent type og alder.

Informasjon hentet fra www.mintank.no:

Tanknummer: 115007. Siste tsmming: 25.11.2024 kl. 12:59. Neste
tgmming: oktober 2026 — januar 2027. Tanktype: slamavskiller.
Tankvolum: 1 m3.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Brann: Det er montert brannmeldere i hver etasje, samt
brannslukker fra 2024 i 2. etasje.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

@vrige punkter: Se gjeldende punkt i rapporten.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20704-1735

Befaringsdato: 24.06.2026

- Det foreligger ingen godkjente tegninger eller gvrige
opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen
er derfor ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente
grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble
omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig
er omspkt og godkjent, vil det ikke veere ulovlig a bruke
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige
eller ureglementerte byggetiltak blir imidlertid ikke
automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige,
godkjente tegningene som fortsatt er gjeldende. Det er til
enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er
utfgrt og brukes i trad med gitte tillatelser.

Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det foreligger ingen godkjente tegninger eller gvrige
opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen
er derfor ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente
grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble
omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig
er omspkt og godkjent, vil det ikke vaere ulovlig a bruke
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige
eller ureglementerte byggetiltak blir imidlertid ikke
automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige,
godkjente tegningene som fortsatt er gjeldende. Det er til
enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er
utfgrt og brukes i trad med gitte tillatelser.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det er registrert en vedbod pa eiendommen som ikke
fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det
ikke foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke vaert
mulig & kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke
registrert i eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det
foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfglging og tiltak:

For a bringe lovligheten i orden ma tiltaket meldes til
kommunen for etterregistrering og formell godkjenning.
Omfanget av sgknadsprosessen, samt eventuelle krav som ma
oppfylles, ma avklares direkte med kommunens
byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra sgknadsplikt

Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak
fra spknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det
likevel sendes inn blankett for «Melding om bygning eller
tilbygg som er unntatt sgknadsplikt» til kommunen etter
ferdigstillelse. Dette gjgres for at bygningen skal bli registrert i
kart og matrikkel. Meldingen ma vedlegges en malsatt
situasjonsplan der tiltaket er ngyaktig inntegnet.

Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Beskrivelse av eiendommen

- Det er registrert en garasje pa eiendommen som ikke
fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det
ikke foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke veert
mulig & kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke
registrert i eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det
foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfglging og tiltak:

For a bringe lovligheten i orden ma tiltaket meldes til
kommunen for etterregistrering og formell godkjenning.
Omfanget av sgknadsprosessen, samt eventuelle krav som ma
oppfylles, ma avklares direkte med kommunens
byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra sgknadsplikt

Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak
fra spknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det
likevel sendes inn blankett for «Melding om bygning eller
tilbygg som er unntatt sgknadsplikt» til kommunen etter
ferdigstillelse. Dette gjgres for at bygningen skal bli registrert i
kart og matrikkel. Meldingen ma vedlegges en malsatt
situasjonsplan der tiltaket er ngyaktig inntegnet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
I
10
5
B
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
S
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20704-1735 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med
trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke er
opplyst.

- Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avlgpsrgr og
drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll.

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i
rapporten.

- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er szerlig
spesifisert i rapporten.

- Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av frittliggende
tilleggsbygninger som garasje, utvendige boder, anneks osv.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

((J(ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© iInnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

L BicPl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Taktekking - 2 Ga til side

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
1) Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

e

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1953 Byggearet er basert pa opplysninger
fra Halsaboka bind 4 side 291.
Eiendommen er registrert etablert
25.04.1952

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilstandsrapporten ma leses i lys av alder, byggeskikk og normal slitasje for denne typen eiendom. Flere av avvikene er knyttet til alder, forventet
levetid og manglende dokumentasjon.

Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Bad og vaskerom i 2. etasje er opplyst rehabilitert av forrige eier som egeninnsats.

2014 Modernisering Det er opplyst at forrige eier monterte nye vann- og avlgpsrgr i hele huset som egeninnsats. Rgrene er fgrt ned til kjelleren, hvor
det er overgang til det eldre rgrongopplegget.

2017 Modernisering Ny varmtvannsbereder er opplyst montert av forrige eier.

2025 Modernisering Det er montert elbillader i garasjen. Strgmtilfgrsel er hentet fra boligen via ny sikringskurs, og det er samtidig montert
overspenningsvern i sikringsskapet. Arbeidet er opplyst utfgrt som faglaert arbeid av Svorka Installasjon AS desember 2025

2019 Modernisering Ny taktekking, nedlgp og beslag er opplyst montert av forrige eier som egeninnsats.

UTVENDIG

L k) Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Takplater i stal/aluminium med tilhgrende beslag fra 2019. Doble vindskibord. Papp undertak pa deler av taket, samt forenklet damptett undertak av
armert polyetylen pa takoverbygg over bad og veranda av ukjent alder.

- Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking, undertak og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via bilder fra drone, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan veere skjulte skader som ikke er synlige
under befaringen fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Konsekvens av eldre undertak er disse kan bli utette og kan medfgre underliggende fuktskader.
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Tilstandsrapport

'+

Oversikt Oversikt

Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Takplater i stal/aluminium med tilhgrende beslag over veranda. Doble vindskibord. Ukjent alder og ukjent undertak.

Taktekkingen over inngang er med takplater av bglgeprofil i stal med skiferstein/sandstrg og tilhgrende beslag. Doble vindskibord. Ukjent alder.
- Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking, undertak og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via bilder fra drone, er vurderingen begrenset av

dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige
under befaringen fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Det er synlig rust og avskalling av lakk pa takplatene over verandaen.
- Det er observert mose pa taket over inngangspartiet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Lokal overflatebehandling av rust og avskalling av lakk anbefales for a forlenge takets levetid. Dersom dette ikke utfgres, kan det fgre til kortere levetid,
okt fare for skader og lekkasjer, samt at rust kan svekke innfestingen og medfgre at takplater Igsner fra taklekter.

- Det anbefales a vaske taket og montere mosebeslag pa mgnet av sink eller kobber for a hindre videre mosevekst. Uten tiltak kan mosen fgre til
fuktansamling og redusert levetid pa taktekkingen.
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Tilstandsrapport

Oversikt tak over veranda

Tak over inngang. Noe synlig mose Oversikt tak over veranda

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Sorte aluminiums- og staltakrenner, nedlgp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgpene er fgrt til terreng.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

- Takvann fra tak over inngang ledes til terreng.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Taket er tekket med et glatt materiale uten at mekanisk sngsikring er etablert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det bgr etableres et system for kontrollert bortledning av takvann fra nedlgp ved grunnmur og pilarer for & unnga fuktpdkjenning og erosjon mot
bygningens fundamenter. Manglende bortledning kan fgre til fuktskader og svekkelse av konstruksjonen over tid.

- Selv om det ikke var krav om sngfangere ved oppfgringstidspunktet, har utskifting til glatt taktekking gkt risikoen for sngras. Det anbefales a montere

sngfangere i henhold til dagens standard (TEK17 / SINTEF Byggforsk) over beferdede omrader, spesielt over inngangsparti, veranda og gangvei, for a
redusere fare for personskade og materielle skader.
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Tilstandsrapport

Takvann fra oversiden og fra forsiden ledes ut slik at det ikke er noe fare Takvann fra tak over inngang ledes til terreng
for boligens fundamenter. For personsikkerheten pa vinteren bgr dette
ledes videre bort fra parkering og gangareal

Pipebeslag og fastmontert takstige

Oversikt taksider uten sngfangere

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning av ulik alder.
- Veggene er kontrollert visuelt fra det som er synlig pa innsiden og utsiden, uten dpning av konstruksjonen.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur pa vegger som vender mot sgr (fremsiden) og @st (ved inngang).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Manglende lufting i nedre kant av kledningen bgr holdes under oppsikt, og tiltak bgr vurderes ved eventuell utskifting av kledning eller endret bruk av
boligen.

Konsekvensen av utilstrekkelig lufting er gkt risiko for fuktansamling, som kan fgre til ratesopp og muggvekst i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Oversikt vegg ved inngané mot gst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Sperrekonstruksjon med synlig lufting via raftekasser i overgang tak/vegg utvendig. Tilgang til kryploft via luke med stige p& overbygd veranda i 2. etasje.
Gulv pa store deler av loftsarealet.
- Takkonstruksjon er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder og misfarging i takkonstruksjonen, men det ble ikke malt forhgyede fuktverdier ved befaringen.

- Det mangler insektsduk i raftekasse/takutstikk, noe som medfgrer risiko for at insekter og smadyr kan komme inn i takkonstruksjonen og forarsake skade
eller ubehag.

- Det er flere vepsebol pa kryploftet, men det ble ikke observert synlig aktivitet ved befaringen.

- Det er registrert ekskrementer etter mus/flaggermus pa kryploft/kaldloft og i kott, noe som kan skyldes manglende museband eller sikring bak kledning
pa yttervegger eller gvrige uttettheter i overgang tak/vegg.

- Isoleringen er ujevn, og det er felt pa loftet som ikke er isolert.

- Fra loft/kryploft er det indikasjoner pa at bygget er utfgrt uten dampsperre. Manglende dampsperre kan fgre til at fukt fra inneluften trenger opp i
takkonstruksjonen, noe som gker risikoen for fuktskader og redusert isolasjonseffekt.

- Takkonstruksjon over tilbygget veranda har ingen tilgang for inspeskjon

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Begrenset lufting av takkonstruksjonen bgr utbedres, for eksempel ved a etablere bedre lufting ut mot raftekasser, for a redusere risikoen for
kondensering og fuktskader ved endret bruk eller gkt oppvarming.

- Det bgr monteres insektsduk i raftekasser/takutstikk for & hindre at insekter og smadyr kommer inn og forarsaker skade eller ubehag.

- Vepsebol bgr fjernes, og omradet bgr fglges opp for eventuell ny aktivitet.

- Ekskrementer etter mus/flaggermus bgr fjernes, og tiltak for & hindre mus, som montering av museband eller tetting bak kledning, bgr giennomfgres for
a redusere risikoen for skader og luktproblemer. Ma ses i sammenheng med manglende tetting i raftekasser med insektsduk.

- Isoleringen bgr utbedres slik at den blir jevn og komplett, for a sikre god varmeisolasjon og redusere varmetap.

- Det anbefales a vurdere etablering av dampsperre, da manglende dampsperre gir redusert effekt av dampsperrefunksjonen og gker risikoen for
fuktproblemer og skader i takkonstruksjonen.

- Det bgr etableres tilkomst eller innhentes dokumentasjon pa oppbyggingen av omradet uten tilkomst.

- Konsekvensen av manglende tilkomst og dokumentasjon er at eventuelle feil eller mangler i takkonstruksjonen ikke kan avdekkes, noe som kan medfgre
gkt risiko for skjulte skader eller feil utfgrelse som kan utvikle seg over tid.
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Tilstandsrapport

Luke i himling pa veranda. Vepsebol er synlig

Manglende isolasjon Ekstrementer etter mus/flaggermus

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass samt PVC-vinduer med 3-lags glass av ulik alder, fra 2007 og nyere.

- Vindu med 2-lags glass pa soverom 3 under tak er fra 2009.

- 3-lags PVC-vindu pa stue av ukjent alder.

- 2-lags vindu pa kjgkken fra 2007.

- 2-lags vindu i kjeller fra 2012.

- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.
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2-lags vindu pa kjgkken fra 2007 2-lags vindu i kjeller fra 2012

Vinduer - 2

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 2. etasje, samt pa stue i 1. etasje, og trevinduer med ett koblet glass i kjeller.

- Alder pa glassruter i stue er ukjent, og karmene er av eldre argang.

- Vindu pé soverom/garderobe i 2. etasje er fra 1972, mens alder pa vindu pa soverom 2 er ukjent.

- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere st@rre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut fra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.
Dersom vedlikehold ikke utfgres, vil det veere gkt risiko for punktering av glass, fuktskader og behov for utskifting av vinduer pa sikt.
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Tilstandsrapport

Koblet vindu i kjeller Alder pa glassruter i stue er ukjent, karmer er av eldre argang.

4

2-lags vindu pa soverom 2 av ukjent alder

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glass, malte verandadgrer i tre og enkel panelt kjellerdgr i tre.
Verandadgr i 2. etasje med 2-lags glass fra 2011.

Verandadgr i 2. etasje med 2-lags glass fra 2007.

Malt hoveddgr med 2-lags glass fra 2015.

Panelt kjellerdgr av ukjent alder.
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Verandadgr i 2. etasje med 2-lags glass fra 2011. Verandadgr i 2. etasje med 2-lags glass fra 2007.

Malt hoveddgr med 2-lags glass fra 2015. Panelt kjellerdgr av ukjent alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Overbygd veranda med utgang fra kjgkken i 1. etasje. Verandaen er opphengt pa boligen og opplagret pa drager med sgyler. Terrassedekket og veggene er
kledd med staende og liggende kledning. Panel i himling. Enkle glass i sidevegg. | front er det Royal spilerekkverk. Hgyden pa rekkverket er malt til ca. 87
cm.

Det er bygget en bod pa deler av arealet, som har laminatgulv, malte plater pa vegger og panel i himling. Plassbygde hyller. Malt inngangsdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Fundamentene er opplagret med trepilarer direkte pa stein og jord, noe som anses som en svak fundamentering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Fundamentene bgr forsterkes eller utbedres slik at de far en mer stabil og varig lgsning.
Svak fundamentering med trepilarer direkte pa stein og jord kan fgre til setningsskader, bevegelse i konstruksjonen og redusert levetid for verandaen.
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Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

7 < -
Oversikt Fundamentene er opplagret med trepilarer direkte pa stein og jord, noe

som anses som en svak fundamentering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Beskrivelse

Overbygd veranda i 2. etasje med utgang fra bad, med papptekking og avrenning ut i front samt staende, malt rekkverk. Verandaen er etablert over isolert
rom/oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med gkt fare for skader, og forutsetter blant annet bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for &
unngd kondensskader. Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvordan balkongen/terrassen er bygget opp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er kun mykfuge i overgangen mellom papp og verandadgr ut fra badet, noe som gir usikker tetthet ved fuktbelastning.

- Beslag pa rekkverksstolper er skrudd ned i papptekking, noe som gir en usikker tetting med fare for fuktinntrengning. Ingen synlige skader ble observert
ved kontroll fra undersiden eller pa dekke.

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa alder for papptekking, og det er derfor usikkerhet knyttet til tilstanden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende tetting rundt verandadgr og beslag for a redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen.
- Det anbefales a fremskaffe dokumentasjon pa oppbygging og utfgrelse av papptekking og dampsperre, samt alder pa tekkingen om mulig. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig, og gker risikoen for skjulte feil, kondens- og fuktskader i underliggende konstruksjon.
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Oversikt Oversikt

Oversikt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Beskrivelse

Terrasse ved inngang er bygget over et eldre betongdekke, med royal terrassedekke og plassbygd sittebenk/trinn i terreng.

Oversikt Oversikt

Utvendige trapper

Beskrivelse

Plassbygd trapp mellom kjeller og hovedinngang i royalbehandlet tre. Handlgper pa vegg.
- Se pkt. HMS hvor sikkerheten er vurdert
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, malt tre og belegg. Veggene har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,trepanel, tapet og
himlingsplater.

Oversikt stue

Oversikt hovedsoverom Oversikt soverom

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pd 2 utvalgte gulvflater i den aktuelle etasjen med trebjelkelag. @vrige rom er ikke
kontrollert. Det er ikke flyttet pa tunge mgbler/gjenstander.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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1. etasje

- Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 15 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2.

- Plassering av laser ved kontroll av kjgkken. Det er malt 25 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det malt 14 mm fra
verandadgr til senter av rommet. TG 2.

2. etasje

- Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 30 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 3. Over en avstand pa 1,6 meter er det malt 30 mm fra
pipe mot senter av rommet ved garderobeskap. TG 3

- Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er malt 20 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det malt 15 mm fra
inngangsdgr langs skillevegg mot soverom/garderrobe. TG 2

- Det er noe knirk i laminatgulv pa ulike steder, noe som ma ses i sammenheng med ujevnheter i gulvet og paviste skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette vil normalt innebaere avretting eller oppretting av gulv i de aktuelle rommene,
noe som kan medfgre betydelige kostnader, avhengig av valgt Igsning.

- Skjevheter og ujevnheter i gulvet kan over tid fgre til gkt slitasje, knirk og redusert bokomfort, samt utfordringer ved fremtidig oppussing eller legging av
nytt gulvbelegg.

- Det anbefales a vurdere utbedring i forbindelse med stgrre oppgraderinger eller renovering av boligen.

- | tiltakskostand er det tatt hensyn til utbedring av gulv lokalt i selve rommet hvor det er gitt TG 3. Valg av utbedringslgsning vil pavirke totalkostnaden.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2. etasje 2. etasje

Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er malt 30 mm hgydeforskjell Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er malt 20 mm

giennom rommet. TG 3. Over en avstand pa 1,6 meter er det malt 30 mm  hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det

fra pipe mot senter av rommet ved garderobeskap. TG 3 malt 15 mm fra inngangsdgr langs skillevegg mot soverom/garderrobe. TG
2

1. etasje 1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 15 mm hgydeforskjell  Plassering av laser ved kontroll av kjgkken. Det er malt 25 mm
gjennom rommet. TG 2. hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det

malt 14 mm fra verandadgr til senter av rommet. TG 2.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har en mursteinspipe fra byggearet med nytt keramisk rgr av ukjent alder, samt en peisovn fra Morsg i stuen i 1. etasje. Alderen pa peisovnen er
ukjent.
Siste tilsyn ble utfgrt 15.01.2026, og siste feiing ble utfgrt 15.06.2023.

Vurdering av avvik:
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* Pipevanger er ikke synlige.
¢ Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

-1 1. etasje er pipen kledd inn pa tre sider med brennbart materiale.
- | 2. etasje er pipen kledd inn med malt strietapet pa én side.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

- 11. etasje ma minst én side avdekkes for a sikre inspeksjon av pipen. Malt strie i 2. etasje bgr ogsa fjernes. Nar tiltak er utfgrt, bgr dette meldes til Heim
Brann & Redning.

- Manglende tilgang til pipevanger medfgrer gkt risiko for skjulte skader, brannfare og at eventuelle feil ikke oppdages ved tilsyn. Utbedring bgr
gjiennomfgres for a redusere risiko for brann og sikre at pipen er i forskriftsmessig stand.

- Sprekker i ildfast stein i peisovn ma utbedres for a hindre ytterligere skade og redusere risiko for brann.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sprekk i stein i ovn

Peisovn pa stue

Montert lecastein i sotluke som ekstra sikring for avstand mot brennbart
materiale

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng — Kjeller
Overflater pa gulv bestar av betong med belegg, og veggflater er utfgrt med uforet betong/mur samt panelte flater. Hulltaking er ikke foretatt, da rommet

har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

® Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

- TG 3 er gitt pa grunn av fuktmaling som viser 24,6 % i innforet vegg pa lagerrom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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- Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bgr kun benyttes med fritt eksponerte murflater for 4 ivareta best mulig vilkar for

uttgrking. Ved lagring av varer bgr disse ikke sta direkte pa gulvet eller helt ut mot yttervegger.
- | tiltakskostnaden er det hensyntatt a fjerne trematerialer i kjeller for & sikre dpne overflater. Det er ikke hensyntatt noe gjenoppbygging. Valg av lgsning

vil pavirke totalkostanden.
- Tiltak bgr iverksettes for a redusere fuktgjennomtrenging i kjeller, da hgyt fuktniva kan fgre til sopp- og rateskader, samt redusert inneklima og skade pa

bygningsdeler.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o0 A\ /
Kontroll av gulvlist pa innforet lagerrom i kjeller. Det er malt 24,6 %.
Hulltaking er derfor ikke utfgrt.

o £
Synlig fukt i rom inn til kjeller utenfor kjellerdgren.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Malt tett trapp og malt spilerekkverk. Hgyden pa rekkverket er malt til ca. 86 cm i 2. etasje og ca. 72 cm. Ned langs trappen er rekkverket ca. 80 cm hgyt.
Apningene mellom spilene pa rekkverket i 2. etasje er ca. 18 cm, og ned langs trappen ca. 12 cm.

Trapp sett fra 1. etasje

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, samt en malt, slett dgr til soverom i 2. etasje. Dgrenes alder er ukjent.
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Slitasje er observert pa dgren rundt dgrvrideren pa badet.
- Over halvparten av forventet levetid er nadd for dgren til soverom 3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr vurderes a utbedre slitasjen rundt dgrvrideren pa badet for a opprettholde funksjon og estetikk, slik at ytterligere skade og redusert
brukervennlighet unngas.

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende de gvrige dgrene ut fra dagens bruk og tilstand. Videre slitasje og gkt vedlikeholdsbehov ma
paregnes, og det anbefales a fglge med pa tilstanden for & unnga funksjonssvikt eller ytterligere skader over tid.

Dgrer til soverom og soverom/garderobe Dgr til bad og soverom sett fra gang i 2. etasje

Slitasje pa dgr rundt dgrvrider
VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Badet er bygget som egeninnsats av forrige eier i 2014.

Belegg pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegger og vatromspanel i himling med spotter.

Mekanisk avtrekk pa vegg. Utgang til overbygd veranda.

60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med lys, tre overskap hvor ett skap har speil pa dgr. Dusjkabinett, gulvstdende toalett, badekar og

opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vatromsplater pa vegger og vatromspanel i himling med spotter.
- Under vatromsplater ved overgang mot belegg er det lagt mykfuge/silikon som sikring av platene.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Bak dusjkabinettet er det en synlig skjgt pa veggplaten. Skjgten er sikret med mykfuge/silikon og utsettes ikke for direkte vannbelastning pa grunn av
plasseringen bak dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak da skjgten ikke utsettes for direkte vannbelastning og skaden er av kosmetisk art ved dagens bruk.
Dersom veggplaten senere utsettes for direkte vann, ma tiltak paregnes for a hindre fuktskader og redusert levetid pa konstruksjonen.

Bak dusjkabinettet er det en synlig skjgt pa veggplaten. Skjgten er sikret Oversikt
med mykfuge/silikon og utsettes ikke for direkte vannbelastning pa grunn
av plasseringen bak dusjkabinettet.

Oversikt

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er malt 25 mm hgydeforskjell pa gulvet fra underkant dgrterskel til topp slukrist under dusjkabinettet. | tillegg er det overhgyde pa belegg ved dgr;
hgyden fra topp belegg ved dgr til topp slukrist under dusjkabinettet er 66 mm.

Det er malt 14 mm hgydeforskjell pa gulvet fra underkant dgrterskel til sluk under badekaret. Det er malt 48 mm fra topp belegg ved dgrterskel til sluk

under badekaret.
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Oversikt

Oversikt
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegget er fgrt ned under klemringen i sluket.

Sluk under dusjkabinett Sluk under badekar

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med lys, tre overskap hvor ett skap har speil pa dgren. Dusjkabinett, gulvstaende toalett, badekar
og opplegg for vaskemaskin.
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Oversikt

Oversikt
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksvifte som styres via bryter. | tillegg er det verandadgr som kan benyttes til lufting/ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Det bgr etableres minimum 10 mm spalte under dgr, eller annen form for tilluft, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon pa vatrommet. Manglende tilluft
reduserer ventilasjonseffekten og kan over tid fgre til gkt risiko for mugg, sopp eller rate.

Mekanisk avtrekk pa vegg og verandadgr som kan dpnes Standard dgrterskel uten tilluft
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom inn mot vatsone bak dusjkabinett. Ingen fuktavvik er
malt.
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24, JON1 2026

Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende soverom inn mot vatsone bak
dusjkabinett. Ingen fuktavvik er malt.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Laminatgulv, malt tapet pa vegg og malt, slett himling. Utgang til overbygd veranda.
IKEA profilert kjpkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt vask og 60 cm induksjonstopp. Kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, integrert stekeovn og
mikrobglgeovn. Mekanisk avtrekk over kokesonen. Vannsikre plater pa vegg over benkeplate.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Oversikt

Oversikt

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Arstall: 2014 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

L A7) Vannledninger
Beskrivelse

Kobberrgr fra hovedstoppekran og inn til overgang for rgr-i-rgr-system. Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) opp til 1. og 2. etasje.

Fordelingskolber er besiktiget dpent pa vegg i lagerrom i kjeller ved varmtvannsbereder. Det er opplyst at anlegget er montert som egeninnsats av forrige
eier.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
o Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Fordelingskolber er montert apent pa vegg i lagerrom uten sluk eller avrenning til avigp.

- Over halvparten av forventet levetid er nadd for kobberrgr i kjeller og hovedstoppekran.

Konsekvens/tiltak

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

- Det er opplyst at anlegget er montert som egeninnsats av forrige eier. Konsekvensen er at utfgrelsen kan veere mangelfull eller ikke fagmessig, noe som
gker risikoen for skjulte feil, lekkasjer og fremtidige skader. Det anbefales at arbeidet vurderes og dokumenteres av fagperson.

- Rerkursene bgr merkes, og det ma etableres Igsning for a lede eventuelt lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet til sluk eller annen forsvarlig avrenning, for a
redusere risikoen for vannskader.

- Det bgr ogsa vurderes utskifting eller oppfglging av kobberrgr og hovedstoppekran, da over halvparten av forventet levetid er nadd, noe som gker
risikoen for lekkasjer og driftsavbrudd.
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///’ y 4 ¢ |
Rgr i kipkken mangler endemuffer, men har dirkekte fall ned til kjeller. Fordelingskolber pa vegg i kjeller
Anbefaler & montere vannfgler som er tilknyttet vannstoppventil som
ekstra sikring. (Forsikringsfordel)

)

Hovedstoppekrane i kjeller ved dgr inn til kjelleren

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast i 1. og 2. etasje, ned til kjeller hvor det gar over til soil-avlgpsrgr i grunnen. Det er opplyst at anlegget er montert som
egeninnsats av forrige eier.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler ventil pa soverom/garderobe og soverom 3 i 2. etasje. Det er heller ikke ventiler pa stue i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i soverom/garderobe, soverom 3 i 2. etasje og stue i 1. etasje for 4 sikre tilstrekkelig ventilasjon.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko for fuktskader og muggdannelse.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue

Leverandgr: Toshiba

Elektrisk tilkobling: Fast

Produksjonsar: Ukjent

Service utfgrt: Ikke utfgrt service de 3 siste arene som er kjent.
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Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- For a sikre optimal drift og forlenge levetiden til varmepumpen, bgr det gjennomfgres regelmessig service og vedlikehold i henhold til leverandgrens

anbefalinger, minimum hvert 2. eller hvert 3. ar.
Manglende service kan fgre til redusert effekt, gkt energiforbruk og risiko for driftsstans eller kostbare reparasjoner.

Innerdel Ytterdel er plassert under overbygd veranda

Varmtvannstank

Beskrivelse

Hgiax varmtvannstank som er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar: 2017

Plassering: Lagerrom kjeller

Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Varmtvannsberederen er plassert delvis pa betong og delvis pa et fundament av tre. Fundamentet av tre vurderes som svakt.
- Utlgpsrgret fra sikkerhetsventilen skal legges med fall til sluk. | dette tilfellet fgres eventuelt lekkasjevann til betonggulv uten sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det bgr etableres tilfredsstillende understgttelse av varmtvannsberederen for a unnga risiko for setningsskader eller velt.

- Utlgpsrgret fra sikkerhetsventilen bgr fgres med fall til sluk for & sikre at lekkasjevann ledes bort, og dermed redusere risikoen for vannskader pa

omkringliggende konstruksjoner.
- Det bgr ogsa etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for 3 unnga fare for varmgang og brann.
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Oversikt Oversikt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i garderobeskap i gang i 1. etasje, og er utstyrt med automatsikringer, overspenningsvern og digital AMS-strgmmaler.
Hovedsikringen er pa 50 A. Det elektriske anlegget er i hovedsak utfgrt som apent anlegg. Inntakssikringen er plassert pa kryploft og har en kapasitet pa
63 A.

Eltilsyn er utfgrt av DLE v/S-Nett AS 08.04.2019 og paviste avvik er lukket 10.05.2019. Bekreftet av S-Nett pr epost til takstingenigr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Det er ikke kjent nar det sist ble utfgrt stgrre, helhetlige endringer pa det elektriske anlegget. Det er opplyst at det ble utfgrt en del
arbeider pa anlegget i forbindelse med renovering i perioden 2014-2024 av forrige eier, men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er opplyst at det i selgers eiertid ble montert elbillader av Svorka Installasjon i desember 2025, samt utbedret en jordfeil i mars
2026. Dokumentasjon pa dette arbeidet ligger tilgjengelig pa www.boligmappa.no. Selger har ikke kjennskap til arbeider som er utfgrt pa det
elektriske anlegget forut for dette.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

- Dokumentasjon og utfgrte arbeider i 2025/2026

Det foreligger fremviste samsvarserklaeringer for deler av den elektriske installasjonen utfgrt i 2025 og 2026. Det ligger totalt 5 dokumenter
registrert pa www.boligmappa.no fra 2026, fordelt pa to samsvarserklzeringer, to risikovurderinger og én sluttkontroll. Fglgende arbeider er
dokumentert:

-22.12.2025: Montering av Zaptec elbillader i garasje, samt montering av ny jordfeilautomat (JFA) og overspenningsvern i sikringsskapet.
- 31.03.2026: Feilspking og utbedring av jordfeilbryter. Ved maling ble det avdekket at jordfeilbryteren for kurs 11 og 12 var defekt (slapp kun
gjennom strgm pa én fase). Da kurs 11 er en kombiautomat, ble den defekte jordfeilbryteren fjernet fra skapet, og sikringen pa kurs 12 ble skiftet

ut til en PKPM 13 A. Kurs 20 (elbillader), som var lasket sammen med disse to kursene, ble lasket om for a sikre korrekt forsyning til alle kursene.

- Eldre installasjoner og generelle dokumentasjonskrav
Det foreligger ingen dokumentasjon eller samsvarserklzeringer for eldre installasjonsarbeider pa det elektriske anlegget.

- Informasjon om dokumentasjonsplikt:
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| henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) skal eier av anlegget til enhver tid oppbevare erkleering om samsvar og oppdatert
dokumentasjon. Samsvarserklaering skal vaere tilgjengelig i boligen eller pa www.boligmappa.no for alle arbeider som er utfgrt pa det elektriske
anlegget etter 01.01.1999. Den som utsteder samsvarserklaeringen, er palagt a oppbevare kopi av denne i minst fem ar fra utstedelsesdato.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det elektriske anlegget har nadd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er normalt rundt 30 ar,
og etter dette ma det paregnes vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Det er registrert visuelle indikasjoner pa egeninnsats pa deler av anlegget.
- Da det ikke foreligger dokumentasjon pa alle utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget i boligen, tas det spesifisert forbehold om at det kan
forekomme skjulte feil eller avvik.
- Det anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann eller registrert elektroinstallatgr dersom en fullstendig og detaljert
tilstandsavklaring av det elektriske anlegget gnskes. Det gjgres oppmerksom pa at det anbefales 3 giennomfgre elkontroll hvert 5. ar.
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Sikringsskap Kursfortegnelse

}i L “l L
Ufagleert arbeid ved montering av kontakter pa soverom Skjgteledning fra stikkontakt opp til uthus.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
Utvendige drensrgr og avlgpsrer fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert. Oppbyggingen av dreneringen er ukjent og ikke synlig for kontroll pa

befaringsdagen. Tilstandsgrad er vurdert ut fra alder.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas narmere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
- Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a8 avdekke tilstanden til drenering og fuktsikring.

- Dersom det viser seg at dreneringen eller fuktsikringen er mangelfull, ma ngdvendige utbedringer utfgres for a hindre fuktinntrengning og pafglgende
skader pa konstruksjonen. Avhenger av fremtidig bruk av kjeller.

Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring er gkt risiko for fuktskader, sopp og redusert innemiljg.
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Ingen synlig grunnmursplast under overbygd veranda pa siden av boligen Ingen synlig grunnmursplast ved trapp pa siden av boligen

Ingen synlig grunnmursplast pa oversiden av boligen

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.
- Grunnmuren er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser, veranda eller terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Grunnmuren har riss og mindre sprekker.
- Det er sprekk i skillet pa grunnmuren ved tilbygget.
- Det er registrert saltutslag og misfarging innvendig pa mur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men sprekker bgr overvakes over tid. Tiltak ma vurderes dersom det oppstar utvikling, for @ unnga risiko for
vanninntrenging eller ytterligere skader pa konstruksjonen.
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Saltutslag og misfarging innvendig pa mur

Sprekk i skille pa grunnmur ved tilbygg

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong og betongstein. Rekkverk med liggende spiler. Hgyden pa rekkverket er malt til ca. 90 cm. Avstanden mellom spilene er
ca.5cm.

- Se punkt HMS hvor sikkerheten er vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Ujevne stgpeskjgter er observert pa deler av muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Ujevne stgpeskjgter og mindre sprekker/skjevheter bgr fglges opp og eventuelt utbedres for a hindre videre forvitring eller skader pa muren.
Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for vanninntrenging, frostsprengning og redusert stabilitet over tid.
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Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

Oversikt
Terrengforhold

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Det anbefales & etablere fall pa minimum 1:50, minimum 3 meter ut fra grunnmur, for a sikre god avrenning bort fra bygningen og redusere risiko for
fuktbelastning mot grunnmur.

Manglende tiltak kan fgre til vannansamlinger mot grunnmur, noe som gker risikoen for fuktskader og darlig innemiljg.
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Tilstandsrapport

Oversikt overside Oversikt

Oversikt

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern. Det er slamavskiller med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig vannforsyning
via Halsabygda Vassverk gjennom private stikkledninger. Alder pa utvendige bunnledninger er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Det foreligger ingen informasjon om godkjent utslippstillatelse eller hvordan anlegget er utfgrt. Dette bgr undersgkes naermere.
Info:

I henhold til forurensningsforskriften kapittel 12 ma alle som slipper ut saniteaert avigpsvann fra boliger, hytter og lignende, ha en tillatelse. Dersom det kun
slippes ut gravann, gjelder kravet om tillatelse bare dersom det er innlagt vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Det ma innhentes dokumentasjon fra kommunen om lovlighet og eventuell utslippstillatelse for avigpsanlegget.

Manglende tillatelse eller dokumentasjon medfgrer risiko for at anlegget ikke tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav, noe som kan fgre til palegg om
utbedring eller stans i bruk.

Ved innlagt vann ma det sgkes om utslippstillatelse og sikres at avlgpsvannet renses i henhold til gjeldende krav.

Soil avigpsrgr er synlig i kjeller
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Tilstandsrapport

L her)) Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av ukjent type og alder.
Informasjon hentet fra www.mintank.no:
Tanknummer: 115007. Siste tgmming: 25.11.2024 kl. 12:59. Neste tgmming: oktober 2026 — januar 2027. Tanktype: slamavskiller. Tankvolum: 1 m3.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

¢ Det er avvik:
- Tankens volum er ikke i samsvar med gjeldende forskriftskrav for dimensjonering av septiktanker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men pa grunn av tankens stgrrelse og alder kan det bli behov for oppgradering eller
hyppigere tmming fremover.

Konsekvensen av for liten tank er gkt risiko for overbelastning, utilstrekkelig rensing og mulig forurensning.

- Videre oppfelging anbefales for a sikre at anlegget til enhver tid oppfyller gjeldende krav.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Brann: Det er montert brannmeldere i hver etasje, samt brannslukker fra 2024 i 2. etasje.
Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
@vrige punkter: Se gjeldende punkt i rapporten.

Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Det mangler rekkverk pa nedre del av muren mot garasjen.

- Spalteapningen mellom spilene pa rekkverket til stgttemuren er stgrre enn tillatt i henhold til gjeldende krav.

- Det mangler handlgper pa én side av trappen fra kjeller opp til 1. etasje.

- Ifglge Norges geologiske undersgkelse (NGU) ligger eiendommen i et omrade med moderat til lav forekomst av radon.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

- Det bgr monteres rekkverk pa nedre del av muren mot garasjen for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

- Spalteapningen mellom spilene pa rekkverket til stgttemuren bgr reduseres slik at den tilfredsstiller gjeldende krav, for a hindre at barn eller gjenstander
kan klatre over, og for & gke sikkerheten.

- Det bgr monteres handlgper pa én side av trappen fra kjeller opp til 1. etasje for & bedre sikkerheten og redusere risikoen for fall.

- Radonmaling anbefales, da det ikke er foretatt malinger og bygget ikke har radonsperre. Uten maling er det usikkerhet om radonnivéaet, noe som kan
medfgre helserisiko ved forhgyede verdier. - Info radon:

- 1 egen bolig er det ikke pabudt 3 male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.

- Leier du ut bolig, er du pliktig til 3 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.
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Tilstandsrapport

Mangler rekkverk pa nedre del av stgttemur Spaltedapning mellom spiler pa rekkverk er for stor i henhold til gjeldende
krav.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa opplysninger i en
tidligere salgsoppgave og beror pa antagelser.
Det er dermed knyttet usikkerhet til det
eksakte oppf@ringsaret.

Standard

Bygget har gjennomgaende enkel standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er registrert noe etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger av
enkelte bygningsdeler. For gvrig fremstar bygget normalt vedlikeholdt og
oppgradert sett i forhold til standard og byggear. Det henvises til
beskrivelser under de enkelte konstruksjonene for detaljer om
tiltaksbehov.

Tilstandsrapporten ma leses i lys av eiendommens alder, byggeskikk og
normal slitasje.

Beskrivelse

Uthus oppfart rundt 1960, fordelt over én etasje med to rom (lagerrom og lagerrom/verksted). Bygningen har betonggulv i
verksteddelen, tregulv i lagerrommet, og er fundamentert pa ringmur i betong. Yttervegger er oppfert i reisverk, utvendig kledd
med liggende trekledning. Taket har saltaksform, er tekket med stalplater, og er utstyrt med doble vindskibord samt takrenne i
front med avlgp til terreng.

Bygningen har et 3-lags vindu og to overflatebehandlede ytterdgrer i tre. Det ene lagerrommet er innvendig kledd med plater pa
vegger og i himling. Foran uthuset er det etablert en veranda med staende rekkverk og trapp ned til terreng. Det er innlagt
strgm i bygningen.

Anmerkninger:

- Det er ikke montert sngfangere pa taket. Tiltak: Sngfangere bgr monteres av hensyn til sikkerheten mot sngras.

- Det elektriske anlegget er ikke fagmessig utfgrt, og stremtilfgrselen er etablert via skjgteledning fra boligen. Tiltak: Anlegget
ma kontrolleres og utbedres av registrert elektroinstallatgr.

- Det er registrert synlige fuktmerker og skader i nedre del av innvendige veggplater i lagerrommet. Arsaken ma undersgkes
naermere for a avklare om det skyldes oppsug fra grunnen, eller om det skyldes manglende takrenne pa baksiden og tilsig fra
overliggende terreng.

- Det er registrert sprekker og riss i betonggulvet innvendig i lagerrommet/verkstedet. Tiltak ma vurderes ut fra fremtidig bruk.

- Takrennen i front har utilstrekkelig fall, noe som medfgrer at vann renner over og drypper ned ved inngangsdgren til
lagerrommet. Tiltak: Takrennen ma justeres og rengjgres for a sikre tilfredsstillende avrenning.

- Det mangler rekkverk pa deler av verandaen foran bygningen. Siden hgydeforskjellen ned til terrenget er over 50 cm, er dette
et avvik fra krav til sikkerhet mot fall. Tiltak: Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger i en
tidligere salgsoppgave hvor arstallet er opplyst
fra forrige eier som har fgrt opp bygget.
Standard

Bygget har gjennomgaende enkel standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilstandsrapporten ma leses i lys av alder, byggeskikk og normal slitasje
for denne typen eiendom. Flere av avvikene er knyttet til alder, forventet
levetid og manglende dokumentasjon

Beskrivelse

Vedbod oppfgrt over én etasje med ett rom. Bygningen har et trebjelkelag som er opplagret direkte pa terreng, med innvendig
tregulv. Yttervegger er oppfert i bindingsverk og utvendig kledd med liggende trekledning. Bygningen har pulttak utstyrt med
doble vindskibord, og taktekkingen bestar av trekledning. Adkomst skjer via en inngangsdgr i overflatebehandlet tre.

Anmerkning:

Bygningen er fundamentert direkte pa terreng uten frostsikring eller etablert ringmur/grunnmur. Dette medfgrer risiko for
setninger, skjevheter og fuktoppsug i trekonstruksjonen som fglge av frostbevegelser og terrengfuktighet. Tiltak: Konstruksjonen
ma overvakes med tanke pa setninger og fuktutvikling, og terrengforholdene rundt bygget bgr tilpasses for a lede overflatevann

bort.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2022 Nybygging Boden er opplyst oppfart i sin helhet som egeninnsats.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger i en
tidligere salgsoppgave hvor arstallet er opplyst
fra forrige eier som har fgrt opp bygget.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilstandsrapporten ma leses i lys av alder, byggeskikk og normal slitasje
for denne typen eiendom. Flere av avvikene er knyttet til alder, forventet
levetid og manglende dokumentasjon

Beskrivelse

Garasje oppfgrt i 2017, fordelt over én etasje med ett rom. Bygningen har stgpt betongplate pa grunn med ringmur i betong.
Yttervegger er oppfgrt i bindingsverk og utvendig kledd med liggende trekledning. Taket har saltaksform og er tekket med
bglgeformede stal-/aluminiumsplater, samt utstyrt med doble vindskibord og overliggende beslag.

Innvendig er garasjen kledd med laminerte veggplater og slett panel i himling. Adkomst skjer via en inngangsdgr i
overflatebehandlet tre, samt en leddport i stal/aluminium med tilhgrende portmotor. Det er innlagt strom og montert elbillader
i bygningen.

Anmerkning:

- Det er ikke montert sngfangere pa taket. Tiltak: Sngfangere bgr monteres av hensyn til sikkerheten mot sngras.

- Takvannet er i dag fort rett til terreng, noe som medfgrer gkt fuktbelastning pa terrenget og muren som fungerer som

fundament for garasjen. Tiltak: Takvannet bgr ledes lenger ut fra bygningen i rgr eller renner for a sikre at underliggende mur og
fundament ikke pavirkes negativt over tid pa grunn av vann og frost.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering
2017 Nybygging Garasjen er opplyst oppfgrt i sin helhet som egeninnsats.
2025 Modernisering  Det er montert elbillader i garasjen. Strgmtilfgrsel er hentet fra boligen via ny sikringskurs, og det er

samtidig montert overspenningsvern i sikringsskapet. Arbeidet er opplyst utfgrt som fagleert arbeid
av Svorka Installasjon AS desember 2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Kjeller 39 39
1. Etasje 54 4 58 54 58
2. Etasje 49 49 4 49
SUM 103 4 58 39 146
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Lagerrom (ikke maleverdig areal),
Kieller lagerrom 2 (ikke ma.rleverdlg
areal), lagerrom 3 (ikke
maleverdig areal)
1. Etasje Vindfang, gang m/trapp, kjgkken, stue  Bod
Soverom/garderobe, soverom 2,
2. Etasje soverom 3, gang m/trapp,
bad/vaskerom
Kommentar

- Arealene i kjeller ma ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde. Takhgyden varierer mellom
175 cm - 189 cm. Opplyses som ALH

- Rpent areal (TBA):

1. etasje: Overbygd veranda med utgang fra stue og terrasse ved inngang inkludert sittebenk.

2. etasje: Overbygd veranda med utgang fra badet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Det foreligger ingen godkjente tegninger eller gvrige opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen er derfor
ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig er omsgkt

og godkjent, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige eller ureglementerte

byggetiltak blir imidlertid ikke automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige, godkjente tegningene som fortsatt

er gjeldende. Det er til enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er utfgrt og brukes i trad med gitte tillatelser.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.

Uthus
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Etasje

1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
38
38
38
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Verksted/lagerrom, lagerrom

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Vaglandsvegen 481 k
6683 VAGLAND  Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

38 18

SUM

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
- Det gjgres oppmerksom pa at de oppgitte arealene er basert pa malinger av synlige konstruksjoner. Da det ikke er fysisk mulig a male

uavbrutt gjennom hele bygget innvendig, og tykkelsen pa skilleveggen er ukjent, tas det forbehold om mindre avvik i det eksakte arealet. Der
konstruksjoner har veert utilgjengelige, er oppmalingen og arealberegningen foretatt etter beste skjgnn."

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Det foreligger ingen godkjente tegninger eller gvrige opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen er derfor
ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig er omsgkt
og godkjent, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige eller ureglementerte
byggetiltak blir imidlertid ikke automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige, godkjente tegningene som fortsatt
er gjeldende. Det er til enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er utfgrt og brukes i trad med gitte tillatelser.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Etasje

1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
4
a
a
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20704-1735

Vedbod

Befaringsdato:  24.06.2026

[Tia  []Nei

Terrasse- og balkongareal

Sov (TBA)

4

Innglasset balkong
(BRA-b)
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- Det er registrert en vedbod pa eiendommen som ikke fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det ikke
foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke veert mulig & kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke registrert i
eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfelging og tiltak:
For a bringe lovligheten i orden ma tiltaket meldes til kommunen for etterregistrering og formell godkjenning. Omfanget av
sgknadsprosessen, samt eventuelle krav som ma oppfylles, ma avklares direkte med kommunens byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra spknadsplikt

Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak fra sgknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det likevel
sendes inn blankett for «Melding om bygning eller tilbygg som er unntatt sgknadsplikt» til kommunen etter ferdigstillelse.
Dette gjgres for at bygningen skal bli registrert i kart og matrikkel. Meldingen ma vedlegges en malsatt situasjonsplan der
tiltaket er ngyaktig inntegnet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Se punktet vedrgende lovlighet

Garasje

Etasje

1. Etasje

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM [errassegobaliongarea:

(BRA-b) (TBA)
33 33

33
33

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

- Det er registrert en garasje pa eiendommen som ikke fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det ikke
foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke vaert mulig a kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke registrert i
eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfglging og tiltak:
For a bringe lovligheten i orden ma tiltaket meldes til kommunen for etterregistrering og formell godkjenning. Omfanget av
spknadsprosessen, samt eventuelle krav som ma oppfylles, ma avklares direkte med kommunens byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra sgknadsplikt

Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak fra sgknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det likevel
sendes inn blankett for «Melding om bygning eller tilbygg som er unntatt sgknadsplikt» til kommunen etter ferdigstillelse.
Dette gj@res for at bygningen skal bli registrert i kart og matrikkel. Meldingen ma vedlegges en malsatt situasjonsplan der
tiltaket er ngyaktig inntegnet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:

Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.

Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar:

Se punktet vedrgende lovlighet
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
24.6.2026 Svenn Marius Skalvik. Ngkkelbefaring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5055 HEIM 236 39 0 1255.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vaglandsvegen 95

Hjemmelshaver
Betten Jgrgen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
E .

generklaering inkludert 14.06.2026 Tilsendt av megler Gjennomgatt 50 Nei
kommunepakke
Tidligere tilstandsrapport 24.10.2024 Tilsendt av selger Gjennomgatt 50 Nei
Tilsynsrapport DLE v/S- 25.06.2026 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt 4 Nei
Nett AS
F klet iattest . . . °
zgrze;n et energiaties 23.10.2024 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt 7 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.06.2026 Bekreftet av selger pr. epost 26.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20704-1735

Befaringsdato: 24.06.2026

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 50 av 51



Vaglandsvegen 95, 6683 VAGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet

males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 20704-1735
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VF4466

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Vaglandsvegen 95
Postnummer 6683

Sted VAGLAND
Kommunenavn Heim
Gardsnummer 236

Bruksnummer 39
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 181886668
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Energiattest-2024-42498

Dato 23.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Sla av lyset og bruk spareparer

- Isolere varmtvannsrar - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1956

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 101

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 4: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@asmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 26: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.
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Egenerklaering

Vé&glandsvegen 95, 6683 VAGLAND 14 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Véglandsvegen 95 V&glandsvegen 95

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Mars 2025

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i boligen hele perioden.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70, 35159955

Infor masjon om selger
Selger

Betten, Jargen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Rehabilitert totalt av forrige eler.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2019

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

4.1.7 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Nye taktekking, nedlgp og beslag.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Side 2



(X] 3 [ Ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Byttet jordfeilbryter i april. Svorka

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2026

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat ] Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montert elbillader og byttet jordfeilbryter.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Svorka

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Septik
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.7

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Nyergar i hele huset. Nytt avlgpssystem fraalle rom til kjeller.

Ventilagon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Rehabilitert pipe.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har tatt noen musi kjeller og markloft.
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20

21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og ndr, samt hvem som utferte ar beidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Det meste er gjort av forrige eier.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 12332257
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jorgen Betten 2026-06-14

Identification

% Jorgen Betten

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Ordre: 69014 Proconet™

Eiendom: 5055-236/39 Andel 0
Vaglandsvegen 95
6683 Vagland

K50550005 Vei, vannforsyning og avlgpsforhold
Levert til kunde

Privat vann og avigp.
Offentlig vei.



Utskrift fra Norkart AS kartklient
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Dato: 07.10.2024 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N A

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsanieqg og teknisk infras
Veg-niverende

Komrnunepian-Landbruk-,natur- og friluftsformai s.
LNFR-areal - navaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PB8
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strand:

Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Kommunep.fan Linje- og punktsymboler(PBL2008)
~. Faresone grense
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanormride
- Grenseforarealformil




Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 03.10.2024 11:24

Eiendom 5055-236/39 Lunheim

Proconet”

Bruksnavn Lunheim
Type Grunneiendom Etablert dato 25.04.1952
Kommunenr 5055 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt)
Gardsnr 236 Beregnet areal 1255,1
Bruksnr 39 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Grunnkrets Valgkrets
Vaglandsvegen 95 6683 Vagland Vagland Liabg
Forretninger (3)
Dato Enhet Rolle
25.04.1952 5055-236/5 Avgiver
5055-236/39 Mottaker
21.12.2009 5055-236/5 Bergrt
5055-236/4 Bergrt
5055-236/39 Bergrt
5055-236/7 Bergrt
5055-236/67 Bergrt
01.01.2020 Omnummerering 5055-236/39 Mottaker
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 181886641 Sefrak
Gruppe Kulturminne
Status Tatti bruk Vannforsyning
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0 Energikilde
Etasjer O Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad
0000 0 0 0 0
Bygg 2 av 2: Enebolig
Bygningsnr 181886668 Sefrak
Gruppe Kulturminne
Status Tatti bruk Vannforsyning
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 112/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 112/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis

Andel
Tinglyst

Anmerket klage

Kulturminne

Grunnforurensning

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Kirkesogn
Halsa

Ja

Nei
Nei
Nei

Arealendring

Ant WC Kjgkkenkode

O O O0OO0OO0OO0oOOoOo

Sidelav2



Bruksenheter

Bolignr Adresse
HO101

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO2 Hovedetasje

Beskrivelse
Hovedetasje

Boenheter

BRA Ant rom
162 0

Areal, bolig
(bruk/brutto)
60/0

52/0

Ant bad Ant WC
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Kjgkkenkode
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
60/0

52/0

Side2 av2



Oversiktskart

Adresse: Vaglandsvegen 95, 6683 Vagland
Gnr/Bnr:  5055/236/39/0/0

N

236/64

Eplassen

Malestokk: 1:500 N
Beregnet areal: 1255 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 03.10.2024

236/1

nv.
\ 30landsvegen

e

_




Matrikkelkart

Adresse:
Gnr/Bnr:

Vaglandsvegen 95, 6683 Vagland
5055/236/39/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

1:500
1255 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato:

03.10.2024

Eplassen
N

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

236/64 236/5 p

(]
236/4 9

236/7

236/1/1 236/1

~
=~ 236/39

T-< 236/67 - _ _




Beregnet areal: 1255 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Grensepunktrapport

Lgpenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7016618.86 161921.05 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 14 10.72 0
2 7016620.42 161910.44 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 14 3.4 0
3 7016620.7 161907.05 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 36 26.07 0
4 7016625.3 161881.39 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 36 8.54 0
5 7016628.45 161873.45 Ikke spesifisert Umerket Beregnet 10 1.13 0
6 7016629.16 161874.32 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 5 33.73 0
7 7016650.55 161900.4 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 5 20.88 0
8 7016647.91 161921.11 Ikke spesifisert Annen detalj Terrengmalt 14 17.79 0
9 7016648.33 161938.9 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 14 34.46 0



Ordre: 69014 Proconet™

Eiendom: 5055-236/39 Andel 0
Vaglandsvegen 95
6683 Vagland

K50550002 Godkjente bygningstegninger

Levert til kunde
Finnes ikke i vare arkiver.



Ordre: 69014 Proconet”

Eiendom: 5055-236/39 Andel 0
Vaglandsvegen 95
6683 Vagland

K50550004 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Levert til kunde
Finnes ikke i vare arkiver.
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ReMidt

Orkanger, 01.07.2026

KOMMUNE 5055 |GNR [236 |BNR |39 |FNR |0

| SNR |0

EIER Betten Jagrgen

EIENDOM/GATE | Vaglandsvegen 95

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon/slam  Restanser renovasjon/slam  Infopakke, samlet pakke
RENOVASJON SLAM

Tvpe abonnement Renovasjon: Normalt Slam
yp boligabonnement

Arsgebyr inkl. mva. (inkl. ogsa evt. paslag kommune) 5912,50 1813,55

Antall terminer 4 4

Fakturert t.o.m. 01.07.2026 01.07.2026

Neste forfall 20.08.2026 20.08.2026

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt)

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser ReMidt IKS (Kontonr. 8653.06.93041)

Restanser inkasso Orkla Credit AS (Kontonr. 6061.05.39060)

Meglerpakke_Linn Therese_20260701074318_1 2026-07-01
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QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy
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