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Informasjon om fyringsanlegg       
 

Kommune: 5055 Heim 
Matrikkelnummer: 5055-236/39/0/0 
Adresse: Våglandsvegen 95, 6683 

VÅGLAND 
 

 

Skorstein (type, antall) En stk. Rehabilitert med elementrør.  
Ildsted En stk. Morsø 3440 
Feiing, siste 15.06.2023 
Antatt neste feiing 15.06.2026 
Tilsyn, siste 15.01.2026 
Antatt neste tilsyn 14.01.2032 

 

Avvik og anmerkninger Anmerkninger funnet på siste tilsyn:  
SKORSTEIN ANMERKNING: Innkledning av 
elementskorstein. 
Under tilsynet oppdaget vi at elementskorsteinen var 
innkledd. Du bør sørge for at to av sidene er tilgjengelige 
for inspeksjon med hensyn til eventuelle sprekker i 
skorsteinen. Elementskorsteiner skal oppstilles i henhold 
til oppstillingsvilkårene for den enkelte type. 
 
SOTLUKE ANMERKNING: For liten avstand fra sotluke til 
brennbart materiale. 
Under tilsynet oppdaget vi at avstanden fra sotluken til 
brennbart materiale er for liten. Avstanden fra sotluke til 
brennbart materiale skal minimum være 300 mm, ved 
bruk av godkjent sotlukestein, kan avstand reduseres til 
minimum 100 mm. 
 

Annet RØYKDETEKSJON: Røykvarslere nådd teknisk levealder. 
Dine røykvarslere har nådd teknisk levealder og er av 
typen uten batteripute. Brannvesenet anbefaler at disse 
byttes ut da de ved feilmontering av batteri kan føre til 
varmgang.  
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En røykvarsler har en teknisk levealder på 10 år, er den 
eldre enn dette bør den skiftes ut. Vi anbefaler montering 
av seriekoblede røykvarslere for å få en tidligst mulig 
varsling dersom en brann skulle oppstå. 
 
NOTAT:  
Avtalt med eier vedr. innkledd skorstein i 1. etg. at dette 
utbedres ved oppussing av stue eller kjøkken. 
 

 

Dette er en oversikt over registeringer vi har tilgjengelig. Det kan finnes ukjente eller nye 
anmerkninger og avvik. 

Det er alltid eiers ansvar å sørge for at brannsikkerheten i bygget er i orden.   

 

Informasjon hentet fra Komtek Brannforebygging 10.06.2026 
 







Våglandsvegen 95

Offentlig transport

Liabøkrysset 12 min
Linje 905 1 km

Kristiansund Kvernberget 1 t 50 min

Skoler

Halsa barne- og ungdomsskole (1-10 ...21 min
147 elever, 11 klasser 1.8 km

Hemne videregående skole 49 min
220 elever 55.8 km

Atlanten videregående skole 1 t 59 min
500 elever, 18 klasser 64 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

21% i barnehagealder
37% 6-12 år
21% 13-15 år
21% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 40% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 4% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Vågland 89 46

Kommune: Heim 5 884 3 071

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Liabø barnehage (1-5 år) 16 min
31 barn 1.3 km

Dagligvare

Coop Prix Vågland 12 min
Post i butikk, PostNord 1 km

Bunnpris Betna 5 min

Sport

Trøaparken balløkke 20 min
Ballspill 1.7 km

Halsahallen flerbrukshall 21 min
Aktivitetshall 1.8 km

Treningssenter (Nordmørshall... 1 t 19 min

Fitnesspoint Aspøya 1 t 24 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger. 

  

Det foreligger ikke ferdigattest. Krav om dette kom først i 1974. 

  

Gebyr for oppfølging/kontroll/tilsyn av spredte avløp 540 kr pr. år 

Feiing bolig 1 røykkanal 3.hvert år 660kr. Pr. år 

Eiendomsskatt bolig 2549kr pr. år. 

  

Offentlig vei. 

Slamavskiller. 

Privat vann og avløp 

 



Tilstandsrapport

HEIM kommune

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND

gnr. 236, bnr. 39

Befaringsdato: 24.06.2026 Rapportdato: 26.06.2026 Oppdragsnr.: 20704-1735

Svenn Marius SkålvikSertifisert Takstingeniør:Midt Norsk Takst ASAutorisert foretak:

VF4466Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 182 m² BRA-i: 103 m²

Svenn Marius 
Skålvik

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

MIDT NORSK TAKST AS
Midt Norsk Takst har kontorer på Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 takstingeniører totalt med bred erfaring fra
tilstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og næringseiendommer.

Uavhengig Takstingeniør

sms@mntakst.no

Svenn Marius Skålvik

Rapportansvarlig

915 36 411

20704-1735Oppdragsnr.: Side: 2 av 51Befaringsdato:  24.06.2026



Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller 
TG2 eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. 
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS
Våglandsvegen 481

6683 VÅGLAND
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS
Våglandsvegen 481

6683 VÅGLAND
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Enebolig oppført i 1953, fordelt over kjeller, 1. etasje og 2. 
etasje. Bygningen har betonggulv på grunn og grunnmur i 
betong, mens etasjeskillene er utført med trebjelkelag. 
Yttervegger er oppført i bindingsverk/reisverk og utvendig kledd 
med liggende trekledning. Taket har saltaksform og er tekket 
med takplater i stål/aluminium, samt utstyrt med doble 
vindskibord og overliggende beslag.
Vinduer i yttervegger har i hovedsak 2-lags glass, med unntak av 
ett stuevindu i 1. etasje som er et PVC-vindu med 3-lags glass, og 
ett kjellerrom som har et eldre, koblet vindu. 
Hovedinngangsdøren er en malt utførelse med 2-lags glass, og 
det er montert malte verandadører med 2-lags glass samt en 
panelt dør til kjelleren. Av uteplasser har boligen en overbygd 
veranda i 1. etasje med utgang fra kjøkkenet og tilhørende bod, 
samt en overbygd veranda i 2. etasje med utgang fra badet. Ved 
hovedinngangen er det etablert en terrasse med plassbygd benk 
og trapp ned mot kjelleren.

Enebolig - Byggeår: 1953

UTVENDIG Gå til side

Takplater i stål/aluminium med tilhørende beslag fra 2019. Doble 
vindskibord. Papp undertak på deler av taket, samt forenklet 
damptett undertak av armert polyetylen på takoverbygg over bad og 
veranda av ukjent alder.
Takplater i stål/aluminium med tilhørende beslag over veranda. 
Doble vindskibord. Ukjent alder og ukjent undertak.
Taktekkingen over inngang er med takplater av bølgeprofil i stål med 
skiferstein/sandstrø og tilhørende beslag. Doble vindskibord. Ukjent 
alder.
Sorte aluminiums- og ståltakrenner, nedløp og heldekkende 
pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedløpene er 
ført til terreng. 
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har liggende bordkledning av ulik alder. 
Sperrekonstruksjon med synlig lufting via raftekasser i overgang 
tak/vegg utvendig. Tilgang til kryploft via luke med stige på overbygd 
veranda i 2. etasje. Gulv på store deler av loftsarealet.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass samt PVC-vinduer 
med 3-lags glass av ulik alder, fra 2007 og nyere.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 2. etasje, samt på 
stue i 1. etasje, og trevinduer med ett koblet glass i kjeller.
Bygningen har malt hovedytterdør med 2-lags glass, malte 
verandadører i tre og enkel panelt kjellerdør i tre.
Verandadør i 2. etasje med 2-lags glass fra 2011.
Verandadør i 2. etasje med 2-lags glass fra 2007.
Malt hoveddør med 2-lags glass fra 2015.
Panelt kjellerdør av ukjent alder.
Overbygd veranda med utgang fra kjøkken i 1. etasje. Verandaen er 
opphengt på boligen og opplagret på drager med søyler. 
Terrassedekket og veggene er kledd med stående og liggende 
kledning. Panel i himling. Enkle glass i sidevegg. I front er det Royal 
spilerekkverk. Høyden på rekkverket er målt til ca. 87 cm.
Det er bygget en bod på deler av arealet, som har laminatgulv, malte 
plater på vegger og panel i himling. Plassbygde hyller. Malt 
inngangsdør.
Overbygd veranda i 2. etasje med utgang fra bad, med papptekking 
og avrenning ut i front samt stående, malt rekkverk. Verandaen er 
etablert over isolert rom/oppholdsrom. Dette er en 
konstruksjonsmetode med økt fare for skader, og forutsetter blant 

annet bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for å unngå 
kondensskader. Det foreligger ingen dokumentasjon på hvordan 
balkongen/terrassen er bygget opp.
Terrasse ved inngang er bygget over et eldre betongdekke, med 
royal terrassedekke og plassbygd sittebenk/trinn i terreng.
Plassbygd trapp mellom kjeller og hovedinngang i royalbehandlet 
tre. Håndløper på vegg.

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av laminat, malt tre og belegg. Veggene har 
tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte 
plater,trepanel, tapet og himlingsplater. 
Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
Boligen har en mursteinspipe fra byggeåret med nytt keramisk rør av 
ukjent alder, samt en peisovn fra Morsø i stuen i 1. etasje. Alderen 
på peisovnen er ukjent.
Siste tilsyn ble utført 15.01.2026, og siste feiing ble utført 
15.06.2023.
Rom under terreng – Kjeller
Overflater på gulv består av betong med belegg, og veggflater er 
utført med uforet betong/mur samt panelte flater. Hulltaking er ikke 
foretatt, da rommet har en konstruksjon som gjør hulltaking 
unødvendig.
Malt tett trapp og malt spilerekkverk. Høyden på rekkverket er målt 
til ca. 86 cm i 2. etasje og ca. 72 cm. Ned langs trappen er rekkverket 
ca. 80 cm høyt. Åpningene mellom spilene på rekkverket i 2. etasje 
er ca. 18 cm, og ned langs trappen ca. 12 cm.
Innvendig har boligen malte fyllingsdører, samt en malt, slett dør til 
soverom i 2. etasje. Dørenes alder er ukjent.

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen 
dokumentasjon.
Badet er bygget som egeninnsats av forrige eier i 2014.
Belegg på gulv med gulvvarme, våtromsplater på vegger og 
våtromspanel i himling med spotter.
Mekanisk avtrekk på vegg. Utgang til overbygd veranda.
60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med lys, tre 
overskap hvor ett skap har speil på dør. Dusjkabinett, gulvstående 
toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekksvifte som styres via bryter. I tillegg er det 
verandadør som kan benyttes til lufting/ventilering.

KJØKKEN Gå til side

Laminatgulv, malt tapet på vegg og malt, slett himling. Utgang til 
overbygd veranda.
IKEA profilert kjøkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt 
vask og 60 cm induksjonstopp. Kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, 
integrert stekeovn og mikrobølgeovn. Mekanisk avtrekk over 
kokesonen. Vannsikre plater på vegg over benkeplate.
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Kobberrør fra hovedstoppekran og inn til overgang for rør-i-rør-
system. Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør) opp til 1. og 
2. etasje. Fordelingskolber er besiktiget åpent på vegg i lagerrom i 
kjeller ved varmtvannsbereder. Det er opplyst at anlegget er 
montert som egeninnsats av forrige eier.
Det er avløpsrør av plast i 1. og 2. etasje, ned til kjeller hvor det går 
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Arealer Gå til side

over til soil-avløpsrør i grunnen. Det er opplyst at anlegget er 
montert som egeninnsats av forrige eier.
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduene.
Det er installert varmepumpe.
Plassering: Stue
Leverandør: Toshiba
Elektrisk tilkobling: Fast
Produksjonsår: Ukjent
Service utført: Ikke utført service de 3 siste årene som er kjent. 
Høiax varmtvannstank som er på ca. 200 liter. 
Produksjonsår: 2017
Plassering: Lagerrom kjeller
Elektrisk tilkobling: Stikkontakt
Sikringsskap er plassert i garderobeskap i gang i 1. etasje, og er 
utstyrt med automatsikringer, overspenningsvern og digital AMS-
strømmåler. Hovedsikringen er på 50 A. Det elektriske anlegget er i 
hovedsak utført som åpent anlegg. Inntakssikringen er plassert på 
kryploft og har en kapasitet på 63 A.
Eltilsyn er utført av DLE v/S-Nett AS 08.04.2019 og påviste avvik er 
lukket 10.05.2019. Bekreftet av S-Nett pr epost til takstingeniør. 

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er byggegrunn av løsmasser. Grunnundersøkelser er ikke foretatt
Utvendige drensrør og avløpsrør fra boligen som ligger under 
bakken er ikke vurdert. Oppbyggingen av dreneringen er ukjent og 
ikke synlig for kontroll på befaringsdagen. Tilstandsgrad er vurdert ut 
fra alder.
Bygningen har betonggrunnmur.
Forstøtningsmurer er av betong og betongstein. Rekkverk med 
liggende spiler. Høyden på rekkverket er målt til ca. 90 cm. 
Avstanden mellom spilene er ca. 5 cm.
Utvendige avløpsrør er av støpejern. Det er slamavskiller med 
overløp til grøft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er 
offentlig vannforsyning via Halsabygda Vassverk gjennom private 
stikkledninger. Alder på utvendige bunnledninger er ikke kjent. 
Septiktanken er av ukjent type og alder.
Informasjon hentet fra www.mintank.no:
Tanknummer: 115007. Siste tømming: 25.11.2024 kl. 12:59. Neste 
tømming: oktober 2026 – januar 2027. Tanktype: slamavskiller. 
Tankvolum: 1 m³.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå til side

Brann: Det er montert brannmeldere i hver etasje, samt 
brannslukker fra 2024 i 2. etasje.
Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke 
utført med radonsperre.
Øvrige punkter: Se gjeldende punkt i rapporten.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

• Det foreligger ikke tegninger

Gå til side

Gå til side

- Det foreligger ingen godkjente tegninger eller øvrige 
opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen 
er derfor ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente 
grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse 
eller ferdigattest for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble 
omsøkt før 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig 
er omsøkt og godkjent, vil det ikke være ulovlig å bruke 
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige 
eller ureglementerte byggetiltak blir imidlertid ikke 
automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige, 
godkjente tegningene som fortsatt er gjeldende. Det er til 
enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er 
utført og brukes i tråd med gitte tillatelser.
Uthus

• Det foreligger ikke tegninger

- Det foreligger ingen godkjente tegninger eller øvrige 
opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen 
er derfor ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente 
grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse 
eller ferdigattest for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble 
omsøkt før 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig 
er omsøkt og godkjent, vil det ikke være ulovlig å bruke 
bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige 
eller ureglementerte byggetiltak blir imidlertid ikke 
automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige, 
godkjente tegningene som fortsatt er gjeldende. Det er til 
enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er 
utført og brukes i tråd med gitte tillatelser.
Bod

• Det foreligger ikke tegninger

- Det er registrert en vedbod på eiendommen som ikke 
fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det 
ikke foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke vært 
mulig å kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke 
registrert i eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det 
foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfølging og tiltak:
For å bringe lovligheten i orden må tiltaket meldes til 
kommunen for etterregistrering og formell godkjenning. 
Omfanget av søknadsprosessen, samt eventuelle krav som må 
oppfylles, må avklares direkte med kommunens 
byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra søknadsplikt
Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak 
fra søknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det 
likevel sendes inn blankett for «Melding om bygning eller 
tilbygg som er unntatt søknadsplikt» til kommunen etter 
ferdigstillelse. Dette gjøres for at bygningen skal bli registrert i 
kart og matrikkel. Meldingen må vedlegges en målsatt 
situasjonsplan der tiltaket er nøyaktig inntegnet.
Garasje

• Det foreligger ikke tegninger
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- Det er registrert en garasje på eiendommen som ikke 
fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det 
ikke foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke vært 
mulig å kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke 
registrert i eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det 
foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfølging og tiltak:
For å bringe lovligheten i orden må tiltaket meldes til 
kommunen for etterregistrering og formell godkjenning. 
Omfanget av søknadsprosessen, samt eventuelle krav som må 
oppfylles, må avklares direkte med kommunens 
byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra søknadsplikt
Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak 
fra søknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det 
likevel sendes inn blankett for «Melding om bygning eller 
tilbygg som er unntatt søknadsplikt» til kommunen etter 
ferdigstillelse. Dette gjøres for at bygningen skal bli registrert i 
kart og matrikkel. Meldingen må vedlegges en målsatt 
situasjonsplan der tiltaket er nøyaktig inntegnet.
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll på 
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med 
trebjelkelag. Øvrige rom er ikke kontrollert om det ikke er 
opplyst. 
- Skjulte rør innvendig og utvendig som vann, avløpsrør og 
drensrør fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet 
ingen mulighet for kontroll. 
- Det er ikke foretatt vurdering av styrke på skjulte fundamenter 
på bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter 
på eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet 
ingen mulighet for kontroll om det ikke er særlig spesifisert i 
rapporten.
- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte 
konstruksjoner på vegger/himling om det ikke er særlig 
spesifisert i rapporten.  
- Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av frittliggende 
tilleggsbygninger som garasje, utvendige boder, anneks osv. 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Taktekking - 2 Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Vinduer - 2 Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger - 2

Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side
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Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Tomteforhold > Septiktank Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom  > Overflater 
vegger og himling

Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Åpninger i rekkverk er større enn dagens 
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring på 
forstøtningsmurer som krever dette utifra dagens 
krav.

Det mangler håndløper på vegg i det innvendige 
trappeløpet.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til 
rekkverk i innvendige trapper.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Takplater i stål/aluminium med tilhørende beslag fra 2019. Doble vindskibord. Papp undertak på deler av taket, samt forenklet damptett undertak av 
armert polyetylen på takoverbygg over bad og veranda av ukjent alder.
- Taket er besiktiget fra bakkenivå/drone
- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking, undertak og skorstein) kun er observert fra bakkenivå og via bilder fra drone, er vurderingen begrenset av 
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan være skjulte skader som ikke er synlige 
under befaringen fra bakkenivå.   

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må undertak skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om.
Konsekvens av eldre undertak er disse kan bli utette og kan medføre underliggende fuktskader.

ENEBOLIG
Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra Halsaboka bind 4 side 291. 
Eiendommen er registrert etablert 
25.04.1952

Byggeår
1953

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilstandsrapporten må leses i lys av alder, byggeskikk og normal slitasje for denne typen eiendom. Flere av avvikene er knyttet til alder, forventet 
levetid og manglende dokumentasjon.
Tilbygg / modernisering
2014 Modernisering Bad og vaskerom i 2. etasje er opplyst rehabilitert av forrige eier som egeninnsats.

2014 Modernisering Det er opplyst at forrige eier monterte nye vann- og avløpsrør i hele huset som egeninnsats. Rørene er ført ned til kjelleren, hvor 
det er overgang til det eldre rørongopplegget.

2017 Modernisering Ny varmtvannsbereder er opplyst montert av forrige eier.

2025 Modernisering Det er montert elbillader i garasjen. Strømtilførsel er hentet fra boligen via ny sikringskurs, og det er samtidig montert 
overspenningsvern i sikringsskapet. Arbeidet er opplyst utført som faglært arbeid av Svorka Installasjon AS desember 2025

2019 Modernisering Ny taktekking, nedløp og beslag er opplyst montert av forrige eier som egeninnsats.
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Oversikt Oversikt

Taktekking - 2

Takplater i stål/aluminium med tilhørende beslag over veranda. Doble vindskibord. Ukjent alder og ukjent undertak.
Taktekkingen over inngang er med takplater av bølgeprofil i stål med skiferstein/sandstrø og tilhørende beslag. Doble vindskibord. Ukjent alder.
- Taket er besiktiget fra bakkenivå/drone
- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking, undertak og skorstein) kun er observert fra bakkenivå og via bilder fra drone, er vurderingen begrenset av 
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan være skjulte skader som ikke er synlige 
under befaringen fra bakkenivå.   

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Lokal overflatebehandling av rust og avskalling av lakk anbefales for å forlenge takets levetid. Dersom dette ikke utføres, kan det føre til kortere levetid, 
økt fare for skader og lekkasjer, samt at rust kan svekke innfestingen og medføre at takplater løsner fra taklekter.
- Det anbefales å vaske taket og montere mosebeslag på mønet av sink eller kobber for å hindre videre mosevekst. Uten tiltak kan mosen føre til 
fuktansamling og redusert levetid på taktekkingen.

- Det er synlig rust og avskalling av lakk på takplatene over verandaen.
- Det er observert mose på taket over inngangspartiet.
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Det er synlig rust og avskalling av lakk på takplatene over verandaen Oversikt tak over veranda

Tak over inngang. Noe synlig mose Oversikt tak over veranda

Nedløp og beslag

Sorte aluminiums- og ståltakrenner, nedløp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedløpene er ført til terreng. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette på byggemeldingstidspunktet. 

Konsekvens/tiltak
• Det bør lages system for bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.

- Det bør etableres et system for kontrollert bortledning av takvann fra nedløp ved grunnmur og pilarer for å unngå fuktpåkjenning og erosjon mot 
bygningens fundamenter. Manglende bortledning kan føre til fuktskader og svekkelse av konstruksjonen over tid.

- Selv om det ikke var krav om snøfangere ved oppføringstidspunktet, har utskifting til glatt taktekking økt risikoen for snøras. Det anbefales å montere 
snøfangere i henhold til dagens standard (TEK17 / SINTEF Byggforsk) over beferdede områder, spesielt over inngangsparti, veranda og gangvei, for å 
redusere fare for personskade og materielle skader.

- Takvann fra tak over inngang ledes til terreng.
- Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. Taket er tekket med et glatt materiale uten at mekanisk snøsikring er etablert.
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Takvann fra oversiden og fra forsiden ledes ut slik at det ikke er noe fare
for boligens fundamenter. For personsikkerheten på vinteren bør dette
ledes videre bort fra parkering og gangareal

Takvann fra tak over inngang ledes til terreng

Pipebeslag og fastmontert takstige Oversikt taksider uten snøfangere

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning har liggende bordkledning av ulik alder. 
- Veggene er kontrollert visuelt fra det som er synlig på innsiden og utsiden, uten åpning av konstruksjonen. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Manglende lufting i nedre kant av kledningen bør holdes under oppsikt, og tiltak bør vurderes ved eventuell utskifting av kledning eller endret bruk av 
boligen.
Konsekvensen av utilstrekkelig lufting er økt risiko for fuktansamling, som kan føre til råtesopp og muggvekst i konstruksjonen.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur på vegger som vender mot sør (fremsiden) og øst (ved inngang).
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Oversikt. Bør fjernes gress som vokser opp mot kledningen. Oversikt vegg mot sør i front

Oversikt vegg ved inngang mot øst Oversikt vegg mot vest, synlig værslitasje

Takkonstruksjon/Loft

Sperrekonstruksjon med synlig lufting via raftekasser i overgang tak/vegg utvendig. Tilgang til kryploft via luke med stige på overbygd veranda i 2. etasje. 
Gulv på store deler av loftsarealet.
- Takkonstruksjon er kontrollert fra det som er synlig på innsiden og utsiden visuelt uten åpning av konstruksjon.  

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er begrenset/dårlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Begrenset lufting av takkonstruksjonen bør utbedres, for eksempel ved å etablere bedre lufting ut mot raftekasser, for å redusere risikoen for 
kondensering og fuktskader ved endret bruk eller økt oppvarming.
- Det bør monteres insektsduk i raftekasser/takutstikk for å hindre at insekter og smådyr kommer inn og forårsaker skade eller ubehag.
- Vepsebol bør fjernes, og området bør følges opp for eventuell ny aktivitet.
- Ekskrementer etter mus/flaggermus bør fjernes, og tiltak for å hindre mus, som montering av musebånd eller tetting bak kledning, bør gjennomføres for 
å redusere risikoen for skader og luktproblemer. Må ses i sammenheng med manglende tetting i raftekasser med insektsduk.
- Isoleringen bør utbedres slik at den blir jevn og komplett, for å sikre god varmeisolasjon og redusere varmetap.
- Det anbefales å vurdere etablering av dampsperre, da manglende dampsperre gir redusert effekt av dampsperrefunksjonen og øker risikoen for 
fuktproblemer og skader i takkonstruksjonen.
- Det bør etableres tilkomst eller innhentes dokumentasjon på oppbyggingen av området uten tilkomst.
- Konsekvensen av manglende tilkomst og dokumentasjon er at eventuelle feil eller mangler i takkonstruksjonen ikke kan avdekkes, noe som kan medføre 
økt risiko for skjulte skader eller feil utførelse som kan utvikle seg over tid. 

- Det er påvist fuktskjolder og misfarging i takkonstruksjonen, men det ble ikke målt forhøyede fuktverdier ved befaringen.
- Det mangler insektsduk i raftekasse/takutstikk, noe som medfører risiko for at insekter og smådyr kan komme inn i takkonstruksjonen og forårsake skade 
eller ubehag.
- Det er flere vepsebol på kryploftet, men det ble ikke observert synlig aktivitet ved befaringen.
- Det er registrert ekskrementer etter mus/flaggermus på kryploft/kaldloft og i kott, noe som kan skyldes manglende musebånd eller sikring bak kledning 
på yttervegger eller øvrige uttettheter i overgang tak/vegg.
- Isoleringen er ujevn, og det er felt på loftet som ikke er isolert.
- Fra loft/kryploft er det indikasjoner på at bygget er utført uten dampsperre. Manglende dampsperre kan føre til at fukt fra inneluften trenger opp i 
takkonstruksjonen, noe som øker risikoen for fuktskader og redusert isolasjonseffekt.
- Takkonstruksjon over tilbygget veranda har ingen tilgang for inspeskjon
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Luke i himling på veranda. Vepsebol er synlig

Manglende isolasjon Ekstrementer etter mus/flaggermus

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass samt PVC-vinduer med 3-lags glass av ulik alder, fra 2007 og nyere.
- Vindu med 2-lags glass på soverom 3 under tak er fra 2009.
- 3-lags PVC-vindu på stue av ukjent alder.
- 2-lags vindu på kjøkken fra 2007.
- 2-lags vindu i kjeller fra 2012.
- Det er utført funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig. 

Beskrivelse
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Vindu med 2-lags glass på soverom 3 under tak er fra 2009. 3-lags PVC vindu på stue av ukjent alder

2-lags vindu på kjøkken fra 2007 2-lags vindu i kjeller fra 2012

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass i 2. etasje, samt på stue i 1. etasje, og trevinduer med ett koblet glass i kjeller.
- Alder på glassruter i stue er ukjent, og karmene er av eldre årgang.
- Vindu på soverom/garderobe i 2. etasje er fra 1972, mens alder på vindu på soverom 2 er ukjent.
- Det er utført funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 

Konsekvens/tiltak
• Det må foretas lokal utbedring.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak på befaringsdagen, men ut fra alder må vedlikehold og oppgraderinger påregnes. 
Dersom vedlikehold ikke utføres, vil det være økt risiko for punktering av glass, fuktskader og behov for utskifting av vinduer på sikt.

- Vinduer har nådd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil være større risiko for punktering av glass og større behov for vedlikehold i tiden som 
kommer.
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Koblet vindu i kjeller Alder på glassruter i stue er ukjent, karmer er av eldre årgang.

2-lags vindu på soverom/garderobe fra 1972
2-lags vindu på soverom 2 av ukjent alder

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør med 2-lags glass, malte verandadører i tre og enkel panelt kjellerdør i tre.
Verandadør i 2. etasje med 2-lags glass fra 2011.
Verandadør i 2. etasje med 2-lags glass fra 2007.
Malt hoveddør med 2-lags glass fra 2015.
Panelt kjellerdør av ukjent alder.

Beskrivelse
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Verandadør i 2. etasje med 2-lags glass fra 2011. Verandadør i 2. etasje med 2-lags glass fra 2007.

Malt hoveddør med 2-lags glass fra 2015. Panelt kjellerdør av ukjent alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd veranda med utgang fra kjøkken i 1. etasje. Verandaen er opphengt på boligen og opplagret på drager med søyler. Terrassedekket og veggene er 
kledd med stående og liggende kledning. Panel i himling. Enkle glass i sidevegg. I front er det Royal spilerekkverk. Høyden på rekkverket er målt til ca. 87 
cm.
Det er bygget en bod på deler av arealet, som har laminatgulv, malte plater på vegger og panel i himling. Plassbygde hyller. Malt inngangsdør.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Fundamentene bør forsterkes eller utbedres slik at de får en mer stabil og varig løsning. 
Svak fundamentering med trepilarer direkte på stein og jord kan føre til setningsskader, bevegelse i konstruksjonen og redusert levetid for verandaen.

- Fundamentene er opplagret med trepilarer direkte på stein og jord, noe som anses som en svak fundamentering.

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20704-1735 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 18 av 51



Oversikt Oversikt

Oversikt Fundamentene er opplagret med trepilarer direkte på stein og jord, noe
som anses som en svak fundamentering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Overbygd veranda i 2. etasje med utgang fra bad, med papptekking og avrenning ut i front samt stående, malt rekkverk. Verandaen er etablert over isolert 
rom/oppholdsrom. Dette er en konstruksjonsmetode med økt fare for skader, og forutsetter blant annet bruk av dampsperre mot oppvarmet rom for å 
unngå kondensskader. Det foreligger ingen dokumentasjon på hvordan balkongen/terrassen er bygget opp.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det bør etableres tilfredsstillende tetting rundt verandadør og beslag for å redusere risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonen.
- Det anbefales å fremskaffe dokumentasjon på oppbygging og utførelse av papptekking og dampsperre, samt alder på tekkingen om mulig. Manglende 
dokumentasjon medfører usikkerhet om utførelsen er fagmessig, og øker risikoen for skjulte feil, kondens- og fuktskader i underliggende konstruksjon.

- Det er kun mykfuge i overgangen mellom papp og verandadør ut fra badet, noe som gir usikker tetthet ved fuktbelastning.
- Beslag på rekkverksstolper er skrudd ned i papptekking, noe som gir en usikker tetting med fare for fuktinntrengning. Ingen synlige skader ble observert 
ved kontroll fra undersiden eller på dekke.
- Det foreligger ingen dokumentasjon på alder for papptekking, og det er derfor usikkerhet knyttet til tilstanden.
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Oversikt Oversikt

Oversikt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse ved inngang er bygget over et eldre betongdekke, med royal terrassedekke og plassbygd sittebenk/trinn i terreng.
Beskrivelse

Oversikt Oversikt

Utvendige trapper

Plassbygd trapp mellom kjeller og hovedinngang i royalbehandlet tre. Håndløper på vegg.
- Se pkt. HMS hvor sikkerheten er vurdert  

Beskrivelse
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, malt tre og belegg. Veggene har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,trepanel, tapet og 
himlingsplater. 

Beskrivelse

Oversikt stue Oversikt stue

Oversikt hovedsoverom Oversikt soverom

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll på 2 utvalgte gulvflater i den aktuelle etasjen med trebjelkelag. Øvrige rom er ikke 
kontrollert. Det er ikke flyttet på tunge møbler/gjenstander. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på over 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
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Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- For å oppnå tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjellene rettes opp. Dette vil normalt innebære avretting eller oppretting av gulv i de aktuelle rommene, 
noe som kan medføre betydelige kostnader, avhengig av valgt løsning.
- Skjevheter og ujevnheter i gulvet kan over tid føre til økt slitasje, knirk og redusert bokomfort, samt utfordringer ved fremtidig oppussing eller legging av 
nytt gulvbelegg.
- Det anbefales å vurdere utbedring i forbindelse med større oppgraderinger eller renovering av boligen.
- I tiltakskostand er det tatt hensyn til utbedring av gulv lokalt i selve rommet hvor det er gitt TG 3. Valg av utbedringsløsning vil påvirke totalkostnaden.  
Kostnadsestimat: Under 20 000

2. etasje
Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er målt 30 mm høydeforskjell
gjennom rommet. TG 3. Over en avstand på 1,6 meter er det målt 30 mm
fra pipe mot senter av rommet ved garderobeskap. TG 3

2. etasje
Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er målt 20 mm
høydeforskjell gjennom rommet. TG 2. Over en avstand på 2 meter er det
målt 15 mm fra inngangsdør langs skillevegg mot soverom/garderrobe. TG
2

1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er målt 15 mm høydeforskjell
gjennom rommet. TG 2.

1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av kjøkken. Det er målt 25 mm
høydeforskjell gjennom rommet. TG 2. Over en avstand på 2 meter er det
målt 14 mm fra verandadør til senter av rommet. TG 2.

1. etasje
- Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er målt 15 mm høydeforskjell gjennom rommet. TG 2.
- Plassering av laser ved kontroll av kjøkken. Det er målt 25 mm høydeforskjell gjennom rommet. TG 2. Over en avstand på 2 meter er det målt 14 mm fra 
verandadør til senter av rommet. TG 2. 
2. etasje
- Plassering av laser ved kontroll av gang. Det er målt 30 mm høydeforskjell gjennom rommet. TG 3. Over en avstand på 1,6 meter er det målt 30 mm fra 
pipe mot senter av rommet ved garderobeskap. TG 3
- Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er målt 20 mm høydeforskjell gjennom rommet. TG 2. Over en avstand på 2 meter er det målt 15 mm fra 
inngangsdør langs skillevegg mot soverom/garderrobe. TG 2
- Det er noe knirk i laminatgulv på ulike steder, noe som må ses i sammenheng med ujevnheter i gulvet og påviste skjevheter.

Pipe og ildsted

Boligen har en mursteinspipe fra byggeåret med nytt keramisk rør av ukjent alder, samt en peisovn fra Morsø i stuen i 1. etasje. Alderen på peisovnen er 
ukjent.
Siste tilsyn ble utført 15.01.2026, og siste feiing ble utført 15.06.2023.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Pipevanger er ikke synlige.
• Det er påvist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
• Pipevanger må gjøres tilgjengelig.

- I 1. etasje må minst én side avdekkes for å sikre inspeksjon av pipen. Malt strie i 2. etasje bør også fjernes. Når tiltak er utført, bør dette meldes til Heim 
Brann & Redning.
- Manglende tilgang til pipevanger medfører økt risiko for skjulte skader, brannfare og at eventuelle feil ikke oppdages ved tilsyn. Utbedring bør 
gjennomføres for å redusere risiko for brann og sikre at pipen er i forskriftsmessig stand.
- Sprekker i ildfast stein i peisovn må utbedres for å hindre ytterligere skade og redusere risiko for brann.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Peisovn på stue Sprekk i stein i ovn

Montert lecastein i sotluke som ekstra sikring for avstand mot brennbart
materiale

- I 1. etasje er pipen kledd inn på tre sider med brennbart materiale.
- I 2. etasje er pipen kledd inn med malt strietapet på én side.

Rom Under Terreng

Rom under terreng – Kjeller
Overflater på gulv består av betong med belegg, og veggflater er utført med uforet betong/mur samt panelte flater. Hulltaking er ikke foretatt, da rommet 
har en konstruksjon som gjør hulltaking unødvendig.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er gjennom målinger påvist høyt fuktnivå i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. 
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. 
• Det er påvist synlig fuktighet på mur/gulv i kjeller. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- TG 3 er gitt på grunn av fuktmåling som viser 24,6 % i innforet vegg på lagerrom.

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20704-1735 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 23 av 51



- Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bør kun benyttes med fritt eksponerte murflater for å ivareta best mulig vilkår for 
uttørking. Ved lagring av varer bør disse ikke stå direkte på gulvet eller helt ut mot yttervegger.
- I tiltakskostnaden er det hensyntatt å fjerne trematerialer i kjeller for å sikre åpne overflater. Det er ikke hensyntatt noe gjenoppbygging. Valg av løsning 
vil påvirke totalkostanden. 
- Tiltak bør iverksettes for å redusere fuktgjennomtrenging i kjeller, da høyt fuktnivå kan føre til sopp- og råteskader, samt redusert inneklima og skade på 
bygningsdeler.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Synlig saltutsalg på framveggen Fuktgjennomslag i øvre lagerrom

Synlig fukt i rom inn til kjeller utenfor kjellerdøren. Kontroll av gulvlist på innforet lagerrom i kjeller. Det er målt 24,6 %.
Hulltaking er derfor ikke utført.

Innvendige trapper

Malt tett trapp og malt spilerekkverk. Høyden på rekkverket er målt til ca. 86 cm i 2. etasje og ca. 72 cm. Ned langs trappen er rekkverket ca. 80 cm høyt. 
Åpningene mellom spilene på rekkverket i 2. etasje er ca. 18 cm, og ned langs trappen ca. 12 cm.

Beskrivelse

Trapp sett fra 2. etasje Trapp sett fra 1. etasje

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører, samt en malt, slett dør til soverom i 2. etasje. Dørenes alder er ukjent.
Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det bør vurderes å utbedre slitasjen rundt dørvrideren på badet for å opprettholde funksjon og estetikk, slik at ytterligere skade og redusert 
brukervennlighet unngås.
- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak vedrørende de øvrige dørene ut fra dagens bruk og tilstand. Videre slitasje og økt vedlikeholdsbehov må 
påregnes, og det anbefales å følge med på tilstanden for å unngå funksjonssvikt eller ytterligere skader over tid.

Dører til soverom og soverom/garderobe Dør til bad og soverom sett fra gang i 2. etasje

Slitasje på dør rundt dørvrider

- Slitasje er observert på døren rundt dørvrideren på badet.
- Over halvparten av forventet levetid er nådd for døren til soverom 3.

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Badet er bygget som egeninnsats av forrige eier i 2014.
Belegg på gulv med gulvvarme, våtromsplater på vegger og våtromspanel i himling med spotter.
Mekanisk avtrekk på vegg. Utgang til overbygd veranda.
60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med lys, tre overskap hvor ett skap har speil på dør. Dusjkabinett, gulvstående toalett, badekar og 
opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Årstall: 2014 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Våtromsplater på vegger og våtromspanel i himling med spotter.
- Under våtromsplater ved overgang mot belegg er det lagt mykfuge/silikon som sikring av platene.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak da skjøten ikke utsettes for direkte vannbelastning og skaden er av kosmetisk art ved dagens bruk. 
Dersom veggplaten senere utsettes for direkte vann, må tiltak påregnes for å hindre fuktskader og redusert levetid på konstruksjonen.

Bak dusjkabinettet er det en synlig skjøt på veggplaten. Skjøten er sikret
med mykfuge/silikon og utsettes ikke for direkte vannbelastning på grunn
av plasseringen bak dusjkabinettet.

Oversikt

Oversikt

- Bak dusjkabinettet er det en synlig skjøt på veggplaten. Skjøten er sikret med mykfuge/silikon og utsettes ikke for direkte vannbelastning på grunn av 
plasseringen bak dusjkabinettet.

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er målt 25 mm høydeforskjell på gulvet fra underkant dørterskel til topp slukrist under dusjkabinettet. I tillegg er det overhøyde på belegg ved dør; 
høyden fra topp belegg ved dør til topp slukrist under dusjkabinettet er 66 mm.
Det er målt 14 mm høydeforskjell på gulvet fra underkant dørterskel til sluk under badekaret. Det er målt 48 mm fra topp belegg ved dørterskel til sluk 
under badekaret.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Oversikt

Oversikt

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vinylbelegget er ført ned under klemringen i sluket.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Sluk under dusjkabinett Sluk under badekar

Sanitærutstyr og innredning

60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap med lys, tre overskap hvor ett skap har speil på døren. Dusjkabinett, gulvstående toalett, badekar 
og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Oversikt

Oversikt

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte som styres via bryter. I tillegg er det verandadør som kan benyttes til lufting/ventilering.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dør.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende tilluft til våtrom f.eks. luftespalte ved dør e.l.

- Det bør etableres minimum 10 mm spalte under dør, eller annen form for tilluft, for å sikre tilstrekkelig ventilasjon på våtrommet. Manglende tilluft 
reduserer ventilasjonseffekten og kan over tid føre til økt risiko for mugg, sopp eller råte.

Mekanisk avtrekk på vegg og verandadør som kan åpnes Standard dørterskel uten tilluft

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Kontroll av bunnsvill fra tilstøtende soverom inn mot våtsone bak dusjkabinett. Ingen fuktavvik er 
målt. 

2. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20704-1735 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 28 av 51



Kontroll av bunnsvill fra tilstøtende soverom inn mot våtsone bak
dusjkabinett. Ingen fuktavvik er målt.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv, malt tapet på vegg og malt, slett himling. Utgang til overbygd veranda.
IKEA profilert kjøkkeninnredning, laminert benkeplate med nedfelt vask og 60 cm induksjonstopp. Kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, integrert stekeovn og 
mikrobølgeovn. Mekanisk avtrekk over kokesonen. Vannsikre plater på vegg over benkeplate.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Oversikt Oversikt

Oversikt

Årstall: 2014 Kilde: Eier

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20704-1735 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 29 av 51



Årstall: 2014 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrør fra hovedstoppekran og inn til overgang for rør-i-rør-system. Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør) opp til 1. og 2. etasje. 
Fordelingskolber er besiktiget åpent på vegg i lagerrom i kjeller ved varmtvannsbereder. Det er opplyst at anlegget er montert som egeninnsats av forrige 
eier.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at eventuelt lekkasjevann fra rør i rør system ikke ledes til sluk eller  annen kompenserende løsning.
• Rørkursene på rør-i-rør systemet på vannledninger er ikke merket.  

Konsekvens/tiltak
• Rørkurser på rør-i-rør system bør merkes. 

• Det bør foretas tiltak på anlegget som sikrer bedre løsning på eventuelt lekkasjevann fra rør i rør system.

- Det er opplyst at anlegget er montert som egeninnsats av forrige eier. Konsekvensen er at utførelsen kan være mangelfull eller ikke fagmessig, noe som 
øker risikoen for skjulte feil, lekkasjer og fremtidige skader. Det anbefales at arbeidet vurderes og dokumenteres av fagperson.
- Rørkursene bør merkes, og det må etableres løsning for å lede eventuelt lekkasjevann fra rør-i-rør-systemet til sluk eller annen forsvarlig avrenning, for å 
redusere risikoen for vannskader.
- Det bør også vurderes utskifting eller oppfølging av kobberrør og hovedstoppekran, da over halvparten av forventet levetid er nådd, noe som øker 
risikoen for lekkasjer og driftsavbrudd.

- Fordelingskolber er montert åpent på vegg i lagerrom uten sluk eller avrenning til avløp.
- Over halvparten av forventet levetid er nådd for kobberrør i kjeller og hovedstoppekran.
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Rør i kjøkken mangler endemuffer, men har dirkekte fall ned til kjeller.
Anbefaler å montere vannføler som er tilknyttet vannstoppventil som
ekstra sikring. (Forsikringsfordel)

Fordelingskolber på vegg i kjeller

Hovedstoppekrane i kjeller ved dør inn til kjelleren

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast i 1. og 2. etasje, ned til kjeller hvor det går over til soil-avløpsrør i grunnen. Det er opplyst at anlegget er montert som 
egeninnsats av forrige eier.

Beskrivelse

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduene.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Det bør etableres veggventiler eller vindusventiler i soverom/garderobe, soverom 3 i 2. etasje og stue i 1. etasje for å sikre tilstrekkelig ventilasjon.  
Mangelfull ventilasjon kan føre til dårlig inneklima, økt risiko for fuktskader og muggdannelse.

Det mangler ventil på soverom/garderobe og soverom 3 i 2. etasje. Det er heller ikke ventiler på stue i 1. etasje.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.
Plassering: Stue
Leverandør: Toshiba
Elektrisk tilkobling: Fast
Produksjonsår: Ukjent
Service utført: Ikke utført service de 3 siste årene som er kjent. 

Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid på varmesentral er oppbrukt.
• Det har ikke vært avholdt service på anlegget senere år.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

- For å sikre optimal drift og forlenge levetiden til varmepumpen, bør det gjennomføres regelmessig service og vedlikehold i henhold til leverandørens 
anbefalinger, minimum hvert 2. eller hvert 3. år.
Manglende service kan føre til redusert effekt, økt energiforbruk og risiko for driftsstans eller kostbare reparasjoner.

Innerdel Ytterdel er plassert under overbygd veranda

Årstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Høiax varmtvannstank som er på ca. 200 liter. 
Produksjonsår: 2017
Plassering: Lagerrom kjeller
Elektrisk tilkobling: Stikkontakt

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er  påvist avvik ifm understøttelsen av tanken.
• Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende løsning fra varmtvannstank.
• Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres tiltak på understøttelsen av tanken.

• Det bør etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

• Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Det bør etableres tilfredsstillende understøttelse av varmtvannsberederen for å unngå risiko for setningsskader eller velt.
- Utløpsrøret fra sikkerhetsventilen bør føres med fall til sluk for å sikre at lekkasjevann ledes bort, og dermed redusere risikoen for vannskader på 
omkringliggende konstruksjoner.
- Det bør også etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for å unngå fare for varmgang og brann.

Årstall: 2017 Kilde: Produksjonsår på produkt

- Varmtvannsberederen er plassert delvis på betong og delvis på et fundament av tre. Fundamentet av tre vurderes som svakt.
- Utløpsrøret fra sikkerhetsventilen skal legges med fall til sluk. I dette tilfellet føres eventuelt lekkasjevann til betonggulv uten sluk.
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Oversikt Oversikt

Elektrisk anlegg

Sikringsskap er plassert i garderobeskap i gang i 1. etasje, og er utstyrt med automatsikringer, overspenningsvern og digital AMS-strømmåler. 
Hovedsikringen er på 50 A. Det elektriske anlegget er i hovedsak utført som åpent anlegg. Inntakssikringen er plassert på kryploft og har en kapasitet på 
63 A.
Eltilsyn er utført av DLE v/S-Nett AS 08.04.2019 og påviste avvik er lukket 10.05.2019. Bekreftet av S-Nett pr epost til takstingeniør. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
0   Det er ikke kjent når det sist ble utført større, helhetlige endringer på det elektriske anlegget. Det er opplyst at det ble utført en del
arbeider på anlegget i forbindelse med renovering i perioden 2014–2024 av forrige eier, men det foreligger ingen dokumentasjon på dette.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent   Det er opplyst at det i selgers eiertid ble montert elbillader av Svorka Installasjon i desember 2025, samt utbedret en jordfeil i mars
2026. Dokumentasjon på dette arbeidet ligger tilgjengelig på www.boligmappa.no. Selger har ikke kjennskap til arbeider som er utført på det
elektriske anlegget forut for dette.

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

- Dokumentasjon og utførte arbeider i 2025/2026
Det foreligger fremviste samsvarserklæringer for deler av den elektriske installasjonen utført i 2025 og 2026. Det ligger totalt 5 dokumenter 
registrert på www.boligmappa.no fra 2026, fordelt på to samsvarserklæringer, to risikovurderinger og én sluttkontroll. Følgende arbeider er 
dokumentert:

- 22.12.2025: Montering av Zaptec elbillader i garasje, samt montering av ny jordfeilautomat (JFA) og overspenningsvern i sikringsskapet.

- 31.03.2026: Feilsøking og utbedring av jordfeilbryter. Ved måling ble det avdekket at jordfeilbryteren for kurs 11 og 12 var defekt (slapp kun 
gjennom strøm på én fase). Da kurs 11 er en kombiautomat, ble den defekte jordfeilbryteren fjernet fra skapet, og sikringen på kurs 12 ble skiftet 
ut til en PKPM 13 A. Kurs 20 (elbillader), som var lasket sammen med disse to kursene, ble lasket om for å sikre korrekt forsyning til alle kursene.

- Eldre installasjoner og generelle dokumentasjonskrav
Det foreligger ingen dokumentasjon eller samsvarserklæringer for eldre installasjonsarbeider på det elektriske anlegget.

- Informasjon om dokumentasjonsplikt:
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I henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (FEL) skal eier av anlegget til enhver tid oppbevare erklæring om samsvar og oppdatert 
dokumentasjon. Samsvarserklæring skal være tilgjengelig i boligen eller på www.boligmappa.no for alle arbeider som er utført på det elektriske 
anlegget etter 01.01.1999. Den som utsteder samsvarserklæringen, er pålagt å oppbevare kopi av denne i minst fem år fra utstedelsesdato.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   - Det elektriske anlegget har nådd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid på elektriske anlegg er normalt rundt 30 år,
og etter dette må det påregnes vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Det er registrert visuelle indikasjoner på egeninnsats på deler av anlegget.
- Da det ikke foreligger dokumentasjon på alle utførte arbeider på det elektriske anlegget i boligen, tas det spesifisert forbehold om at det kan
forekomme skjulte feil eller avvik.
- Det anbefales på generelt grunnlag å rekvirere en el-takstmann eller registrert elektroinstallatør dersom en fullstendig og detaljert
tilstandsavklaring av det elektriske anlegget ønskes. Det gjøres oppmerksom på at det anbefales å gjennomføre elkontroll hvert 5. år.
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Sikringsskap Kursfortegnelse

Ufaglært arbeid ved montering av kontakter på soverom Skjøteledning fra stikkontakt opp til uthus.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av løsmasser. Grunnundersøkelser er ikke foretatt
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Utvendige drensrør og avløpsrør fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert. Oppbyggingen av dreneringen er ukjent og ikke synlig for kontroll på 
befaringsdagen. Tilstandsgrad er vurdert ut fra alder.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.
• Det er ut ifra observasjoner påvist indikasjoner på at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
• Det må foretas nærmere undersøkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. 
Bruken av underetg/kjeller vil og være avgjørende. 
- Det bør gjennomføres ytterligere undersøkelser for å avdekke tilstanden til drenering og fuktsikring.  
- Dersom det viser seg at dreneringen eller fuktsikringen er mangelfull, må nødvendige utbedringer utføres for å hindre fuktinntrengning og påfølgende 
skader på konstruksjonen. Avhenger av fremtidig bruk av kjeller.
Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring er økt risiko for fuktskader, sopp og redusert innemiljø.

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20704-1735 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 35 av 51



Ingen synlig grunnmursplast under overbygd veranda på siden av boligen Ingen synlig grunnmursplast ved trapp på siden av boligen

Ingen synlig grunnmursplast på oversiden av boligen

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
- Grunnmuren er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser, veranda eller terreng.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men sprekker bør overvåkes over tid. Tiltak må vurderes dersom det oppstår utvikling, for å unngå risiko for 
vanninntrenging eller ytterligere skader på konstruksjonen.

- Grunnmuren har riss og mindre sprekker.
- Det er sprekk i skillet på grunnmuren ved tilbygget.
- Det er registrert saltutslag og misfarging innvendig på mur.
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Oversikt grunnmur fra lagerrom mot terreng Saltutslag og misfarging innvendig på mur

Sprekk i skille på grunnmur ved tilbygg

Forstøtningsmurer

Forstøtningsmurer er av betong og betongstein. Rekkverk med liggende spiler. Høyden på rekkverket er målt til ca. 90 cm. Avstanden mellom spilene er 
ca. 5 cm.
- Se punkt HMS hvor sikkerheten er vurdert.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Ujevne støpeskjøter og mindre sprekker/skjevheter bør følges opp og eventuelt utbedres for å hindre videre forvitring eller skader på muren.  
Konsekvensen av manglende tiltak kan være økt risiko for vanninntrenging, frostsprengning og redusert stabilitet over tid.

- Ujevne støpeskjøter er observert på deler av muren.
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Oversikt Oversikt

Oversikt

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dårlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for større vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
• Det bør foretas terrengjusteringer. 

- Det anbefales å etablere fall på minimum 1:50, minimum 3 meter ut fra grunnmur, for å sikre god avrenning bort fra bygningen og redusere risiko for 
fuktbelastning mot grunnmur.
Manglende tiltak kan føre til vannansamlinger mot grunnmur, noe som øker risikoen for fuktskader og dårlig innemiljø.
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Oversikt overside Oversikt

Oversikt

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av støpejern. Det er slamavskiller med overløp til grøft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Det er offentlig vannforsyning 
via Halsabygda Vassverk gjennom private stikkledninger. Alder på utvendige bunnledninger er ikke kjent. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

- Det må innhentes dokumentasjon fra kommunen om lovlighet og eventuell utslippstillatelse for avløpsanlegget.
Manglende tillatelse eller dokumentasjon medfører risiko for at anlegget ikke tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav, noe som kan føre til pålegg om 
utbedring eller stans i bruk.
Ved innlagt vann må det søkes om utslippstillatelse og sikres at avløpsvannet renses i henhold til gjeldende krav.

Soil avløpsrør er synlig i kjeller

- Det foreligger ingen informasjon om godkjent utslippstillatelse eller hvordan anlegget er utført. Dette bør undersøkes nærmere.
Info:
I henhold til forurensningsforskriften kapittel 12 må alle som slipper ut sanitært avløpsvann fra boliger, hytter og lignende, ha en tillatelse. Dersom det kun 
slippes ut gråvann, gjelder kravet om tillatelse bare dersom det er innlagt vann.
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Septiktank

Septiktanken er av ukjent type og alder.
Informasjon hentet fra www.mintank.no:
Tanknummer: 115007. Siste tømming: 25.11.2024 kl. 12:59. Neste tømming: oktober 2026 – januar 2027. Tanktype: slamavskiller. Tankvolum: 1 m³.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på septiktank.
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

• Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men på grunn av tankens størrelse og alder kan det bli behov for oppgradering eller 
hyppigere tømming fremover.  
Konsekvensen av for liten tank er økt risiko for overbelastning, utilstrekkelig rensing og mulig forurensning.  
- Videre oppfølging anbefales for å sikre at anlegget til enhver tid oppfyller gjeldende krav.

- Tankens volum er ikke i samsvar med gjeldende forskriftskrav for dimensjonering av septiktanker.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Brann: Det er montert brannmeldere i hver etasje, samt brannslukker fra 2024 i 2. etasje.
Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
Øvrige punkter: Se gjeldende punkt i rapporten.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
• Det er manglende rekkverk/annen sikring på forstøtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
• Det mangler håndløper på vegg i det innvendige trappeløpet.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
• Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
• Håndløper på innvendig trapp bør monteres, men det var ikke krav på byggetidspunktet.

• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyder på innvendige trapper opp til dagens krav.

• Det er ikke krav om utbedring av åpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

- Det bør monteres rekkverk på nedre del av muren mot garasjen for å ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.
- Spalteåpningen mellom spilene på rekkverket til støttemuren bør reduseres slik at den tilfredsstiller gjeldende krav, for å hindre at barn eller gjenstander 
kan klatre over, og for å øke sikkerheten.
- Det bør monteres håndløper på én side av trappen fra kjeller opp til 1. etasje for å bedre sikkerheten og redusere risikoen for fall.
- Radonmåling anbefales, da det ikke er foretatt målinger og bygget ikke har radonsperre. Uten måling er det usikkerhet om radonnivået, noe som kan 
medføre helserisiko ved forhøyede verdier. - Info radon: 
- I egen bolig er det ikke påbudt å måle radonverdiene eller gjøre tiltak, men det anbefales.
- Leier du ut bolig, er du pliktig til å måle radon og eventuelt gjøre tiltak dersom nivåene er for høye.
Skal du måle, bør du gjøre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene våre. 

- Det mangler rekkverk på nedre del av muren mot garasjen.
- Spalteåpningen mellom spilene på rekkverket til støttemuren er større enn tillatt i henhold til gjeldende krav.
- Det mangler håndløper på én side av trappen fra kjeller opp til 1. etasje.
- Ifølge Norges geologiske undersøkelse (NGU) ligger eiendommen i et område med moderat til lav forekomst av radon.
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Mangler rekkverk på nedre del av støttemur Spalteåpning mellom spiler på rekkverk er for stor i henhold til gjeldende
krav.

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20704-1735 Befaringsdato:  24.06.2026 Side: 41 av 51



Uthus

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger i en 
tidligere salgsoppgave og beror på antagelser. 
Det er dermed knyttet usikkerhet til det 
eksakte oppføringsåret.

1960

Bygget har gjennomgående enkel standard. Se nærmere beskrivelse 
under Konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Det er registrert noe etterslep på vedlikehold og oppgraderinger av 
enkelte bygningsdeler. For øvrig fremstår bygget normalt vedlikeholdt og 
oppgradert sett i forhold til standard og byggeår. Det henvises til 
beskrivelser under de enkelte konstruksjonene for detaljer om 
tiltaksbehov.

Tilstandsrapporten må leses i lys av eiendommens alder, byggeskikk og 
normal slitasje. 

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Uthus oppført rundt 1960, fordelt over én etasje med to rom (lagerrom og lagerrom/verksted). Bygningen har betonggulv i
verksteddelen, tregulv i lagerrommet, og er fundamentert på ringmur i betong. Yttervegger er oppført i reisverk, utvendig kledd
med liggende trekledning. Taket har saltaksform, er tekket med stålplater, og er utstyrt med doble vindskibord samt takrenne i
front med avløp til terreng.
Bygningen har et 3-lags vindu og to overflatebehandlede ytterdører i tre. Det ene lagerrommet er innvendig kledd med plater på
vegger og i himling. Foran uthuset er det etablert en veranda med stående rekkverk og trapp ned til terreng. Det er innlagt
strøm i bygningen.

Anmerkninger:
- Det er ikke montert snøfangere på taket. Tiltak: Snøfangere bør monteres av hensyn til sikkerheten mot snøras.
- Det elektriske anlegget er ikke fagmessig utført, og strømtilførselen er etablert via skjøteledning fra boligen. Tiltak: Anlegget
må kontrolleres og utbedres av registrert elektroinstallatør.
- Det er registrert synlige fuktmerker og skader i nedre del av innvendige veggplater i lagerrommet. Årsaken må undersøkes
nærmere for å avklare om det skyldes oppsug fra grunnen, eller om det skyldes manglende takrenne på baksiden og tilsig fra
overliggende terreng.
- Det er registrert sprekker og riss i betonggulvet innvendig i lagerrommet/verkstedet. Tiltak må vurderes ut fra fremtidig bruk.
- Takrennen i front har utilstrekkelig fall, noe som medfører at vann renner over og drypper ned ved inngangsdøren til
lagerrommet. Tiltak: Takrennen må justeres og rengjøres for å sikre tilfredsstillende avrenning.
- Det mangler rekkverk på deler av verandaen foran bygningen. Siden høydeforskjellen ned til terrenget er over 50 cm, er dette
et avvik fra krav til sikkerhet mot fall. Tiltak: Rekkverk må monteres for å lukke avviket.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger i en 
tidligere salgsoppgave hvor årstallet er opplyst 
fra forrige eier som har ført opp bygget. 

2022

Bygget har gjennomgående enkel standard. Se nærmere beskrivelse 
under Konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilstandsrapporten må leses i lys av alder, byggeskikk og normal slitasje 
for denne typen eiendom. Flere av avvikene er knyttet til alder, forventet 
levetid og manglende dokumentasjon  

Anvendelse

Beskrivelse
Vedbod oppført over én etasje med ett rom. Bygningen har et trebjelkelag som er opplagret direkte på terreng, med innvendig
tregulv. Yttervegger er oppført i bindingsverk og utvendig kledd med liggende trekledning. Bygningen har pulttak utstyrt med
doble vindskibord, og taktekkingen består av trekledning. Adkomst skjer via en inngangsdør i overflatebehandlet tre.

Anmerkning:
Bygningen er fundamentert direkte på terreng uten frostsikring eller etablert ringmur/grunnmur. Dette medfører risiko for
setninger, skjevheter og fuktoppsug i trekonstruksjonen som følge av frostbevegelser og terrengfuktighet. Tiltak: Konstruksjonen
må overvåkes med tanke på setninger og fuktutvikling, og terrengforholdene rundt bygget bør tilpasses for å lede overflatevann
bort.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2022 Nybygging Boden er opplyst oppført i sin helhet som egeninnsats. 
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Garasje

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger i en 
tidligere salgsoppgave hvor årstallet er opplyst 
fra forrige eier som har ført opp bygget.

2017

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilstandsrapporten må leses i lys av alder, byggeskikk og normal slitasje 
for denne typen eiendom. Flere av avvikene er knyttet til alder, forventet 
levetid og manglende dokumentasjon  

Anvendelse

Beskrivelse
Garasje oppført i 2017, fordelt over én etasje med ett rom. Bygningen har støpt betongplate på grunn med ringmur i betong.
Yttervegger er oppført i bindingsverk og utvendig kledd med liggende trekledning. Taket har saltaksform og er tekket med
bølgeformede stål-/aluminiumsplater, samt utstyrt med doble vindskibord og overliggende beslag.
Innvendig er garasjen kledd med laminerte veggplater og slett panel i himling. Adkomst skjer via en inngangsdør i
overflatebehandlet tre, samt en leddport i stål/aluminium med tilhørende portmotor. Det er innlagt strøm og montert elbillader
i bygningen.

Anmerkning:
- Det er ikke montert snøfangere på taket. Tiltak: Snøfangere bør monteres av hensyn til sikkerheten mot snøras.
- Takvannet er i dag ført rett til terreng, noe som medfører økt fuktbelastning på terrenget og muren som fungerer som
fundament for garasjen. Tiltak: Takvannet bør ledes lenger ut fra bygningen i rør eller renner for å sikre at underliggende mur og
fundament ikke påvirkes negativt over tid på grunn av vann og frost.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og  NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2017 Nybygging Garasjen er opplyst oppført i sin helhet som egeninnsats.

2025 Modernisering Det er montert elbillader i garasjen. Strømtilførsel er hentet fra boligen via ny sikringskurs, og det er 
samtidig montert overspenningsvern i sikringsskapet. Arbeidet er opplyst utført som faglært arbeid 
av Svorka Installasjon AS desember 2025
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH)
Gulvareal 

(GUA)

Kjeller 39 39

1. Etasje 54 4 58 54 58

2. Etasje 49 49 4 49

SUM 103 4 58 39 146
SUM BRA 107

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Kjeller

Lagerrom (ikke måleverdig areal), 
lagerrom 2 (ikke måleverdig 
areal), lagerrom 3 (ikke 
måleverdig areal)

1. Etasje Vindfang, gang m/trapp, kjøkken, stue Bod

2. Etasje
Soverom/garderobe, soverom 2, 
soverom 3, gang m/trapp, 
bad/vaskerom

Kommentar
- Arealene i kjeller må ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke måleverdig på grunn av lav takhøyde. Takhøyden varierer mellom 
175 cm - 189 cm. Opplyses som ALH
- Åpent areal (TBA): 
1. etasje: Overbygd veranda med utgang fra stue og terrasse ved inngang inkludert sittebenk. 
2. etasje: Overbygd veranda med utgang fra badet.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se pkt. tilbygg/modernisering for nærmere informasjon.

Kommentar: 

Lovlighet

- Det foreligger ingen godkjente tegninger eller øvrige opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen er derfor 
ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest 
for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble omsøkt før 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig er omsøkt 
og godkjent, vil det ikke være ulovlig å bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige eller ureglementerte 
byggetiltak blir imidlertid ikke automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige, godkjente tegningene som fortsatt 
er gjeldende. Det er til enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er utført og brukes i tråd med gitte tillatelser.

Uthus
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Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. Etasje 38 38 18

SUM 38 18
SUM BRA 38

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. Etasje Verksted/lagerrom, lagerrom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  
- Det gjøres oppmerksom på at de oppgitte arealene er basert på målinger av synlige konstruksjoner. Da det ikke er fysisk mulig å måle
uavbrutt gjennom hele bygget innvendig, og tykkelsen på skilleveggen er ukjent, tas det forbehold om mindre avvik i det eksakte arealet. Der
konstruksjoner har vært utilgjengelige, er oppmålingen og arealberegningen foretatt etter beste skjønn."

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

- Det foreligger ingen godkjente tegninger eller øvrige opplysninger i den mottatte kommunepakken, og bygningen er derfor 
ikke kontrollert opp mot kommunalt godkjente grunnlag. Det foreligger heller ingen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest 
for bygningen i kommunens arkiver.

- Det utstedes ikke lenger ferdigattest for tiltak som ble omsøkt før 1. januar 1998. Dersom byggetiltaket opprinnelig er omsøkt 
og godkjent, vil det ikke være ulovlig å bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Eventuelle ulovlige eller ureglementerte 
byggetiltak blir imidlertid ikke automatisk godkjent i slike saker, og det er de opprinnelige, godkjente tegningene som fortsatt 
er gjeldende. Det er til enhver tid byggets eier som er ansvarlig for at bygningen er utført og brukes i tråd med gitte tillatelser.

Bod

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. Etasje 4 4

SUM 4
SUM BRA 4

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. Etasje Vedbod

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: 

Lovlighet

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481

20704-1735Oppdragsnr.: 24.06.2026Befaringsdato: Side: 47 av 51



Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det avdekket at boligen har åpenbare ulovligheter?  Ja  Nei
Kommentar:

Åpenbare ulovligheter

Se punktet vedrøende lovlighet

- Det er registrert en vedbod på eiendommen som ikke fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det ikke 
foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke vært mulig å kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke registrert i 
eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfølging og tiltak:
For å bringe lovligheten i orden må tiltaket meldes til kommunen for etterregistrering og formell godkjenning. Omfanget av 
søknadsprosessen, samt eventuelle krav som må oppfylles, må avklares direkte med kommunens byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra søknadsplikt
Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak fra søknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det likevel 
sendes inn blankett for «Melding om bygning eller tilbygg som er unntatt søknadsplikt» til kommunen etter ferdigstillelse. 
Dette gjøres for at bygningen skal bli registrert i kart og matrikkel. Meldingen må vedlegges en målsatt situasjonsplan der 
tiltaket er nøyaktig inntegnet.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. Etasje 33 33

SUM 33
SUM BRA 33

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. Etasje Garasje

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se pkt. tilbygg/modernisering for nærmere informasjon.

Er det avdekket at boligen har åpenbare ulovligheter?  Ja  Nei
Kommentar:

Åpenbare ulovligheter

Se punktet vedrøende lovlighet

Kommentar: 

Lovlighet

- Det er registrert en garasje på eiendommen som ikke fremkommer i mottatte dokumenter fra kommunen. Da det ikke 
foreligger godkjente byggetegninger, har det ikke vært mulig å kontrollere byggets lovlighet. Bygningen er ikke registrert i 
eiendomsmatrikkelen (Matrikkelen), og det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

- Videre oppfølging og tiltak:
For å bringe lovligheten i orden må tiltaket meldes til kommunen for etterregistrering og formell godkjenning. Omfanget av 
søknadsprosessen, samt eventuelle krav som må oppfylles, må avklares direkte med kommunens byggesaksavdeling.

- Info om etterregistrering og unntak fra søknadsplikt
Dersom tiltaket faller inn under gjeldende regler for unntak fra søknadsplikt i plan- og bygningsloven (§ 20-5), skal det likevel 
sendes inn blankett for «Melding om bygning eller tilbygg som er unntatt søknadsplikt» til kommunen etter ferdigstillelse. 
Dette gjøres for at bygningen skal bli registrert i kart og matrikkel. Meldingen må vedlegges en målsatt situasjonsplan der 
tiltaket er nøyaktig inntegnet.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
24.6.2026 Svenn Marius Skålvik. Nøkkelbefaring Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
5055 HEIM

gnr.
236

bnr.
39

Areal
1255.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Våglandsvegen 95  

Hjemmelshaver
Betten Jørgen

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.06.2026 Bekreftet av selger pr. epost 26.06.2026

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring inkludert 
kommunepakke 14.06.2026 Tilsendt av megler Gjennomgått 50 Nei

Tidligere tilstandsrapport 24.10.2024 Tilsendt av selger Gjennomgått 50 Nei

Tilsynsrapport DLE v/S-
Nett AS 25.06.2026 Innhentet av takstingeniør Gjennomgått 4 Nei

Forenklet energiattest 
2024 23.10.2024 Innhentet av takstingeniør Gjennomgått 7 Ja

Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND
Gnr 236 - Bnr 39
5055 HEIM
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6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altså en
tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må bygningsdelen
være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger dokumentasjon på
faglig god utførelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller symptomer
på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader på grunn av alder eller
overvåke spesielt på grunn av fare for større skade eller følgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer på
forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag. 

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og
konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift på
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (våtrom) 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersøkelser.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til 3,
der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell observasjon.
Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom
under terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må være
sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak råte,
sopp og skadedyr.

• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmålingen fant sted. 

• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.

• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til måleverdighet,
slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og minst en høyde på
1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får
betydning for om arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet
måles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre
dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  Personvernerklæring
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VF4466

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse Våglandsvegen 95

Postnummer 6683

Sted VÅGLAND

Kommunenavn Heim

Gårdsnummer 236

Bruksnummer 39

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 181886668

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-42498

Dato 23.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Tidsstyring av panelovner
- Isolere varmtvannsrør

- Slå av lyset og bruk sparepærer
- Tiltak utendørs

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 1956
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 101
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater også har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende
bruksanvisning.

Tiltak på sanitæranlegg

Tiltak 4: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket når ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendørs

Tiltak 16: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 23: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan også benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
må utføres av fagfolk.

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å
tette vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 26: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprøving.
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Nedal & Partners, Surnadal
/Sunndal

Egenerklæring
Våglandsvegen 95, 6683 VÅGLAND 14 Jun 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Våglandsvegen 95 Våglandsvegen 95

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Mars 2025

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd i boligen hele perioden.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70, 35159955

Informasjon om selger
Selger

Betten, Jørgen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2014

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  0 Faglært  2 Ufaglært

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Rehabilitert totalt av forrige eier.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2019

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  0 Faglært  2 Ufaglært

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Nye taktekking, nedløp og beslag.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
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  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Byttet jordfeilbryter i april. Svorka

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2026

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Montert elbillader og byttet jordfeilbryter.

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Svorka

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Septik

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

13.1.2 Årstall

2014

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  0 Faglært  2 Ufaglært

13.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Nye rør i hele huset. Nytt avløpssystem fra alle rom til kjeller.

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Rehabilitert pipe.

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har tatt noen mus i kjeller og mørkloft.
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20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og når, samt hvem som utførte arbeidet. Hvis arbeid er utført på ulike deler av boligen kan du 
opplyse om dette her.

Det meste er gjort av forrige eier.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 12332257



Egenerklæringsskjema
Name Date

Jørgen Betten 2026-06-14

Identification

Jørgen Betten
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Ordre: 69014

Eiendom: 5055-236/39 Andel 0
Våglandsvegen 95
6683 Vågland

K50550005 Vei, vannforsyning og avløpsforhold

HEIM_KOMMUNE, 09.10.2024 13:43:
Levert til kunde
Privat vann og avløp. 
Offentlig vei.







Utskrift fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 03.10.2024 11:24

Eiendom 5055-236/39 Lunheim
Bruksnavn Lunheim

Type Grunneiendom Etablert dato 25.04.1952 Andel
Kommunenr 5055 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja

Gårdsnr 236 Beregnet areal 1255,1 Anmerket klage Nei
Bruksnr 39 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei

Seksjonsnr Seksjonert Nei

Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Våglandsvegen 95 6683 Vågland Vågland Liabø Halsa

Forretninger (3)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
25.04.1952 Skylddeling 5055-236/5 Avgiver 0

5055-236/39 Mottaker 0
21.12.2009 Jordskifte 5055-236/5 Berørt 0

5055-236/4 Berørt 0
5055-236/39 Berørt 0
5055-236/7 Berørt 0
5055-236/67 Berørt 0

01.01.2020 Omnummerering 5055-236/39 Mottaker 0

Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr 181886641 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei

Status Tatt i bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avløp

Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0 Energikilde
Etasjer 0 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei

Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjøkkenkode
0000  0 0 0 0

Bygg 2 av 2: Enebolig
Bygningsnr 181886668 Sefrak Nei

Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatt i bruk Vannforsyning Nei

Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 112/0 Avløp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming

Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 112/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei

Side 1 av 2  



Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjøkkenkode
H0101  Hovedetasje 162 0 0 0 Kjøkken

Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig

(bruk/brutto)
Areal, annet

(bruk/brutto) 
Areal, totalt 

(bruk/brutto)
H01 Hovedetasje 1 60/0 0/0 60/0
H02 Hovedetasje 0 52/0 0/0 52/0
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Oversiktskart
Adresse: Våglandsvegen 95, 6683 Vågland

Gnr/Bnr: 5055/236/39/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 03.10.2024

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d ±
1:500

1255 m2Beregnet areal:
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Matrikkelkart
Adresse: Våglandsvegen 95, 6683 Vågland

Gnr/Bnr: 5055/236/39/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 03.10.2024

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven  §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm).
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:500

Beregnet areal: 1255 m2



Grensepunktrapport
1255 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 33, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpenr Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt161921.057016618.861 10.72 0Jord 14

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt161910.447016620.422 3.4 0Jord 14

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt161907.057016620.73 26.07 0Jord 36

Umerket Terrengmålt161881.397016625.34 8.54 0Ikke spesifisert 36

Umerket Beregnet161873.457016628.455 1.13 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK161874.327016629.166 33.73 0Jord 5

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK161900.47016650.557 20.88 0Jordfast stein 5

Annen detalj Terrengmålt161921.117016647.918 17.79 0Ikke spesifisert 14

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt161938.97016648.339 34.46 0Jord 14



Ordre: 69014

Eiendom: 5055-236/39 Andel 0
Våglandsvegen 95
6683 Vågland

K50550002 Godkjente bygningstegninger

HEIM_KOMMUNE, 09.10.2024 13:44:
Levert til kunde
Finnes ikke i våre arkiver.



Ordre: 69014

Eiendom: 5055-236/39 Andel 0
Våglandsvegen 95
6683 Vågland

K50550004 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

HEIM_KOMMUNE, 09.10.2024 13:44:
Levert til kunde
Finnes ikke i våre arkiver.
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Orkanger, 01.07.2026 
 
 

KOMMUNE 5055 GNR 236 BNR 39 FNR 0 SNR 0 

EIER Betten Jørgen 

EIENDOM/GATE Våglandsvegen 95 

 
 

Bestilt produkt:         Årsgebyr renovasjon/slam    Restanser renovasjon/slam      Infopakke, samlet pakke 
                                                                                                                                         
 

 
 

 RENOVASJON SLAM 

Type abonnement   Renovasjon: Normalt 
boligabonnement 

Slam 

Årsgebyr inkl. mva. (inkl. også evt. påslag kommune) 5912,50 1813,55 
Antall terminer 4 4 
Fakturert t.o.m. 01.07.2026 01.07.2026 
Neste forfall 20.08.2026 20.08.2026 
Utestående pr. i dag (ikke forfalt)   
 

 
RESTANSER PR. I DAG (FORFALT) 
Restanser ReMidt IKS                                                                (Kontonr. 8653.06.93041)  
Restanser inkasso Orkla Credit AS                                                                 (Kontonr. 6061.05.39060)  
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SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj
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I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+
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