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Foynveien 10 A

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Eiendomstype

Tomteareal

Byggear

8 150 000
224740

8 374 740

1995 pr. mnd.
159,0 m?

159,0 m?

32,0 m?

4

Kjedet enebolig
2 631 m?2

2026

T

.
S5

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

- Helt ny kjedet enebolig over 2 plan

- Overlevert fra Eventyrhus i juni 2026

- 4 soverom

- 2 delikate bad

- Lys og luftig oppholdsavdeling med god takhgyde

- Stor solrik terrasse med utgang til hage

- Integrert garasje med direkte adkomst til bolig

- Familievennlig og attraktiv beliggenhet pa Fgynenga

- Gangavstand til skole, barnehage og dagligvarebutikk
- Kort vei til badeplasser, turstier og fritidsaktiviteter
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Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet pa populeere Feynenga pa Faynland -
et moderne boligomrédde som kombinerer neerhet til sjg, natur og gode hverdagsfasiliteter.

Her bor du med kort gangavstand til bade barnehager, barneskole og dagligvarebutikk, noe
som gjar hverdagen enkel og praktisk for barnefamilier. Spar Faynland ligger kun en kort
spasertur unna, og for ungdomsskoleelever er det skolebussordning til bdde Borgheim og
Teigar ungdomsskole.

Omrédet byr pa flotte rekreasjonsmuligheter ret rundt. Faynland er kjent for sine
naturskjenne omgivelser med vakre turstier langs sjeen, idylliske skogsomrader og den
populaere kyststien som strekker seg fra Faynlandsveien til Fjezerholmen. Her kan du nyte alt
fra rolige spaserturer og lgpeturer til sykkelturer og barnevogntrilling i vakre omgivelser.

Kun en kort tur fra boligen ligger Fjeerholmen — en av Ngttergys mest populaere badeplasser.

Her finner du flotte svaberg, sandstrand, familiecamping, kiosk og gode fasiliteter som gjer
omradet til et naturlig samlingspunkt gjennom sommerhalvaret.

For den aktive familien ligger Husgy Arena pa nabogya Husgy med moderne idrettsanlegg
og et bredt aktivitetstiloud gjennom Husgy & Fgynland Idrettsforening. Golfinteresserte har
kort vei til bdde golfbanen ved Borge Hotel pd Husey og den anerkjente Notteray Golfklubb
pa Borgheim.
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Som en ekstra kvalitet ved omradet finner du ogsa de populaere flytende badstuene pa Fjeerholmen og Husay,

som gir gode muligheter for avslapning og sosiale opplevelser aret rundt.

| tillegg ligger Teie Torv kun en kort kjgretur unna. Her finner du et bredt utvalg av butikker, servicetilbud,

vinmonopol, spisesteder og hyggelige meteplasser.
Dette er en beliggenhet som passer perfekt for deg som gnsker a bo i rolige og naturskjenne omgivelser,

avganger til Tonsberg sentrum med togforbindelse videre til Oslo. Reisetiden til Oslo S er omtrent én time
samtidig som du har kort vei til alt du trenger i hverdagen.

Kommunikasjonsmulighetene er gode med bussholdeplass i umiddelbar neerhet. Herfra er det hyppige
med tog.
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Innhold

1. etasje med entré, 3 soverom, bad og vaskerom.

2. etasje med stue/kjokken, soverom og bad.

Parkering i integrerte garasje.

BRA 159,0 m?

BRA-T 159,0 m?

TBA 32,0 m*

GARASIE

. o TERRASSE
= VASKEROM
&E

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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ALTAN

STUE/ KJOKKEN
SPISESTUE

GANG

4? ' | BAD (&)
) D

TV-STUE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

39



Arealer
Totalt bruksareal: 159,0 m?

e BRA-i: 159,0 m?
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 32,0 m?

1. etasje:
BRA-i: 93 m2. Falgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
3 soverom, bad, vaskerom og garasje.

2. etasje:
BRA-i: 66 m2. Falgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue/kjokken, soverom og bad.

TBA: 32 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra arealoppmalingsrapport
avholdt 10.06.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i integrert garasje.
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Tomt

Denne tomten er felleseiet - 2631,00 kvm.

Se vedlegg til sameiets vedtekter for bruk av bestemte
deler av sameiets fellesareal. Retten gjelder frem til
2056.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert
23.02.2026. Det ma sgkes om ferdigattest nar falgende
arbeider er utfert: Ferdigstillelse av f_KV2 samt at alle
rekkefelgebestemmelser i reguleringsplanen er oppfylt -
mé utferes innen 01.06.2027. At slike tillatelser/attester
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er
utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler i gulv i 1. etasje
og pa bad i 2. etasje, samt varmepumpe. Boligen har
Flexit balansert ventilasjon.

Energikarakter: B

Energiforbruk foregdende ar var 13 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 150 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

203 750,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

8 374 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.1995,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Felles bygningsforsikring og TV/internett. Ev.
overskytende avsettes til fremtidig vedlikehold og drift
(herunder f.eks. snemaking, felles
anskaffelser/kostnader i velet, m.m.).

Ettersom det kun er 2-3 maneder siden samtlige overtok
boliger i sameiet, innstiller styret om at det navaerende
belgpet videreferes frem til neste ordinaere drsmeote, og
at det da tas en evaluering ut ifra driftsbudsjett og
ovrige innspill fra sameierne.E

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 18 131,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Telenor - inkl. i felleskostnader
pr. mnd.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi
Formuesverdi foreligger ikke p.t.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet
Sameiet Fgyenenga, Orgnr: 837 222 192

Sameiet bestér av 6 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 1/6. Sameiet er p.t. registrert i
Foretaksregisteret som “Sameiet Fgyenenga”. Styret vil
innstille om at registrert navn korrigeres til “Sameiet
Feynenga”, i trdd med prosjektnavnet. Selger opplyser at
det ogsé skal etableres en velforening pa Feynenga.

Videre opplyses det om at ndveerende eier har forstatt
det slik at styret i sameiet skal sendes en felle sak til
utbygger vedr. vinduer - det er ikke av den typen som
sto i kontrakten med Eventyrhus. Det er levert vinduer
med sidehengsler i stedet for glidevinduer.

Forsikring
Sameiet har felles bygningsforsikring.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Styreleder opplyser at styret har innkalt til ordinaert
arsmote 22. juni. | den forbindelse har det kommet inn
forslag om 8 gjere vedtektsendring som falger:
Korttidsutleie av hele bruksenheten i mer enn 60 dggn
pr. kalenderér er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Bestemmelsen
er fastsatt med hjemmel i eierseksjonsloven § 24 sjette
ledd.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og fellesanlegg
uten godkjenning fra styret/arsmotet.

Dette omfatter slikt som installasjoner pa fellesarealer,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
konsentrert smahusbebyggelse og vilkar for bruk av
arealer, bygninger og anlegg med plannavn "Fgynenga",
vedtatt 19.03.2025 med planID 2024004 samt "Omrade
mellom Fgynveien og Fgynlandsveien", vedtatt
17.06.2009 med planID 356. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 06.09.2023, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende, byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav samt ras- og skredfare. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Selger opplyser
at det vil tilkomme en kostnad i forbindelse med brgyting
av vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Faerder kommune opplyser at eiendommen har felles
ledninger sammen med andre eiendommer.
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Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 25.02.1856, dagboknr. 900029.
Utskifting, tinglyst 17.11.1881, dagboknr. 900072.
Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 19.02.1894,
dagboknr. 900095.

Utskifting, tinglyst 16.02.1922, dagboknr. 900292.
Utskifting, tinglyst 01.05.1924, dagboknr. 900340.
Bestemmelse om kloakkledning, tinglyst 03.11.1970,
dagboknr. 5216.

Bestemmelse om vannledning, tinglyst 27.10.1981,
dagboknr. 7285.

Erkleering/avtale, tinglyst 13.11.1984, dagboknr. 15777.
Jordskifte, tinglyst 25.02.1985, dagboknr. 2786, med
pategning tinglyst 22.04.1985.

Ovennevnte dokumenter er ikke innhentet av megler.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
16.10.2009, dagboknr. 780227, gjelder: Tillatelse for
Faerder kommune til anleggelse av vannledning,
spillvannsledning og overvannsledning.

Bestemmelse om veg, tinglyst 04.02.2010, dagboknr.
87467, gjelder: Veirett for eiendommen GBNR. 19/283
over eiendommen GBNR. 19/2. Kostnader for vedlikehold
av veien fordeles pa eiendommene som benytter veien.

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
21.05.2010, dagboknr. 364338, gjelder: Rett for GBNR.
19/283 til & legge og vedlikeholde vann- og
avlgpsanlegg over eiendommen GBNR. 19/2.
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Bestemmelse om veg, tinglyst 14.06.2010, dagboknr.
429597, gjelder: GBNR. 19/2 gir GBNR. 19/64 bruksrett
og vedlikeholdsplikt til den del av vei som er mellom
kommunal vei og eiendommen GBNR. 19/64

Seksjonering, tinglyst 23.01.2026, dagboknr. 850609.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjop av denne eiendom ma kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helarsbolig jfr. konsesjonslov §7.

For & hindre at eiendommer som bar brukes til
heldrsbolig blir benyttet til fritidsformal, har kommunen
bestemt at reglene om konsesjonsfrihet uten boplikt helt
eller delvis ikke gjelder innenfor verneomradet.

Erkleeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjgtet er tinglyst.
Konsesjonsfrineten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Losare og tilbehor
Felgende tilbehar medfelger handelen: Integrerte
hvitevarer pa kjekken samt el-billader.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en
arealoppmalingsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjeper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé& boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsé velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-1D og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, m& alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfaere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet p& eiendommen.

Selger kan ved vurdering av bud ogsé legge vekt pa
gvrige vilkar og kjgpers status som forbruker eller
naeringsdrivende, dersom dette har betydning for
handelen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget.
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Megler har ogsa plikt & melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
arealoppmalingsrapport og selgers egenerklaering.
Kjeper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet
i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kj@per regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket.

Kjeper beerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon
og eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
arealoppmalingsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Steinar Hamlet Nielsen og Ann-Elin Trulsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fgynveien 10 A.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 19, bnr. 312, snr.
4 i Feerder.

Sameiebrok: 1/6.

Vért oppdragsnummer er 28260229.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 19 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 0,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 136 780,-.
I tillegg kommer estimat pa falgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 1 500,00
Opplysningspakke kommunen 4 000,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00
Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg er summert til kr. 12 395,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 149 175,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen.

Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
12.06.2026
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Arealmalingsrapport

@ Fgynveien 10 A, 3132 HUS@YSUND
(U FARDER kommune
# gnr. 19, bnr. 312, snr. 4

Befaringsdato: 10.06.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 22008-1455 Eiendomsverdi ref nr: CY3524
Autorisert foretak: ~Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen

Medlem av

11

Norsk takst

Gyldig rapport
10.06.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ty

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

NLFC
hrskltal! ‘;\’

Oppdragsnr.:  22008-1455 Befaringsdato: 10.06.2026

\

Norsk takst

Side: 2av 8

Fgynveien 10 A, 3132 HUS@YSUND
Gnr 19 - Bnr 312
3911 FARDER

Bygninger pa eiendommen

Rekkehus

Bolig

Anvendelse

\ Byggear
2026

&

Oppdragsnr.:  22008-1455 Befaringsdato:

10.06.2026

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Kommentar

Side:3av 8

Fgynveien 10 A, 3132 HUS@YSUND
Gnr 19 - Bnr 312
3911 FARDER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for i er minus arealet
som opptas av yttervegger.

I swe

Garasje

Bod

ik
1| o

JV

Kiokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-¢) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje N\

Soverom

DONN Garssio

|
[orai ] ) \J
Ll % tonglasset ,-m

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

. Klevndi. dekk m

Den by yndige kan
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni: serpd inger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til  vere delt opp i brannceller
etter kravene i sk forskrift pa i skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  22008-1455 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(Gua) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gr pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sokt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefare rommet til godkjent
bruk.

10.06.2026 Side: 4av 8
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Fgynveien 10 A, 3132 HUS@YSUND
Gnr 19 - Bnr 312

3911 FARDER

Arealer

Innglasset balkong

Rekkehus

Bruksareal BRA m?*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 93
2. Etasje 66
Ssum 159
SUM BRA 159

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
R (BRA-)
. Entré, soverom, bad, vaskerom, garasje,
1. Etasje
soverom 2, soverom 3
2. Etasje Stue/kjgkken, bad, soverom
Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

sum

93

66

(BRA-€)

Det g8 j ogb i , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befaring

Dato Fra Til Til stede
10.6.2026  11:00:00 12:00:00 Bjarne Henry Johansen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3911 FARDER 19 312 4
Adresse

Fgynveien 10 A

Hjemmelshaver
Trulsen Ann-Elin, Nielsen Steinar Hamlet

Oppdragsnr.: ~ 22008-1455 Befaringsdato:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Areal
om?

10.06.2026

Takstingenigr

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Terrasse- og balkongareal

32
32

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 5av 8

Foynveien 10 A, 3132 HUS@YSUND Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 19 - Bnr 312 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdragsnr.:  22008-1455 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 6av 8

Oppdragsnr.: 22008-1455

Foynveien 10 A, 3132 HUS@YSUND Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 19 - Bnr 312 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Huvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke &pnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre
malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.
Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller
en Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og
beskriver avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Ar i for

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 7av 8 Oppdragsnr.: 22008-1455
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Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et dpent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjgr
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk
verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover,
forskrifter og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra
dagens forskrifter, gjenstdende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

Deling av per for tryggere b | og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se narmere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer p& www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 8 av 8
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
DETALIREGULERING NR. 2024004
FOYNENGA

FARDER KOMMUNE
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Datert 08.10.2024.
Vedtatt av kommunestyret 19.03.2025.
Revidert 29.09.2025 2024004-E1

§1 PLANENS AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket med planID 2024004, datert 08.10.2024.

§2  PLANENS FORMAL
Planomradet er regulert til fglgende formal (pbl kap. 12)

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BF1-3)
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse(BK)
Renovasjonsanlegg (RA1-2)

Lekeplass (LEK)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (KV1-2)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (AVT1-8)
Annen veggrunn — grgntareal (AVG1-3)

Grgnnstruktur
Turvei (TV1-2)
Vegetasjonsskjerm (VS1-2)

Hensynssoner
Sikringssone, frisikt (H140)

§3 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§3.1 Etablering av kommunaltekniske anlegg

Fgr det gis tillatelse til tiltak skal ngdvendige kommunaltekniske anlegg vaere opparbeidet iht.
godkjente hovedprinsipper i kommunalteknisk plan og senere godkjente detaljplaner/-tegninger for
kommunaltekniske anlegg. Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse, men ikke senere enn
ved midlertidig brukstillatelse / ferdigattest, hvis det stilles ngdvendig bankgaranti eller annen
sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen.

Kjgreveg f_Kv2

F_KV2 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest til boliger
innenfor BF1, BF2 og BK. Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse hvis det stilles
ngdvendig garanti eller annen sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen.

Kryss Fgynveien/Fgynlandsveien med drapegy
For det gis ferdigattest for siste bolig skal drapegy og krysset mellom Fgynveien og Fgynlandsveien
vere ferdig opparbeidet etter detaljplan godkjent av Vestfold fylkeskommune

§3.2 Opparbeidelse av turvei

For det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF1-3 og BK skal
turvei f_TV1 og o_TV2 veere opparbeidet.

Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse hvis det stilles ngdvendig garanti eller annen
sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen.

§3.3 Opparbeidelse av lekeplass

For det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF1-3 og BK skal
lekeplass f_LEK vaere opparbeidet. Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse hvis det stilles
ngdvendig garanti eller annen sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen, men ikke senere
enn 1. juni pafglgende sommer etter gitt midlertidig brukstillatelse.

§3.4 Opparbeidelse av renovasjonsanlegg
For det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF1-2 og BK skal
f_RA1 vaere ferdig opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF3 skal f_RA2 vaere
ferdig opparbeidet.

§3.5 Stpyskjerming
For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for fgrste boenhet skal ngdvendige tiltak for
stgyskjerming, i henhold til stpyfaglig utredning (06.05.2024), vaere etablert.

§3.6 Vegetasjonsskjerm
Vegetasjonsskjerm, i strekning foran den enkelte bolig, ma veaere etablert fgr det gis midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den enkelte bolig som grenser til vegetasjonsskjermen.

§3.7 Eierskap

For det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF1-3 og BK skal
hjemmelen for f_KV2, f_LEK, f_TV1, f_AVG1 og f_RA1-2 knyttes til eiendommene i fellesskap.
Eierskap og plikt til vedlikehold skal tinglyses p& eiendommene.

§4 FELLESBESTEMMELSER

§4.1 Kulturminnevern

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen méte utilbgrlig skiemme automatisk fredede kulturminner eller
fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune varsles
umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§4.2  Stgy
Kravene gitt i tabell 2 i Klima- og miljpdepartementets retningslinje T-1442/2021 gjgres gjeldende for
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planen med fglgende presiseringer: Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides en stgyfaglig
utredning som dokumenterer hvordan man kan fa tilfredsstillende stgyforhold iht. kravene, og det
ma fremlegges dokumentasjon pa hvilke stgytiltak som skal gijennomfgres.

Alle boliger skal sikres en stille side og ha minst et soverom med luftevindu mot stille side.

Det skal etableres stgyskjerming mot Fgynlandsveien. Dette kan etableres som jordvoll og skjerm.
Ved utbygging av omradet skal bygge- og anleggsstgyen ikke overskride de stgygrenser som er gitt i
tabell 4 og 5 i Klima- og miljpdepartementets retningslinje T-1442/2021.

§4.3 Estetikk

Utforming av bebyggelsen skal tilpasses omgivelsene, naturgitte forhold og terreng. Det skal skapes
en helhetlig utforming for planomrédet der bebyggelse, vegetasjon og beplantning vurderes samlet.
Samtidig skal det sikres variasjon mellom de enkelte feltene i arkitektonisk uttrykk og fargebruk.
Ulike farger skal harmonere med hverandre. Det tillates variasjon i takform.

Materialer skal veere slitesterke, ha lang levetid og et lavt klimagassavtrykk. Fasader skal i hovedsak
veere i tre.

§4.4 Utomhusplan

| forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av riving og deling, iht. pbl & 1-6 skal det vedlegges
en utomhusplan for omsgkte byggetrinn, inklusive tilgrensende vegareal. Utomhusplan ved fgrste
byggetrinn skal omfatte f_LEK og VS1-2.

Utomhusplanen skal vise:

e Utforming av offentlige omrader, gangarealer, lekeplasser, adkomst, parkering, stgttemurer,
eksisterende vegetasjon som skal bevares (j.f 4.7 Blagrgnn faktor), beplantning i
fellesomrader, utvendige renovasjonslgsninger, sykkelparkering mv.

e Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering og utstrekning pa tomten i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse mv.

e Kotesatt eksisterende og planert terreng pa tomten og tilstgtende arealer.

e Overvannshandtering: Lokalisering av areal for overvannstiltak, flomsoner og flomveier.
Punkt for utledning av flomvann fra eiendommen (v/ekstremnedbgr).

e Detaljert utforming av stgyskjerming

§4.5 Byggeplan drépegy

Det skal utarbeides detaljert byggeplan for utforming av drapegy i krysset
Fgynveien/Fgynlandsveien. Gs-veg ved ny kryssutforming skal innga i detaljplanen. Planen skal
godkjennes av Vestfold fylkeskommune og Faerder kommune. Byggeplan skal leveres ved fgrste
byggesgknad.

§4.6 Geoteknisk redegjgrelse
Det skal redegjgres for fundamenteringslgsninger, sikringstiltak og massehandtering. Alle grave- og

anleggsarbeider i planomradet ma prosjekteres i samrad med geoteknisk fagkyndig.

§4.7 Blagrgnn faktor
Innenfor planomréadet skal det oppnés en blagrgnn faktor p& min. 0,8.

§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§5.1 Fellesbestemmelser
Det tillates totalt maks. 14 boenheter.

Maks bebygd areal per tomt: BYA = 36%

For bebyggelse med pulttak eller saltak er maks. byggehgyde c+25.
For bebyggelse med flatt tak er maks. byggehgyde c+24.

Maks. gesimshgyde er 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Maks. mgnehgyde er 9 meter
over gjennomsnittlig planert terreng

Det tillates etablert solcelleanlegg pa tak. Maks. byggehgyde tillates overgétt med inntil 0,5 meter for
4 sikre riktig vinkel pa anlegget.

Frittliggende garasjer med bruksareal / bebygd areal (BRA/BYA) pa inntil 50 m?, og boder inntil 10 m?,
og gesims- og mgnehgyde pa inntil hhv. 3,5 m og 4 m i forhold til malt gulv garasje, kan plasseres
naermere nabogrense enn de regulerte byggegrenser med unntak av byggegrense langs fylkesvei.
Frittliggende garasje med inn-/utkjgring vinkelrett p4 vei skal ha avstand pa min. 5,0 m til veiformal.
Frittliggende garasje med inn-/utkjgring parallelt med vei skal ha avstand pa min. 2,0 m til veiformal.
Avstand til nabogrense skal vaere min. 1,0 m.

Murer med hgyde inntil 1,0 m, plattinger, trapper kan plasseres narmere nabogrense/formalsgrense
enn de regulerte byggegrenser med unntak av byggegrense langs fylkesvei. Avstand til
nabogrense/formalsgrense skal veere min. 1,0 m.

Det skal etableres 2 biloppstillingsplasser per boenhet. Parkering skal etableres med garasje/carport
og utvendig biloppstillingsplass i tilknytting til hver enkelt bolig. Sykkelparkering etableres ogsa pa

hver enkelt boligtomt, min 2 plasser per boenhet.

Min 50% av parkeringsplasser for bil skal tilrettelegges for elbillading.
Min 50% av parkering for bade bil og sykkel skal vaere under tak.

Adkomst skal etableres som vist med pil pa plankart. Adkomstene tillates parallellforskjgvet. Siktlinjer
pa 3x20 meter ma ivaretas.

Krav til MUA i kvadratmeter (privat og/eller felles) per boenhet er som gitt i tabellen:

Boligtype Min. MUA i m? Min. privat MUA i m?
(sum privat og felles)

Enebolig 200 150

Konsentrert 150 75

smahusbebyggelse og

tomannsbolig

Areal som er brattere enn 1/3, smalere enn 4 meter og har stgyniva over 55 dB(A) skal ikke
medregnes i uteoppholdsarealet. Minimum 50 % av felles MUA skal vaere sammenhengende og pa
bakkeplan eller oppé lokk/dekke i gdrdsrom som er tilgjengelig fra bakkeplan.

§5.2  Frittliggende smahusbebyggelse (BF1-3)
Arealet er avsatt til frittliggende smahusbebyggelse. Feltene kan deles i eiendommer slik vist pa
plankartet med regulerte eiendomsgrenser.

§5.3 Konsentrert smahusbebyggelse (BK)
Arealet er avsatt til konsentrert smahusbebyggelse. Takterrasser er tilltatt. Areal pa takterrasse kan

medregnes i beregningen av MUA. Takterrasse med tilhgrende installasjoner skal trekkes min. 2,0 m
inn fra fasadelivet, og ikke overstige 30 % av takets totale overflate. Rekkverk skal vaere transparent
og inntil 1,30 m over maks byggehgyde.

§5.4 Renovasjonsanlegg (f_RA1-2)

Renovasjonsanlegg f_RA1 skal veere felles for felt BF1-2 og BK. F_RA2 skal vaere felles for BF3, samt
Fgynveien 14 A og B. Renovasjonsanleggene tillates delvis innbygget med skjermvegg med hgyde
maks. 2 meter.

§5.5 Lekeplass (f_LEK)

Lekeplass LEK skal etableres iht. kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer for naerlekeplass.
Lekeplassutstyr ma veere i trdd med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr.

Det skal etableres variert vegetasjon som skaper ulike soner og mulighet for opphold i skygge samt
bord og benker. Tre som er markert pa plankartet skal bevares.

§6  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§6.1 Kjpreveg (o_KV1ogf_Kv2)
Kjgreveg KV1 er offentlig vei.
Kjgreveg KV2 er felles for B1, B2 og B4

§6.2 Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_AVT1-4 og 7-8, f_AVT5-6)
Arealet er avsatt til veigrgft og sngopplag.

§6.3  Annen veggrunn - grgntanlegg (o_AVG2-3, f_AVG1)

Arealet er avsatt til veigrgft og sngopplag.

Innenfor o_AVG 2-3 skal eksisterende vegetasjon bevares sa langt mulig. Det tillates etablert ny
vegetasjon dersom det ikke er i konflikt med siktforhold til vei.

Innenfor f_AVG1 tillates det etablert terrengvoll som del av stgyskjerming for boligene.

§7  GR@NNSTRUKTUR

§7.1 Turvei (f_TV1, 0o_Tv2)

Turvei f_TV1 skal veere felles adkomst til lekeplass f_LEK og kunne benyttes til allmenn ferdsel. Skal
opparbeides med fast dekke som sikrer fremkommelighet med rullestol.

Turvei o_TV2 skal veere offentlig snarvei mellom o_KV1 og gang- og sykkelveg langs Fgynlandsveien.
§7.2 Vegetasjonsskjerm

Innenfor formalet skal det etableres vegetasjonsbelte. Vegetasjonen skal vaere variert, dekke bade
busksjikt og tresjikt og kunne vokse opp til minimum hgyde 4 meter. Adkomster markert med pil pa

plankartet som krysser vegetasjonsskjermen kan ha en bredde p& maks. 5 meter. Frisiktlinjer skal
ivaretas, jf. § 8.1.

§8 HENSYNSSONER

§8.1 Sikringssone, frisikt (H140)

Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt med etablering av vegetasjon eller gjerder som hindrer fri sikt
0,5 m over tilstptende kjgrebaners plan.

§9 BESTEMMELSESOMRADE
Innenfor bestemmelsesomrade #1 tillates oppfert jordvoll og stgyskjerm. Jordvollen skal henge
sammen med skraning innenfor o_AVG3. Stgyskjerm plasseres pa privat grunn.
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NGTTERZY KOMMUNE

BESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN NR. 356
— OMRADE MELLOM F@YNVEIEN OG F@YNLANDSVEIEN

Vedtatt av kommunestyret 17.06.2009 endret av HMK 8.11.2009

§1 AVGRENSNING
Planomradet er vist med stiplet linje p& plankartatert 15.09.2008

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:
Byggeomrade for eksisterende og fremtidige boliger.
FeltA,B,Cog D

Offentlige trafikkomréder
Kjgreveg
GIS —veg
Annet trafikkareal
Spesialomréder.
Frisiktsone

Fellesomrader.
Fellesomrade, areal for felles lek.
Fellesomrade for avkjgrselsveg.
Fellesomrade parkering.

§3  FELLESBESTEMMELSER

1. Kulturminner

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen $iearle, adelegge, grave ut, flytte, forandre, tikeek
skjule eller p& annen mate utilbarlig skiemme autisk fredete kulturminne eller fremkalle fare for
at dette kan skje, ma arbeidene straks stansesitogrkinneforvaltningen varsles umiddelbart.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og /eller ansvargmale pa stedet.

2. Plankrav
Det kreves utarbeidet godkjent utomhusplan i makésin1:200, far igangsettingstillatelse kan gis for
felt A.
Det kreves utarbeidet godkjent og stadfestet beddgggplan far rammetillatelse kan gis for tiltak p&
felt C.
Det kreves utarbeidet godkjent detaljert byggefterkjareveg og G/S-veg for kryss mellom
Fgynveien og Faynlandsveien far rammetillatelséiltak i felt C kan gis. Byggeplanen skal
godkjennes av Statens vegvesen og Ngttergy kommune.

Stay

Alle boenheter innefor delomradene A, C og D skestwyniva mindre enryl, 55 dB pa uteplass og
utenfor rom til steyfelsom bruk. Utenfor soveronalsiiaksimalt steyniva i nattperioden (23-07) ikke
overstige lsar 70 dB.

3. Avkjarsel

Avkjarsel fra felles avkjerselsveg i vest til Fggmen, dimensjoneres og utformes etter Statens
vegvesens normer.

§4 BYGGEOMRADE FOR BOLIGFORMAL.

Reguleringsbestemmelser for Faynveien G/Bnr. 18/16 sideav 3

Felt A.
Bebyggelse plasseres innenfor byggegrense, vistap&artet.
Maks. 6 boenheter.
BYA=45% innenfor omrédet.
Frittstdende garasjer med sportsboder tillatesptadm fra tomtegrense i nord og
2 m fra tomtegrense mot @st.
Bebyggelse pé plasseres minimum 10 meter fra fegnéhse mot syd og vest.
Det tillates 2 fulle etasjer.
Maks. mgnehgyde 8,0 m mélt fra gjennomsnittligiiteplanert terreng.
Maks. gesimshgyde 7,0 m malt fra gjennomsnittégdiy planert terreng.
Tillatt takform er sadeltak eller pulttak.
Det avsettes 1 garasjeplass og 1 biloppstillingspta. bolig pa felles areal. Det opparbeides to
biloppstillingsplasser for gjester p& 4x5 metet bFuk ogsé for bevegelseshemmede.
Det skal asfalteres i forbindelse med parkeringsgia Det kan bygges gjerde rundt avfallscontainere
Skal komme til uttrykk p& utomhusplanen.

Felt B.
Eksisterende bebyggelse.
Maks. 3 boenheter.
Tiltak p& eiendommene kan tillates etter sgknalyiningsmyndigheten.

Felt C.
| forbindelse med utarbeidelse av bebyggelsespiadglomrade C, skal det giennomfares en
naermere undersgkelse i forhold til forurensningingen.
Eksisterende og fremtidig bebyggelse.
Maks. 14 boenheter totalt.
Mindre tiltak pa eiendommene kan tillates ettemsakeller melding til bygningsmyndigheten.
Seknadspliktige tiltak kan bare godkjennes etteioatgdende godkjent og stadfestet
bebyggelsesplan.

Felt D.
Eksisterende bebyggelse.
Maks. 2 boenheter.
BYA = 40%
Tiltak p& eiendommene kan tillates etter sgknaolyiningsmyndigheten.

§5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.
Det skal utarbeides detaljert byggeplan for utfoigrav drépegy i krysset Faynveien/Fgynlandsveien,

g/s-veg ved ny kryssutforming, avgrensning mot march. Planen skal godkjennes av Statens
vegvesen og Ngttergy kommune.

§6 FELLESOMRADER.

Felles areal for lek opparbeides med felles lekaggipr, utemgbler og sandkasse for beboere pa felt
A.

Felles avkjgrselsveg skal totalt ha 8,0 m regliestide.

87 REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Far nye boliger i planomradet kan tas i bruk dvisllentidig brukstillatelse eller ferdigattest, ma
folgende veere ferdigstilt og godkjent:

Reguleri for Faynveien G/Bnr. 18/16 Sideav 3

Godkjent fellesavkjgrsel utformet i henhold til ®tas vegvesens normaler.

For det kan gis ferdigattest eller midlertidig fgadtest for byggetiltak innenfor delomrade A, skal
offentlig kjereveg i vest veere ferdig opparbeidetd langs delomrade A.

For nye boenheter innenfor delomréde A kan gisertidig brukstillatelse eller ferdigattest, skal
tilhgrende areal for lek veere opparbeidet.

| forbindelse med utarbeidelse av bebyggelsesplade€lomrade C, og fer det kan gis ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse for nye boenheitenenfor delomrade D, skal det dokumenteres at
staygrensene overholdes gjennom en stgyfaglignitrgdhvor stgyberegninger og beskrivelse av
ngdvendige tiltak inngdr. Eventuelle avbgtendekittkal veere etablert far det gis ferdigattest elle
midlertidig brukstillatelse.

Far byggestart innenfor delomrade C, skal drapegirgsset mellom Faynveien og Fgynlandveien
veere opparbeidet etter detaljplan godkjent av Bsa#egvesen.

jelelelele]

Reguleringsbestemmelser for Faynveien G/Bnr. 18/16 Sigeav 3

Kommuneplan

Gnr: 19 ‘Bnr:312 ‘Fnr:o ‘Snr:4

Faerder kommune

Eiendom:
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1:1000
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Tegnforklaring

=7 Ngyaktig eiendomsgrense
+  Anslétt grensepunkt
* Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
~" Lavebru
o~ Takoverbyggkant
~" Veranda
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

[1 KpBestemmelseOmrade

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
® Mast

Bygningslinje
Mgnelinje

o~ Taksprang

~ Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

1 KpBestemmelseOmrade

o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken ~" Grense for arealformal

- Naveerende

1 Boligbebyggelse - Naveerende [E1 Kombinert bebyggelse og

[ kpomrade gjeldende

anleggsformal - Fremtidig

Hoydekurve

@  Npyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.

*  Skap

~ Bygningsavgrensning tiltak

o~/ Takkant

~ Trapp inntill bygg

~ Vegdekkekant
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn .

~~"" Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

/' / Ras- og skredfare

[ LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gérdstilknyttet
neeringsvirksomhet basert p&
gérdens ressursgrunnlag -
Naveerende

Feerder kommune

Oversiktskart med VA

Gnr: 19 |Bnr: 312 |Fnr: 0

|Snr: 4

Eiendom:
Adresse: Foynveien 10A
3132 HUS@YSUND Mélestokk
1:1000
Annen info:

o
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|

| Haugaker
Lokerveien 15/207
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Tegnforklaring

O Kum - annen eier

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

® Mast
Bygningslinje
Mgnelinje

~ Taksprang

[~ Godkjente byggetiltak
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

Hgydekurve

B sk

o~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedSnr.

*  Skap

~ Bygningsavgrensning tiltak

o~ Takkant

~ Trapp inntill bygg

o~ Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

=7 Overvannsledning

=7 Npyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

* Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

o~ Lavebru

~ Takoverbyggkant

~" Veranda

o~ Vegdekkekant
Fylkesveghoks

Privatveg gatenavn .

FARDER
KOMMUNE

‘med vind i seilene

Midlertidig brukstillatelse

Ansvarlig sgker:

Tiltakshaver:

Eventyrhus AS SEMIT EIENDOMSUTVIKLING AS

Lgkkedsveien 22A Lgkkeasveien 22A

3138 SKALLESTAD 3138 SKALLESTAD

Midlertidig brukstillatelse er gitt for

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Fgynveien 8 cde og 10 abc 19 312 0 0

Tiltaket: Saksnr. Vedtaksdato:
Tiltaket gjelder oppfgring av 2 rekkehus (2x3) innenfor Ettrinnstillatelse 391/25 09.07.2025
delfelt BK, riving av eksisterende enebolig, oppfgring av | Midlertidig brukstillatelse 28.10.2025

stpyskjerm og etablering av vei og teknisk infrastruktur.

Endringstillatelse 128/26 16.02.2026

Merknader:

Midlertidig brukstillatelse er gitt pd bakgrunn av dokumentasjon mottatt den 03.02.2026 og 17.02.2026.

Mottatt dokumentasjon bestar av:
Sgknad om midlertidig brukstillatelse
Gjennomfgringsplan

Sosi-fil og innmalingsdata
Bankgaranti

Sluttrapport for avfall

Kvittering for levert avfall

Rildedok

. 1tasjon for og infrastruktur
e Dokumentasjon pa oppfylte rekkefglgekrav

Tiltaket, eller deler av det, ma ikke brukes til annet formal enn tillatelsen forutsetter.

Det er gitt garanti for ferdigstillelse av f_KV2.

Brukstillatelsen kan trekkes tilbake dersom den er gitt pa uriktig eller mangelfullt grunnlag.

Midlertidig brukstillatelse er gitt for:
[X] Hele tiltaket
[ ] Delerav tiltaket:

Det ma sgkes om ferdigattest nar fglgende arbeid(er) er utfgrt:

Ma utfgres innen:

e Ferdigstillelse av f_KV2 01.06.2027
e Alle rekkefglget Iser i reguleri I er oppfylt
Lovgrunnlag:

e Plan- og bygningsloven § 21-10 — Sluttkontroll og ferdigattest

e Byggesaksforskriften kapittel 8 — Ferdigstillelse

Sted Dato Underskrift
Npttergy 23.02.2026

Camilla Frydenlund

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur, i henhold til
interne rutiner.

05.06.2026 10:45:14 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/780227/200 Side 1av 2

Attesteringstidspunkt 2026-06-05 12:59

Rekvirent iht. falgebrev/-
rekvirent lkke oppgitt:

Py Doknr: 780227 Tinglyst: 16.10.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING

Tillatelse til anleggelse av vannledning, spillvannsledning og overvannsledning.

Undertegnede, Einar Kristoffer Hem, som eier av eiendommen G.nr: 19, B.nr: 2 i Notteray
kommune, gir herved tillatelse til at Nottergy kommune kan anlegge kommunale
hovedledninger for vann, spillvann og overvann over min eiendom som vist pa kartutsnitt pa
baksiden av dette arket, datert 17.09.09.

Det gis ikke godtgjerelse til grunnavstaelse for aviepsanlegget. Nattergy kommune er
forpliktet til & sette i stand det arealet som er berert av anleggsarbeidene til tilsvarende
standard som fer anleggsstart, dersom intet annet er avtalt.

Erstatning for skader og ulemper som anlegget matte fare med seg, skal sokes ordnet i
minnelighet mellom grunneier og Nettersy kommune. Skadetakstbefaring holdes fer og etter
anleggsarbeidet og reguleres i egen arbeidsavtale.

Oppnas ikke enighet om fastsettelse av erstatning, skal tvisten avgjeres ved voldgift.
Voldgiftsretten bestar av 3 personer, hvorav partene oppnevner en hver og tredje person er
sorenskriveren i Tensberg Tingrett.

Nar ledningene er lagt, skal kommunen ha tinglyst rett til & ha ledningene liggende pa
eiendommen. Kommunen besgrger derfor denne erkleering tinglyst som heftelse pa
eiendommen.

Kommunen skal ha uhindret adgang til nar som helst a foreta graving, reparasjon, ettersyn
og fornyelse av ledningene. Skjer det herunder skader pa eiendommen, skal erstatningen for
skader og ulemper fastsettes som nevnt ovenfor.

Eieren er pliktig til & ta hensyn til ledningene ved byggearbeider og disponering av grunnen,
slik at ledningene ikke utsettes
for skade. Byggegrensen er 4 m fra naermeste kommunale hovedledning.

Naltzzas,  Pho-og [ QARG

Sted, dato 7 " For Notieray Rommbine
Org. Nr. 964 952 256

~J
Tpdoicd. 3 81g 37 5w%%4/

Bted, dato Einar Kristoffer Hem
Grunneier 19/2
person nr. 230518 I

g Attestert kopi av dok.nr. 2009/780227/200
Kartverket
[ ] Attesteringstidspunkt 2026-06-05 12:59

Side 2 av 2
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1:500

Notteroy kommune

Ledningskartverket

Vellom Fizrholmveien og Nedre Fjzrholmvei

2009.09.17

| Trase for kommunale ledninger

J BEKKEMNNTAE.

B SLUK MED SANDFANG

4 HYDRANT

| — - AVLOP FELLES

fattes som orienterende.

Attestert kopi av dok.nr. 2010/87467/200 Sidelav 1

Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:00

ERKLZARING
Eiendommen gbnr. 19/283 gis med dette veirett over eiendommen gbnr 19/2 i
Notteroy kommune.
Kostnader for vedlikehold av veien fordeles pé eiendommene som benytter veien. .

Erkleeringen tinglyses som heftelse pa eiendommen gbnr 19/ 2 og kan ikke slettes
uten samtykke fra Notteroy kommune.

Wc:.g llo
e L/

e

Einar Kristoffer Hem finr. 2.5 ¢/ 78

I

|

T

Doknr: 87467 Tinglyst: 04.02.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I

/J«x I
o

Attestert kopi av dok.nr. 2010/364338/200 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:03

~ AR

Doknr: 364338 Tinglyst: 21.05.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLZARIN

Eiendommen gbnr. 19/283 gis med dette rett til 4 legge og vedlikehold av vann- og
avl legg over eiend gbnr. 19/2, som vist pa kart under.

Eiendommen skal settes i samme stand som for gravearbeider ble igangsatt.

Erkleringen tinglyses som heftelse pa eiendommen gbnr 19/2 og kan ikke slettes
uten samtykke fra Notteray kommune.

19/282

\ 19/283
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= Kartverket “ttestert kopi av dok.nr. 2010/429597/200 Side 1av 1 M et Attestert kopi av dok.nr. 2026/85069/200 Side 2 av 10 M et Attestertkopi av dok.nr. 2026/85069/200 Side 5 av 10 M et Attestert kopi av dok.nr. 2026/85069/200 side 6 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:00 | - Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:03 [ - Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:03 [ -] Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:03
M OTTAT
S¢knad om sekslonerlng
Doknr: 429597 Tinglyst: 14.06.2010 =
ERKLARING STATENS KARTVERK FAST EIENDOM SRalyle ut dete et o sende ermaet FTKarverker
Kommunens navn Kommunens adresse % Kontaktperson
Undertegnede hjemmelshaver av gnr 19, bar 2 i Netteroy Kommune gir med dette gnr 19, bor MMH 252 & oilal f2 E—?d D 6{26 P LA ) ©
64 i Nmtemy Kommune bruksrett og vedlikeholdsplikt til den del av vei som er mellom 10 Teee o ulty © S >
1 vei og dommen 19/64. Nedenforstiende kart viser den aktuelle parsellen. Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogs4 en advokat N > oN ©
0?[{ eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e). -— © — ~
Nottergy Dato: S: - 1 Ez Navn Fodselsnr./Org.nr. | E-postadresse o s o
EVENTYRHUS AS 964901201 DAG@EVENTYRHUS.NO = o = g’
M@, Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer E & _S =
Signatur hjemmelshaver gnr 19/bnr 2: LOKKEASVEIEN 22A 3138 SKALLESTAD 92088840 - c o o
fuae WeA - venr xosk N - - 232 2 g @
Kommunenr. | Kommunens navn 1 Gardsnr. \Bvuksnr. Festenr. LC.. = I— E =3 C
3911 FARDER 19 312 S E ¢ S E IS
3. Hvem eier/fester ) (o)) E —g (=] g %
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis .E o .E m
som brgk) C < (é} (= o N
929 665 953 SEMIT EIENDOMSUTVIKLNG AS | HHT VEQLAGTE 11 % o 0 g © @
= S=—
FOUL mAHCTER 522 %229
o8 5 o8 =
Su = Su o
= %) <L © = [0)
0 ccc 0
c 555 4 om
E geok =
._@ N ao ol D 8
N N = >
4. Spknad (gnsket av eit ) [0} -~ D ‘—‘ (0] N
sokes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av isten nedenfor. w 3 wn =
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side. ;
Seksjons- | Seks formal Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. | G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
Snr [ For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- [ .nr | For- | Brok Tilleggs-
mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 (8 [128 |8 |13 25 37 49 Bt
2 128 (B |14 26 38 50
3 (8 128 |8 [is 27 39 51
4 |8 [128 [B |16 28 40 52
s [8 128 |8 |17 29 41 53
6 (B [128 |8 |18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellerej 768 Nevner =| 768
”ﬂ/ 9\{ [ Innsénds nsbpuerskn«p
s ol
Fastsatt av og med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering. Side1av4




Attestert kopi av dok.nr. 2026/85069/200 Side 9 av 10 N Attestert kopi av dok.nr. 2026/85069/200 Side 10 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:03

N
s Kartverket B Kartverkel  pesteringstidspunkt 2026-06-05 13:03

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk
VEDTEKTER (1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
.(:l © 25 © for er i samsvar med tiden og forholdene.
S . N
(‘V_) C>U “g_) % (org. nr. <organisasjonsnummer>) (2) Bruksenheten og °fellesarealene ma3 ikke brukes inL( at andre seksjonseiere péfores
AL 7o) it skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
= S5 = © Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av Sameiet Fgynenga 28. januar o
Q g E Q0 g” 2026 (3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
= = D - £
10—) 1 g) EU ) 92 o < (4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
= g Q ét T (e = % 1. Navn fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmgtet. Dette omfatter slikt
g’ E = g% U = g = som installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
- (=2} E 1-1 Navn og opprettelse varmepumpe, markise o.l.
()] g g’ —= = D E g’ Sameiets navn er: Sameiet Fgynenga . o
£ ~ 'c |_/ c _e B Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 23.01 2026. (5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
c - D = o g) seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
% (O ) 4_@3 ; g [CIR0) 1-2 Hva sameiet omfatter rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.
+<= O ¢ e = +— O Sameiet best&r av 6 boligseksjoner p& eiendommen gnr. 19, bnr. 312 i Feerder
=l =
% a; (0] 8., § (o] kommune. (6) Folgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av
€ E 2L [ n sameiets fellesaree}l:
= = ua Den enkelte bruksenhet best&r av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte Den enkeltes seksjons enerett fglger av vedlegg 1
qc’ [To) NN ©] ITe} tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en Eneretten gjelder frem til 2056.
(o) N N S N bygning, med egen inngang.
-aﬁ (\Il =S NN — — 1
X e 8 []—_:] D Q ‘cl‘ De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal. 3-2 Ordensregler
[} = 2 [0} = (1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(7 = S n T
%5 == 2. Rettslig disposisjonsrett (2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.
S —— 2-1 Rettslig disposisjonsrett
- L/ \ = (1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger i
g SN g av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie 4. Parkering N N
£ gg : £ ut sin egen seksjon. Parkering skjer i garasje og pa egen gardsplass.
2 R \ =
= T z .
g e 2 (2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved 5. Vedlikehold
‘@ - % eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.
S N S || — — — (" mow [ o m = 5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
= A .  # (3) Ingen kan kigpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette (1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
2 / T gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
¥ o © usJ <+ o © g forskudd p8 arv til livsarving eller en kreditors erverv for 8 redde en fordring som er Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
§ 5 & = § s § s sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
@ z i) !2’ z @ z %\ selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune .
3 3 ] TN D )0, B ‘r‘ eller en kommune, og som har til form&l & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. a) inventar
= o w_ wn. 9 M ‘\ . S2 X N Q
] | ‘ =B ] [ | (= \ Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
L I > ‘ ‘ 1 | | = har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
o 2 pspley : =] ansatte.
>
oo i 2z c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
= =
- & ™ o . § . .
S §.:5 3 s s = ] d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
gz g 3§ B < 2 g 8 4 .
v ® O T = I e Q< e) listverk, skillevegger, tapet
Do DL = DL I T =
‘ ‘ ! | \ f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsror pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk p8 balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g8r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene

skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sm vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom drsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogs8 krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pélegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en sekSJonseler til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret p&legge vedkommende & selge seksjonen, jfr. elersekSJonsIovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
Styre skal best8 av 3 personer. Arsmgte skal velge en styreleder.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzaerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjor
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og 1 styremedlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrlft
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Rrsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1) Ordineert &rsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst 8tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfagreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal rsmgatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet:
behandle styrets rsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr
« velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetmng, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert 8rsmgte sendes ut tlI alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsé ta beslutning i saker som ikke
st&r i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmate for 8 avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p§ 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 veaere
til stede p& drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rédgiver til &rsmotet. R&dgiveren har bare rett til
8 uttale seg dersom et flertall pd &rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p& &rsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av st pa ar tet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger p& &rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
& ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form8let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
g%r ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de 8rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa &rsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det

tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle 3] ne
Alle seksjonseiere m&, enten p& arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som g&r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen p8 kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
o ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

« innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

N

C

et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d

-

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s8 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Veirett
naboeiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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