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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I
BRA-E
TBA
Soverom
Eierform

Tomteareal

Byggear

7 200 000
200 990

7 400 990

79,0 m?
59,0 m?
20,0 m?

35,0 m?

Fritid - Hytte
2 655 m?

1961

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Hytten fremstar som en sveert sjarmerende og innbydende fritidsbolig med gjennomgéende god standard og
et hyggelig, maritimt preg. Eiendommen er godt vedlikeholdt og gir et solid inntrykk bade innvendig og
utvendig, samtidig som den har bevart den lune hyttefglelsen mange sgker ved sjgen.

Hovedhytten byr pa en romslig og trivelig stue- og spisestuedel med store vindusflater som slipper inn godt
med dagslys og samtidig gir flott kontakt med uteomradene og utsikten mot sjgen. Herfra er det direkte
utgang til den store terrassen som fungerer som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvaret. Kjekkenet har profilerte fronter og heltre benkeplate som harmonerer godt med hyttens
gvrige uttrykk. Det er godt med skap- og benkeplass, og kjokkenet fremstar som bade funksjonelt og
hyggelig. Innvendig er hytten preget av kvaliteter som heltre eikegulv, panelte vegger og himlinger, noe som
skaper en varm og autentisk atmosfaere. Materialvalgene understreker fritidsboligens seerpreg og bidrar til en
lun og innbydende ramme for opphold gjennom hele aret. Badet er praktisk innredet med servant, toalett og
dusjkabinett. Eiendommen har innlagt vann fra privat borehull. Eiendommens anneks utgjer et verdifullt
supplement til hovedhytten og inneholder et romslig soverom samt eget toalett (ikke omsgkt, og dermed ikke
godkjent for varig opphold). Dette gir gode muligheter for overnattingsgjester eller stgrre familier som gnsker
ekstra privatliv. | tillegg disponerer eiendommen et ekstra innredet soverom og bod i uthus, noe som gir
fleksible bruksmuligheter og god plass til bade familie og besgkende.
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Beliggenhet

Her finner du den skjeaergardsidyllen mange dremmer om. Eiendommen ligger pa attraktive
Brotse, med kort vei til sjgen, flotte badeplasser og to tinglyste batplasser som gir enkel
tilgang til det fantastiske kystlandskapet rundt Tjgme og Hvasser.

Omradet byr pa alt det beste sommerlivet har a tilby — ferske reker pa terrassen, batturer
mellom holmer og skjeer, lange dager pa stranden og vakre kvelder med solnedgang over
fjorden. Samtidig er dette et sted som kan nytes aret rundt, med flotte turmuligheter og rolig
atmosfeere i alle sesonger.

Hvasser er kjent som et av Vestfolds mest populaere ferieomrader, med naer kontakt til havet
og den vakre skjeergarden. | Sandgsund finner du dagligvarebutikk, bakeriutsalg, isbar og
populaere spisesteder som Solsiden og Bla Brygge. Omradet har ogsa flere flotte tur- og
badeomrader, blant annet Lilleskagen, Fynsletta og Nessletta.

For de aktive finnes det gode muligheter for bade sport og friluftsliv. | naeromradet finner du
fotballgkker, tennisbane, golfbane pa Red, ridesenter ved Verdens Ende, kunstgressbane og
en rekke flotte turstier gjennom det karakteristiske kystlandskapet.

Dette er en beliggenhet som kombinerer fredelige omgivelser med naerhet til sjg, natur,
aktivitetstilbud og hyggelige mgteplasser — et perfekt utgangspunkt for gode opplevelser
med familie og venner.
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TERRASSE B

Innhold

1. etasje med kjokken, stue med utgang til terrasse, bad, soverom og bod.

Anneks med soverom og toalettrom (rommene er ikke omsgkt og godkjent).

Bod med bodrom og soverom (ikke omsgkt og godkjent).

BRA 79,0 m?

SOVEROM

STUE/
SPISESTUE

BRA-T 59,0 m?

BRA-E 20,0 m?

TBA 35,0 m? y== =t ..I.“i“SDVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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SOVEROM

UTEDUSJ

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 79,0 m?

e BRA-i: 59,0 m?
e BRA-e: 20,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 35,0 m2

1. etasje:

BRA-i: 59 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Kjokken, stue, bad, soverom og bod.

TBA: 35 m2.

Anneks:
BRA-e: 13 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Soverom og toalettrom.

Bod:
BRA-e: 7 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Bod og soverom.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 08.06.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Eiendommen byr pa flotte uteomrader som innbyr til
avslapning og hyggelige sammenkomster gjennom hele
sommerhalvaret.
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Den romslige terrassen utenfor hovedhytten har gode
solforhold og vakker utsikt mot sjeen, og blir et naturlig
samlingspunkt for familie og venner.

Pa tomten finner du ogsa flere lune soner hvor du kan
trekke deg tiloake med en bok eller nyte et maltid i rolige
omgivelser. Bak annekset er det etablert en hyggelig
utedusj skjermet mot grenne arealer — perfekt etter en
dag pa sjeen eller stranden.

Tomten er relativt flat og lett tilgjengelig, med gode
parkeringsmuligheter og god plass til lek, aktivitet og
sommerliv. De to tinglyste batplassene, kun 100 meter
fra hytten, gir enkel tilgang til skjeergarden og
understreker den maritime livsstilen eiendommen legger
til rette for.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Byggemate

Hytte i god stand og godt vedlikeholdt. Det er rate i
israft pa vindskie. Ellers er tak, kledning, derer og
vinduer gode. Terrassen har forholdsvis nytt kompositt
terrassegulv. Innvendige overflater er hele og pene.
Badet er ikke bygget som et vatrom, men fungerer med
dusjkabinett som i dag. Kjgkkenet er helt og pent. Det er
tidligere registrert aktivitet av mus i kjgkkenskapet. Mye
av hytta og annekset ble fornyet i 2013, med bl.a. nytt
el-opplegg. Hytta har innlagt vann fra eget privat
borehull, ny pumpe i 2016. Det er godkjent
gravannsutslipp. Hele uteomradet er drenert med
vellykket resultat.

Utvendig

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Staltakrenner og -
beslag. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass - litt forskjellig
alder. Bygningen har malt hovedytterder og dobbel
skyvebalkongder i malt tre 2018. Det er terrasse utenfor
stuen og terrasseplatting i hagen, samt hagestue.
Diverse utvendige tretrapper.

Innvendig

Innvendig er det gulv av heltre eik. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Bygningen har krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv. Innvendig har hytten furu
fyllingsder og finerder.

Vatrom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Veggene har panel/temmer. Taket har panel. Gulvet er
av tre. Rommet har panelovnh som varmekilde. Det er
ikke sluk/ukjent sluklgsning og ikke noen form for
tettesjikt. Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett. Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke er bygget som
et vatrom.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er

kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Elektrisk anlegg jevnlig oppdatert.

Tomteforhold
Det er byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 1961.
Bygningen har betonggrunnmur. Tilnaermet flatt terreng.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

o Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt: Det er ikke membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

e Utvendig > Nedlgp og beslag.

e Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.
o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

e Kjokken > Etasje > Kjokken > Overflater og
innredning.

o Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv.
o Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersakt:

e Innvendig > Krypkjeller: Det er ikke adkomst til
krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstetende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
nedvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke er
bygget som et vatrom.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

o Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Byttet vindu stue mot nord. Byttet skyvedarer mot
terrasse. Byttet ytterder hovedhus ca. 2016. Utfert
av fagleert ved Kennedy Berg.

o Jeg foretok mange utbedringer og ombygginger
innendegrs da jeg overtok. Nytt elektrisk skap og
installasjoner. Downlight etc. Utfgrt av fagleert ved
Monstad bygg og hans kontakter.

o Haakonsen og Sukke drenerte hele eiendommen.
Den fins tre dreneringskummer, og det har fungert
meget bra. Utfert av fagleert ved Haakonsen og
Sukke.

e Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn,
avlgpskvern eller liknende: Har en god brgnn med
pumpe (fra ca. 2016) som fungerer veldig bra og
levere godt vann. Kontrollert 2 ganger hos
Mattilsynet. Har grédvannsutslipp.

e Har det veert skadedyr i hytta: Litt mus, men ikke de
siste. Bruker lydstrgmmer som funker.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
s& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 10.06.2026.

Tomt
Samlet areal for tomtene er 2655,00 kvm (eiet).

GBNR. 227/19 utgjer 1166 kvm.
GBNR. 227/33 utgjer 1 489 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse ifslge kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Hytte: Det foreligger godkjente og byggemeldte

tegninger, men det er avvik fra disse. Planlgsningen ved
inngang og kjgkken er noe endret.
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Anneks: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse. Vedskjul er
omgjort til rom og toalett/bad. Det gjeres oppmerksom
pa at innredede rom ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring. Det er
uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og lys.
Kjoper beerer selv ansvaret for & seke godkjenning, og
utfere ngdvendige arbeider, dersom man ensker & bruke
disse rommene som oppholdsrom.

Bod: Det foreligger ikke tegninger. Det er ukjent nér
boden er oppfert. Soverom i bod er ikke sgkt om.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med panelovner.

Energikarakter: F
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 200 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

180 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

7 400 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 2 660,- for 2026. Dekker renovasjon. Det gjares
oppmerksom p3 at avgiftene varierer som felge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

Arlig avgift veilag utgjer ca. kr. 1 075,-.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi
Formuesverdi kr. 312 500,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. 1746734.

Regulering

GBNR. 227/19: Eiendommen ligger i et uregulert omrade.
| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
06.09.2023, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
byggegrense, byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav, forbudsgrense sjgen, ras- og skredfare
samt LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag - naveerende.

GBNR. 227/33: Eiendommen ligger i et uregulert
omréade.

| henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
06.09.2023, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav,
forbudsgrense sjgen, ras- og skredfare samt LNRF areal
for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag - ndveerende.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s& anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Det foreligger
ingen avtale vedr. bruk av Strandveien tilhgrende GBNR.
227/1 0g 227/56. Det ma paregnes kostnader i
forbindelse med vedlikehold. Eier forteller at denne
veien har veert i bruk i alle &r, uten protest.

Eiendommen har privat vann og avlep, Selger opplyser
at eiendommen har brenn med pumpe samt
gravannsutslipp. Faerder kommune opplyser videre at
det vil komme pélegg om godkjent avigpsl@sning
dersom fritidsboligen har innlagt vann. Det mé péregnes
kostnader i forbindelse med dette.

Selger opplyser at pumpevannet er kontrollert og kan
drikkes.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen GBNR. 227/19:

Rettighet pa eiendommen GBNR. 227/1 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om bat-/bryggeplass/adkomsrett, tinglyst
18.08.1961, dagboknr. 2898, gjelder: Rett til batfeste for
1 bét p& hovedbelets brygge mot arlig avgift, samt rett til
gangsti over hovedbeglets eiendom frem til den anlagte
vei over hovedbglet.

Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen GBNR. 227/33:

Rettighet pa eiendommen GBNR. 227/1 i Feerder
kommune:

Bestemmelse om bat-/bryggeplass, tinglyst 26.08.1965,
dagboknr. 3093, gjelder: Rett til batfeste ved brygge
(mot at eier selv forlenger bryggen i nedvendig
utstrekning og deltar i vedlikeholdet).

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Ved kjgp av denne eiendom ma kjgpere signere
egenerkleering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes iht. gjeldende regulering.

Erkleeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Lesere og tilbehor

Folgende tilbeher medfglger handelen: Komfyr og
oppvaskmaskin pa kjgkken, plassbygget sofa og
robotgressklipper.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pé
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.
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Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper hytte.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken hytte. Pakken inkluderer bl.a.
bygningsforsikring, innboforsikring Pluss og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker a reklamere pa boligkjgpet. Kjgpere
(ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
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Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

43



Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Kari O Christiansen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Strandaveien 16.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 227, bnr. 19 og
gnr. 227, bnr. 33 i Feerder.

Vart oppdragsnummer er 28260228.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
20 000 inkl. mva)

44

Tilrettelegging: 19 900,00

Oppgjershonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Segrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 1 500,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Vederlag er summert til kr. 136 930,-.
| tillegg kommer estimat pa felgende utlegg:

Foto standard 5 700,00

Innhenting av grunnboksutskrifter og andre tinglyste
dokumenter (Pris pr. innhentet dokument) 600,00
Opplysningspakke kommunen 7 996,00

Plantegninger fra fotograf pr.stk 650,00

Takstmann ca. 14 000,00

Tinglysingsgebyr for meglers sikringsobligasjon 545,00

Utlegg er summert til kr. 29 491,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 166 421,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
12.06.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Strandaveien 16, 3145 TTBME i Jun 2026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Pastsdicase
Sandaveien 16 Suandaveien 16
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem?

Ou Exs

P Kjupte du holigen?
2013 jussi

Har du selv budd i boligen™

i  Oue

Mdr o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er bengre perieder cieren ke har hodd § boligen er det Get om du sppgie degie. Her kan da
afsh appgi e relevanl infermasjon s cierskaper.

Hodd dei beer soimimer sades 2013

Har du Kfennskap @ Teil © eller masgler ved boretislage ssameiets fellesomeader, som for eksempel garasje, snsker vi af de opggic decte ndr dua
svarer pd sparsodlone | epencrklerisgen.

Difermikjon s ¢ kaisterende hislorsikring

I Skadefoesikring Naf-53, 1786734

Informasjon om selger
SHelger

Christianeen, Kari O

Forbehold

Selger war spesifin forhe hold om Bl og segler som e beskmevet | epenerleriogssk jEmee

Boligkji
R

ses b Kjenne il Troldens sces ex omtnl § dene epenerbleringsskjemas. Dice fomoldens kas Sike gioees gieldende som Gl ellis 1

Baolighjiper appordees 11l § sch undersoke siendommen grusdip.

Side 1

I Har det voemi Toil pd bal, vaskerom eller tosdetirom?

On e, ke som jeg kjenner @

2 Er det wifaet arboid pd bad, vaskerom eller insbeitrom?

On W, ke soms jeg kjenner @

Tak, vitervegg og fnsade
k] Hiar det lekket vann utenfrs of bsn, eller o det s ssdre tege 1l faki?
O (3] s, ke s g jenmer a0
4 I dim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, visdo eller sewen fasede?

Ern OO, ke soms jeg kjenner @

4.0 Norvm e arboid
Nyt aitsead

412 Arseall
T

4.13 Hyordan ble arbeider sifern?
Foglent (] Uniggleens

404 Fortell kort Ba sem ble gjort 2y Tagleie

Byt visdu siue mot seod. Bynen skyvedores mat temasse, Bymet ymendor hovedios ca 2006

4.15 Hyvillet firms ulferte joliben?

Kennedy Berg, Thome

418 Har du dokommventas jen pd arbciden?

o Owe
421 Nave pd arbd

Ny arkead
422 Arseall

13

423 Hyvordan bl arbeided sifen?
Faglert (] Uniglen

424 Fortell kort Ba sem ble gjort a5 Tagleie

Jeg Boeetiok sransste utbeddringer og cbygainger innenders da e ovenci. Nyn dlekiesk skep og installasenes. Do
e

425 Hivilket frmsa ulferic joliben?
Momsad by g og hans kontskie:

426 Har da Solomineiitas jid jo afboiler?

Erw  Owsa

Side 2

Kieller

5 Har sameiel cller burcinslager baot problemer meed Tul, vann eller oversvemmedse § Kjeller eller undererasje?

On ] W, ke som jeg kjenner i

L] Har beiligheren Kjcller, inderotoje cller aid e fomm andor bakken?
On  HEsa
L] Er det wifirt arbeid med drenerisg?

Jo ] b, ke o g Kjenner i

LI Nave pd arbeid
Myl arksead

212 Arsiall
w3

813 Hyvordai bl arbeidet sifsn?
[X] Fugten [ ungten
a.14 Furtell kort brva sem ble gjor av Taglerte
Haskinnsen o Sukke diceens hele ciendomsimen. Den Gas (1e drenerisgskusines, op &1 bar fu gen siege
ba
A5 Hvilket firma ulferte jabiben™
Hashonsen op Sukke

3.1& Har du dokmmventas jos pd arbeider?

n Owe

Elektrisitet

] Eiaw et vient Toll pb det elekiviske aslegget?
O (6] s, ke s g Rjenner 10

0 Er det wifert arbesd pd dit elekiviake sabegget?
X 5 [T s, ke s g bjeniner 10

1011 Nave pd arbeid
My arkead

1002 Arscall
R

10L3 Hyvordan hle arbseidet sifen?
[X] Fugten [ ungten

1004 Fortell kort brva seom e giort av Taglerte

Diet ble gl over ke bus og det elekeniske skape bl skifie il modeme buk! Dowalights
e

1015 Hyilke! frma uiferic jebben™
Hoesfi

ket il Morstad byge

Side 3

LG Har de Sl tasjon pd arboder?
o Owe

Rar

1 em privad vansforsyning (ikke tilknyoic der offemlige vesseniet), sepoik, pumpekum, brann, svlapskyers eller Bonende?
Er e, ke som jeg kjenner i
Spesifiser hyvilkos type
Har i o et o pumge § [ en 20160 som fingeres veldip bia og levers godt vana. Kontrollen 2 gaager bos Manilsyiet. Har
Erivansstslipp.

12 Har det vaert Tell ph utvendige cler innvendige avlopsrar dler vannser?
Ols ] e, e soms Jeg kjenner i

1 Ex dlet wifeet arbeid pd urvendige eller innvendige avlopsrar eller vanaser?
O T —

Ventilasjon og eppyarming

14 Ex dlet eller bar det vt nedgravil oljetank pi cien doiisen?
O [26] s, ik scms g jenner 10

15 Har det vaert ol pi va il eller ventibas jeaanleg T
O [26] s, ik s g jenner 10

16 Ex det wtfaet arbesd j varmeanlogg eller ventilas jsasanlogg?
O [26] s, ik scams g jenner 10

Skjevheter og sprekker

17 Ex dlet tegn i semisgsskaier eller sprekier i for cksempel grossmur clier Miser?
O [0 ws, e s feg kpenrer 1

1] Har det veert Teil eller ghon cndringer pd ildsted eller pipe?
Ols ] e, e soms g kjenner i

Sopp og skadedyr

L] Har det vaert skadedyr | leiligheien?

Side 4
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Er e, e som jeg kjenner i

Hva slags skadedyr o hva var amfssge?
Lt s, mem ikke de e, Boker lpdamasmes soms
Tusder

] Har diet viert skadedyi | il samehet ellir get?

O (] wis, ik s g bpenver

n Har det vaert mugg, sopp cller rate § beligen eller andre hygnisger pé ciendommen™

D T II] N, ikke soes jeg kjenner il

] Hlar et vaeet mugg, sopp eller vt § samcier diler horettskige?

O (] wis, b s jeg bjenver 1

Planer op godkjenninger

i) Missglor leilighcten beukstilbacelie dier ferdigarmea?

D T II] N, ikke soms jeg kjenner i

u Har s by i elles ghort om Kjeller, laft ellor ssmer ol hidigrem?
Or  Exa

25 Selges clondonnim o mied utheieded som lelighet, hyhol cller lignende?
Or  Exa

b Ex det wifaet radonmaling?

[ Y 2] s, e woes jeg kjenner 14

b1 ] Ex dlit amidre Goelesld av berydaiag dller sjenaiee Tor ebendomiios elle s mmedde?

O [E] wis, b s jeg bjenver

1] Foreligger det plancr eller bestemmcher sem kan mediare o ller ?

O N, ik som jeg Kjenner 1

EL Ex samieict eller baremelaged er invalvert | Readlikier av mee shag?™

O ] s, s wom g kjenver 1

Andre opplysninger

al B gl rte uifert arboid som et bir ulfenes o Gglarie? Da trosger ikke gients noe di alleredi Bar Bevil.

O [E] ws, ik s g bfener

ir Har da aindee

pplyssinger om buligen el utaver det du har svart?

Side 3

O X e, ke soms jeg kjenner

Balizin selges e holigel perfordkiing

En beligeelgerioraikiaeg gir irypphe Tor selger og kjoper, og kan delie il og mangler som emen ke er opplya oms eller det ikke var kjenndoge il da
salget bl greemombin

Feesikiiingen e lsamet | Gipssmsalige Fursikrisg ASA

Forsikringassmines 69517385

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Kari O Christiansen 2026-06-04

(@ Kari O Christiansen

Signicat

This document cont

Advar

A

Egenerklzringsskjema

Signed by:
Kari © Chrisfiansen

04/06-2026
16:58:40

BankD CIDC
High
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Strandaveien 16, 3145 TIPME Bjarne Henry Johansen A

. Gnr 227 - Bnr 19 Fonsveien 523
Norsk takst Srandaveien 16, 3145 TIOME Biarme Henry lohansen Y 3911 FARDER 3174 REVETAL  Norsk takst
- vei
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3911 FAERDER 3174 REVETAL  Norsk takst
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

T ]
I I Sta n d S ra p p o rt handelen. Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ti . Nar i g tiltak, for
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen . ) ) } . L utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
- En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten o " - n nnse X . .
\@ Fritidsbolig med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. fremhever vanligyls ikke positive egenskaper ved bollgen, Nar den velger ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
i tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
@ Strandaveien 16, 3145 TJBME Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
(1) FARDER kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjgtrenfier fral l.JtIandet, samtidig som takserlngsfagfet far en lnorsk stemme pa vert.iensbasls. Organisasjonen Hva vurderer en bygningssa kkyndig?
# gnr. 227, bnr. 19 bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen. Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder .
€ € o type. Vurderingen giores som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge o regler som gjaldt da - TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
. etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 59 m*
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Iz Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
I i ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gigres ikke neermere undersokelser slik som apning av vegger - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
s e"ilr and;e bygkmlngsd?\:r. 0 vefgilmokt CHFETE TR AR B £ RS AL TR Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
enkle underspkelser siik som fuktsok. funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
° . . . til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 4 o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
dette ikke kan sammenlignes med & kjape en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p4 sgknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som e o e o a7
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til B B
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omeanger, elle det oppfares tiloygg. Sazrlg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av nine ¢
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne 4 avvik og/eller Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
forbedret.

Dette kan gielde sluk, tettesjikt o fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

t i Tiltak under kr 20 000
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Informasjon om utbedringskostnader %
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedrl Irapporten er s} ige anslag @  Tittakmellomkr 20000100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
Rapportansvarlig it - vedikeholdstistand » baeatel torhold som ik rort bk elerverd:vesantie » etacecl uregelmesslgheter,fsam( loreslf!!e ul;akv Dlss: anslage”ne er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
) ) ) « vanlig slitasje og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere » veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
Befaringsdato: 08.06.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.:  22008-1453 Eiendomsverdi ref nr: TC1075 t|||eggsbygg slik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videre  utvendige trapper * « skjulte i j joner utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
« full ing av el- og VVS-i o iske forhold og i plassermg pa srunnen o bvsm"sens héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr:  Bjarne Henry Johansen % u 0 planlgsning  bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs i estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og % Tiltak over kr 500 000
— arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbarl kan péwke helse, miljp og sikkerhet) « markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av
Medlem av fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig anbefales ytterli
Bjarne Henry Johansen tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
I I Uouhengi Tostingenir 55 fr T65,der dtte o mol,
] ) ; © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
k bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
Norsk takst av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).
Rapporten kan brukes | inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. k Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
S
@51?@ 4\’

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Strandaveien 16, 3145 TIOME
Gnr 227 - Bnr 19
3911 FARDER

Hytte i god stand og godt vedlikeholdt. Det er rate i israft pa TEKNISKE INSTALLASIONER G il side FRITIDSBOLIG
vindskie. Ellers er tak, kledning, dgrer og vinduer gode. Terrassen . . i i
har forholdsvis nytt komposittgte::asseggulv Innvegndige overflater Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Fordeling av tilstandsgrader Byggedr
er hele og pene. Badet er ikke bygget som et vatrom, men g:ﬁ;;:;?f:;f;:;’g‘:}::‘zlasjon 20 \?Ip:sq:nme:";g a.v aVVIkt ler bygningsdel . 1961
P . X - il du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
fungerer med dusjkabinett som i dag. Kjpkkenet er helt og pent. Varmtvannstanken er pé ca. 120 liter. rapporten P vening Standard
Det er tidligere registrert akt|v|teF av mus i kiskkenskapet. Mye Elektrisk anlegg jevnlig oppdatert. Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
av hytta og annekset ble fornyet i 2013, med bla. nytt el-opplegg, 15 Vedlikehold
Hytta har |n.n|agt v.ann fra eggt privat borehul[L ny pumpe i 2016. TOMTEFORHOLD 1L sl BT Bygget er jevnlig vediikeholdt.
Det er godkjent gravannsutslipp. Hele uteomradet er drenert D b fiell L3
med vellykket resultat. et er byggegrunn av fiell. UTVENDIG
. Dreneringen er fra 1961. 10
. (LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Fritidsbolig - Byggear: 1961 Bygningen har betonggrunnmur.
g - Byggear: Tilnzermet flatt terreng @  Vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gililside Taktekking
. . Takkonstruksjon/Loft
UTVENDIG G4 til side. 5 Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Areal KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Beskrivelse Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
N > X N realer i A
Sll:ien take't (tzkl;inst.r\{ksjon, tzktgkklng;g skorstem):un erD Ghlside 3 o Innvendig > Krypkjeller Ga til side. Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, Beskrivelse
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er B | | - 0 % er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
ke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller Forutsetninger og vedlegg Gatilside Bt ingenawik ) » ) atlaide skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under ' o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en Lovlighet G til side TG1: Mindre eller moderate avvik vitrom
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne TG2: Awik som kan kreve tiltak Vurdering av avvik:
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under Anneks . * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
TG3: St ller alvorli k
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. . . . u ore eller alvorlige aw! AVVIKSOM KAN KREVE TILTAK * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt . .
Stal takrenner og beslag det er awvik fra disse. . ©  Utvendig > Taktekking Gatilside * Det er awvik:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. ) o Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. X ste i israft pé vindski
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Vedskjul er omgjort til rom og toalett/bad ) Det er registrert rate i israft pa vindskie.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bod ©  Utvendig > Nedigp og beslag Konsekvens/tiltak
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. litt forskjellig « Det foreligger ikke tegninger o Tiltak:
alder. - " 2 . @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside "
Bord med réte ber skiftes.
Bygningen har malt hovedytterdgr og dobbel skyvebalkongdgr i malt Fritidsbolig AnSIag pa UtbednngSkOStnad ord med rate bor skiftes
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men .
tre 2018 o Pt B DYes Ening 1 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger iLsi
Det er terrasse utenfor stuen og terrasseplatting i hagen, samt det er avvik fra disse.
hagestue. Planlgsningen ved inngang og kjgkken er noe endret. =
Diverse utvendige tretrapper 08 o Kjpkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatlside Vinduer
innredning Beskrivelse
INNVENDIG i tllside 06 o Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. litt forskjellig alder fra 2010 til 2017
Innvendig er det gulv av heltre eik. Veggene har trepanel. @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Innvendige tak har trepanel. 0.4
Etasjeskiller er av trebjelkelag. @ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. 02 Dgrer
Innvendig har hytten furu fyllingsdgr og finerdgr. T )
g HELSE, MILI@ OG SIKKERHET Beskrivelse
g . .
VATROM 0 Forhold som penbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2016 og dobbel skyvebalkongdgr i malt tre fra 2018
Tiltak under kr 20 000 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside (I Nedigp og beslag
Bad @  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ikke utfgrt med radonsperre. Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. " .
I jon: ingen dok N Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 ?el;kvlzrr.‘e;pé ball;ong eller terrasse er for lavt i Stél takrenner og beslag Balkonger, terrasser og rom under balkonger
. forhold til dagens krav.
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel. ®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 8 Vurdering av awvik: Beskrivelse
Gulvet er av tre. Rommet har panelovn som varmekilde. Q  Tiltak over kr 500 000 * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& renner/nedlpp/beslag. Det er terrasse utenfor stuen og terrasseplatting i hagen, samt hagestue.
Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ikke noen form for tettesjikt. )
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett. vaer ansing pb utbedringskostmad? Seside 4,
Det er naturlig ventilering. .
Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke er bygget som et vatrom. Veggkonstruksjon
Beskrivelse
KIGKKEN chtlside Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgl/fr k ki og stek
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Beskrivelse
Diverse utvendige tretrapper

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av heltre eik. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

QD Krypkeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
3 i bunnsvill, trebj og andre ti konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og ing ved forskjeller.

Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har hytten furu fyllingsder og finerdar.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel

ETASJE > BAD
(12D overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er av tre. Rommet har panelovn som varmekilde.

Vurdering av avvik:
« Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vitrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
« Det er pavist awik i fallforhold til sluk i forhold il krav i forskrift pa byggetidspunktet.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
 Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vitrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjkabinett.

ETASIE > BAD

(35 ventilasjon
Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 22008-1453 Befaringsdato: 08.06.2026
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke er bygget som et vatrom.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert tegn til aktivitet av mus i kjgkkenskapet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Apninger for mus br tettes.

ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(25 vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmél og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0og en i ig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013 Mye av anlegget ble nytt i 2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdetelektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent
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Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Hytta star pa fjell. Uteomradet er drenert i nyere tid

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

(32 Terrengforhold

Beskrivelse
Tilnaermet flatt terreng

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljo og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd

og vurderes etter gje forskrift om of

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
« Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Anneks

Byggear Kommentar
0

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Anneks med soverom og enkelt bad / toalett

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anvendelse
Bod og soverom

Byggear Kommentar

0

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Utebod med lagerrom for hageredskap mm. Og soverom pa enden.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

TeA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
80d
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| N S (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasle Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
X (BRAD) boenheten(e)
Bad
| rekisi
] rom Terrasse- og .
- balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger
N [ (TBA) og 4pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o (GUA) (areal med lav takhoyde),

ﬁ | J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
m ] aleverdig areal, som skyldes skratak
Bod. 7 Innglasset N m

og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P — o og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
I funksjon ved mablering og bruk av
| rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den b kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Frasie
Etasje
sum
A ki SUM BRA
nneks
Romfordeling
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) '"""’?;;'f:';‘”‘ gy [eeE=ET Etasje
Etasje 13 13 Etasje
Sum 13
SUM BRA 13
Lovlighet

Romfordeling

Internt bruksareal

Byggetegninger
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Soverom, toalettrom

Strandaveien 16, 3145 TIJ@ME

Bruksareal BRA m*

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
59

59
59

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Kjgkken, stue, bad, soverom, bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Planlgsningen ved inngang og kjgkken er noe endret.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pé boligen siste 5 ar?

Etasj
<25 (BRA-)
Etasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg: dkj b Id , men det er awik fra disse.

og
Kommentar: ~ Vedskjul er omgjort til rom og toalett/bad

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Bod Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) ianeiasset batkerg sum  Termasse: ‘;5;:)“‘“‘3’“' 08.6.2026  Bjarne Henry Johansen Takstingenigr
Etasje 7 7
sum 7 :
SUM BRA 7 Matrikkeldata

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Fritidsbolig

Oppdragsnr.: 22008-1453 Befaringsdato:

Kommune
3911 FARDER
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b) Adresse
Bod, soverom Strandaveien 16
Hjemmelshaver

gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
227 19 0 1166.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Christiansen Kari Ormestad

[Da
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Terrasse- og balkongareal

(TBA)
59 35

sum

35

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eieforhold
Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytte i rolig naturomrade naer sjgen pa Hvasser

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avlgp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til fritidsbolig i kommuneplanen.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. plen, beplantning,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 04.06.2026 Gjennomgatt 6 Nei

Kommunal informasjon

. Gjennomgatt Nei
og tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tllegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke ikke til i for undersgkel

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 22008-1453
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige inger, mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vtrom), rom under terreng (kj je, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
i 0 utover i iften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres p4 undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller p annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogs integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne giennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status p3 et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p3 hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

. j eller biologiske jorere, i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk ing): Boring av hull for i jon og ing i
isil ji , primaert i til vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gielder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli i og der
det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
miles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er

Tilstandsrapportens avgrensninger
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se purig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklering.
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION
Norsk takst og deres idspartnere benytter inger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

ps: norsk/or k

e nerklaering/ j

Vendu lager en boliganalyse basert p3 opplysninger fra rapporten. Les mer
oom dette og hvordan du kan reservere deg her:
h s mtykke.vendu.no/T

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer i j

Oppdragsnr.: 22008-1453 Befaringsdato: 08.06.2026 Side: 21 av 21

Faerder kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 227 ’Bnr: 19 ’Fnr: 0 ’Snr: 0
Adresse: Strandaveien 16
3145 TIGME Mélestokk
1:1000
Annen info; |Kommuneplanens arealdel

57561050
zEsraTsss=N

551800

227/36

227/28

.|
227/37 al ! al
§ ‘
fEe X —— 1
04.06.2026 13:46:29 Det kan feil eller i Side 1 av 2

Tegnforklaring

" Byggegrense o~
©  Npgyaktig grensepunkt +
* Gatelys (belysningspunkt) o

Bygningsdelelinje

L~ Takkant o~
~" Veranda o~
o~ Vegdekkekant

Privatveg gatenavn . ~
,“'4 KpBestemmelseGrense [
~" Grense for arealformal o~
1 Bolighebyggelse - Navaerende 1

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Mast ~

Bygningslinje -

Taksprang ~
~

Annet vegareal avgrensning

Sti

KpBestemmelseGrense (.
KpBestemmelseOmrade

Grense for faresoner S

LNFR-areal for ngdvendige 1
tiltak for landbruk og reindrift

og gérdstilknyttet

neeringsvirksomhet basert p&
gérdens ressursgrunnlag -

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Trase

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegbom

Husnummer
KpBestemmelseOmrade
Forbudsgrense sjg

Ras- og skredfare

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

Néavaerende
(. KpOmréade gjeldende Elv og bekk Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Heydekurve
04.06.2026 13:46:29 Det kan feil eller i Side 2 av 2

61


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/TC1075
https://www.takstklagenemnd.no/

62

Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 227 ‘Bnr: 33 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Adresse:

Malestokk

Feerder kommune |Annen info:

Kommuneplanens arealdel

1:1000

Tegnforklaring

77

227/36.

227/17

227/28

g i
‘
/// \
227/37 \
]
8 \ 8|
: i Y=
+ -< |
N=6551616.25 227/40 \
= )
05.06.2026 11:20:57 Det kan feil eller Side 1 av 2

" Byggegrense =7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense
©@  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast " Trase
Bygningsdelelinje Bygningslinje " Lévebru
Mgnelinje ~" Takkant o~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning
~ Vegbom o~ Vegdekkekant Sti
Husnummer Privatveg gatenavn . i KpBestemmelseGrense
1 KpBestemmelseOmrade Par KpBestemmelseGrense 1| KpBestemmelseOmrade
Forbudsgrense sjg ~/ Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner
// Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Naveerende 1 LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende
[ Bruk 0g vern av sjg og 1 KpOmrade gjeldende Elv og bekk
vassdrag med tilhgrende
strandsone - N&veerende
Kystkontur Forsenkningskurve Hoydekurve
05.06.2026 11:20:57 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 227 |Bnr: 19 |Fnr:0 |Snr:0

Adresse: Strandaveien 16
3145 TIGME Mélestokk

1:1000
Feerder kommune Annen info:

—

227/33

227/28

04.06.2026 13:45:19 Det kan feil eller i i i Side 1av 2

Tegnforklaring
" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslétt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt)
® Mast ~/ Trase Bygningsdelelinje
Bygningslinje Mgnelinje o~/ Takkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~/ Veranda
~" Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom ~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Privatveg gatenavn .
Elv og bekk Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
Hoydekurve Havflate
04.06.2026 13:45:19 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Oversiktskart med VA

Eiendom:

Gnr: 227 ‘Bnr: 33 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0

Adresse:

Malestokk

Feerder kommune [Annen info:

1:1000

Tegnforklaring

e

227/28 |
: |
\

227/40

05.06.2026 11:20:10 Det kan feil eller

Side 1av 2

+  Anslatt grensepunkt

® Mast
Bygningslinje
~" Takkant
~ Veranda
o~ Vegdekkekant

Privatveg gatenavn .

Forsenkningskurve

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslétt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

~/ Trase

~ Lavebru

o~ Taksprang

~" Annet vegareal avgrensning
Sti
Elv og bekk
Hgydekurve

/\/
~

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegbom

Husnummer

Kystkontur

Havflate

05.06.2026 11:20:10 Det kan

feil eller

Side 2 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/2898/91 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2026-06-04 15:11

b b, 40.- s 160,

(Lz ZWIAI’TL a C}V‘Nm'/ ?mmdagbou nr 7”3 93
=1 e 114 ARUGRE drenskriver.
N e R,J@f'l’ k(/Y‘iP k-t Tensberg soranskv?::r"'e'bd‘
| ruerembels - 4 8 fyg
: . 1961
SKJOTE. |

Undertegnede Sigrid Hamsen, f. 1/6.1891, bepel
Brotse 1 Tjome, selger, skjeter og everdrar herved til
herr Berre Hevdan, f. 6/10.1916, bepel Osle, parsellen
"Parsell nr. 4", gne. 27, bme. 19 av skyld 1 ere i Tjeme
for en kjepesun ster kr. 4.00e,-

Til parsollel‘ horer folgende rettigheter:

1: Rett til batfeste for 1 - en - bat pd heved-
belets brygge met &rlig avgift kr. le,~-

2: Rett til gangsti ever hovedbsllets eiendem frem
til den anlagte vei ever hevedbelet. Gangstien
envises av eieren.

Tjeme den ll.august 1961.

Sigrid Hansen.

Det sttesteres at fru Sigrid Hamsen egenhendig i
mitt pdsyn har undertegnet foranstiemde skjete og at
hun er ever 21 &r.- :

Tjome dem ll.august 1961.
Reidar Jehnmsen.

Reidar Johnsen.
lensmann.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/3093/91 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-06-05 13:30

Tl Ry . 0 ; Dagbok nr. "
{ ! bhe  Brumokowle Tensberg sorenskriverembete dGAUG
y ool Abk by - 46 AUG. 1965
{ |
SKJ@TE .

Fru Sigrid Hansen, f. 1/6 1891, skjg¢ter og overdrar
herved til Bgprre Hovdan, f. 6/10 16 , min eiendom

gor, 27 bnr. 33, Brgtsg 1 Tjidéme,
for en kjgpesum av kr. 8.200.~ som betales med kr. 2.200.- mot
skjpte og kr. 2.000.- 1/2 1966, 1/2 1967 og 1/2 1968.

Selgeren forbeholder seg l. prioritets panterett 1
tomten og mulig bebyggelse herpd til restkjgpesummen er betalt.

Kigperen har rett til batfeste ved brygge mot at han
selv forlenger bryggen i ngdvendig utstrekning og deltar i vedlike-
holdet.

Brotse, 19/8-Judi 1965,

Sigrid Hansen (s.)

At fru Sigrid Hansen er over 21 Ar og i vArt nzrver
har undertegnet dette skjgte attesteres.

Brotsg, 19. aug., 1965.

Elise Landgraff Jansen (s.)
Else Korneliussen (s.)
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3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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