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TAKST ...

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Stian Hallan Iversen

Uavhengig Takstingenigr

stian@takstmidt.no

473 74 562 Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no
970 12 847
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takst Midt AS

Nordgata 17 l I I

7650 VERDAL Norsk takst

Taksert objekt er en leilighet beliggende i et leilighetsbygg
oppfert i 3 etasjer med kjeller og loftsetasje.

Inspisert leilighet ligger i 2.etg.

Inngang via felles trappoppgang med heis, ytterdgr mot felles
innvendig gang. Ugang til balkong fra stue.

Parkeringsareal i underetasjen.

Nezeringsareal i 1.etg.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt leilighet.

Imidlertid har fortsatt enkelte bygningsdeler og overflater preg
av normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Leilighet - Byggear: 1991

TEKNISKE INSTALLASJIONER G til side

Oppvarming med strgm.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22588-1178 Befaringsdato:

19.06.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
6 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Rapporten
omfatter ikke bygningsdeler som utvendige overflater,
- tilstptende konstruksjoner, evt. utvendig bod og taktekking etc.
4 i all hovedsak begrenset til innvendig kontroll.
Det er et borettslag/sameie som trolig ivaretar vedlikehold og
kostnader pa fellesareal og overflater. Etterspgr selger/leder i
borettslaget/sameie vedrgrende dette og om det foreligger en
utarbeidet vedlikeholdsplan som tilsier noe om kostander som
ma kunne forventes og ha innvirkning for denne
leiligheten/andelen.
Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er giennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
. TG3: Store eller alvorlige avvik kjent.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
° . Leilighet
Anslag pa utbedringskostnad
1 (' R%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vitrom > 2.Etasje > Bad > Generell Gatil side
0.8
0.6 (T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0.4 balkonger
0.2 © Innvendig > Overflater Gatil side
T
< o
nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
0 | dig > Etasjeskille/gul Ga til side
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gé il side
% Tiltak over kr 500 000
@©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga ftil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
o Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

n

Byggear Kommentar

1991 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Boligen har vinduer med isolerglass som er datostemplet 2024 og 1989.
Vindu fra 1989 vender mot innvendig gang mellom boenheter og er ikke utsatt for vaerpakjenninger.

Dgrer

Beskrivelse

Utadslaende ytterdgr fra byggear, mot felles gang mellom boenheter.
Heve/skyvedgr plassert pa stue, dgren har 3-lags isolerglass som er datostemplet 2024.
Registrert normal bruksslitasje pa karm og terskel til ytterdgr.

(1r)) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Altan ut fra stue oppbygd med stalkonstruksjo, tilfarere og spaltegulv av terrassebord. Dels overlagt med plastfliser.
Rekkverk av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert veerslitasjer pa terassebord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold.

INNVENDIG

[ hicrl) Overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat og vinylbelegg.
Vegger: Malt strie, MDF panel, malte glatte plater og malt tapet.
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Tilstandsrapport

Himlinger: Malt betong og malte glatte plater.
Registrert normal bruksslitasje med hensyn til alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert glipper i laminat i gang.®
Hakk/sar og bruksmerker pa vegg i bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokal utbedring.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tilfeldig kontroll av horisontalplanet pa gulv viser et avvik pd 16mm.
Lokale skjevheter og ujevnheter er registrert. Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan
forekomme.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Dgr til soverom har behov for mindre justering.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad fra byggear. Servantinnredning er av nyere dato.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har flis og himling har malte glatte plater.

Innredet med gulvmontert WC, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og en servantinnredning.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Stalsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har passert forventet levetid. Det er registrert sprekk i gulvfliser. Tilnaermet flatt gulv pa store deler av gulvet, gulv mot dgr heller ned mot
dgrapning. Gulv i omradet WC og opplegg for vaskemaskin har mottfall fra sluk inn mot vegg.

Registrert defekt hengsel pa baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en |gsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang.

KIGKKEN

2.ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Integrerte hvitevarer.

Det er registrert normal bruksslitasje med hensyn til alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L. A=2) Vannledninger

Beskrivelse

Synlig del av vanninntak pa bod, synlige innvendige vannledninger i kobber.

Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket. Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel
funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L Lkl Avigpsror
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Bemerkes om at avigpsrgr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

{178 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er mekanisk tilluftsventilasjon pa soverom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Manglende veggventil eller vindusventil pa stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Tilstandsrapport

L LE2) Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert pa bod, denne rommer liter 200 og er fra nyere dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i bod.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Brannslukker er over 10 ar og mangler tiars service.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
2.Etasje 54 3 57 4
SUM 54 3 q
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.Etasje Bad, gang, bod, kjgkken, stue, soverom Bod i kjeller
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Utskifting av vindu, og verrandadgr.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2026 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5006 STEINKJER 197 1313 11 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Brugata 2

Hjemmelshaver

Oppdragsnr.: 22588-1178 Befaringsdato:  19.06.2026 Side: 15 av 18



Brugata 2, 7715 STEINKJER Takst Midt AS ‘
Gnr 197 - Bnr 1313 Nordgata 17 k I I
5006 STEINKJER 7650 VERDAL Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i Steinkjer sentrum med umiddelbar naerhet til offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Bebyggelsen

| kjelleren pa bygget ligger et felles bodanlegg.
Taksert leilighet disponerer egen bod i denne.

Bemerkes om at boden ikke omfattes av oppdraget og er ikke naermere vurdert for feil eller mangler.
De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest 08.01.1991 Gjennomgatt Nei
Egenerklzering 04.06.2026 Gjennomgatt Nei
Energirapport 23.06.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 23.06.2026 Igliinomgétt Nei
Tegninger 05.09.1988 Gjennomgatt Nei
Planskisse 23.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 22588-1178

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 22588-1178

Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XG8401

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Brugata 2, 7715 STEINKJER 04 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Brugata 2 Brugata 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
1. juni 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i boligen siden 1. juni 2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Munkvold, Nikolai

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Utskfting av vindu, og verrandader.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Fuglesang dahl AS

4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xlm  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



8 Er det utfert arbeid med drenering?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 87750974
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Adresse

Brugata 2, 7715 STEINKJER

Dato for energimerking Merkenummer

23.06.2026 Energiattest-2026-315043
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 10801850

Gardsnummer Bruksnummer

197 1313

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" H0221

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1991 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
156,66 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
190,95 kWh/m? 10 311 kWh



A->>

Q)

Brugata 2, 7715 STEINKJER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Brugata 2, 7715 STEINKJER

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 17: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 18: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pé& NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Situasjonsplan

D2

D1

B1

B2 C1

C2

0w (i~

AYAASA
STEINKIER KOMMUNE ]
LTVIKLINGSETATEN

BRANNVERN. BYGGESAK 0 ,

OPPATALING
Antall Skiltnr. Art. Nr. Benevneise Tokst
A1, D1 175100 COOP prix 900 5-5
175200 COOP prix 1200 5-5
B1,C1 175300 COOP prix 600 0-0
175400 COOP prix 800 01-01
175500 COOP prix 1200 01-01
B2, C2 176200 COOP tid 600/0
A2, D2 176300 COOP tid 800/0
176400 COOP tid 1200/0
Butikknavn:
Prix Brygga / Bnuﬂo.ia,
0 07.08.00 Sted : Steinkjer
Rev Dato Tegnet av: BAH
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OPPRISS MOT IMTERNGATE FOR DEL MOT BRUGATA

OPPRISS MOT INTERNGATE FOR DEL MOT STEINKJER

s '*‘ STEINKIZR KOMMUNE
i TEKNISK AVDELINS

GOn

e D

IENT
B X
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STEINKJER

RN Steinkjer kommune M

dpen, lys og glad

Brugata 2 Sameie
Att. Sigbjern Vikan Brugata 2
7715 STEINKJER

Var ref: Arkiv Deres ref: Dato:
2010/2661-31264/2010/SLWO 197/1313 25.11.2010

Ferdigattest for utskifting av heis - Brugata 2
Kommunen har mottatt anmodning om ferdigattest fra ansvarlig seker for ovennevnte tiltak.
Ansvarlig sgker bekrefter at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med

gitte tillatelse datert 25.11.10, og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 nr. 1 utstedes med dette ferdigattest.
Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder utbygging

Stian Lein Wodahl
avd.arkitekt

Kopi til:

Kone AS v/Astor Rgen 0884 OSLO

Avdeling for plan og natur Radhuset Bankgirokonto 5210.05.76600
Tjenesteenhet utbygging Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00



STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- 0G BOLIGKONTORET

Brugata a/s v/adv. John Sandvik
Postboks 1080
7701 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
8900832/1.42/0Y/0Y 91000083 08.01.91

FERDIGATTEST FOR BRUGATA - 197/1313

ved kontroll pa ovennevnte sted den 03.01.90 har
bygningskontrollen konstatert at det anmeldte byggearbeidet er
fullfert.

Med dette bekreftes at bygningsarbeidet er lovmessig utfe¢rt
overensstemmende med den meddelte byggetillatelse datert
27.04.89 og 27.11.90.

Bygningskontrollen har fglgende merknader:

Det lages og opphenges en veiledning/anvisningstabla for
manuell styring av r¢ykluker.

Det ma utarbeides en intern rutine for lasing/frigje¢ring av
automatiske skyvede¢rer og port, slik at disse stdr i frigjort
stilling nar forretningene er dpne. Dette for at de skal kunne
gd i 4pen stilling ved en eventuell utl¢sing av brannalarmen.

Med hilsen

Ji? raAAJHSFﬁM44>ii}
Hallgr

m Bremset
bygn.sjef
0 s

avd.ing.

Gjenpart: Ryjord Nord a/s, Skolegata 16, Steinkjer
Arnstad, Heggenhougen og Hage, Kongens gate 28, her
A/S anlegg, pb. 1055, 7701 Steinkjer
Stensrud og Danielsen, Vestre Rosten 81, 7075 Tiller

d

Postadresse: Kontoradreasge: Telefon: 077-69000
Postboke 1115 Brannstasjonen. @lvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701 STEINKJER Steinkjer




HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSEKSJONENE | SAMEIET BRUGATA 2

Formal:
Ordensreglene er til for 3 holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et

godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.
Seksjonseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle
egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til
sanksjoner.

Husordensregler:

1. Ved bruk av fellesarealer skal det utvises hensyn. Fellesarealene skal
ikke benyttes til lagring av private eiendeler. Hvis man har kortvarige
behov for lagring i forbindelse med flytting eller oppussing, skal man
henvende seg til vaktmester.

2. Sykler, sparkesykler mv. skal ikke hindre adkomst ved inngangspartiet
eller oppbevares i fellesarealene, men i sykkelbod eller private boder. Hvis
dette ikke etterkommes, kan styret fjerne den uten varsel til eiers kostnad.

3. Utenfor private inngangsdgrer skal det ikke oppbevares klzaer, sko og
avfall. Det skal heller ikke veere oppbevaring av store ting der, og det som
star der skal ikke vaere til hinder for vasking av fellesarealer, for sikkerhet
eller til sjenanse for andre. Hver beboer er ansvarlig for renhold utenfor
egen inngang.

4. Alle utgangsdgrer skal holdes last, og ngdutgangene i 2. og 3. etasje skal
ikke benyttes annet enn ved brann og uforutsette hendelser.

5. Utlufting av leiligheter skal ikke forega ut mot felles areal.

6. Beboerne i sameiet oppfordres til 3 begrense aktiviteter som kan vaere
til sjenanse for naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom kl. 23-07 pa
hverdager, og mellom kl. 17-11 pa helgedager og helligdager.



Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, som f.eks. fester eller
oppussing, skal beboerne i tilstgtende leiligheter varsles i god tid i
forveien.

7. Ved dyrehold i sameiet ma det utvises seerlig hensyn. Det er absolutt
bandtvang i fellesarealene i og rundt Brugata 2. Gjentatte og begrunnede
klager fra naboer kan gi sameiet rett til 3 nekte dyrehold i sameiets
seksjoner.

8. Alle bygningsmessige forandringer som har betydning for sameiet
(estetisk eller funksjonelt) skal meldes skriftlig til — og godkjennes av styret
i god tid fgr arbeidet planlegges utfgrt. Den enkelte seksjonseier er
ansvarlig for at offentlige forskrifter/pabud fglges.

9. Boligdelen i Brugata 2 har felles ventilasjonsanlegg med et sentralt
avtrekk. Ved skifte av kjpkkenventilator, skal det kun brukes oppsett med
spjeld for lukking/apning for avtrekk over komfyr, uten motor. Motorer i
ventilasjonsvifter kan forstyrre balansen i fellesanlegg.

10. Den som apner takvinduer i fellesarealet for avkjgling/lufting, har ogsa
ansvar for a lukke dem igjen.

11. Alle beboere skal gjgre seg kjent med remningsveier i tilfelle brann og
ulykker. Da vil heisen sta, og trapper ma benyttes.

12. Grilling er tillatt, men kun med gass- eller elektrisk grill pa balkonger.
Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke
sjeneres. Det er ikke tillatt med kull- eller vedfyrte enheter som f.eks.
kull/engangsgrill, pizzaovn, balpanne mv.

13. Bruk av skjgteledninger til lading av el-bil er ikke tillatt. Ved montering
av el-billader skal styret underrettes i god tid fgr arbeidet planlegges
utfgrt.

Vedtatt pa arsmgtet 19.06.2024



Vedtekter

for Sameiet Brugata 2 i Steinkjer
§ 1 Sameiets navn og formal.

Eiendommens navn er Sameiet Brugata 2, gnr. 197, bnr. 1313 i Steinkjer
Kommune, heretter kalt sameiet, og er fordelt mellom eierne av de eierseksjoner
som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i:

SB: Samleseksjon boliger, som bestdr av 42 stk leiligheter.
SN: Samleseksjon neeringslokaler 1.etg

GP: Garasjeseksjon privat.

GN: Garasjeseksjon neering

For hver eierseksjon er fastsatt en sameiebrok, basert pd de enkelte seksjoners
innbyrdes areal.

Tomta og alle deler av bebyggelsen som ikke er i henhold fil
oppdelingsbegjceringen, eller omfattes av seksjoner med enerett til bruk, er
fellesarealer. Det er inngdtt avtale mellom seksjonseierne om enerett til bruk av
boder. Denne avtale er bindende for alle ndveerende og fremtidige
seksjonseiere, og kan ikke endres uten at seksjonseiere som bergres av
endringen samtykker i det.

Hver seksjonseier har hjemmel og eksklusiv bruksrett til sin seksjon. Alle
vinduer, derer og balkonger til den bruksenheten som utgjer seksjonen herer til
under seksjonen.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingen, jfr
lov om eierseksjoner, samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermotet.

Fellesarealer md ikke benyttes slik at det medfarer ulemper eller urimelige
hindringer for andre brukere. Bdde utvendige og innvendige bygningsmessige
endringer skal meldes til styret.

Nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
ulempe for sameieren. Videre skal sameieren gi adgang til bruksenheten for
nedvendig drift, ettersyn og vedlikehold av installasjoner, herunder hovedinntak
av strem. Vedlikehold av membran og isolasjon pd takterrasser som fungerer som
tak, er sameiets ansvar.
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§ 2 Husordensregler for boligseksjonen

1. Ved bruk av fellesarealer m@ det utvises hensynsfullhet. Fellesarealene skal
ikke benyttes til lagring av privat utstyr.

2. Alle utgangsderer skal holdes last.
3. Utlufting av leiligheter skal ikke foregd ut mot felles areal.
4. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 06.00.

5. Ved dyrehold i sameiet md det utvises spesielt hensyn. Det er absolutt
bandtvang i fellesarealene i og rundt Brugata 2.
Gjentatte, begrunnede klager fra naboer kan gi sameiet rett til d nekte
dyrehold i sameiets seksjoner.

6. Alle bygningsmessige forandringer skal meldes styret skriftlig. Den enkelte
seksjonseier er selv ansvarlig for at offentlige forskrifter/pdbud felges, og
skal redegjere for dette overfor styret.

7. Alle beboere skal gjore seg kjent med remningsveier i tilfelle brann.

8. Den som &pner takvinduer for avkjsling/Iufting, har ogsd ansvar for d lukke
dem igjen .

§ 3 Fellesutgifter.

Sameiere er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene etter fordeling i henhold til
denne paragraf. Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter
sameiebrokene, jfr. Eierseksjonslovens § 14.

§ 4 Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som horer under
seksjonen, péhviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige
vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sd langt de er synlige og
lett tilgjengelige fra seksjonen. Innbygging utfert av ndveerende eller tidligere
eier fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonen skal veere oppvarmet
tilstrekkelig til @ unng@ at vannledninger fryser . Elektriske
installasjoner/ledninger er seksjonseierens ansvar til og med egen sikringsboks.
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Kommunale avgifter beregnes og avkreves av Steinkjer Kommune for hver av
sameiets leilighetsseksjoner.

§ 5 Vedlikeholdsfond.

Sameiestyret har plikt til @ serge for tilfredsstillende vedlikehold av
eiendommen, og til d pdse at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at
man unngdr at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
sameiets forpliktelser. Styret skal serge for innkreving av forholdsmessige
andeler av fellesutgiftene hos seksjonseierne. Videre skal sameiestyret serge
for at det opprettes et fond til dekning av paregnelige, fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belep seksjonseierne skal innbetale til
vedlikeholdsfondet, fastsettes av sameiemate og fordeles etter sameiebrokene.

§ 6 Utvendig vedlikehold

Skifte av dorer og vinduer pé alle fasader er den enkelte seksjonseiers ansvar &
bekoste. Utvendig maling av fasader, derer og vinduer bekostes av sameiet.

§ 7 Bygningsmessige arbeider

Skifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av utvendige
farger etc skal skje etter en samlet pian for bygningen og etter forutgdende
godkjenning av styret.

Hvis det sokes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige
sameierne, skal styret forelegge spersmélet for sameie-/arsmotet til avgjorelse.
Inngrep i ytre fasader skal godkjennes av styret.

§ 8 Styret

Sameiestyret skal bestd av 5 medlemmer, med styreleder, nestleder og 3
styremedlemmer. I tillegg skal det velges 2 varamedlemmer. Alle velges for 2 dr,
unntatt styrets leder som velges scerskilt - for ett Gr av gangen.

Styret velges av sameie-/drsmetet med alminnelig flertall.

.



Styret skal bestd av 2 representanter fra boligseksjonen, 1 representant fra
neeringsdel 1,etg, 1 representant fra garasjeseksjon neering og 1 representant
fra garasjeseksjon privat(seksjon 47). Sistnevnte forutsettes 0gsa @ veere eier i
boligseksjonen. Vararepresentantene velges blant eierne i boligseksjonen.

§ 9 Styremgtet

Styreleder kaller inn til styremeter etter behov, minimum 4 ganger i lapet av
ret. Vedtak treffes ved alminnelig flertall i fulltallig styre. Styremotet ledes av
styreleder eller utnevnt moteleder ved leders fraveer. Styret skal fore
protokoll.

§ 10 Sameie-/Arsmotet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameie-/arsmetet. Ordineert mote
holdes hvert &r innen utgangen av april. Innkalling til motet skal sendes skriftlig
minst 30 dager for angitt dato for matet. Frist for skriftlig innlevering av saker
som onskes behandleter 14 dager for motedato. Ekstraordinert mote skal
holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar flere sameiere, som til sammen
har minst 10 % av stemmene, krever det, og samtidig skriftlig oppgir hva de
onsker & behandle. Innkalling til ekstraordinert sameier-/drsmate md skje minst
en uke for motet.

Saker som behandles pé ordineert sameie-/arsmote:

- Konstituering (dvs. godkjenne innkalling, registrering av representanter,
valg av moteleder og referent og 3 representanter til & undertegne
drsmateprotokollen)

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskap for foregdende kalenderdr

- Styrets budsjettforslag for innevaerende kalenderdr

- Valg av styrets sammensetning

- Valg av valgkomite

Hver seksjon har en - 1 - stemme, og har forslags-, tale- og stemmerett ved
sameie-/drsmatet.

Det skal fores protokoll for de saker som behandles og de vedtak som treffes.
Sameie-/&rsmotet velger tre seksjonseiere til d undertegne protokollen, som
deretter blir gjort tilgjengelig for alle seksjonseierne.
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§ 11 Salg av seksjon

Ved salg eller utleie av en seksjon skal styret skriftlig orienteres om ny eier,
eventuelt leietaker.

Ved eierskifte av en seksjon skal selger bekoste at synlig vann og kloakksystem
kontrolleres av fagmann fer overlevering til kjeper. Sameiet er ikke ansvarlig for
kostnader ved feil i boenhetene.

§ 12 Forretningsferer

Styret kan ansette forretningsferer, gi instruks for denne, fastsette lonn, fere
tilsyn med dens oppgaver og si den opp eller gi den avskjed.

§ 13 Mislighold

Hvis en sameier, tross advarsler, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til  kreve
seks jonen solgt. Pdlegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks - 6 - mdneder etter at pdlegget er mottatt.

§ 14 Fravikelse

Medfarer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av sameiet, eller er seksjonseiers oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
sameiets avrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen effer
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr lov om eierseksjoner § 27

§ 15 Endringer i vedtektene

Endringer i vedtektene kan besluttes av sameie-/8rsmatet med minst 2/3 av de

avgitte stemmer.
=
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§ 16 Habilitetsregler for sameie-/arsmatet og styret

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemming pd sameie-
/drsmatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pélegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming
om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende, personlig
eller skonomisk interesse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelse
av noe spersmél som vedkommende har en fremtredende, personlig eller
skonomisk seerinteresse i.

§ 17 Forholdet til lov om eierseksjoner m.fl.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder lov om eierseksjoner av
23.mai 1997, nr 31.

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet, avgjeres ved voldgift
etter tvistelovens regler.

Sameier-/arsmote 27.08.2007
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Protokoll

Fra ekstraordinaert arsmgte i Brugata 2 Sameie torsdag 21.05.2026 kl. 18:00 - Bryggestua .
1. Konstituering

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
Vedtak:

18 fremmgtte stemmeberettige. Marthe Lian med fullmakt fra Tone Jensen. Kari Ann Aune
med fullmakt fra Heidi Sakshaug. 20 stemmeberettige til sammen.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Karin Tiltnes velges.

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Karin Tiltnes velges.

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Frank Borgsg velges.

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. VALG AV TILLITSVALGTE

2.1 Valg av styremediem

Ingunn Bryhni har flyttet og fratrddt som styremedlem, komplett styre ma velges fgr
signering av drsregnskap 2025.

Vedtak:
Frank Josefsen velges som nytt styremedlem
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Brugata 2 Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Karin Tiltnes (sign.) 21.05.2026
Sekretaer Karin Tiltnes (sign.) 21.05.2026
Protokollvitne Frank Borgsg (sign.) 21.05.2026

Protokollvitne Karin Tiltnes (sign.) 21.05.2026



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Brugata 2 Sameie tirsdag 02.06.2026 kl. 18:00 - Bryggestua.
1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter

Vedtak:
Totalt 20 fremmgtte hvorav 25 stemmeberettigede (inkludert 1 fullmakter).

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Karin Tiltnes velges som mgteleder.

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Karin Tiltnes velges som referent.

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

Vedtak:
Stig Grove og Elisabeth Fossum velges til 8 skrive under protokoll.

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Mgtet erklaeres lovlig innkalt og satt

2. STYRETS INFORMASJON

Styrets informasjon fremgar under sak "Inkomne saker".
Innen fristen 15. april hadde styret ikke mottatt inkomne saker.

Vedtak:
Styrets informasjon tas til etterretning

3. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

Vedtak:
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt
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4. GODTGIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag
Fjorarets honorar var kr 31 000, - til styreleder.

Vedtak:
Karin Tiltnes godtgjgres med kr. 50 000.

Sigbjgrn Vikan godtgjgres med kr. 30 000.
5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Karin Tiltnes velges for ett ar.

5.2 Valg av styremediem

Vedtak:
Gunnar Severeide velges for 2 nye ar.

Elisabeth Fossum velges for 2 ar.
5.3 Valg av varamedlem

Vedtak:
Stig Grove velges for 2 ar.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Ivar Arnljot Hegstad velges for 2 ar.

Marte Ree Lian velges for 2 ar.

6. INNKOMNE SAKER
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6.1 Baderom
Orienteringssak:

Bygget vart er 36 ar, vi har tatt ett stort og viktig Igft utvendig med skifte av tak, vinduer
og dgrer. Det er ogsa viktig at vi fglger opp innvendig i bade fellesarealer og de arealer
som den enkelte seksjonseier selv er ansvarlig for. Styret er i den forbindelse saerlig
opptatt av badene i boligseksjonene.

Flere seksjonseiere har totalrenovert badene sine til dagens standard. Det er fortsatt
mange som har bad som er fra byggear, uten membran og fall fra badet og ut i gangen.

Vedtektene er tydelige pa den enkeltes ansvar for vedlikehold av egen seksjon. Badene er
viktige med tanke pa vannlekkasjer ut i egen leilighet og/eller i underliggende
leiligheter/naeringsareal. I en del leiligheter er bereder montert i rom uten sluk. Hos de av
dere som har det, ma alle sikre at det er installert stoppfunksjoner ved eventuelle
lekkasjer fra beredere.

Ved oppussing av alle slag inne i leilighetene, skal styret informeres fgr arbeidene starter.
Er det usikkerhet om lekkasjer, baerevegger, Iufting eller annet ma dere kontakte
profesjonelle firma pa de enkelte fag.

Til seksjonseiere som ikke har pusset opp bad til dagens standard med membran og riktig
fall til sluk, anbefaler styret sterkt, at dere gar til anskaffelse av dusjkabinett, hvis det
allerede ikke har montert fra fgr.

N&r dere skal gjgre noe med kjokken eller bad, ma rgrsystem prioriteres for & unngd
lekkasjer. Vi har alle ett ansvar for at seksjonen er i god stand og bidrar til 3 ivareta
bygget og andre seksjonseieres ve og vel.

Dette er en paminnelse til alle seksjonseiere om at vi bor i et sameie og vi har ansvar for
egen seksjon.

Vedtak:
Saken tas til orientering

6.2 Vedtekter

Orienteringssak:

Under styrets informasjon pd &rsmgtet i 2025, ble det bestemt at styret skulle ta en
gjennomgang av vedtektene og kostnadsfordeling i sameiet frem mot arsmgtet 2026,
knytta til formelle justeringer. Styret har vurdert at det ikke er behov for dette na.

Vedtak:
Saken tas til orientering
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6.3 Valg av revisor
Beslutningssak:

EY Norge har i 2026 offentliggjort at den delen av virksomheten som betjener sma og
mellomstore bedrifter avvikles fra 30.juni 2026.

Boligbyggelaget Midt har fremforhandlet avtale med BDO AS, som har et bredt lokalt og
nasjonalt revisjonsmiljg og betydelig erfaring med revisjon av boligselskaper og
eiendomsselskaper.

Boligselskapene skal tilbys samme betingelser som i dag, eller bedre, ved en overgang til
ny revisor.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtar ny revisor - BDO AS org.nr 993 606 650 fra og med
regnskapsaret 2026.

Styret gis fullmakt til 8 innga revisjonsavtale med BDO AS
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Protokoll for Brugata 2 Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Karin Tiltnes (sign.)
Karin Tiltnes (sign.)
Elisabeth Fossum (sign.)
Stig Grove (sign.)

02.06.2026
02.06.2026
02.06.2026
03.06.2026



Innkalling til ordinaert drsmgte i Brugata 2 Sameie

Mgtetid: Tirsdag 02.06.2026 - klokken 18:00

Sted: Bryggestua
1. KONSTITUERING

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden

2. STYRETS INFORMASJON
3. ARSREGNSKAP OG REVISORS BERETNING

4. GODTGJIQRELSE TIL TILLITSVALGTE

Godtgjgrelse til styremedlemmer for perioden fra forrige generalforsamling frem til i dag

Fjorarets honorar var kr 31 000, - til styreleder.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Karin Tiltnes til 2026 (Bolig)

Nestleder: Sigbjgrn Vikan til 2027 (Neering)
Styremedlem: Anders Kjgren til 2027 (Ytre garasje)
Styremedlem: Ingunn Bryhni til 2026 (Bolig)
Styremedlem: Gunnar Severeide til 2026 (Indre garasje)

Varamedlem: Frank Borgsg til 2027 (Bolig)
Varamedlem: Frank Josefsen til 2026 (Bolig)

Valgkomite: Heidi Sakshaug til 2027 (Bolig)

Valgkomite: Kari Ann Aune til 2026 (Bolig)
Valgkomite: Anne Brevik til 2026 (Bolig)

Side 1 av 16



5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedliem
5.3 Valg av varamedlem

5.4 Valg av valgkomité
6. INNKOMNE SAKER

6.1 Baderom
Orienteringssak:

Bygget vart er 36 ar, vi har tatt ett stort og viktig Igft utvendig med skifte av tak,
vinduer og dgrer. Det er ogsa viktig at vi falger opp innvendig i bade fellesarealer og
de arealer som den enkelte seksjonseier selv er ansvarlig for. Styret er i den
forbindelse seerlig opptatt av badene i boligseksjonene.

Flere seksjonseiere har totalrenovert badene sine til dagens standard. Det er fortsatt
mange som har bad som er fra byggear, uten membran og fall fra badet og ut i
gangen.

Vedtektene er tydelige pa den enkeltes ansvar for vedlikehold av egen seksjon.
Badene er viktige med tanke pa vannlekkasjer ut i egen leilighet og/eller i
underliggende leiligheter/naeringsareal. I en del leiligheter er bereder montert i rom
uten sluk. Hos de av dere som har det, m3 alle sikre at det er installert
stoppfunksjoner ved eventuelle lekkasjer fra beredere.

Ved oppussing av alle slag inne i leilighetene, skal styret informeres fgr arbeidene
starter. Er det usikkerhet om lekkasjer, baerevegger, lufting eller annet ma dere
kontakte profesjonelle firma pa de enkelte fag.

Til seksjonseiere som ikke har pusset opp bad til dagens standard med membran og
riktig fall til sluk, anbefaler styret sterkt, at dere gar til anskaffelse av dusjkabinett,
hvis det allerede ikke har montert fra fgr.

N&r dere skal gjgre noe med kjokken eller bad, ma rgrsystem prioriteres for & unngd
lekkasjer. Vi har alle ett ansvar for at seksjonen er i god stand og bidrar til & ivareta
bygget og andre seksjonseieres ve og vel.

Dette er en paminnelse til alle seksjonseiere om at vi bor i et sameie og vi har ansvar
for egen seksjon.

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering

6.2 Vedtekter

Orienteringssak:

Under styrets informasjon pa arsmgtet i 2025, ble det bestemt at styret skulle ta en
gjennomgang av vedtektene og kostnadsfordeling i sameiet frem mot arsmgtet 2026,
knytta til formelle justeringer. Styret har vurdert at det ikke er behov for dette na.

Forslag til vedtak: Saken tas til orientering

Side 2 av 16



6.3 Valg av revisor
Beslutningssak:

EY Norge har i 2026 offentliggjort at den delen av virksomheten som betjener sma og
mellomstore bedrifter avvikles fra 30.juni 2026.

Boligbyggelaget Midt har fremforhandlet avtale med BDO AS, som har et bredt lokalt
0g nasjonalt revisjonsmiljg og betydelig erfaring med revisjon av boligselskaper og
eiendomsselskaper.

Boligselskapene skal tilbys samme betingelser som i dag, eller bedre, ved en
overgang til ny revisor.

Styrets innstilling: Generalforsamlingen vedtar ny revisor - BDO AS
org.nr 993 606 650 fra og med regnskapsaret 2026.

Styret gis fullmakt til 8 inngd revisjonsavtale med BDO AS

Kun saker som er angitt i innkallingen kan behandles p8 8rsmgatet.
Signert protokoll vil bli gjort tilgjengelig pd MinSide.

25.05.2026
Brugata 2 Sameie
styret
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Disponible midler 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler IB 4 158 574 2918 617
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 620 738 -12 362 281
Tilbakefgring avskrivninger 1121 0
Kjop / salg anleggsmidler -44 844 0
Opptak langsiktig gjeld 0 19 000 000
Avdrag langsiktig gjeld -1 -5 397 761
IN-midler til nedbetaling av gjeld -428 826 0
B. Arets endring disponible midler 158 278 1239 958
C. Disponible midler UB 4 316 852 4 158 574
Omlgpsmidler 4 685 876 4 389 116
- Kortsiktig gjeld 369 024 230 541
C. Disponible midler 4 316 852 4 158 574

Brugata 2 Sameie
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Resultat 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1792 580 2191157 1810674 1879019
Renter 868 852 0 952 157 855 343
TV/Internett 308 448 265 440 309 456 356 328
Andre driftsinntekter 428 826 0 0 0
Sum inntekter 3398 706 2 456 597 3072 287 3090 690
Driftskostnader
Lennskostnader / styrehonorar 1 380914 229 475 271219 324 722
Revisjonshonorar 8 305 7 259 10 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 83 192 79 293 88 361 92 800
Andre forvaltningstjenester 14 425 9475 10 000 10 000
Andre fremmede tjenester 40 416 59 307 0 69 000
Vedlikehold 2 590 845 13 477 054 924 875 841997
Renhold, fellesareal 7713 4 450 15 000 15 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 5018 4 845 5000 6 000
TV/Internett 332724 226 706 309 456 356 328
Forsikring 3 305 459 272 478 290 785 318 500
Energi og stram 109 808 108 085 135 000 135 000
Kontorrekvisita, trykksaker 3118 1700 1500 1000
Porto 3360 3322 2000 2 500
Kontingenter 5486 2224 3000 6 000
Andre driftsutgifter 4 29762 30612 38 934 31500
Bomiljg 13 400 8 160 15 000 15 000
Avskrivninger 6 11211 0 0 0
Sum driftskostnader 1945 155 14 524 444 2120 130 2 235 347
Driftsresultat 1453 551 -12 067 847 952 157 855 343
Finansinntekt og -kostnad
Renteinntekter 84 514 88 766 0 0
Rentekostnad 917 327 383 200 952 157 855 343
Resultat av finansinntekt og -kostnad -832 813 -294 434 -952 157 -855 343
Resultat som overferes fri egenkapital 620 738 -12 362 281
Av dette overfgres til fond 10 -191 912 127 958 0 0

Brugata 2 Sameie
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Balanse 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 5, 11 184 490 184 490
Andre driftsmidler 6 33633 0
Sum anleggsmidler 218123 184 490
Omligpsmidler
Aksjer
Fordringer
Husleierestanser 7 9 050 449 474
Andre kortsiktige fordringer 8 144 407 132 528
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa bankkonti 4532418 3807 114
Sum omlgpsmidler 4 685 876 4 389 116
SUM EIENDELER 4903 999 4 573 606

Brugata 2 Sameie
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Balanse 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Fond/ avsetninger 9,10 3167 061 2975149
Opptjent egenkapital 9 -12 234 324 -12 234 324
Arets resultat 9 428 826 0
Sum egenkapital 9 -8 638 437 -9 259 175
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig pantegjeld 13173 412 13 602 239
Sum langsiktig gjeld 1" 13173 412 13 602 239
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 2685
Leverandgrgjeld 182 334 98 509
Skyldig off. myndigheter 15700 12 842
Annen kortsiktig gjeld 170 990 116 506
Sum kortsiktig gjeld 369 024 230 541
SUM GJELD 13 542 436 13 832 780
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4903 999 4 573 606

31.12.25
Boligbyggelaget Midt

Verdal, 22.05.2026

Karin Tiltnes

Gunnar Severeide

Styreleder

Styremedlem

Frank Arve Josefsen

Styremedlem

Sigbjern Vikan
Styremedlem

Anders Kjgren
Styremedlem

Brugata 2 Sameie
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Noter 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| den inngdende balansen oppferes samtlige eiendeler og gjeld fra oversikt over eiendeler og gjeld fra foregdende regnskapsar. Forskjell mellom eiendeler o¢
gjeld fgres opp som egenkapital, hvor innbetalt oppstartkapital fares opp som innskutt egenkapital. Resterende del av egenkapitalen fgres opp som opptjent

egenkapital. Egenkapital spesifiseres pa innskutt og opptjent egenkapital, uavhengig av om egenkapitalen er positiv eller negativ.

Disponible midler/arbeidskapital er de gkonomiske midlene som man har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen ¢
de disponible midlene kan bl.a benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, or

det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Sameier med vedtak om ulike avsetninger i budsjett, vil s& lenge resultatet gir muligheter til avsetning, ha avsetningen klassifisert som fond under egenkapita

og midlene er inkludert i arbeidskapitalen. Vedtak om avsetning gjeres i budsjettet i hht foreslatte avsetninger

Sameiet er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har ikke ansatte som pavirker kravet til rapportering av arsverl

Sameiets arsregnskap er avlagt under forutsetning av fortsatt drift.

Note 1 - Lannskostnader/honorar

2025 2024
Lonn til ansatte 182 521 153 157
Feriepenger beregnet 20 321 16 960
Godtgjarelse til styre- og bedriftsforsamling 131 000 31 000
Arbeidsgiveravgift 44 206 25 966
Arbeidsgiveravgift av andre palgpte Iannskostnader 2 865 2 391
Sum 380914 229 475
Selskapet er ikke pliktig & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Vedlikehold
2025 2024
Sommer- og vintervedlikehold 7638 10120
Vedlikehold boligdel 38619 0
Vedlikehold sameiebrgk 228 203 8705019
Vedlikehold vinduer 0 3529234
Vedlikehold teknisk boligdel 218 199 1204 701
Reparasjon og vedlikehold annet/Vaktmester 11746 2507
Lgpende drifts- og serviceavtaler 53 498 10 223
Lgpende serviceavtaler sameiet 32943 15 250
Sum 590 845 13 477 054
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 3 - Forsikring
2025 2024
Forsikringsskadesaker 7 840 0
Forsikringspremie 297 619 272 478
Sum 305 459 272 478

Noter
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Noter 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 4 - Andre driftsutgifter

2025 2024
Leie garasjeplass( sykkelbod) 21796 21296
Generalforsamling/styremgate 1493 2013
Bank og kortgebyrer 6473 7 303
Sum 29 762 30 612
Note 5 - Bygninger
Ikke avskrivbare.
Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 184 490
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 184 490
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 184 490
Anskaffelsesar : 2000

Antatt levetid i ar :

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig
vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold/vedlikeholdsavsetning.

Note 6 - Andre anleggsmidler
Starre varige investeringer aktiveres og avskrives over antatt levetid.
Markise naeringsdel

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Arets tilgang : 44 844
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 44 844
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 11 211
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 33633
Arets avskrivninger : 11211
Anskaffelsesar : 2025
Antatt levetid i ar : 3

Note 7 - Husleierestanser og tapsavsetninger

2025 2024
Fordringer kunder 4076 449 431
Restanser felleskostnader 4974 43
Sum 9 050 449 474
Andre fordringer/ husleierestanser er vurdert til palydende og anses som sikre fordringer.
Note 8 - Andre fordringer
2025 2024

Noter
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Noter 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

2025 2024
Note 8 - Andre fordringer

Forskuddsbetalt 144 407 132 528
Sum 144 407 132 528

Noter
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Noter 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 9 - Egenkapital/ Avsetningsfond

Boligseksjon Indre Garasje Ytre Garasje Naringsseksjon Totalt
IB 01.01. 2049 823 117 904 262 367 545 055 2975149
Tilgang i aret 142 442 5961 22 249 21 261 191912
Avgang i aret
UB 31.12 2192 265 123 865 284 616 566 316 3167 060

Sameiet har en negatiiv egenkapital pa kr 8 638 437 som skyldes renovering i 2024. Jobben er finansiert med opptak av lan i DNB. Motpost er felleskostnader
fremover i tid.

Note 10 - Avsetning til forpliktelser/ vedlikeholdsfond

Alt dette er knyttet til vedlikeholdsfond. Se note 8. Inntektsfert innbetaling pa lan er ikke fordelt pa avsetninger.

Note 11 - Pantstillelser

Lanet var opprinnelig kr 19 000 000,-. Av dette er kr 5 397 761,- innbetalt direkte fra sameiere i 2024, og kr 428 826,- i 2025 . Innbetalingen gjelder
renovering av vindu/derer.
Sameiet har ingen pantestillelser. Lanet har felles kausjonsansvar for alle sameiere.

Noter
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Noter 2025 Brugata 2 Sameie 979393369

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DnB NOR Finans AS DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 10547 10547-del 1 16368410547
Lanetype: Serie Serie Serie
Opptaksar: 2024 2024 2024
Rentesats: 6.45 % 6.45 % 6.45 %
Betingelser: pt. PT p.t
Beregnet innfridd: 01.09.2044 01.09.2044 03.09.2025
Opprinnelig l&nebelap: 17 313 000 2200000 19 513 000
Lanesaldo 01.01: 11 073 007 0 13 602 239
Avdrag i perioden: 0 1193 13 602 239
Opptak i perioden: 0 2101599 0
Lanesaldo 31.12: 11 073 007 2100 406 0
Andelssaldo 01.01: 0 0 5397 761
Innbetalt IN i perioden: 0 0 341 115
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 5738 876
Andelssaldo 31.12: 0 0 0
Sum pantegjeld for lan: 11 073 007 2100 406 0

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 10547 1
1

1

6

6

3

3

3

3

17

1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 10547-del 1 1
1

1

1

1

1

1

1

5

Andel gjeld 31.12
2956 492
2 026 358

542 577
205 750
165 828
162 758
155 080
145 868
118 230

87 521

84 450

329479
325726
282 328
279 204
149 379
128 671
109 730

83783

82 421

Sum fellesgjeld
2956 492
2026 358

542 577
1234 500
994 968
488 274
465 240
437 604
354 690
1487 857
84 450

329 479
325726
282 328
279 204
149 379
128 671
109 730

83783
412105

Noter
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Resultat og balanse med noter for Brugata 2 Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Brugata 2 Sameie

Styreleder Karin Tiltnes (sign.) 22.05.2026
Styremedlem Sigbjgrn Vikan (sign.) 22.05.2026
Styremedlem Gunnar Severeide (sign.) 22.05.2026
Styremedlem Anders Kjgren (sign.) 22.05.2026
Styremedlem Frank Arve Josefsen (sign.) 22.05.2026
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EY Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Hamnegata 20 www.ey.no
Building a better 7714 Steinkjer Mediemmer av Den norske Revisorforening
working world

Til &rsmetet i Brugata 2 Sameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Brugata 2 Sameie som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvariig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke

har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfgigende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker

gjennom revisjonen.

Steinkjer, 22. mai 2026
ERNST & YOUNG AS
o

oy

Tore Egge
statsautorige visor

Uavhengig revisors beretning - Brugata 2 Sameie 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Side 1 Fordeling regnskap 2025

Fordeling regnskap Sameie Brugata 2025

Boligdel %-andel Indre garasje %-andel |Ytre garasje %andel |Naering %-andel | R kap 2025 | Budsjett 2025

Driftsinntekter

3600 - Inntekter felleskostnader 1355704 0,0% 42 900 0,0% 160 215 0,0% 233761 0,0% 1792580 1810674

3606 - TV/Internett 308 448 - - - 308 448 309 456

3600 - Inntekter felleskostnader - tillegg vedlikehold -

3650-Renter 514 195 34 827 130062 189 768 868 852 952 157

3900 - Annen driftsinntekt 428 826
SUM DRIFTSINNTEKTER 2178 347 77727 290 277 423 529 3 398 706 3072 287
5000 - Lgnn vaktmester felles 11 691 50,1 % 1143 4,9 % 4270 18,3 % 6231 26,7 % 23 335,52 184 747
5400 - Arbeidsgiveravgift lgnn 1648 50,1 % 161 4,9 % 602 18,3 % 879 26,7 % 3290,31 26 049
5092 - Feriepenger 1461 50,1 % 143 4,9 % 534 | 183 % 779 26,7 % 2 916,94 22354
5405 - Arbeidsgiveravgift pal. Feriepenger 206 50,1 % 20 4,9 % 75| 183 % 110 26,7 % 411,29 2697
5330 - Godtgjgrelse til styre- og bedriftsforsamling 15 531 50,1 % 1519 49 % 5673 | 183% 8277 26,7 % 31 000,00 31000
5400 - Arbeidsgiveravgift-styrehonorar 2190 50,1 % 214 4,9 % 800 | 183 % 1167 26,7 % 4 371,00 4371
Lgnnskostnader

5000 - Lgnn til ansatte 159 186 100,0 % - 0,0% - 0,0% - 0,0% 159 185,63

5092 - Feriepenger beregnet 16 237 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 16 236,88

5092 - Palgpte feriepenger over 60 ar 1167 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 1 166,90
5330 - Godtgjgrelse til styre- og bedriftsforsamling 100 000 100,0 % 100 000,00

5405 - Arbeidsgiveravgift pal. Feriepenger 2454 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 2 453,93

5400 - Arbeidsgiveravgift 36 545 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 36 545,17

5900 - Gaver ansatte - 50,1 % - 49% - 18,3 % - 0,0% - -
Sum Lgnnskostnader 348 317 3201 11954 17 442 380914 271218
Driftskostnader
6300 - Leie garasjeplass, sykkelbod 21796 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 21 796,00 21 934,00
6340 - Strgm boligdel 109 808 100,0 % - 0,0% - 0,0% - 0,0% 109 807,94 135 000,00
6360 - Renhold, boligdel 7713 100,0 % - 0,0% - 0,0 % - 0,0 % 7713,48 15 000,00
6781 - Lgpende serviceavtaler sameiet 16 504 50,1 % 1614 4,9 % 6028 | 183 % 8796 26,7 % 32 942,60 55 875,00
6395 - Sngrydding / brayting 3826 50,1 % 374 4,9% 1398 | 183 % 2039 | 26,7% 7 637,50 12 000,00
6550/6500 - Rekvisita/andre kostnader boligdel 5018 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 5017,70 5 000,00
6600 - Vedlikehold boligdel - 100,0 % - 0,0% - 0,0% - 0,0% 400 000,00
6601 - Vedlikehold felles 133 678 50,1 % 13074 4,9 % 48 828 18,3 % 71241 26,7 % 266 821,37 -
6620 - Vedlikehold naering/6000 Avskr vindusskjerming - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 11211 | 100,0 % 11 210,85
6690 - Reperasjon og vedlikehold annet boligdel 11746 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 11 746,00
6630 - Reperasjon og vedlikehold uteomrade - 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 %
6610 - Vedlikehold teknisk, boligdel 218 199 100,0 % - 0,0% - 0,0% - 0,0% 218 199,28 400 000,00
6730 - Teknisk radgiving / HMS 40 416 100,0 % - 0,0% - 0,0% - 0,0% 40 416,25 -
6780 - Lgpende drifts - og serviceavtaler boligdel 53 498 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 53 497,89 57 000,00
6780 - Lgpende drifts - og serviceavtaler boligdel - 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 %
6355 - Vedlikehold garasjer - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 %
6695 - Forsikringsskadesaker 7 840 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 7 840,00
7781 - Sos.sammenkomster/mgter/gaver 13 400 100,0 % - 0,0 % - 0,0 % - 0,0 % 13 400,13 15 000,00
6980 - Kabel-TV 332724 100,0 % - 0,0% - 0,0% - 0,0% 332 723,64 309 456,00
6701 - Revisjon 4161 50,1 % 407 4,9 % 1520 18,3 % 2217 26,7 % 8 305,00 10 000,00
6710 - Advokatbistand - 50,1 % - 4,9% - 18,3 % - 26,7 %
6710 - Forretningsfgrerhonorar 41679 50,1 % 4076 4,9 % 15224 | 18,3 % 22212 26,7 % 83192,14 88 361,00
6711 - Tilleggstjenester utover forretn.f.kontrakt 7227 50,1 % 707 4,9 % 2640 | 183 % 3851 26,7 % 14 425,00 10 000,00
6790 - Andre konsulenttjenester - 65,2 % - 0,0% - 0,0 % - 34,8 %
6800 - Kontorrekvisita 1562 50,1% 153 4,9% 571 | 183 % 832 | 267% 3117,80 1 500,00
6940 - Porto 1683 50,1% 165 4,9% 615 | 18,3 % 897 | 26,7% 3 360,00 2 000,00
7400/7440 - Kontingenter/gaver 2748 50,1 % 269 4,9 % 1004 | 183 % 1465 26,7 % 5485,92 2 500,00
7420 -Gave/blomster (sameiebrgk) - 50,1 % - 4,9 % - 18,3 % - 26,7 % 500,00
7500 - Forsikringspremie 149 107 50,1 % 14 583 4,9 % 54464 | 183 % 79 464 26,7 % 297 619,00 290 785,00
7700 - Styre- og bedriftsforsamlingsmgter 748 50,1 % 73 4,9 % 273 | 183 % 399 26,7 % 1493,20
7740 - @reavrunding, avgiftsfritt - 50,1 % - 4,9 % - 18,3 % - 26,7 %
7770 - Bank og kortgebyrer 3243 50,1 % 317 4,9 % 1185 18,3 % 1728 26,7 % 6 473,00 7 000,00
7790 - Andre kostnader - 50,1 % - 4,9% - 18,3 % - 26,7 % 10 000,00
Sum Driftskostnader 1188 325 35813 133 750 206 354 1564 241,69 1848911
SUM L@NNS- OG DRIFTSKOSTNADER 1536 642 | 39 014 | 145 704 | 223 796 | 1945 155,26 2120129
Driftsresultat 641 705 | 38713 | 144 573 | 199 733 | 1453 550,51 952 158
Finansposter

8050 - Annen renteinntekt 42233 50,1 % 4131 4,9% 15 426 18,3 % 22507 26,7 % 84 297,32

8055- Andre renteinntekter 109 50,1 % 11 49% 40| 183 % 58 26,7% 216,67

8150 - Annen rentekostnad - 541 605 50,1 %|- 36 894 4,9 %|- 137790 | 18,3 %|- 201038 26,7% -917 326,78

8155 - Renter / purregebyr - - - -
Sum FINANSPOSTER - 499 263 - 32753 - 122 324 - 178 473 -832 812,79 |
RESULTAT ETTER FINANSPOSTER [ 142441,92] |  5960,50] [ 22248,90] [ 21260,63] 620 737,72
Vedlikeholdsfond pr 01.01.25 2 049 822,81 117 904,16 262 367,00 545 054,88 2975 148,85
Resultat pr 31.12.25 142 441,92 5 960,50 22 248,90 21 260,63 191 911,95 | Overskudd minu:
Vedlikeholdsfond pr 31.12.25 2192 264,73 123 864,66 284 615,90 566 315,51 3167 060,80
Fondskonto 2051 2059 2053 2052 2055
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Boligbyggelaget Telefon: 74 07 31 80
Epost: hei@bomidt.no
www.bomidt.no
Avdeling Verdal:
Vektargata 3
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Levanger:
Kirkegata 25
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Steinkjer:

Brugata 2
Pb 213, 7651 Verdal

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma vere generell, dvs. at fullmektig ikke kan vaere palagt til 3 stemme pa en
bestemt mate. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pa generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgteden..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

%’ Sammen om lokal bolyst
L)



Innkalling til ekstraordinzert arsmgte

INNKALLING

De innkalles herved til ekstraordinaert arsmgte for Brugata 2 Sameie. Ekstraordinaert
drsmgte avholdes pa Bryggestua , torsdag 21.05.2026 kl. 18:00

1. Konstituering

1.1 Registrering av fremmgtte, stemmeberettigede og fullmakter
1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av referent

1.4 Valg av representant til 3 underskrive protokoll med mgteleder

1.5 Godkjennelse av innkalling og dagsorden
2. VALG AV TILLITSVALGTE

2.1 Valg av styremedliem

Ingunn Bryhni har flyttet og fratrddt som styremedlem, komplett styre ma velges fgr
signering av ‘a’nrsregnskap 2025.

Forslag til vedtak: Frank Josefsen velges som nytt styremedlem

Sidelavl



Boligbyggelaget Telefon: 74 07 31 80
Epost: hei@bomidt.no
www.bomidt.no
Avdeling Verdal:
Vektargata 3
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Levanger:
Kirkegata 25
Pb 213, 7651 Verdal
Avdeling Steinkjer:

Brugata 2
Pb 213, 7651 Verdal

Fullmakt

Hvis en andelseier/seksjonseier ikke kan mgte pa generalforsamling/arsmgte, kan
vedkommende la seg representere av en fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier.

Fullmakten skal leveres til mgteleder fgr mgtet starter.

Fullmakten ma vere generell, dvs. at fullmektig ikke kan vaere palagt til 3 stemme pa en
bestemt mate. En fullmakt med bestemmelser pa hva fullmektig skal stemme er ugyldig.

Fullmaktsgiver kan nar som helst tilbakekalle fullmakten.

Jeg, gir fullmakt til & mgte og

stemme pa mine vegne pa generalforsamling/arsmgte i

(navn pa borettslag/sameie)

Fullmakten gjelder for generalforsamling/arsmgteden..../..../....

Sted, dato

Underskrift, fullmaktsgiver

Underskrift, fullmaktshaver

%’ Sammen om lokal bolyst
L)



Utskrift fra Matrikkelen Proconet

Levert av ePlassen fra Proconet as, 04.06.2026 15:10

Eiendom 5006-197/1313/0/11 Brugata 2 seksjon 11

Bruksnavn Brugata 2 seksjon 11

Type Seksjon Etablert dato 27.04.1990 Andel
Kommunenr 5006 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 197 Beregnet areal Anmerket klage Nei
Bruksnr 1313 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr 11 Seksjonert Nei

Adresser (1)

Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Brugata 2 7715 Steinkjer Nordsileiret Steinkjer Steinkjer

Forretninger (3)

Dato Type Enhet Rolle Arealendring
27.04.1990 Seksjonering 5006-197/1313 Mottaker 0

5006-197/1313 Avgiver 0
01.01.2018 Omnummerering 5006-197/1313 Mottaker 0
01.01.2020 Omnummerering 5006-197/1313 Mottaker 0

Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Bygningsnr 10801850 Sefrak  Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt  01.05.1990 Areal, bolig (bruk/brutto) 6262/0 Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Tattibruk 08.01.1991 Areal, annet (bruk/brutto) 2029/0 Oppvarming
Boliger 42 Areal, totalt (bruk/brutto) 8291/0 Energikilde
Etasjer 5 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Ja
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjokkenkode
0000 0 0 0 0
0000 0 0 0 0
HO101 Hovedetasje 991 0 0 0
HO0101 Hovedetasje 475 0 0 0
HO101 Hovedetasje 269 0 0 0
H0201 Hovedetasje 77 2 1 1 Kjgkken
H0202 Hovedetasje 77 2 1 1 Kjgkken
H0203 Hovedetasje 77 2 1 1 Kjgkken
H0204 Hovedetasje 57 2 1 1 Kjgkken
H0205 Hovedetasje 57 2 1 1 Kjgkken
H0206 Hovedetasje 95 2 1 1 Kjgkken
H0207 Hovedetasje 55 2 1 1 Kjgkken
H0208 Hovedetasje 101 2 1 1 Kjgkken
H0209 Hovedetasje 57 2 1 2 Kjgkken
HO0210 Hovedetasje 95 2 1 2 Kjgkken
HO0211 Hovedetasje 95 2 1 2 Kjgkken
H0212 Hovedetasje 57 2 1 2 Kjgkken
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HO0213
HO0214
HO0215
HO216
H0217
H0218
H0219
H0220
HO0221
HO301
H0302
HO0303
HO0304
HO305
HO0306
HO0307
HO0308
HO309
HO0310
HO311
HO0312
HO313
HO314
HO315
HO316
HO317
HO318
HO319
H0320
HO0321

Etasjer
Etasje

HO1
HO2
HO3
Lo1
uo1

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Loft

Underetasje

Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje

Boenheter

21
21

101 2
57 2
57 2
57 2
57 2
57 2
57 2
57 2
57 2
108 4
57 2
57 2
108 4
134 4
106 2
134 2
134 4
106 4
134 2
134 2
106 4
134 4
108 2
57 4
57 4
108 2
108 4
57 4
57 2
108 4

Areal, bolig

(bruk/brutto)

0/0

1457/0

2112/0

763/0

1930/0

R R R R R R R R R R RRRERBRRRRRRRBRRRRRRRBRR R R

N NN NNNNNNRRRPRRRRPRRRRERRRBNRNRNRNNLER

Areal, annet
(bruk/brutto)
2029/0

0/0

0/0

0/0

0/0

Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
2029/0
1457/0
2112/0
763/0
1930/0
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Steinkjer kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:

197/1313/0/11
Brugata 2

Utskriftsdato: 04.06.2026

Malestokk:

1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrider (PBL1985 §
0 Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks

Omrade forboliger medtilhgrende anlegg
P Hotell medtilhgrende anlegg
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Gatetun
P Parkeringsplass
B Jernbane
Reguieringspian- -Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Park
Friomrideisjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
PPPEPPPE  Privat veg
| | | | Bevaringavbygninger
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

Annetkombinertformal

Reguienngspfan -Kombinerte formdl (PBL198

—_—" Grensefor bevaringsomride

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bebyggelse foroffentlig eller privattjenestey

Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kjgreveg

Fortau

Torg

Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annenveggrunn, grgntarea

Annen banegrunn, tekniske anlegg

Parkering

Reguieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 &1

Friomride

Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og ve
Friluftsomrideisjg ogvassdrag
Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:i
N, \ V sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig

Reguiermgsplan Bestemmeiseormrader (P8
I ' pesternmelseomride- Midlertidig bygg- og ar

~_~+" " Bestemmelseomride
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

. Sikringsonegrense

-~ Angitthensyngrense

~_.7_ T Bestemmelsegrense

~_~7" " Bestemmelsegrense midlertidig bygg- og anle

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Formalsgrense
~”" ~ Bygg, kulturminnermm, som skal bevares
- Byggegrense
~—-" Byggelinje
"~ Planlagtbebyggelse
-~ Bebyggelse sominngiriplanen
-~ Bebyggelse som forutsettes fiemet

~"
-’
R

——

Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertkantkjgrebane
Regulertkjgrefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengerfelt
Milelinje/Avstandslinje
Avkjersel
Paskriftfeltnavn
Paskrift bredde

P &skrift kotehgyde




Utskriftsdato: 04.06.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1313 Festenr. Seksjonsnr. 11
Adresse Brugata 2, 7715 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2975 m?
BestemmelseOmradenavn Bykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 2975m?

KPHensynsonenavn 1702370

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 1215 m?

KPHensynsonenavn H320_1

KPFare Flomfare

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50041702370

Nordsia bydel

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

03.09.2008

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/260/1702370_best.pdf

Delareal 2960 m?
Formal Byggeomrade
Felthavh B 1.1

Delareal 1 m?
Formal Gatetun

Delareal 12m?
Formal Offentlig friomrade

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/260/1702370_best.pdf

Kommuneplankart N

Eiendom: 197/1313/0/11 A

Adresse: Brugata 2
Utskriftsdato: 04.06.2026
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse og anleggkombinertisamsvarr

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - eksisterende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/" / Faresone -Flomfare

/ 7/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Detaljeringsone-Reqguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestermnmelseomride (PBLZ

~_~7" " Besternmelseomride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL

. Faresone grense

. Angitthensyngrense

. Detaljeringgrense

~_~7_ " Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal
" Jernbane - eksisterende
Abc Paskrift omradenavn
Abc Kommune(del)plan - pasknft




Oversiktskart EPlassen

Adresse: Brugata 2, 7715 Steinkjer Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr:  5006/197/1313/0/11 Beregnet areal: 2975 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 04.06.2026
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Matrikkelkart

Eplassen

1921

Adresse:  Brugata 2, 7715 Steinkjer Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr:  5006/197/1313/0/11 Beregnet areal: 2975 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 04.06.2026
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

2975 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Jst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7101221.93 621927.12 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 88.38 0
2 7101243.3 621841.38 Jord Annet grensemerke Terrengmalt 14 4.64 0
3 7101244.42 621836.88 Jord Annet grensemerke Terrengmalt 14 31.99 0
4 7101275.46 621844.61 Jord Annet grensemerke Terrengmalt 14 93.02 0
5 7101252.97 621934.85 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 31.99 0



Q Steinkjer kommune M&ﬁ

STEINKJER

dpen, lys og glad

Dato: 10.02.2011
Saksnr/Lgpenr: 2010/3869-3451/2011, jfr. Snr/Lnr 2007/855 -19878/2008
Klassering: L12

REGULERING NORDSIA BYDEL. REGULERINGSBESTEMMELSER.

Planen er datert 09.11.07.

Behandling:

Kommunestyret, vedtak 03.09.08
Kommunestyret, vedtak 09.02.11
Revisjoner:

| hht vedtak i Det faste utvalg for plansaker 14.08.08.

| hht. vedtak i formannskapet (ny bestemmelse pkt 3.2.1) 03.02.11.

1. Generelle bestemmelser.

Bestemmelsene gjelder for omrade avgrensa med reguleringsgrense pa plankartet.
Arealene skal nyttes til de formal som plankart og bestemmelser angir.

Planen omfatter fglgende reguleringsformal:

Byggeomrader (B):
Herunder bolig, forretning, kontor, service, offentlig bebyggelse, mindre
handverks-/verkstedbedrifter, i samsvar med narmere angivelse i plankart og

bestemmelser.

Offentlige trafikkomrader (T):
Herunder kjgreveg, gangveg, parkering, annen veggrunn, torgplass, gatetun.

Friomrader (Fri)

Spesialomrader (S):
Herunder bygninger som skal bevares, og omrade for privat parkering

Fellesarealer (Fa):
Herunder fellesavkjgrsler og felles uteareal.



1.1 Krav til videre planlegging og dokumentasjon.

Fgr ulike utbyggingstiltak godkjennes kan plan- og bygningsmyndighetene kreve
godkjent tomtedelingsplan for omrader der plan- og bygningsmyndighetene finner det
ngdvendig. | tomtedelingsplanen skal det, med reguleringsplanen som grunnlag tas
detaljert stilling til inndeling i parseller for tomter og fellesarealer.

Innen omradene B10.1, B10.2 og B11.1 kreves godkjent bebyggelsesplan somi
ngdvendig grad utfyller reguleringsplanen fgr tiltak iverksettes. Bebyggelsesplanen skal
vise tomteinndeling, plassering og utforming av bygninger, tilhgrende utearealer,
avkjgrsler, parkering og garasjering. | bebyggelsesplanen ma det innga hvilke
stgyreduserende tiltak som ma gjennomfgres for a overholde stgykrav innendgrs og
utendgrs, hvordan alle boenheter kan fa en stille side, samt tilfredsstillende uteareal til
leik og opphold. Arealene i 1. etg mot gate skal fortrinnsvis brukes til kontor og
naeringsformal.

Ved sgknad eller melding om tiltak skal det fglge situasjonsplan som viser bygningers
plassering, form og volum, avkjgrsler og andre trafikkanlegg, renovasjonslgsning samt
grgntareal med overordna vegetasjon. Situasjonsplan skal ogsa detaljere naermere
terrengbehandling, forstgtningsmurer, stgyskjermingstiltak, m.v.

| forbindelse med sgknad eller melding om tiltak kan plan- og bygningsmyndighetene
kreve supplerende materiale som belyser planlagt tiltaks virkning i forhold til naboskap
og gatebilde. Dette kan belyses ved modell, aksonometri, perspektiv, fasadeoppriss m.v.

1.2 Stpy.

Trafikkstgy skal for tiltak som iverksettes etter planen ikke overskride de grenseverdier
som er angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer T-1442 for de bruksfunksjoner som
her er angitt. Der krav til uteniva mot gate ikke kan oppfylles skal retningslinjene innfris
ved etablering av uteoppholdsarealer mot en stille side eller som avskjerma areal pa
annen mate. Innendgrs stgyniva skal tilfredsstille de verdier som er angitt i teknisk
forskrift/ NS 8175 klasse C.

1.3 Universell utforming.

Anlegg og bygninger skal i stgrst mulig grad gis universell utforming, dvs. at de er
tilgjengelige og kan nyttes av brukere med ulike funksjonshemninger uten spesielle
innretninger for disse.

2. Byggeomrader.
2.1 Generelt.

Innen de ulike byggeomrader tillates arealene nytta til de underformal som er angitt
nedenfor. Innen omrader regulert til forretning og service tillates generelt kontor til egen
administrasjon. Omrader som omfatter arealformalet service tillates bl.a. ogsa nytta til
mindre verksteder og handverksforetak som ikke medfgrer vesentlig miljgulempe for
omliggende boliger.

Innen omrader som er regulert til forretningsformal og service skal 1.etasje mot gate i
stgrst mulig grad nyttes til slik virksomhet. Dette skal seerlig vektlegges i Kongens gt, i
Nedre Mglleveg (B3.1), i Brugata (B1.1 og B2.2), i @lvegt sgr for Kvennavikgt og i
Bogavegen (B4.3 og B6.1).



Ny bebyggelse skal som hovedregel legges med vegg i byggegrense/byggelinje mot gate,
eventuelt i flukt med annen dominant veggflate innen eksisterende bebyggelse. Det skal
tilstrebes sammenhengende bebyggelse, saerlig skal dette vektlegges langs Kongens gt og
langs @lvegata.

Bebyggelsens utforming, farge og materialbruk skal gi en estetisk god Igsning bade i seg
selv og i forhold til omgivelsene. Bygninger skal behandles fasademessig pa alle
frittstdende sider. Det skal spesielt legges vekt pa estetisk tiltalende behandling pa
fasader som eksponeres mot offentlig veg eller andre offentlige omrader.

Piper, ventilasjonskanaler mv. bgr i stgrst mulig grad samles og anordnes pa en estetisk
tilfredsstillende mate. For bebyggelse med flatt tak kan det tillates tilbaketrukket
takoppbygg for tekniske installasjoner mv. med hgyde inntil 3 m over angitte
gesimshgyde. Takoppbygget skal veere tilbaketrukket fra fasade i en avstand minimum
tilsvarende oppbyggets hgyde over tak.

2.2 Neermere om gjenreisningsbebyggelsen.

Nordsia bydel omfatter en del av gjenreisningsbyen. Ved nybygging, restaurering og

rehabilitering skal det vises saerlig omtanke for a ivareta gjenreisningsbebyggelsens

karaktertrekk. Tiltak skal vurderes i forhold til eksisterende bygg og nabobebyggelse i

hvert enkelt tilfelle. Noen av de viktigste gjennomgaende karaktertrekk for

gjenreisningsbebyggelsen er fglgende:

- bygningen er plassert i byggelinje mot gate, uten forhager

- store apne glassfelt i 1.etg. (gjelder forretningsgarder), enkeltapninger i vegg i gvrige
etasjer

- knappe takutstikk

- bygninger med skratak har takvinkel ca. 30 grader, uten takoppbygg

- enkel detaljering, rene veggflater

- pussa murvegger i Kongens gt., panelte trevegger i gvrige gater

- skifer eller betongstein som taktekking

- gjennomgaende lyse farger/ pastell

For bebyggelse som er regulert til bevaring vises det dessuten til egen
reguleringsbestemmelse under spesialomrade, pkt. 5.1 bevaring av bygninger.

2.3 Arealer til leik/ uteopphold:

Innen omrader som nyttes til boligformal skal det opparbeides egna felles areal til
uteopphold og leik. Arealets stgrrelse skal veere minimum 25 m2 pr boligenhet, og arealet
skal veere egna i forhold til sol-/lysforhold, stay, tilgjengelighet og sikkerhet. Alle boliger
skal ha atkomst til felles uteareal enten direkte eller via felles utgang som leder dit.

Der egnet offentlig friomrade er tilgjengelig i umiddelbar naerhet kan det vurderes
naermere hvorvidt kravet til areal innen eget omrade kan reduseres. Det kan videre
vurderes hvorvidt en del av uteoppholdsarealet kan dekkes pa takterrasse. Felles
uteoppholdsareal skal ferdigstilles samtidig med boligene som arealet har tilhgrighet til.

2.4 Renovasjon:
Det skal avsettes tilstrekkelig plass for renovasjonsutstyr innen egen tomt, plassert slik at

det er lett tilgjengelig for renovasjonskjgretgy. Renovasjonsbeholdere bgr primaert
innbygges eller integreres i bygningsmassen.



2.5 Tomteopparbeidelse.

Innen tomtene ma det avsettes ngdvendig mangvreringsareal for den trafikk
virksomheten medfgrer.

Areal som ikke bebygges eller nyttes til trafikalt formal skal gis parkmessig opparbeidelse.
Imidlertid ma ingen tomt beplantes slik at det er til hinder for den offentlige ferdsel.
Tomter skal ikke inngjerdes.

Utomhusarealer skal generelt i stgrst mulig grad ferdigstilles samtidig med bebyggelsen.

Utendgrs lagring skal i stgrst mulig grad unngas, og skal i tilfelle skjermes mot innsyn fra
omgivelser og offentlige ferdselsarer.

2.6 Parkering.

Innen de ulike omrader ma det opparbeides tilstrekkelig mangvrerings- og
parkeringsareal for den virksomhet som arealene nyttes til.
For tilvekst i bruksareal settes fglgende minimumskrav til parkeringsdekning:

Bolig: 1,2 plass pr boligenhet. For hybler 0,5 plass pr hybel, regnet fra 1.enhet.
Forretning, kontor, service: 1 plass pr 50 m2 bruksareal.

For annen virksomhet vises til kommunens vedtekt til § 69.3. Det kan sgkes om frikjgp
av parkeringsdekning i hht. kommunens vedtekt til § 69.4.

Generelt skal parkering for eiendommene tilstrebes Igst gjennom garasjering i
underetasje.

Innen omrader som nyttes til virksomheter med publikumsbesgk skal minimum 5% av
parkeringsplassene dimensjoneres for bevegelseshemmete. Disse plassene bgr ligge
naermest mulig inngang.

2.7 Garasjer.

Garasjer over terreng skal generelt tilpasses boligene mht. formsprak og materialbruk, og
underordnes mht. stgrrelse. Maks. bruksareal pr bilplass skal ikke overskride 20 m2.
Takform og takvinkel skal vaere den samme som for boligen den tilhgrer, men garasjer kan
ogsa ha flatt tak. Maks. gesimshgyde for garasjer er 2,8 m, maks mgnehgyde er 4,0 m.

2.8 Trafo.

Gjennom sgknad om utbyggingstiltak skal det tas stilling til behov og plassering av trafo.
Trafoer skal ha tilfredsstillende tilgjengelighet, samt plassering og utforming som gir en
god funksjonell og estetisk helhetslgsning.

2.9 Naermere bestemmelse for de forskjellige byggeomrddene:

Byggeomrdde B1.1.

Omradet kan nyttes til bolig, forretning, kontor, service. Maks. bruksareal BRA=250%.

Areal i parkeringskjeller regnes ikke med som bruksareal. Bebyggelsen tillates i maks. 3-4
etasjer, med maks. mgnehgyde 14,5m, malt fra gjennomsnittlig gateniva i Brugata.



Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 45°, inndelt i flere seksjoner, og med
mgneretning vinkelrett pa Brugata.

Byggeomrdde B2.1.

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Boligblokk mot @lvegata skal
bevares. (ref. best. 5.1). Maks. bruksareal BRA=120%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller
skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m.
For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget
punkt.

Byggeomrdde B2.2.

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Bygning mot Kongens gt skal
bevares (ref. best 5.1). Maks. bruksareal BRA=120%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller
skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m.
For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget
punkt. Boliger tillates ikke i 1.etg. mot Kongens gt.

Byggeomrdde B3.1.

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service, bevertningssted. Bygning mot
Kongens gt skal bevares (ref. best 5.1). Maks. bruksareal BRA=140%. Ny bebyggelse skal
ha flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 10,5m. Maks.
m@nehgyde er 13,5m. For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m.
Mot nord kan overbygd, dpent areal i 1. etg innbygges. For garasjer, se eget punkt. Boliger
tillates ikke i 1.etg. mot Kongens gt.

Byggeomrdde B3.2.

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Bygning mot Kongens gt skal
bevares (ref. best.5.1). Maks. bruksareal BRA=140%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller
skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 10,,5m. Maks. mgnehgyde er
13,5m. For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se
eget punkt. Boliger tillates ikke i 1.etg. mot Kongens gt.

Byggeomrdde B3.3.

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Eksisterende bebyggelse
innen nr 6 og nr 10 skal bevares.Maks. bruksareal BRA=70%. Ny bebyggelse skal ha skratt
tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 7 m. Maks. mgnehgyde er 10m. For
bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B4.1.

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Boligblokk mot @lvegata skal
bevares. (ref. best. 5.1). Maks. bruksareal BRA=130%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller
skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m.
For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget
punkt.

Byggeomrdde B4.2.

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Bygning mot Bogavegen skal
i 1. etg. nyttes til forretning, service. Maks. bruksareal BRA=200%. Ny bebyggelse skal ha



flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 13,5 m. Maks.
m@nehgyde er 13,5 m. For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m.
For garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B4.3.

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Bygninger mot Kongens gt skal
bevares (ref. best. 5.1).Maks. bruksareal BRA=150%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller
skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m.
Mot Bogavegen er maks. gesimshgyde og maks mgnehgyde 13,5m. For bygninger som
ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt. Boliger tillates
ikke i 1.etg. mot Kongens gt. eller Bogavegen.

Byggeomrdde B5.1.

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Bygning mot Kongens gt skal
bevares (ref. best.5.1). Maks. bruksareal BRA=150%.

Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er
10m. Maks. mgnehgyde er 13,5m. For bygninger som ligger mot gate er minimum
gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt. Boliger tillates ikke i 1.etg. mot Kongens gt.

Byggeomrdde B5.2.

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Eksisterende boligbebyggelse
innen nr 12 og nr 14 skal bevares (ref. best. 5.1). Maks. bruksareal BRA=70%. Ny
bebyggelse skal ha skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 7m. Maks.
m@nehgyde er 10m. For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For
garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B6.1.

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Bygning mot Kongens gt skal
bevares (ref. best.5.1). Maks. bruksareal BRA=260%. Mot torgplass tillates bebyggelse i 3
etasjer, med flatt tak og maks. gesimshgyde 11m. Boliger tillates ikke i 1. etg. mot
Kongens gt. eller Bogavegen. Som felles uteoppholdsareal skal opparbeides takterrasse,
med bruksareal minimum 100 m2. Takterrasse skal ferdigstilles samtidig med boligene.
For parkeringsdekning vises til egen bestemmelse. Hver bolig skal kunne disponere 1 p-
plass i kjeller.

Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er
10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m. For bygninger som ligger mot gate er minimum
gesimshgyde 6m.

Byggeomrdde B7.1

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Bygning mot Kongens gt skal
bevares (ref. best.5.1). Maks. bruksareal BRA=120%.

Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er
10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m. For bygninger som ligger mot gate er minimum
gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt. Boliger tillates ikke i 1.etg. mot Kongens gt.

Byggeomrdde B7.2

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Maks. bruksareal BRA=60%.
Ny bebyggelse skal ha skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 7m. Maks.



m@nehgyde er 10m. For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For
garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B8.1

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Maks. bruksareal BRA=130%.
Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er
10,5m. Maks. m@gnehgyde er 13,5m. For bygninger som ligger mot gate er minimum
gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B8.2

Omradet tillates nytta til bolig, forretning, kontor, service. Maks. bruksareal BRA=130%.
Bygning innen eiendommen gnr 197/744 skal bevares (ref. best.5.1).

Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er
10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m. For bygninger som ligger mot gate er minimum
gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B8.3

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Bygning i Gamle Kongeveg 2
HIJ skal bevares (ref. best.5.1). Maks. bruksareal BRA=100%.Ved nybygging, restaurering
og rehabilitering skal det mht. dimensjoner, proporsjonering, materialbruk og detaljering,
vises saerlig omtanke for a ivareta Gamle Kongeveg 2 HlJs karaktertrekk. Ny bebyggelse
skal ha saltak med takvinkel ca 30°. Maks gesimshgyde er 6,5 m. Maks. mgnehgyde er 9m.
For garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B8.4

Omradet tillates nytta til boligformal med tilhgrende anlegg. Bygningsfloy mot @lvegt.
tillates dessuten nytta til serviceformal. Eksisterende boligbygg innen nr. 4 og nr. 6 skal
bevares (ref. best. 5.1). Ny bebyggelse skal ha saltak med takvinkel ca 30°. Maks
gesimshgyde er 6,5 m. Maks. mgnehgyde er 9m. For garasjer, se eget punkt.

Byggeomrdde B9.1

Omradet tillates nytta til brannstasjon, samt offentlig og privat kontor. Bygningene skal
bevares (ref. best. 5.1). Maks. bruksareal BRA=100%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller
skratt tak med takvinkel ca 10°. Maks gesimshgyde er 10,5m. Maks. mgnehgyde er 13,5m.
For bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget
punkt.

Byggeomrdde B10.1

Omradet tillates nytta til forretning, bolig, kontor, service, og mindre handverks-/
verkstedbedrifter. Den gamle brannstasjonen skal bevares (ref. best. 5.1). Maks.
bruksareal BRA=120%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt tak med takvinkel ca 30°.
Maks. gesimshgyde 10,5m, maks mgnehgyde 13,5m. For bygninger som ligger mot gate
er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt. Om krav til bebyggelsesplan, se
pkt. 1.1, andre ledd.

Byggeomrdde B10.2

Omradet tillates nytta til forretning, bolig, kontor, service, og mindre handverks-/
verkstedbedrifter. Maks. bruksareal BRA=120%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt
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tak med takvinkel ca 30°. Maks. gesimshgyde 10,5m, maks mgnehgyde 13,5m. For
bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt.
Om krav til bebyggelsesplan, se pkt. 1.1, andre ledd.

Byggeomrdde B11.1.

Omradet tillates nytta til forretning, bolig, kontor, service, og mindre handverks-/
verkstedbedrifter. Maks. bruksareal BRA=120%. Ny bebyggelse skal ha flatt tak eller skratt
tak med takvinkel ca 30°. Maks. gesimshgyde 10,5m, maks. mgnehgyde 13,5m. For
bygninger som ligger mot gate er minimum gesimshgyde 6m. For garasjer, se eget punkt.
Om krav til bebyggelsesplan, se pkt. 1.1, andre ledd.

Byggeomrdde B12.1

Omradet tillates nytta til boligformal, med inntil 16 boligenheter. Maks. bruksareal
BRA=50%. Maks. mgnehgyde 8m. Bebyggelsen skal ha saltak, med takvinkel i omradet 34-
38°, og mgneretning vinkelrett pa Kongens gt. For garasjer, se eget punkt.

3. Trafikkomrader.
3.1 Avkjarsler.

Avkjersler til Bogavegen og Kongens gt. nord for kryss med Bogavegen tillates ikke utover
det som er vist pa plankartet. Til kommunale veger tillates avkjgrsler som har gjeldende
godkjenning. Det kan det etter naermere vurdering og med godkjenning etter vegloven
etableres nye avkjgrsler eller flyttes avkjgrsler. Felles avkjgrsel for to eller flere
eiendommer skal tilstrebes. Statens/ kommunens vegnormaler og regelverk skal legges til
grunn for utforming av avkjgrsler.

3.1.1 Avkjarsler/ parkering langs @lvegatas vestre side.

For tiltak iverksettes skal det utarbeides en plan for inndeling av parkeringsplasser og
avkjgrsler til tilstgtende eiendommer langs @lvegatas vestre side.

3.2 Atkomsttrafikk i gdgater.

Regulert gangveg i nordligste del av @lvegata kan nyttes til atkomsttrafikk til boliger
B12.1 og felles parkering Fa13.1.

Regulert gagate Mellomvegen kan nyttes til atkomst og varetilbringing for tilstgtende
eiendommer.

3.2.1 Gatetun i Brugata.

Brugata er regulert til gatetun. Gata kan nyttes til atkomsttrafikk til eiendommen @lvegata
1 og Kongens gt. 23, og til varetilbringing til Brugata 2. Det kan dessuten etableres inntil 8
offentlige parkeringsplasser nederst i gata, hvorav 2 handicap-plasser. Gatas funksjon for
gangtrafikk skal ivaretas pa best mulig mate.

3.3 Frisikt.

Innen de frisiktsoner som er angitt i planen skal det ikke forekomme sikthindrende
gjenstander som er hgyere enn 0,5 m over tilstgtende kjgrebaners plan. Innen frisiktsoner
kan tillates 1 oppstamma tre.



3.4 Sykkelparkering.

Sykkelparkering kan tillates etablert innen offentlig trafikkareal der det ikke er til hinder
for ferdselen.

3.5 Omrdde T6.1.

Trafikkomrade T 6.1 skal nyttes som offentlig parkeringsplass. Det skal avsettes minst 1
parkeringsplass for bevegelseshemmete innen omradet.

3.6 Omradde T6.2.

Arealet skal nyttes til uteoppholdsplass/ torgplass for bydelen. Plassen kan opparbeides
og mgbleres i hht.dette. En del av arealet kan nyttes og utrustes som leikeplass.
Nedkjgring fra Kvennavikgata til parkeringskjeller innen omrade B6.1 kan skje via en
mindre del av torgarealets nordgstre hjgrne. Ved innkjgring til gate skal tilfredsstillende
frisikt ivaretas.

3.7 Fortau/ parkering foran @lvegt. 18-20.

Lgsning for offentlig fortau og parkering foran @lvegata 18-20 gjennomfgres fgrst ved
utbygging av @lvegata 18-20 fram til byggelinje.

4. Friomrader.
4.1 Generelt.
Innen friomrader kan oppf@res innretninger eller konstruksjoner som har naturlig
tilhgrighet til bruken av omradet. Begrensninger i areal, omfang og hgyde kan fastsettes
naermere av plan- og bygningsmyndighetene.
4.2 Neermere bestemmelser om friomrddene.

Friomrdde Fril.1

For utflytting av sti mot elva igangsettes skal det foreligge dokumentasjon pa geoteknisk
forsvarlig Igsning.

Friomrdde Fri 8.1
Arealet skal nyttes til gangsti som forbinder Gamle Kongeveg og @lvegata.
Friomrdde Fri 11.1 og Fri 12.1
Omrade Fri 11.1 og Fri 12.1 skal gis parkmessig opparbeidelse. Innen Fri 12.1 kan det
oppfares stgyskjerm med maks hgyde 2,5m mot Kongens gt.

5. Spesialomrader.
5.1Bevaring av bygninger.

Bygninger som er regulert til bevaring tillates ikke revet. Bygningene er regulert med
eksisterende gesimshgyde, takform og hgyde. Bygningene kan istandsettes under



forutsetning av at malestokk, takform, fasader, inngangspartier, dgr- og vindusutforming
og materialbruk opprettholdes eller mest mulig tilbakefgres til opprinnelig utfgrelse.
Bevaring av fasade og takflate mot offentlig gate skal vektlegges sterkest. Tilbygg mot
gardsrom kan tillates, men skal i hvert tilfelle avveies i forhold til verdier som
bevaringsverdig bebyggelse har mot denne siden.

Bebyggelse som er regulert til bevaring tillates nytta til de formal som er naermere angitt i
bestemmelsene for hvert delomrade, under pkt 2.9.

5.2 Spesialomradde for privat parkeringsanlegg og allmenn ferdsel, S1.1
Omradet skal nyttes til parkeringsanlegg for forretnings-/ boligbebyggelse innen omrade
B1.1. Det tillates et parkeringsdekke over parkering pa terrengniva innen de byggelinjer
som er angitt pa planen. Maks. tillatt hgyde pa parkeringsdekke er 3,0 m over
gjiennomsnittlig terreng for bakkeparkering. Mht. estetiske krav til byggverket vises til
avsnitt 4 under bestemmelsenes pkt 2.1.
Mellom parkeringsanlegg og elva skal promenade med minimumsbredde 3m veaere dpen
for allmennhetens ferdsel. Forbindelse herfra til Brugata, mellom forretningsbebyggelsen
og parkeringsanlegget, skal ogsa vaere apen for allmennhetens ferdsel.

6. Fellesarealer.

6.1 Felles avkjgrsler.

Fellesavkjgrsel Fa 3.1 er felles avkjgrsel for eiendommene gnr 197/751, gnr 197/753 og
gnr 197/755.

Fellesavkjgrsel Fa 4.1 er felles avkjgrsel for eiendommene gnr 197/756, gnr 197/956, gnr
197/958.

Fellesavkjgrsel Fa 4.2 er felles avkjgrsel for eiendommene gnr 197/517, gnr 197/752, gnr
197/752/1, gnr 192/754.

Fellesavkjgrsel Fa 8.1 er felles avkjgrsel for eiendommene gnr 197/661, gnr 197/738, gnr
197/740, gnr 197/742, gnr 197/762 og gnr 197/969.

6.2 Felles parkering Fal3.1.

Fa 13.1 er fellesareal for parkering for omradet B12.1. Innen fellesarealet tillates oppfert
carporter. Maks bruksareal for hver enhet er BRA=20m2. Carporter skal ha flatt tak. Maks
gesimshgyde er 2,8 m.

6.3 Felles grontareal/ leik Fa 13.2.

Fa 13.2 er fellesareal for uteopphold og leik for omradet B12.1.

7. Tekniske anlegg.
7.1 Kommunaltekniske anlegg.

Traseendring og ombygging ma ikke skje uten kommunal godkjenning.
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Nzermere definisjoner, retningslinjer og forklaringer:
Beregning av utnytting:

Ved beregning av utnytting legges Miljgverndepartementets veileder T-1459 Grad av utnytting til
grunn. Maksimum bruksareal for byggeomrader (BRA%) gjelder bade for byggeomradet som
helhet og for enkelttomter der ikke annet er anfgrt. Tomteparseller kan etter naermere vurdering
sees i sammenheng.

Som hovedregel skal areal under terreng tas med i bruksarealet, med unntak av rene lagerareal
og parkeringsareal. For boliger tas areal under terreng med i bruksarealet, avhengig av avstand
mellom himling og gjennomsnittlig terrengniva rundt bygning:

- 0% der avstanden er mindre enn 0,5 m

- 50% der avstanden er mellom 0,5m og 1,5m

- 100% der avstanden er over 1,5 m.

Innen byggeomrader skal ogsa parkeringsareal pa bakkeplan medregnes i bruksarealet, selv om
det ikke er overbygd.

Hgyder:

Ved beregning av hgyder legges Miljgverndepartementets veileder T-1459 Grad av utnytting til
grunn. Bygningers hgyder males fra gjennomsnittlig ferdig terreng ved bygning dersom ikke annet
er angitt.

Beregning av p-plasser:

Beregnet antall med desimaler fra og med 0,5 avrundes oppover. Eksempelvis for hybler betyr
det at 1 hybel krever 1 p-plass, 3 hybler krever 2 p-plasser osv.

Arealkrevende vareslag:

Med arealkrevende vareslag menes de vareslag som er oppgitt i Rikspolitisk bestemmelse om
etableringsstopp av kjgpesentre, § 4 lll:

- Biler og motorkjgretgy

- Lystbater

- Landbruksmaskiner

- Trelast og stgrre byggevarer

- Varer fra planteskoler/ hagesentre

11
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= |
¢ "-‘Ws-ngsstempel
¥ Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner

2 DAGBOKFQRT
Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
2 7 APR ‘990 tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal

p — vaere pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
Dagboknr.: 3// A\

. SORENSKRIVEREN | INDERQY
Egenerklzringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Ark 1.
Gnr. |Bnr. IFnr. Kommune
1. Eiendom
197 1313 Steinkjer
Navn ]Fodse|sdato (dag, mnd., &r)

=

Doknr: 3115 Tingyst: 27.04.1990 Emb. O
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)

3. Begjaring :
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) m eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
onpdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor

. bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger p8 (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)

4. Egen- @ bruksenhetenes areal
eller

erkizring bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse
av lovens krav

(8 7i.f)

c) [:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven & 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

‘ Vedlegg: Situasjonsplan.

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P& tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

5. Tegninger
m. v.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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6. Fordelingsliste % . :
Brgok med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Formal Snr. Formal
Te212 7.212
1 2 3 1 2 3
8 G 1.670 i B 55 ‘
3 SN 1.929 g B 95
& B 134 = B 57
# B 57 i B 101
° B 57 2 B 108
. B 57 e B 57
: B 57 - B 57
: B 57 2 B 108
8 B 57 e B 108
. B 57 2 B 57
i B 57 3 B 57
12 8 77 32 B 108
13 f 77 33 B 108
14 B 77 34 B 57
E B 101 u8 . i
1
6 o 59 36 B 108
17 B 95 37 B 134 '
18 8 a5 38 B 106
19 39
q 57 B 134
20 40
a 101 B 134
S teller S teller
slrz:rstemme med nevner fOI‘t .neste k01 . s:aTst:r:me med nevner fort. nytt ark
Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon nzringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
(ifr.5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Sameiet har panterett i de enkelte seksjoner for seksjonseiernes
gkonomiske forpliktelser coverfor sameiet. For seksjonsnr. 3 til 44 er
pantekreavet kr. 15.000,~ med prioritet etter 90% av den enkelte
seksjons laneverdi til enhver tid.
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
27.4.90 For: Brugata A/S
Sted i i «{Zl L;L E ‘
Steinkjer = ‘ ;‘
Dokumentet returneres til:
Navn ADVOKATFIRMAET ’Adresse [Telefon
’ Postboks 1080
Sandvily Ovesen & Setton iy
TTOT STENIGER 701l STeinkisr e
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Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal

Ark 2. vaere pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
Dokumentet returneres til:
Navn Adresse |Telefon
Gnr. Bnr. Fnr. IKommune
1. Eiendom
Navn Fodselsnummer
2. Hjemmels-
haver

3. Begjaring

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklaring

om oppfyllelse
av lovens krav
(8 7if.)

a)

b)

L]

C)D

L]
[]
[]

Undertegnede erklzerer at

eiendommen er oppdelt i s8 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme forméal som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. (8 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebrgken bygger pé (§ 5 nr. 4, forste ledd)

bruksenhetenes areal
eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart @ avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m. V.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerkiaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-85
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6. Fordelingsliste

Brgk med nevner = Brgk med nevner=
Snr Formal 7.212 Snr. Formal
1 2 3 1 2 3
U1 E 4Uo 21
42 8 134 22
u3 B 134 23
Ya B 106 24
5 25
6 26
7 27
8 28
8 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller 1.212 Sum teller
skal stemme med nevner skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr.§ 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tjlﬁ ark 1.
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
27.4.90 For: Brugata A/S!
i
T Steink jor e e i M’ %ﬁmw"‘

Tinglysingsstempel

DAGBOKF@RT
27 APR1390

Dagboknr.:
SORENSKRIVEREN | INDERGY

TR
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Brugata 2

Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

2 Nordsida
Linje 630, 640, 680, 690, 732

Steinkjer stasjon
Linje F7, R70

Namsos lufthavn

Trondheim Vernes

Skoler

Steinkjer skole (1-7 kl.)
381 elever, 22 klasser

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.)
114 elever, 10 klasser

Egge barneskole (1-7 kl.)
308 elever, 23 klasser

Lo skole (1-7 kl.)
159 elever, 9 klasser

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.)
435 elever, 31 klasser

Egge ungdomsskole (8-10 kl.)
301 elever, 19 klasser

Steinkjer vgs
750 elever, 44 Klasser

Ladepunkt for el-bil

& Steinkjer kommune lading

&  Steinkjer kommune lading

Tmin %
0.1 km

7 min #&
0.6 km

1t 6 min &

1123 min &

11 min £
0.9 km

13 min 4
1.1 km

24 min &
2 km

5 min &
2.7 km

15 min #
1.2 km

4 min &
2.4 km

15 min #
1.2 km

5 min %

6 min &

= Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 80/100

ﬁ Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
ﬁﬁ Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

BN
~N &
[ee)
-

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar)

unge voksne
(19-34 ar)

Omrade Personer
[l Nordsidleiret 800

Il Steinkjer 13 365
B Norge 5425 412

Barnehager

Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar)
16 barn

Steinkjersannan barnehage (1-5 ar)
74 barn

Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ...

48 barn

Dagligvare

Spar Sentrum Steinkjer

Spar Dampsaga
PostNord, sendagsépent

Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
581

6 815
2 654 586

11 min &
0.9 km

11 min £
0.9 km

13 min %
1.1 km

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




Brugata 2

Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 68/100

e Enslige
e Godt voksne l
e Eldre
Offentlig transport
2 Nordsida 1 min #
Linje 630, 640, 680, 690, 732 0.1km
8@ Steinkjer stasjon 7 min &
Linje F7, R70 0.6 km
X Namsos lufthavn 116 min &
X  Trondheim Vaernes 1t23 min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 11 min %
381 elever, 22 klasser 0.9 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 13 min 4
114 elever, 10 klasser 1.1 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 24 min %
308 elever, 23 klasser 2 km
Lo skole (1-7 kl.) 5 min &
159 elever, 9 klasser 2.7 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 KI.) 15 min 4
435 elever, 31 klasser 1.2 km
Egge ungdomsskole (8-10 KI.) 4 min &
301 elever, 19 klasser 2.4 km
Steinkjer vgs 15 min #
750 elever, 44 klasser 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
= Steinkjer kommune lading 5 min £
& Steinkjer kommune lading 6 min %

Aldersfordeling
R
=y oz
. R D 3
o se X —m® NS
B BN w0 0
222 2 e RN S NS
AR AN A -
7o) (: © ~ I I
=1 _a = [1
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Bl Nordsidleiret 800 581
Steinkjer 13 365 6815
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 11 min %
16 barn 0.9 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 11 min 4
74 barn 0.9 km
Steinkjer Montessoribarnehage (1-5 ... 13 min %
48 barn 1.1 km
Dagligvare
Spar Sentrum Steinkjer 3 min #
Spar Dampsaga 5 min &
PostNord, sendagsapent 0.4 km



Primaere transportmidler

o 1. Sykkel
K 2. Giende
&= 3. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 82/100

.

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

!

? Gateparkering
¥ Lett 80/100

Sport

® Lopebane 11 min %
Friidrett 0.9 km

® Steinkjer skole ballfelt 2 11 min #
Ballspill 0.9 km

& 3T-Steinkjer 8 min %

& Care Treningssenter Steinkjer 10 min #

Boligmasse

B 9% enebolig
1% rekkehus

B 76% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

Dampsaga Senter 5 min 4

@ Vitusapotek Nordstjernen - Stein... 3 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 1% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 65%
B Nordsidleiret

Steinkjer
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%
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                 2026-06-04T16:01:20.776+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     YNQ7q8sgHxvQjs03FG2Hs0bKhBhP3eXhHEb53Yirv6w=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-06-04T16:01:32.377+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-06-04T16:01:32.475+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-06-04T16:02:16.568+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 mwW4io58swZWjqJkRqmYRYYNxsvw8FHF0XD0oSIua/4=

 
 
 

 
 W56D1cha0XkqfftEXw1e6s7rNftT+doQXn2s0MCaedk=


 
ApgZVlnhhH+9qIsG9O7Yifk2qfciFcirlRPW6oV8OeXkhTIAnyoK1Iw9f4h1wjAHFGY03G1Tqq+l

U0QAQLnaS4mUl8UkrQZTgR4g61kJJM3hLyvQMetUIubQ0tcIUhNEI+SQHTXxlPebAqrKJBxOUVnd

SEQxE7ubJTZDfV+7IICYejzzNvPy19XyKAehJP69x0rU6Vc4kBR3e4Jg1APb/suRLqyqP4TAVGv9

Hny8Fx9lwnwKpppEr7HVoYa7E6luhhcH1W/e85rDU4CXyfl0Jgs5HlV/aIdDCoH7vPUnt3eE3u+j

h39GTgTQPKgtshhDrPItFMI2Oz4hOHymMD+f1AhreiyRRFi0RwZKZn8XPw+pS0t2w+ski9mYCusx

TR4dQTQ+BXfmoe1rV7h7iLyy6PZELU11VMUg/cVpmHcFhDWEfCdkaGKoENsenqGHEuzIoxaD7zvF

ROKzvSUiyIpsM3RM/kSGnzZJlIIr4NEf8Nnt7/fASDwFaFAZunrRZGLA

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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