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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA
(I STRANDA kommune

# gnr. 52, bnr. 351 MarkEdsverdi
4 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 269 m? BRA-i: 269 m?

Befaringsdato: 04.06.2026 Rapportdato: 15.06.2026 Oppdragsnr.: 20075-1109 Eiendomsverdi ref nr: V1034

Autorisert foretak: Helsem Byggteneste AS Sertifisert Takstingenigr: Per Arne Helsem

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helsem Byggteneste as

\

Norsk takst

Helsem Byggteneste as er opptatt av sine kunder, og vill veere ditt trygge og naturlige valg for takst-, tilstandsrapporter og

byggesakstjenester.

Per Arne Helsem har lang og bred erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen.
Grunnutdanning innom byggfag:

eMester brev i mur- og temmefaget

eNorges teknisk-naturvitenskapelige universitet (NTNU)

*Bygg og anlegg - Bachelor i ingenigrfag

eLisenser innenfor takstfaget fra 2005.

Praktas erfaring

eByggeteknisk konsulentvirksomhet
eKonstruksjon og produksjon av takstoler
eByggevare- og entreprengrvirksomhet
eNito —takst og Norsk takst

Per Arne Helsem
Uavhengig Takstingenigr
pah@helsem.net

907 60 155

N

Norsk takst

| d
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Eiendommen i Storgjerdevegen 14 er en romslig enebolig fra
1997 med et samlet bruksareal pa 269 m? og en vurdert
markedsverdi pa kr 4 500 000.

Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt og holder en normal
standard ut fra alder og konstruksjon.

Tilstandsrapporten viser at boligen har enkelte bygningsdeler og
vatrom som, naturlig ut fra alder, ma paregnes oppgradert eller
vedlikeholdt over tid. Seerlig gjelder dette vatrom, enkelte
utvendige forhold og noen sikkerhetsmessige tiltak knyttet til
rekkverk og vannavledning.

Det er ikke avdekket forhold som tilsier akutte
konstruksjonssvikt, men rapporten peker pa flere anbefalte tiltak
for a redusere fremtidig vedlikeholdsbehov og tilpasse boligen
bedre til dagens krav.

Boligen representerer dermed en innholdsrik eiendom med
gode kvaliteter og et solid utgangspunkt, samtidig som kjgper
bgr veere kjent med behovet for enkelte oppgraderinger og
videre vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1997

UTVENDIG G4 til side

BALKONGER, VERANDAER, OG ALTANER

Boligen har i 2. etasje en balkong pa sgrgstfasaden med utgang fra
hovedsoverommet. Fra stuen er det utgang mot sgrvest til en altan
med st@pt dekke..

Himlingen under altanen er dekket/kledd med trapesprofilerte
staltakplater med lakket overflate. Dette skjuler undersiden av
betongplaten i altanen.

Fra loftstuen er det utgang til altan pa sgrgstfasaden, og fra
soverommet mot sgrvest er det utgang til en overbygget altan pa
samme fasade.

YTTERD@RER

Inngangsdgrer med isolerte dgrblad, glassapning med 3-lags
isolerglass, og lasekasse med sylinderlas, kodelads og innvendig
knapp.

Terrassedgr av tre med malt overflate, 2-lags isolerglass, trepunkts
espagnolet-lasekasse og apen parkeringsfunksjon.

TAKKONSTRUKSJON/LOFT

Takkonstruksjonen bestar av fabrikkframstilte loft-takstoler av tre.
Den isolerte og luftede delen av takkonstruksjonen er lukket.
Innvendig er taket kledd med malt trepanel og bygningsplater.
Konstruksjonen er inspisert fra innvendig oppholdsrom og fra kalde
og ventilerte raftekott pa sydvestfasaden. Kneloftet pa
nordvestfasaden er ikke tilgjengelig.

TAKTEKKING

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

UTVENDIGE TRAPPER

Oppdragsnr.: 20075-1109

Befaringsdato: 04.06.2026

Utvendig trapp og platting foran ut-/inngang via vaskerommet er
utfert i trykkimpregnerte materialer. Eier har nylig utbedret skadde
bygningskomponenter i den opprinnelige trappekonstruksjonen, slik
som rekkverk. Hgyden pa rekkverket er 90 cm over trappetrinnet.

YTTERVEGGER/VEGGKONSTRUKSJON

Veggen over grunnmuren er bygget av tre med 148 mm brede
materialer, og utvendig er den kledd med liggende luftet kledning.
Pa tilfeldige tilgjengelige steder er det observert lusing/museband
for a forhindre mus i @ komme inn. Det er imidlertid
vindsperrekonstruksjonen og dens utfgrelse som er avgjgrende for a
hindre mus i a trenge inn, og denne ligger skjult.

Det er ikke observert spor etter mus innvendig.

VINDUER OG TAKVINDUER

Karmer av tre med malt/lakket overflate. Horisontalt svingende
apningsvindu (H-vindu) med tolags glass, utstyrt med barnesikring.
Baderomsvinduet i grunnmuren mot nordgst har for liten avstand til
utvendig terreng, og mangler innsettingsdetaljer som fuger,
dekklister og salebenk-/undervannsbordbeslag.

NEDL@P OG BESLAG.

Takrenner og nedlgp er av svartlakkert aluminium (Grgvikrennen).
Inntekkingsbeslag for Velux takvindu og ventilasjonsbeslag er
produktoriginale. Ellers er det benyttet stedformet blymateriale i
overganger i taktekke. Vinkelrenner er av lakkert platemateriale.

TERRASSER OG PLATTINGER ER UNDERST@TTET.

Mot s@rvest er det etablert en terrassekonstruksjon i
trykkimpregnert tre, fundamentert pa mur og stgttemurer.
Terrassen fungerer delvis som overdekning for inngangspartiet til
det apne uterommet under altanen.

Under terrassebjelkene er det montert trapesformede staltakplater
for a samle opp og lede bort regnvann som trenger gjennom
spaltene i terrassedekket.

INNVENDIG Ga til side

ETASJESKILLE MELLOM 1. OG 2. ETASJE

Etasjeskillet bestar av et 198 mm bjelkelag, som er understgttet av
yttervegger og innvendige baerevegger i 1. etasje (underetasjen).
Det er utfgrt stikkprgvemalinger med laser i stue og kjgkken i 2.
etasje, samt malt hgydeforskjeller mellom kjgkken og stue, og totale
hgydeforskjeller mellom punkter ved yttervegger og omtrent midt i
rommet.

PIPE/SKORSTEINER OG ILDSTEDER INNE | BOLIGEN

Boligen har en prefabrikkert skorstein av murelementer (type Icopal
ifplge leveransebeskrivelse fra husleverandgr), og til denne er det
tilkoblet ett vedfyrt ildsted i stuen.

De synlige skorsteinssidene er dekket med keramiske fliser, og det er
ikke observert sprekker.

ROM UNDER TERRENG (UNDERETASIJE)
25 cm Leca-mur, 10 cm innvendig utlekting og isolasjon. Dekket av
platekledning.

GULV UNDER TERRENG:

| rom som ligger under terreng, er det benyttet varierte
gulvmaterialer, herunder klikkparkett, teppe, vinylbelegg, keramiske
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fliser samt pusset betongoverflate i garasjen.

VEGGER UNDER TERRENG:

Grunnmuren er oppfg@rt i 25 cm Leca-blokker.

I boligrom langs nordvestfasaden, hvor ytterveggene i hovedsak er
under terrengniva, er det etablert et innvendig lektesjikt av tre med
cirka 10 cm isolasjon. Veggene er kledd med plater, og det er ikke
montert fuktsperre bak platekledningen.

OVERFLATER GULV

I rom hvor gulvet har parkett og tregulv, er det betydelige
knirkelyder nar man beveger seg over gulvflatene i 2. etasje og pa
loftet, spesielt i stue og loftstue.

INNVENDIGE TRAPPE

180-graders repostrapp i tre med lakkert overflate. Rekkverk pa
innervangen og rekkverkspiler som verner mot fall direkte til
glassflater ved reposene.

ANDRE INNVENDIGE FORHOLD
Uinnredet bad pa loftet brukes som bod, og blir i tilstandsrapporten
behandlet som bod.

SKADEDYR OG FUKTKREVENDE INSEKTER

Ved befaringen ble det ikke observert skadedyr, fuktkrevende
insekter eller spor etter slike.

Eier opplyser i sin egenerklzering at det ble observert maur i
kjellerstuen i 2014.

VATROM G4 til side

Vatrom » Etasje 2. etasje » Bad

BAD 2. TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER VATROM

Det er foretatt hulltaking i deleveggen mellom badet og soverom
mot nordgst. Undersgkelsen avdekket ingen unormale forhold i
konstruksjonen.

Fuktkinnholdet i treverket ble malt til under 8 vektprosent (ingen
verdier i displayet) ved en temperatur pa 20 °C.

Vurdering av fuktniva:

¢ Treverk med fuktinnhold under 11 vektprosent regnes som tgrt.

» Treverk med fuktinnhold mellom 12-15 vektprosent anses a ha et
svakt forhgyet fuktniva, men med lav risiko for mugg- og
soppdannelse.

Malt verdi indikerer et tilneermet tgrt og normalt fuktniva i
konstruksjonen.

GENERELT VASKEROM | 2. ETASJE

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse.
Keramiske fliser pa stgpt gulv, og vatromstape/beleggt pa vegger.
Det ma forventes generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og udokumenterte kvaliteter av eventuelle
membraner i vatsonen pa rommet.

BAD 2. SANITARUTSTYR OG INNREDNING

Oppdragsnr.: 20075-1109
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| rommet finnes fglgende sanitaerutstyr og innredning:
e Gulvmontert toalett

¢ Dusjkabinett med skyvedgr

¢ Heldekkende servantplate med én servant

¢ Servantskap med skuffer

¢ Speilseksjon med lys

* Ett veggmontert skap pa hver side av speilseksjonen
* Veggmonterte hgyskap pa hver side av servantplaten
¢ Gulvstaende skuffekommode

* Termostatstyrte varmekabler

BAD 2. ETASJE TYPE VANNTETT SJIKT/MEMBRAN OG USIKKER
FREMTIDIG FUNKSJON

Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan
derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte
alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjeerepapp,
betong, flis — og generelt alle produkter og lgsninger fgr 2000,
omfattes av denne vurderingen.

BAD 2. ETASJE, OVERFLATER, VEGGER OG HIMLING
Veggene er dekket med keramiske fliser, og taket har malte
himlingsplater.

Keramiske fliser pa stgpt gulv, med innstgpte varmekabler.

DOKUMENTASJON FOR VATROM | 2. ETASJE
Det foreligger ingen dokumentasjon for prosjektering og utfgrelse av
det vanntette sjiktet i vatsoner pa gulv og i vate soner pa veggflater.

BAD 2. ETASJE TYPE VANNTETT SJIIKT/MEMBRAN OG USIKKER
FREMTIDIG FUNKSJON

Vanntette sjikt i vatromet er skjult bak overflatekledninger og kan
derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering.
Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte
alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjzerepapp,
betong, flis — og generelt alle produkter og Igsninger fgr 2000,
omfattes av denne vurderingen.

BAD 2. VENTILASJON
Badet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem med tilluft
gjennom spalte i dgrterskelen til badet.

Vatrom > Etasje 2. etasje » Vaskerom

Aktuelle tilstgtende konstruksjoner er yttervegg og skillevegg
mellom vatsoner i bad og vaskerom. Det er ikke utfgrt hulltaking da
veggene ikke er egnet for boring med 73 mm hullbor. Alternative
fuktmalinger eller undersgkelser er ikke utfgrt.

VASKEROM 2. ETASJE — SANITARUTSTYR OG INNREDNING

Det er montert skyllekar med armatur og opplegg for vaskemaskin
pa veggen mot badet. Ventilasjonsaggregatet er plassert i rommet,
med kondensavlgp koblet til avigpet for vaskemaskinen.
Sikringsskapet er plassert pa veggen mot gangen.

VASKEROM 2. ETASJE — SLUK, TILSLUTNING TIL SLUK OG ANDRE
GJENNOMF@RINGER | GULV OG VEGGER
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Rommet har et sluk plassert under den vegghengte vaskekummen i
stal. Det er ingen synlige tegn ved klemmringen i sluket pa at det er
kobling til noen membran under flisene. Rgrgjennomfgringer for
varmt- og kaldtvannsledninger er skjult av dekkbeslag. Avlgpsrgr
gjennom vegg under skyllekar mangler mansjett og fuging.
VASKEROM | 2. ETASJE — OVERFLATER, VEGGER OG HIMLING
Veggene har vatromstapet/belegg og er avsluttet ved sokkelflis med
elastisk fuging. Himlingen bestar av malte plater.

VASKEROM | 2. ETASJE OVERFLATER GULV

Keramiske fliser pa stgpt gulv, med innstgpte varmekabler.
DOKUMENTASJON FOR VASKEROM 1 2. ETASJE

Det foreligger ingen dokumentasjon for prosjektering og utfgrelse av
det vanntette sjiktet i vatsoner pa gulv og i vate soner pa veggflater.
VASKEROM | 2. ETASJE — TYPE VANNTETT SJIKT/MEMBRAN OG
USIKKER FREMTIDIG FUNKSJON

Vanntette sjikt pa gulvet i vaskerommet er skjult bak gulvfliser og
kan derfor ikke inspiseres visuelt.

Vanntett sjikt pa veggene i vaskerommet er vatromsbelegg fra
byggearet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt,
utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert
pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600,
tabell C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjzerepapp,
betong, flis — og generelt alle produkter og Igsninger fgr 2000,
omfattes av denne vurderingen.

VASKEROM 2. ETASJE VENTILASJON

Vaskerommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem,
med tilluft gijennom spalte i dgrterskelen til rommet.

Vatrom > Kjeller » Bad

BAD | 1. ETASJE TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER VATROM
Inspeksjonsapning for fuktkontroll er tatt i skilleveggen mellom gang
og dusjnisjen pa badet. Underspkelsen avdekket ingen unormale
forhold i konstruksjonen.

Vurdering av fuktniva:

» Treverk med fuktinnhold under 11 vektprosent regnes som tgrt.
BAD | UNDERETASJEN (1. ETASJE)

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse.
Keramiske fliser pa stgpt gulv, og pa vegger i dusjnisjen. Pa gvrige
vegger er det vatromstapet, som er avsluttet med fuge inntil
keramiske veggfliser i dusjnisje, og mot gulvfliser eller i rommet.
Det ma forventes generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og udokumenterte kvaliteter av eventuelle
membraner i vatsonen.

BAD | 1. ETASJE — SANITARUTSTYR OG INNREDNING

| rommet er det fglgende sanitarutstyr og innredning:

e Gulvmontert WC

¢ Dusjvegger med skyvedgr

¢ Heldekkende servantplate med én servant

¢ Servantskap med tre dgrer

¢ Speilseksjon med lys

 Ett veggmontert skap pa venstre side av speilseksjonen

BAD | 1. ETASJE — SLUK, TILSLUTNING TIL SLUK OG ANDRE
GJENNOMF@RINGER | GULV OG VEGGER

Rommet har et sluk plassert i dusjnisjen. Det er ingen synlige tegn

Oppdragsnr.: 20075-1109
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ved klemmringen i sluket pa at det er kobling til membran under
flisene. Rgrgjennomfgringer for varmt- og kaldtvannsledninger er
skjult av dekkbeslag. Avlgpsrgr gjennom vegg mangler mansjett og
fuging.

OVERFLATER, VEGGER OG HIMLING BAD UNDERETASJEN (1. ETASJE)
Veggene er dekket med keramiske fliser og vatromstapet, og taket
har malte himlingsplater.

OVERFLATER GULV | BAD UNDERETASJEN (1. ETASIJE)
Keramiske fliser pa stgpt gulv, med innstgpte varmekabler.

DOKUMENTASJON FOR BAD | UNDERETASJEN (1. ETASIJE)
Det foreligger ikke dokumentasjon pa prosjektering og utfgrelse av
vanntett sjikt i vatsoner pa gulv og vegger.

BAD1. ETASJE — TYPE VANNTETT SJIKT/MEMBRAN OG USIKKER
FREMTIDIG FUNKSJON

Vanntette sjikt pa gulvet i badet er skjult bak gulvfliser og kan derfor
ikke inspiseres visuelt.

Vanntett sjikt pa veggene i badet er vatromstapet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt,
utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert
pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600,
tabell C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjeerepapp,
betong, flis — og generelt alle produkter og Igsninger fgr 2000,
omfattes av denne vurderingen.

Badet i 1. etasje er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem,
men mangler tilstrekkelig tilluft nar dgren er lukket.

KIGKKEN Ga til side
KI@KKEN | 2. ETASJE

Romslig kjgkken med L-formet kjgkkenlgsning og god spiseplass ved
vindu til ca. 4 personer. Kjgkkeninnredning i malt furu med profilerte
der- og skuffefronter. Overskapene er fgrt opp til tak og avsluttet
med profillist. Det er montert lyslist i underkant av overskapene.
Benkeplate med nedfelt benkebeslag i stal, med dobbel kum
(skyllekum). Frittstaende oppvaskmaskin er plassert i benkerekken
ved siden av kummene. Veggen mellom benk og overskap er kledd
med keramiske fliser.

Keramisk koketopp er nedfelt i benkeplaten, og stekeovn er integrert
i kjiskkeninnredningen. Kjgleskap er innebygget i hgyskap.

Over koketoppen er det montert kjgkkenhette med ventilator,
tilkoblet egen kanal for avtrekk til utvendig avkast i raftkasse.

KJOKKEN 2. ETASJE — AVTREKK OVER KOKETOPP

Over nedfelt koketopp er det montert ventilasjonshette med
innebygget kjpkkenventilator, tilkoblet egen kanal for avtrekk til
utvendig avkast i raftkasse.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

INNVENDIG AVL@PSR@R

Deler av det innvendige avigpsanlegget er innbygd, og har av
naturlige arsaker ikke blitt kontrollert.

Avlgpsrgrene er fra byggearet og er av PVC (plast).
Avlgpssystemet er luftet via eget rgr som er koblet til utvendig
takhatt.

Stakeluker finnes pa avlgpsrgret som er tilgjengelig bak luke i
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delevegg mellom gang og bad i fgrste etasje.

Den elektriske installasjonen er hovedsakelig montert skjult. Boligen
far tilfgrt elektrisk energi via jordkabel. Sikringsskapet er plassert i
vaskerommet. Ifglge kursfortegnelsen har anlegget 17 kurser med
automatsikringer. Det er et trefaset strégminntak som er sikret med
63 Assikringer.

Innvendige vannledninger

Samlestokken for rgr-i-rgr-installasjonen er festet til skillevegg
mellom teknisk rom og garasje.

Anlegget har ikke fordelingsskap, sa fordelingsstokken ligger apen,
og eventuelt lekkasjevann vil ga til gulvsluket i rommet.

Fra varmtvannsbereder er det kobberrgrsinstallasjon frem til
samlestokken.

VENTILASJON

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg, og aggregatet er plassert i
vaskerommet. Ventilasjonskanalene er lagt skjult og fordeler seg i
uisolert kneloft samt i isolert bjelkelag og takkonstruksjoner pa
loftet.

Fra bad og vaskerom er det kun avtrekksventiler, og tilluft skjer
gjennom spalter i dgrkarmer.

| oppholdsrom er det bade tillufts- og avtrekksventiler.
Kanalsystemet har ikke vaert rengjort.

Eier har kjgpt nye filter til anlegget som ligger umontert.

VARMTVANNSBEREDER/TANK
Varmtvannstanken pa 198 liter er plassert i teknisk rom som er
utstyrt med gulvsluk.

BRANNTEKNISKE FORHOLD

Eneboligen er klassifisert i brannklasse 4, og den har remningsveier
direkte til sikkert sted fra bade 1. og 2. etasje. Fra loftet er det
rgmningsvei via interntrapp, samt fra vinduer i oppholdsrom og via
balkonger i loftetasjen.

TOMTEFORHOLD G til side

BYGGEGRUNN
Bygget er trolig fundamentert pa Igsmasser og pukk.
Fundamentering og grunnforhold er ikke synlige for inspeksjon.

BESKRIVELSE FUKTSIKRING

Pa nordgstfasaden er det benyttet knotteplast mot grunnmuren,
men grunnmursplasten mangler avslutning. Trolig er knotteplast
ogsa benyttet ellers som utvendig fuktsikring under terreng.
Hvordan drenering og fuktsikring ellers er utfgrt, er ikke synlig.

FORST@TNINGSMURER

Pa sgrvestsiden av det utvendige inngangspartiet er det oppfert en
terrengstgttemur i betong. Toppen av muren ligger i plan med
tilstgtende terreng, og hgydeforskjellen til underliggende terreng er
over 50 cm, noe som da betinger rekkverk eller annet
avvisningsarrangement pa toppen av muren.

GRUNNMUR OG FUNDAMENTER

Grunnmuren er oppfgrt av Leca lettklinkerblokker, som utvendig
over terreng er pusset og malt. Innvendig er alle grunnmursflatene
isolert og kledd, med unntak av garasjerommet.

Fundamentene er ikke synlige. Det mest vanlige pa byggetidspunktel

var a stgpe fundamentene for yttervegger og innvendige
baerevegger.

Oppdragsnr.: 20075-1109

Befaringsdato: 04.06.2026

TERRENGFORHOLD

Terrenget ved nordgstfasaden heller langs grunnmuren og er
forholdsuvis flatt ut fra muren. Terrengarronderingen kan lett fgre til
overbelastning av overflatevann fra omkringliggende terreng.
Underkant av vindu i grunnmursfasaden ligger nesten helt ned til
terrengniva.

Takrennenedlgpene har ikke avilgp til terreng, men ledes ned i den
tilbakefylte dreneringsmassen langs grunnmuren.

Den nordgstlige delen av tomten, innkjgringen og boligen ligger
innenfor aktsomhetssone for jord- og flomskred, se vedlagte kart.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 269 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 269 m?
Totalpris 4500 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 650 000
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
LOVIighet Ga til side
Enebolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Rom i underetasjen som er merket disponibelt, er omgjort til
soverom og bod.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 | dette oppdraget er det giennomfgrt enkelte undersgkelser
utover minstekravene for tilstandsrapporter etter forskrift til
— avhendingslova (tryggere bolighandel). Undersgkelser utover
20 minstenivaet kan gi et bedre informasjonsgrunnlag.
. Tilleggsundersgkelsene gjelder kun de forholdene som er
is saerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
10 eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
undersgkt pa ordinzert minsteniva.
Der det er utfgrt undersgkelser utover minstenivaet, skal dette
5 leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
= er undersgkt.
€
o < . .
. Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik ] . . . .
) ) Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik .
o & Enebolig
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. oTG ™ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad © vitrom > Etasje 2. etasje > Bad > Generell Gatil side
5 0 Vatrom > Etasje 2. etasje > Bad > Type vanntett Gatil side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
4
0 Vatrom > Etasje 2. etasje > Bad > Sluk, tilslutning til Gatilside
3 sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
2 © vitrom > Etasje 2. etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
1 Vatrom > Etasje 2. etasje > Vaskerom > Type Gatil side
= 0 vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
= funksjon
0 <
Tiltak under kr 20 000 Vatrom > Etasje 2. etasje > Vaskerom > Sluk, Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 vegger
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
© vatrom > Kjeller > Bad > Generell Galtilside
% Tiltak over kr 500 000
© vitrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv Ga fil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
0 Vatrom > Kjeller > Bad > Type vanntett Gatil side

sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og ~ Gatilside
andre gjennomfgringer i gulv og vegger
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KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©O1c2

® © & & & & & & & o

e O

e

e

e & & & & ¢

Vatrom > Etasje 2. etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Innvendig > Overflater - gulv

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > Etasje 2. etasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Vatrom > Etasje 2. etasje > Bad > Overflater, vegger
og himling

Vatrom > Etasje 2. etasje > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Etasje 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > Etasje 2. etasje > Vaskerom >
Dokumentasjon for vatrom

Vatrom > Etasje 2. etasje > Vaskerom > Overflater
gulv

Vatrom > Etasje 2. etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Kjpkken > Etasje 2. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Vatrom > Kjeller > Bad > Dokumentasjon for vatrom

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater, vegger og
himling

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Sétilside

Oppdragsnr.: 20075-1109
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0 Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

N1

Norsk takst

Ga til side

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

04.06.2026

Awvik:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Avvik:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.

Avvik:

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til
dagens forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
Avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1997

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

TAKTEKKING

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker, mose, ujevnheter og andre symptomer pa svekkelse.
* Det er pavist at taktekkingen er taeret, noe skadet eller deformert.

e Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.

¢ Undertak (Diffusjonsapent) er eldre enn 13 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a kontrollere tilstanden naarmere og utbedre eller fornye taktekkingen ved behov.

o Slitasje og skader pa taktekkingen kan redusere tettheten og gi gkt risiko for lekkasjer over tid.
¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og utfgre vedlikehold eller delvis utbedring for a forlenge levetiden.

¢ Nar undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Taket bgr vedlikeholdes eller utbedres der det er pavist teering, skade eller deformasjon, for a redusere risikoen for vanninntrenging og fglgeskader pa
underliggende konstruksjoner. Falming og slitasje i overflaten kan medfgre redusert levetid og gkt vedlikeholdsbehov.

Oppdragsnr.: 20075-1109 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 11 av 41



Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS ‘
Gnr 52 - Bnr 351 Bygdavegen247 |\ I I
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

NEDL@P OG BESLAG.
Takrenner og nedlgp er av svartlakkert aluminium (Grgvikrennen). Inntekkingsbeslag for Velux takvindu og ventilasjonsbeslag er produktoriginale. Ellers er
det benyttet stedformet blymateriale i overganger i taktekke. Vinkelrenner er av lakkert platemateriale.

Arstall: 1997
Vurdering av avvik:
¢ Det manglende sngfangere pa hele eller deler av taket selv om dette var krav pa byggesgknadstidspunktet.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot
forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.

® Avvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

o Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.
For & tilfredsstille gjeldende sikkerhetskrav ma sngfangere monteres pa taket.

Det bgr ogsa etableres tilfredsstillende system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for a redusere risikoen for fuktbelastning og skader pa
bygningskonstruksjonen.

Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket, noe som utgjgr en fare for personer og eiendom. Uten tilfredsstillende bortledning av vann kan det
oppsta gkt fuktinntrengning og skade pa grunnmur og drenering.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Innkjgring til garsje

Lekkasje i taknedlgpet

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

TAKKONSTRUKSJON/LOFT
Takkonstruksjonen bestar av fabrikkframstilte loft-takstoler av tre. Den isolerte og luftede delen av takkonstruksjonen er lukket. Innvendig er taket kledd
med malt trepanel og bygningsplater.

Konstruksjonen er inspisert fra innvendig oppholdsrom og fra kalde og ventilerte raftekott pa sydvestfasaden. Kneloftet pa nordvestfasaden er ikke
tilgjengelig.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Darlig ventilering kan fgre til opphopning av fukt, med risiko for kondens, mugg- og rateskader i konstruksjonen.

¢ Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

Mangelfull ventilasjon mellom isolasjonsjiktet i den skra takflaten kan fgre til kondens og fuktskader i tilstgtende bygningsdeler, samt sngsmelting pa
takoverflaten og isdannelse ved takfoten.

Det bgr iverksettes tiltak for a forbedre ventileringen av takkonstruksjonen for a redusere risikoen for vann- og fuktskader, samt forringelse av
konstruksjonen.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

YTTERVEGGER/VEGGKONSTRUKSJON

Veggen over grunnmuren er bygget av tre med 148 mm brede materialer, og utvendig er den kledd med liggende luftet kledning. Pa tilfeldige tilgjengelige
steder er det observert lusing/museband for & forhindre mus i 8 komme inn. Det er imidlertid vindsperrekonstruksjonen og dens utfgrelse som er
avgjgrende for a hindre mus i a trenge inn, og denne ligger skjult.

Det er ikke observert spor etter mus innvendig.
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Arstall: 1997

UMD Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

VINDUER OG TAKVINDUER

Karmer av tre med malt/lakket overflate. Horisontalt svingende apningsvindu (H-vindu) med tolags glass, utstyrt med barnesikring.

Baderomsvinduet i grunnmuren mot nordgst har for liten avstand til utvendig terreng, og mangler innsettingsdetaljer som fuger, dekklister og salebenk
-/undervannsbordbeslag.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a kontrollere og utbedre detaljene for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

Ytterdgrer

Beskrivelse

YTTERD@RER
Inngangsdgrer med isolerte dgrblad, glassapning med 3-lags isolerglass, og lasekasse med sylinderlas, kodelds og innvendig knapp.
Terrassedgr av tre med malt overflate, 2-lags isolerglass, trepunkts espagnolet-lasekasse og apen parkeringsfunksjon.

Arstall: 1997

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

BALKONGER, VERANDAER, OG ALTANER

Boligen har i 2. etasje en balkong pa sgrgstfasaden med utgang fra hovedsoverommet. Fra stuen er det utgang mot sgrvest til en altan med stgpt dekke..
Himlingen under altanen er dekket/kledd med trapesprofilerte staltakplater med lakket overflate. Dette skjuler undersiden av betongplaten i altanen.
Fra loftstuen er det utgang til altan pa sgrgstfasaden, og fra soverommet mot sgrvest er det utgang til en overbygget altan pa samme fasade

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Avvik:

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

» Rekkverkene bgr forhgyes til dagens forskriftskrav pa minimum 1 meter for 3 ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

Oppdragsnr.: 20075-1109 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 14 av 41



Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS ‘
Gnr 52 - Bnr 351 Bygdavegen 247 |\ I I
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapport

90 hgyde pa eksisterende rekkverk

Terasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

TERRASSER OG PLATTINGER ER UNDERST@TTET.

Mot s@rvest er det etablert en terrassekonstruksjon i trykkimpregnert tre, fundamentert pa mur og stgttemurer. Terrassen fungerer delvis som
overdekning for inngangspartiet til det apne uterommet under altanen.

Under terrassebjelkene er det montert trapesformede staltakplater for a samle opp og lede bort regnvann som trenger gjennom spaltene i
terrassedekket.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

* Terrassegulv som ligger hgyere enn 50 cm over tilstgtende terreng skal sikres med rekkverk eller annen Igsning som hindrer fallulykker. Det bgr
monteres rekkverk pa balkong eller terrasse der det er hgydeforskjell over 50 cm, for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for personskade.
Manglende rekkverk medfgrer gkt fare for fall og alvorlige skader.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav

¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
o Avvik:

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
¢ Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

* Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a ivareta
sikkerheten.

Utvendige trapper

Beskrivelse

UTVENDIGE TRAPPER
Utvendig trapp og platting foran ut-/inngang via vaskerommet er utfgrt i trykkimpregnerte materialer. Eier har nylig utbedret skadde
bygningskomponenter i den opprinnelige trappekonstruksjonen, slik som rekkverk. Hgyden pa rekkverket er 90 cm over trappetrinnet.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

o Avvik:

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
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¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
* Det ma monteres rekkverk pa utvendig trapp for a oppfylle gjeldende forskriftskrav og redusere risikoen for fallskader.
Lavere rekkverkshgyde enn dagens krav pa 90 cm over trinnet gker risikoen for personskader.

Trappen er under rehabilitering

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

OVERFLATER GULV
I rom hvor gulvet har parkett og tregulv, er det betydelige knirkelyder nar man beveger seg over gulvflatene i 2. etasje og pa loftet, spesielt i stue og
loftstue.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
® Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko for videre forverring og redusert komfort.

* Det anbefales a undersgke arsak til knirk og utbedre innfesting eller konstruksjon ved behov.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

ETASJESKILLE MELLOM 1. OG 2. ETASIE

Etasjeskillet bestar av et 198 mm bjelkelag, som er understgttet av yttervegger og innvendige baerevegger i 1. etasje (underetasjen).

Det er utfgrt stikkprgvemalinger med laser i stue og kjgkken i 2. etasje, samt malt hgydeforskjeller mellom kjgkken og stue, og totale hgydeforskjeller
mellom punkter ved yttervegger og omtrent midt i rommet.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

o MALERESULTAT

Malt lokale hgydeforskjeller i stue: Stgrste registrerte hgydedifferanse er 5 mm.

Malt hgydeforskjell mellom gulvoverflate i stue og kjgkken er 20 mm, noe som skyldes forskjellig tykkelse pa gulvbelegget (parkett og vinyl).
Stgrste hgydeforskjell mellom punkter ved yttervegger i stue og sentrum er 5 mm.

Radon

Beskrivelse

RADON
Bygningen er ikke utfgrt med radonsperrekonstruksjon.
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Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
PIPE/SKORSTEINER OG ILDSTEDER INNE | BOLIGEN
Boligen har en prefabrikkert skorstein av murelementer (type Icopal ifglge leveransebeskrivelse fra husleverandgr), og til denne er det tilkoblet ett vedfyrt

ildsted i stuen.
De synlige skorsteinssidene er dekket med keramiske fliser, og det er ikke observert sprekker.

Synlige skorsteinssider og vedfyrt ildsted

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

ROM UNDER TERRENG
25 cm Leca-mur, 10 cm innvendig utlekting og isolasjon. Dekket av platekledning.

GULV UNDER TERRENG:
| rom som ligger under terreng, er det benyttet varierte gulvmaterialer, herunder klikkparkett, teppe, vinylbelegg, keramiske fliser samt pusset
betongoverflate i garasjen.

VEGGER UNDER TERRENG:

Grunnmuren er oppfgrt i 25 cm Leca-blokker.

I boligrom langs nordvestfasaden, hvor ytterveggene i hovedsak er under terrengniva, er det etablert et innvendig lektesjikt av tre med cirka 10 cm
isolasjon. Veggene er kledd med plater, og det er ikke montert fuktsperre bak platekledningen.

Arstall: 1997

Innvendige trapper

Beskrivelse

INNVENDIGE TRAPPE
180-graders repostrapp i tre med lakkert overflate. Rekkverk pa innervangen og rekkverkspiler som verner mot fall direkte til glassflater ved reposene.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar
man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, sarlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.

Oppdragsnr.: 20075-1109 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 17 av 41



Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS ‘
Gnr 52 - Bnr 351 Bygdavegen 247 |\ I I
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendig trapp

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

SKADEDYR OG FUKTKREVENDE INSEKTER
Ved befaringen ble det ikke observert skadedyr, fuktkrevende insekter eller spor etter slike.
Eier opplyser i sin egenerklzering at det ble observert maur i kjellerstuen i 2014.

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at det er/har veert registrert fuktkrevende insekter.

Konsekvens/tiltak
* Opplysninger om fuktkrevende insekter kan indikere fuktproblemer og risiko for skader i konstruksjonen.

Eiers observasjon av maur i kjellerstuen i 2014 indikerer at det tidvis kan vaere fukt og klimatiske forhold som gir gode vilkar for maur og andre
fuktkrevende insekter. Det anbefales a fglge med pa eventuelle nye observasjoner, samt a sikre god ventilasjon og fuktkontroll i kjelleromradet for a
redusere risikoen for fremtidige angrep. Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for skade pa bygningsdeler over tid.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

ANDRE INNVENDIGE FORHOLD
Uinnredet bad pa loftet brukes som bod, og blir i tilstandsrapporten behandlet som bod.

VATROM

ETASIJE 2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

GENERELT VASKEROM | 2. ETASJE

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse.

Keramiske fliser pa stgpt gulv, og vatromstape/beleggt pa vegger.

Det ma forventes generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og udokumenterte kvaliteter av eventuelle membraner i vatsonen pa rommet.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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ETASJE 2. ETASJE > BAD

L ) Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
DOKUMENTASJON FOR VATROM | 2. ETASJE
Det foreligger ingen dokumentasjon for prosjektering og utfgrelse av det vanntette sjiktet i vatsoner pa gulv og i vate soner pa veggflater.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

ETASJE 2. ETASJE > BAD

_ 1r)) Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

BAD 2. ETASJE, OVERFLATER, VEGGER OG HIMLING
Veggene er dekket med keramiske fliser, og taket har malte himlingsplater.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

ETASIJE 2. ETASJE > BAD

LA Overflater gulv

Beskrivelse

Keramiske fliser pa stgpt gulv, med innstgpte varmekabler.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

ETASJE 2. ETASJE > BAD
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

BAD 2. ETASJE TYPE VANNTETT SJIKT/MEMBRAN OG USIKKER FREMTIDIG FUNKSJON

Vanntette sjikt i vatromet er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type
vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell
C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjaerepapp, betong, flis — og generelt alle produkter og Igsninger fgr 2000, omfattes av denne
vurderingen.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

e Vatrommet har en eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
e Vatrommet mangler vanntett sjikt.

e Det er ingen informasjon om og ingen synlige tegn til vanntett sjikt.

¢ Vatrommet mangler vanntett sjikt.
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Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

¢ Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

e Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE 2. ETASJE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

BAD 2. ETASJE TYPE VANNTETT SJIKT/MEMBRAN OG USIKKER FREMTIDIG FUNKSJON
Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett
sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjeerepapp, betong, flis — og generelt alle produkter og Igsninger fgr 2000, omfattes av denne
vurderingen.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring. Det vil si at overgangen mellom sluk og tettesjikt (membran) ikke er
utfgrt pa en korrekt mate.

¢ Det er pavist tegn pa utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller andre overganger, osv.

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt r@rgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone,

* Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

o Utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller overganger kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader,
muggvekst og nedbrytning av materialer over tid.

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

¢ Det anbefales & utbedre tilkoblingen mellom tettesjikt og sluk slik at denne blir tett og korrekt utfgrt. | mange tilfeller vil det veere ngdvendig a etablere
ny membran og korrekt Igsning med klemring i henhold til gjeldende vatromsnorm.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sluk foran dusjkabinettet

ETASIJE 2. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

BAD 2. SANITZARUTSTYR OG INNREDNING

| rommet finnes fglgende saniteaerutstyr og innredning:
¢ Gulvmontert toalett

¢ Dusjkabinett med skyvedgr
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¢ Heldekkende servantplate med én servant

o Servantskap med skuffer

¢ Speilseksjon med lys

* Ett veggmontert skap pa hver side av speilseksjonen
* Veggmonterte hgyskap pa hver side av servantplaten
¢ Gulvstaende skuffekommode

® Termostatstyrte varmekabler

Arstall: 1997
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Mindre skader eller svelling pa innredning har begrenset betydning, men kan indikere begynnende fuktpavirkning og kan utvikle seg over tid.

ETASIE 2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

BAD 2. VENTILASJON
Badet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem med tilluft giennom spalte i dgrterskelen til badet.

Arstall: 1997

ETASJE 2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

BAD 2. TILLIGGENDE KONSTRUKSIONER VATROM

Det er foretatt hulltaking i deleveggen mellom badet og soverom mot nordgst. Undersgkelsen avdekket ingen unormale forhold i konstruksjonen.
Fuktkinnholdet i treverket ble malt til under 8 vektprosent (ingen verdier i displayet) ved en temperatur pa 20 °C.

Vurdering av fuktniva:

* Treverk med fuktinnhold under 11 vektprosent regnes som tgrt.

* Treverk med fuktinnhold mellom 12-15 vektprosent anses a ha et svakt forhgyet fuktniva, men med lav risiko for mugg- og soppdannelse.

Malt verdi indikerer et tilnaermet tgrt og normalt fuktniva i konstruksjonen.

ETASJE 2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Arstall: 1997
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Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

ETASJE 2. ETASJE > VASKEROM

L 7)) Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

DOKUMENTASJON FOR VASKEROM | 2. ETASJE
Det foreligger ingen dokumentasjon for prosjektering og utfgrelse av det vanntette sjiktet i vatsoner pa gulv og i vate soner pa veggflater.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

ETASIJE 2. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

VASKEROM | 2. ETASJE — OVERFLATER, VEGGER OG HIMLING
Veggene har vatromstapet/belegg og er avsluttet ved sokkelflis med elastisk fuging. Himlingen bestar av malte plater.

Arstall: 1997

ETASIE 2. ETASJE > VASKEROM

L 1er)) Overflater gulv

Beskrivelse

VASKEROM | 2. ETASJE OVERFLATER GULV
Keramiske fliser pa stgpt gulv, med innstgpte varmekabler.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

¢ Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

 Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

ETASJE 2. ETASJE > VASKEROM
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Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
VASKEROM | 2. ETASJE — TYPE VANNTETT SJIKT/MEMBRAN OG USIKKER FREMTIDIG FUNKSJON

Vanntette sjikt pa gulvet i vaskerommet er skjult bak gulvfliser og kan derfor ikke inspiseres visuelt.

Vanntett sjikt pa veggene i vaskerommet er vatromsbelegg fra byggearet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og
erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, tabell C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjeerepapp, betong, flis — og generelt alle produkter og Igsninger fgr 2000, omfattes av denne
vurderingen.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen informasjon om og ingen synlige tegn til vanntett sjikt.
¢ Vatrommet mangler vanntett sjikt.

e Vatrommet har en eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Manglende informasjon eller synlige tegn til vanntett sjikt gir usikkerhet om vatrommets tetthet. Dette medfgrer gkt risiko for skjulte fuktskader dersom
membran ikke er til stede eller ikke fungerer som forutsatt.

¢ Manglende vanntett sjikt pa vatrommet gir hgy risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette kan fgre til omfattende fuktskader, muggvekst og
nedbrytning av materialer.

¢ Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i
konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASIE 2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse
VASKEROM 2. ETASJE — SLUK, TILSLUTNING TIL SLUK OG ANDRE GJENNOMF@RINGER | GULV OG VEGGER

Rommet har et sluk plassert under den vegghengte vaskekummen i stal. Det er ingen synlige tegn ved klemmringen i sluket pa at det er kobling til noen
membran under flisene. Rgrgjennomfgringer for varmt- og kaldtvannsledninger er skjult av dekkbeslag. Avlgpsrgr giennom vegg under skyllekar mangler
mansjett og fuging.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller andre overganger, osv.
¢ Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjonen.

e Utettheter pa vatrommet kan fgre til fuktskader i bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak.

¢ Manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk gir hgy risiko for lekkasje i et kritisk punkt. Dette kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen og
utvikling av skjulte fuktskader, mugg og rate.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Manglende mensjett - avigpsrgr for skyllekum

ETASIE 2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

VASKEROM 2. ETASJE — SANITARUTSTYR OG INNREDNING
Det er montert skyllekar med armatur og opplegg for vaskemaskin pa veggen mot badet. Ventilasjonsaggregatet er plassert i rommet, med kondensavigp
koblet til avigpet for vaskemaskinen. Sikringsskapet er plassert pa veggen mot gangen.

Arstall: 1997

ETASJE 2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

VASKEROM 2. ETASJE VENTILASION
Vaskerommet er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem, med tilluft gijennom spalte i dgrterskelen til rommet.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder etc. rundt ventiler.

Ventilen mangler regulering lokk

ETASJE 2. ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Aktuelle tilstgtende konstruksjoner er yttervegg og skillevegg mellom vatsoner i bad og vaskerom. Det er ikke utfgrt hulltaking da veggene ikke er egnet
for boring med 73 mm hullbor. Alternative fuktmalinger eller undersgkelser er ikke utfgrt.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.
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Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

Det er ikke utfgrt hulltaking eller alternative fuktmalinger i tilstgtende konstruksjoner, noe som medfgrer usikkerhet om det foreligger skjulte fuktskader.
Konsekvensen av manglende undersgkelser er at eventuelle fukt- eller rateskader kan forbli uoppdaget, noe som kan fgre til ytterligere skade pa
konstruksjonen over tid.

Det anbefales & vurdere alternative metoder for & undersgke fuktforholdene dersom det oppstar mistanke om skade.

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse

BAD | UNDERETASJEN (1. ETASJE)

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon pa prosjektering eller utfgrelse.

Keramiske fliser pa stgpt gulv, og pa vegger i dusjnisjen. Pa gvrige vegger er det vatromstapet, som er avsluttet med fuge inntil keramiske veggfliser i
dusjnisje, og mot gulvfliser eller i rommet.

Det ma forventes generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vidtrommet skal tale normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og udokumenterte kvaliteter av eventuelle membraner i vatsonen.

Arstall: 1997
Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > BAD

'1icr)) Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
DOKUMENTASJON FOR BAD | UNDERETASJEN (1. ETASIJE)
Det foreligger ikke dokumentasjon pa prosjektering og utfgrelse av vanntett sjikt i vatsoner pa gulv og vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

KJELLER > BAD

3-8 Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

OVERFLATER, VEGGER OG HIMLING BAD UNDERETASJEN (1. ETASJE)
Veggene er dekket med keramiske fliser og vatromstapet, og taket har malte himlingsplater.

Arstall: 1997
Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
e Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate og
muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

Ikke fuktbestandige materialer i vatsoner fgrer til nedbryting ved fuktpavirkning, og gker risikoen for fuktskader, rate og muggdannelse. For a redusere
risikoen bgr dusjvegger fortsatt benyttes rundt dusjnisjen inntil rommet blir fornyet.

KJELLER > BAD
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Overflater gulv

Beskrivelse

OVERFLATER GULV | BAD UNDERETASJEN (1. ETASJE)
Keramiske fliser pa stgpt gulv, med innstgpte varmekabler.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte
fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Gulvramme hindrer avrenning til sluk

KJELLER > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
BAD1. ETASJE — TYPE VANNTETT SJIIKT/MEMBRAN OG USIKKER FREMTIDIG FUNKSJON

Vanntette sjikt pa gulvet i badet er skjult bak gulvfliser og kan derfor ikke inspiseres visuelt.

Vanntett sjikt pa veggene i badet er vatromstapet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og
erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, tabell C.1.

Eldre vatromslgsninger for gulv og vegg, for eksempel tjaerepapp, betong, flis — og generelt alle produkter og Igsninger fgr 2000, omfattes av denne
vurderingen.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har en eldre vatromslgsninger for gulv og vegg som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

KJELLER > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

BAD | 1. ETASJE — SLUK, TILSLUTNING TIL SLUK OG ANDRE GJENNOMF@RINGER | GULV OG VEGGER
Rommet har et sluk plassert i dusjnisjen. Det er ingen synlige tegn ved klemmringen i sluket pa at det er kobling til membran under flisene.
R@rgjennomfgringer for varmt- og kaldtvannsledninger er skjult av dekkbeslag. Avigpsrgr giennom vegg mangler mansjett og fuging.
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Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller andre overganger, osv.
* Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak

e Utettheter rundt rgrgjennomfgringer eller overganger kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker risikoen for skjulte fuktskader,
muggvekst og nedbrytning av materialer over tid.

¢ Manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk gir hgy risiko for lekkasje i et kritisk punkt. Dette kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen og
utvikling av skjulte fuktskader, mugg og rate.

Det bgr gjennomfgres tiltak for a utbedre utettheter rundt rgrgjennomfgringer og sikre korrekt tilkobling mellom tettesjikt og sluk, for a redusere risikoen
for vannlekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Manglende mansjett og fuging rundt avlgpsrgr gjennom vegg ma utbedres for a hindre vanninntrenging og pafglgende skader.

Konsekvensen av manglende eller usikker vanntetting er gkt fare for fukt- og vannskader i tilstgtende bygningsdeler, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Det er ikke registrert mansjett, og tetting mot ombkringliggende
bygningsdeler vurderes som mangelfull.

KJELLER > BAD
(A7) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
BAD | 1. ETASJE — SANITARUTSTYR OG INNREDNING

| rommet er det fglgende saniteerutstyr og innredning:

® Gulvmontert WC

¢ Dusjvegger med skyvedgr

¢ Heldekkende servantplate med én servant

¢ Servantskap med tre dgrer

¢ Speilseksjon med lys

* Ett veggmontert skap pa venstre side av speilseksjonen

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.
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Skade pa speil
KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet i 1. etasje er tilkoblet boligens balanserte ventilasjonssystem, men mangler tilstrekkelig tilluft nar dgren er lukket.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

BAD | 1. ETASJE TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER VATROM

Inspeksjonsapning for fuktkontroll er tatt i skilleveggen mellom gang og dusjnisjen pa badet. Undersgkelsen avdekket ingen unormale forhold i
konstruksjonen.

Vurdering av fuktniva:

o Treverk med fuktinnhold under 11 vektprosent regnes som tgrt.

KIBKKEN

ETASJE 2. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
KI@KKEN | 2. ETASJE

Romslig kjskken med L-formet kjpkkenlgsning og god spiseplass ved vindu til ca. 4 personer. Kjgkkeninnredning i malt furu med profilerte dgr- og
skuffefronter. Overskapene er fgrt opp til tak og avsluttet med profillist. Det er montert lyslist i underkant av overskapene.

Benkeplate med nedfelt benkebeslag i stal, med dobbel kum (skyllekum). Frittstaende oppvaskmaskin er plassert i benkerekken ved siden av kummene.
Veggen mellom benk og overskap er kledd med keramiske fliser.

Keramisk koketopp er nedfelt i benkeplaten, og stekeovn er integrert i kigkkeninnredningen. Kjgleskap er innebygget i hgyskap.

Over koketoppen er det montert kjgkkenhette med ventilator, tilkoblet egen kanal for avtrekk til utvendig avkast i raftkasse.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
® Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
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* Knirk i stgrre deler av gulvet kan indikere bevegelser eller svakheter i konstruksjonen. Dette kan fgre til gkt slitasje, redusert komfort og i noen tilfeller
videre utvikling av skader.

e Det anbefales & undersgke arsaken til knirken, herunder kontroll av oppbygning og innfesting i gulvkonstruksjonen. Eventuelle svakheter bgr utbedres for
a sikre en stabil og varig lgsning.

KNIRK | KIBKKENGULV

Det registreres kirkelyder i kjgkkengulvet, i noe mindre omfang enn i stuegulvet.

Det anbefales a gjennomfgre nseermere undersgkelser for a avdekke arsaksforholdene, da knirk i gulv kan ha sammensatte arsaker. Forholdet vurderes i
hovedsak a ha betydning for komfort, i form av lyd/irritasjon, og det er ikke indikasjoner pa svikt i baerende konstruksjoner i etasjeskillet.

ETASJE 2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

KJOKKEN 2. ETASJE — AVTREKK OVER KOKETOPP
Over nedfelt koketopp er det montert ventilasjonshette med innebygget kjgkkenventilator, tilkoblet egen kanal for avtrekk til utvendig avkast i raftkasse.

Arstall: 1997

TEKNISKE INSTALLASJONER

L)) Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger

Samlestokken for rgr-i-rgr-installasjonen er festet til skillevegg mellom teknisk rom og garasje.

Anlegget har ikke fordelingsskap, sa fordelingsstokken ligger apen, og eventuelt lekkasjevann vil ga til gulvsluket i rommet.
Fra varmtvannsbereder er det kobberrgrsinstallasjon frem til samlestokken.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Konsekvens/tiltak
» Ufagmessig utfgrelse kan fgre til gkt risiko for lekkasjer, vannskader og redusert levetid pa installasjonen.

¢ Det anbefales 3 fa utfgrt kontroll av fagkyndig og utbedre anlegget i henhold til gjeldende krav.
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Det anbefales at vanninstallasjonen vurderes og eventuelt utbedres av fagperson.
Ufagmessig utfgrelse medfgrer gkt risiko for lekkasjer, vannskader og fremtidige feil, samt redusert levetid pa anlegget.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

INNVENDIG AVL@PSRAR

Deler av det innvendige avlgpsanlegget er innbygd, og har av naturlige arsaker ikke blitt kontrollert.
Avigpsrgrene er fra byggearet og er av PVC (plast).

Avlgpssystemet er luftet via eget rgr som er koblet til utvendig takhatt.

Stakeluker finnes pa avlgpsrgret som er tilgjengelig bak luke i delevegg mellom gang og bad i fgrste etasje.

Arstall: 1997

L P Ventilasjon

Beskrivelse

VENTILASJON

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg, og aggregatet er plassert i vaskerommet. Ventilasjonskanalene er lagt skjult og fordeler seg i uisolert kneloft
samt i isolert bjelkelag og takkonstruksjoner pa loftet.

Oppdragsnr.: 20075-1109 Befaringsdato: 04.06.2026 Side: 29 av 41



Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS ‘
Gnr 52 - Bnr 351 Bygdavegen 247 |\ I I
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapport

Fra bad og vaskerom er det kun avtrekksventiler, og tilluft skjer giennom spalter i dgrkarmer.
| oppholdsrom er det bade tillufts- og avtrekksventiler.

Kanalsystemet har ikke vaert rengjort.

Eier har kjgpt nye filter til anlegget som ligger umontert.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon fra balansert ventilasjonsanlegg pa ett eller flere rom i boligen.

¢ Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

¢ Det anbefales & planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av ventilasjonsanlegget for & sikre tilfredsstillende funksjon.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

VARMTVANNSBEREDER/TANK
Varmtvannstanken pa 198 liter er plassert i teknisk rom som er utstyrt med gulvsluk.

Arstall: 1997
Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

— -

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Den elektriske installasjonen er hovedsakelig montert skjult. Boligen far tilfgrt elektrisk energi via jordkabel. Sikringsskapet er plassert i vaskerommet.
Ifglge kursfortegnelsen har anlegget 17 kurser med automatsikringer. Det er et trefaset strgminntak som er sikret med 63 A sikringer.
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Tilstandsrapport

Fordelingsskap

Branntekniske forhold

Beskrivelse

BRANNTEKNISKE FORHOLD
Eneboligen er klassifisert i brannklasse 4, og den har remningsveier direkte til sikkert sted fra bade 1. og 2. etasje. Fra loftet er det réemningsvei via

interntrapp, samt fra vinduer i oppholdsrom og via balkonger i loftetasjen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

BYGGEGRUNN
Bygget er fundamentert dels pa fjell og lgs masser. Fundamentering og grunnforhold er ikke synlige for inspeksjon.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

BESKRIVELSE FUKTSIKRING
Pa nordgstfasaden er det benyttet knotteplast mot grunnmuren, men grunnmursplasten mangler avslutning. Trolig er knotteplast ogsa benyttet ellers som
utvendig fuktsikring under terreng. Hvordan drenering og fuktsikring ellers er utfgrt, er ikke synlig.

Arstall: 1997

Synlig knotteplast i nordgstfasaden

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
GRUNNMUR OG FUNDAMENTER
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Tilstandsrapport

Grunnmuren er oppfgrt av Leca lettklinkerblokker, som utvendig over terreng er pusset og malt. Innvendig er alle grunnmursflatene isolert og kledd, med
unntak av garasjerommet.
Fundamentene er ikke synlige. Det mest vanlige pa byggetidspunktet var & stgpe fundamentene for yttervegger og innvendige baerevegger.

Arstall: 1997

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

FORST@TNINGSMURER
Pa sgrvestsiden av det utvendige inngangspartiet er det oppfgrt en terrengstgttemur i betong. Toppen av muren ligger i plan med tilstgtende terreng, og
hgydeforskjellen til underliggende terreng er over 50 cm, noe som da betinger rekkverk eller annet avvisningsarrangement pa toppen av muren.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

e Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det bgr monteres rekkverk eller annet avvisningsarrangement pa toppen av muren for a ivareta sikkerheten og forhindre fallulykker, da hgydeforskjellen
til underliggende terreng overstiger 50 cm. Manglende sikring medfgrer gkt risiko for personskader.

Rekkverk pa sgttemur

Terrengforhold

Beskrivelse

TERRENGFORHOLD

Terrenget ved nordgstfasaden heller langs grunnmuren og er forholdsvis flatt ut fra muren. Terrengarronderingen kan lett fgre til overbelastning av
overflatevann fra omkringliggende terreng. Underkant av vindu i grunnmursfasaden ligger nesten helt ned til terrengniva.

Takrennenedlgpene har ikke avlgp til terreng, men ledes ned i den tilbakefylte dreneringsmassen langs grunnmuren.

Den nordgstlige delen av tomten, innkjgringen og boligen ligger innenfor aktsomhetssone for jord- og flomskred, se vedlagte kart.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

e Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak
* Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra grunnmuren.
* Ytterligere underspgkelser anbefales.

* Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet, bruk av bygningen
og bygningskonstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Anbefalte fallforhold pa terreng rundt grunnmur er 1:50 i en avstand pa tre meter fra grunnmuren.

Det bgr utfgres terrengjusteringer for a etablere tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren, for a redusere risikoen for vannansamlinger og fuktskader pa
grunnmur og underliggende konstruksjoner.

Takvann fra nedlgpsrgr ma ledes til apent terreng, og ikke ned langs grunnmuren.

Fuktsikringen er na omkring 30 ar, og etter aldersvurderingskriteriene i NS 3600-2026 defineres dette som anlegg med usikker fremtidig funksjon. Dette
innebaerer gkt risiko for svikt, og det anbefales at eier begynner a planlegge ngdvendige tiltak.

Manglende tiltak kan fgre til fukt- og vannskader, samt gkt risiko for skred- og flomhendelser, da eiendommen ligger innenfor aktsomhetssone for jord- og
flomskred.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav
¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Avvik:

» Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens forskriftskrav.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Avvik:

» Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.
 Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

* Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring

for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

» Rekkverkene bgr forhgyes til dagens forskriftskrav pa minimum 1 meter for 3 ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
» Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.

¢ Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for & ivareta
sikkerheten.
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
 Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det ma monteres rekkverk pa utvendig trapp for a oppfylle gjeldende forskriftskrav og redusere risikoen for fallskader.

Lavere rekkverkshgyde enn dagens krav pa 90 cm over trinnet gker risikoen for personskader.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
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Tilstandsrapport

* Det anbefales a montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

e Ytterligere undersgkelser anbefales.
* Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for personsikkerhet, bruk av bygningen

og bygningskonstruksjoner.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

269 m?/269 m?

Enebolig: Stue m/trapp, 6 Soverom, 2 Bad, Vaskerom,
Kjgkken, Gang, Stue, 3 Bod, Entré, Hall m/trapp,
Garasje

Markedsverdi

Kr 4 500 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 4 500 000

Konklusjon markedsverdi 4 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Ekrebakken 7 ,6200 STRANDA
175 m2 1976 3sov 28-10-2025 3150 000 3410000 3410000 19 486
Reitevegen 5,6200 STRANDA
236 m? 2001 4 sov 09-09-2025 4700 000 4525 000 4525 000 19174
Ospesletta 18,6200 STRANDA
199 m? 1980 4 sov 30-01-2025 3250000 3250 000 3250000 16 332
Pettervegen 6 ,6200 STRANDA
154 m? 1986 3sov 11-11-2024 2990 000 2 900 000 2900 000 15591
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Eiendomsskatt Kr. 6258
Forsikring Kr. 11000
Kommunale avgifter: vann; kloakk; feiing Kr. 9385
Renovasjon Kr. 5901
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2210000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1400 000
Kommentar

Kr 340 00,- ratomteverdi

kr 106000,- opparbeidingsverdi

Den tekniske verdien av tomten, er en verdisetting av dagens grunnkjgpsverdi, og kostanden med opparbeidelse av tomt, ngdvendige
tilkomstveier og byggetekniske anlegg.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA Helsem Byggteneste AS l I I

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM TR T_Ig_: :)I kongareal
Etasje 2. etasje 107 107
Etasje Loft 66 66
Kjeller 96 96
SUM 269
SUM BRA 269
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue m/trapp, soverom, soverom 2, bad,

Etasje 2. etasje
) ! vaskerom, kjgkken

Gang /trapp, stue, bod - til rettelagt for

Etasje Loft
) bad, soverom, soverom 2

Entré, hall m/trapp, bad, soverom,

Kjell
jefier soverom 2, bod, bod 2, garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Rom i underetasjen som er merket disponibelt, er omgjort til soverom og bod.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2026 Per Arne Helsem Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1525 STRANDA 52 351 0 1144.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storgjerdevegen 14

Hjemmelshaver
Sandg Susann Olin, Sandg Tommy Torgersen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt til i et veletablert boligomrade, med gode solforhold store deler av dagen og en nydelig utsikt mot Storfjorden
samt de imponerende fjell- og naturomradene i omradet.

Boligen har en sgrgstvendt orientering, noe som gir rikelig med naturlig lys og en behagelig, lun atmosfzere.

Omradet byr pa sveert gode hverdagsfasiliteter med kort avstand til det meste: ungdomsskole, videregaende skole og idrettshall ligger kun ca.
600 meter unna. To barnehager finnes innenfor en radius pa rundt 400 meter, og naermeste busstopp ligger ogsa omtrent 400 meter fra
eiendommen. Dagligvarehandel er tilgjengelig ca. 950 meter unna.

For deg som trives med en aktiv livsstil, er det verdt & merke seg at det populzere skisenteret pa Strandafjellet ligger kun fem minutters
kjgretur fra boligen.

Stranda sentrum ligger cirka 2,5 km unna og tilbyr et godt utvalg av servicetilbud, inkludert butikker, dagligvareforretninger, kaféer, bakeri,
frisgrer og vinmonopol.

Adkomstvei

EEiendommen har adkomst fra offentlig vei via en sidegren av Storgjerdevenen, og videre inn pa privat adkomstvei som ligger pa egen tomt.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er beliggende i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Reguleringsplan for Storgjerde m.v. nordvest for Hefsdalsvegen, Stranda kommune.

Om tomten

Tomten har en naturlig helning mot sgrgst, noe som gir gode solforhold og en luftig plassering.
Eiendommen er pent og gjennomtenkt opparbeidet med plenomrader rundt boligen, avgrenset mot vei og gvrige arealer med stgttemurer.
Innkjgrsel og parkeringsarealer er asfaltert, mens omradet foran inngangspartiet er tiltalende opparbeidet med farget belegningsstein.

Servitutter

Det er ikke innhentet noen informasjon fra tinglysningen. Ifglge rekvirent er det ikke tinglyst noen servitutter, som anses a ha betydning for
verdifastsettelsen, og taksten er avgitt under disse forutsetningene.

Heftelser

Det er ikke innhentet noen informasjon fra tinglysningen. Ifglge rekvirent er det ikke tinglyst noen heftelser, som anses a ha betydning for
verdifastsettelsen, og taksten er gitt under disse forutsetningene.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ik'ke . Nei
gjennomgatt
. . Ikk .
Brukstillat./ferdigatt. . € . Nei
gjennomgatt
Malebrev Ik'ke . Nei
gjennomgatt
, Ikk .
Samsvarserklzering . € . Nei
gjennomgatt
Ikk
Situasjonskart . € . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA
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Helsem Byggteneste AS l I I

Bygdavegen 247
6200 STRANDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20075-1109

Befaringsdato: 04.06.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Trykt pa sjalvkopierande papir

Kommune
Ferdigattest
etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1
Stranda
Ansvarleg sekjar (namn, adresse) Tiltakshavar (namn, adresse)
Ous & Emdal Bygg as Tommy Torgersen og
Susann Sande
6200 Stranda 6200 Stranda
Eigedom/adresse Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Storegjerdevegen 14 52 351
Spesifikasjon
Kva slag bygg/tiltak
Bustadhus
Vedtak gjort av . K Vedtak d S r
Hovydutval for plan og tekniske sakert ??.%@.96 8 30/96
Dato_sluttkontroll Kontrollansvarleg .
0.07. Ivar Fivelstad

Kontrollansvarleg for utfaringa har sergt for siuttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarieg stadfesta at kontroll er utfart med tilfredsstillande resultat, slik
vilkara er sett for leyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre faremal enn det Ioyvet gjeid for (jf. pbl § 93). Bruksendring krev
saerskilt leyve (jf. pbl § 93).

Merknader

Dato empel/underskrift

i (e

VibLLcopeEmcercercerecoonoosnnesai

Stranda 24.07.97 b i
Kopi sendt til
Funksjon Namn Adresse )
Ansvarshavande Ous & Emdal. BYGG 6200 Stranda
Funksjon | Namn | Adresse
Funksjon [ Namn | Adresse
Funksjon | Namn [ Adresse
Funksjon ['Namn | Adresse
Funksjon | Namn [ Adresse
Funksjon ) ['Namn | Adresse

NBR nr 5144 N * Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97
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NELFO Samsvarserklzering

Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erkdzsring om samsvar | henhold o forskrft om elektriske lavspenningsaniegg

Boligmappa

OPPDRAGSGIVER/KUNDE ANLEGGSADRESSE

Firma/Navn Tommy Sands Firma/Navn Tommy Sande
Kontaktperson Adresse Storegjerdevegen 14
Adresse Storegjerdevegen 14 Postnr/sted 6200, Stranda
Postboks Husnr/Bokstav

Postnr/Sted 6200, Stranda

Telefon Boligmappe-1d s(Boligmappa_ID)
Epost tommysando2015@gmail.com

Kundenr 323735

OORDREOPPLYSNINGER

Ordrenummer Pabegynt dato

64068 03.06.2024

Avsluttet dato/ Planlagt ferdig

03.06.2024

UTARBEIDET AV

Fima L 24 ENSIKO AS
Kontakiperson
Adresse Sankgaa 14, 5200, STRANDA

Postnr/sted 5200, STRANDA
Teleron 1242424

Epost post@el-24.no

. 5
~endelav KONSTEL
FE—— —— R

5200 sTRA

org.ne 514986303

ANLEGGSBESKRIVELSE
ONyanlegg O Utvidelse O Endring @ Vedlikehold / Reparasjon

Utfort i henhold til:

NEK 400 (Angi utgave)
Utgave (NEK 400)

2022

O Annet

Norm (Annet)

BESKRIVELSE/KOMMENTAR

Utskifte av lysrrarmatur til led armatur p kjokken

Vi erklzerer at av i
i forskrift om

til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget.
FAGLIG ANSVARLIG / BEMYNDIGET PERSON

Dato

03.06.2024

Loke Kjellstadli

Mler nr:

O Prosjektering
B Uforelse

Type installasjon
Bolighus

ier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklzering om samsvar og oppdatert
ihenhold  informasjon. Erkizering om samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
bygget atter gjeldende regeverk.

Lok -

£ 24 ENSIKO AS side 22
Saniget 14

-endelav KONST

e ar2eaae

https://boligeier.boligmappa.no/public/AXD4131/documents/18126725

12



09.06.2026, 09:13 Boligmappa

https://boligeier.boligmappa.no/public/AXD4131/documents/18126725 2/2



09.06.2026, 09:14

| B3 PTice REFT l 91232929

i foralsiét om elekirisks

[ Bolismsppaca [ E-past [ Perpost

Fammentar

Faglig ansvarlig eller bemyndiget person

-endedav KONSTEL

Ske U1

https://boligeier.boligmappa.no/public/AXD4131/documents/20510317 12
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Partners Eiendomsmegling Gjensidige ‘ \
Storfjord l

Egenerklaering

Stor gjerdevegen 14, 6200 STRANDA 19 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Storgjerdevegen 14 Storgjerdevegen 14

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

bodd der siden oppfering av huset

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Infor masjon om selger
Selger

Sandg, Tommy Torgersen
Selger

Sandg, Susann Olin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Tette rgr pabad 2 etg, som fartetil en liten vannlekkasje ned til garagien. Recover var og skrev en rapport og Stranda rarservice utbedret feilen.
Tror det var i 2017/2018

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arsall
2019

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
bytte toal ett

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Strandargrservice

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

L Nei
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222  Arsall
2013

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

227 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Fjernet badekar og satt inn dugj kabinett

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget

Side 2
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Kun der som er beskrevet i taksrapporten. men vi har ikke merket noe kryp rommene har vaat til lagring av ting i papp esker og de viser ikke tegn
til fukt produkter

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

installasion av el bil lader i garagjen, varmepumpe i hoved etasen, oppgradering av
sikringsskap

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
EL24

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne
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Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Spekker i murpussen rundt huset. Ned mot terreng mangler det litt murpuss, synlig knottepl ast
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Vi har byttet peisi hoved etg.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
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21

22

maur i kjellerstuei 2014. Ikke sett noe etter dette

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2411

24.1.2

24.1.3

24.1.7

24.18

2421

24.2.2

24.2.3

24.2.7

24.2.8

25

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2008

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Kledd, lagt gulv, lister og tapetsert 2 soverom og loftstue
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
aa [One Nei, ikke saknadspliktig

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

innredet kjellerstue og delt av seksion for bod
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

Side5



28

29

30

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?

2015
Har bare et godkjent merke.

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Asfalt painnkjersel og fellesvei lagt i 2017
Lyktestolpe satt opp pa min eiendom i 2018, for bedre lys forhold

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 12881315

Side6



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Susann Olin Sandg 2026-06-19 Tommy Torgersen Sande 2026-06-19

Identification Identification

% Susann Olin Sandg % Tommy Torgersen Sandg

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Adresse

Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA

Dato for energimerking Merkenummer

10.08.2026 Energiattest-2026-328904
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17134663

Gardsnummer Bruksnummer

52 351

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1997 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
269,0 m? 240,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
164,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
163,65 kWh/m? 39 277 kWh



A->>

Q)

Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

Q)

Storgjerdevegen 14, 6200 STRANDA

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Utskriftsdato: 17.06.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

- = Hjelpelinje fiktiv E!er":omsw m!::ﬂ? “ﬁvak:te_l >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
10<=30 i i .

Hjelpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaklig >10< . Grensepunkt middels neyaktig [=1 Grensepunkt - rer

Hjelpelinje vannkant — Eiendomsgr nayaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eijendomsgr uviss nayaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6910051,76 391547,62
2 6910055,65 391545,53
3 6910063,72 391571,99
4 6910059,89 391583,1
5 6910039,66 391597,25
6 6910028,38 391565,24
7 6910025,51 391561,77

1 144,10 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6910044,42
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 391571,24

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

29,82

4,42
27,66
12,56
24,69
33,94

4,50

9,94



ambita

Kommune KNR GNR BNR FNR SNR
/ o / 0

Matrikkelkart Stranda 1525 - 52 / 351
Oversiktskart

@ Kartverket | Geovekst ]

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant = o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31 -200cm - |kke ang|tt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 17.06.2026 21:23 — Sist oppdatert 17.06.2026 21:23 Side 1 av 3



Gardsnummer 52, Bruksnummer 351 i 1525 STRANDA kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:233
| 5m | 327184
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
—-_— 31 -200cm — lkke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 17.06.2026 21:23 — Sist oppdatert 17.06.2026 21:23 Side2av 3



Areal og koordinater

Areal: 1 144,10m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt
1

Nord

6910 025,51

6910 051,76

6 910 055,65

6910 063,72

6910 059,89

6910 039,66

6 910 028,38

Dst

391 561,77

391 547,62

391 545,53

391 571,99

391 583,10

391 597,25

391 565,24

Lengde?

29,82m

4,42m

27,66m

12,56m

24,69m

33,94m

4,50m

(*) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Terrengmalt

Terrengmalt:

Totalstasjon

Terrengmalt:

Totalstasjon

Terrengmalt:

Totalstasjon

Terrengmalt:

Totalstasjon
Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Ngyaktighet

14

14

14

14

14

14

14

Radius

10,00

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/351
Utskriftsdato: 17.06.2026 21:24

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 11441
Etablert dato 21.05.1996 Historisk oppgitt areal 11446
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 21.05.1996 52/198 (-1144,6), 52/351 (1144,6)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6910044.42 391571.24 0 Ja 11441
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SAND@ TOMMY TORGERSEN Hjemmelshaver (H) Storgjerdevegen 14 Bosatt (B)
F121169***** 1/2 6200 STRANDA
SANDQJ SUSANN OLIN Hjemmelshaver (H) STORGJERDEVEGEN 14 Bosatt (B)
F231274***** 1/2 6200 STRANDA
Vegadresse: Storgjerdevegen 14 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN
Grunnkrets 104 Storgjerde Tettsted 6111 Stranda
Valgkrets 2 Ringstad
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 17134663 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 20.06.1997

1: Bygning 17134663: Enebolig (111), Tatt i bruk 20.06.1997

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-52/351

. Norkart

Utskriftsdato: 17.06.2026 21:24

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 272

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 272
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 19.06.1996 [20.06.1996

Igangsettingstillatelse 19.06.1996 (20.06.1996

Tatt i bruk 20.06.1997 (27.08.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Storgjerdevegen 14 HO0101 52/351 272 8 3 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 67 0 67 0 0 0
HO1 1 105 0 105 0 0 0
uo1 0 100 0 100 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2





Aursnes & Partners Sykkylven AS
Stempel


Tegnforklaring

Requleringsplan/Bebyggelsespian PBL

Omrade forboligermedtilhgrende =
Landbruksomrader

Omrade forjord- og skogbruk
Kjgreveg

Gate medfortau
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Friomrider

Anleggforlek

Privat veg

Felles lekearealforbam
Annetkombinertformal
Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Felles for reguieringsplan PBL 1985 (

Regulerings- og bebyggelsesplanomt
Planens begrensning

Form2lsgrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

M3lelinje/ Avstandslinje

Paskrift bredde

Paskriftradius

Regulerings- ogbebyggelsesplan -

Annetvegareal

Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg

Vegdekkekant

Autovern

Vegskulderkant

Veg
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/ REGULER NG SF@RESEGNER

I TILENYTING TIL REGULERINGSPILAN FOR STORGJERDE M.V. NORDVEST
FOR HEFSDALSVEGEN, STRANDA KOMMUNE,

% L

Det regulerte omrddet er vist pd planen med reguleringsgrense.

5 2,

Bygningane skal vere frittliggande sm&hus i 1 etasje., Der
terrenget tilsier det kan bygningsradet tillate at under-
etasjen vert nytta til bustad innanfor r&ma av feresegnene
i departementet sine byggeforskrifter.

§ .

Bygningsréidet kan fastsetja at ein eller fleire tomtar kan
bebyggast wmed rekkehus.

e Likeeins kan bygningsrédet fastsetja at tombtar for rekkehus
kan bebyggast med eine-bustader,
§ 4.

Husa skal utferast wmed saltak, Mgneretninga er vist p& planen.
Takvinkelen skal ikkje vere over 35 grader(%g skal godkjen-
nast av bygningsrédet.

Arker eller nedskjering i takflata vert ikkje tillete.

P2 tomter som ikkje har bebyggelse bk seg, kan husa i visse
heve utferast wed flatt tak.

§ 5.

Husa skal utferast slik at dei etter bygningsrédet sitt skjen
harmonerar med terrenget..

. Materialvalg og farger skal godkjennast av bygningsrédet.

§ 6.

Det skal sendast inn for godkjenning av bygningsradet,
situasjonskart scm viser korleis tomta er planlag? med hus,
garasje, vegar, murar, gjerde, torkestativ, bosspann m.v.
Planen skal vere utforma slik at bygningsréddet kan godkjenne
han.

§ 7.

Det skal pd kvar tomt vere plass til parkering av minst ein
bil utanfor gate.

§ 8.

Det skal planleggast garasje for kvar towmt. Garasjen §kal '
planleggast i huset eller som samanhangande tilbygg til huset
Berre i dei tilfelle dette ikkje let seg gjere, skal garasje
tillatast oppsett separat.



- 2 =

Frittliggande garasje skal st4 wminst 5 meter f
vinkelrett innkeyring fr& gate. rd gate med

Ved innkeyring parallellt wed gate skal garasje plaserast
minst)E,o meter frd gate, regulert i full bredde (fortau med-
rekna).

Det skal innsendast eiga byggemelding for frittliggande
garasje. Bygningsradet vil legge vekt pd at garasjen far el
god utforming som passar til hus og tomt for evrig.

§ 9.

Oppfering av frittliggande uthus vert ikkje tillete. I serlege
heve kan bygningsridet tillate at uthus kan oppferast dersom
det vert kombinert med garasje.

§ 10.
Bygningsrddet skal sjd til at gjerde mot gate vert einsarta
langs same gatestrekning., Gjerdehegd, gjerdetype og farge
skal godkjennast av bygningsridet.

§ 11,

P4 tomtane skal ikkje plantas tre eller vekster som etter
bygningsridet sitt skjen vil genere grannane eller skape
ulempe for ferdsla.

Eksisterande verdifulle tre skal s& langt r&d er vernast.
5 12,

Husa skal berre innreiast til bustader med dei anlegg som
er naudsynte for bustaden.

§ 13,

Innreiing til butikk kan berre i reint serskilde tilfelle
tillatast av bygningsridet.

§ 14,

Bygningsrédet kan bestemme at bustadtomt som hever for det
kan nyttast til forretning eller serviceformé&l.

§ 15.

Forutan desse reguléeringsferesegner - gjeld bygningslovz og
bygningsvedtektene for Stranda kommune.

§ 18,
Det er ikkje lovleg med private servitutter & skape tilhove

som kjem i strid med desse reguleringsferesegnene.

——p0000~-



STRANDA KOMMUNE TEKNTSK ETAT

Side 1

REG.FORESEGNER I TILKNYTING TIL REG.ENDRING FOR DEL AV
STORGJERDE BYGGEFELT, STRANDA

§ 1
Det regulerte omradet er begrensa av Storgjerdevegen,

Krissenvegen og Storegrova vist med reg.grense.

§ 2
Bygningane skal vere frittliggande einebustadar eller

tomannsbustadar i 1 eller 1% etasje med sokkeletasje.

§ 3
Tillatt bebygd areal skal vere max 20% av netto

tomteareal.

§ 4
Hovedtakforma skal vere saltak med meneretning vist

pa planen.

§ 5
Husa skal harmonere med omgjevnaden og materialval og

fargar skal godkjennast av bygningsréadet.

§ 6
Det skal for kvart husvere vere parkeringsplass for minst

ein bil i tillegg til garasje.

§ 7
For kvart husvere skal det vere garasje, planlagt i huset
som tilbygg til huset eller som frittstédande garasje-
arrangement. Frittstlande garasje kan oppferast 5,0 m fra
reg. vegkant med vinkelrett innkeyring og 2,0 m fréa vegkant

(inkl. fortau) ved plassering parallelt med veg.

Postadresse: 6200 Stranda Telefon: {071) 60 044 Postgiro: 586 5209 Bankgiro: 3974, 05. 60 364
» skatt: 1215250 4030. 07. 00 650

8706.07. 00 085



| ;? STRANDA KOMMUNE TEKNISK ETAT
\ |

Side 2

§ 8
Ved byggjemelding skal det vedleggast situasjonsplan som
viser planleysing for hus, garasje, trafikkarrangement,
murar, gjerde, terkestativ og boss-spannplassering m.v.
Murar og gjefde langs same gatestrekning skal vere

einsarta og fint utforma.

§ 9
Tre og vekstar skal anordnast slik at dei ikkje er til
ulempe for naboar eller for ferdsla.

Verdifulle tre og vekstar ma sa langt rad vernast.

§ 10
Forutan desse reg.feresegnene gjeld plan- og bygningslova

m/feresegner.

§ 11
Det er ikkje lovleg med private servituttar som er i stri

med desse reg.feresegnene.

d

Postadresse: 6200 Stranda Telefon: (071) 60 044 Postgiro: 586 52 09 Bankgiro:

» skatt: 121 52 50

3974, 05. 60 364
4030, 07. 00 650
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Trykt pé sjelvkopierande papir

Kommune

Ferdigattest

etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Ansvarleg sekjar (namn, adresse) Tiltakshavar (namn, adresse)

Ferdigattest er gitt for
Eigedom/adresse Gnr Bor Festenr Seksjonsnr

Spesifikasjon
Kva slag bygg/tiltak

Vedtak gjoftav } : Vedtak dalo Saksnr

Nt T no - |

Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg

Kantrollansvarleg for utferinga har sargt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det
ferdige tiltaket. Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontroll er utfort med tilfredsstillande resultat, slik
vilkara er sett for loyve og krav i, eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det leyvet gjeld for (jf. pbl § 93). Bruksendring krev
saarskilt loyve (jf. pbl § 93).

Merknader

Kopi sendt til

Funksjon J
Funksjon | Namn [ Adresse :
Funksjon | Namn | Adresse
Funksjon I Namn [ Adresse
Funksjon | Namn [ Adresse
Funksjon | Namn | Adresse
Funksjon [ Namn | Adresse

NBR nr5144 N Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00282751 17.06.2026 21260092
Ident

1996/7443/58

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss



Attestert kopi av dok.nr. 1996/7443/58 Side 1 av 2

~
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-06-18 09:30

MALEBREV|—|"™ et

med grensejustering

Kommune J.nr.
111/96
. Malebrev nr.
STRANDA _ 24083
Evt. mib. forretning, dato, ref. nr.
% Mélebrev over
Gnr. |Bnr. |Festenr. Dagbokstempel
_ 52 351 REGISTRERT
Eigedom SUNNM@R
Bruksnamn / adresse SORENSKRIVEREMBETE
24083 6 JUN 1596
-1 1144 .59 M2 DAGBOKNR, \TV\ 7
| samsvar med delingslova av 23. juni 1978 er det halde folgjande forretning
Dato for for-
retninga 21.05.96
. Rekirent  Synneve, 0Ove B og Karstein Ringstad.
Shytac Ivar Frpgysadal
Kart- og delingsforretning over ein bustadtomt frd gnr 52 bnr 198.
Forretning
.
\ 4
'L_Jnderskrift g
Stad |Dato |%\ : [Underskg ’g_
. 0 e QBO(/ ; % .? Mcﬁ
Stranda 21.05.96 Steinar Belsby Ivar Frpygadal
Tinglysing
[Dagbokstempel | Tinglysingsstempel

% Pateikningar (rettingar o.1.)

: AAFR R

Doknr: 7443 Tinglyst: 06.06.1996 Emb. 058
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

@ Koblankett 5814N  Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-87
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[ ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1996/7443/58
Attesteringstidspunkt 2026-06-18 09:30

Side2 av 2

| Bn [Fest °
52 351 i MALEBREVKART
‘Representas)onspunkt anr
X 479972 Y 44455 Z 114/96
Kartblad X {Landsnett Mdlebrev nr
AU100-05-08-2 - 24083
M81estokk Areal a
1: 500 1444 .59 M

N

+ X=480000

<

i

IS

o42® § 2235 -4 52-341
e B \yd
’ Tl 5\'.0""‘.
e
1664
// A

frsve

52-184

\
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
1664 erensepunkt (gen.) 479982.47 44428.86 27.68
2235 érensepunkt (gen.) 479994 .44 44454.94 12.57 10.00
2236 off.gkj.grmr. i jord 479988. 42 44466.21 24.69 :
1744 off.gkj.grmr. 1 jord 479968 .55 44484.27 33.95
1740 off.gkj.grmr. i jord 479955.82 44449.80 2.50
41666 off.gkj.grmr. i jord 479952.80 44446.46 20.82
41665 off.gkj.grmr. i3 jord 479978.38 444314 .43 4.42

Yesla/Geonor




Storgjerdevegen 14
Nabolaget Langlo/Storgjerde - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 80/100
e Husdyreiere

Kvalitet pa skolene
e Etablerere P

Bra 75/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 74/100

& Bakarkrysset 2 min %

Linje 271 0.2 km .
Aldersfordeling

x Alesund Lufthavn, Vigra 2t1min &

B3 xR
o N &
5 o

& Q

Skoler

Ringstad skule (1-7 kl.) 19 min % .I I. -I

233 elever, 14 klasser 1.8 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &

115 elever, 9 klasser 0.5 [4r Omrade Personer Husholdninger

Il Langlo/Storgjerde 1103 534
Il Stranda 2 066 1095
5425 412 2 654 586

Stranda vidaregaande skule 7 min %
230 elever 0.6 km W Norge

Vestborg vidaregaande skule 9 min %

120 elever, 4 klasser 0.8 km
Barnehager

Tusenfryd barnehage Stranda (1-5 &r) 5 min %
«Rolig og stilt med gode naboer. 48 barn 0.3 km
Neert skog og gode turmuligheter.

, Ringstad barnehage (1-5 ar) 8 min #
Skole og idrettsanlegg neert»

37 barn 0.6 km
Sitat fra en lokalkjent
Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ... 3 min &

9 barn 2 km

Dagligvare

Spar Svingen

Rema 1000 Stranda
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




\3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

5 Advokatforeningen
EIENDOM MORGE =




 
     
         
             Susann Olin Sandø
             9578-5993-4-2744325
             23127434654
             NO
             PID
             Sandø
             Susann Olin
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             aa/Px1OAkVxUtNx1vN7y+HPyXX8JrwIWnvuWCM+SuxU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-06-19T15:59:17.554+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-06-19T15:58:45.480+02:00
                 started-signature-session
                 
                     83.243.199.95
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/149.0.7827.137 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-06-19T15:58:46.051+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     aa/Px1OAkVxUtNx1vN7y+HPyXX8JrwIWnvuWCM+SuxU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-06-19T15:58:48.287+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-06-19T15:58:48.354+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-06-19T15:59:17.555+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 irbc0zDiqJNtiPb/ADgQ1uYnVbisJvpAJjXo+O+r9Bc=

 
 
 

 
 6eKBao7JIF6ClJKgwAhBGQC6u+dLbc7EGaysNZET2RU=


 
er22wJ2E5P//ZGBuzQI0B/PB+6Pch1c3m2EzpX3TeiTPzTtr3WQgKey8lXIo80CUvrL7BCucKJA3

Rliys6WGelPBBHKNn6o/r3/2BjDAtnfn0lRDG5rj5daFi3g9mPSkHLKSkFv18bpqt5vVIyZB1U8r

2UnI/zXrNb6xxWWYp5Q/qB71o1dX6wZeHk9S8EG9GTo4bBH4rPWOo8Tnz+UM9WVuv/VbhbI+VkSQ

3NRJpj68gS7cQptcF+yfSTE75FZWec4vmfD1kw+/5CZM7f/1hWGwth1aKwgj11fUB3Lp1jIR6Pvs

JMqB0n3B+1R5LUbkEJWBSGio1ZSi4/G4QGzapKWeZCdxi0OHmmWshsciDF0lMtPjyMk58kq2sIwf

fWEdsDNZnjtwqBv9NzB5rrEPSWmG9AxNOAOAgJwbnGhrVI875ACtcv+ntX/UIw7UVUHtukdsfuTW

R+AxcnDTyL3OLt5xqoj8OEN+iuKBSYeBy0KypKxjj3kiQyxIM3JRkzfj

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-06-19T15:59:17.770+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Tommy Torgersen Sandø
             9578-5993-4-2174252
             12116948514
             NO
             PID
             Sandø
             Tommy Torgersen
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             aa/Px1OAkVxUtNx1vN7y+HPyXX8JrwIWnvuWCM+SuxU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-06-19T15:52:02.918+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-06-19T15:51:08.607+02:00
                 started-signature-session
                 
                     83.243.199.95
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/30.0 Chrome/143.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-06-19T15:51:10.009+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     aa/Px1OAkVxUtNx1vN7y+HPyXX8JrwIWnvuWCM+SuxU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-06-19T15:51:17.782+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-06-19T15:51:17.863+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-06-19T15:52:02.919+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 nR7u1284NbPaug8iYkEcrKBKcvziT2VDZ4uzd+LJHq8=

 
 
 

 
 fmwHnZO01hN09ZFkSbjw730y5V1xg0fSqXyl5im7nOs=


 
VRopqKtWzRrkWBTzmhhvqzom+F7iP9k0r3ABvEGYAQMDgm7WgW7g18VW31ZeHDjumSIfhvSClVe+

TdTl6+Ge2tJq0lzEedUqn3HdhxvRkUOSliD/0ONkx+IjjOH7dB5ElcJ8ZNwlRRt9dvgWOveP36xj

sRO9ciVZsIPJ1QCKLHLTM2Qy+NVIa6TlRQxuvdp7ok8mM2zNsVLDng3ppWT4fvk7pPBphHsiipTM

DmnnttzkHDylAEyjYRfBL8LnBufHMucsuoYpj1KAJkmjL+5IYyVl+FRVQcJwZmMC5K6vxScHf0r1

109hi3enVpCyyv1VCV4fEPBR+Av1cKhWWFpc9xIfjIzXyLwAlh3ikH79warlBysVgwSeUhRnBhZC

63NXGvOdIGaXl/hqqK70xw3IsN9hzxnrqKEVN/3KLnhZQCLvUoaDqaM14Ic+0UjePV43tr8yJxuq

lkizfgriEYEri3o+nbenYwudIDqJLUwlxZfb0J4U3khCeDhKEGiupp7k

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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