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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
ogkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivdet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Langenga 20, 1386, ASKER

Matrikkel: 3203/55/0/814/5/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2023

Tomt: 2 350.10 m?

Hjemmelshaver(e): Elif Giler, Ali Ihsan Koyuncu
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Eksakt byggemetode er ikke fullt ut beskrevet i fremlagt dokumentasjon, men bygget fremstar som nyere
blokk-/leilighetsbebyggelse med baerende konstruksjoner hovedsakelig i betong/stal, etasjeskillere i betong, flatt tak og fasader
med moderne klimaskall/kledning, herunder innslag av treverk/plater/pussede flater. Leiligheten liggeri 2. etasje og har balkong,
sportsbod og parkeringsplass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Leiligheten fremstar som en nyere og meget pent holdt bolig med normal og forventet standard for alder. Boligen baerer preg av
a veere lite brukt, og det er ikke registrert forhold som gir grunnlag for vesentlige tekniske eller bygningsmessige bekymringer ut
fra de undersgkelser som er utfgrt. Planlgsningen vurderes som praktisk og arealeffektiv, med god romfglelse og en funksjonell
inndeling mellom oppholdsrom, soverom, bad, WC og vaskerom. Leiligheten oppleves som lys og romslig, og har kvaliteter som
gir god brukerverdi i daglig bruk. Overflater, innredninger og tekniske installasjoner fremstar i hovedsak som nyere og uten
nevneverdige synlige avvik. Det ma likevel forventes ordinaert vedlikehold over tid, som for alle boliger. Samlet sett vurderes
boligen a ha en god teknisk tilstand, og den fremstar som et trygt og kurant objekt uten behov for starre tiltak pa kort sikt.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer p3 befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Rapporten er utarbeidet i henhold til gjeldende bransjestandard NS 3600:2025 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig. Undersgkelsen er gjennomfart som en visuell og teknisk gjennomgang av tilgjengelige bygningsdeler pa befaringsdagen.
Utvendige forhold er kontrollert visuelt fra bakkeniva og fra normalt tilgjengelige arealer. Det er ikke foretatt kontroll av
bygningsdeler som krever arbeid i hayden, bruk av stige, lift, stillas eller annet sikringsutstyr. Takflater, takrenner, nedlgp, beslag,
isbord, vindskier og @vrige hgytliggende bygningsdeler er derfor kun vurdert i den grad de har vart synlige fra bakkeniva.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Langenga 20, Asker

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA) l

100 m? 17 m? 0 m? 12 m? ‘
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré, bad, WC, vaskerom, Kjellerbod med hyllesystem Balkong.

stue/kjokken og 3 soverom. 6 kvm. Og garasjeplass i i

kjeller 11 kvm.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
117 m?

Merknader om areal: Takheyde stue: 264 cm Takhgyde bad: 229
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Vatrom - Bad - Totalvurdering av Fuktsek: Hulltaking/fuktmaling fra tilstatende konstruksjon er ikke utfgrt. Badet

ligger slik til at det ikke er praktisk mulig & utfere kontroll fra egnet tilstgtende vegg/konstruksjon uten destruktive

inngrep i boligen eller felles/bygningsmessige konstruksjoner. Badet er nyere og fremstar visuelt i god stand. Det er
ikke registrert synlige tegn til fuktskader, misfarging, svelling, lukt eller andre indikasjoner pa fuktproblematikk ved

befaringen. Vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll, kontroll av sluk/tettesjikt der dette er tilgjengelig, samt
en samlet vurdering av rommets alder og utfgrelse.

Vatrom - Vaskerom - Totalvurdering av fuktsgk: Hulltaking/fuktmaling fra tilstgtende konstruksjon er ikke utfart.
Vaskerommet ligger slik til at det ikke foreligger egnet eller tilgjengelig tilstatende rom/vegg for hulltaking uten
destruktive inngrep i boligen eller tilstgtende konstruksjoner. Rommet er nyere og fremstar visuelt i god stand. Det er
ikke registrert synlige tegn til fukt, lekkasje, misfarging, svelling, lukt eller andre symptomer pa fuktproblematikk ved
befaringen. Vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll av tilgjengelige overflater, installasjoner og
sluk/avlgpsforhold der dette har vaert mulig.

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt kjgpekontrakt med bilag for nyoppfart bolig. Det er ikke fremlagt saerskilt dokumentasjon pa senere
reparasjoner, vedlikehold, ombygging eller endringer etter overtakelse. Boligen fremstar som nyere og lite brukt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Egenerklaringen er gatt igjennom med selger. Ingen nevneverdige punkter bemerket.

Nar ble egenerklaeringen signert?
20.06.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning er ikke kontrollert mot kommunale byggesakstegninger/kommunepakke. Det er ikke registrert synlige
forhold ved befaringen som tilsier avvik knyttet til remningsvei, dagslys, takhayde eller annen HMS.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er ikke fremlagt for kontroll ved befaringen. Boligen er nyere og fremstar tatt i bruk som
bolig. Forholdet bar eventuelt avklares mot kommunen/forretningsfgrer dersom dokumentasjon gnskes fremlagt.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Vinduer er utfert som trevinduer med utvendig aluminiumsbekledning. Isolerglass 3-lags er merket med produksjonsdato
desember 2022. Vinduer fremstar som nyere og i god stand ut fra alder. Det er ikke registrert punkterte glass eller vesentlige
synlige skader ved befaringen.

Generell beskrivelse av derer
Balkongder/vindusderer vurderes a vaere av tilsvarende utfgrelse og alder som gvrige vinduer.

Entredear fra felles gang/trapperom er klassifisert som brann- og lydklassifisert der, merket EI30 og Rw 40 dB.

Innvendige dgrer fremstar som nyere, glatte formpressede/lette dgrer med normal funksjon.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer og derer fremstar som nyere, normalt montert og med forventet funksjon. Det er ikke registrert forhold som tilsier
behov for tiltak utover normalt ettersyn og vedlikehold. Normal justering/smering av beslag, hengsler og laskasser ma paregnes
som del av lgpende vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av trevindu er 20-60 ar.
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Leiligheten har utgang til balkong fra stue/oppholdsrom. Balkongen er utfert som utkraget/dekkebaret konstruksjon med
rekkverk i metall/glass-/platefelt. Balkongen har god sterrelse og gir plass til normal utemgblering/sittegruppe.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Kommentar:

Rekkverkshgyde er malt til ca. 102 cm. Balkongen ligger i 2. etasje, og nivaforskjellen vurderes a vaere under 10,0 m. Malt
rekkverkshayde tilfredsstiller dermed dagens minimumskrav til hayde for rekkverk pa balkong/terrasse med nivaforskjell inntil
10,0 m. Det er ikke registrert avvik knyttet til rekkverkshayde.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Leiligheten har utgang til romslig balkong fra stue/oppholdsrom. Balkongen er utfart som utkraget/dekkebaret konstruksjon
med rekkverk i metall og plate-/glassfelt. Rekkverkshgyde er malt til ca. 102 cm. Balkongen liggeri 2. etasje, og malt
rekkverksheyde vurderes som tilfredsstillende for aktuell fallhgyde.

Balkongen fremstar som nyere og i god stand, med normal bruksmessig funksjon. Det er ikke registrert synlige skader, vesentlige

deformasjoner eller forhold som tilsier behov for tiltak pa befaringstidspunktet. Balkongen har god starrelse og gir plass til
normal utemablering/sittegruppe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
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Vatrom - Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling med downlights

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Ingen tegn til at det er utfgrt noe arbeid etter byggear.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Kommentar:
Ingen tegn.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:

adet fremstar som nyere og i god stand. Gulvet er utfgrt med nedsenket dusjsone, og det er registrert tilfredsstillende fall mot
sluk i dusjsonen. Pa gvrig del av baderomsgulvet er fallet mer begrenset, men det er malt over ca. 25 mm hgydeforskjell fra gulv
ved derapning til topp terskel. Dette gir tilfredsstillende oppkant/lekkasjesikring mot tilstgtende rom.

Det er ikke registrert funksjonssvikt eller forhold som tilsier behov for tiltak pa befaringstidspunktet. Begrenset fall utenfor
dusjsonen vurderes ikke a ha vesentlig praktisk betydning, da dusjsonen er nedsenket og har fall mot sluk.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Badet har sluk i nedsenket dusjsone. Sluket er kontrollert ved 3 lafte slukrist/deksel. Klemring er synlig, og det fremstar som
membran/banemembran fart ned og klemt i sluk. Det er ikke observert synlige tegn til lekkasje eller funksjonssvikt ved
befaringen.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:

Badet har sluk plassert i nedsenket dusjsone. Sluk er kontrollert ved a lafte slukrist/deksel. Klemring er synlig, og
membran/tettesjikt fremstar visuelt fgrt ned og klemt i sluket. Det er ikke registrert synlige tegn til las klemring, manglende
tettesjikt eller lekkasje ved befaringen.

Sluket bgr rengjares jevnlig for a sikre god avrenning og redusere risiko for lukt eller tilstopping.

Samlet fremstar membran, tettesjikt og sluk som normalt utfert og med tilfredsstillende funksjon ut fra tilgjengelig visuell
kontroll. Det er ikke foretatt destruktive undersgkelser, og vurderingen er begrenset til synlige og tilgjengelige deler.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:

Badet har etablert avtrekk via ventil, sannsynligvis tilknyttet byggets sentrale/felles mekaniske avtrekksanlegg. Lufttilfarsel
vurderes som tilfredsstillende via luftespalte/overstramning fra tilstatende rom. Ved enkel funksjonskontroll fremsto avtrekket
som svakt. Det er ikke kjent om ventilasjonsanlegget har behovsstyring, tidsstyring eller redusert drift pa deler av dagnet.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Badet er utstyrt med servant/servantinnredning, vegghengt toalett, dusjlasning og sluk i nedsenket dusjsone. Sanitaert utstyr
fremstar som nyere og med normal bruksmessig funksjon. Det er ikke registrert synlige lekkasjer, skader eller funksjonssvikt ved
enkel kontroll pa befaringstidspunktet.

Sluk er kontrollert ved & lgfte slukrist/deksel. Klemring og tettesjikt/membran fremstar synlig og normalt utfart.

Badet har etablert avtrekk via ventil, sannsynligvis tilknyttet byggets sentrale/felles mekaniske avtrekksanlegg. Lufttilfarsel
vurderes som tilfredsstillende via overstreamning/luftespalte fra tilstatende rom. Ved enkel funksjonskontroll fremsto avtrekket
som noe svakt. Det er ikke kjent om ventilasjonsanlegget har behovsstyring, tidsstyring eller redusert drift pa deler av dagnet.

Samlet vurderes sanitaert utstyr og ventilasjon a ha tilfredsstillende funksjon. Svakt avtrekk og smuss i sluk vurderes som mindre
forhold, og det anbefales normal rengjering av sluk samt kontroll av avtrekksmengde dersom svakt avtrekk vedvarer.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsaok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU N

Kommentar:
Hulltaking/fuktmaling fra tilstetende konstruksjon er ikke utfart. Badet ligger slik til at det ikke er praktisk mulig & utfgre
kontroll fra egnet tilstatende vegg/konstruksjon uten destruktive inngrep i boligen eller felles/bygningsmessige konstruksjoner.

Badet er nyere og fremstar visuelt i god stand. Det er ikke registrert synlige tegn til fuktskader, misfarging, svelling, lukt eller

andre indikasjoner pa fuktproblematikk ved befaringen. Vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll, kontroll av
sluk/tettesjikt der dette er tilgjengelig, samt en samlet vurdering av rommets alder og utfarelse.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det er ikke registrert synlige tegn til fukt, lekkasje eller skader i vatrommet ved befaringen. Badet er nyere og fremstar med
normal bruksmessig funksjon.

Hulltaking/fuktmaling fra tilstetende konstruksjon er ikke utfart, da det ikke foreligger egnet tilstatende vegg/konstruksjon for
slik kontroll uten destruktive inngrep. Pa bakgrunn av rommets alder, visuelle tilstand og tilgjengelige kontroller vurderes det

ikke som ngdvendig med ytterligere undersgkelser pa befaringstidspunktet.

Det anbefales normal bruk, jevnlig rengjering av sluk og oppfglging av eventuelle fremtidige symptomer som lukt, misfarging,
svelling eller treg avrenning.
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n Vatrom - Vaskerom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og malt vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Ingen tegn til at det er utfgrt noe arbeid etter byggear.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Kommentar:
Ingen tegn.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres fall.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk . midt pa gulvet.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfagrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon

Levetid:
For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstatende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TGIU N

Kommentar:
Hulltaking/fuktmaling fra tilstatende konstruksjon er ikke utfart. Vaskerommet ligger slik til at det ikke foreligger egnet eller
tilgjengelig tilstatende rom/vegg for hulltaking uten destruktive inngrep i boligen eller tilstatende konstruksjoner.

Rommet er nyere og fremstar visuelt i god stand. Det er ikke registrert synlige tegn til fukt, lekkasje, misfarging, svelling, lukt
eller andre symptomer pa fuktproblematikk ved befaringen. Vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll av tilgjengelige
overflater, installasjoner og sluk/avlgpsforhold der dette har vaert mulig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales rengjgring av sluk og jevnlig kontroll/rens som del av normalt vedlikehold. Det er registrert noe smuss/belegg i
sluket, men det er ikke observert synlige tegn til lekkasje eller teknisk svikt ved befaringen.

Vaskerommet fremstar for gvrig som nyere og i normal bruksmessig stand. Det er ikke registrert forhold som tilsier behov for

ytterligere undersgkelser pa befaringstidspunktet. Ved fremtidige symptomer som lukt, treg avrenning, misfarging, svelling eller
fuktmerker bgr forholdet kontrolleres naarmere.
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:

Ved visuell kontroll av kjgkkeninnredning, benkeplate, skapinnredning og omradet under vask ble det ikke registrert symptomer
pa fuktskader, lekkasjer, misfarging, svelling eller andre forhold som indikerer pagdende eller tidligere vannskader.
Vanninstallasjoner og avlgpsopplegg under vask fremsto terre pa befaringstidspunktet.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
sentralt ventilasjonsaggregat.

Generell beskrivelse av innredning

Kjokkenet er utstyrt med moderne kjgkkeninnredning med glatte, hvite fronter og maerk benkeplate. Innredningen er oppfart i
L-/hjgrnelasning og har integrerte hvitevarer fra Gorenje, herunder stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kjal-/fryseskap. Det
er montert nedfelt oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Flexit ventilator.

Innredningen fremstar som nyere og med normal bruksmessig standard. Fronter, skrog, benkeplate og synlige overflater
fremstar uten vesentlige skader eller unormal slitasje ved befaringen. Kjgkkenet har god skap- og benkeplass og vurderes som
funksjonelt utformet for normal bruk.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Kjokkenet fremstar som nyere og i god stand. Innredningen bestar av glatte fronter, mark benkeplate og integrerte hvitevarer.
Kjokkenet har en funksjonell utforming med gode arbeidsflater samt tilfredsstillende skap- og oppbevaringsplass.

Ved visuell kontroll ble det ikke registrert symptomer pa fuktskader, lekkasjer, misfarging, svelling eller andre forhold som
indikerer vannskader i omradet rundt vask, oppvaskmaskin eller kjgl-/fryseskap. Vann- og avlgpsinstallasjoner under vask

fremsto tarre pa befaringstidspunktet.

Kjekkenet vurderes a ha normal funksjon og god teknisk standard ut fra alder og bruk. Det er ikke registrert forhold som tilsier
behov for tiltak utover normalt vedlikehold og ettersyn.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B v TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i rar, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Kommentar:
Fungerer bra.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Leiligheten er utstyrt med moderne vann- og avlgpsinstallasjoner av nyere dato. Sanitaerutstyr pa bad, WC, vaskerom og kjgkken
fremstar som nyere og med normal funksjon ut fra visuell kontroll. Synlige vann- og avlgpsferinger fremsto uten tegn til
lekkasjer eller skader ved befaringen.

Det er etablert sluk pa bad og vaskerom. Slukene var tilgjengelige for kontroll, og membran/tettesjikt fremsto synlig fart ned og
klemt i sluk. Det ble registrert noe smuss/belegg i slukene, men ingen tegn til lekkasje eller funksjonssvikt.

Vatrommene fremstar generelt med god standard og normal bruksmessig funksjon. Avtrekk er etablert pa badet, men fremsto
noe svakt ved enkel funksjonskontroll. Det er ikke kjent om ventilasjonsanlegget har behovsstyring eller redusert drift pa deler
av dagnet.

Samlet vurderes VVS-installasjonene & vaere av nyere dato og i god stand. Det er ikke registrert forhold som tilsier behov for
starre tiltak utover normalt vedlikehold, rengjegring av sluk og ordinaert ettersyn av installasjonene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Ingen starre tiltak eller ytterligere undersgkelser vurderes ngdvendig. Det anbefales normal rengjaring av sluk og ordinaert
ettersyn av vann- og avlgpsinstallasjoner. Dersom svakt avtrekk vedvarer, bar luftmengde kontrolleres av
borettslag/ventilasjonsfaglig person.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det ble ikke fremlagt samsvarserklaering ved befaring. Kursfortegnelse fra installater var imidlertid tilgjengelig i sikringsskapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Kommentar:

Ingenting @ bemerke. Det ble ikke registrert synlige avvik pa tilgjengelige deler av det elektriske anlegget ved befaring.
Sikringsskapet fremstar ryddig og oversiktlig, med automatsikringer, kursfortegnelse og merking. Det er ogsa registrert
komfyrvakt. Vurderingen er begrenset til visuell kontroll, og det er ikke foretatt elektrofaglig kontroll eller malinger.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Varmtvannsbereder er i kjeller, og felles for sameiet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja- Pulverapparat.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja.

Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Entré, stue/kjokken, mellomgang og tre soverom: Parkett.
Bad, vaskerom og WC: Fliser

Overflater vegg / himling
Entré, stue/kjakken, vaskerom, WC, mellomgang og tre soverom: Malte vegger og himling.
Bad: Fliser pa vegg, og malt himling med downlights.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflatene i boligen bestar hovedsakelig av malte vegger og himlinger, samt parkett- og flislagte gulv. Overflatene fremstar
gjennomgdende moderne, med normal og begrenset bruksslitasje sett i forhold til alder. Det ble ikke registrert forhold av
vesentlig betydning ved befaringen. Samlet vurderes overflatene a vaere i god stand med forventet funksjon og restlevetid.

Bod

Bod
Boden er arealmalt med laser. Totalt 6 m2 BRA og har enkelt hyllesystem.
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Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Langenga 20, 1386 ASKER 20 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Langenga 20 Langenga 20

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Oktober 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Hele tiden.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Giller, Elif

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skade pa balkongrekkverk (glass). Saken er meldt inn til borettslagets forsikring (If). Nytt glass er bestilt og monteres i |gpet av sommeren
2026.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
If Forsikring, Sagatech (leverander/produsent), GTC Glass Christoffersen AS (montar)
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eler pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Det pagér utbygging av et nytt salgstrinn et stykke nedenfor eiendommen.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 16139473

Side5



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-06-20

Name

Elif Guler

Identification

% Elif Guler
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INNKALLING 2026

Langenga Asker Borettslag

Tirsdag 05.05.2026 kl. 17:00
Velodromen

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i Langenga
Asker Borettslag

Mgtet finner sted tirsdag 05.05.2026 kl. 17:00 - Velodromen

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom 3
delta pd generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte Langenga Asker Borettslag det kommende aret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pd Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2025

3 Arsmelding 2025

4 Godtgjgrelse til styret

5 Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret

5.2 Valg av varamedlemmer til styret

5.3 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styret foreslar et honorar pa 2650,- per enhet. Dette er basert pa statistikk og en
vurdering av den arbeidsmengden som ligger bak.

Det foreslds videre et honorar pa 500,- per varemedlem
I tillegg foresl3s et ekstraordinzert honorar til styreleder p& 30,000 kroner som en

kompensasjon for betydelig medgatt tid i forbindelse med avregningen i 2025.
Tilsvarende belgp ble kompensert Borettslaget fra USBL i denne forbindelse.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 193,450,- godkjennes
Honorar p& 1000,- fordelt p& varamedlemmene

Ekstraordinaert honorar styreleder pa 30,000 kr i forbindelse med
avregning.

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kristian Eide-Engdahl, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Mari Vejlgaard Sundet, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jan Rylund, Valgt fra 02.05.2024, Valgt for 2 ar

Varamedlem, Goran Orucevic, Valgt fra 07.05.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Elif Giiler, Valgt fra 02.05.2024, Valgt for 1 ar

5.1 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges to styremedlemmer hhv 1-3r og 2-3r

Mari Sundet og Jan Rylund er pa valg

Jan Rylund stiller til valg for 2 ar
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Goran Orucevic stiller til valg for 2 ar
Mari Bendikte Brgdsjgmoen stiller til valg for 1 ar

Arsen Elizarov stiller til valg for 1 ar

Flere kan melde seg under selve mgtet.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges inn to varamedlemmer til styret for 1 ar.

Ingen kandidater har forhandsmeldt seg

Dersom nok kandidater til medlem innstilles vedkommende som ikke blir valgt som
varamedlem.

5.3 Valg av valgkomite
Styret oppfordrer eiere & stille til valg for valgkomite
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Arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 788 787 307 185
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 225 946 481 603
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 1915335 -6 880 000
Endringer i andre langsiktige poster 11 915 335 6 880 000
B. Arets endring disponible midler 225 946 481 603
C. Disponible midler 1014733 788 787
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3462 553 3822738
Kortsiktig gjeld -2 447 820 -3 033 950
C. Disponible midler 1014733 788 787

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr 931530364
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Resultatregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 12 599 762 13 100 855 12 966 147 13 863 200
Sum leieinntekt 12 599 762 13 100 855 12 966 147 13 863 200
Andre inntekter
Tilskudd 2 35164 0 0 0
Diverse inntekt 3 137 927 0 0 86 750
Sum annen inntekt 173 091 0 0 86 750
Sum inntekt 12772 853 13 100 855 12 966 147 13 949 950
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 4 25874 9048 15510 30103
Styrehonorar 4 183 500 64 167 115 000 213 500
Driftskostnad
Energikostnad 171721 74 970 180 000 632 790
Kostnad eiendom/lokale 6 407 885 522 105 475000 453 200
Kommunale avgifter/renovasjon 261 363 222 320 240 000 704 579
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 7226 6 834 0 8 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 8 985 11 664 0 2000
Reparasjon og vedlikehold 9 314 812 318 097 585 000 564 500
Revisjonshonorar 8214 7519 7 000 8 000
Forretningsfererhonorar 101 297 100 567 100 000 106 000
Andre honorar 10 133 393 42 304 48 000 8 200
TV/bredband 286 786 261924 268 735 306 600
Kontingent og gaver 314 864 0 60 000 275 550
Forsikring 213 943 196 856 213 484 223 000
Andre kostnader 1 3676 4793 6 000 8 000
Sum kostnad 2435539 1843 166 2313729 3 544 022
Driftsresultat for IN 10 337 313 11 257 690 10 652 418 10 405 928
Driftsresultat etter IN 10 337 313 11 257 690 10 652 418 10 405 928
FINANSPOSTER
Renteinntekt 70988 60 905 0 0
Rentekostnad 10 182 356 10 836 992 10 652 418 10 435 231
Netto finansposter 10 111 367 10 776 087 10 652 418 10 435 231
Arsresultat 225 946 481 603 0 -29 303
Overfort til/fra annen egenkapital 225 946 481 603 0 0
SUM OVERFQRINGER 225 946 481 603 0 0
1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr 931530364
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Balanse 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 5 15 578 800 15578 800
Bygninger 5 389 091 200 389 091 200
Sum anleggsmidler 404 670 000 404 670 000
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 52 756 133 511
Kundefordringer 185576 121783
Kostnader til avregning 1 500 498 1770837
Andre kortsiktige fordringer 600 128 643
Forskuddsbetalte kostnader 216 279 163 331
Innestaende konsernkonto og bank 1 506 844 1504 632
Sum omlgpsmidler 3462 553 3822738
SUM EIENDELER 408 132 553 408 492 738

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr 931530364
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Balanse 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 365 000 365 000
Sum innskutt egenkapital 365 000 365 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 649 733 423 787
Sum opptjent egenkapital 649 733 423 787
Sum egenkapital 12 1014733 788 787
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 183 539 665 195 455 000
Borettsinnskudd 202 335 000 202 335 000
IN nedbetalt fellesgjeld 13 18 795 335 6 880 000
Sum langsiktig gjeld 404 670 000 404 670 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 19 280 9581
Leverandgrgjeld 620 032 651 360
Skyldig off. myndigheter -1 0
Palgpne renter 49782 58 209
A konto til avregning 1665 149 2009 533
Annen kortsiktig gjeld 93578 305 268
Sum kortsiktig gjeld 2 447 820 3033 950
Sum gjeld 407 117 820 407 703 950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 408 132 553 408 492 738
Pantstillelser 14 404 670 000 404 670 000

Sted:

Dato:

Kristian Eide-Engdahl
Styreleder

Mari Vejlgaard Sundet
Styremedlem

Jan Rylund
Styremedlem

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr 931530364
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer , er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og stér i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme, varmtvann og kaldtvann og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr. 931530364
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2 026 836 1921704
3617 Leieinntekter diverse | 35770 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 284 262 261 924
3626 Adm. gebyr malere 39420 0
3650 Innkrevde felleskostn. renter 10 213 474 10 917 227
Sum 12 599 762 13 100 855
Note 2 - Tilskudd
Konto 3401 gjelder tilskudd fra Enova.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 132 874 0
3999 Andre inntekter 5053 0
Sum 137 927
Konto 3990 gjelder avregning malere for 2024.
Note 4 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 25874 9048
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 183 500 64 167
Sum 209 374 73 215

Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader , samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr. 931530364
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 389 091 200 15 578 800
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 389 091 200 15 578 800
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 389 091 200 15578 800
Anskaffelsesar : 2023 2023
Antatt levetid i ar :
Borettslaget bestar av 73 boligenheter.
Selskapet er forsikret i IF Skadeforsikring, polisenummer SP5287605.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 2350,10 kvm. G.nr 55, b.nr 814 i Asker kommune.
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 99 655 123 769
6341 Brannalarm 102 036 130 736
6361 Fast renhold 157 150 183 132
6390 Andre driftskostnader 0 7 375
6391 Sngmaking/strging/feiing 49 043 77 093
Sum 407 885 522 105
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Lisens Bevar HMS 7 226 6 834
Sum 7 226 6 834
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktgy og redskaper 0 11 664
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 785 0
6552 Driftsmateriell 200 0
Sum 985 11 664
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2025 2024
6602 Vedlikehold VVS 0 48 125
6611 Vedlikehold heiser 141 759 136 682
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 8 545
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 40 860 18 438
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 50 203 66 266
6648 Vedlikehold dgrer og porter 17 781 4173
6663 Vedlikehold ventilasjon 64 210 35 869
Sum 314 812 318 097
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 10 - Andre honorar
2025 2024
6711 Adm. gebyr malere 125 445 35315
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 7 948 6 990
Sum 133 393 42 304
Note 11 - Andre kostnader
2025 2024
7770 Betalingskostnader 1413 1068
7772 Omkostninger inkasso 0 398
7773 Omkostninger innkreving 3777 2941
7790 Andre kostnader 0 387
7795 Husleietap -1514 -1
Sum 3676 4793
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 365 000 0 365 000
Sum innskutt egenkapital 365 000 0 365 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 423 787 225946 649 733
Sum opptjent egenkapital 423 787 225 946 649 733
Sum egenkapital 788 787 225 946 1014733
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16367556998
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 4.95 %
Beregnet innfridd: 30.09.2073
Opprinnelig lanebelgp: 202 335 000
Lanesaldo 01.01: 195 455 000
Avdrag i perioden: 11 915 335
Lanesaldo 31.12: 183 539 665
Saldo 5 ar frem i tid: 183 539 665
Andelssaldo 01.01: 6 880 000
Innbetalt IN i perioden: 11915 335
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 18 795 335
Sum pantegjeld for lan: 202 335 000

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16367556998 1 9495 000 9495 000
1 4 795 000 4 795 000
1 4 095 000 4 095 000
2 3845000 7 690 000
3 3795000 11 385 000
1 3695 000 3695 000
1 3595 000 3595 000
1 3545 000 3545 000
1 3500 000 3 500 000
5 3495 000 17 475 000
1 3 345000 3 345000
1 3295000 3295000
2 3245000 6 490 000
1 3145000 3145000
2 3095 000 6 190 000
2 3045 000 6 090 000
2 2995 000 5990 000
2 2945 000 5890 000
1 2909 665 2909 665
2 2845 000 5690 000
2 2795 000 5590 000
1 2745000 2745000
1 2695 000 2695 000
1 2595 000 2595 000
1 2545000 2545000
2 2495 000 4990 000
1 2445000 2445000
1 2395000 2395000
3 1895 000 5685 000
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Langsiktig gjeld

A A A A A A NN WW AN =N

1845 000
1795 000
1745000
1695 000
1645 000
1595 000
1545 000
1495 000
1445 000
1395 000
1345 000
1095 000
1000 000

800 000

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Lan 16367556998 har ferste avdrag 30.12.2043 med kr 672 996

W =2 N =2 N W = AN a2 a2 a a NN BNNNMNMNNMNANAS A gl A A A aa WIN 2 a4

9495 000
4 795 000
4 095 000
3845 000
3795000
3695 000
3595 000
3 545 000
3500 000
3495 000
3 345000
3295000
3 245000
3145 000
3095 000
3045 000
2995 000
2945 000
2909 665
2845 000
2795 000
2745000
2695 000
2595 000
2545 000
2495 000
2445000
2395 000

1895 000
1845 000
1795 000
1745000
1695 000
1645 000

3690 000
1795 000
3490 000
1695 000
4 935 000
4 785 000
3090 000
2990 000
1445 000
1395 000
1345 000
1095 000
1000 000

800 000

Forv. gkning
11 605
5 861
5005
4700
4638
4516
4 394
4333
4278
4272
4088
4027
3 966
3844
3783
3722
3661
3600
3 556
3477
3416
3355
3294
3172
311
3050
2988
2927
2316
2 255
2194
2133
2072
2011
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Langsiktig gjeld

3 1595 000 1949
2 1545 000 1888
2 1495 000 1827
1 1445 000 1766
1 1395 000 1705
1 1345000 1644
1 1095 000 1338
1 1000 000 1222
1 800 000 978

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og stéar i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2025 Langenga Asker Borettslag

Note 14 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 202 335 000
Innskuddskapital 202 335 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 404 670 000
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 404 670 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 202 335 000,-.
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Resultat og balanse med noter for Langenga Asker Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Langenga Asker Borettslag

Styreleder Kristian Eide-Engdahl (sign.) 12.04.2026
Styremedlem Mari Vejlgaard Sundet (sign.) 08.04.2026
Styremedlem Jan Rylund (sign.) 29.03.2026
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Til generalforsamlingen i Langenga Asker Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Langenga Asker Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Langenga Asker Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Kristian Eide-Engdahl
Styremedlem, Mari Vejlgaard Sundet
Styremedlem, Jan Rylund
Varamedlem, Goran Orucevic
Varamedlem, Elif Giler

Styret i Langenga Asker Borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Langenga Asker Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Langenga
Asker Borettslag ligger i Asker kommune, og har organisasjonsnummer 931530364

Langenga Asker Borettslag bestdr av 73 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Langenga Asker Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP5287605. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Langenga Asker Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2025:

Kontroll av brannalarmsystem

Kontroll av sprinkelanlegg

Kontroll av rgykluker

Oppfaring av bom for redusert trafikk

Utbedret utfordringer med renovasjon

@kt bevissthet rundt alvorligheten av 3 lade el-sykkel/sparkesykler uten oppsyn

e Tatt initiativ til & redusere fartsgrensen i Langenga for bedre bomiljg og sikkerhet

Avvik registreres i HMS systemet og fglges opp kontinuerlig av styreleder eller
styremedlem.
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Styrets arbeid

Kjeere alle beboere

Borettslaget har nd to (2) fulle &r med drift. Styret har opparbeidet seg god oversikt over
de operative aspektene. Likevel oppstar det fortsatt forhold som ikke tidligere har veert
identifisert.

Styremgter og styrets arbeidsmetode

Styret har i alt gjennomfart 5 styremgter og ett drsmgte. Hyppigheten er et resultat av
antall saker som har krevd vedtak og tidskritikalitet. Antallet er ogsa et resultat av den
kontinuerlige oppfglgingen som gjgres.

I tillegg til styremgtene har styret hatt regelmessig kontakt via e-post, telefon, og @gvrige
kommunikasjonskanaler. Dette har muliggjort rask respons til de mange henvendelsene
som har kommet. Styreleder har tatt en sveert operativ rolle og jobber kontinuerlig med
oppfolging, med mal om & komme raskt fram til en Igsning der dette er mulig.

Styrets vurdering, basert pa tilbakemeldinger, er at dagens strategi fungerer godt, men
forventer at behovet for gkt mgtefrekvens vil komme gradvis i tiden fremover. Styreleder
vil fortsette med den operative tilnsermingen, med fokus pa god tilgjengelighet og lav
responstid.

Informasjonsflyt

Informasjonsmail har blitt brukt som kommunikasjonsmiddel for & informere andelseiere
om relevante saker, enten de er ferdigstilt, pAgdende eller under planlegging. Styret
hdper dette er en kommunikasjonsform som bidrar til at alle opplever god
informasjonsflyt rundt det arbeidet styret gjgr og andre relevante saker.

Oppfolging service og vedlikehold

Borettslaget er stort og med fire bygninger kreves det en del oppfglging av den daglige
driften. De tekniske Igsningene er kompliserte og samtidig ma vi forholde oss til
Grunnsteinen (Utleiehuset) da vi deler tekniske Igsninger med disse. Styret har god
dialog med samtlige tjenesteleverandgrer som yter service pd vare anlegg, noe som
ansees & veere til stor verdi for trygg og effektiv drift.

Til tross for vaktmester og serviceavtaler jobber styret kontinuerlig med & sikre lavest
mulige utgifter til Borettslaget. Dette gjgres gjennom egeninnsats i tilfeller hvor det er
mulig. Samtidig gar styreleder pa jevnlige befaringer for 8 se over fellesomrader og de
tekniske installasjonene.

Sak av kompleks natur

Styret har i 2025 jobbet med en stgrre og mer komplisert sak knyttet til en andel som
har krevd juridisk rddgivning. Dette er en forlengelse av samme sak fra tidligere ar. P3
grunn av var taushetsplikt er vi ikke i stand til 8 gi ytterligere detaljer i saken, men
gnsker a forsikre alle om at dette har hgy prioritet og at det jobbes kontinuerlig med &
Igse denne.

Juridisk bistand er gitt gjennom var forsikring og pafgrer derfor ikke Borettslaget ekstra
kostnader.

Renovasjon
Utfordringer med renovasjon preget fgrste del av 2025. Som et resultat av skjev

belastning pa de ulike stasjonene ble det raskt fullt pa gvre stasjon. Opphopning av
sgppel ved nevnte tammestasjon bidro til et utrivelig bomiljg. Det lyktes ikke med &
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pavirke bruksmgnsteret blant boligselskapene. Lgsningen ble derfor gkt
temmefrekvensen, noe som resulterte i betydelig kostnadsgkning.

Avregning av a-konto

Avregning av a-konto ble gjennomfgrt for fgrste gang i 2025. Dette fgrte dessverre med
seg en del ekstraarbeid for styret da det ble oppdaget behov for korreksjon. Korreksjonen
tok lengre tid enn planlagt og den involverte flere mgter med USBL. Resultatet var at
styret og USBL til slutt kom frem til en avklart Igsning.

For 2026 har styret valgt & inngd ny avtale mot EcoGuard (ansvarlig for avlesning) og
USBL om manedlig fakturering av forbruk, mens faste kostnader til
vann/avlgp/bergvarme er inkludert i felleskostnadene. @kningen i felleskostnader pa
55.8% var et resultat av dette.

Uteomradene

Som et tiltak mot biltrafikk og hgy fart gjennom sentralaksen ble det installert bom ved
innkjgringen til sentralaksen. Styret har praktisert en relativt strenge kriterier for
innkjgring. Dette er et bevisst tiltak for & sikre et trygt bomiljg for voksne og barn.

Likevel er det rapportert om tidvis problematisk mopedkjgring og biler som har omgatt
bommen ved 3 kjgre over plenen. Mopedtrafikken er det vanskelig & hdndtere, men styret
vil se pd ytterligere tiltak for & redusere muligheten for 8 omga bommen.

2025 har ogsa veert et viktig &r for 8 se hvordan uteomradene har etablert seg. Riktig nok
héndteres dette gjennom driftsforening, men som styret har kommunisert sa er styrene i
hvert boligselskap representert i denne. Styret i Borettslaget og Sameie har derfor vaert
aktivt inne for & pavirke Driftsforeningens oppfglging. Dette vil ogsa vaere en av
hovedprioritetene gjennom sommeren 2026.

Som en del av vedlikeholdsfokuset i 2026 skal det jobbes med & utarbeide en
vedlikeholdsplan for uteomrddene, badde omrader med eksklusiv bruksrett og
fellesomrader.

HMS

HMS star hgyt pd agendaen for styret og det gjgres kontinuerlig arbeid for & sikre gode
rutiner og vedlikehold av kritiske systemer. Brannsikkerhet har et spesielt hgyt fokus.
Styret gnsker & minne om at det foreligger en brannverninstruks som det forventes at
alle har et forhold til.

Ordensreglene er ogsa utformet for 8 understgtte god HMS-kultur ved & for eksempel
forby lading av el-sykler/sparkesykler uten oppsyn. Retningslinjer for fire ganger er ikke
bare et tiltak for rengjgringen sin del, men gjenstander kan ogsa vaere til hinder under en
eventuell evakueringssituasjon.

Test av brannvernutstyret blir gjort arlig i forbindelse med service p& anlegget. Rutinen
for branngvelser vil bli utvidet til 8 gjennomfgre to planlagte gvelser i ret (var og hgst).

Oppfgringen av bom i gvre del av sentralaksen, som nevnt over, er ogsa et HMS-tiltak
som har hatt prioritet i 2025.

Styrets viktigste HMS tiltak er den kontinuerlige og operative rollen styret har. Sammen
med service og vedlikeholdsrutinene som eksisterer bidrar dette til et styrket arbeid for
god HMS i Borettslaget. Identifiserte avvik fglges opp og utbedres sd raskt som mulig.
Frost og sprengte vannrgr

Vinteren resulterte dessverre i flere sprengte utekraner. Spesielt kritisk var lekkasjen som

oppsto i Langenga 24 (Hus 4B) hvor det ble oversvgmmelse i gangen. Heldigvis ble dette
oppdaget raskt og dermed ble ytterligere skader avverget.
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Stenging av vanntilfgrsel til utekranene er na lagt inn i var faste vedlikeholdsplan.
Dessverre blir dette en uforutsett utgift for Borettslaget i 2026.

Regnskap 2025 og budsjett 2026

Budsjettprosessen er blant de stgrste oppgavene som styret har gjennom et normalt ar.
Vi begynner 3 fa svaert god oversikt og kontroll over utgiftene. Som resultatet viser sa
hadde vi et positivt resultat, men dette var noe mindre enn det vi hadde planlagt for.
Dette skyldtes primeert noen faste kostnader vi ikke hadde budsjettert for:

e Avregningskostnader (etterslep fra 2024 og uplanlagt kostnad 2025)

e Abonnement pa Defigo systemet

e Oppstart av kontingent til Langenga Driftsforening (budsjettert gjennom andre
poster)

¢ FG kontroll av sprinkleranlegg

Styret har fokus pd & etablere god rutine for bygging av egenkapital til fremtidig
vedlikehold. Det tar tid for et nytt Borettslag @ fa god nok oversikt over de faste og
variable utgiftene for drift. @kningen pd 9.7% for 2026 er et resultat av bdde generell
prisvekst og hensynet til de ovenfor nevnte elementene som ikke var budsjettert for i
2025. Dessverre ser man at prisveksten er hgy og da spesielt pa offentlige avgifter.

Budsjettet for 2026 vurderes til & vaere betydelig mer robust med tanke p& forventede
utgifter og hensynet til variable utgifter. Styreleder vil fortsette i en operativ rolle
sammen med styremedlemmene for & sikre lavest mulige kostnader.

Som en del av arbeidet med vedlikeholdsplanen i 2026 vil det i budsjettet for 2027
etableres en enda sterkere plan ogsa for det gkonomiske aspektet rundt vedlikehold.
Dette vil styrke Borettslaget pa flere omrader.

Plan for 2026

Starten av 2026 ble noe turbulent grunnet innbruddene i slutten av januar. Det jobbes
fortsatt med utbedringene her og sa snart disse er gjennomfgrt vil styret i samrad med
relevante parter ga gjennom rutiner og mulige sikringstiltak for & redusere risiko for
gjentakelse.

Som allerede nevnt vil det vaere fokus pa & etablere gode vedlikeholdsplaner bdde for
fellesomrader, krav til vedlikehold av omrader med eksklusiv bruksrett, vedlikehold av
leiligheter og en plan for et vedlikeholdsfond. Alle serviceavtaler vil gjennomgas og det vil
i samrad med Driftsforeningen vaere hgy prioritet pa videre etablering av uteomradene.

Styret vil ogs8 minne om viktigheten av at alle bidrar aktivt gjennom & utvise god HMS
kultur, effektiv og god kommunikasjon mot styret og ikke minst imgtekommenhet overfor

alle beboere. Dette er avgjgrende for & sikre et godt og trygt bomiljg, bade pd kort og
lang sikt.

Arsmeldingen er godkjent av styret 23.04.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmeate Tirsdag 05.05.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s



INNKALLING 2025

Langenga Asker Borettslag

Hgringsperiode: 23.04.25, kl. 09.00 - 25.04.25, kl. 12.00
Stemmeperiode: 25.04.25, kl 15.00 - 28.04.25, kl. 15.00
Min Side, Bonabo (Usbl)

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Langenga Asker Borettslag

Tid og sted: Onsdag 23.04.2025 kl. 09:00 - Min Side, Bonabo (Usbl)

Hgringsperiode: 23.04.25, kl. 09.00 - 25.04.25, kl. 12.00
Stemmeperiode: 25.04.25, kl 15.00 - 28.04.25, kl. 15.00
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av 3rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Oppdatering av ordensregler
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Frist for 8 kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr onsdag 23.04.2025 k.
09:00 og ma veere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 183500 ,- godkjennes

Styrets innstilling: Det har vaert en betydelig arbeidsbelastning for styre i foregdende
og deler av innevaerende &r. Det har vaert hyppig oppfalging
generelle saker og henvendelser, stgrre saker mot borettslaget,
driftsforeningen og andre service leverandgrer. Mye jobb har gatt
med pa etablere stabil drift og skape oversikt over det gkonomiske
bildet for borettslaget. Etableringen av avregning har medfgrt
ekstra arbeid i et etableringsar.

Styret anser derfor belgpet til & gjenspeile den arbeidsmengden
som er lagt ned. Sum per enhet er ogsa i trdd med statistikk.

5. Andre saker

5.1 Oppdatering av ordensregler
Styret foreslar 8 oppdatere ordensreglene.

Forslag til endring:
Fglgende avsnitt legges til punkt 4 - Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

"Dgr fra leilighet til felles gang skal veere lukket ndr dgren ikke benyttes aktivt. Dette
er for 8 ivareta sikkerheten dersom en brann skulle oppsta."

Forslag til vedtak: Vedtar oppdatering av husordensregler
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6. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kristian Eide-Engdahl
Styremedlem, Mari Vejlgaard Sundet
Styremedlem, Jan Rylund

Varamedlem, Goran Orucevic
Varamedlem, Elif Gller

6.1 Valg av leder
Det skal velges en styreleder for 2 ar.

Kristian Eide-Engdahl er pd valg

Disse stiller til valg:

Kristian Eide-Engdahl

Forslag til vedtak: Kristian Eide-Engdahl velges for 2 ar

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges inn et styremedlem for 2 ar.

Mari Vejlgaard Sundet er pa valg.

Disse stiller til valg:

Mari Vejlgaard Sundet for 2 ar

Jaime Silva - for 2 ar

Elif Guler - tidligere erfaring - for 2 &r
Goran Orucevic - tidligere vara - for 2 ar
Rahul Sharma - for 2 ar

Arsen Elizarov - for 2 ar

Forslag til vedtak: Den med flest stemmer under generalforsamlingen velges inn
som styremedlem.
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Det skal velges inn to varamedlemmer til styret for 1 8r. Den som fikk flest stemmer
under valg av styremedlem tas bort fra valg av varamedlem.

Elif Giiler og Goran Orucevic er pa valg.
Disse stiller til valg:

Elif Giiler stiller til gjenvalg for 1 &r

Mari Vejlgaard Sundet for 1 ar

Jaime Silva - for 1 ar

Elif Gliler - tidligere erfaring - for 1 ar
Goran Orucevic - tidligere vara - for 1 ar
Rahul Sharma - for 1 &r

Arsen Elizarov - for 1 ar

Forslag til vedtak: De to med flest stemmer velges inn som vara.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Siden borettslaget er et tilknyttet borettslag til Usbl, s8 ma det velges mandat til
Usbls generalforsamling.

Forslag til vedtak: Styret som delegerer mandatet
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Arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 307 185 0
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 481603 -57 815
Kjop / salg anleggsmidler 0 -404 670 000
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -6 880 000 202 335 000
Endringer i andre langsiktige poster 6 880 000 202 700 000
B. Arets endring disponible midler 481 603 307 185
C. Disponible midler 788 787 307 185
Spesifikasjon av disponible midler:
Omigpsmidler 3822738 3402 751
Kortsiktig gjeld -3 033 950 -3 095 567
C. Disponible midler 788 787 307 185

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr 931530364
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Resultatregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 13 100 855 2 539 951 12 300 218 12 966 147
Sum leieinntekt 13100 855 2539 951 12 300 218 12 966 147
Sum inntekt 13 100 855 2 539 951 12 300 218 12 966 147
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 9048 0 10 293 15510
Styrehonorar 64 167 0 73 000 115 000
Driftskostnad
Energikostnad 74 970 32228 95 000 180 000
Kostnad eiendom/lokale 522 105 69 995 272 000 475000
Kommunale avgifter/renovasjon 222 320 35609 256 000 240 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6834 2500 0 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 11 664 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 318 097 8137 862 500 585 000
Revisjonshonorar 7519 7181 6 000 7 000
Forretningsfererhonorar 100 567 15416 92 500 100 000
Andre honorar 42 304 35478 50 600 48 000
TV/bredband 261 924 29 023 261924 268 735
Kontingent og gaver 0 0 0 60 000
Forsikring 196 856 39470 192 500 213 484
Andre kostnader 4793 1951 11 000 6 000
Sum kostnad 1843 166 276 988 2183 317 2313729
Driftsresultat for IN 11 257 690 2262963 10 116 901 10 652 418
Driftsresultat etter IN 11 257 690 2262 963 10 116 901 10 652 418
FINANSPOSTER
Renteinntekt 60 905 8 841 0 0
Rentekostnad 10 836 992 2329 620 10 116 901 10 652 418
Netto finansposter 10 776 087 2320778 10 116 901 10 652 418
Arsresultat 481 603 -57 815 0 0
Overfort til/fra annen egenkapital 481 603 -57 815 0 0
SUM OVERF@RINGER 481 603 -57 815 0 0
1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr 931530364
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Balanse 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 15 578 800 15578 800
Bygninger 3 389 091 200 389 091 200
Sum anleggsmidler 404 670 000 404 670 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 133 511 946 899
Kundefordringer 121783 0
Kostnader til avregning 1770 837 579 316
Andre kortsiktige fordringer 128 643 504 617
Forskuddsbetalte kostnader 163 331 157 960
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank 1504 632 1213 959
Sum omlgpsmidler 3822738 3402 751
SUM EIENDELER 408 492 738 408 072 751

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr 931530364
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Balanse 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 365 000 365 000
Sum innskutt egenkapital 365 000 365 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 423 787 -57 815
Sum opptjent egenkapital 423 787 -57 815
Sum egenkapital 10 788 787 307 185
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 1 195 455 000 202 335 000
Borettsinnskudd 202 335 000 202 335 000
IN nedbetalt fellesgjeld 1 6 880 000 0
Sum langsiktig gjeld 404 670 000 404 670 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 9 581 15131
Leverandgrgjeld 651 360 551 015
Palapne renter 58 209 2 314 620
A konto til avregning 2009 533 214 801
Annen kortsiktig gjeld 305 268 0
Sum kortsiktig gjeld 3033 950 3095 567
Sum gjeld 407 703 950 407 765 567
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 408 492 738 408 072 751
Pantstillelser 12 404 670 000 404 670 000
Sted: Dato:

Kristian Eide-Engdahl Mari Vejlgaard Sundet Jan Rylund

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

1901 Langenga Asker Borettslag Org.

nr 931530364
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner fiernvarme, varmtvann og kaldtvann og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjgres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.”

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr. 931530364
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1921704 268 169
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 261924 31652
3650 Innkrevde felleskostn. renter 10 917 227 2240 130
Sum 13 100 855 2539 951
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 9048 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 64 167 0
Sum 73 215
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 389 091 200 15 578 800
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 389 091 200 15 578 800
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 389 091 200 15578 800
Anskaffelsesar : 2023 2023
Antatt levetid i ar :
Borettslaget bestar av 73 boligenheter.
Selskapet er forsikret i IF Skadeforsikring, polisenummer SP5287605.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 2350,10 kvm. G.nr 55, b.nr 814 i Asker kommune.
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 123 769 16 875
6341 Brannalarm 130 736 31404
6361 Fast renhold 183 132 21716
6390 Andre driftskostnader 7375 0
6391 Sngmaking/strging/feiing 77 093 0
Sum 522 105 69 995

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr. 931530364
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS 6 834 2 500
Sum 6834 2500
Note 6 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 11 664 0
Sum 11 664
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 48 125 0
6611 Vedlikehold heiser 136 682 4062
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 8 545 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 18 438 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 66 266 4 075
6648 Vedlikehold dgrer og porter 4173 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 35 869 0
Sum 318 097 8137
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 35315 0
6714 Tilleggstjenester forretningsferer 6 990 35478
Sum 42 304 35478
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7770 Betalingskostnader 1068 781
7772 Omkostninger inkasso 398 0
7773 Omkostninger innkreving 2941 0
7790 Andre kostnader 387 1170
7795 Husleietap -1 0
Sum 4793 1951
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 365 000 0 365 000
Sum innskutt egenkapital 365 000 0 365 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -57 815 481 602 423 787
Sum opptjent egenkapital -57 815 481 602 423 787
Sum egenkapital 307 185 481 602 788 787
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 16367556998
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.45 %
Beregnet innfridd: 30.09.2073
Opprinnelig lanebelgp: 202 335 000
Lanesaldo 01.01: 202 335 000
Avdrag i perioden: 6 880 000
Lanesaldo 31.12: 195 455 000
Saldo 5 ar frem i tid: 195 455 000
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 6 880 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 6 880 000
Sum pantegjeld for lan: 202 335 000

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16367556998 1 9495 000 9495 000
1 4 795 000 4 795 000
1 4 095 000 4 095 000
2 3845000 7 690 000
3 3795000 11 385 000
2 3695 000 7 390 000
1 3595 000 3595 000
1 3545 000 3545 000
1 3500 000 3 500 000
5 3495 000 17 475 000
2 3 345000 6 690 000
1 3295000 3295000
2 3245000 6 490 000
1 3145000 3145000
2 3095 000 6 190 000
3 3045 000 9 135 000
2 2995 000 5990 000
2 2945 000 5890 000
1 2895 000 2895 000
2 2845 000 5690 000
2 2795 000 5590 000
1 2745000 2745000
1 2695 000 2695 000
1 2645 000 2645 000
1 2595 000 2595 000
1 2545 000 2545000
2 2495 000 4990 000
1 2445000 2445000
1 2395000 2395000
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Langsiktig gjeld

A A A A A NN WW L, NN W

1895 000
1845 000
1795 000
1745 000
1695 000
1645 000
1595 000
1545 000
1495 000
1445 000
1395 000
1345 000
1095 000
1000 000

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Lan 16367556998 har ferste avdrag 30.12.2043 med kr 653 812

AN A N W 2 A N 2 A A a a NN NN WNNAN-SSNO A A ANWN - A A

9495 000
4 795 000
4 095 000
3845 000
3795000
3695 000
3595 000
3 545 000
3500 000
3495 000
3 345000
3295000
3 245000
3145 000
3095 000
3045 000
2995 000
2945 000
2895 000
2845 000
2795 000
2745000
2695 000
2645 000
2595 000
2545000
2495 000
2445 000
2395 000

1895 000
1845 000
1795 000
1745000
1695 000

5685 000
3690 000
1795 000
3490 000
1695 000
4 935 000
4 785 000
3090 000
2990 000
1445 000
1395 000
1345 000
1095 000
1000 000

Forv. gkning
10 587
5347
4 566
4 287
4232
4120
4009
3953
3903
3897
3730
3674
3618
3507
3451
3395
3340
3284
3228
3172
3116
3061
3005
2949
2893
2838
2782
2726
2670
2113
2 057
2001
1946
1890
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Langsiktig gjeld

3 1645 000 1834
3 1595 000 1778
2 1545 000 1723
2 1495 000 1667
1 1445 000 1611
1 1395 000 1555
1 1345 000 1500
1 1095 000 1221
1 1000 000 1115

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og stéar i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Langenga Asker Borettslag

Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 202 335 000
Innskuddskapital 202 335 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 404 670 000
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 404 670 000

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 202 335 000,-.

1901 Langenga Asker Borettslag Org. nr. 931530364
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Resultat og balanse med noter for Langenga Asker Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Langenga Asker Borettslag

Styreleder Kristian Eide-Engdahl (sign.) 28.03.2025
Styremedlem Jan Rylund (sign.) 27.03.2025
Styremedlem Mari Vejlgaard Sundet (sign.) 27.03.2025
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Til generalforsamlingen i Langenga Asker Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Langenga Asker Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhagrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Nyberg, Daniel Walstad

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Langenga Asker Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Kristian Eide-Engdahl
Styremedlem, Mari Vejlgaard Sundet
Styremedlem, Jan Rylund
Varamedlem, Goran Orucevic
Varamedlem, Elif Giler

Styret i Langenga Asker Borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Langenga Asker Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Langenga
Asker Borettslag ligger i Asker kommune, og har organisasjonsnummer 931530364

Langenga Asker Borettslag bestdr av 73 boliger og ingen nzeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Langenga Asker Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP5287605. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Langenga Asker Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

e Kontinuerlig sjekk av branntavler,

e Sjekk av sprinkelanlegg,

e Brannsikkerhet i bodomradene; sgrger for at de holdes ryddige og at det ikke
oppbevares gass under trykk

e Etablert brannverninstruks

Etablert brukerguide til borettslaget som skal forenkle informasjonsflyt ved

eierskifte og som hjelp til alle andelseiere.

Inngatt avtale om arlig testkontroll av rgykventilasjon

Gjennomfgrt branngvelse i regi av Nortek

Generell gjennomgang av borettslaget med tanke pa trygg og sikkert bomiljg
rlig service pa all kritisk infrastruktur og teknisk anlegg

Ukentlig kontroll av dgrer og heiser

Side 22 av 28



Styrets arbeid

Styret i Langenga Asker Borettslag (LAB) jobber kontinuerlig med & sikre et trygt og godt
bomilja.

Styret har avholdt totalt 7 styremgter, men samtidig hatt Igpende dialog p@ saker som
ikke har krevd stgrre gjennomgang. Dette har sikret effektiv behandling av saker.

Borettslaget er fortsatt i en oppstartsfase og det fgrer med seg en god del ekstra arbeid i
forbindelse med & bli kjent med underleverandgrer, utbygger og byggherre. De fleste
serviceavtaler var pa plass ved overtakelse, men erfaring har vist at dette ikke var helt
komplett. Det har ogsd veert gjort mye jobb pa & etablere en god oversikt over de ulike
leverandgrene.

Borettslaget har hatt sitt fgrste hele driftsar. Det har vaert fa store tekniske problemer.
Dette tyder pd entreprengrer har gjort en god jobb og har veert opptatt av kvalitet. Styret
har hatt stort fokus pa & handtere saker fortigpende. Dette har vist seg & vaere en god og
effektiv strategi som sikrer minimalt med nedetid. Styret har i dag et sveert gode
relasjoner til alle aktgrer som er viktig for god og effektiv drift. Den stgrste hendelsen
verdt & trekke fram var nedetiden vi opplevde pa bergvarmesystemet. Dessverre tok det
litt lengre tid & lokalisere feilen og at denne oppsto midt pa vinteren, men vi fikk lgst det
pd en god mate.

Styret har ogsd hatt en strategi om & vaere tilgjengelig for alle andelseiere, samt holde
alle oppdatert pa jevnlig basis. Styret hdper dette har veert tilfredsstillende. Det har ogsd
veert i styrets strategi & besvare henvendelser omg&ende for & sikre at alle andelseiere
fgler seg sett og hgrt.

Sikkerhet har ogsa vaert et viktig fokusomrade. I samarbeid med byggherre har det blitt
etablert kameraovervadkning i garasjeanlegget. Dette er et viktig sikkerhetstiltak for &
redusere risiko for potensielle innbrudd i garasje og bod.

Etablering av brannverninstruks og brukerguide er ogsa risikoreduserende tiltak for &
sikre felles forstdelse av hvilke plikter man har og hvordan man forholder seg i en
brannsituasjon. Brukerguiden skal sikre god informasjonsflyt eierskifte og som en
referanse til eksisterende andelseiere.

Seppelhdndtering har vaert en svaert aktuell sak. Overtakelsen av Sameiet og
igangsettelsen av de to andre avfallsstasjonene resulterte dessverre i
kapasitetsutfordringer pa den gverste stasjonen. Styret har fulgt opp denne saken
ukentlig mot Driftsforeningen og vi hdper pa en snarlig og permanent Igsning.

Styret har ogsd brukt svaert mye tid pa & folge opp det gkonomiske. I samarbeid med
USBL har man sikret at de gkonomiske forholdene er gode og oversiktlige. Det har ogsa
vaert brukt betydelig tid pa & etablere korrekte viderefaktureringsrutiner mot Utleiehuset
da bade bergvarme, vann og avlgp og strem gar via Borettslaget.

I forbindelse med budsjettgjennomgangen valgte styret 8 ga pa anbud for
vasketjenestene. Styret s et sparingspotensialet ved & skifte leverandgr, men vil falge
opp for & sikre at utfgrelsen er god og i henhold til forventning.

Styret var ogsa aktivt med a tilrettelegge for bedre betingelser for gjesteparkeringen. Det
ble tildelt mange flere plasser og vi fikk etablert en Igsning som sikrer at lgsningen ikke
utnyttes.

Framover vil styret fortsette 8 jobbe aktivt med 3 sikre et godt og trygt bomiljg, jobbe for
alle andelseieres interesser og gjgre Langenga til et godt sted 3 bo.

Sakene det vil jobbes ekstra med er:
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- Redusert fartsgrense langs fylkesveien
- Sikre langsiktig lgsning pa sgppelproblematikken
- Sgrge for kontroll over biltrafikk i sentralaksen

- Fortsette god drift av borettslaget sammen med Sameiet, Utleiehuset og
Driftsforeningen.

- Identifisere flere tiltak hvor styret kan bidra til felles Igsninger som er i andelseiernes
interesse.

- Fglge spesielt opp etableringen av grgntarealer til sommeren. Vedlikeholdsavtalen med
utbygger varer i 3 ar og det er derfor viktig & sikre et godt etablert grgntmiljo for denne
avtalen utlgper.

Styret vil med dette takke for et flott forste driftsdr. Dersom du har spgrsmal,
forbedringsforslag eller andre kommentarer, er du alltid velkommen til & ta kontakt via
Bonabo. Vi setter stor pris pa alle som bidrar til fellesskapet, enten det er gjennom
praktiske innspill, spgrsmal eller forslag. Sammen gjgr vi Langenga til et trygt, trivelig og
godt sted & bo.

Arsmeldingen er godkjent av styret 01.04.2025
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Ordensregler for Langenga Asker Borettslag

Sist endret 13.03.2025 (2. versjon)

1. Formal og omfang

Ordensregler er til for 8 holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomilje ved at
alle tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i
borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjares kjent med og overholder dem.
Dersom borettslaget har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og st@yniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 23:00-07:00. Dette gjelder ogsa
utendgrs aktivitet. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene.
Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne
i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging osv, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 07:00-20:00
- palerdag klokken 10:00-18:00.
- pasgndag og andre helligdager skal det ikke forekomme stgy som er til sjenering

Styret skal informeres i god tid for stgrre arrangement planlegger pa fellesterrasse.

3. Parkering pa plass for ngdetater

Parkering pa borettslagets utendars omrader er ikke tillatt og vil kunne medfgre borttauing
pa eiers regning. Det kan ved spesielle omstendigheter sgkes om dispensasjon til styret.
Dette kan for eksempel gjelde i en flyttesituasjon. Det vili et slikt tilfelle kunne gis
dispensasjon for en kort periode.
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4. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet.

e athoved-stoppekran stenges ved betydelig fraveer.

e at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

e Jopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

e straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker, skjeggkre,
s@lvkre eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for
desinfeksjon dersom dette ansees som ngdvendig.

e atristing av tgy, teppebanking og lignende fra veranda eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e atverandaen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler (gjelder ikke
utemabler) eller lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for a fierne sng og is fra
denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget. Se vedtekter
for ytterligere informasjon. Styre anmoder hver enkelt beboer til & utvise stor forsiktighet i
forhold til sprinkelanlegget. Dersom disse utlases grunnet selvforskyldte arsaker kan man
bli holdt ansvarlig.

Dgr fra leilighet til felles gang skal veere lukket nar dgren ikke benyttes aktivt. Dette er for &
ivareta sikkerheten dersom en brann skulle oppsta.

5. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene. Sgppelkassene er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir/plast/matavfall
sorteres og kastes i egne beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene. Papp
skal brettes fgr det kastes for & sikre utnyttelse av beholderne. Fellesarealer holdes fritt for
gjenstander som tilhgrer beboerne.
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Barnevogner kan imidlertid plasseres under trapp i trappeoppganger. Ganger skal holdes fri
for private gjenstander (inkludert sko og skostativ). Det gjgres enkle unntak som; dgrmatter,
en plante og enkel sesong basert pynt kan tillates. Dette for 4 blant annet gjgre vasking
enklere. Flytting av gjenstander er ikke inkludert i vaskingen.

Det er ikke tillatt 8 henge ting pa veggene i fellesomradene. Darskilt og eventuelt personlig
ngkkelboks kan monteres, men dette skal skje uten at det lages hull i veggene. Brudd pa
disse reglene kan medfgre gkonomisk ansvar for eventuelle behov for utbedringer.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal til enhver tid veere last og ukritisk deling av tilgang til borettslaget giennom
Defigo er ikke tillatt.

Sykler skal oppbevares i sykkelbod eller ved stykkelstativene i borettslagets fellesomrader.
Der er ikke tillatt med lading av el-sykler/el-sparkesykler i fellesomrader da dette kan skape
brannfarlige situasjoner. Det oppfordres til 8 avslutte lading dersom dette blir observert.

Naveerende avtale for making/straing gjelder ikke for kvelder og helg. Styret har besluttet at
det utplasseres utstyr ved hver inngang til 8 make gangveier, samt omradene rundt
avfallsdunkene pa kveldstid og helg. Oppfordrer alle til & bidra. Dersom det er behov for
strging kan styret kontaktes.

Kjgring og parkering

Privat parkering skal kun skje pa egen plass med mindre det foreligger en avtale med
eier av den respektive plass. Dette gjelder ikke de til enhver tid merkede
gjesteparkeringsplassene. Gjesteparkering skal kun benyttes av besgkende i korte
perioder. Styret jobber for en lgsning hvor det benyttes app til & booke plass, samt at
man kan selv annonsere egen plass for kort og langtidsutleie. Funksjoner vil avhenge
av den lgsning som blir valgt. Se punkt 3 for regler rundt parkering pa borettslagets
utendarsomrader.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer
borettslagets regler for dyrehold. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade. Hunder skal
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holdes i band. Det skal sgkes om dyrehold til styret. Enkel sgknads mal kan fas ved &
kontakte styret.

Andre bestemmelser

Grilling er tillatt pa egen veranda/terrasse. Det er kun tillatt med elektrisk eller
gassfyrt grilling. Engangsgriller er ikke tillatt pa borettslagets eiendom. Felles
takterrasser skal kunne disponeres av alle til enhver tid. Det oppfordres til felles
dugnad for & vedlikeholde disse. Ved starre arrangement skal styret informeres pa
forhand. Takterrassen skal til enhver tid ryddes etter bruk og det er ikke tillatt &
oppbevare private eiendeler her. Skraningen bak Langenga 40 er vernet omradet og
det skal under ingen omstendigheter ryddes skog, kastes avfall (heller ikke organisk)
pa disse omradene.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner og
erstatningskrav.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 23.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Langenga Asker Borettslag tirsdag 05.05.2026 kl. 17:00 -
Velodromen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Linda Brattebraten Hagen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Linda Brattebraten Hagen

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Knut Lien

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 13
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 13

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styret foreslar et honorar pa 2650,- per enhet. Dette er basert pa statistikk og en vurdering
av den arbeidsmengden som ligger bak.

Det foresl3s videre et honorar pa 500,- per varemedlem
I tillegg foresl3s et ekstraordinaert honorar til styreleder pa 30,000 kroner som en
kompensasjon for betydelig medgatt tid i forbindelse med avregningen i 2025. Tilsvarende

belgp ble kompensert Borettslaget fra USBL i denne forbindelse.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 193 450,- ble godkjent

Det foresl3s videre et honorar pa 500,- per varemedlem
I tillegg foresl3s et ekstraordinaert honorar til styreleder pa 30,000 kroner som en

kompensasjon for betydelig medgatt tid i forbindelse med avregningen i 2025. Tilsvarende
belgp ble kompensert Borettslaget fra USBL i denne forbindelse.
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5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges to styremedlemmer hhv 1-3r og 2-3r

Mari Sundet og Jan Rylund er pa valg

Jan Rylund stiller til valg for 2 ar
Goran Orucevic stiller til valg for 2 ar
Mari Bendikte Brgdsjgmoen stiller til valg for 1 ar

Arsen Elizarov stiller til valg for 1 ar

Flere kan melde seg under selve mgtet.

Vedtak:
Valgt ble: Jan Rylund for 2 ar.

Valgt ble: Mari Benedikte Brgdsjgsmoen for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges inn to varamedlemmer til styret for 1 ar.

Ingen kandidater har forhdndsmeldt seg

Dersom nok kandidater til medlem innstilles vedkommende som ikke blir valgt som
varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Goran Orucevic for 1 ar.

Valgt ble: Arsen Elizarov for 1 ar.

5.3 Valg av valgkomite
Styret oppfordrer eiere 3 stille til valg for valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Styret
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Protokoll for Langenga Asker Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Linda Brattebraten Hagen (sign.) 18.05.2026
Protokollvitne Knut Olaf Lien (sign.) 15.05.2026



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Langenga Asker Borettslag onsdag 23.04.2025 kl. 09:00 -
Min Side, Bonabo (Usbl).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Linda Brattebraten Hagen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Linda Brattebraten Hagen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kristian Eide-Engdahl

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 17
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 17

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 183 500,- ble godkjent

5. Andre saker
5.1 Oppdatering av ordensregler
Styret foreslar & oppdatere ordensreglene.
Forslag til endring:
Fglgende avsnitt legges til punkt 4 - Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

"Dgr fra leilighet til felles gang skal vaere lukket ndr dgren ikke benyttes aktivt. Dette er
for a ivareta sikkerheten dersom en brann skulle oppst3."

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt
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6. Valg
6.1 Valg av leder
Det skal velges en styreleder for 2 ar.

Kristian Eide-Engdahl er pa valg

Disse stiller til valg:

Kristian Eide-Engdahl

Vedtak:
Valgt ble:Kristian Eide-Engdahl for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges inn et styremedlem for 2 &r.

Mari Vejlgaard Sundet er pa valg.

Disse stiller til valg:

Mari Vejlgaard Sundet for 2 ar

Jaime Silva - for 2 ar

Elif Gliler - tidligere erfaring - for 2 ar
Goran Orucevic - tidligere vara - for 2 ar
Rahul Sharma - for 2 ar

Arsen Elizarov - for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Mari Vejlgaard Sundet for 2 ar.
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6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Det skal velges inn to varamedlemmer til styret for 1 8r. Den som fikk flest stemmer under
valg av styremedlem tas bort fra valg av varamedlem.

Elif Giiler og Goran Orucevic er pa valg.
Disse stiller til valg:

Mari Vejlgaard Sundet for 1 &r

Jaime Silva - for 1 ar

Elif Giiler - tidligere erfaring - for 1 &r
Goran Orucevic - tidligere vara - for 1 ar
Rahul Sharma - for 1 ar

Arsen Elizarov - for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Elif Giiler for 1 &r.

Det var like stemmer mellom 2 varamedlemmer, slik at dette ble avgjort ved loddtrekning.
Valgt ble: Goran Orucevic for 1 &r

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Siden borettslaget er et tilknyttet borettslag til Usbl, s8 ma det velges mandat til Usbls
generalforsamling.

Vedtak:
Valgt ble: styret

P§ grunn av en teknisk feil i Bonabo Min Side ifm gjennomfaring av den digitale
generalforsamlingen, fikk minst én andelseier i Langenga Asker Borettslag / borettslaget ikke
logget inn og avgitt stemme innen den ordinaere stemmeperioden. Andelseieren fikk i
etterkant tilbud om 8 avgi stemme manuelt, men valgte § ikke benytte seg av dette tilbudet.
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Protokoll for Langenga Asker Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Linda Brattebrdten Hagen (sign.) 08.05.2025
Protokollvitne Kristian Eide-Engdahl (sign.) 07.05.2025



ENERGIATTEST

Adresse Langenga 20
Postnummer 1386

Sted ASKER
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 55
Bruksnummer 814
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300901609
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2024-44867

Dato 30.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg - Bruk varmtvann fornuftig

- Spar strem pa kjokkenet - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogséa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Langenga 20 - Nabolaget Krillas/Vettrekollen - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Langenga 1min 4
Linje 260, 285 0.1 km
<+ Blakstad terminal 4 min &
Totalt 7 ulike linjer 2.5 km
@ Asker stasjon 6 min &
Totalt 8 ulike linjer 2 km
+ Asker stasjon 6 min &
Buss, flytog, tog 2 km
& Vollen 8 min &
Linje B20, B22 5.2km
Skoler
Bondi skole (1-7 kl.) 16 min A&
390 elever, 21 klasser 1.4 km
Vettre skole (1-7 kl.) 18 min %
324 elever, 18 klasser 1.6 km
Akademiet ungdomsskole Asker (8-10kl) 2 min %
74 elever, 5 klasser 0.2 km
NTG-U Asker (8-10 kl.) 3min &
188 elever, 12 klasser 0.2 km
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4
456 elever, 30 klasser 0.9 km
Bleiker videregaende skole 1 min &
460 elever, 32 klasser 0.9 km
Asker videregaende skole 19 min %
486 elever 1.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Krillds/Vettrekollen 903 355
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Velodromen idrettsbarnehage (1-5 ar) 3min 4
114 barn 0.2 km
Nedre Bleiker Barnehus (1-5 ar) 9 min &
76 barn 0.6 km
Morellveien barnehage (1-5 ar) 13 min 4
68 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Risenga 10 min %
Kiwi Vettre 14 min %
PostNord 1.3 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Buss

s Stoynivaet
< Lite steyniva 86/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

gt

? Gateparkering
@ Lett84/100

Sport

@ Askerhallen idrettshall 9 min %
Aktivitetshall, turnhall 0.7 km

@ Nedre Bleiker Friluftsomrade 3Imin &
Sandvolleyball 0.7 km

& Feel24 Asker Langenga 3min &

& Actic Asker 20 min %

Boligmasse

B 5% rekkehus
4% blokk
B 46% annet

B 46% enebolig

«Neaerheten til sjgen kombinert med
kort vei til alle urbane fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Trekanten Asker 7 min &

@ Vettre apotek 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
0 48% 6-12ar

17% 13-15 ar
B 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Krillas/Vettrekollen
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 43% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



ORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET
Sist endret 23.04.2025

1. Formal og omfang

Ordensregler er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szrlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller
annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfg@rer ekstra stgy etter klokken 2300,
varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging osv, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at hovedstoppekran stenges ved betydelig fraveer.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for 8 unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- 4 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakkerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av tgy, teppebanking og lignende fra veranda eller gjennom vinduer ikke forekommer.



- at verandaen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer star ogsa
ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal spke styret om adgang til a gj@re inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 3 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelkassene er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir/plast/matavfall sorteres og kastes i egne
beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid
plasseres ytterst i kjellergangene.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
Fellesdgrer skal alltid veere I3st.

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Dgr fra leilighet til felles gang skal vaere lukket nar dgren ikke benyttes aktivt. Dette er for a ivareta
sikkerheten dersom en brann skulle oppsta.

5. Kjoring og parkering
Beboerne har tilgang til parkering pa xx

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at andelseier aksepterer borettslagets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade. Hunder skal holdes i band.

7. Andre bestemmelser
Her ma det noteres inn om det er noe spesielle regler i brl. Grilling, takterrasser o.l

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



Utskriftsdato: 15.06.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




) Ledningskart

Eiendom: 55/814

Adresse: Langenga 20

Asker kommune Daﬂto: 15.06.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

~/‘
IN 6632900
——]

DEE/

©Norkart 2026

g \

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Grunnkart
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Asker
)" kommune

Nsw Arkitektur AS
Radhusgata 27
0158 OSLO

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2021/1097-169 55/814/0/0 21.12.2023

Delegasjonssak 2546/23

55/814 Langenga 20 Ferdigattest - Byggetrinn 1A - Hus 1 A, 1 B,
2093

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 09.11.2023.

Sgknad om ferdigattest godkjennes, jf. plan- og bygningsloven (pbl) §
21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Dere har ogsa opplyst at det er utfort ikke-sgknadspliktige endringer som ikke
gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «som bygget»-tegninger,
mottatt 09.11.2023 og 20.11.2023.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar
dette vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Per Ulfsnes Knut-Martin Mathisen
Saksbehandler Saksbehandler tilsyn
Dokumentet er elektronisk godkjent.
Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Ragyken Nettside

www.asker.kommune.no



Vedlegg

1 GebyrT_2635_Sak21-1097
2 E11_Hus 1_Som bygget Fasader Vest og st - Hus 1A
3 E12_Hus 1_Som bygget_Fasader Vest og Jst - Hus 1B
4 E10_Hus 1_Som bygget Fasader Nord og Sar - Hus 1
5 E21_Hus 2_Som bygget_Fasader Hus 2
6 E33_Hus 3_Som bygget Fasader Hus 3
7 E16_Hus 2_Som bygget_Plan 3. etasje
8 E15 Hus 2_Som bygget Plan 2.etasje
9 E17_Hus 2_Som bygget_Plan 4. etasje
10 E18_Hus 2_Som bygget Plan Tak
11 E14 Hus 2_Som bygget Plan 1. etasje
12 E19 Hus 2_Som bygget Plan U1. etasje
13 E4_Hus 1_Som bygget Plan 3. etasje
14  E7_Hus 1_Som bygget Plan Tak
15 E6_Hus 1_Som bygget Plan 5. etasje
16 E8 Hus 1_Som bygget Plan U1 etasje
17 E29 Hus 3_Som bygget Plan Tak
18 E27_Hus 3_Som bygget Plan 5. etasje
19 E30 Hus 3 _Som bygget Plan U1 etasje
20 E3_Hus 1_Som bygget Plan 2. etasje
21 E9 Hus 1_Som bygget Snitt Hus 1
22  E32_Hus 3_Som bygget Snitt AA Hus 3
23 E20_Hus 2_Som bygget Snitt AA Hus 2
24  E26_Hus 3_Som bygget Plan 4. etasje
25 E28 Hus 3_Som bygget Plan 6. etasje
26 E25 Hus 3_Som bygget Plan 3. etasje
27 E24 Hus 3_Som bygget Plan 2. etasje
28 E23 _Hus 3_Som bygget Plan 1. etasje
29 E2 Hus 1_Som bygget Plan 1. etasje
30 E5 Hus 1_Som bygget Plan 4. etasje
31 E31 _Hus 3_Som bygget Plan U2. etasje
Til
Nsw Arkitektur AS
Kopi til

Langenga Bolig AS
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 24. september 2019 i medhold av plan- og
bygningslovens §§ 12-12.

Asker kommune,

For radmannen

Marte H. Lie

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
LANGENGA 30, ASKER KOMMUNE

Gnr. 55 bnr. 323, 549, del av 744 m.fl.

Plankart datert 02.07.2019
Reguleringsbestemmelser datert 02.07.2019, sist revidert 24.09.2019.

Innholdsfortegnelse

8§ 1 Planens henSIKE . ..o e 1
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8 4 ANdre felleSheStEMMEIS e ..ttt ittt it et r et re e aaeeaas 4
§ 5 Generelle bestemmelser for bebyggelse 0g anlegg .....ccooviiiiiiiiiiiiiiiii 5
§ 6 Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformMal .........vveuneienieirieieiieee e eeeeeens 8
§ 7 Samferdselsanlegg og teknisk iNfrastruktur ........ccoiviiiiiiiii e 9
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§ 9 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone..........c.cooiiiiiiiiiiiiinnens 11
§ 10 Bestemmelser til bestemMmMelSESOMIAAERT ......ivvveeiiiiieeeiiee et e e e e e e e e e eanenes 11
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§1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en helhetlig utbygging av Langenga
30, der man pa den sgrvestre del av eiendommen (naermest Risenga) dpner for et nasjonalt
kompetansesenter for utvikling av sykkelsporten med velodrom og areal til andre
idrettsrelaterte aktiviteter.

I tilknytning til idrettsbygget med velodromen apnes det for et funksjonelt naeringsbygg
tilrettelagt for barnehage, skole og servicefunksjoner som kan styrke de idrettsrelaterte
funksjonene i idrettsbygget.

P& den resterende del av eiendommen (nordgstover) tilrettelegges det for en stgrre, helhetlig
boligbebyggelse med variert leilighetssammensetning, variert fasadeuttrykk og gode
uteoppholdsarealer.

Naturomradet rundt Einedammen sikres som friomrade for bolig- og nseromradet.

Idrettsanlegget og boligene sikres kort og trygg gang- og sykkelforbindelse til eksisterende
idrettspark og skoleanlegg pa Risenga.

§ 2 Reguleringsformal og hensynssoner
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
— Boligbebyggelse - frittliggende sm&husbebyggelse (1111)
- Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (1113) Felt B
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— Idrettsanlegg (1400) Felt Al

- Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1813) Felt A2
Forretning, kontor, offentlig og privat tjenesteyting
(undervisning, barnehage, service, bevertning)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)

- Veg (2010) Felt V1

— Kjgreveg (felles avkjgrsel) (2011) Felt V2, V3

- Fortau (2012) Felt F1, F2, F3
- Gang- sykkelveg (2015) Felt GS

— Gangveg (2016) Felt G

— Sykkelveg (2017) Felt S

— Annen veggrunn - grgntareal (2018)

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
~ Naturomrdde (3020)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (PBE § 12-5 nr. 6)
- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)

Hensynssoner (PBL § 12-6)
— Sikringssone frisikt, H140
- Fareomrade Ras og skredfare, H310
— Hensyn grgnnstruktur (naturmiljg / vassdragssone), H540
— Bandlegging etter andre lover (Naturmangfoldloven), H740

§ 3  Vilkar for gjennomfgring

Det regulerte omradet vil bygges ut i flere byggetrinn, hvorav felt A1/A2 vil bygges ut
fgrst sammen med naerliggende boliger i felt B. Resten av boligene i felt B vil omsgkes
sannsynligvis i flere byggetrinn, fra sydvest mot nordgst.

3.1 Rekkefglgekrav
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)

— Fgr rammetillatelse gis skal tekniske planer for vei, vann og avlgp, renovasjon samt
annen teknisk infrastruktur, vaere godkjent av kommunen.

— Fgr fgrste igangsettingstillatelse gis skal eksisterende kabler i luftstrekk vaere
nedgravd i bakken, eller sikret nedgravd som del av utbyggingen. Omlegging til
jordkabel skal vaere gjennomfgrt, eller sikret gjennomfgrt, fgr farste byggetrinn
innenfor felt B lovlig tas i bruk.

— Overordnet utomhusplan skal godkjennes fgr fgrste rammetillatelse kan gis. Det skal
leveres detaljerte utomhusplaner for hvert byggetrinn i felt A1/A2 og B fgr
rammetillatelse kan gis.

— Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for de ulike byggetrinnene i felt A1/ A2 og B skal
utomhusomradene for det omsgkte omradet vaere ferdigstilt eller sikret ferdigstilt i
Igpet av fgrste vekstsesong, i henhold til godkjent detaljerte utomhusplan.

— Veianlegg, inklusive rundkjgring og bussholdeplass med leskur skal veere opparbeidet,
eller sikret opparbeidet, innen fgrste byggetrinn tas lovlig i bruk.

— Sedimenteringsdam for rensing av overflatevann fra vei o_V1 skal veere etablert, eller
sikret etablert, fgr det gis midlertidig brukstillatelse for fgrste byggetrinn innenfor
planen.

— Fgr forste midlertidige brukstillatelse gis skal stgyskjerm og gang- og sykkelvei (o_GS)
langsmed eksisterende bebyggelse vaere opparbeidet.

- Fgr ny bebyggelse tas i bruk skal sykkelvei med fortau lang Langenga (o0_S og o_F1)
veere opparbeidet frem til f_V3.
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3.2 Dokumentasjonskrav
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 12)

Ved etappevis utbygging gjelder dokumentasjonskravene nedenfor for de arealer og tiltak
som sgknaden omfatter, dersom annet ikke er angitt i bestemmelsene

For forste rammesgknad kan godkjennes skal det innga en overordnet utomhusplan som viser
et helhetlig grep for den ubebygde delen av tomten (detaljeringsgrad 1:500). Fgr hver
rammesgknad/ byggetrinn i felt A1/ A2 og B kan godkjennes skal det foreligge en detaljert
utomhusplan (detaljeringsgrad 1:200) som skal vise opparbeidet tomt for ferdig prosjekt og
bl.a. redegjgre for:

- Eksisterende og framtidig terreng, med overganger mot tilliggende veiarealer,

landskap og bebyggelse.

— Ulike terrengoverflater som gress, asfalt, steinbelegg osv.

— Arealer for lek og opphold

— Ny og eksisterende vegetasjon, markdekke

— Stgttemurer, ramper og trapper

— Belysning

— Sykkelparkering (med og uten overbygg) og biloppstillingsplasser pa terreng,

mangvreringsareal, avkjgrsler mot offentlig vei

- Overvannshandtering

— Fjellsikringstiltak

— Evt. stgyskjermingstiltak

— Lasning for renovasjon

— Hvordan hensynet til mennesker med nedsatt funksjonsevne er ivaretatt.

— Hvordan eksisterende vegetasjon skal ivaretas i anleggsperioden.

Fgr rammetillatelse for byggetiltak gis, skal det foreligge et miljgoppfglgingsprogram som
redegjor for hvordan aktuelle miljgmal skal ivaretas gjennom detaljprosjektering og
byggeprosess. Det skal bl.a. redegjgres for trafikkavvikling, massehdndtering og
massetransport, tiltak for bekjempelse av fremmede arter, driftstider samt trafikksikkerhet for
gdende og syklende i anleggsfase.

Som del av rammesgknaden skal det vedlegges et geoteknisk fagnotat som redegjgr for
fundamenteringsmetode for byggene, pa grunnlag av supplerende grunnundersgkelser pa
stedet. Videre skal det redegjgres for utfgrelse og sikring av fjellarbeider for & eliminere
skredfare i byggefasen. Dersom supplerende grunnundersgkelser viser sprgbruddmateriale/
kvikkleire, skal omradestabiliteten vurderes pa ny.

Stgyrapport skal foreligge sammen med rammesgknad, med dokumentasjon pa
stgyreduserende tiltak.

Til forste rammesgknad skal det foreligge en estetisk plan for hele planomradet som skal
godkjennes av planmyndigheten. Av planen skal det fremga hvordan bebyggelse og
uteomradet skal utformes helhetlig, men med en variasjon i farge- og materialbruk i
henhold til prinsippene i miljgskissene i illustrasjonsheftet datert 2.7.2019 som fglger planen.
Det skal veere tydelig innslag av tre i fasaden.

I rammesgknad for feltene A1/A2 og B skal det ogsa foreligge en estetisk redegjgrelse
som fglger utomhusplanen for bl.a. stgyskjermingselementer, eventuell sikring av
lekeplass, dam og dpne vannveier samt murer hgyere enn 2,5 meter. Redegjgrelsen skal
beskrive formuttrykk og materialbruk vurdert opp mot den helhetlige utviklingen av
planomradet.

I rammesgknad for feltene A1/ A2 og B skal det redegjgres for valg av energilgsning sett
opp imot energirapportens anbefalinger og Asker kommunes mélsetninger.

For igangsettingstillatelse gis skal miljgoppfglging dokumenteres. Se punkt 4.1
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I rammesgknad skal det inngd dokumentasjon pa sikringstiltak i hensynssonen og tilliggende
skogsomrader i midlertidig rigg- og anleggsomrade.

§4 Andre fellesbestemmelser
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

4.1 Miljooppfglging

For det gis igangsettelsestillatelse m& det gjgres en detaljregistrering av hvilke deler av
planomradet som er infisert med svartelistearter. Funn skal sammenfattes i rapport med
tilhgrende tiltaksplan som vedlegges sgknaden til kommunen. For de infiserte omradene skal
det angis regler for behandling av toppmassene, bade de som skal flyttes innad i omradet og
de som evt. skal flyttes ut av planomradet.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det utarbeides en plan for deponering av
overskuddsmasser, basert pd at massene skal deponeres innenfor planomradet. Planen skal
sikre minimal inn-/ utkjgring av masser.

I byggefasen skal det sikres at det er miljgoppfglging tilstede som har kompetanse pa
naturmiljg. Hensikten er at tiltak som bergrer viktige naturtyper skal begrenses sa mye som
mulig.

4.2 Stgygrenser
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

Boliger som etableres i gul stgysone skal vaere gjennomgdende og ha en stille side. Med stille
side menes fasade der stgyniva tilfredsstiller grenseverdier gitt i T-1442/2016, tabell 3.

Stgyniva pa private uteoppholdsarealer og minste uteoppholdsareal (MUA) for boliger (felt B)
samt eventuell barnehage og skole (felt A1/A2) skal ikke overstige L4en 55 dB fra veitrafikk.

Stgyniva fra veier innenfor planavgrensningen skal ikke overstige grenseverdier gitt i T-1442/
2016, tabell 3 pd fasader av eksisterende boliger.

4.3 Sikre verneverdier / Hensynssone
(plan- og bygningsloven §§ 12-7 punkt 6 og 11-8 punkt c)

Innenfor hensynssone grgnnstruktur (naturmiljg / vassdragssone) H540 (pbl. § 11-8, bokstav
c og 11-9, nr. 6) skal naturverdier, vannmiljg, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas.

I hensynssonene er bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. §§ 20-1, 20-2 og 20-3, samt
fradeling av tomt til slike formal, er ikke tillatt. Unntatt fra forbudet er mindre anlegg for
ferdsel og friluftsliv for allmennheten samt sedimenteringsdam for rensing av overflatevann
fra vei som kan tillates av kommunen etter saerskilt sgknad.

Vannressurslovens § 11 om bevaring av kantvegetasjon, gjelder i disse omradene.

Ved sgknadspliktige tiltak innenfor hensynssonen skal konsekvenser for naturopplevelse,
friluftsliv, natur-, kultur- og landskapsverdi dokumenteres. Det skal tas hensyn til isdammen
og naturverdier ved gjennomfgring av tiltak. Oppmuring eller andre konstruksjonsmessige
elementer skal beholdes s& langt som mulig.

Omrader innenfor bandleggingssone H740 er underlagt bestemmelsene i naturmangfoldioven
om utvalgte naturtyper.

Eventuelle inngrep i kalklindeskogen skal meldes inn til miljgvedtaksregisteret, i trad med
Forskrift om miljgvedtaksregisteret § 3.
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4.4 Parkeringsbestemmelser
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 7)

Sykkel- og bilparkering skal opparbeides i henhold til den enhver tids gjeldende
parkeringsnorm for Asker, med unntak for antall biloppstillingsplasser per boenhet for
boligbebyggelsen i felt B.

For felt B skal det benyttes en norm for bilparkering p& maksimalt 1,2 biloppstillingsplass per
boenhet, inklusiv gjesteparkering som skal inngd som del av boligenes fellesareal.
Biloppstillingsplassene skal plasseres i felles parkeringsanlegg innunder felt B, under planert
terreng.

Det skal etableres sikre parkeringsalternativer for sykler, ogsa el- og transportsykler, som er
lett tilgjengelig pa gateplan.

Min. 50% av all sykkelparkering skal vaere under tak. Sykkeltakene skal utformes som del av
den helhetlige arkitektoniske utformingen.

4.5 Saerlige drifts- og skjgtselstiltak
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 9)

Fgr rammetillatelse kan gis, skal plan- og bygningsmyndigheten godkjenne skjgtselsplan for
skogsomrader sgrgstre del av felt B og A1/ A2. Planen skal sikre at kalkskoglokaliteter i
omradet ivaretas og i stgrst mulig grad utvikles til et sammenhengende skogsbelte. Det vises
til avbgtende tiltak foresldtt i fagnotat «vurdering av virkninger pa biologisk mangfold», datert
4.12.2017

4.6 Sikrings-, stgy- og faresoner
(plan- og bygningsloven § 11-8 punkt a)

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5
m over tilstgtende veiers planum. Innen faresonen tillates ikke bebyggelse eller opparbeidelse
av arealer for idrett, lek, uteopphold, o.l.

Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Tiltak innenfor hensynssone Ras- og skredfare H310 (pbl. § 11-8, bokstav a), og som vil falle
inn under sikkerhetsklasse for skred S3 i henhold til byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3, er
ikke tillatt fgr det utfgres sikringstiltak som anbefalt i skredfarevurdering fra Norconsult datert
28.11.2018. Viktig naturtype innenfor og sgrgst for hensynssonen skal s langt det er mulig
tas hensyn til ved valg og gjennomfgring av sikringstiltak.

Innenfor H310 tillates det etablert skredvoll/skredgjerde i eiendomsgrensen mellom felt B
og gnr/bnr. 55/630.

4.7 Vegetasjon
For all ny beplantning skal stedegne vekster, og vekster som tiltrekker pollinerende innsekter,

prioriteres.
§5 Generelle bestemmelser for bebyggelse og anlegg

5.1 Plassering
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)

— I omréder avsatt til utbyggingsformal skal bebyggelse plasseres innenfor angitte
byggegrenser i plankart. I tillegg tillates mindre bygningsdeler, som trapperom,
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5.3
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balkonger og takoverdekkinger, inntil 2,5 m ut fra byggegrensen unntatt mot vei
o_V1.

Innenfor formalsgrensene tillates forstgtningsmurer, trapper, ramper, mindre boder
(maks. 30 m2 BRA) og frittliggende overbygg for sykkelparkering utenfor
byggegrensene.

Ingen deler av bebyggelsen over terreng skal ligge naermere enn 15 m fra senter av
fylkesvei, o_V1. Mindre bygningsmessige tiltak kan tillates etter godkjenning fra
kommunen.

Felles parkeringsanlegg tillates plassert inn under nytt, planert terreng, og innenfor
angitte byggegrenser (felt A1/A2) og bestemmelsesomrade #3 (felt B) i plankartet.
Anleggene skal ha hovedinnkjgring fra felles avkjgrsel f_V2. Det tillates kjgrbar,
underjordisk forbindelse under idrettsanleggets forplass, felt A2, som sammenbinder
de to parkeringsanleggene.

Det skal etableres adskilte avfallsarealer for hhv. A1/ A2 og B. Plassering skal fremga
av utomhusplan ved sgknad om rammetillatelse. Avfallsbeholdere skal veere nedgravd.
Nye transformatorstasjoner skal integreres i bebyggelsen eller i terreng. Ved
innpassing i terreng tillates kun én synlig fasade.

Apen rensedam for sedimentering av overflatevann fra vei skal plasseres innenfor

bestemmelsesomrade #1 i plankart.

Innenfor byggeformalene i planen, samt felt avsatt til Annet veiareal - grgntareal, skal
det tillates skraningsutslag, stgttemurer og fanggrgfter tilknyttet tilgrensende
samferdselsanlegg. Eventuelle endringer som vil kunne bergre etablerte
forstgtningstiltak tillates ikke uten kommunens samtykke.

Utforming

Utforming av bebyggelsen skal vaere i henhold til prinsipper i illustrasjonsheftet datert
2.7.2019.

Over parkeringsanlegget, der det ikke er bebyggelse over, skal det etableres
terrengoverdekning med en min. jorddybde pa 30 cm unntatt ved gangveier og
plasser for lek og opphold. Uteomradet skal utformes variert, med innslag av busker
og lavere treer. Omradet skal opparbeides som del av grgntanlegget og veere del av
lokal overvannshandtering

Hvert felt skal utformes med materialer av god kvalitet. Det skal benyttes robuste
materialer med gode aldringsegenskaper (som tegl, pusset mur, tre, sink etc.) som i
lgpet av bygningens livssyklus har lite negativ pavirkning pa miljget.

Fasaderekken mot Langenga (felt A2 og B) skal fremsta helhetlig.

Stgttemurer skal utfgres i naturstein med stedegen farge (evt. som gabioner). Murer
med hgyde over 3,0 meter skal utformes skranende inn mot terreng, med maks
helning 5:1. Dette gjelder ogsa for veianlegg.

For arealene pa terreng skal det velges et helhetlig grep hva angar belegg, beplanting,
belysning, mgblering og andre utformingsdetaljer. Det skal sikres godt opplyste
inngangssituasjoner, gangveier og plasser for opphold.

Ingen omrader skal inngjerdes, annet enn ved arealer avsatt til lek.

Beplantning e.l. for privatisering av forhager tillates innenfor felt B.

Utnyttelse

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Grad av utnytting pr. felt eller bygg skal ikke overstige maks bruksareal BRA som oppgitt pa
plankartet.

Arealer med himling mindre enn 0,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng, samt
parkering, varelevering, lager og tekniske rom i underetasje, regnes ikke med i BRA.

Arealer med himling mellom 1,5 og 0,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng medregnes
med 50 %.

Bruksarealer for tenkte plan i idrettsanlegget, felt A1, skal ikke medregnes i BRA.

I beregningen av bruksareal BRA skal bilparkering pa terreng medtas med 18 m2 pr. plass.



LANGENGA 30 | DETALJREGULERING

Forretning tillates inntil 400 m2 BRA salgsflate og skal plasseres innenfor felt Al eller A2. Evt.
lager, service og verksted kommer i tillegg. Forretningsformalet skal vaere idrettsrelatert.

Takterrassers areal kan medregnes 50 % ved beregning av krav til felles utearealer dersom
det sikres tilgjengelighet for alle beboerne og terrassen opparbeides med god kvalitet.
Opparbeidede takflater forbundet med naturlig terreng kan medregnes 100 %.

5.4 Hoyde
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Planert terreng skal ikke overstige kotehgyder som angitt pa plankartet.

Bebyggelsen skal ikke overstige maks. og gjennomsnitts gesimshgyder som angitt pa
plankartet.

Hgyder innenfor felt B skal beregnes pa folgende mate:
- Maks gesimshgyde skal males fra planert terrengs gjennomsnittsniva per bygg (enkel
beregning).
— Gjennomsnitts gesimshgyde skal beregnes ut fra byggets samlede fasadeareal som
divideres pa antall Igpemeter fasade. Dette er utfgrlig forklart i planbeskrivelsen.

Tiltak som tillates over angitt gesims skal ikke medtas i beregningene.

Dersom ikke annet er oppgitt under feltbestemmelsene tillates &pent eller transparent
rekkverk pa tak (spiler, glass e.l.) over angitte makshgyder pa plankart dersom de trekkes
min. 1,2 m inn fra fasadeliv.

Dersom ikke annet er angitt under feltbestemmelsene tillates heissjakter og tekniske anlegg

inntil 1,5 m over angitte makshgyder. Overbygde trappehus tillattes inntil 3,5 m over angitte
makshgyder, og skal trekkes inn min 1,5 meter fra underliggende fasadeliv. Elementer over

angitt makshgyde skal utformes som del av bebyggelsens samlede arkitektoniske uttrykk og
tilsammen ikke utgjer mer enn 10 % av det enkelte byggs takflate.

Frittliggende overdekninger, boder, pergolaer m.m. som inngdr i utomhusanlegget skal ikke
pd noe punkt overstige 3,5 m fra ferdig planert terreng omkring elementet.

5.5 Takform
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Bebyggelsen skal ha flate tak. Bebyggelsen skal utformes med grgnne tak (artsrik og sted-
egen vegetasjon, sedum e.l.) eller opparbeides for privat eller felles opphold. Takene skal
varieres innenfor disse rammene og behandles som del av tiltakets samlede arkitektoniske
uttrykk.

Tekniske anlegg pa tak, som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og skjermingselementer, skal
integreres i den arkitektoniske utforming. Takoppbygg skal minimeres.

Frittliggende overdekninger, boder, remningsveier m.m. som inngar i uteomradene skal ha
pulttak eller flate tak.

5.6 Universell utforming
(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg m.mm

Universell utforming og tilgjengelighet av uteomrader m& balanseres i forhold til hensyn til
naturmangfold, grgnnstruktur og stedets topografi.
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Av utomhusplanen ved byggesgknad skal det fremga hvordan universell utforming og
tilgjengelighet er ivaretatt i henhold til TEK.

5.7

Vannbaren varme

(plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 8)

Ny bebyggelse skal tilrettelegges for vannbaren varme.

Valg av energikilde skal baseres pa@ mal i miljg- og klimaplan for Asker kommune.

§6

6.1

6.2

Spesielle bestemmelser til det enkelte arealformal

Idrettsanlegg, felt Al

Feltet tillates benyttet til idrettsanlegg med tilhgrende sidefunksjoner (mindre
bevertning, service, kontor o.l.).

Felt A1 og A2 skal fremsta som et helhetlig anlegg og utbygges samtidig.
Hovedinngang for gdende og syklende skal etableres pa sgrvestsiden av bebyggelsen,
via felt A2. Uteomrddene ved inngangen skal plassmessig opparbeides, og inkludere
min. 25% sykkelparkeringsplasser av det totalantallet som normen krever. Min. 50%
av disse plassene skal veere overdekket.

Mot forplass i nordgst skal bebyggelsens nedre etasje mot bakkeplan utformes med
transparent hovedmateriale i fasaden for & oppna en apenhet mot forplassen.
Idrettsanlegget skal legges inn i terreng. Landskapet skal fylles opp pa sgrvest og
sgrgstsiden av bebyggelsen slik at omkringliggende terreng og takflaten flyter
«sgmlgst» og naturlig over i hverandre og synlige fasader unngas. P& sgrgstsiden av
bebyggelsen skal oppfylt omrade beplantes med hjemlige arter av edellgvtraer (eik,
spisslgnn, lind e.l.).

Deler av hovedtaket over bebyggelsen tillates opparbeidet for lek og opphold.
Inngjerdet uteareal for evt. barnehage skal gjgres tilgjengelig for allmenheten utenom
barnehagens apningstid. Dersom det ikke blir opparbeidet areal for skole eller
barnehage pa taket, skal det som et minimum opparbeides en gangbane med utvidet
utsiktspunkt som skal gjgres tilgjengelig for allmennheten. Utsiktspunktet skal
mgbleres med sittebenker for opphold.

P3 tak over felt A1 tillates ogsd mindre boder, overdekninger og evt. remningsvei inntil
3,5 m over angitt makshgyde, s sant samlet areal ikke utgjer mer enn maks 100 m2
BRA.

Inn mot bebyggelse, felt A2, tillates et lett tak som fremhever og klimabeskytter
idrettsanleggets hovedinngang mot sgr. Taket skal ikke veere hgyere enn 5,0 meter
over angitt makshgyde. Overdekkingen skal ikke medregnes i arealutnyttelsen, men
maksimalt utgjgr 250 m2 BRA.

Kombinert bebyggelse og anlegg, felt A2

Feltet tillates benyttet til falgende bruksformal: Kontor, offentlig eller privat
tjenesteyting, herunder barnehage, undervisning og service, samt mindre forretnings-
virksomhet. Innenfor feltet tillates ogsa sidefunksjoner til idrettsanlegg, felt A1.

Felt A1 og A2 skal fremsta som et felles anlegg og utbygges samtidig.

Det skal tilrettelegges for hovedinnganger for idrettsanlegg, felt A1, i sgrvest- og
nordgstenden av bebyggelsen. Det skal innarbeides en gangforbindelse mellom disse.
Forbindelsen tillates utformet apen eller klimatisert.

Rekkverk pa tak skal utformes som forlengelse av underliggende fasadeliv og ligge
innenfor angitte maks gesims i plankartet.

Innenfor den ubebygde delen av feltet, pa nordgstsiden av bebyggelsen, skal det
etableres felles sykkelparkering og bilparkering for felt A1 og A2. Innenfor samme
omrade skal det sikres kjgrbar adkomst til felles parkeringsanlegg for boligene
innunder felt B. Trafikkomradet og inngangssoner skal plassmessig opparbeides og
inkludere min. 25% sykkelparkeringsplasser av det totalantallet som normen krever.
Min. 50% av disse plassene skal vaere overdekket.
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Mot forplass i nordgst skal bebyggelsens nedre etasje mot bakkeplan utformes med
transparent hovedmateriale i fasaden og sikres en utadvendthet.

Innenfor feltet tillates inntil 45 biloppstillingsplasser pa terreng.

Maks. byggehgyder fremgar av plankartet. Hgydeoverganger skal ikke utformes
som rett linje pa tvers av bygget, men brytes opp. Prinsipp for utforming skal
fremgd av estetisk plan, se pkt. 3.2.

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse, felt B

Omrédet kan bebygges med boligblokker og tilhgrende felles parkeringsanlegg.
Fglgende leilighetsfordeling skal legges til grunn:

- Minimum 15 % sma leiligheter (30 - 60 m2).

- Minimum 20% skal vaere minst 80 m2. 10 % av disse skal ligge pa bakkeplan,

med mulighet for privat forhage.

Bebyggelsen over planert terreng skal utformes med varierende byggehgyder og
fasadeliv.
Bygg 1 skal deles i to hovedvolumer, 1A og 1B, med en avstand imellom p& minimum
5 meter over innkjgringen til underjordisk parkeringsanlegg. Bygg 1B skal avtrappes i
hgyde mot nordgst. Volumene kan sammenbindes med svalganger fra sgrvestfasaden
av bygg 1B. Svalganger mellom de to volumenes hovedfasadeliv skal ikke medregnes i
byggenes arealutnyttelse og tillates plassert utenfor byggegrensene.
Bygg 7 og 9 skal avtrappes i hgyde mot Einedammen. I nordgstre ende av
bebyggelsen tillates maksimum tre boligetasjer for bygg 7 og maksimum fire
boligetasjer for Bygg 9.
Innenfor feltet skal det avsettes minimum 50 m? felles uteoppholdsareal per boenhet.
Arealet skal vaere egnet for lek, opphold og aktivitet for beboerne. Min. 25 m?av
uteoppholdsarealet pr boenhet skal opparbeides som naermiljganlegg/ lekeplass og
mgbleres i henhold til kommuneplanens kapittel 3. Arealet skal ha en hensiktsmessig
arrondering og ligge pa (planert) terrengniva. Areal brattere enn 1:3 kan regnes som
uteoppholdsareal dersom det bestdr av naturlig terreng og skog som egner seg for lek
og rekreasjon.
Hver leilighet skal i tillegg ha et privat uteoppholdsareal.
Innenfor feltet skal det etableres gangvei som forbinder felles avkjgrsel o_V2 og o_V3.
Gangveien skal veere universelt utformet og kunne benyttes av service- og
renovasjonskjgretgy.
Det skal opparbeides gangforbindelse fra felt B til gnr/bnr 55/392. Gangstien skal
utformes slik at det er mulig & trille en barnevogn forsvarlig.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg (felt o_V1)

Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.

7.2

Kjoreveg / felles avkjgrsel (felt f_V2)

Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.
Veien skal vaere felles for feltene A1, A2 og B.

7.3

Kjoreveg / felles avkjgrsel (felt f_V3)

Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.

V3 skal stenges med bom som hindrer gjennomkjgring for annet enn beredskaps- og
servicekjgretgy.

7.4

Gangvei, sykkelvei, gang- og sykkelvei og fortau (felt 0_F1-F3, 0o_GS, o_G
og o_S)

Arealene skal opparbeides som vist pa plankartet.

Langsetter fortau, felt F1, kan det mot bebyggelsen innenfor felt A2 etableres stgttemurer for
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& sikre jevn stigning og, sa langt som topografisk mulig, universell utforming. Stgttemurer
skal fremgd av utomhusplanen som skal inngd i forste byggesgknad.

P& gang- og sykkelvei, felt GS, tillates kjgring til de tre boligeiendommene som grenser til
feltet.

Innenfor fortau, felt F2 og F3, skal det opparbeides bussholdeplasser med letak.

7.5 Annen veggrunn - grgntareal

Innenfor formalsgrensen tillates skraningsutslag, stettemurer og fjellsikringstiltak tilknyttet
samferdselsanlegg. Sikring ved bruk av sprgytebetong tillates ikke.

Inngrep langsetter fylkesveiens nordgstside skal begrenses s& mye som mulig. Eventuelle
ngdvendige veisikringstiltak skal godkjennes av kommunen. Se ogsd punkt 4.3, siste ledd
vedrgrende registrering i miljgvedtaksregisteret.

Fjellskjeering omkring rundkjgring skal bearbeides. Tiltakene skal hovedsakelig utfgres med
naturmaterialer, vaere av hgy kvalitet og bidra til & hgyne de stedlige kvalitetene langs
Langenga. Effektbelysning, vaieroppheng for beplantning, innslag av kunstnerisk utsmykning
o.l. tillates som supplement. Plan for utforming av skjaering med tiltak skal godkjennes av
veimyndigheten samt planmyndigheten f@r igangsettelse.

Grgntrabatt mellom felt V1 og S skal beplantes med variert vegetasjon (stauder, gressarter,
busker og treer) og i ulike sekvenser gjennom planomradet. Sekvensene skal spille sammen
med omradets landskapsmessige kvaliteter samt planlagt vegetasjon innenfor
utbyggingsfeltene.

Planting av treer skal utfgres i henhold til «Vei- og gatenormal for Asker kommune», ha en
plantehgyde pa naermere 4 meter samt en stammeomkrets pa minst 20 cm.

Grgnnstruktur med trerekke langs Risenga idrettspark skal viderefgres langsmed eksisterende
eneboliger frem til felt Al.

Grgntrabatt vest for felt Al skal ikke beplantes med treer for a sikre utsyn over dalen.
Langsetter bebyggelsen i felt A2 skal det plantes traer. Treerne kan plasseres pa nordvestre
eller sgrgstre side av S/F1.

Plan for beplantning (vegetasjonstyper, planteavstand osv.) skal godkjennes av
veimyndigheten samt planmyndigheten fgr igangsettelse.

Det skal etableres stgyskjerm langsetter felt V1 som vist pa plankartet, med maks.
vegghgyde 2,5 m. I overgangen mot krysset ved Krilldsveien og gnr/bnr. 55/175 tillates
stgyskjermen plassert langs formalsgrensen mot Boligbebyggelse - frittliggende smahus-
bebyggelse dersom det er ngdvendig for 8 ivareta krav til frisikt og stgyverdier pa fasade.

Lav stgyskjerm (tett veirekkverk), med hgyde opp mot 1,1 meter, tillates plassert innenfor
Annen veggrunn - grgntareal mellom felt V1 og S dersom tiltaket er ngdvendig for a sikre
uteoppholdsareal innenfor grenseverdi gitt under pkt. 4.2. Skjermingen tillates kun langsetter
felt A1 / A2 samt langsetter felt B nordgst for felt V3.

§8 Grgnnstruktur

8.1 Naturomrdde

I arealer der det er registrert viktig naturtype, tillates ikke terrenginngrep ut over ngdvendige
sikringstiltak. Ved skjgtsel skal det utvikles en artsrik og fleraldret skog, slik at hensynet til
viktige naturtyper ivaretas.
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§9 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

9.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)

Dammen kan benyttes som vannressurs for tilliggende jordbruksomrader, men tillates ikke
nedtappet under kote 42,0.

§ 10 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

10.1 Bestemmelsesomrade #1 (rensedam)

Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres dpent renseanlegg for sedimentering av
overflatevann fra vei. Plassering skal fremga av utomhusplan ved sgknad om rammetillatelse.
Sammen med sgknaden skal det redegjgres for hvordan hensynet til natur- og
kulturminnevern skal ivaretas.

10.2 Bestemmelsesomrader #2 (bebyggelse hevet fra terreng, felt A2 og B)

Innenfor bestemmelsesomradene skal bebyggelse Igftes fra terreng.

Innenfor felt A2 skal bebyggelsens heves min. to etasjer / 7,0 meter opp fra terreng.
Innenfor bygg 1A, felt B, skal fri hgyde innunder bebyggelsen ikke veere mindre enn 3,5
meter i gjennomsnitt.

Sgyler ned pa terreng tillates under det Igftede volumet.

10.3 Bestemmelsesomrader #3 (underjordisk parkeringsanlegg, felt B)

Innenfor bestemmelsesomradet tillates plassert felles parkeringsanlegg for felt B.
Landskapet skal fylles opp inn mot anlegget slik at synlige fasader unngds. Synlige fasader av
parkeringsanlegget med hgyde over 2,0 meter tillates kun ved inn- og utkjgringer.

Deler av parkeringsanlegget tillates benyttet til parkering for felt A1 og A2, samt boder,
tekniske rom o.l. for felt B.

Se 5.1 Plassering for gvrige felleskrav til parkeringsanlegg.

§ 11 Midlertidig anleggs- og riggomrade

For igangsettelsestillatelse for byggetiltak pa det enkelte byggetrinn kan gis, og i
anleggsperioden, skal det sikres gjennomfgrt saerskilte sikringstiltak som hindrer skade pa
hensynssonen Grgnnstruktur samt traer pa naboeiendom gnr/bnr 55/599. Dokumentasjon pa
gjennomfgrt sikringstiltak skal sendes bygningsmyndigheten for godkjenning.

Innen rammetillatelse kan gis skal det fremlegges en plan for plassering av riggomré’\det for
gjeldende byggetrinn.
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilharer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlgsning, som er
tilgjengelig pd kommunens nettside www.asker.kommune.no.
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GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. 8 11-9, nr. 5)

1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformali reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gér foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5 nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring." 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sj@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sj@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Royken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedftatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet far det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefelgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for greannstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pad kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 péa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnti pbl. 8 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenneya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. 8§ 1-6 fer ny reguleringsplan for
Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Branngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefolgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefelgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, far
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, fer nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, for nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlepskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted for
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Saetre kan ikke finne sted for
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny naeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Baerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges fer ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det vaere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjoretoy/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, naering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. For utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gijennomferes en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (neersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken neeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.



4. Utbyggingsavtaler

4 .1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)
Det kan inngds utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstds i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgéar av aktsomhetskart i
kommunens kartlgsning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjores for
nadvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Tarrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrgyningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lgsninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fijerde ledd, og § 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslasning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)
Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle trzer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lgsninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)
Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Raykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som bergrer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.




9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m2 BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjoretayene pa bygge- og anleggsplassen bar veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike l@asninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 felges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfelsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlasning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en steyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.
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9.3.4 Gul steysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under falgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundasere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under falgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Raed staysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et niva under grenseverdiene for red staysone
gjelder bestemmelser for gul steysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Ny bebyggelse

Oppfering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal'eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stoyfalsomt bruksformal' innenfor rad steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Awvviksomrader for stoy

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal’ (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal’ utvides og

pabygges i omrader med steyniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra vei og Leen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Stoeyfaglig utredning

Steoyfaglig utredning skal dokumentere at steymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av staey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stayibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. 8§ 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)
| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomferes.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skileyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skilayper med bruksbredde pd mer enn 2 meter og som
medfaerer vesentlig terrengbearbeiding eller fjerning av vegetasjon ut over normal skjetsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.
Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebeerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Ugnskede fremmede arter eller planteskadegjorere handteres slik at spredning av
uenskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved segknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i §8 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt fer 01.01.2010, skal det
gjennomfares kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utfares av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag® (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbetende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke eri
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer akning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sja (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 Q00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlgpsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer seknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m?2 for sanitaeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nedvendig for a sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sja, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer okt fijernvirkning mot sjg.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjatsel. Verdifulle traer’ skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. 8§ 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjadybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgsbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det felger av

reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/edelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers eri trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pa land eller i sja. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Qoo

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmiljo

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljeer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes sarpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med haey verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra for 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra for 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under felgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundeer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlaeser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved sgknad om riving av et kulturminne eller ved seknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske miljg det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljget.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fierning av traer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hgyere gesims- og
terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grentareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal veere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndegn.

g. For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjore for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stey, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i nsermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand males fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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1

2.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjersler per

e

iendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

1

2.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader
avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a
b

@)

D

. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

0
a
b

@)

D

mrader avsatt til byggeformal sa fremt:

. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder
falgende:

a

. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av stream til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra

eiendomsgrense og regulert vei.

Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,

byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjerelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsd retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaerboenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal staerrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlgpsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegijerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal vaere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshgyde inntil 3,0 m og
menehoyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).

Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og

avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

eI

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshgyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smadhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder falgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal heyde pa stottemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stattemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Heyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stettemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestermmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
100-metersbeltet langs sjo er vist med besternmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder felgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilherende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehayde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa folgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets manehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder folgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hayder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundzer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 .1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundaer? boenhet.

Sekundzer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
meneheoyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meneheoyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og andre lighende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgéar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfert pa 36 m2BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel felger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sje*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt far 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m>.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m?-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehoyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehegyde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrgrende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets manehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder felgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgéar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

abrwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert naerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Fayka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4.1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nodvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstetende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lakenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
2. Serekkefolgekravibestemmelse 3.1.3.c
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16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 0g 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjaen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m?.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og maenehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m2pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,

dersom felgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m2inkludert tiloygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fijernvirkning mot sja.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 0g 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brennegya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brennegya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. 8§ 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
far ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m2 BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenngya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
stroksgater’ ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode la@sninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i naert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestermmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besokende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nzering NA2. 1

Innenfor naeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Neeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Nzeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2.1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Naeringsformal ND
Innenfor naeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naeringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehande!

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA 1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres snga, under forutsetning av at omradet reguleres.
Sngdeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATA3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilharende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. 88 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, nedvendig skjatsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk’ (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden neering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfaering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet falger av
jordloven.

Nye tiltak og skjetsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt traer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. For det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakefares. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.  LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Sebestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sfo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for nedvendige tiltak for landbruk’ (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende bolighebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for bolighebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal vaere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og ake dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og besternmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se besternmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOSI-kode 5100 p4 arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedftatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. §§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 0g 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §8 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundeer boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal starrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal
1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m?skal veere sammenhengende areal.
2. Uteoppholdsareal for sekundeer boenhet skal vaere minimum 30 m?2
3. Uteoppholdsareal skal ha stgyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.
4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.
Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

o

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

R

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

35




18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 8§ 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hoeyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og maenehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestermmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt neeringsbebyggelse - LNFN Radbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt neeringsbebyggelse felt LNFN Redbysaetra tillates
neeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjer for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 8§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfaerer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere apne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sjo (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 0g 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjg og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hey verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbeatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjiennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenngya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjotsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsad innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmiljg, H570 (8§ 11-8, bokstav ¢)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570 _1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle traer' skal bevares.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljeet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle traer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i forste ledd, forste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene™:
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfgre at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pa ogivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) nsermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sja og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgarvann med tilharende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengnivd, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hoyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbetende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 - 3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilboygg/pabygg, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilboygg/pabygg, (pbl. 8 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates faor det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pd kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stoy - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Reykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefolgekrav, 8.2

Parkeringsnorm.
9. Nullvekst syd - Nullvekst sor #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.
10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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) Reguleringsplankart N

Eiendom: 55/814
Adresse: Langenga 20
Dato: 15.06.2026

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

55157 85

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
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-

Sikringsonegrense
Bestermnmelsegrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
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Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rgyken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

)\

Dato: 18.06.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 55 Bnr: 814 Fnr: Snr:

Adresse: Langenga 20, 1386 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: &

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.


mailto:postmottak@asker.kommune.no
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 15.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 55 Bruksnr. 814 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Langenga 20, 1386 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 683 232,57 kr
Renovasjon 261 363,28 kr
Vann 652 469,62 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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DENNE TEGNING OMFATTES AV LOV OM OPPHAVSRETT TIL ANDSVERK (ANDSVERKLOVEN)
AV 12 MAI 1961.

ENHVER DISPONERING AV ARKITEKTENS MATERIALE MA SKJE | HENHOLD TIL AVTALE MED
ARKITEKTEN.
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PRODUKSJONS- OG MONTERINGSANVISNINGER. DISSE TEGNINGENE SKAL FORELEGGES
ARKITEKT FZR ENDELIG BESTILLING.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 55, Bruksnr 814 Kommune: 3203 Asker
Adresse:
Veiadresse: Langenga 20, gatenr 1298 Grunnkrets: 1105 Krillds
1386 Asker Valgkrets: 4 Risenga
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070301 Ostenstad
Tettsted: 801 Oslo
Veiadresse: Langenga 22, gatenr 1298
1386 Asker
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Langenga 24, gatenr 1298
1386 Asker
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Langenga 40, gatenr 1298
1386 Asker
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 3
Etableringsdato: 27.12.2022 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 350,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 814 i 3203 ASKER kommune

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 814 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2026 18:00 — Sist oppdatert 12.06.2026 18:00

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

22.09.2023
26.09.2023

20.12.2022
20.12.2022

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt

Avgiver
Berart
Mottaker

Matrikkel
3203/55/814

3203/55/323
3203/55/814
3203/117/1

3203/55/323
3203/117/1
3203/55/814

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0

-2 350,1

0,0
2350,1
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Gardsnummer 55, Bruksnummer 814 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wWC
Langenga 40 HO0101 Bolig 100,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 40 H0102 Bolig 69,0 Kjogkken 3 1 1
Langenga 40 H0103 Bolig 83,0 Kjokken 4 1 1
Langenga 40 H0201 Bolig 100,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 40 H0202 Bolig 69,0 Kjgkken 3 1 1
Langenga 40 H0203 Bolig 83,0 Kjokken 4 1 1
Langenga 40 HO0301 Bolig 100,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 40 H0302 Bolig 69,0 Kjgkken 3 1 1
Langenga 40 HO0303 Bolig 83,0 Kjgkken 4 1 1
Langenga 40 HO0401 Bolig 100,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 40 HO0402 Bolig 69,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 40 H0403 Bolig 83,0 Kjgkken 4 1 1

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 400,0 Rammetillatelse: 28.06.2021
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1188,4 Igangset.till.: 08.10.2021
Energikilde: Varmepumpe BRA annet: Ferdigattest: 21.12.2023
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 1188,4 Midl. brukstil.: 29.09.2023
Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 12
Bygningsnr: 300901604 Antall etasjer: 4

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 3 297,1 297,1
HO02 3 297,1 297,1
HO3 3 297,1 297,1
HO4 3 297,1 297,1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Langenga 20 HO0101 Bolig 46,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 20 H0102 Bolig 38,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 20 HO0103 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 20 H0104 Bolig 101,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 20 H0201 Bolig 101,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 20 H0202 Bolig 46,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 20 HO0203 Bolig 38,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 20 H0204 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 20 H0301 Bolig 101,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 20 H0302 Bolig 46,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 20 HO0303 Bolig 38,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 20 H0304 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 20 H0401 Bolig 101,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 20 HO0402 Bolig 46,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 20 HO0403 Bolig 38,0 Kjokken 2 1 1
Langenga 20 H0404 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 20 HO0501 Bolig 101,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 20 H0502 Bolig 46,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 20 HO0503 Bolig 38,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 20 HO0504 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 20 H0601 Bolig 101,0 Kjgkken 4 1 2
Langenga 20 H0602 Bolig 46,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 20 HO0603 Bolig 38,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 20 H0604 Bolig 71,0 Kjokken 3 1 1

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.06.2026 18:00 — Sist oppdatert 12.06.2026 18:00
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Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 411,0 Rammetillatelse: 28.06.2021
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1809,6 Igangset.till.: 08.10.2021
Energikilde: Varmepumpe BRA annet: Ferdigattest: 21.12.2023
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 1809,6 Midl. brukstil.: 11.10.2023
Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 24
Bygningsnr: 300901609 Antall etasjer: 6
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 4 301,6 301,6

HO02 4 301,6 301,6

HO03 4 301,6 301,6

HO4 4 301,6 301,6

HO5 4 301,6 301,6

HO06 4 301,6 301,6

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Langenga 22 HO0101 Bolig 77,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 H0102 Bolig 79,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 H0103 Bolig 98,0 Kjokken 4 1 2
Langenga 22 H0104 Bolig 50,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 22 H0201 Bolig 98,0 Kjogkken 4 1 2
Langenga 22 H0202 Bolig 50,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 22 H0203 Bolig 77,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 H0204 Bolig 79,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 HO301 Bolig 98,0 Kjogkken 4 1 2
Langenga 22 HO0302 Bolig 50,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 22 HO0303 Bolig 77,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 H0304 Bolig 79,0 Kjgkken 3 1 1
Langenga 22 HO0401 Bolig 98,0 Kjogkken 4 1 2
Langenga 22 HO0402 Bolig 50,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 22 HO0403 Bolig 77,0 Kjokken 3 1 2
Langenga 22 HO0404 Bolig 79,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 HO501 Bolig 73,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 HO0502 Bolig 66,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 HO0601 Bolig 73,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 22 H0602 Bolig 66,0 Kjgkken 3 1 1
Langenga 24 HO0101 Bolig 38,0 Kjogkken 2 1 1
Langenga 24 H0102 Bolig 94,0 Kjokken 4 1 2
Langenga 24 H0103 Bolig 127,0 Kjgkken 4 2 2
Langenga 24 H0104 Bolig 49,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 24 H0201 Bolig 127,0 Kjgkken 4 2 2
Langenga 24 H0202 Bolig 49,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 24 H0203 Bolig 38,0 Kjokken 2 1 1
Langenga 24 H0204 Bolig 94,0 Kjokken 4 1 2
Langenga 24 HO301 Bolig 127,0 Kjogkken 4 2 2
Langenga 24 HO0302 Bolig 49,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 24 HO0303 Bolig 38,0 Kjokken 2 1 1
Langenga 24 HO0304 Bolig 94,0 Kjokken 4 1 2
Langenga 24 HO0401 Bolig 98,0 Kjogkken 4 1 2
Langenga 24 HO0402 Bolig 49,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 24 HO0403 Bolig 38,0 Kjgkken 2 1 1
Langenga 24 HO0404 Bolig 94,0 Kjokken 4 1 2
Langenga 24 HO501 Bolig 73,0 Kjokken 3 1 1
Langenga 24 HO0502 Bolig 66,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 929,0 Rammetillatelse: 05.07.2021
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 3 320,3 Igangset.till.: 08.10.2021
Energikilde: Varmepumpe BRA annet: Ferdigattest: 21.12.2023



Gardsnummer 55, Bruksnummer 814 i 3203 ASKER kommune

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300904394

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 8 707,6 707,6
HO02 8 707,6 707,6
HO3 8 707,6 707,6
HO4 8 678,6 678,6
HO05 4 337,4 337,4
HO6 2 177,7 177,7

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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3320,3

BTA:

Ja

Midl. brukstil.: 23.11.2023
Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 38
Antall etasjer: 7

Bolig Annet Totalt
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VEDTEKTER

for Langenga Asker Borettslag org. nr. 931 530 364
tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 13.04.23, sist endret pd ekstraordinaer
generalforsamling den 08.06.23, sist endret 02.05.24.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Langenga Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Asker kommune og har forretningskontor i Drammen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal @ skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

I tillegg har juridiske personer som kan eie andeler etter borettslagsloven

§ 4-3 og som tilbyr andelene som leie til eie eller deleie rett til & eie det antall
andeler som til enhver tid fglger av borettslagsloven § 4-3 eller av tilsvarende
bestemmelse som apner for slikt eierskap

(5) Andelseierne skal pa forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Forkjgpsretten kan heller ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
leietaker med rett til 8 kjgpe andelen etter «Leie til eie»-konseptet. Dette
gjelder ogsa for «Del eie» konseptet

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for @ gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.



(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbhyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4-3 Uteplass
(1) Andeler pa bakkeplan har eksklusiv bruksrett til uteareal i tilknytning til
boligen iht. vedlegg 1. Endring krever samtykke fra bergrte andelseiere.

(2) Eksklusiv bruksrett innebaerer at andelseier er ansvarlig for vedlikeholdet og
at arealet til enhver tid er i forsvarlig stand, se pkt 5-1. Styret kan fastsette
ordensregler og retningslinjer for dette utearealet.

(3) Andelseier plikter & gi borettslaget adgang til utearealet som andelseier har
eksklusiv bruksrett til for ngdvendig vedlikehold o.l. av borettslagets
bygningsmasse.

4-4 Sportsboder

(1) Hver andelseier disponerer en sportsbod utenfor leiligheten/boligen i
borettslagets eiendom. Sportsboden ivaretar det offentliges krav til bodplass for
andelen. Fordelingen av sportsboder fremgar av vedlagt liste, se vedlegg 2.

(2) Ajourhold av listen er ikke @ anse som vedtektsendringer, jf. vedtektene
punkt 11-1, og kan gjgres av styret/forretningsfgrer.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.



(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.



(2) Kostnader til tv/bredband fordeles likt per andel

(3) Kostnader til strgm til oppvarming og oppvarming av varmtvann fordeles etter
forbruk. Avregningskostnader fordeles likt per andel. Den som til enhver tid er
eier av andel i borettslaget gir sitt samtykke til at borettslagets styre kan
innhente oversikt over varmtvannforbruket for andelen direkte fra Asker
Kommune.

(4) Kostnader til kaldtvann og varmtvann fordeles etter forbruk.
Avregningskostnader fordeles likt per andel. Den som til enhver tid er eier av
andel i borettslaget gir sitt samtykke til at borettslagets styre kan innhente
oversikt over vannforbruket for andelen direkte fra Asker Kommune.

(5) Kostnader til bod og parkering dekkes iht kostnadsfordelingen i vedtektene for
sameiet i garasjekjelleren.

(6) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et



vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 8 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd@ mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pd minst dtte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell &rsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret



- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for 3 veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Parkeringsplasser og utearealene

12-1 Parkeringsplassene

Parkeringsplassene i parkeringskjelleren planlegges organisert i en egen
anleggseiendom med egne vedtekter som regulerer rettigheter og plikter.
Andelseiere som har kjgpt parkeringsplass disponerer plass i kjelleren og er
bundet av vedtektene som gjelder for parkeringskjelleren.

12-2 Utearealene

Det foreligger en forelgpig utomhusplan for felles utearealene. Endelig
utomhusplan vil bli utarbeidet i forbindelse med detaljprosjekteringen for hvert av
byggetrinnene.

Langenga Bolig AS har ikke bestemt endelig strukturering av fellesarealene.
Utearealene planlegges lagt i en egen eiendom som eies og disponeres i
fellesskap av boligene i alle byggetrinn. Boligselskapet blir i sa fall eier av
arealene, men slik at arealet farst planlegges overskjgtet nar utbyggingen er
ferdigstilt. Det er utarbeidet vedtekter for det tingsrettslige sameiet.

Borettslaget ma betale ordinaere drift- og vedlikeholdskostnader fra utearealet
stilles til radighet for andelseierne selv om hjemmelen ikke er overfgrt. Det blir
inngatt en skjstselsavtale for utomhusarealene, herunder en skjgtselsplan for
skogomrade med potensiale for fremvekst av kalklindeskog. Boligselskapene ma
til enhver tid ha skjgtselsavtaler som sikrer at gnskede arter og vegetasjon blir
bevart i skjgtselsarbeidet, samt eventuell bekjempelse av fremmede arter.
Uavhengig av om utearealene blir lagt i en egen eiendom som eies i fellesskap av
borettslagene og sameiene, eller ligger som del av flere av eiendommene, er det
egne vedtekter for drift og vedlikehold med mer for disse arealene som er
bindende for borettslaget/andelseierne. Langenga Bolig AS bestemmer endelige
vedtekter for sameiet. Det blir tinglyst en plikt til & veere medlem av en
velforening. Organiseringen bestemmes av Langenga Bolig AS.

Boligselskapet er forpliktet til 3 tillate at selger vederlagsfritt far benytte deler av
boligselskapets tomt/utearealer i byggeperioden uten at boligselskapet kan kreve
erstatningsarealer.
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