Eiendomsmeglerne Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Sverdrupsgate 8 C, 0559 OSLO 26 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Sverdrups gate 8 C Sverdrups gate 8 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
01 Juni 2021

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd der fraovertagelsetil 2024, leide ut leilighet ca 1 &r, deretter overtok vi leiligheten igjen

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Salvesen, Maria Tyrsett
Selger

Gulliksen, Anders

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.
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Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Blandebatteriet til vasken pa badet ble skiftet av rerlegger.

Davi kjgpte leiligheten sto det i egenerklaaingen til selger at varmekabler var skiftet ut pga. feil.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skiftet servant batteri.

Hvilket firma utfertejobben?

Rarleggervakta
Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xm  [ne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skiftet vaskeservant og toal ett

Hvilket firma utfertejobben?

Sanitar og varmevakta AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

Side 2



4

Kjeller

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

I din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

811

8.12

8.1.3

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetase?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Det har veat problemer med at vann har kondensert pa vannrer i taket i bodomradet. Dette er |@st ved at rarene er blitt isolert.
Det har veat, savidt vi vet, en gang vaat inntrenging av smamengder vann i et mindre omrade innenfor vaskekjelleren, dvs. i motsatt ende av
bygget i forhold til der var leilighet ligger.

Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?

X  [ne

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Underetasjen ble totalrenovert i perioden 2022 - 2025 etter anvisning fra takstmann Olav Solholm, og har etter dette vaat terr. Metoden som er
brukt har vaat brukt flere steder i Oslo.

Tiltakene ble gjort etter at det i 2021 ble observert vann pa enkelte steder pa gulvet i kjelleren. Omfanget var vanskelig & ansld, men det var ikke
mer enn at det enkelt lot seg tarke opp med handklaa (trolig et sted mellom 10 og 30 liter pa et degn).

For & sikre mot vann og fukt ble det bygd et vanntett «rom i rommet» etter ovennevnte metode. K onstruksionen gir to lag med sikkerhet mot
eventuell vanninntrenging: 1) vanntett membran og 2) brgnn under gulvet med pumpe som starter automatisk.

Det er lagt knotteplast pa hele det gamle, isolerte betonggulvet. Oppa knotteplasten er det lagt en vanntett, tykk sveisemembran som er fart et
stykke oppover langs alle ytterkantene. Oppa sveisemembranen er det lagt en «slitemembran» for & hindre skade under arbeidet med armering og
stgping av det nye gulvet. Dette gulvet er hayere enn det tidligere gulvet.

Innenfor membranen som gér opp langs ytterkantene er det er murt vegger hele veien rundt med klinkerblokker med pélimt 50 mm isolasjon av
ekspandert polystyren. Pa et mindre omrade ved trappen er det brukt sesmentbaserte vatromsplater for & fa plasstil trappen, pluss plasstil en
luftespalte mellom innervegg og grunnmur. Dette gir en sammenhengende |uftespalte hele veien rundt innerveggen, og denne spalten er mekanisk
ventilert.

Under trappen er det som en ekstra sikkerhet p& utsiden av sveisemembranen etablert en brgnn fra gulvet og nedover. | brennen er det montert en
pumpe som starter automatisk hvis det kommer vann. | tillegg er det sensorer knyttet til alarm som sender melding direkte til telefonen om vann

oppdages.

Ved totalrenoveringen ble det tatt hensyn til at byggets grunnmur opprinnelig ble bygget etter en standard som var vanlig da bygget var nytt og det
er lagt knotteplast painnsiden av muren. Knotteplasten er forseglet i overkant.

Arbeidene er i hovedsak utfart av fagfolk, og kvitteringer fra profesjonelle akterer kan fremlegges. Egeninnsatsen har hovedsakelig vaat baging av
blokker, legging av armering, sparkling samt maling av vegger og tak.

Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat
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8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det blei regi av borettdaget i 2023 gjort utvendige arbeider for & sikre at overvann rant vekk fra
bygningen.

8.15 Hyvilket firma utferte jobben?

Ukjent, men borettslaget har denne informasjonen.

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Lagt varmekabler i kjeller og lagt om det elektriske
opplegget.

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

Ingenigr Tidemand AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
Rer
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eler vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
| 2021 ble det oppdaget en las muffe pa et rar bak kjekkenskapet. Dette ble ordnet av
Recover.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Se punkt 1.1 om badet i eierskifterapporten.
Grunnmuren er den opprinnelige. Vi kjenner ikke til om den har setningsskader.

Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Darommet i kjelleren fikk skade, var det en periode med fukt i rommet. Det dannet seg da mugg som forsvant da Recover iverksatte riving. Far

dette observerte vi ikke fukt/sopp i kjelleren.

Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettdaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger
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23

24

2411

24.1.2

24.1.3

24.1.4

24.15

24.1.6

2418

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

O

Det er gitt tillatelse til & Sl& sammen kjeller og farste etagie, men det er ikke gitt tillatelse til & bruke rommenei kjelleren til varig opphold. Selger

kan ikke innesta for at dlik tillatelse vil bli gitt.

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Se lenger ned om hvasom er gjort i kjelleren.

Hyvilket firma utferte jobben?

Bad og membran AS m.fl.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  One Nei, ikke seknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Fremtidsplaner for borettslaget er fainstallert luftavfukter eller lignende i borettslagets kjeller.
Alle baderomsvifter skal etter planen skiftets ut i regi av borettslaget.

Det vises ellerstil borettslagets budsjett og vedtak pa generalforsamilingen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Allevegger i 1 etg. som innebaaer kjgkken, gang og soverom ble malt i overgangen 2025/2026. Alle stikkontakt deksler i denne etasjen samt
panel til baderoms bryter ble ogsa byttet av fagfolk.

Kort ssmmendrag av informasjonsflyt til styret ang. renovering av romii kjeller:

Styret ble varslet i 2021 om at det hadde kommet vann pa gulvet i kjelleretasien. Som falge av dette fikk borettslaget i 2022 utfert utvendige tiltak
pa fasade, lufterar, fortau og overvannshandtering.

Darommene senere skulle restaureres, ble styret orientert om planene basert pa anbefalingene fra sakkyndige. Styret ba om dokumentasjon og
tekniske beskrivelser, men motsatte seg ikke arbeidene.

| den siste fasen mottok styret detaljerte beskrivelser av den nye |gsningen med ventilert rom i rom konstruksjon, membran, pumpebrgnn,
automatisk lensepumpe og vannvarsling. Styret ga deretter skriftlig godkjenning til den permanente pumpel gsningen og vannhandteringen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 28104132
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Anders Gulliksen 2026-07-26 Maria Tyrsett Salvesen 2026-07-26

Identification Identification

% Anders Gulliksen % Maria Tyrsett Salvesen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




EIERSKIFTERAPPORT ™

Andeldleilighet
Sverdups gate 8c
0559 Oslo

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Kjetil Granberg 214166 22 DOIO”'
Dato: 22/07/2026 kjetil @bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

115



EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:288, Bnr: 435

Hjemmelshaver: Anders Gulliksen og Maria Tyrsett Salvesen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 104

Byggedr: 1899

Tomt: Felles tomt pa 444 m2

Kommune: 0301 Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Anders Gulliksen og Maria Tyrsett Salvesen
Befaringsdato: 09.03.2026

Fuktmaler benyttet:  Protimeter

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:
Skjermet bakgérd opparbeidet med belegningsstein og platting med felles sittegrupper.

OM BYGGEMETODEN:
Eldre bygard oppfart i mursteinkonstruksjon pa 4 etager med saltakkostruksion, loft og kjeller. Hjarne leiligheten har vinduer av 2-lags
glass og eget inngangsparti. Del av kjeller er bygd om og omgjort til underetagiei leilighet

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Hjarneleilighet pato plan med god planlgsning. Leiligheten er bygd om og nyoppusset med nedstept fuktsikring mot grunnii kjeller.
Enkelte avvik knyttet til bad

ANNET:
OPPVARMING 1.ETG:
-Panelovn

OPPVARMING UNDERETG
-Gulvvarme
-Vedovn

BOD
-Kjellerbod pa 4 kvm

PARKERING:
-Etter bestemmel ser for gateparkering

ANNET:
-Felles takterrasse for beboere

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Tilsendt sparreskjema fra takstmann er muntlig gjennomgétt pa befaringsdagen

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1ETG

Vegger: Slettmalt. Flislagt bad
Tak: Slettmalt

Gulv: Laminat. Flislagt bad

KJELLER
Vegger: Slettmalt
Tak: Slettmalt
Gulv: Laminat

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig
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EIERSKIFTERAPPORT ™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger informerer om fglgende:

-Nytt kjekken i 2020. Det er fremvist samsvarserklaaing for arbeider pa det elektriske anlegget

-Montering av vedovn i 2025. Utfart av Gnisten peis og murservice.

-Kjeller er totalrenovert i 2025

Det er lagt sveisemembran pagulvet i kjelleren for & sikre mot inntrenging av vann. Membranen er fart et stykke oppover langs veggene.
Membranen er lagt av Bad og Membran AS.

P& membranen er det stgpt et armert gulv med varmekabler. Painnsiden av membranen som gér opp langs veggene er det hele veien
rundt murt vegger med klinkerblokker med pdlimt 50 mm isolasjon av ekspandert polystyren. Arbeidene er i hovedsak utfart av fagfolk,
og med noe egeninnsats, bl.a. baaring av blokker, legging av armering, sparkling og maling av vegger og tak.

Under trappaer det som en ekstra sikkerhet etablert en brann fra gulv og nedover, utenfor sveisemembranen. | brgnnen er det montert en
pumpe med vannsensorer som starter pumpen automatisk og som ogsa er tilknyttet alarm, som sender en melding direkte til telefonen om
vann oppdages. Det er siledes 2 |lag sikkerhet mot eventuell vanninntregning, farst drenert og ventilert sone med pumpe tilknyttet alarm,
deretter sveisemembran. Tiltak for fuktsikring av kjeller er utfart i henhold til anvisninger fra Olav Solholm, Murmester og takstmann.

FELLESKOSTNADER:
Felleskostnader er ikke opplyst
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1.Etasie 32
Kjelller 37
Bod i kjeller 4
SUM BYGNING 69 4
SUM BRA 73
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:
LETG

-Kjakken, soverom, bad, entré
KJELLER
-Kjellerstue, disponibelt rom

BRA-€:

KJELLER
-Bod
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MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i 1.etage er 2.96 meter
-Takhayden i kjeller er 2.23 meter

MALING:
-Maling er gjennomfert med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget/sameiet. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er umeblert, og selger var til stede under besiktelsen. Endringer gjort parapport etter 1 juli 2026, gjelder
kun rettelse av mindre feil, og utlaser ikke krav til ny befaring.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Anders Gulliksen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Kjetil Granberg
Takstmann BMTF & Byggmester

22/07/2026

Kjetil Granberg
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1. Vétrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det opplyses om at badet er fra 2001 med ny baderoms innredning

Fliser pa vegger og slettmalt himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, gulvmontert toal ett, dusj
med glassdarer, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i tak og spalte under der for tilfersel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstér med normal slitagie iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Det er registrert riss/sprekker i enkelte fliser rundt tidligere innfestinger. Arsaken til skadene er ukjent. Tilstanden bak

flisene er ikke kjent, og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon
-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjaringsmiddel, evt. utskifting av
flisfug

-Misfarget mykfuger og noerissi fuger i dug som antydes & vaare svertesopp eller aldersslitasie. Svertesopp oppstar nar
ikke vann tarkes tilstrekkelig opp og blir liggende eller manglende vedlikehold. Det anbefales a bytte mykfug for & sikre

god forsegling
-Dar og omramming er plassert i vatsone og virker ikke & vaae utfert med fuktbestandig materiale. Eventuell tett

overgang til tettesjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vaare et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i
tillegg til risiko for fuktskade pa der og omramming

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj.

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
-Heaydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av gulvflis ved derterskelen malestil 9 mm

-Hgyde terskel fragulv malestil 30 mm
-Bad har et hjelpesluk i dusjsone og et sluk ved der. Det males tilfredsstillende fallforhold i og utenfor dusone

Merknader:
-Tilstrekkelig haydeforskjell pA minimum 25mm er ivaretatt dersom membran er fart opp mot terskel. Dette kan kun

kontrolleres ved demontering
-Slukrist er plassert litt tilside for hjelpesluk. Avrenning av vann treffer overkant av stgp

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra2017
Det er muligheter for rengjere sluk.
Det er boret hull i tilstatende rom €ller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Tettegikt av membran

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for elerskifterapport.

-Det ble utfert hulltaking fratilstatende konstruksjon soverom, for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Plastsluk med vannlas, mansjett pavist men ikke klemt under klemring

Det er etablert ny membran og gulvfliser i 2017 pa eksisterende gulvflis. Arbeider er opplyst avege utfert av M-Tek AS
i regi av Gjensidige forsikring

Merknader:

-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjarelse om hva som er gjort pa badet med tilhagrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfart. Manglende
dokumentasjon medfarer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utfarelsen

-Det tolkes ut ifraforhold at det ble etablert ny membran pa eksisterende gulv i 2017, uten a skifte sluk. Eldre sluk
kombinert med ny membran kan vaare en ugunstig I@sning da slukmangjett skal klemmes under klemring. Risiko vil
vage at vann kan samle seg mellom tettesjikt og undergulv da mangjett ikke er klemt under klemring

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2020 og type er Ikea

Sletttmalte vegger og himling. Laminat pa gulvet. Kjegkkenet har over og underskap, laminert benkepl ate med nedfelt
vask og platetopp. Integrert kombiskap (kj@ og frys), oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.
Det er montert fliser pa vegg over kjgkkenbenk for sikring mot vannsgl

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det er installert komfyrvakt og automatisk |ekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjakkenet fremstar funksgonelt, med normal slitage iht bruk og alder

Kjgkkenbenk er tildekt med plast og div artikler grunnet oppussing. Kjgkkenbenk ikke tilgjengelig for vurdering

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom
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PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i 1.etg viser haydeforskjell pa opptil 5 mm pa strekker under 2 meter og opptil 10 mm
over lengre strekker der mdling kunne utfares. Malte avvik er utenfor toleranse, men anses ikke som unormale ut fra
bygningens alder.

-Planmaling malt med laser pagulv i kjeller viser haydeforskjell pa opptil 2 mm pa strekker under 2 meter og opptil 5
mm over lengre strekker der maling kunne utferes og anses ikke som avvik

GULV:
-Normal dlitagieiht alder og bruk

VEGG/HIMLING:
-Normal dlitagieiht alder og bruk. Eventuelle merker, skjolder eller skruehull etter tak- og veggoppheng ma forventes
ved salg

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Vinduer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type sidehengslet. Det registreres ingen datostempling pa
vinduer og ytterdar, men antas a vagre fra 2001. Isolert ytterder fra Swedoor.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utfarel se.

Selger informer om at det er borettslaget som er ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Merknader:

-Utvendig omramming er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, som kan gjgre konstruksjon
vagutsatt og levetiden redusert. En dlik utferelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold. Det
anbefales & etabl ere spalte mellom omramming og vannrett pa 6 mm

-Tarkesprekker og avflasset maling pa utvendige vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen, skyldes det at
vann trekkes inn i enden patreverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid. Vedlikehold ma paregnes.

-Det er ikke etablert beslag som feres inn under terskel pa ytterder. Det observeres utett glippe mellom list under der og
terskel. Dette er ingen vanntett forsegling og det kan ikke utelukkes at vann kan trenge inn og péfare materialer og
konstruksjon fuktskader. Det anbefales & montere et beslag med oppkant under terskel for en vanntett forsegling mot

vegg

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2001

Lekkasievann i fordelerskap ledestil sluk.

Vannrar: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VV S anlegg bestédende av rar-i-rar system med rarskap plassert pa soverom. Avlgp og sluker i plast. Det gjares
oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

-Stoppekran for leilighet plassert i rarskap. Funksjonstestet pa befaringsdagen

-Rarskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

-Selger har ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfert pa anlegget av godkjent rerlegger

Merknader:
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfert pa anlegget i forbindelse med oppussing av vatrom €eller andre
vanninstallasjoner. Dette var ikke ett krav i 2001, men manglende dokumentasjon medfarer gkt usikkerhet rundt

kvaliteten pa utferelsen
-Dels korrosjonsdannel ser pa kobberrear i rerskap. Starre korrosjon kan fare til sprekker og store groper, noe som naturlig
nok kan faretil brudd i metaller og strukturer

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra

Fellesfor leilighetene

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering vialufteventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad og kjakken.
-Avtrekk pavatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksonstest pa befaringsdagen

Merknader:
- I kjeller er det lagt opp mekanisk ventilasjon som suger ut luft mellom veggene og det er mekanisk ventilasjon som
suger luft ut av oppholdsrommet. | tillegg er det tre steder der det kommer naturlig luft inn.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale e-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2021
Det elektriske anlegget ble installert i 2001

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.
Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.
12/15



EIERSKIFTERAPPORT ™

Det er to sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap 1 plassert i felles kjeller med 5 kurser. Sikringsskap 2 er
plassert i gang med 6 kurser. Anlegget er skjult. Det er totalt 11 kurser inkludert hovedsikring.

Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaginger for:
-Installasjon av stram og varmekabler i kjeller samt tilleggsarbeider i 1.etasje datert den 11.11.2025

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkpravekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
Den siste registrerte kontroll ble gjennomfert 24.august 2021
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Anleggets komplette historikk er ukjent og det er uvisst om det foreligger samsvarserklaginger for alle
arbeider/endringer utfert pa anlegget etterl.1.1999. Samsvarserklaaing skal foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999
som verifikasion pa at dette er utfert av godkjent el-installater og i henhold til gjeldene norm/regelverk
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Var oppmerksom pa:

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Trapp til kjeller mangler rekkverk pavegg. Det anbefales montering av rekkverk for atilfredsstille krav og redusere
falfarei trapp

-Originale tegninger av boligen er ikke fremvist eller tilsendt og det kan ikke verifiseres at dagens planlgsning og bruk
av rom er i trad med gitt tillatel se.

-Felgende var opplyst ved tidligere salg:

Det gjares oppmerksom pa underetasie ut i fra dokumentasjon mottatt fra plan-og bygningsetaten er registrert som
oppbevaringsrom/bod. Det er ikke mottatt dokumentasjon som tilsier at rommene er sgkt godkjent som varig
oppholdsrom. Det er derfor ikke godkjent som f.eks "stue”, "soverom” et cetera.

Pa bakgrunn av manglende opplysninger fra kommunen og informasjon ved tidligere salg, ma det forventes at bruk av
kjeller til varig opphold ikke er godkjent.

FERDIGATTEST:
-Det er ikke fremvist brukstillatelse eller ferdigattest for bygard fra 1899. Det gisikke ferdigattest i dag for tiltak som ble
skt om far 1.1.1998.

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvars ere og slukkeutstyr foreligger, raykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefaes at slukkeutstyr og ragykvarslere kontrolleres ved overtakelse

PIPE/ILDSTEDER:
-Det er ikke fremlagt opplysninger om tilsyn eller feiing av anlegget og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger
mangler eller avvik pa bruksenheten

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Det er registrert riss/sprekker i enkelte fliser rundt tidligere innfestinger. Arsaken til skadene er ukjent. Tilstanden
bak flisene er ikke kjent, og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende
konstruksjon
-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjegringsmiddel, evt.
utskifting av flisfug
-Misfarget mykfuger og noerissi fuger i dusj som antydes & vaare svertesopp €ller aldersslitagie. Svertesopp
oppstar ndr ikke vann terkes tilstrekkelig opp og blir liggende eller manglende vedlikehold. Det anbefales a bytte
mykfug for asikre god forsegling
-Dar og omramming er plassert i vatsone og virker ikke a vaae utfert med fuktbestandig materiale. Eventuell tett
overgang til tettesjikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vagre et risikopunkt med tanke pa kondens og
vanninntrengning i tillegg til risiko for fuktskade pa der og omramming

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjerelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfert.
Manglende dokumentasjon medferer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utferelsen
-Det tolkes ut ifraforhold at det ble etablert ny membran pa eksisterende gulv i 2017, uten a skifte suk. Eldre sluk
kombinert med ny membran kan vagre en ugunstig |@sning da slukmangjett skal klemmes under klemring. Risiko
vil vaae at vann kan samle seg mellom tettesjikt og undergulv da mangjett ikke er klemt under klemring

4.1 Vinduer og ytterderer
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-Utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, som kan gjere
konstruksion vagutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve hyppigere
vedlikehold. Det anbefales & etabl ere spalte mellom omramming og vannrett pa 6 mm
-Terkesprekker og avflasset maling pa utvendige vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen, skyldes
det at vann trekkes inn i enden patreverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid. Vedlikehold mé&
paregnes.
-Det er ikke etablert beslag som fares inn under terskel pa ytterder. Det observeres utett glippe mellom list under
der og terskel. Dette er ingen vanntett forsegling og det kan ikke utelukkes at vann kan trenge inn og pafare
materialer og konstruksjon fuktskader. Det anbefales & montere et beslag med oppkant under terskel for en
vanntett forsegling mot vegg

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
-Dels korrosjonsdannel ser pa kobberrer i rerskap. Starre korrosion kan fare til sprekker og store groper, noe som
naturlig nok kan feretil brudd i metaller og strukturer
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BFV.

BYGGFORVALTNING AS

Eiendomsmeglerne AS
Askekroken 11

0277 Oslo
Att: Ann-Kristin Nordgaard

Mail: akn@eiendomsmeglerne.no

Deres ref.: 202260236 Var ref.:800.518 Dato: 17. juni 2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Borettslag
Borettslagets navn: Borettslaget Sverdrups gate 8
Organisasjonsnummer: 953 125 943
Adresse: Sverdrups gate 8, o559 OSLO
Andelseier
Gnr. / bar: 228 / 435
Andelsnummer: 104
Borett pa leilighetsnr:
Eier: Anders Gulliksen og Maria Tyrsett Salvesen
Adresse: Sverdrups gate 8 C, o559 Oslo
Pkonomi
Felleskostnader: Kr. 4.722, - pr mnd. (inkl bl.a. offentlige avgifter, forsikring av bygning,
kabel-tv, renhold av fellesarealer, renter og avdrag lan utgjer kr 1.160,
)l
Andel felles formue: Kr. 12.060, - pr 31. desember 2025
Andel felles gjeld: Kr. 80.974, - pr. 31. desember 2025
Lan
Felles 1an - vilkdr- avdrag
Kommentarer til Idnet: DNB
Laneopptak (refinansiering) i februar 2025 - kr 1.873.488, - -
Innfrielses ar 2033
Gjeldende nominell rentesats pt 5,90%
Restgjeld pr 30. april 2026 = kr 1.206.545, -
Det er etablert IN-ordning for dette lanet, andel nr 104 sin andel av
lanet pr 30. april 2026 = kr 64.821, -
Planlagte oppgraderinger: Ingen kjente.

@® BYGGFORVALTNING AS EIENDOMSFORVALTNING | MEGLING | RADGIVING

Postboks 155 Skgyen, 0212 Oslo, Norway | Besoksadresse: Bygday Alle 111A, 0273 Oslo, Norway
Tel.: +47 22 13 52 20 | firmapost@byggforvaltning.no | www.byggforvaltning.no | Foretaksnr. 929981723 MVA



BFV.

BYGGFORVALTNING AS

Forsikring

Forsikringsselskap:
Polisenummer:
Forsikringsselskap:
Forsikringsavtale:

Styreleder
Styrets leder:
Telefon:
Mail-adresse:

Andre relevante opplysninger
Parkering/garasje:
Forkjapsrett/godkjenning:
Andre forhold:

Eierskiftegebyr

Megleropplysninger:
Eierskiftegebyr:

Gjensidige Forsikring AS
56943609

Norsk Hussopp Forsikring
4284231

Erlend Bondhus Bjarklund
952 60 664
erlendbjorklund@gmail.com

Vanlig gateparkering
Se selskapets vedtekter

Kr. 4.708, - inkl mva — sendt som EHF, kopi vedlegges
Kr. 6.725, - inkl mva - sendes som EHF ved mottak av
eierskiftemelding

Ovenstdende opplysninger er basert pa kunnskap om selskapet, gitt oss som forretningsfarer.
Det tas forbehold om forhold som vi ikke har kjennskap til per dags dato.

Med vennlig hilsen

Atle Hjertner

Eiendomsforvalter
BYGGFORVALTNING AS

Vedlegg Vedtekter, husordensregler, ligningsoppgave
Arsoppgjar 2025 (styrets beretning, regnskap, revisors beretning) og
innkalling til generalforsamling 17. mars 2026 med saker
Protokoll fra siste ordinzere generalforsamling, 17. mars 2026

® BYGGFORVALTNING AS EIENDOMSFORVALTNING | MEGLING | RADGIVING

Postboks 155 Skayen, 0212 Oslo, Norway | Beswoksadresse: Bygdey Alle 111A, 0273 Oslo, Norway
Tel.: +47 22 13 52 20 | fimapost@byggforvaltning.no | www.byggforvaltning.no | Foretaksnr. 929981723 MVA



Byggforvaltning AS

Postboks 155 Skeyen

0212 OSLO

Foretaksregisteret 929981723MVA

Kontonr 50010639139

Epost firmapost@byggforvaltning.no
Eiendomsmeglerne AS Telefon 22135220

Askekroken 11
0277 OSLO Faktura

Deres ref 202260236

Utskr.dato 17.06.2026

Var ref Atle Hjertner

Kundenr 304778 Dato 17.06.2026
Fakturanr 17382 Forfall 27.06.2026
Leilighetskode

Beskrivelse Antall Pris MVA Belop
Honorar megleropplysninger, Brl Sverdrups gate 8 andel nr 1,00 3 766,Q 25 3 766,40

104
o N 3 766,40
% 941,60
gotal 4708,00

X
@Qb
%)

5001.06.39139 Oz 4 708,00
k 27.06.2026
Kundenr: 304778 06.202

Fakturanr: 17382

Dato: 17.06.2026
Eiendomsmeglerne AS Byggforvaltning AS
Askekroken 11 Postboks 155 Skeyen
0277 OSLO 0212 OSLO

0030477800000173827 4708 00 4 50010639139



Anders Gulliksen
Sverdrups gate 8 B
0559 0SLO

Oppgave over eiers andeler av boligselskapets
formue, gjeld, renteinntekt og rentekostnader.

Eiers andeler av boligselskapets formue, gjeld, renteinntekter og rentekostnader er sendt til Skatteetaten.
| skattemeldingen ma eier selv pdse at formuesverdien av boenheten er korrekt registrert.

Inntektsar 2025 —I

Boligselskapets navn og adresse Eiers navn og adresse

Sverdrupsgate 8 Borettslaget Anders Gulliksen

Sverdrups gate 8 Sverdrups gate 8 B

0559 OSLO 0559 OSLO
Andelsnummer ‘ 00104
Eierandel L 50% l

Organisasjonsnummer 953125943 Eietid L 01.01.2025 I | 31.12.2025 l

Bolig og eiendeler > Andeler i boligsameie, borettslag og
boligaksjeselskap

326,00
Andel inntekter L i

2 707,5'
Andel kostnader L

6 030,00|
Andel formue L

. L 40 487,{]{]]
Andel gjeld
Versjonsnummer: 2

Produksjonsdato: 09.02.2026



Maria Tyrsett Salvesen
Sverdrups gate 8 B
0559 0OSLO

Oppgave over eiers andeler av boligselskapets
formue, gjeld, renteinntekt og rentekostnader.

Eiers andeler av boligselskapets formue, gjeld, renteinntekter og rentekostnader er sendt til Skatteetaten.
I skattemeldingen ma eier selv pdse at formuesverdien av boenheten er korrekt registrert.

Inntektsar

Boligselskapets navn og adresse
Sverdrupsgate 8 Borettslaget
Sverdrups gate 8

0559 OSLO

Organisasjonshummer L 953125943

Bolig og eiendeler > Andeler i boligsameie, borettslag og

boligaksjeselskap

Andel inntekter

Andel kosthader

Andel formue

Andel gjeld

Eiers navn og adresse
Maria Tyrsett Salvesen
Sverdrups gate 8 B

0559 OSLO
Andelsnummer L 00104 [
Eierandel L 50% I

Eietid l 01.01.2025 —I | 31.12.2025 ]

I 2707,00

| 6 030,00]

I 40 487,00|

Versjonsnummer: 2
Produksjonsdato: 09.02.2026
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Adresse
Sverdrups gate 8C, 0559 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269702
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80576080

Gardsnummer Bruksnummer

228 435

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1889 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
326,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
326,95 kWh/m? 24 262 KkWh
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Sverdrups gate 8C, 0559 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A
40
G

Sverdrups gate 8C, 0559 OSLO
v—  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man felger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspreaving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfegring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Siv.ing. CK Kenneth Pham
Royskattveien 2 C
1413 TARNASEN

Dato: 23.0L.2013

Deres ref: Var ref (saksnr): 201210030-8 Saksheh Jetmr Sebam Arkivkode 531
Oppgis alltid ved heovendelse

Byggeplass: SVERDRUPS GATE 8C Eiendom:  228/435

Tiltakshaver:  Erika Edler Adresse: Sverdrups gate 8 C, 0559 OSLO
Soker: Siv.ing. CK Kenneth Pham Adresse:  Royskattveien 2 C, 1413 TARNASEN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - SVERDRUPS GATE 8 C

It plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § §-1

Det vises til sgknad om ferdigattest av 22.01.2013.

Den dokumentasjon som er fremiagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsioven og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan pakiages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pé at det kan fores tilsyn og gis pdlegg i inntil 5 &r etter at ferdigattesten er gitt,
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.01.2013 av:

Fetmiir Sabani - Saksbehandier

Jon Erik Reite Bang ~ Enhetsleder

Vedlegg: Orientering om klageadgang
Kopt til: Erika Edler, Sverdrups gate 8 C, 0559 OSLO, erika_edler@hotmail.com

Pian- og bygningsctaten Bespksadresse: Seniralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gae 1, G187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Org.nr. 973 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 2349 1001

(102 Oslo www pbe.oslo kommune no E-post; postmottak{@pbe.oslo kommune no
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Regmningsvei ——

Anmerkninger:
Rev. Dato Endring Av
Sverdrups gate 8C TEGH NE: 1237 - 09
Gardsnr. 228, Bruksnr. 435 e Py
: TEGNEL: 30.07.12 KP
Plan kjeller, ny
TEGN.STATUS: Byggemeldlng

Radgivende sivilingenigr

Siv Ing CK

E-post: post@sivingck.no

1413 Tarnasen

TIf: +47 951585 13
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Anmerkninger:
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Rev. Dato Endring Av
Sverdrups gate 8C TRaN R 1237 -10
Gardsnr. 228, Bruksnr. 435 WAL 1100 (A3-ark)
JEGNET: 30.07.12 KP
Plan 1etg, ny
TEGN.STATUS: Byggeme|ding
E—5 Radgivende sivilingenigr 1413 Tarnasen

Siv Ing CK

E-post: post@sivingck.no TIf: +47 951585 13




Plan- og bygningsetaten Oslo

FIRESAFE AS
Postboks 6411 Etterstad
0605 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 08.12.2022
Bjornar Sollie Pedersen 202204622 -5 Kristin Agnethe Malvik

Oppgis alltid ved

henvendelse
Adresse: SVERDRUPS GATE 8 A-C Eiendom: 228/435/0/0
Tiltakshaver: SVERDRUPSGATE 8 Soker: FIRESAFE AS

BORETTSLAGET

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Sverdrups gate 8 A-C

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for installasjon av
brannalarmanlegg og nodlys, mottatt 02.12.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202204622
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Forenklet situasjonsplan med tiltaksgrense 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
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MUR OG PIPESERVICE AS
Gamle Riksvei 75C

3057 SOLBERGELVA

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.12.2024
202460939 - 6 Bard Sgraas Pettersen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SVERDRUPS GATE 8A Eiendom: 228/435/0/0

Tiltakshaver: SVERDRUPSGATE 8 Sgker: MUR OG PIPESERVICE AS

BORETTSLAGET
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Sverdrups gate 8 A
Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for rehabilitering av pipe,

mottatt 16.12.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Fglgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202460939
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1/6

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet,
jf. fvl. § 27 b. Se vare nettsider.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 202460939-6 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

Bard Soraas Pettersen - saksbehandler
Belin Fatahi - for enhetsleder Sophie Sterud

enhet 3-ukers byggesaker

Kopi til:
SVERDRUPSGATE 8 BORETTSLAGET, Postboks 155 Skgyen, 0212 OSLO



Vedtekter
For
Borettslaget Sverdrups gate 8 AL, org.nr. 953 125 943

Vedtatt av konstituerende generalforsamling den 1. desember 1973, endret i
generalforsamlinger 4.7.2000, 12.juni 2006, ved ekstraordinzer generalforsamling 2.
september 2013, generalforsamling 12. mai 2016 og ekstraordinaer generalforsamling
29. november 2016

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Sverdrups gate 8 AL er et samvirkeforetak som har til formal i gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune

2. Andeler og andelseiere
2-1  Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kr 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel bare personer som bor eller skal bi i boligen kan eie en andel sammen.

2-2  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for 3 fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, mé melding om dette komme frem til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenningen regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.



3. Forkjogpsrett
3-1  Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Borett

(D Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformaél uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbehgr aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vaere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

4) Alle andelseiere ma bidra til at fellesarealene holdes rene og fri for sgppel. Hensetting av
gjenstander skal ikke skje i fellesarealene, med mindre de dpenbart er ment for eller skiltet for
slikt bruk, for eksempel sykkelparkering. Ureglementerte hensatte gjenstander kan fjernes av
borettslaget for eiers regning. Generalforsamlingen kan fastsette vanlig ordensregler for
eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
hustandsfelleskapsloven

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned
etter sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. Boplikten anses kun oppfylt ndr andelseier selv faktisk bor i leiligheten. Boplikten
anses 0gsa oppfylt ndr andelseieren er midlertidig fraveerende i forbindelse med en kortere ferie
eller jobbreise, dog ikke lengre enn en maned sammenhengende pr ar. Boplikten anses ikke
oppfylt nér andelseier er folkeregistrert pa boligens adresse eller har sine eiendeler i boligen
uten faktisk a bo i boligen.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseiernes plikter overfor borettslaget.



(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging
av en sgknad om overlating av bruk dekket andelseier, se pkt. 6-1(3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

(N Andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pi eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt

) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slik som dgrer og vinduer innvendig, og innvendige
flater. Den enkelte andelseier er ogsd ansvarlig for alt vedlikehold av egen balkong samt
utbedring av eventuelle umiddelbare eller etterfglgende skader p4 fasade som skyldes
montering av den enkelte balkong. Blomsterkasser pa balkongene skal henges p4 innsiden av
rekkverket og ikke pd utsiden.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker og
apparater,

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
béde til og fra egen vannlds/sluk og frem til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlig stoffer skjer i betryggende former og ihht gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdspliktene omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andel har plikt til 3 utfgre vedlikehold medregnet reparasjoner og utskifting i
boligen selv om det skulle ha vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(N Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s4 langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar igjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjon med unntak av varmekabler.

(4) Andelseier skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p4 annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

(2) Skade pd innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslovens §§ 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1  Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §5-19.

(2) Nar sarlig grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2  Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldene forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3  Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart,



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1  Mislighold

Andelseieres brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Pailegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med p&legg om
salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer og
inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

9] Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer,
herunder ansette forretningsfarer og andre eventuelle funksjonzerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

3 Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring m&
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
2. & gke tallet pd andeler eller 3 knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf. borettslagsloven §3-2 andre ledd,
3. salgeller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,
4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket fgrer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pd med enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i felleskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamling
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hver ar inne utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Foruten for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere minst
atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaere generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfarer.

3 linnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nr styret har mottatt disse
skriftlig innen fristeni 1. Ledd.

9-4  Saker som skal behandles i ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mogterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle
leiere har rett til 4 veere til stede og til  uttale seg.



9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til 3 en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel ar likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier.

9-8 Vedtaki generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer, skal
regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmil som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmakt eller som fullmektig delta i avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til borettslaget. Dets amme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget fir vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr.
39.

kokk
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BYGGFORVALTNING AS

Til andelseierne i
borettslaget Sverdrups gate 8

Deres ref.: Var ref.: 518.01 Dato: 3. mars 2026

Innkalling til generalforsamling for Borettslaget Sverdrups gate 8

Det innkalles med dette til generalforsamling for Borettslaget Sverdrups gate 8

Tid:  Tirsdag 17. mars 2026, kl 18.00
Sted: Anker Hotel — Storgata 55 i Oslo

Saksliste:

1. Registrering av stemmeberettigede

2. Konstituering av matet

e valg av mgteleder

e valg av referent

e valg av1 personer til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
Styrets beretning 2025

Regnskap 2025

Revisors beretning

Budsjett 2026 til orientering, styret foreslar skning av husleie med 10% fra 1. april 2026
Installasjon av felles avtrekkssystem pa badene i borettslaget.
Styrehonorar, godtgjgrelse for forrige periode

Valg av revisor

Valg

e Det skal velges styreleder, styremedlem og inntil to varamedlemmer.
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Med vennlig hilsen

Atle Hjertner
EIENDOMSFORVALTER
BYGGFORVALTNING AS

Vedlegg Styrets beretning 2025
Arsregnskap 2025
Revisorsberetning
Budsjett 2026
Fullmaktsskjema
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ARSBERETNING FOR 2025
1. TILLITSVALGTE

Siden forrige generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

STYRET:

Leder: Emma Laier Johnsen
Styremediem: Maria Basma
Styremedlem: Roger Kjeverud

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretnings- og regnskapsfersel er utfart av Byggforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Revisjonen er utfert av BDO AS.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BORETTSLAGET
Borettsiaget er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 953 125 943,
ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo og har adresse:
e Sverdrups gate 8
e 0559 Oslo

Borettslaget bestar av 17 andelsleiligheter, fordelt pa 3 oppganger.

Borettslaget har som hovedformal a skaffe andelseierne bolig ved 3 leie ut leiligheter i
det bygg laget eier.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser, og forurenser ikke det ytre milje
i vesentlig grad. Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber
likestilling ved valg av tillitsvalgte, samt ved nyansettelser.

STYRET

Styret v/ styreleder kan treffes pa telefon 41458438 og e-post:
sverdrupsgate8bri@gmail.com

RENGJGRINGSTJENESTE

Borettslaget har inngatt avtale om trappevask med Renhold Senter AS fra november
2018.
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KABEL-TV

Borettslaget har avtale med Telia som leverer kabel-tv tienester, med muligheter for
bredband, telefoni og digital-tv. Telia kontaktes pa www.telia.no/kundeservice/kontakt-
oss/ eller pa telefon +47 924 05 050 hverdager 8-19 og lgrdag 9-16. Alle beboere kan
enkelt lage og bruke egen profil pad «min side» hvor man kan endre TV pakke/kanaler
og internetthastighet.

Borettslaget har ogsa avtale med GlobalConnect (tidligere HomeNet AS ) som har
lagt fiber inn til borettslaget. Beboerne kan selv ta kontakt med kundeservice pa
telefon +47 389 90 100 hverdager 8-21 eller chat pa www.globalconnect.no
hverdager 9-21 og helg 10-15. Det kan veere at ikke alle enheter er tilknyttet denne
servicen inn i hver enkelt enhet.

NOGKLER/SKILT
Tidligere var det nedvendig a ga via styret for a fa kopiert ekstrangkler til

inngangsder/leilighet/kjeller, men systemet vart har blitt foreldet slik at det na er apent
for at den enkelte beboer selv kan ordne dette hos en lasesmed.

FREMLEIE

Fremleie er ikke tillatt uten styrets samtykke til dette og godkjenning av
fremleietaker. Ulovlig fremleie anses som brudd pa husleiekontrakten og kan fare til
oppsigelse av andelseiers leieforhold. Sgknad sendes pa e-post til styrets mail.

VASKERI

Borettslaget har eget fellesvaskeri som er lokalisert i kjelleren.

BRANNSIKRINGSUTSTYR

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn er det vedtatt at alle
boliger skal ha minst en godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkingsutstyr i form av
enten pulverapparat eller husbrannslange. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseier som har ansvaret for a kontrollere at utstyret
eri orden. Dersom utstyret er defekt meldes dette skriftlig til styret.

Samtlige brannslukningsapparater er byttet ut i desember 2020. Det ble gjort av Aktiv
Brannvern AS

Hesten 2022 ble alt av brannsikring ferdig samt nytt felles brannvarslingsanlegg for
hele borettslaget. Dette ble godkjent i tilsyn februar 2023.

RABATTAVTALE MED TELESELSKAP/ENERGILEVERAND@R/FORSIKRING

Borettslaget inngatt avtale med LOS for levering av strom til fellesarealer.
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REHABILITERING/ST@RRE VEDLIKEHOLD

2026
Januar: Vaskemaskinen til heyre i vaskekjelleren har fatt service. Det anbefales
a kjgpe en ny. Jobben ble utfart av DS| Systemer AS.

Januar: Fixit laseservice hadde befaring pa portldsen. Per na funker lasen, men de
anbefaler at vi bytter den til en nyere modell.

Februar: fikset lekkasje fra vaskemaskinen til venstre. Jobben ble utfert av DSI
Systemer AS

2025

Portlasen har og lasemekanismen i den har rgket en del ganger i 2025. | starten fikk
vi service fra Porttelefonen Service AS. Pa hgsten rok lasen igjen, og det var
Lasemeder Oslo AS som utfgrte arbeidet.

Opprettet avtale med Norgespris.

Firesafe har byttet brannvarslere i kjelleren ved vaskerommet etter at de har gatt
noen ganger. De sjekket ogsa de resterende brannvarslerne i fellesomradene.

Porttelefonen Service AS byttet ut derpumpen i B-oppgangen.

Hermer las hadde service pa porttelefonen i august etter flere anledninger der
porttelefonene begynte a ringe i flere av leilighetene.

Spyling av tett sluk i vaskerom og bakgard

2024
Byttet portlas sylinder pga. slitasje

Etablering av varmekabler i nedlepsrer pa utvndig fasade.
Jobb utfert av Danor elektro AS

Tilkopling av renovert peis i oppgang B til heyre, pluss oppussing og maling i
oppgangen etter dpning av vegg. Bo-enhet betalte selv for tilkobling til pipa.
Jobb utfart av Mur og pipeservice AS

Rehabilitering av pipelop i oppgang A til hgyre. Bo-enheter betalte selv for tilkopling
til nytt piperer. Jobb utfert av Mur og pipeservice AS

2023:

Fiberkabel inn til borettslaget ble i vinter oppgradert, samt Sverdrups gate 12 ble
tilknyttet Homenet via fiber som gar igiennom Sverdrups gate 8.

Det er inngatt ny stremavtale med Ustekveikja Energi AS.

Tilsyn fra Oslo brann og rednings etat (OBRE): Alle utferte sikringstiltak var tilfreds.
Nedlepsrerene ved balkongene bade ved A og B ble byttet ut da disse var lekk. Deler

av takrenne ut mot Sverdrups gate ble renset da den var full av dueskit. Tak og
Beslag AS utfarte arbeidet.
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Stor skade i murveggen i bakgarden (utenfor soverom H0103 oppgang B) ble fikset
av Regnbuen Malermesterbedrift AS. Ogsa flere mindre skader pa muren i forste
etasje mot bakgard som ble fikset og det ble malt over.

Felles terrasse nede og felles takterrasse ble beiset

Det er sjekket med to bedrifter for rarfornying: Olimb Rerfornying AS og HTV
Rerfornying AS. Begge sier rerene i bygarden var en del av rerfornaying pa 80/90
tallet og i sa mate ikke trengs a gj@re noe med rerene pa 20 ar.

2022:

Utbedring av brannsikkerhet i bygget, hovedsakelig bestdende av branntetting av i
kjeller, boder i trappeoppganger, samt loft. Dette er gjennomfart per april.
Brannvarslingsanlegget ble skal utbedrets/fornyets i mai maned.

Tilsyn fra Elvia

Utbedringer pa elektriske installasjoner i alle fellesarealer er giennomfart per april
Det er utarbeidet internkontrolirutiner for det elektriske anlegget og installasjoner i
fellesomradene

Utbedring av grensesnitt fasade/gate langs deler av fasaden i Jens Bjelkes Gate og
Sverdrups Gate pga. vannintrenging i kjellerdel av hjgrneleilighet og skade pa
lufteventiler. Det ble lagt takpapp langs fasade, nye vannrenner pa fortau for
takrenner, reparasjon av lufteventiler samt reasfalter.

Fornyeise av internett avtale med Homenet pa 5 ar. Alle boenheter ble oppgradert fra
caté til fiber inn til boenhet. Hastighet fra 100/100, 500/500 og 1000/1000

2021:

Tilsyn fra OBRE.

Utbedring av skade pa fasaden i bakgarden.

Laget internkontroll-dokumentasjon, rutiner og risikoanalyse

Brannteknisk vurdering i regi av Ullerud AS

Innhentet tilbud fra 5 aktarer for 4 utbedre tiltak papekt av OBRE og Ullerud AS.

2020:
Byttet samtlige brannslukningsapparat i borettslaget.
Innhentet tilstandsrapport for bygget, samt vedlikeholdsplan

2019:

Byttet portlds pga slitasje.

Rens av takrenner og flytting av duepigger for a hindre at de tetter seg pa samme
mate.

2018:

Bodene i trappeoppgangen i A og B ble lagt ut for salg. Vi har registrert to salg.
Borettslaget kan selge bodene nar noen melder sin interesse. Det ble gjort rens av
takrenner. Takrennene har duepigger oppe i seg og forblir tette. Skift av takrenner
ma derfor tas opp igjen til neste ar (2019). Det ble gjort rerlegger arbeid i
vaskekjelleren. Det ble montert en ny kran.

2017:

Det ble gjort rehabilitering av utvending fasade, trappeoppgangene, utskifting av tre
gamle vinduer og oppgradering av el-systemet i trappeoppgangen. Av hensyn

til borettslagets skonomi i besluttet styret a ikke skifte ut alle vinduer eller rehabilitere
fasaden i bakgarden. Rehabiliteringen kostet i underkant av 2 millioner kroner.
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2016:

Den 29. november 2016 vedtok den ekstraordinaere generalforsamlingen enstemmig
a gi fullmakt til styre om igangsettelse av prosjektet [rehabilitering av fasade,
oppussing av oppganger], samt fullmakt til laneopptak pa inntil kroner 3 millioner.
Det er foretatt utskifting av den siste gamle vaskemaskinen og de to gamle
tarketromlene har blitt erstattet av en stor industriterketrommel. Borettslaget gikk til
innkjep av en vaskemaskin og en tarketrommel fra DSI Systemer AS.

2015:
- Det er foretatt utskifting av vaskemaskin i vaskekijeller. Det ble gjort pa eget
initiativ fra styret da eldre maskin ikke lengre fungerte. Det ble diskutert om det
var behov for to maskiner og det ble enighet om at det var behov. Borettslaget
gikk til innkjep av en Asko industrivaskemaskin.

2014:
- Beising og annet vedlikeholdsarbeid ble gjort pa platting og andre detaljer i
bakgard og pa takterrasse. Det ble gjort ved initiativ fra medlemmer i styret.
Dette var det et stort behov for da det tilsynelatende virket som om treverket
begynte a terke inn. Materialer og beis ble kjgpt inn av enkelt personer som
igien har fatt det tilbake via forretningsfarer.

2013:

- | forbindelse med ferdigstilling av piperehabiliteringen i arsskiftet 2012/13 utfarte

styret en utredning av brannsikkerheten som viste at til tross for at det ikke hadde

foreligget noen lovbrudd, sa hadde borettslaget et forbedringspotensial. Styret
valgte a gjennomfere de falgende tiltakene:

e Utarbeidelse av prosedyrer for internkontroll; for styret innebaerer dette
utarbeidelse av risikoanalyse og handlingsplan med fordeling av
oppfelgingsoppgaver for styremedlemmene.

¢ Inngéaelse av serviceavtale for brannslukkingsapparatene — vi valgte a falge
opp med Trygg og Sikker AS som vi kjgpte apparater fra i 2009. Kontroll vil
skje hvert ar i fellesarealene og hvert 5. ar i leilighetene, der ferste kontroll vil
skje varen 2014.

e Montering av seriekoplete raykvarslere i fellesarealene: 3 stk. i hver oppgang,
3 pa loft og 3 i kjeller. Varslerne vil ogsa veere koplet til et panel i hver
oppgang som indikerer kilden til brannvarslingen.

e Innkjep av reykvarslere med 10-ars batteri til alle beboere som trengte dette
samt utlevering av disse med informasjon om retningslinjer for montering inne
i egen leilighet.

Informasjon til beboerne og oppfelging av kontroll av brannvernutstyr.

o Ferdigstille fuging av gipsboksene i kjelleren som dekker omrader der rer gar
mellom kjeller og 1. etg. Disse er viktige for & hindre spredning av evt.
brann fra kjeller.

- Under ordineer generalforsamling (var 2013) ble det fremmet forslag om
bygging av balkonger for de enhetene i borettslaget som hadde fysisk anledning
til dette. Generalforsamlingens stilte seg positive til vedtaket og det ble opprettet
en "balkonggruppe” som skulle ha fullt ansvar for & drive prosessen. Under en
ekstraordinger generalforsamling 2.9 ble det fattet et enstemmig positivt vedtak for
a soke formelt om tillatelse. Det ble spesifisert at alle kostnader skulle dekkes av
de andelseierne som valgte a fa balkong montert slik at ingen utgifter vil falle pa
borettslaget. Plan- og bygningsetaten godkjente seknaden fer utgangen av aret.

P .
lectronically signed / Sahkéisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet $ visma Slgn



Fem enheter vaigte a fa bygget balkong og tegnet kontrakt med Balkongteam AS
som lovet a levere ferdig jobb innen utgangen av mai 2014.

- | lopet av sommeren og hgsten hadde vi tiltagende aktivitet fra duer i bakgarden
med gkende forsepling fra dueskitt etc. Gjennom et samarbeid mellom styret og
en beboer som tok initiativ til 8 igangsette tiltak, hyret borettslaget inn
Skadedyrkontroll AS som monterte pigger pa alle flater der duene hadde oppholdt
seg og vasket det verste. Arbeidet ble ferdigstilt i november.

- Skadedyrkontroll AS ble ogsa hyret inn til a fierne rotter i kjelleren. To beboere
hadde hatt mye aktivitet i bodene sine og fatt gdelagt flere eiendeler.
Skadedyrkontroll AS fant inngangen rottene hadde brukt - tre hull som var gravd i
gulvet i kjelleren ble fylt med gift og tettet og det ble satt opp bokser med gift flere
steder i kjelleren samt advarsel om dette til beboerne. Etter tre oppfalgingsbessk
med temming av feller og pafyll av gift var problemet tatt hand om.

o Etter at det ble observert at sluket i vaskekjelleren var tett ble TT Teknikk AS
kontaktet og apnet avlgpsraret med heytrykksspyling. De matte komme
tilbake etter en uke for a gjenta operasjonen, men etter har det ikke veert
observert noen uregelmessigheter.

e Nye utelamper ble montert over inngangsporten. Samtidig ble det montert nytt
husnummerskilt da det gamle forsvant under en av de nye lampene. Det ble
ogsa montert skilt for & markere oppg. A og B ved inngangene i bakgarden.

2012:

e Etter en standard feiekontroll av alle pipene kom det fram at det na er krav fra
Brann- og redningsetaten om at alle husstander ma gjennomfere videokontroll for
a sjekke tilstanden pa alle piper. Styret kontaktet Feie og tilsynstjenester AS som
giennomfaerte videokontrolien og fant at samtlige piper som er i bruk matte
rehabiliteres med syrefaste stalrar samt at alle lukene i bunnen av de fem
pipelepene som er i bruk matte byttes. Styret la ut jobben pa anbud og valgte a
innga avtale med Alt til peis og pipe AS som utfarte jobben. For & forsikre oss om
at jobben var forskriftsmessig utfert valgte vi & be Feie og tilsynstienester AS om
& komme tilbake og ta en ny videokontroll. De fant at noen av tilkoblingene ikke
var utfert etter forskrift, sa Alt til peis og pipe utbedret de relevante tilkoplingene.
Alle beboere har blitt informert om at deres ovn/peis ma kobles til nye pipelep for
a kunne brukes. Sa vidt styret er informert fra Alt til peis og pipe AS har alle
ovner/peiser som var i bruk i borettslaget bilitt tilkoplet.

o Generalforsamlingen (mai 2012) godkjente at Erika Edler kunne bygge ut kjelleren
under sin leilighet. Renoveringen startet i slutten av september og ble fullfart i
januar 2013. Ny fordelingsnokkel er laget med felgende brek: *Erika Edler (andel
104) kjapte i 2012 et areal av borettslaget i kjelleren. Nar ferdigattest forela skulle
husleien reguleres i trdéd med taksert areal. Nytt areal i kjelleren er 37kvm. Arealet
regnes ikke som boareal (BOA) grunnet mangel pa vinduer, og har dermed lavere
verdi enn BOA. Det gjer at husleieprisen for kjellerdelen faller pa 40 % av normal
kvadratmeterpris (kvm pris x 0,4). For a enkelt kunne gjere justeringer pa husleien
i fremtiden vil det, basert pa overnevnte utregning, legges til grunn at kjellerdelen
tilsvarer et areal pa 14,8kvm som belastes leie for ordingert boareal.
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e En av terketromlene luktet svidd og ble kontrollert. Det ble vurdert at motoren er
sliten men at et bytte ikke ville Ianne seg. Vi ble anbefalt & avvente og a ga til
innkjgp av ny terketrommel nar dette blir nedvendig.

o Styret har utfart problemsgk pa en ringeklokke som ikke har forbindelse inn til en
av leilighetene. Problemet viste seg a veere mer komplekst enn ventet og arbeidet
vil ferdigstilles sa snart det lar seg gjere.

2011:

e | forbindelse med at nabobygget nr. 10 hadde en sterre utvendig oppussing fikk vi
byttet blikk over inngangen til bakgarden uten kostnad. Dette ble byttet far vi
hadde godkjent prisforslaget. Vi hadde ikke gatt for denne Igsningen i
utgangspunktet fordi vi pa det davaerende tidspunktet ikke hadde midler til det.

e En av vaskemaskinene fikk byttet elektronisk kort.

e Regnbuen fullfgrte jobben de ikke rakk a gjere i 2010. Dette innebar flekkvis
sikring av fasaden over forste etasje samt a male gulvet i fellesvaskeriet pa nytt.

e Kontroll av alle rgykvarslerne, samt bytte av batterier pa disse.

2010:

e Oppussing av begge trappeoppgangene, vaskerommet og deler av utvendig
fasade (1. etasje) samt helt eller delvis bytte av defekte nedlapsrer. Arbeidet ble
finansiert gjennom laneopptak.

e Nye varmtvannsberedere er installert for & tilpasse kapasiteten etter behovet.

e Opprydnings- og brannsikringsarbeid i fellesarealene i kjelleren.

e Kontroll av alle reykvarslerne, samt bytte av batterier pa disse.

HMS — INTERNKONTROLL

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved Kgl. res. 6 desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriften gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i boligselskapet, plikter & sgrge for systematisk
oppfelgning av gjeldende krav fastsatt i:

Lov om elektriske anlegg og elektrisk utstyr
Brann- og eksplosjonsvernloven
Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For a oppfylle kravet ma alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige
vernerunder, egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Borettslagets internkontroll-dokumentasjon ligger pa google disk, og hele styret har
tilgang.

4, FORSIKRINGER

Borettslagets eiendom(mer) er-forsikret i forsikringsselskapet Gjensidige
med polisenummer 56943609
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Borettslaget har ogsa tegnet forsikring i Norsk Hussopp Forsikring med kundenr: 1806

Oppstar skade i boligen, forsgk a begrense skadeomfanget mest mulig og

prave a kartlegge hva som er arsak til skaden. Kontakt deretter Byggforvaltning pa
telefon 22 13 52 20 og opplys om skaden. Alternativ - kontakt deretter styreleder og
opplys om skaden.

Den enkelte andelseier bgr ha hjemforsikring som dekker innbo og
Iesare (det vil si utstyr/innredning det er naturlig & ta med seg nar en flytter).

5. OVERDRAGELSER

Vi har i 2025 hatt 1 overdragelse
o Andel nr 302 i A-oppgangen er overdratt til Erlend Bondhus Bjerklund og
Annabel Palmen Kossev

Boder:
Felgende boder har blitt solgt i B-oppgangen:

e Bod mellom 1. og 2. etasje er solgt til Maria Basma
e Bod mellom 2. og 3. etasje er solgt til Hikon Auli

6. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinsere generalforsamling har styret avholdt 6 styremater i tillegg til
ordinaer generalforsamling, samt hatt leapende kommunikasjon mellom
styremedlemmene via e-post og Facebook Messenger.

Styrets arbeid bestar av en rekke forskjellige oppgaver beroende pa behov gjennom
aret. Dette gjelder generell drift, oversikt og planiegging av nedvendige aktiviteter
som meater, dugnader, generalforsamling osv., lapende kontakt med regnskapsfarer,
kontakt med beboere som har spersmal og innhenting av ev. informasjon ift. disse,
kontakt med meglere som trenger informasjon ifb. med salg, oppfelging av ev.
mislighold og/ eller klager fra beboere ift. andre beboere, og l@pende vediikehold av
fellesarealene. Dette innebzerer & innhente fagpersoner nar noe ma repareres,
rydding av s@ppel i bakgarden, pa fortauet, i oppgangen, i fellesvaskeriet, samt skifte
av lyspeerer. Styret star ogsa for innkjap av felles utstyr (lyspeerer, vaskemiddel,
koster etc.).

I 2025 har det ikke veert noen starre prosjekter, og styrets fokus har veert pa
vedlikehold av bygget og fellesarealene. Det har vaert mer behov for at styret
gjennomfarer vaktmesteroppgaver da avtalen ble sagt opp grunnet gkonomi.
Forrige styre har «ryddet» i felles disk slik at det er mer oversiktlig for neste styre.

Styret har jobbet kontinuerlig med & minske felleskostnader og samtidig serge for bra
vedlikehold i bygget. -
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Opplysning om planlagte sterre tiltak i borettslaget:

Vedlikeholdsplanen for borettslaget generelt inneholder en rekke punkter, der de
fleste burde/enskes gjennomfart innen 5-10 ar.

Det er startet prosess om kostandene/behov rundt a skifte ut vinduer pa hele bygget.

Det er startet prosess om kostnader i forbindelse med naveerende Kabel-TV ordning
med Telia og muligheten for endring/kansellering.

For a forbedre kommunikasjon og gjennomsiktighet i borettslaget er det startet
prosess om & bytte eiendomsforvalter, for der igjennom fa tilgang til en mer
funksjonell digital kommunikasjonsplattform.

Styret har hatt flere befaringer rundt avfuktning i kjelleren samt felles
ventilasjonssystem i borettslagets baderom. Det anbefales at neste styre ser pa dette
til hasten.

Den ene vaskemaskinen har rgket, og styret tenker a vente med & bytte ut denne til
begge vaskemaskinene skal skiftes ut. Det anbefales da at styret da skal se pa
muligheten for & kjepe en industrivaskemaskin.

BORETTSLAGETS UTFORDRINGER

Mye av borettslaget utfordringer kommer av at det er en gammel bygard. Eldre
vinduer som ber byttes ut og skader pa fasade er to eksempler pa utfordringer for
borettslaget i sin helhet, og hver enkelt beboer.

BEMERKNINGER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma og mellomstore
foretak og basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift for
borettslag, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Borettslagets hadde for 2025 et positivt arsresultat pa kr 548.111, -. Borettslagets
regnskap er satt under forutsetning om fortsatt drift.

Styret mener at posten for vedlikehold er for liten og burde @kes i fremtiden da det

kreves rehabilitering fortlzpende.

KOSTNADSUTVIKLING FOR 2025
INNTEKTS- OG KOSTNADSOVERSLAG

Borettslaget har i dag 1 rentebaerende lan i DNB.
Lan DNB pa kr. 1.865.988 tatt opp i 2025. Lanesaldo per 31/12-2025 kr. 1.254.326, - .
Lanet er beregnet innfridd i 2033

# visma sign



Oslo, 25.02.2026
Styret for Borettslaget Sverdrupsgate 8

Emma Laier Johnsen Maria Basma Roger Kjeverud
(styreleder) (styremediem) (styremediem)
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Borettslaget Sverdrups gt. 8
Resultatregnskap pr. 31.12.2025

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
Noter 2025 2025 2024 2024

INNTEKTER
Fellesutgifter 825 432 825432 811926 808 408
Renter og avdrag DNB Bank ASA 753 277 331620 331620 331620
Andre driftsinntekter 50 000 - - -
SUM INNTEKTER 1628 709 1157 052 1143 546 1140 028
KOSTNADER
Styrehonorar/lgnn/arb.g.avg. 1 62 755 62 755 62 755 57 050
Nettleie/stram 2 76 848 80 000 69 784 80 000
Kommunale avgifter 221 313 235 000 202 688 220 000
Renhold 33963 34 000 31125 32 000
Serviceavtaler 8 898 9 000 8 511 8 000
Serviceavtale skadedyr 9 089 10 000 8 861 9 000
Smaanskaffelser 3 4 577 5000 9 076 5000
Egenandel skade 10 000 - - -
Reparasjon/vedlikehold 4 122 515 50 000 101 596 50 000
Snoebreyting/feiing/ved| grantanl 24 375 20 000 26 333 5000
Revisjonshonorar 1 15 563 18 000 19712 20 000
Forretnings- og regnskapsfarerhon 1 54 085 55 000 52 835 53 000
Honorar juridisk bistand - - 6 363 -
Andre honorarer 5 22 500 - - -
Kabel-TV / bredband / fiber 149 732 143 000 137 701 138 000
Kontigenter 2200 2 500 2130 2500
Forsikringspremier 146 280 146 000 124 799 125 000
Hussoppforsikring 14 590 16 000 14 590 15 000
Mpgtekostnader 6 6 400 - 6 590 -
Andre kostnader 5239 15 000 3 246 20 000
Sum driftskostnader 990 919 900 255 888 694 839 550
Driftsresultat 637 790 256 797 254 852 300 478
FINANSPOSTER
Finansinntekter
Kundeutbytte Gjensidige 13 864 - 12 559 -
Sum finansinntekter 13 864 - 12 559 -
Finanskostnader
Rentekostnader, gjeldsbrevian (98 711) (97 500) (108 164) (110 000)
Andre finanskostnader (4 832) - (4 455) -
Sum finanskostnader (103 543) (97 500) (112 619) (110 000)
Sum finans (89 679) (97 500) (100 060) (110 000)
ARETS RESULTAT 548 111 159 297 154 792 190 478

Avdrag [an 2025 183 000 Avdrag lan 2024 183 000
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Borettslaget Sverdrups gt 8
Balanse pr. 31.12.2025

Balanse
2024

490 000
5741 907

6 231 907

48 395
19 726

68 121

6 300 028

3086 728
1900
154 792

3 243 420

1603 417
1432635

3 036 052

7209
8619
4729

Balanse

Noter 2025
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger og bygningsmessige anlegg 8 490 000
Pakostninger bygg 5741 907
Sum anleggsmidler 9 6 231 907
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader -
Forskuddsbetalte kostnader 62 177
Driftskonto 204 298
Sum omlepsmidler 266 475
SUM EIENDELER 6 498 382
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 3241 520
Innskutt egenkapital 1900
Arsresultat 10 548 111
Sum egenkapital 3791 531
Gjeld
Langsiktiqg gjeld
Pantelén - DNB 11 1254 326
Annet innskudd 9 1432635
Sum langsiktig gjeld 9 2 686 961
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra andelseiere 10 309
Leverandgrgjeld 9 394
Palgpte, ikke forfalte renter 187
Sum kortsiktig gjeld 19 891
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 6 498 382

20 557

Oslo,

Roger Kjeverud (s)

6 300 028

Emma Laier Johnsen (s)

Maria Celine Basma (s)

lectronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet
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Borettslaget Sverdrups gt 8 Side 1/2
Noter til resultatregnskapet pr. 31.12.2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Regnskapsprinsipper og virkning av prinsippendringer
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

a) Driftsinntekter
Tjenester inntektsfares etterhvert som de leveres.

b) Omiapsmidler/Kortsiktig gjeld

Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlgpsmidier vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

c) Anleggsmidler/Langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere
forbigaende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

d) Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

| tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Ansatte, godtgjoerelser mv.

Gjennomsnittlig antall arsverk 0

Selskapet er et borettslag og faller derfor ikke inn under kravene om obligatorisk tjenestepensjon

Note 1 - Ytelser til ledelse m.v.

Styrehonorar/arbeidsgiveravgift 62 755
Honorar til revisor 15 563
Honorar til forretnings-/regnskapsfarer 54 085

Note 2 - Nettleie/strgam

Nettleie/strem, jan-des 2025 90 000
Stremstette, jan-okt 2025 (6 756)
Refusjon Norgespris, nov-des 2025 (6 397)
Sum 76 848

Note 3 - Smaanskaffelser

Diverse smainnkjep 4577
Sum 4577

Note 4 - Reparasjon / Vedlikehold

Kamerakontroll av pipelap 4688
Varmekabel i takrenner og nedlgp 68 925
Service porttelefon 5629
Spyling av rer 3 800
Diverse reparasjoner las, port og kjellerdar 34 886
Byttet detektor pa brannalarmanlegget 4 588
Sum 122 515

Note 5 - Andre honorarer

BFV, oppstartshonorar IN-ordning 22 500
Sum 22 500
Note 6 - Motekostnader

Lokalleie - GF 6 400
Sum 6 400

lectronically signed / Sahkaisesli allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Eleklronisk signert / Clektronisk underskrevet
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Side 2/2
Note 7 - Andre kostnader

Utlegg/bevertning dugnad 3734
Porto, kopi etc 175
Lagerleie regnskap 1330
Sum 5239

Note 8 - Bygninger

Eiendommen ble anskaffet i 1973.

Bygningene er ikke avskrevet, men det er vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. Jfr. note 4
om vedlikehold.

Note 9 - Pantstillelser og garantier m.v.

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2025 2024
Borettsinnskudd 1432635 1432635
Gjeld til kredittinstitusjoner 1254 326 1603 417
@vrig langsiktig gjeld = z
Sum 2 686 961 3 036 052
Balansefort verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 2024 2023
Tomter, bygninger 6 231 907 6 231 907
Varer - -
Sum 6231907 6231907

Note 10 - Oppstilling over disponible midler

REGNSKAP REGNSKAP BUDSJETT BUDSJETT
2025 2024 2026 2025

A. Disponible midler pr 01.01. 76 337 76 337 246 585 338 003
B. Endring i disponible midler
Arets resultat (resultatregnskap) 548 111 1563 392 50 177 159 297
Laneopptak DNB - - - -
Fradrag for avdrag pa langsiktig lan -642 256 -183 564 -138 000 -184 000
B. Arets endring i disponible midler -94 145 -30 172 -87 823 -24703
C. Disponible midler pr 31.12. -17 808 46 165 158 762 313 300
C. Spesifikasjon av disponible midler
Omlepsmidler 266 475 68 121
Kortsiktig gjeld 19 891 20 557
C. Disponible midler pr 31.12. 246 585 47 565
Note 11 - Pantegjeld
Kreditor DNB
Lanenummer: 1636.95.22004 Opprinnelig lanebelep 1 865 988
Lanetype Serie Lanesaldo 28.02. 1 865 988
Opptaksar 2025 Avdrag i perioden 611 662
Rentesats 5,45 % Lanesaldo 31.12. 1254 326
Beregnet innfridd 15.09.2033
Gijeld som forfaller etter 5 &r 527 797
Pant i Gnr: 228 Bnr 435 3000 000

. & i H
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INSIGNIS
Til arsmate i Sverdrups gate 8 Borettslaget

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sverdrups gate 8 Borettslaget sitt arsregnskap som viser et overskudd pd

kr 548 111. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025 og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsf@rer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

INSIGNIS AS
Sandakerveien 138, 0484 Oslo
Org.nr. 917 835 810 MVA, Foretaksregisteret www.insignis.no



INSICGNIS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pé &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 3 mars 2026
Insignis AS

(elektronisk signert)

Henning Nilsen
statsautorisert revisor
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Borettslaget Sverdrupsgate 8

Budsjett
2025

825 432
331620

1 157 052

55 000
7755
80 000
235000
34 000
9000
10 000
5000

50 000
20 000
18 000
13 000
42 000

143 000
2 500
146 000
15 000
15 000

900 255

256 797

(97 5;00)

159 297

183 000

Driftsbudsjett 2026
Budsjett Regnskap
2026 2025

INNTEKTER
Fellesutgifter 825 432 825432
Renter og avdrag 216 000 753 277
@kning felleskostnader, 10% pr 1. april 2026 61 911 -
Andre driftsinntekter - 50 000
Sum inntekter 1103 343 1628 709
UTGIFTER
Driftskostnader
Styrehonorar 55 000 55 000
Arbeidsgiveravgift 7755 7755
Elektrisitet 60 000 76 848
Kommunale avgifter 230 000 221 313
Renhold 39 000 33963
Serviceavtaler 10 000 8 898
Serviceavtale skadedyr 10 000 9 089
Smaanskaffelser 5000 4 577
Egenandel forsikring - 10 000
Reparasjon og vedlikehold 50 000 122 515
Sngbraeyting, istapper, ved! grentanlegg 10 000 24 375
Revisjonshonorar 18 000 15 563
Forretningsfersel 14 000 13 075
Regnskapsfarsel 43 000 41 010
Andre honorarer - 22 500
Kabel-tv 168 000 149 732
Kontigenter 2 500 2200
Forsikringspremie 151 000 146 280
Hussoppforsikring 15 000 14 590
Andre kostnader 10 000 11 639
Sum driftskostnader 898 255 990 919
Driftsresultat 205 088 637 790
Renteinntekter - -
Kundeutbytte Gjensidige - 13 864
Andre finanskostnader (renter DNB) (78 000) (98 711)
Andre finanskostnader - (4 832)
Underskudd/overskudd 127 088 548 111
Avdrag DNB 138 000 -
Resultat etter avdrag (10 912) 548 111

(23 703)




BORETTSLAGET SVERDRUPSGATE 8

Fullmakt til ordinzer generalforsamling i B/L Sverdrups gate 8,
tirsdag 17. mars 2026

ANAEISEIET: vttt

Eier av andel nr. ........

Jeg gir med dette fullmakt til:
[] Styreleder Emma Laier Johnsen
[l  Annen navngitt person; svuecemsssevirmrosssss RS

til & stemme pa mine vegne i de saker som er til behandling p4
generalforsamling iht. saksliste i megteinnkallingen

Kommentarer:

------------------------------------------------------------------------------------------------
................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------
................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------



BORETTSLAGET SVERDRUPSGATE 8

PROTOKOLL FRA GENERALFORSAMLING I
BORETTSLAGET SVERDRUPSGATE 8
17. MARS 2026

Folgende deltok pd generalforsamlingen:

Andel 101 Emma Laier Johnsen m/fullmakt
Andel 102 Emma Laier Johnsen

Andel 104 Anders Gulliksen

Andel 105 Zvonimir Grubisic

Andel 202 Jo Rusten

Andel 203 Fodnass / Kjeverud

Andel 301 Line Marie Sersdal m/fullmakt
Andel 302 Bjerklund / Kossev

Andel 304 Zosel / Callewaert

Andel 402 Aursand / Beck

Andel 403 Sindre Fredsvik
Forretningsforer - Atle Hjertner

11 av totalt 17 andeler var representert.

Registrering av stemmeberettigede
Hver av de ovennevnte andeler stiller med én stemme per andel.

Konstituering av meotet

Innkallingen til generalforsamlingen ble godkjent.

Det kom ingen innvendinger til sakslisten.

Atle Hjertner ble valgt til referent og meteleder.

Eskil Aursand ble valgt til & undertegne protokollen sammen med meteleder.

Styrets beretning 2025
Styrets beretning ble kommentert og godkjent som fremlagt.

Regnskap 2025
Arsregnskapet ble kommentert og godkjent som fremlagt.

Revisors beretning
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

Budsjett 2026 / ekning av husleie fra 1. april 2026

Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og tatt til etterretning. Styrets forslag om ekning
av husleie med 10% fra 1. april 2026 ble enstemmig vedtatt. Styret vil vurdere om man
ved hvert arsskifte skal justere husleien med endring 1 KPI pr desember éret for.

# visma sign



10.

BORETTSLAGET SVERDRUPSGATE 8

Installasjon av felles avtrekkssystem pa badene i borettslaget

Eventuell installasjon av avtrekkssystem pd badene skal uttreders videre av styret. Det
skal innhentes tilbud pa nye stillegaende vifter pa alle bad. Eventuell installasjon kan
muligens skje 1 lapet av 2027

Det er ogsa avdekket fukt problemer i kjeller, dette har sammenheng med vask og terk av
klaer. Problemet har blitt sterre etter at man har gjennomfert brannsikring i kjeller, da
kjellerlokalet har blitt tettere.

Det er gjennomfort befaringer og innhentet tilbud. Tilbudene varierer veldig, fra
NOK 30 000 til NOK 200 000. Styret jobber videre med dette for & finne den beste og
mest kostnadsfornuftige losningen. Styret fikk innvilget en ramme begrenset oppad til
NOK 100 000 for disse prosjektene.

Styrehonorar

Styret fremmet forslag om honorar pa NOK 55 000 - til intern fordeling.
Arbeidsgiveravgift (14,1%) vil komme i tillegg. Det ble foreslatt & indeksregulere
styrehonoraret med KPI pr desember 2025 (3,1%), det ble da foreslatt et styrehonorar pa
NOK 56 705 til intern fordeling i styret.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Valg av revisor
Insignis AS ble gjenvalgt som borettslagets revisor.

Valg av styre

Det skulle velges styremedlem, styreleder og inntil to varamedlemmer.

Etter valget fikk styret folgende sammensetning:

Styremedlemmer: Roger Kjeverud (ikke pa valg, tidligere valgt til 2027)
Erlend Bondhus Bjerklund valgt for to ér til 2028
Maria Celine Basma (ikke pé valg, tidligere valgt til 2027)

Styreleder: Erlend Bondhus Bjerklund for to ar til 2028

Oslo, 17. mars 2026

Atle Hjertner (s) Eskil Aursand (s)

# visma sign
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HUSORDENSREGLER
FOR BOLIGER OG ROM

Ytre orden:

. Gérdsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, felles
kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander tilharende bebo-
erne si som kasser, bohave, sportsartikler, barnevogner o. 1. Brann-
balkonger ma ikke belemres med gjenstander som hindrer passasje.
Biler, sykler eller kjoreteyer ma ikke plasseres pd gdrdsplass med
mindre skriftlig tillatelse fra huseieren foreligger. Det er forbudt 4 sl
ball og 4 spille fotball pa gArdsplassen,

Enhver forurensning av girdsplass, portrom og ovennevnte fellesrom
er forbudt. Hunder m4 ikke luftes pa ghrdsplass. Alt avfall skal legges
1 dertil bestemte beholdere (szrregler for forretningslokaler, jfr. kon-
trakt for disse). Ethvert sol omkring seppelbeholdere og seppelsjakter
ma unngis.

. Banking og lufting av tey, mabler, tepper, sengekler m. v. ma kun
foregd pd girdsplass eller annen av cieren anvist plass og til dertil bes-
temte tider. Uten eierens skrifilige samtykke mé tay ikke luftes pd
apne balkonger eller ra vinduer; risting av tepper og tey fra vinduer
o% ballfcngcr er forbudt, P4 son- og helligdager mé toy ikke henge ute
til tark.

. Uten eierens skrifilige samtykke er det forbudi 4 anbringe plakater og
oppslag av enhver art pa eiendommen, likesd 4 male vinduer og veg-
ger, sette opp skilter, montrer, automater, flagestenger, antenne etc.
eller sette opp skilt eller plakater innenfor vinduene 1 leiligheten.

. Etter ki, 22 m4 ingen la port eller felles inngangsder std ulst.

Felles rom:

. Fellesrom som bryggerhus, rulle, tarkerom eller terkeloft benyttes av
leieboeme i tur o orden elter eierens nermere bestemmelser. Alle
fellesrom, trapperepos og korridorer skal av leieboerne gjores ren i tur
og orden etter eierens bestemmelser, om ikke eieren selv sarger for
disse arbeider mot fordeling av utgiftene. I torkerom eller pé loft mé
ikke tgy henges opp som er s3 vatt at det drypper av det. Bruk av bart
lys eller fyrstikker er forbudt i kott, pd loft og i kjeller.

. Om sommeren plikter leichoerne 4 la vinduer i sine kjellerboder sta
apne til giennomlufting hvis vinduene utvendig er forsvarlig pisatt
nettingtrad. 1 den kalde drstid ma alle kjellervinduer og dorer viere
forsvarlig lukket. Skal brensel eller annet om vinteren bringes i kjelle-
ren, mé samtlige darer lukkes mellem hver vending. Vinduer og derer
i klosetter ma om vinteren ikke settes pd klem, og all nadvendig luf-
ting ma skje med forsiktighet og bare noen f minutter ad gangen, ndr
temperaturen viser kuldegrader. Leicren plikter & holde de rom hvor
det er vannledningsrer og avlgpsrer sd oppvarmet at frysing unngs.
Knuste vindusruter i kieller- eller loftsbod plikter leieren omgiende &
erstatte med nye. Ma ved lagres i kjelleren, skal falgende iakttas: Ved-
stablene md isoleres fra gulv med sten eller annen effektiv isolasjon.
Stablene md ikke Jegges inn til bygningsverk, men ha en klaring pd
minst 10 cm mellom ved og gulv/vegger /tak. VAt ved md terkes ute
for den lagres i kjelleren. Overtredelse kan medfore anmeldelse til
Helserddet, og fra dette ev, ogsi politianmeldelse.

Indre orden:

. Spikring i vegger, dorer og vinduer er forbudt. For opphengning av
bilder etc. anvendes X-kroker €. 1. som ikke unedig riper opp veggene.
Det ma ikke brukes vaskemidler som sdelegger maling og lakkering.
Det er forbudt 4 bruke salt til opptining av is i vinduer.

2k

10.

—

13.

Klesvask i bad eller kjokken, eller i leiligheten for avrig, er bare tillatt
sifremt det benyttes typegodkjente vaskemaskiner. Leieboeren plik-
ter 4 innhente utleierens og vannverkets tillatelse for maskinen instal-
leres. Leieboeren blir ansvarlig for enhver skade pd leiligheten som
falge av vask som nevnt ovenfor, jft. husleielovens §§ 20 og 22. Ter-
kingav tay i leiligheten er forbudt.

Vinduene i oppgangen m4 ikke std dpne om natten, heller ikke i regn
og blist. Om et beboer finner det nedyvendig 4 sette opp et vindu i
trapp eller korridor, plikter han & pAse at det etter kort tid igjen blir
lukket, og blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer. Takluker skal
kun 4pnes av vaktmester. Det er forbudt & lufte giennom entré og
kiskkendor. Har leiligheten egen veranda, plikter leiebocren 4 fjerne
sno og is pA denne. Hvis dette ikke utfores, blir han ansvarlig for skade

som matte oppsta.

. Dyr m4 ikke holdes i leiligheten uten eierens skrifilige samtykke. Det

ma ikke legges ut mat til duer.

. Mellem kI. 23 og kl. 7 skal det veere nattero i leiligheten. 1 denne tid

mi det ikke musiseres, nyttes heytaler, forfirsake gencrende stoy fra
baderom, bruke vaskemaskin eller annet som kan virke generende pé
omgivelsene. Skal det ved spesielle anledninger musiseres eller drives
selskapelighet i leiligheten utover kl. 23, skal leieboerne av de tilsto-
tende leiligheter varsles p4 forhdnd. Om dagen ma det ikke musiseres
eller drives musikkevelser mer enn sammenlagt 3 timer. Hoyttalere
miA innstilles slik at de ikke generer naboene. Mellom k1. 16 og 18 er
all musikk ete. forbudt. Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt
uten eierens skriftlige samtykke.

Som husordensregler gjelder ogsd de sarskilte instrukser som til en-
hver tid er gitt i eiendommen for behandling av teknisk utstyr som
sentralvarmeanlegg, heiser, elektrisk vaskeri, vannklosetter, Kjole-
skap, fellesantenne e. L.

14, Som spesielle regler for denne eiendom gjelder:

NB. - Leieboerne blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstir
som folge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pd
aktsomhet, Han er ogs ansvarlig for at slike husordensregler blir
overholdt av hans husstand, fremieietagere eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for evrig (husleie-

lovens §§ 20, 21).



Nabolagsprofil

Sverdrups gate 8C - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 391 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 70/100

(3

Naboskapet
Haflige 60/100

3

Kvalitet pa skolene
Bra 58/100

E

Offentlig transport
&2 Herslebs gate 2min &
Linje 11N, 12N, 30 0.1 km
@ Schous plass 4 min A&
Linje 11,12,18 0.3 km
© Toyen 14 min &
Linje1,2,3,4,5 1.1 km
<+ Carl Berners plass 17 min #
T-bane, buss, trikk 1.3 km
+ Oslo S/Bussterminal 17 min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 1.4 km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 4 min &
457 elever, 23 klasser 0.3 km
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min &
203 elever, 13 klasser 0.4 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 10 min A&
538 elever, 23 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 7 min &
431 elever, 30 klasser 0.5 km
Jordal skole (8-10 kl.) 24 min A
617 elever, 44 klasser 2 km
Hersleb videregaende skole 4 min A&
Elvebakken videregdende skole 9 min %
576 elever 0.7 km

Aldersfordeling

71%
147 %
145 %
18%
6.5 %
72%
54.5 %
25.6 %
21.2%
323%
39.3%
389 %

m B 1

141 %
18.3%

4.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sofienberg 3748
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 5min %
100 barn 0.4 km
Akerslokka barnehage (1-5 ar) 6 min &
62 barn 0.5 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 7 min %
93 barn 0.5 km
Dagligvare
Kiwi Schous Plass 2min #
Bunnpris Millskvartalet 3min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 0.2 km



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
.} 3.Buss

om.  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Hersleb skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

® Lakkegata skole 4 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

& EVO Grinerlokka 4 min &

& SATS Schous plass 5min %

Boligmasse

B 1% enebolig
[ 99% blokk
1% annet

«Pulserende og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 12 min %
@ Apotek 1 Legevakten 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
0 30% 6-12ar

8% 13-15ar
B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

B Sofienberg
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Oversiktskart

Adr. Sverdrups gate 8 C Bydel : GRUNERL@KKA
Gnrbnr: 228/435 Skolekrets (2020/2021): Lakkegata
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 159297/ 86534753 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Sverdrups gate 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/435

Originalformat: A3
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park 1 Inn-/utkjering
72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

. N\ \U RpSikringSone
— - — + — RpSikringGrense

-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — — 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= wmm === Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHgyde

— — — — Regulert kjgrefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet

——  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 159297/86534753

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o

i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e

i \_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann

Mo e o e S e o

K\_\! H190 - Andre sikringssoner
[ SN —— |

pspiepiepphosiin

i/_/- | H310_1 - KvikKleire
(S R A |

et

i// I H310_2 - Steinsprang
(S " A |

it

i/_/- | H320_1 - Stormflo

(S " A |

el

i// | H320_2 - Elveflom

(S " A |

it

///i H390 - Deponi

(S (Y A |



Plan- og bygningsetaten

Dato: 11.06.2026
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Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86534753
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 228, BNR. 435.

Vi viser til bestilling av 10.06.2026 for eiendom gnr. 228, bnr. 435.

GNR. 228 BNR. 435

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.01.1898.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

434 m2,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Kommunedelplan for torg og mgteplasser.
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Forord

Kommunedelplan for torg og mgteplasser ble vedtatt i Oslo bystyre den 24.04.2009. Planen
bestar av mal, plankart (i fire deler: for indre Oslo, og ytre by vest, gst og syd), bestemmelser
og retningslinjer. Dette dokumentet inneholder planen sammen med en planbeskrivelse.

I tillegg er det utarbeidet en "verktgykasse” eller eksempelsamling til hjelp og inspirasjon ved
gjennomfgring.

Det er en gkende forstaelse for betydningen av det offentlige rom som sosial mgteplass. Stgrre
kulturelt og etnisk mangfold tilsier behov for mgteplasser der ulikhetene gis rom til a vare tilstede.
Intensivert bruk av uterommene og pagaende fortetting gker konkurransen om uterommene.
Sarlig viktig er det a sikre tilrettelegging for barn, unge, eldre og andre som i stor grad er
henvist til uterommene i sitt naermiljg.

Planen er en temaplan for allment tilgjengelige uterom i Oslos byggesone, med unntak av sen-
trumsomradet omtrent innenfor Ring 1. Dette omradet er gjenstand for en egen prosess for
istandsetting av byens apne rom, ”Levende Oslo”. Planen gir en overordnet struktur av torg og
mgteplasser i alle bydeler, og den fastlegger at nye utbyggingsprosjekter skal sgrge for et godt
tilbud av torg og mgteplasser. Den omfatter ikke fellesarealer eller andre utearealer ment for
privat bruk, og heller ikke overdekte torg i bl.a. kjgpesentre. Planen er en arealplan pa et grov-
masket niva, det vil si det finnes mindre torg og mgteplasser i planomradet som ikke vises i
planen. Den gir heller ikke konkrete fgringer for utforming av det enkelte torg eller den enkelte
mgteplass.

Kommunedelplanen er en del av ”Vakker by — handlingsprogram for estetikk og god byarkitektur”
Oppdraget a utarbeide en kommunedelplan for torg og mgteplasser ble gitt av Byradsavdeling
for byutvikling hgsten 2004. Plan- og bygningsetaten fikk ansvar for arbeidet, i naert samarbeid
med bydelene og bergrte etater. Planarbeidet ble varslet igangsatt den 04.08.2005. Planforslaget
la ute til offentlig ettersyn i perioden 25. juni - 1. september 2007.

Arbeidet har veert ledet av en styringsgruppe med fglgende deltakere:
Ellen S. de Vibe, Plan- og bygningsetaten, leder,

Yngvar Hegrenes, Eiendoms- og byfornyelsesetaten,

Anne R. Smedsrud, Friluftsetaten,

Knut Gabestad, Samferdselsetaten,

Finn Johansen, Vann- og avlgpsetaten.

Planen er utarbeidet av en prosjektgruppe med deltakere fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten,
Friluftsetaten, Samferdselsetaten og Vann- og avlgpsetaten. Plan- og bygningsetaten har hatt
prosjektledelsen for arbeidet, med Torsten Glad som prosjektleder. Medvirkning med bydelene
og lokalmiljgene i bydelene har vaert viktig i planarbeidet. Resultatet fra en medvirkningsprosess
med arbeidsmgter i hver bydel har statt sentralt i arbeidet.

Plan- og bygningsetaten

Februar 2010
(‘\
2.\ (e B
Ellen S de Vibe Ole Petter Finess
Etatsdirektgr Avdelingsdirektgr
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1. Bystyrets vedtak

Oslo bystyre behandlet den 24.04.2009, sak 107, forslag til kommunedelplan for torg og mgte-
plasser og fattet fglgende vedtak:

1. Oslo bystyre vedtar med hjemmeli plan- og bygningslovens §20-5, kommunedelplan for
torg og mgteplasser med mal og bestemmelser, som vist pa plankart merket:

”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008
”Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007

”Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert 28.12.2007 og 08.04.2008

Planens retningslinjer skal vaere veiledende for plan- og byggesaksbehandlingen.

2. Den endelige utformingen av parken pa Filipstad ma avgjgres i forbindelse med behand-
lingen av en reguleringsplan for omradet.

3. Kartbetegnelsen for Alnas utlgp ikke skal godkjennes fgr etter endelig behandling av regu-
leringsplanen for dette omrade (Sydhavna og ev. Grgnlia).

4. Samarbeidsavtalen mellom bydelene og Plan- og bygningsetaten ma utvides slik at ogsa saker
som bergrer torg og mgteplassser sendes til bydelene for uttalelse.

5. Kommunedelplanen med handlingsprogram skal rulleres og legges frem for bystyret hvert 4 ar.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold avklares
som ledd i planleggingen. Bydelene bgr i stgrst mulig grad veere ansvarlig for giennomfgring
av prosjektene som fglger av planen. Pa torg og mgteplasser hvor forvaltningsansvaret er delt
mellom ulike instanser skal tiltak pa plassen samordnes.

Bydelen skal alltid vaere en tett samarbeidspartner i prosjektutviklingen hvis de ikke far gjennom-
faringsansvaret. Ved utvikling og tiltak pa torg og meteplasser skal bergrte brukergrupper,
bydelsutvalg og lokalmiljg gis anledning til 3 uttale seg pa programmerings- og forprosjekt-
stadiet.

@vrige bestemmelser og retningslinjer forblir uendret.”
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2. Planens mal

Hovedmal

Planen skal tilrettelegge for etablering av
nye og videreutvikling av eksisterende torg
og mgteplasser for hele Oslos byggesone
utenom sentrumsomradet, og slik at det i
hver bydel over en femarsperiode kan utvi-
kles en lokal mgteplass, lett tilgjengelig for
beboerne.

Delmal

Planen skal tilrettelegge for et bredt spekter

av torg og mgteplasser, det vil si:
¢ torg og mgteplasser som gir rom for ulike
aktiviteter og brukergrupper, herunder

kunst og kultur, og gir rom for et mangfoldig

og flerkulturelt byliv

e sgrge for en god sammenhengende struk-
tur av de ulike typene torg og mgteplasser

bédde for den tette byen og i ytre by
e tilrettelegge for barn og unges behov
¢ sikre at mgteplassene far en universell
tilgjengelighet
e trygge byrom

¢ sikre lokalklimatiske og gkologiske forhold

o vektlegge estetikk og kvalitet i gjennom-
fgring av tiltakene

¢ drgfte mulighetene for & gke tilgjengelig
gategrunn

Planen skal fremme mgteplassenes sosiale
rolle i byen, det vil si:

e fremme tilhgrighet, stedsidentitet og sosi-

alt liv i tilknytning til byens mgteplasser

¢ gke forstaelsen for det offentlige rom som

sosial arena

Side 6 Kdp for torg og mgteplasser.

Planen skal tilrettelegge for gode prosesser i
utvikling av torg og mgteplasser, det vil si:
e gien oversikt over hver bydels viktigste

mgtesteder

e utvikle en "verktgykasse” som gir ideer til

metoder, prosesser og lgsninger for utvik-
ling av torg og mgteplasser

gi et styringsverktgy som sikrer attraktive
torg og mgteplasser gjennom kommunens
behandling av private reguleringsforslag
og byggesaker

utvikle gode samarbeidsprosesser mellom
kommunens etater, bydeler og private ut-
byggere i forhold til a utvikle byens allment
tilgjengelige mgteplasser
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3. Planens bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene er gitt i henhold til plan- og
bygningslovens § 20-4.

§ 1 Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrader vist pa

plankartene merket:

¢ ”Indre Oslo” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008

e “Ytre by vest” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007, 08.04.2008 0g 16.06.2008

e “Ytre by gst” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007

e “Ytre by syd” datert 08.06.2007, revidert
28.12.2007 0g 08.04.2008

§ 2 Hensikt med planen

Kommunedelplanen skal sikre at alle deler
av byggesonen utenfor sentrumsomradet har
et allsidig, velfungerende og lett tilgjengelig
tilbud av torg og mgteplasser med hgy este-
tisk kvalitet. Det skal tilrettelegges for ulike
typer mgteplasser og ulike mater a mgtes for
et bredt spekter av brukergrupper, og mgte-
plassenes sosiale rolle skal fremmes samtidig
med at viktige bevaringshensyn skal ivaretas.
Planen skal tilrettelegge for velfungerende
prosesser med sikte pa et godt resultat ved
behandling av plan- og byggesaker som
bergrer torg og mgteplasser. For torg og
mgteplasser hvor gjeldende reguleringsplan
opprettholdes er denne en viktig premiss for
utviklingen.
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§ 3 Definisjoner i planen

”Torg og mgteplasser” forstas som allment
tilgjengelige uterom, det vil si felles arenaer
som er tilgjengelige for allmennheten. De
kan ogsa ha andre viktige funksjoner i tillegg
tila veere torg og mgteplasser. Torg og mate-
plasser erdeltinni:

1. Overordnete torg og mgteplasser

2. Lokale torg og mgteplasser

§ 3.1 Overordnete torg og mgteplasser
”Overordnete torg og mgteplasser” omfatter
allment tilgjengelige uterom, som har rolle
som mgteplass for minst ett byomrade. Som
”byomrade” forstas et omrade i byen som
omfatter flere lokale boligomrader som fun-
gerer i sammenheng, men som er mindre
enn en bydel. Eksempel pa "byomrader” er
Ila, Briskeby, Hgybraten, Bjgrndal.

Overordnete torg og mgteplasser er under-
inndelt i:

1. ”Torg/plass” er et bymessig utformet ute-
rom, det vil si med en klart definert romlig av-
grensning, som ofte utgjgres av bebyggelse.
2.”Annen overordnet mgteplass” er vanligvis
en park/friomrade eller annet grgnt rekrea-
sjonsomrade, hvor hele eller deler av arealet
har en viktig rolle som mgteplass.

3. ”Strgksgate eller annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested” er en gate
utenfor sentrum med blandet arealbruk og et
variert handelstilbud. Gaten legges pa hele
eller store deler av strekningen til rette som
megtested. Den er en viktig sammenbindende
ferdselsare til fots, den er viktig for kollektiv-
nettet og for opplevelsen av bydelen. Gaten
skal opprettholde sin rolle som ferdselsare
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i samsvar med vedtatte planer. Allment til-
gjengelige sidearealer som vist pa plankart
(jamfgr § 1), inngar i gaten.

4. ”0verordnet forbindelse” er overordnete
turveier og andre viktige gang- og sykkelba-
serte forbindelseslenker til og mellom byens
torg og mgteplasser.

§ 3.2 Lokale torg og mgteplasser

”Lokale torg og mgteplasser” omfatter all-
ment tilgjengelige uterom med betydning for
et omrade som er mindre enn et ”byomrade”,
eksempelvis enkeltboligomrader.

Utearealer tilknyttet skoler inngar som lokale
torg og mateplasser. | indre Oslo inngar ga-
gater, gatetun og andre fotgjengerprioriterte
arealer i tilknytning til byromsstrukturen.

§ 3.3 Omrade for etablering av torg/mgte-
plass ved byutvikling

”Omrade for etablering av torg/meteplass
ved byutvikling” er omrade hvor det ved by-
utvikling skal etableres torg og mgteplass(er)
som del av ny allment tilgjengelig byroms-
struktur.

§ 3.4 Omrade med behov for torg/mgteplass
”Omrade med behov for torg/mgteplass”

er omrade vist pa plankart, jamfgr § 1, som
iindre Oslo har mer enn 200 meter og i ytre
by mer enn 300 meter (luftlinjeavstand) til
torg/plass, annen overordnet mgteplass eller
lokalt torg/mgteplass.

§ 4 Planens rettsvirkning

Plankart (jamfar § 1) og tilhgrende bestem-
melser er bindende og gjelder som tillegg

til tidligere vedtatte kommunedelplaner og
reguleringsplaner. Planen erstatter allikevel
tidligere vedtatt plan i de tilfeller som fglger
av liste og kart pa side 39 - 43 i planrapport
fra Plan- og bygningsetaten datert desember
2007 (), For torg/plass og annen overordnet
mgteplass framgar det av plankartet om gjel-
dende reguleringsplan opprettholdes eller
settes til side. Til bestemmelsene er ogsa
knyttet veiledende retningslinjer for tiltak pa
og inntil planens torg og mgteplasser, samt
ved andre tiltak i byggesonen.

1. Liste og kart er gjengitt pa side 13-17 i denne
rapporten.
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§ 5 Tilrettelegging og utforming av
torg og mgteplasser

§ 5.1 Felles bestemmelser for torg og mgte-
plasser

Offentlighet

| planer og tiltak som bergrer plassene vist
pa plankart, jamfgr § 1, skal deres funk-
sjon som allment tilgjengelige mgtesteder
prioriteres og viderefgres. Mgteplassenes
sosiale og integrerende rolle skal vektleg-
ges, og tiltak som forhindrer eller reduserer
mulighetene for slik utvikling skal unngas.
Inngjerding tillates ikke, med unntak av areal
regulert for sambruk med barnehagers ute-
areal. Fysisk overdekking tillates ikke, med
unntak av mindre paviljonger for bruk knyttet
til funksjon som torg og mgteplass. Tiltak pa
eiendommer som grenser til torg og mate-
plasser skal i stgrst mulig grad stgtte opp om
disse og soke a gke attraktiviteten og tilgjen-
geligheten, for eksempel ved tilrettelegging
for varierte funksjoner, og for publikums-
relaterte funksjoneri 1. etasje (bakkeplan).
Tydelige skiller mellom allment tilgjengelige
og private arealer skal tilstrebes, som ledd i
a fremme bruk for alle.

Biologisk mangfold/naturkvaliteter

For omrader innenfor torg og meteplasser
som er registrert som viktige omrader for bio-
logisk mangfold i kommunens naturdatabase
skal tilrettelegging for ferdsel og opphold av-
veies i forhold til naturinteressene. Stgrrelse,
form og sammenheng mellom mgteplassene
skal styrke den stedegne faunas og floras
livs- og spredningsmuligheter og bidra tila
styrke grgnnstrukturen.

Kulturminner

For torg og plasser, strgksgater, parker,
gardsanlegg med videre som er registrert i
Byantikvarens gule liste over verneverdige
bygg og anlegg, skal tilrettelegging for ferd-
sel og opphold avveies i forhold til kultur-
minneinteressene, og nye tiltak skal ivareta
viktige bevaringshensyn. Sgknads- og
meldepliktige tiltak pa disse arealene fore-
legges Byantikvaren for uttalelse fgr vedtak
og realisering.

Stedsidentitet

Tiltak pa torg og meteplasser skal ta ut-
gangspunkt i stedlige karaktertrekk, som
kultur- og naturlandskap, kulturminner og
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historiske spor, bebyggelse, vann og vass-
drag, grénnstruktur eller virksomheter, slik
at lokal stedsidentitet styrkes og utvikles.

For torg og mgteplasser ved sjg, vann eller
vassdrag skal bruken avvann som rekrea-
sjons- og formingselement vektlegges.
Gamle elve- og bekkelukkinger skal sgkes
gjenapnet.

Arealsikring

Nye torg og mgteplasser skal ha en minste
stgrrelse pa 1 dekar anvendbart nettoareal
eksklusive kjgreareal, med en minste bredde
pa 25 meter. Arealet skal utgjgre ett sam-
menhengende areal, og ha en utstrekning
og form som ivaretar mgteplassens krav til at
denne skal veere dpen og allment tilgjenge-
lig. Plassen skal hovedsaklig ikke ha stgrre
terrengfall enn 1:12, og bgr i stgrst mulig
grad grense til eller ha god romlig tilknytning
til offentlig gate eller gang- og sykkelvei. Det
bgr legges til rette for sykkelparkeringsplas-
ser pa eller naer torg og mgteplasser.

Tilrettelegging for bruk til ulike aktiviteter
Torg og mgteplass skal legges til rette for
sammensatt og variert bruk for ulike brukere,
innenfor rammene som er vist pa kartet og
omtalt i disse bestemmelsene. Barns behov
og deres mulighet for samhandling med ung-
dom og voksne skal ivaretas sarskilt. Torg og
mgteplasser skal legges til rette for opphold,
ulike aktiviteter og lek pa en mate som skal
bidra til samhandling mellom mennesker.
Bruken og intensiteten i bruken kan variere
mellom omradene, og over aret og dggnet.
Plassering av returpunkt for avfall pa torg og
mgteplasser kan godtas, forutsatt god utfor-
ming, som arkitektonisk inngar som en del
av plassens helhet.

Universell utforming - tilgjengelighet

Torg og mgteplasser skal legges til rette slik
at de blir tilgjengelige og anvendelige for
alle, inkludert bevegelses-, orienterings- og
miljghemmede, barn, eldre og ulike kultu-
relle grupper. Allmenn tilgjengelighet skal
vaere en integrert del av alle fysiske tiltak

pa torg og mateplasser, slik at behovet for
spesiallgsninger for funksjonshemmede
minimeres. Bestandige materialer og gode
drifts- og vedlikeholdsrutiner skal sikre
universell tilgjengelighet ogsa vinterstid, og
over lang tid. Klar og enkel organisering av
plassene samt skilting og annen informasjon
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skal bidra til bedret orientering i uterommet.
Et godt og lett tilgjengelig tilbud til ulik service
skalvurderes, enten ved a lokalisere det til
plassen, eller ved gode gangforbindelser til
service i tilstgtende byomrader.

Sykkelparkeringsplass kan vurderes pa torg
og mgteplasser, forutsatt at den ikke hindrer
fotgjengerferdsel eller beslaglegger viktig
oppholdsareal, og at viktige siktlinjer ivare-
tas. Neerhet til offentlig kommunikasjon skal
utnyttes som ledd i a gke tilgjengeligheten.
Tilstrekkelig allment tilgjengelige sittemulig-
heter skal legge til rette for gkt aksjonsradius,
fysisk aktivitet og sosial samhandling.

Trygge mgtesteder

Torg og mgteplasser skal veaere trygge opp-
holdssteder, og dette skal szrskilt tas hen-
syn til ved utformingen. Mgteplasser skal
gjennom organisering og utforming bidra til
oversikt og sosial kontroll. Lokalisering av
adkomster og publikumsfunksjoner skal bidra
til dette. Mgteplassene skal utformes slik at
de stimulerer til variert bruk og aktivitet og
oppleves som attraktive av ulike brukere.
Bygninger skal henvende seg mot mgteplas-
sen og fasadeutforming med innganger pa
bakkeplan skal gi dpenhet og god belysning
mot uterommet. Atkomster og ganglinjer
gjennom mgteplassen skal ha god belysning.
Holdeplasser/stasjoner som vente- og opp-
holdsarealer for offentlig kommunikasjon
skali stgrst mulig grad lokaliseres slik at
gangstrgmmer bidrar til sosial kontroll og
gker opplevelsen av trygghet bade for reis-
ende og andre over store deler av dggnet.

Bruk av vegetasjon og vann

Ved opparbeidelse av torg og mgteplasser
skal bruk av vegetasjon vektlegges for a sikre
gkt kvalitet, variasjon og opplevelser gjen-
nom aret. Vegetasjon skal benyttes aktivt
som et arkitektonisk og identitetsskapende
element men samtidig ikke bidra til 3 skape
utrygghetsfglelse. Det skali hvert enkelt til-
felle vurderes hvordan vegetasjon kan bidra
til a styrke byens sammenhengende grgnn-
struktur. | de tilfeller hvor torg og mgteplasser
bergrer omrader hvor det er mulig med gjen-
apning avvassdrag, skal dette utnyttes som
opplevelses- og estetisk element. Utvikling
og oppgradering av plasser skal legge til rette
for slik gjenapning. Handtering av overflate-
vann skal som regel skje lokalt og utnyttes
som opplevelses- og estetisk element.
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Sol-, lys- og lokalklimaforhold

Gode solforhold pa oppholdsarealer skal til-
strebes, slik at de ved var/hgstjevndggn kan
bli solbelyst minst 4 timer. Gode lokalklima-
tiske forhold uten vindkorridorer skal sikres
slik at det stimuleres til opphold og bruk over
sa store deler av aret som mulig. Belysning
skal sikre at alle oppholds- og ferdselsarealer
til enhver tid er godt opplyst.

Stoy/forurensing

Torg og mgteplasser skal lokaliseres, plan-
legges og utformes slik at ulempene fra stgy
og forurensing minimeres. Rennende vann
skal vurderes brukt som avbgtende tiltak.
Terrenginngrep og bruk av vegetasjon, leveg-
ger eller mindre bygningsvolumer/-installa-
sjoner skal ogsa vurderes brukt som skjer-
mingstiltak. Tiltakene skal ikke hindre sikt,
oversikt eller fgre til redusert tilgjengelighet.

Tilrettelegging for sitteplasser

Alle overordnete mgteplasser og torg skal
ha minimum 3 ulike allment tilgjengelige sit-
tegrupper, plassert slik at det om sommeren
er mulig & velge plassering i sol eller skygge.
Skjermingstiltak mot vind, nedbgr, stgy og
eksos skal vurderes. Ved var/hgstjevndggn
skal sitteplassene kunne ha minst 4 timer
sollys. Det skal ogsa vaere mulig a bruke
noen sitteplasser om vinteren. Sittegruppene
bgr bade ivareta behov for ro og orienteres
mot omrader med aktiviteter.

Teknisk service

Torg og mgteplasser skal, dersom det etter
kommunens skjgnn er ngdvendig, opparbei-
des med avfallsbeholdere, toaletter, mottak
for engangsgriller osv, slik at de fremstar
som brukervennlige og innbydende steder.

Utforming og materialbehandling

Utforming og materialbehandling skal opp-
fylle hgye krav til funksjonell og estetisk kva-
litet, slik at mgteplassene taler intensiv bruk
i mange ar, og slik at drift og vedlikehold blir
sa enkel og rasjonell som mulig.

Krav til dokumentasjon

Det skal i reguleringsplan og sgknad om
rammetillatelse for torg og mgteplass doku-
menteres hvordan disse bestemmelsene
foreslas oppfylt. Kommunen kan gi naermere
anvisning om innhold i dokumentasjon,
herunder evt. krav til stedsanalyser, by-
romsstudier, barns og unges behov, sol- og
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skyggediagram, malinger av trafikkmengder,
stgy osv.

R5.1 Retningslinjer for utvikling.

R5.1a Norm for avstand til torg og mgteplasser
Befolkningen i hele byggesonen bgr ha tilgang
til torg/plass, annen overordnet mgteplass
eller lokalt torg/mgteplass innenfor en luft-
linjeavstand pad:

a. 200 meter i indre Oslo

b. 300 meter i ytre by.

Omrdde hvor det ifglge disse kriterier er
mangel pd torg og mateplass er vist pd
plankartet som “omrdde med behov for torg/
mgteplass”.

R5.1b Innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass”

Ved planforslag og sgknad om rammetilla-
telse innenfor “omrdde med behov for torg/
mgteplass” pd plankartet bar torg og mate-
plass ivaretas slik:

e for utbygging som omfatter mer enn

20 000 m?2 BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bar det i reguleringsplan sikres
minst ett torg eller en mgteplass som oppfy!-
ler kravene fastlagt i § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mgteplass bar lokaliseres pad steder med god
utsikt, gode solforhold og utformes med lett
tilgang til offentlig gatenett eller gang- og
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det dokumenteres
spesielt hvordan tiltaket kan bidra til d avbgte
omrddets mangel pd allment tilgjengelig
plass. Det bgr ogsd sikres at torget/mgte-
plassen ferdigstilles parallelt med bebyg-
gelsen.

* For utbygging som omfatter inntil 20 000 m?
BRA (areal under terreng medregnes ikke),
kan kommunen i reguleringsplan, bebyggel-
sesplan eller spknad om rammetillatelse be
om tilrettelegging for torg/ mateplass, der-
som terreng-, naturforhold, trafikkbarrierer
eller andre stedlige forhold tilsier dette.

e For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bar
det vurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mateplass kan ivaretas.

R5.1c Innenfor gvrige omrdder i byggesonen
boar torg og moteplass ivaretas slik:

e For utbygging som omfatter mer enn

40 000 m? BRA (areal under terreng med-
regnes ikke) bar det i reguleringsplan sikres
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minst ett torg/en mateplass som oppfyller
kravene fastlagti § 5, med et anvendbart
areal pd minst 5 % av tiltakets BRA. Torg/
mateplass bar lokaliseres pa steder med
god utsikt, gode solforhold og utformes med
lett tilgang til offentlig gatenett eller gang/
sykkelforbindelser. Terreng brattere enn 1:3
medregnes ikke i arealet. Det bar ogsd sikres
at torget/mateplassen ferdigstilles parallelt
med bebyggelsen.

® For utbygging som omfatter mindre enn

40 000 m? BRA (areal under terreng medreg-
nes ikke) kan kommunen i reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller sgknad om ramme-
tillatelse be om tilrettelegging for torg/
mgteplass, dersom terreng-, naturforhold,
trafikkbarrierer eller andre stedlige forhold
tilsier dette.

* For plan/tiltak innenfor offentlig vei/gate/
plassgrunn eller areal regulert til dette bgr
detvurderes spesielt hvordan behovet for og
tilgang til torg og mgteplass kan ivaretas.

R5.1d Inntil torg/mateplass

Planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig bergrer
overordnet torg eller mgteplass bor bidra til
at plassen utvikles i samsvar med bestem-
melsenes § 5. Publikumsrettede funksjoner
bor lokaliseres i 1. etasje mot plassen, med
gangatkomst fra plassen. Innkjgring til vare-
levering og parkeringsanlegg bar legges
utenom plassen. Utforming av bebyggelse
som farer til vesentlig begrensning av sol-
innfall pd plassen eller gking av vind bgr
unngds. Terrengbearbeiding bar ta hensyn
til eksisterende gate- og byromsstruktur.
Konsekvenser av plan/tiltak bar beskrives og
vurderes for hele plassen, bdde for plassens
rolle som torg/mgteplass for offentligheten,
og funksjonelt og arkitektonisk. Tiltak for d
opprettholde og styrke plassens funksjon
som mgteplass beskrives og vurderes.

R5.1e Samarbeid og medvirkning

Ved utvikling av torg og mateplasser skal
ansvar for forvaltning, drift og vedlikehold
avklares som ledd i planleggingen. Bydelene
bar i stagrst mulig grad vaere ansvarlig for
gjennomfaring av prosjektene som falger av
planen. Pd torg og mgteplasser hvor forvalt-
ningsansvaret er delt mellom ulike instanser
skal tiltak pd plassen samordnes.

Bydelen skal alltid veere en tett samarbeids-
partner i prosjektutviklingen hvis de ikke far
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gjennomfaringsansvaret. Ved utvikling og
tiltak pd torg og mateplasser skal bergrte
brukergrupper, bydelsutvalg og lokalmiljg
gis anledning til d uttale seg pd programme-
rings- og forprosjektstadiet.

§ 5.2 Torg/plass

For torg/plass i sentre som er regulert til
byggeomrade opprettholdes gjeldende
reguleringsplan, med supplering av disse
bestemmelsene. Torg/plass kan etableres
pa del av arealet. Utforming og materialbe-
handling av torg/plass skal vaere bymessig,
bade iindre og ytre by. Dette innebaerer at
torg/mgteplass skal utformes som et klart
definert og opparbeidet omrade med kva-
litativt hgy materialstandard. Overganger
mellom torg/plasser og private utearealer
skal veere entydige. Materialbruk og hgyde-
forskjeller kan bidra til tydeligere lesbare
skiller mellom allment tilgjengelige og private
utearealer.

R5.2 Retningslinjer for tiltak

Torghandel, uteservering og temporare ar-
rangementer kan vurderes, innenfor rammen
avavrige krav i disse bestemmelsene. Fgrste
etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved torg/
plass spkes tilrettelagt med publikumsrettede
funksjoner, slik som handel, serveringssteder,
offentlig tjenestetilbud, utstillingslokaler
osv, og med atkomst og fasadeutforming
som primaert henvender seg mot uterommet.
Som ledd i d frigjgre torg/plass fra overflate-
parkering kan parkering vurderes under torg/
plass, dersom dette samsvarer med kommu-
nens parkeringspolitikk.

§ 5.3 Annen overordnet mgteplass

I annen overordnet mgteplass tilrettelegges
for allsidig, gjerne varierende rekreasjons-
bruk. Det skal legges vekt pa tilrettelegging
for ikke organisert bruk.

Innenfor annen overordnet mgteplass kan
avgrensete arealer legges til rette og utvikles
for allsidig rekreasjonsbruk.

R5.3 Retningslinjer for tiltak

Etablering av parsellhage innenfor annen
overordnet mgteplass kan vurderes, dersom
gjenveerende areal er egnet og stort nok for d
ivareta kvaliteter som forutsatti 5.1. Parsell-
hager vurderes som viktig integrasjons- og
mgteplassarena i bydelene.
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§ 5.4 Stroksgate og annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested

Tiltak i streksgate og annen gate som skal
tilrettelegges som mgtested skal bygge opp
om gatens rolle slik den er beskreveti § 3.
Fotgjengerne skal sikres god tilgjengelighet
til offentlig transport. Plasser/byrom langs
gatene skal utformes for a ivareta funksjonen
som mgteplass og velfungerende fotgjenger-
forbindelse. Sgknads- eller meldepliktige
tiltak, for eksempel plattinger og teltkon-
struksjoner, tillates ikke i strgksgate og
annen gate som skal tilrettelegges som
megtested. Gaten skal opparbeides bymessig,
se §5.2.

R5.4 Retningslinjer for tiltak knyttet til
tilgrensende funksjoner/formdl

Farste etasje (bakkeplan) i bebyggelse ved
Straksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested bgr ha publikumsret-
tede funksjoner, slik som handel, serverings-
steder, offentlig tjenestetilbud, utstillings-
lokaler osv, og med atkomst og fasadeutfor-
ming som primeert henvender seg mot gaten.
Private/felles utearealer foran bygg og anlegg
skal i hgyder og materialbruk gi tydelig les-
bare overganger til gaten.

Ved planer og tiltak pd eiendom som grenser
inntil eller pd annen mdte vesentlig berarer
Stroksgate og annen gate som skal tilrette-
legges som mgtested skal konsekvenser
beskrives og vurderes for hele den delen av
gaten som etter kommunens skjonn er rele-
vant i denne forbindelsen.

§ 5.5 Overordnet forbindelse

Utvikling av overordnet forbindelse skal bidra
til et nett av trygge, vakre, innbydende og
sammenhengende gangbaserte forbindelser
til og mellom byens torg og mgteplasser.
Trasévalg og geometri for ny overordnet
forbindelse skal som regel underordne seg
landskapets hovedtrekk. Broer, utsikts-
punkter, steder langs vann og vassdrag og
andre spesielle steder langs forbindelsen
skal vektlegges sarskilt som mgteplasser,
ved tilrettelegging og utforming.
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§ 6 Lokale torg og mgteplasser

Ved planer og tiltak pa lokale torg og mate-
plasser skal disse utformes med samme kvali-
tet som angitti § 5.1. Det skal dokumenteres
hvilke konsekvenser planen/tiltaket har for
plassen, og hvordan plassens funksjon som
mgteplass ivaretas.

§ 7 Omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling

Innenfor slike omrader skal det ved utbygging
knyttet til byutvikling etableres torg/mgate-
plasser med kvalitet som angitt i § 5. Plas-
sene skal behandles i stedsanalyse og sikres
som friomrade eller offentlig trafikkomrade/
torg — plass i reguleringsplan for omradene.
De skal normalt ferdigstilles samtidig med
bebyggelsen. Der hvor prinsipplassering av
torg/mgteplass er vist pa plankartet, skal
dette vaere retningsgivende for plasseringen
ved detaljplanleggingen. | omrader for etable-
ring av torg/mgteplass ved byutvikling skal
tilstatende byomrades behov for torg/mgate-
plass vurderes og tas hensyn til ved planleg-
ging for byutvikling.

Torg og meteplasser skal ivaretas slik:

¢ Dersom ikke annet er fastlagt i regulerings-
plan, skal det for utbygging som omfatter

mer enn 20 000 m2 BRA (areal under terreng
medregnes ikke), sikres minst ett torg/én
mgteplass for hvert 20 000 m2 BRA. Samlet
areal for torg og mgteplasser skal vaere minst
5 % av tiltakets totale BRA.

* For utbygging inntil 20 000 m2 BRA (areal
under terreng medregnes ikke) skal sikring
og etablering av minst ett torg/én mgteplass
med kvaliteter i henhold til disse bestemmel-
sene sikres. Stgrrelsen pa arealet vurderes
narmere.

Torg og mgteplasser skal ivaretas i tillegg til
felles arealer for uteopphold knyttet til bolig-
bebyggelse. Torg/mgteplass skal lokaliseres
pa steder med god utsikt, gode solforhold og
utformes med lett tilgang til offentlig gate-
nett eller gang/sykkelforbindelser. Terreng
brattere enn 1:3 medregnes ikke i arealet.
Kommunen kan kreve at et stgrre areal avset-
tes dersom dette vurderes som ngdvendig i
det aktuelle omradet.
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4. Reguleringsplaner og kommunedelplaner
som tilsidesettes av kommunedelplan for

torg og mgteplasser

Nedenfor fglger en oversikt over de av planens
torg og mgteplasser hvor vedtatt regulerings-
plan er tilsidesatt av foreliggende plan.
Reguleringsplanen anses her d vaere i strid med
kommunedelplanens ”byggeomrade (torg/
plass)” eller ”byggeomrade (annen overordnet
mgteplass)”. Pa utsnittene av regulerings-
kartet vises avgrensingen av de omrader
hvor reguleringsplanen er tilsidesatt.

Innenfor disse arealene vil kommunedel-
planens arealbruk gjelde foran regulerings-
planen, men den opphever ikke regulerings-
planen formelt. Dette ma gjgres i et eget
vedtak, eller i forbindelse med at ny regule-
ringsplan vedtas.

Sted: Filipstadparken
Gjeldende reguleringsformal: Trafikkomrade
havn (5-3349, vedtatt 24.03.93)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Bygdgynes

Gjeldende reguleringsformal: Byggeomrade
- tomt for allmennyttig formal (S-1715,
vedtatt 04.08.71)

Grunneier: Norsk Sjgfartsmuseum
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Sted: Majorstukrysset
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning/kontor
(5-2255, vedtatt 28.07.77)
Grunneier:

Veigrunn/Oslo kommune

2151

>

Bydel Vestre Aker

Sted: Makrellbekken

(@vre Smestad vei 1 og 2A)
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig

(5-995, vedtatt 05.07.62 og
S-3463, vedtatt 25.01.95)
Grunneiere:

Smestad Nye Handelshus AS,
@vre Smestad Handelshus AS

%1

of

B —

—

‘--—‘____:'_ e TR

Ji\'.:.vli.\'nr'f-')m:;.

4 83463

ANt veiaregs

Bydel Nordre Aker

Sted: Sognsveien 66
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/
forretning/kontor

(S-2559, vedtatt 05.10.81)
Grunneiere:

Titas Eiendom AS,

Fram Realinvest AS

Sted: Sognsveien 72
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade industri/kontor,
trafikkomrade parkering
(5-1375, vedtatt 24.03.93)
Grunneiere:

Norges Forskningsrad,

Norges Geotekniske Institutt
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Sted: Grefsenplataet
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade forretning
(5-104GA)

Grunneiere: Veigrunn, private

Byggecmrade |
fory? A

QIT! 1
13843 (S-104GA)

Sted: Grefsen stadion
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade bolig
(midlertidige reguleringsbe-
stemmelser, S-2864, vedtatt
14.05.86)

Grunneier: Oslo kommune

ébrr“dI.regl.l‘n;ﬁs%‘a
%ig -

Grefsen stadion

/,a\\’& o

\ \‘\‘) G «"“\
\ o
3 . !

N\ e e
% ¢ . se hdb{&
A RN A
~J a Sted: Nedre Fossum gard
3 Felt G Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade for boliger ° .
51401, 15.6.67 fa Byggeomrade bolig
eg.best S-1352 0g S-1401 vedr.!
biloppstillingsplasser - o Tanse Ui (5-1401, vedtatt 1 5.06.67)

Grunneier:
Omsorgsbygg Oslo KF

Nedre Fossum [ svunsrbamenaganas ';;;.___\-,\
i [ !J [pocucnis sonia ‘\:‘::.'
§
& o ]
\ _ — o o
y 0°
c,o 2
e
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Bydel Alna

Sted: Trosterudvillaen
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade — tomt for offent-
lig bygning (S-1422, vedtatt
30.08.67)

Grunneier: Oslo kommune

Sted: Haugerudparken
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - tomt for offent-
lig bygning (sosialsenter)
(S-1786, vedtatt 20.10.72)
Grunneier:

Omsorgsbygg Oslo KF
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Bydel Nordstrand

@f \
w \

v 3

g

Bakkelokka

[0

Sted: Lambertseter torg
Gjeldende reguleringsformal:
Byggeomrade - forretningsstrok
(S-438, vedtatt 16.05.52) og
trafikkomrade

(Lambertseter stasjon)
(S-1233, vedtatt 22.07.65)
Grunneiere:

OBOS Forretningsbygg AS,
Langbglgen Borettslag

Sted: Bakkelgkka

Gjeldende reguleringsformal:
Uregulert

Gjeldende arealbruk:
Byggeomrade naringsomrade
i kommunedelplan for naerings-
korridor Oslo syd (Kdp. nr. 7,
vedtatt 26.05.93)

Grunneier: Oslo kommune
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5. Planbeskrivelse

Planens sammenheng med andre planer og annet planarbeid

Tabellen nedenfor gir en skjematisk oversikt over hvordan kommunedelplanen henger sammen
med andre aktuelle planer som er vedtatt eller under arbeid pr. oktober 2009.

Sammenheng med andre planer og annet planarbeid - status pr. oktober 2009

Vedtatt Geoerafisk Premiss |Girmal |Koordi- |Kdpt+m
Planoppgave ar/ under | Type sak av insin forkdp |[forkdp |nertmed |kan gi
arbeid g 8| t+m t+m kdp t+m | faringer
OSlelljﬂet— bygko- 2003 Politisk Oslo X X
logisk program program
Kommuneplan 2008 |2008 Kommuneplan | Oslo X
Plan for idrett og Kommunal
friluftslivi Oslo 2009 lan Oslo X X
2009-2012 P
Grgntplanen Under Kommune-
(revisjon) arbeid delplan 0el g *)
. Under Kommune-
Kdp Alna miljgpark arbeid delplan Langs Alna X
Kdp byutvikling og Under Kommune-
bevaring i Indre Oslo |arbeid delplan il 208 X X
Samarbeids- SN
. prosjekt Oslo | Sentrum
prosjektet | X X
bt " kommune og |+ +
Levende Oslo .
private aktgrer
Fjordbyplanen 2008 Planprogram | Sjgfronten X X
Helhetlig utviklings-
plan for Groruddalen |2006 lelr(:téovifelzzet S:l::d X X
(HUG) lr
Strategisk grgnn-
strukturplan for ? Ikl';ﬁ (viizeiiz S;?;Ed X X
Groruddalen P
Vedtatte regulerings
planer/kommune- Regulerings- | Ulike del-
delplaner (kdp) for pett planer/kdp omrader X
avgrensete omrader
Reguleringsplaner Under Regulerings- | Ulike del- X X
under arbeid arbeid plan omrader
"Vakker by” 2005 fhellies Oslo X
program
Designmanual for .
0Oslo — Indre by. ;Jrnbde?; Hraondrgr%gs- Oslo X X
Versjon 01 prog
Sentrum
Under Handlings- + Haus-
Gatebruksplanen arbeid program manns- X) X)
kvartalene
Program for gateopp- Revideres Handlings- Indre Oslo X
rusting — Indre Oslo program
Stasjoner og til- S
gjengelighet T-bane Hfondrgg]gs Oslo X X
(T-baneprosjekt) pros
Belysningsplan for Under be- | Ikke lovfestet |Sentrum
. X X
Oslo handling |plan ++
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Sammenhengen til kommunedelplan for bla-
gronn struktur i byggesonen (Grgntplanen)
Gjeldende Grgntplan ble vedtatt i desember
1993 og er under revisjon. Et revidert plan-
forslag var lagt ut til offentlig ettersyn juni —
september 2009.

Grgntplanen omfatter til dels de samme
arealene som kommunedelplan for torg og
mgteplasser. Planene har begge fokus pa re-
kreasjon, parker og turveinett. Grgntplanen
er likevel mer rettet mot fysisk utfoldelse og
naturopplevelser enn kommunedelplan for
torg og mateplasser. Denne understreker de
sosiale aspektene ved rekreasjon, og tilrette-
legging og utforming av plasser for a fremme
god samhandling mellom mennesker. Grgnt-
omradenes rolle som naturomrader og tema
biologisk mangfold omhandles i hovedsak i
Grgntplanen.

De samme arealene kan altsa innga i begge
planene, men med ulikt hovedfokus, og der-
for med ulike bestemmelser. | slike tilfeller
gjelder begge sett av bestemmelser.

Planens innhold

Planen har to hovedfokus:

1. Planen gir en struktur av torg og mgte-
plasser som bestar av nye og eksisterende
mgteplasser, og forbindelser dem imellom.
Torg og mgteplasser bade pa overordnet og
lokalt niva inngar i strukturen. Arealbruken gis
for de fleste plassene med juridisk bindende
virkning, og det knyttes bestemmelser og
retningslinjer til dem, for a sikre god tilrette-
legging og kvalitet.

2. Planen stiller krav til torg og moteplasser
for nye utbyggingstiltak. | utpekte “omrader
for etablering av torg og mgteplasser ved
byutvikling” formuleres disse kravene som
juridisk bindende bestemmelser som ma fgl-
ges opp i reguleringsplan, mens de for gvrig
gjelder som veiledende retningslinjer.

Planen fastlegger fem typer torg og mgte-
plasser

Planen vektlegger spesielt ”overordnete
torg og mateplasser”, som omfatter allment
tilgjengelige uterom som er mgteplass for
minst ett byomrade. ”Byomrade” omfatter
flere lokale boligomrader som fungerer i sam-
menheng, men som er mindre enn en bydel.
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Eksempel pa "byomrader” er lla, Briskeby,
Heybraten, Bjgrndal. Falgende typer torg og
megteplasser er fastlagt, hvorav de fire fgrste
er definert som overordnete:

- Torg/plass, som i stor grad er det vi forbinder
med bymessige plasseriindre Oslo og knyttet
til sentra i ytre by. Ofte er den avgrenset av
bebyggelse, eller eventuelt en annen klar
fysisk avgrensing.

- Annen overordnet mgteplass, som i hovedsak
er grgntomrader i sin funksjon som mgteplas-
ser. Dette kan veere parker, store aktivitets-/
lekeplasser for barn, stgrre idrettsanlegg, skole-
hager, grentomrader langs byens stgrste vass-
drag, gardsanlegg i farst og fremst ytre by.

Grgntomradenes rolle som mgteplasser er
forskjelligiindre og i ytre by. | indre Oslo ut-
gjor bade torg/plasser og grantomrader ofte
klart avgrensete arealer, som helt eller til
stor del fungerer som mgteplasser. | ytre by
er grgntstrukturen mange steder sammen-
hengende, og mgteplassene utgjgr mindre,
fysisk ikke klart avgrensete arealer inne i
grgntomradene. Konsentrasjonen av ulike
aktiviteter, gjerne ogsa inntil skoler og andre
lokale funksjoner, kan utgjgre grunnlaget for
mgteplassen. 0gsa grgntomradene langs de
atte viktigste vassdragene i byen (Ljanselva,
Alna, Akerselva, Ellingsrudelva, Hoffselva,
Makrellbekken, Marradalsbekken, Lysaker-
elva) har samme karakter av grgntdrag med
punktvise mgteplasser.

Grgntomradene langs Oslos vassdrag, langs
fjorden, og ogsa andre grgntomrader, er sen-
trale for byens biologiske mangfold. Tilrette-
legging av mgteplasser og ferdsel i disse om-
radene ma avveies mot naturverdiene. Dette
gjelder seerlig hvor torg og mgteplasser be-
rgrer omrader i kommunens naturdatabase,
se eget vedlegg "Temakart naturomrader”.
Nerheten til vann er ogsa viktig for byens
serpreg og identitet, og ferdsel og opphold
ved sjgen og vassdragene er en viktig kilde
tilopplevelser.

- Stroksgate eller annen gate som skal til-
rettelegges som mgtested er en gate utenfor
sentrum med hgy grad av sentralitet og et
variert handelstilbud. De har en viktig funk-
sjon som mgtested pa hele eller deler av strek-
ningen, men ogsa som viktige transportarer
for offentlig transport. Til slik gate defineres
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i denne planen ogsa tilstgtende allment til-
gjengelige sidearealer som skal tilrettelegges
og utformes for a gke gatens attraktivitet
som mgtested.

- Overordnet forbindelse er en overordnet
turvei eller annen viktig fotgjengerforbin-
delse til og mellom byens torg og mgteplas-
ser. Viktige er ogsa forbindelsene langs
sjgen og vassdragene. Det er de overordnete
forbindelsenes rolle som sammenknytning
av mgteplasser, ellerirollen av selv a vaere
mgteplass, som er begrunnelsen for at de tas
med i dette planforslaget.

- Lokalt torg/mgteplass er en plass som er
viktig som bruksomrade for et mindre omrade
enn et "byomrade”. Disse plassene er utpekt
dels som et resultat av medvirkningsproses-
sen i bydelene, i indre Oslo supplert med

en analyse pa ortofoto av eksisterende og
potensielle plassrom. Innspill fra publikum
er ogsa vurdert. Skolegarder er definert som
lokale mgteplasser.

Kriterier for utpeking av overordnete torg og
mgteplasser i planen

Bade overordnete og lokale torg og mgte-
plasser er viktige for sine brukere. Ofte har
de bade overordnete og lokale roller. Det har
likevel vaert vurdert som fornuftig med en
prioritering av det store antallet plasser (to-
talt over 1000), slik at materialet blir lettere
handterbart ved bruk og oppfglging av planen.
Inndelingen kan vaere et utgangspunkt for
prioritering av gjennomfgring av nye eller
oppgradering av eksisterende mgteplasser.

Som grunnlag for inndelingen i overordete
og lokale torg og mgteplasser i planen ligger
en vurdering av fglgende forhold:

e rolle: steder som har en rolle som mgte-
plass for et ”byomrade” som er stgrre enn
et ”boligstrgk” men mindre enn en bydel

¢ stgrrelse: omradene ma ha en viss stgrrelse

som gir rom for en viss bredde i mulig aktivi-

tetstilbud. Ngdvendig stgrrelse antas a
vare stgrre i ytre enn i indre by

¢ avstand til mgteplass: avstand fra bolig/
arbeidsplass til mgteplass ma vaere sa
kort at plassen oppleves tilgjengelig og
blir brukt. Avstanden antas a kunne vare
noe stgrre i ytre enn i indre by. Den ma
korrigeres for vesentlige barrierer

¢ alle mgteplasser langs Oslos atte hoved-
vassdrag er i utgangspunktet definert som
overordnete
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e idrettsanlegg med kunstgressbhane defi-
neres som overordnete mgteplasser

¢ tilgjengelighet til et byomrade og grad av
offentlighet

¢ lokale prioriteringer: gnsker fra bydelene

e |okalt behov I: vurdering av bydelens seer-
skilte behov og utfordringer knyttet til bl.a
befolkningssammensetning, bystruktur og
lignende

¢ lokalt behov II: vurdering av bydelens behov
knyttet til prioriterte grupper (barn, unge,
eldre osv.)

¢ gjennomfgrbarhet: de samarbeidende
etatenes vurdering av gjennomfgrbarhet/
samsvar med prosjekter pa gang

e forhold til reguleringsstatus: forslaget bgr
ikke vaere i strid med nylig vedtatt regule-
ringsplan (til f.eks. byggeomrade)

¢ et handterbart antall overordnete plasser
per bydel er anslatt til mellom 15 og 25

Juridisk bindende bestemmelser skal sikre
hgy kvalitet og tilrettelegging for ulik bruk.
Det er fastlagt dels generelle bestemmelser
som gjelder alle torg og meteplasser, dels
bestemmelser som knytter seg til de enkelte
typer plasser. Etablering av nye allment til-
gjengelige mgteplasser ved stgrre utbyggings-
prosjekter sikres ogsa i bestemmelsene.

Bestemmelsene skal sikre hgy kvalitet ved
bl.a. offentlig tilgjengelighet, biologisk mang-
fold, stedsidentitet, minste arealstgrrelse,
tilrettelegging for variert bruk og for ulike
brukere, universell utforming, trygghet, vege-
tasjon og vann, sol-, lys- og klimaforhold,
frihet fra stgy og forurensing, tilrettelegging
for sitteplasser.

Planen omfatter bade eksisterende og nye
torg og mgteplasser

De fleste eksisterende torg og mgteplasser
er planmessig sikret fra fgr. Vanligvis er de
regulert til trafikkomrader eller friomrader.
Men reguleringsbestemmelsene har oftest
lite fokus pa plassene som mgteplasser,

og de suppleres derfor med denne planens
bestemmelser. | planen er disse torg og
mgteplassene vist som ”Eksisterende torg/
mgteplass — reguleringsplan opprettholdes”
Dette gjelder ogsa i de situasjoner hvor torg
og meteplasser er regulert til byggeomrader,
med bestemmelser og eventuelt byggegrenser
som sikrer offentlig tilgjengelig areal. | de
fleste slike tilfeller anses torg/mgteplass
sikret, supplert med kommunedelplanens
bestemmelser.
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Oversikt over nye og
eksisterende torg og
mgteplasser som sikres
juridisk i planen.

I sentre som er regulert og bygd ut i en sam-
menheng inngar ofte torg/plass. Det er vanlig
at slike plasser ikke er regulert til formalet,
men vist som ubebygd del av tomta, som i
sin helhet er regulert til byggeomrade. For a
ivareta et utendgrs allment tilgjengelig torg
som ikke gjenbygges i slike sentra, er det gitt
en bestemmelse om dette.

Torg og mgteplasser som er vedtatt i regule-
ringsplan men ikke opparbeidet, er vist pa
plankartet med et eget symbol.

Enkelte eksisterende torg og mgteplasser

er ikke sikret planmessig og sikres i denne
planen. De er fastlagt som ”ny eller eksiste-
rende plass - reguleringsplan tilsidesettes”
som ogsa omfatter nye plasser. | de tilfeller
det gjelder en eksisterende plass kan den
veare uregulert eller regulert til byggeomrade
men ikke bygd ut. | disse tilfellene settes
gjeldende reguleringsplan til side og erstat-
tes avdenne planen, med sine bestemmelser
og retningslinjer. Kartet under viser en samlet

oversikt over planens nye og eksisterende
torg og mgteplasser.

Pa side 13 - 17 ervist de torg og mateplasser
hvor reguleringsplan er satt til side og erstat-
tes av foreliggende plan.

Omrade for etablering av torg/mgteplass
ved byutvikling

For a sikre at behov for torg og mgteplasser
blir ivaretatt ved nye utbyggingsprosjekter er
det definert ”omrader for etablering av torg/
mgteplass ved byutvikling” som er fastlagt
som byggeomrader med bindende bestem-
melser. Dette er omrader hvor det foreligger
vedtak eller forslag om byutvikling, og hvor
det pagar eller kan forventes bli satt i gang
planlegging, og hvor et viktig moment er at
det skal etableres torg og mgteplasser som
delav en ny allment tilgjengelig byroms-
struktur. Hensikten med bestemmelsen er
ikke a fastlegge omrader hvor det skal skje
byutvikling, men hvor en eventuell byutvik-
ling vil utlgse krav til torg/mgteplasser.

. Mye torg og meteplasser - } {

Eksisterende torg og meteplasser
O som ikke er sikret i dag, men som
sikres juridisk i planen
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| enkelte av omradene er torg og mgteplasser

fastlagt konkret, i enkelte er de vist som prin-

sipp, og i enkelte er plassering og omfang
ikke avklart. Dette framgar av plankartene.

Avgrensingen av omradene er vurdert og

eventuelt justert i forhold til om krav om torg

og mpteplasser er relevant. Fglgende omrade-
typer er tatt med:

¢ knutepunktomrader ifglge kommuneplan
2004

e omrader med vedtatte omradeprogram

e omrader for regulering til "bymessig utvik-
ling” som del av smahusstrategien fra 1997

e omrade for "Omradeanalyse Sinsen”

* gvrige stasjonsnaere omrader med utvi-
klingspotensial, se Plan- og bygnings-
etatens utredningsforslag “Boligutvikling
i stasjonsnaere omrader” datert februar
2006

e Filipstad innenfor fjordbyomradet

¢ ”institusjonelle utviklingsomrader” i for-
slag til kommunedelplan for byutvikling
og bevaringiindre Oslo

¢ enkelte andre utviklingsomrader (bl.a.
Majorstulokket, Kvaernerbyen, Bjerke —
Lgren osv.)

Bestemmelsene som knyttes til Zomrader for
etablering av torg/mgteplass ved byutvikling”
stiller krav om at det skal sikres minst et
torg/én mgteplass for hver 20 000 m2BRA
bebyggelsen, med et areal pa minst 5 % av
bruksarealet. Minste stgrrelse pa et torg/én
meoteplass skal vaere 1 daa, som ogsdaer5 %
av 20 000 m2.

En grov gjennomgang av enkelte aktuelle
utviklingsprosjekter viser at stgrrelsen pa
offentlig tilgjengelige torg og mgteplasser
varierer mye, liksom arealandel avsatt til
formalet. | stgrre prosjekter (over 100 000 m?2
BRA) er det som regel avsatt areal til formalet.
| Lodalen — Kvaerneromradet er andelen of-
fentlig plass/parkiunderkant av 7 %, i Ensjg
ca. 17 % pluss gater og i Bjgrvika 39 % pluss
gater. | mindre prosjekter (mellom 5000 m?
0g 40 000 m2) er det ofte ikke satt av offent-
lig tilgjengelig plass i planen, noe som kan
ha med den konkrete situasjonen a gjare.

Et byggs BRA sier vanligvis noe om bruksin-
tensiteten, det er konkret og lett forstaelig,
og er derfor vurdert som et gunstig grunnlag
for & stille krav om torg og mgteplasser.

Side 22 Kdp for torg og mgteplasser.

Minstekravet pa 1 daa areal for nytt torg/
mgteplass og en minste bredde pa 25 m antas
a kunne sikre nok stgrrelse til at man kan

fa en viss variasjon i typene aktiviteter, og
samtidig unnga opplevelse av privatisering
av arealet. Eksempler pa plasser pa omtrent
denne stgrrelsen er Knud Knudsens plass

pa St. Hanshaugen og den runde plassen pa
Doblouglgkka.

Bestemmelsen om torg/mgteplass i nye pro-
sjekter gjelderi tillegg til krav om felles ute-
arealer knyttet til boligutbygging, fordi det er
arealer med i stor grad ulik rolle.

Omrader med behov for torg og mgteplass
ervist pa plankartene og er gitt veiledende
retningslinjer som skal fokusere pa behovet
og pa hvordan det kan imgtekommes. Som
utgangspunkt er valgt en norm pa 200 m
avstand iindre Oslo og 300 m i ytre by for
hvor lang maks avstand (i luftlinje) alle i byen
bgr ha til neermeste torg eller mgteplass.

Pa plankartene vises med egen skravur de
stgrre sammenhengende omradene i byen
med stgrre avstand enn dette til nsermeste
overordnete eller lokale mgteplass, og som
defineres som “omrader med behov for torg
og mgteplass”.

Luftlinjeavstandene 200 m og 300 m betyr
30 - 50 % lenger reell gangavstand, og kan
betraktes som en rimelig gangavstand til
holdeplass for buss og trikk. Torg/mgteplass
er et gode for allmennheten hvor kravene

til tilgjengelighet bgr kunne sammenlignes
med bl.a. offentlig transport og ordinaere
friomrader.

Det foreslas som retningslinje at det ved
utbygging over 20 000 m2 BRA i disse omra-
dene bgr sikres minst ett torg/mgteplass,
og at behovet vurderes i utbygging under
20 000 m2 BRA.

Det er i typiske villastrgk i Oslo vest og pa
Nordstrand at de stgrste sammenhengende
”omrader med behov for torg og mgteplass”
finnes. Dette samsvarer ogsa med omrader
med generelt svak dekning av utearealer for
allmennheten. Holmenkollen og Vinderen —
Smestad peker seg ut som de to stgrste om-
radene. Mindre omrader med svak dekning
finnes i smahusomrader i hele byen, ogiden
tette byen pa Frogner og Majorstua.
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

TORG/PLASS . ANNEN OVERORDNET M@TEPLASS

et

Haralgkka, Boler
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

GATE

FORBINDELSE

Turvei langs Akerselva, Amot bru til venstre (Griinerlpkka)

”Gladenggata” planlagt som
nye Ensjgs handlegate

Turvei langs Alna pd Ammerud
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Eksempler pa typer torg og mgteplasser

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
de sma perlene

LOKALE TORG OG M@TEPLASSER -
de mange perlene

B~

Valkyrie plass, Majorstuen

Kirkegdrd, Gamle Aker kirke
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6. Utfordringer

6.1 Byens mgteplasser

Byens mateplasser i det offentlige uterom er varierte og omfatter
alt fra plasser og parker til ballgkker og bydelstorg. Hver enkelt
bruker pdvirker byens sosiale mgteplasser, gjennom sin bruk og
adferd knyttet til uterommene. Til sammen bidrar dette til et kom-
plekst samspill mellom mgteplasser og brukere.

DEFINISJON

Byens uterom skal vaere apne, tilgjengelige
og for alle

| beskrivelsen av byens uterom, brukes be-
tegnelser som offentlig og allmenn. Begge
sier noe om grunnleggende kvaliteter ved
byens uterom. Ordet offentlig er en motsats
til privat og man mener gjerne dpent tilgjeng-
elig. Ordet allmenn kan forstas som “for alle”.
Ordene allmennhet - allemannsrett — alle-
mannseie, som alle har forstavelsen allmenn,
spiller pa fellesskapets rettigheter.

Herav fglger planens definisjon:

”Torg og mgteplasser forstas som offentlig
tilgjengelige uterom, dvs. felles arenaer som
er tilgjengelige for allmennheten”.
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BYENS UTEROM

Arenaer for ulike mgter

Byens uterom legger til rette for en rekke
former for mgter, bade planlagte og ikke-
planlagte. | de planlagte mgtene ligger det
grader av utvelgelse bade sosialt og fysisk;
hvem man gnsker & omgas og hvilke steder
man foretrekker a oppsgke.

De ikke-planlagte mgtene skjer spontant og
finner sted mer eller mindre tilfeldig. Disse
mgtene kan skje bade mellom folk som kjenner
hverandre og mellom ukjente. | mgtet med
folk man ikke kjenner, ligger det et potensial
for nye erfaringer, refleksjon og laering, sam-
tidig som konfrontasjoner og utrygghet kan
komme til syne i mgtet med det ukjente.
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Utsmykning | symboler

Standard/vedlikehold

lsp, i
S
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z 9 %, 7
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E % % 7,
o Z; % /76’
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5 O %
S 3
%
2

"Torg og mote-
plasser forstds som
offentlig tilgjenge-
lige uterom, dvs.
felles arenaer som
er tilgjengelige for

>

allmennheten’

Faktorer som
padvirker bruken av
uterommene.



I mange bymiljoer
opptrer brukere ofte i
“parallelle verdener”.
Man er tilstede sam-

tidig pd samme sted,
men oppholder seg
der uavhengig

av hverandre.

“A city is composed
of different kinds of
men, similar people
cannot bring a city
into existence”
Aristoteles

LL+m

Mgtet med det ukjente

Ulike sosiale og kulturelle tilhgrigheter og
fellesskap, ulike interesser, behov og prefe-
ranser, alder, kjgnn osv. pavirker hvordan
man opptrer, forholder seg til og bruker omgi-
velsene. Bykultur og byliv utvikler seg variert,
fra sted til sted. Noen byomrader fremstar
med en mer homogen bykultur, andre er mer
sammensatte.

I mange bymiljger opptrer brukere ofte i
”parallelle verdener”. Man er tilstede sam-
tidig pa samme sted, men oppholder seg
der uavhengig av hverandre. Det skjer ingen
direkte interaksjon og samhandling. Likevel
innebarer tilstedevaerelsen en tilvenning

til det ukjente, der toleransegrensene for
ulikhet justeres. Aksept av og fortrolighet til
det fremmede, skjer som en gradvis lering.
Dette er et fgrste og viktig ledd i en mulig
integreringsprosess mellom ulike mennesker.
Den sosiale og kulturelle leringen skjer gjerne
ubevisst, men forstaelsen av normalitet og
ulikhet utfordres og justeres. Dette pavirker
ogsa den enkeltes oppfattelse av seg selv
som individ i forhold til de andre og derav
endret praksis i det offentlige rom.

Ulikhet - en del av byens vesen

I ”Politikken” skriver Aristoteles: “A city is
composed of different kinds of men; similar
people cannot bring a city into existence”.
Dette kan oversettes slik: “En levende by er
sammensatt av ulike typer mennesker; like
mennesker skaper ikke en by”. | dette utsag-
net definerer Aristoteles ulikhet til 4 vaere en
del av byens vesen. Motsetninger er et ut-
trykk for byens mangfold og liv.

Hvis vi erkjenner at mgter mellom ulike men-
nesker er en del av byens grunnleggende
vesen, og at det ligger en verdi i denne ulik-
heten, far ogsa det offentlige uterommet en
sentralrolle i byen. Som arena der ulike men-
nesker mgtes, ligger byrommenes kanskje
stgrste utfordring: Hvordan fremme tilstede-
varelse av nettopp forskjellige mennesker
med ulike preferanser og behov? Om mgter
skjer eller ikke, kan bare til en viss grad pa-
virkes av ulike tiltak og tilrettelegginger. Men
farst og fremst handler dette om fremming
av en tolerant og inkluderende bykultur. En
forutsetning er at byomrader fremtrer som
tilstrekkelig varierte, med en intensitet og
bredde i tilbudene som trekker mange og
ulike brukere til seg.
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Bredde i rekreative tilbud bidrar til variert
byliv

Utvalget av rekreative tilbud pavirker bylivet.
Tilstedevaerelse av handel, service, kultur-
tilbud, ulike serverings- og utelivstilbud og
arrangementer trekker folk til seg. Oslos
sentrumsomrade kan betraktes som en sam-
menhengende arena for ulike former mgter

i det offentlige rom. Omradet har betydning
som mgteplass bade for tilreisende og hele
Oslo. Andre steder i byen som har denne
intensiteten og det fortettede bylivet kan
vare stgrre knutepunkt, regionale sentra og
strgksgater. For gvrig vil innelukkede kjgpe-
sentre ogsa kunne ha denne karakteren for
deler av dggnet.

kino, utstillinger og andre kulturtilbud (fra gult til lilla). Byrom, parker, sjg- og elvefronter og andre uterom
som del av byens rekreative arenaer inngdr ikke i analysemodellen. Konsentrasjonen av tilbud gir ogsa et
bilde av intensitet i byliv. Kartet er utarbeidet av PBE, og baserer seg pad foretaksregister og andre GIS-data.

]
e O
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Denne planen
fokuserer scerlig
pd barn, unge
og eldre.

NABOLAGETS M@TEPLASSER

Nabolagets mgteplasser prioritert i planen

I denne kommunedelplanen er fokus rettet
mot bydelenes og nabolagets arenaer. Byens
mgteplasser fungerer gjerne bade som mgte-
plasser for beboere i nabolaget og for folk fra
andre steder i byen. Denne sammensatte og
mer overlappende bruken, der nabolagets
arenaer har mange brukere med ulik tilhgrig-
het til nabolaget, gir ulike uttrykk for mater a
forholde seg til nabolaget pa. (“By og bylivi
endring”, Edward Robbins).

Hgy mobilitet for store deler av byens befolk-
ning gir gode muligheter til d ta i bruk steder
langt fra egen bopel. Spesialiserte behov og
gnsker tilsier at svaert mange forflytter seg
aktivt ogsa ved bruk av hverdagslivets mgte-
plasser. Tilbud i nermiljget konkurrerer med
tilbud andre steder i byen og naerhet er for
mange ikke en avgjgrende faktor ved valg av
mgtested.

it

Fleksibel nabolagsplass som brukes mye til ballspill mm. om sommeren og

skgyting om vinteren.

Barn, unge og eldre i fokus

Ved serlig a fokusere pa naermiljgets arenaer
tilgodeser man grupper som har begrenset
mulighet til 3 forflytte seg og velge matested,
eller som av ulike arsaker har stgrre behov
for mgteplasser i naermiljget og ulike former
for lokal tilknytning.

Grupper som anses a bruke naermiljget mest
aktivt er barn, unge og eldre, samt voksne
som i mindre grad er i arbeid for en kortere
eller lengre periode.

Grad av mobilitet pavirker hvilke steder som
tas i bruk og kan til en viss grad knyttes til
hvordan man forflytter seg. | oppveksten
gker aksjonsradiusen med alder. Fram til
man blir voksen er barn og ungdom i stor
grad knyttet til neeromradenes arenaer og
det kollektive transporttilbudet. Aksjons-
radiusen avtar igjen for eldre.

Nabolagsarenaer er i stor grad bruksarenaer

Nabolagets plasser kan vaere svart forskjel-

lige for ulike grupper mennesker. Men noen

behov anses som grunnleggende:

¢ |eke- og aktivitetsomrader for barn og unge

¢ rekreasjonsomrader og mgteplasser for
alle, med fokus pa tilgjengelighet, aktivitet,
trivsel og trygghet

e attraktive urbane mgteplasser

For a kartlegge slike arenaer ble det som del
av planarbeidet gjennomfgrt en omfattende
medvirkningsprosess i samarbeid med by-
delene.

Utvikling av mgteplasser i det offentlige rom
| det fglgende drgftes ulike sosiale og fysiske
utfordringer knyttet til utvikling av mgteplas-
ser i det offentlige rom. Kommunedelplanens
forslag til strategi pa disse utfordringene er
angitt i bla tekstbokser.
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6.2 Sosiale utfordringer

BY- OG BYLIV I ENDRING

Byrekreasjon og hverdagsliv

Som en fglge av internasjonale urbanisrings-
tendenser, sterk sentralisering og tilflytting
til de stgrste byene, er byens attraktivitet som
bolig- og rekreasjonsarena gkt. Preferansene
er endret og en stgrre del av rekreasjonen
skjer i selve byen. Fremveksten av urban
rekreasjon er bade knyttet til det forhold at
flere bor sentralt i byen, men ogsa regionens
bruk av disse arenaene. Mange og sma leilig-
heter i indre by medfgrer at neeromradets
arenaer blir en forlengelse av de private arena-
ene. Det faktum at barnefamilier generelt i
stgrre grad velger a bo sentralt i byen, med-
fgrer at andelen barn i indre by gker.

Ved at hverdagslivet i stgrre grad utspiller seg
i sentrale byomrader, endres til dels behovene.
Akunne ta i bruk neeromréadene ytterligere for
opphold, lek og aktivitet aktualiseres. Den
byrekreative bruken skjer i stor grad som
uorganisert bruk, i et samspill knyttet til ute-
rommene, andre tilliggende tilbud og bolig-
og naringsarenaer. For mange inngar lokale
tilbud som kaffebarer og uteservering som
del av hverdagslivet. Parkene benyttes aktivt
bdde pa dag- og kveldstid.

Intensivert bruk av begrensede sentrale om-
rader og ulike brukergruppers behov kan til
dels vaere i konflikt med hverandre. Ulike
segregeringstendenser og innvandring bidrar
til a forsterke konkurransen om tilgang til
attraktive utearealer. Gentrifisering, som ut-
trykk for en av flere segregeringstendenser,
der nye ressurssterke beboere inntar tidligere
arbeiderstrgk i byen som Griinerlgkka og
Grgnland, medfgrer endrede forbruksmgnstre

25 000:

20 000 —

15000 /

10 000

Antall barn

5 000-
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Figuren viser at andelen barn (o - 15 dr) i indre by
er gkende.
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og uttrykk som spesialiserte handels- og
servicetilbud, kaffebarer o.l. En mer ensidig
bruk av uterommene kommer til syne i homo-
gene boligomrader. De multietniske bymiljg-
ene innebaerer ogsa nye uttrykk og pavirker
gateliv, vareutvalg og typer gateutsalg og
markeder.

Nye behov

Et annet forhold som pavirker bruken er en-
drede sosiale relasjoner. Mange enslige og
aleneforeldre velger a bo sentralt i Oslo. En
mer utflytende grense for hvor og nar arbeid
finner sted, der skillet mellom arbeid og fritid
er mer utydelig, bidrar til ny bybruk. Spesia-
liserte bybrukere forflytter seg aktivt rundti
byen og er selektive i forhold til omgivelsenes
attraktivitet. Kontakt og relasjoner utvikles
gjennom ulike sett av nettverk, og er ikke i
like stor grad knyttet til geografisk naerhet
som tidligere. “Image” knyttes bade til type
aktivitet og sted og gir signaler om gnsket
identitet og tilhgrighet. Hurtige endringer i
valg av arenaer, danner motsats til mer stabil
bruk knyttet til nabolagsarenaer for lek og
opphold.

Stor bredde i typer mgteplasser vil gi rom
for a dekke ulike brukergruppers behov og
et variert og intensivert byliv som kan endre
seg over tid og dekke fremtidige behov.

PLANSTRATEGI

Gjennom utvelgelsen av en overordnet
struktur for torg og mgteplasser bidrar
planen til at hver bydel far et variert
utvalg av mgtesteder som ivaretar et
intensivert og mangfoldig byliv og som
dekker flere brukeres behov. I indre by
prioriteres leke- og aktivitetsarenaer. |
ytre by prioriteres mgteplasser for mange
og ulike brukere, med narhet til andre
typer tilbud og etablerte sentre.

Utvikling av arenaer for aktivitet og mer
uorganisert bruk vektlegges og fanges
opp i bestemmelse.

Gode eksempler pa tilrettelegging for
allsidig bruk og aktivitet vises i verktgy-
kassen.
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Identitet og
tilhorighet

er grunnleggende
faktorer for trivsel.

“libbepark” (snowboard) pd Griinerlgkka,
eksempel pd ny bruk av park vinterstid.

Akebakke i urban setting, utradisjonell bruk av
byrommet, Amsterdam.

Den bld stenen i Bergen har blitt selve symbolet pd
en mgteplass.

o ©
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IDENTITET OG TILH@RIGHET

A kunne knytte tilhgrighet til steder i byen,
erviktig for opplevelsen av a hgre til og innga
som en del av samfunnet. Mange og ulike
brukeres behov bgr i denne sammenheng
tilgodeses. Menneskers identitet kan knytte
seg til sosial og kulturell tilhgrighet og til
ulike grupper. Kleskode, adferd, ulike hilse-
former, talemater, sprak og etnisitet signa-
liserer tilhgrighet. Dette kommer til uttrykk
i valg av mgteplasser og hvordan plassene
brukes. Lokale mgteplasser kan legge til
rette for sosial omgang i hverdagen.

Identitet kan knytte seg bade til steder og
minner knyttet til disse. Parker og plasser,
kulturhistoriske anlegg, statuer, symboler,
bylandskap og elver er identitetsskapende
elementer i byen. Eksempelvis bidrar gards-
anleggene i ytre by til lokal identitet. Det er
behov for bade a ta vare pa og viderefgre eksi-
sterende steders identitet og a revitalisere
steder gjennom & fremme ny identitet.

Lokal medvirkning i planarbeidet har pavist
steder i byen med identitet og lokal egenart.
Den overordnede strukturen av mgteplasser
fanger opp mange av disse stedene.

Offentlige uterom tas i bruk pd nye mdter.

PLANSTRATEGI

Retningslinjene gir prosesskrav for lokal
medvirkning, for detaljplanleggingen av
planforslagets mgteplasser, som ogsa
fremmer tilhgrighet til mgteplassene.

Bestemmelse fastlegger at tiltak pa torg
og mgteplasser tar utgangspunkt i natur,
vann, kulturminner og andre stedlige
karaktertrekk. Bruk av identitetsskapende
elementer ved utforming av mgteplasser,
som ”den bla sten” i Bergen, eksemplifi-
seres i planens verktgykasse.

Kdp for torg og mgteplasser. Side 31



DEN FLERKULTURELLE BYEN

Oslo har de siste tiarene endret befolknings-
sammensetning mot et mer flerkulturelt
samfunn. Bydeler som Sagene, Griinerlgkka
og Gamle Oslo har lenge hatt en etnisk
sammensatt befolk-
ning. De senere ar
har bydeler som

er imidlertid store forskjeller i bydelenes
andel flerkulturelle innbyggere.

Stgrre bredde i befolkningssammenset-
ningen gir ny bruk av uterommene. Flere
byforskningsprosjekter har sgkt a gi svar
pa om byens uterom legger til rette for
integrasjon mellom ulike brukergrupper
eller ikke. Som vedlegg til planen drgfter
rapporten "Mgtesteder i multietniske by-
miljger” typer mgteplasser som har poten-
sial som integrasjonsarenaer.

Rapporten viser blant annet at:

* For de multietniske byomradene er det
sarskilt behov for bredde i utvalget av
typer byrom. Dette for a sikre allsidig
bruk og og legge tilrette for flere grupper
samme sted.

e Stgrre parker og parsellhager er utendgrs
mgtesteder der omgang med familie og
venner star sentralt.

e Menns mgtesteder knytter seg i stgrre
grad til urbane byrom som gater og
plasser.

e Kvinners bruk av uterommene er i stgrre
grad knyttet til hverdagsliv, innkjgp og
husholdning.

e Parsellhager er viktige mgteplasser for
kvinner i multietniske bymiljger.

¢ Grgnland er et sarskilt intensivt, fler-
kulturelt byomrade, attraktivt for hele
regionen. Byomradets serskilte multi-
etniske urbanitet og spesialiserte handel,
gir tilhgrighet for mange.

Konsentrasjon av moskeer og andre tros-
samfunn bidrar ogsa til denne attraktivi-
teten.

Andre former for “fritidskultur” gir andre
forutsetninger for bruk av uterommene.
Parsellhager er viktige arenaer for samveer.
Ikke - kommersielle tilbud som bibliotek
og fritidsklubber er viktige innendgrs
mgtesteder.

Gentrifisering og fortetting i indre bys
multietniske bydeler har gitt gkt konkur-
ranse om bruken av uterommene.

Parsellhager er viktige mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Mgteplassene som inkluderende arenaer
for mange og ulike brukere skal vektleg-
ges, ved at det tilrettelegges for opphold
for ulike brukergrupper samme sted.

Ved utvelgelsen av overordnede torg og
mgteplasser er dette tatt spesielt hensyn
tilved bredde i utvalget av typer steder,
med ulike roller og bruk. Retningslinjene
apner for parsellhager som del avdenne
strukturen.

Forhold som bergrer utforming av uterom
og tilliggende bebyggelse, fanges opp i
bestemmelser, retningslinjer og verktay-
kasse. Eksempelvis stgrrelse, apne,
oversiktlige utearealer og flere, varierte
oppholdssoner som kan legge til rette for
sambruk av uterommene.

Verktgykassen og rapporten *Mgteplasser
i multietniske utemiljger” drgfter ytterlig-
ere tiltak knyttet til dette.

For de multietniske
byomrddene er det
seerskilt behov for
bredde i utvalget av
typer byrom.
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0©°°
00©

t+m

Side 32 Kdp for torg og mateplasser.



Fortetting av indre
og ytre by tilsier
okt fokus pd barn
og unges leke- og
aktivitetsomrader.

BARN OG UNGE

Konkurranse mellom ulike formal

Barn og unge utfolder seg bade gjennom
organisert og uorganisert bruk. Barn og unge
som ikke i like stor grad har organiserte akti-
viteter, eri stgrre grad avhengig av bydelens
gvrige mgteplasstilbud.

Generell fortetting av indre og ytre by tilsier
okt fokus pa barn og unges leke- og aktivitets-
omrader. Steder av betydning for den uorgani-
serte bruken er gater og plasser, parker, ulike
friarealer, “hundremeterskoger”, gang- og
sykkelveier, skolegarder, barnehager og andre
felles uteanlegg. | stor grad er disse areal-
messig sikret, men uregulerte grentomrader
og ubebygd regulert grunn kan veere arealer i
fare for gjenbygging.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn
og unges interesser i planleggingen sikrer i
stor grad regulerte og uregulerte friarealer
fra a bli gjenbygd. Arealmangel legger press
pa bruken av friomradene og gnsket om a
benytte disse til utbygging for offentlige for-
mal. Tilliggende boligbebyggelse, skoler og
barnehager vil kunne ha behov for tilgang til
disse utearealene. Det er ngdvendig a unnga
at to viktige samfunnsnyttige tilbud, som
eksempelvis barnehager og friomrader utvik-
les pa bekostning av hverandre. For a unnga
dette ma “gra” arealer eller transformasjons-
omrader sikres til disse formalene.

Planen viser skolenes utarealer som lokale
mgteplasser. For indre by er et saerskilt fokus
pa utearealer ved skoler og barnehager ngd-
vendig.

Tilrettelegging for barn og unge hari stor grad
handlet om lekearealer med ulike skjermings-
tiltak, som gjerder, trafikksikkerhetstiltak og
annen skjerming mot stgy og forurensning.
Men oppvekst i by krever at nabolag og by
gradvis “tas i besittelse” og inngar som del
av barn og unges arena for selvstendighet
(jf. Maria Nordstrom “Barn i stan?”, Stads-
miljgradets skrift). Ved at barn og unge trek-
kes inn i alle deler av bylivet, bidrar dette til
flerbruk av byrom . Tilrettelegging for lek bgr
ogsa inkludere voksne, som gjerne er tilstede
der barn og unge er. Dggn-, uke- og arstids-
variasjon gir muligheter for a ta i bruk arealer
som til andre tider kan vare utilgjengelige,
som parkeringsplasser ved kjgpesentre.
Attraktive steder med tilrettelegging bar
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fungere som noder i bystrukturen, gjerne ved
krysningspunkter eller med annen variert
aktivitet (jf. Dag Yttri, Helsevernetaten).

Barn og unge lite synlige i byplanleggingen
Generelt har barn og unge begrensede mulig-
heter til & fremme og fa gjennomslag for
sine synspunkter i byutviklingen. | bydelene
er det opprettet egne ungdomsrad som fun-
gerer som hgringsinstans, blant annet i for-
bindelse med behandling av plan- og bygge-
saker. Gruppen har fa ressurser og opplever
a bli tatt hensyn tili begrenset grad. Som
ledd i & kartlegge barn og unges behov, har
Norsk Form startet prosjektet ”Barnetrakk”.

PLANSTRATEGI

Planen sikres planmessig steder av be-
tydning for barn og unge. Bestemmelsene
fastlegger kvalitetskrav som skal sikre
barns og unges behov.

Ved tilrettelegging av mgteplasser skal
det seerskilt tas hensyn til barn og unges
muligheter for fri utfoldelse, lek og aktivi-
tet gjennom prioritering av stgrrelse pa
arealer, lokalisering, egnethet og utfor-
ming. Lokale barnetrakkregistreringer
vil kunne kartlegge hvor barn og unge
ferdes, samt si noe om bruk, interesser
og behov. Lgsninger som fremmer mulig-
heter for samhandling mellom barn, unge
og voksne skal prioriteres.

Gode eksempler vises i verktgykassen,
blant annet pa temporaer bruk som ledd i
a forankre og utteste ny bruk.
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ELDRE

Mgteplasser legger tilrette for tilhgrighet og
sosial omgang lokalt

Eldre er i gkende grad en aktiv, mobil og res-
surssterk gruppe, men store forskjeller eldre
imellom gir varierte behov. Ulike interesser,
store forskjeller i gkonomi, helse og tilgang
pa bil og andre transportmidler, gir svaert
ulik bruk og tilknytning til naermiljget. For
mange eldre er trygge uterom, butikker og
andre service- og kulturtilbud i naermiljget
avgjerende for dagligliv og sosialt nettverk.
Mgteplasser i nabolaget vil for mange legge
grunnlaget for ulike fellesskap. De mange
lokale mg@teplassene er her sveert viktige.

Gater og andre steder med ferdsel og aktivitet
kan vaere gode steder 8 komme i kontakt
med andre. Uformelle mgter skjer gjerne i
overgangssonen mellom ute oginne, der
andre tilbud finnes, kjgpesentre, kaféer,
forsamlingslokaler, bibliotek, eldresenter o.l.
Dette er steder det i stgrre grad bgr legges
tilrette for opphold og sittemuligheter.

Eldresentrene vil for mange danne grunnlaget
for daglig livskvalitet, gjennom sosial omgang
og aktiviteter. Offentlig tilgjengelige uterom
knyttet til lokalsentre og eldresentre, vil gi
eldre opplevelser, stedstilhgrighet og falelse
av trygghet. For mange eldre som har nedsatt
funksjonsevne, er det viktig a kunne kontrol-
lere/mestre mindre byer” i byen.

Andre viktige mgteplasser for eldre er turstier
og utsiktspunkter, parker, gravplasser og
andre grgntomrader, samt omrader tilrettelagt
for aktiviteter som eksempelvis kulespillet
petanque o.l.

@kt tilgjengelighet fremmer mobilitet

Ved a tilrettelegge for gkt tilgjengelighet,
opphold og rikelig med sittemuligheter ved
uterom i narmiljget, gkes mobiliteten og
aksjonsradiusen til fots. Dette gir fysiske og
psykiske helsemessige gevinster og gker
livskvaliteten for den enkelte. Enkle fysiske
tiltak som a redusere hgye kanter, ujevn-
heter og andre hindre , samt etablere fysiske
ledelinjer og orienteringspunkter, fremmer
tilgjengeligheten.
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Aiaktta og vaere deltagende

Eldre har, som andre aldersgrupper, et variert
behov. Mgteplasser som favner en stgrre
bredde i befolkningen, uavhengig av alder,
kjgnn, kultur og etnisitet, ma by pa sammen-
satte tilbud. Ved utformingen av mgteplasser
er det behov for stgrre fokus pa variasjon av
rolige og aktive soner, der bade a iaktta og
vare deltagende er ivaretattinnen samme
mgtested, en kvalitet som trolig eldre vil
sette spesielt pris pa.

Trygghetsfglelsen er viktig

Et viktig trygghetsfremmende tiltak er belys-
ning. Bade belysningsniva, hvilke omrader
som belyses og hvordan lyset rettes, blant
annet ved a kunne se ansiktene til andre,
pavirker opplevelsen av uterommet ved a gi
stgrre oversikt og kontroll over omgivelsene.
Lokalisering av mgteplasser i forhold til ulike
funksjoner, kollektivtransport og folkestrgm-
mer pavirker ogsa falelsen av trygghet.

PLANSTRATEGI

De mange lokale mgteplassene i nabo-
laget er sarskilt viktige for eldre. Planen
fastlegger en struktur av varierte mgte-
plasser, bade lokale og overordnede, som
legger til rette for allsidig bruk.

Ulike tiltak rettet mot tilgjengelighet og
trygghet gker mobiliteten, bade ved a
redusere hindre og gi bedre oversikt.

Godt tilbud pa allment tilgjengelige sitte-
muligheter er svaert viktig. Dette er fanget
opp i planens bestemmelser. En egen
benkestrategi vil kunne vaere en oppfgl-
gingsoppgave.
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De mange lokale
moteplassene er
scerskilt viktige
for eldre.




Klart lesbare skiller
mellom allment til-
gjengelige og private
arealer fremmer
bruken av det
offentlige rom.

OFFENTLIG/PRIVAT

@nske om hgy utnyttelse og overvaking
Planen omhandler uterom som skal vare of-
fentlig tilgjengelige. Overvaking og kontroll
av uterom kan medfgre begrenset handlings-
rom for enkelte grupper. Eksempelvis anses
skating, gatesalg og annen markedsfgring
som ugnsket i mer halvprivatiserte byom-
rader. Dette er uterom som fremstar som
offentlig tilgjengelige, men som begrenser
sin offentlighet gjennom bruk av vektere og
videoovervaking.

Fare for gjenbygging av offentlige uterom

| eksisterende byomrader er det tidvis press
pa a bygge over allment tilgjengelige torg.
Ulike former for gjenbygging vil begrense
offentlighetens tilgang. Bruk vil forflytte seg
og til dels forega innendgrs i en kontrollert
halvoffentlig situasjon. Sentrenes apnings-
tider styrer nar mgtestedene er i bruk og man
mgtes pa det kommersielles vilkar.

Utforming av uterom kan bidra i bade privati-
serende og inkluderende retning. Klare les-
bare skiller mellom allment tilgjengelige og
private arealer fremmer bruken av det offent-
lige rom. Tilsvarende kan utflytende grenser
begrense bruk.

Adkomster til ulike virksomheter gir sirkula-
sjon i uterom og kan gi en mer offentlig
karakter. Motsatt kan boligadkomster og
innsyn til boliger virke privatiserende. Ved

a legge til rette for ulike brukere og variert
aktivitet, reduseres mgteplassens privatise-
rende karakter. Stgrrelse kan vaere en faktor
i opplevelsen av en mgteplass som offentlig
tilgjengelig.

PLANSTRATEGI

| bestemmelsene fastlegges at fysisk
overdekking og inngjerding av torg og
mgteplasser ikke tillates, med noen spesi-
fiserte unntak.

Mgteplasser skal utformes slik at de frem-
star som allment tilgjengelige for ulike
brukergrupper og funksjoner.
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UNIVERSELL UTFORMING

Universell utforming fremmer deltagelse for
alle i det offentlige uterom

Kravet til gkt tilgjengelighet for alle brukere
eri ferd med a bli skjerpet. Diskriminerings-
og tilgjengelighetsloven stiller krav til univer-
sell utforming for alle nyanlegg fra og med
2009.

Universell tilgjengelighet skal fremme deltag-
else i det offentlige uterom for alle og gke
handlingsrommet for brukere som pa ulike
mater har reduserte muligheter til a ta del i
aktivitetene i uterommene. Fysisk tilretteleg-
ging og omtanke ved utforming reduserer
bevegelses- eller orienteringshindre og gker
aksjonsradiusen til den enkelte.

Som oppfalging av planen kan et “benkepro-
gram” for byen legge tilrette for mer opphold
og fysisk aktivitet i uterommene for mange
brukere.

Universell utforming, her eksemplifisert ved en
myk overgang mellom gate og fortau.

Hvorvidt skillet mellom allment tilgjengelige og
private arealer er visuelt definerte eller uklare,
pdvirker oppfattelsen og bruken av byrommene.

PLANSTRATEGI

Ivaretagelse av universell tilgjengelighet
ved utforming av mgteplasser sikres gjen-
nom egen bestemmelse.

Verktgykassen viser en metode for et
“benkeprogram”.
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BEHOV OG KRAV TIL TRYGGHET

Pkende fokus pa trygghet

Opplevelsen av utrygghet i byens uterom
er gkende for mange. @kt oppmerksombhet,
blant annet gjennom media, har fgrt til gkt
fokus pa temaet.

Fysiske tiltak fremmer opplevelse av trygghet
Fysiske tiltak kan fremme opplevelse av trygg-
het og dette bgr tas hensyn til ved tilrette-
legging av mgteplasser i uterommene.

Eksempler pa dette er:

Styring og intensivering av sirkulasjons-
strgmmer, som fremmes av varierte tilbud
og aktiviteter i tilliggende bebyggelse og
uterom. Et visst aktivitetsniva er saerskilt
ngdvendig pa kvelds- og nattestid for at om-
rader ikke fremstar som gde. Aktivt gateliv
bidrar til opplevelsen av attraktive og trygge
omgivelser. Steder med folk tiltrekker seg
flere folk.

Variasjon i tilbud tiltrekker seg ogsa ulike
typer mennesker. Det er fgrst og fremst gde
eller ensidige bymiljger med dominans av

en type mennesker, som kan virke utrygge.
(Jane Jacobs, ”The Death and Life of Great
American Cities, 1961). En viss sirkulasjon av
biltrafikk bidrar ogsa til at gater ikke fremstar
som gde. Blindgater, gatetun og enveiskjgrte
gater kan gi gkt opplevelse av utrygghet pa
grunn av manglende sirkulasjon.

A - :
Apne plasser med god belysning foles tryggere pd
kveldstid (Newcastle).
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Tilliggende bebyggelse bgr henvende seg
mot uterommene for d kunne bidra til ute-
rommenes sosiale kontroll. ”@yne” i gate-
bildet og fra tilliggende bebyggelse, gir

en indirekte justis pa bruken. Tilliggende
virksomheter far et eierskap til omgivelsene
og har en interesse i at ugnsket aktivitet ikke
skjer.

Tydelige lesbare skiller mellom offentlig til-
gjengelige og private arealer, gir klare spille-
regler og styrer sirkulasjon og opphold.

God belysning bidrar til gkt opplevelse av
trygghet. Hgynet belysningsniva i uterom-
mene bgr vurderes for saerskilte steder.

PLANSTRATEGI

Kommunedelplanen stiller krav til at opp-
levelse av trygghet skal hensyntas ved
utforming og utvikling av byens mgteplas-
ser.

Dette gjelder forhold som bergrer ut-
forming bade av uterom og tilliggende
bebyggelse, som belysningsniva, uterom-
mets apenhet og oversikt, organisering
av sirkulasjonsstrammer for a gke sosial
kontroll, “gyne pa gata” fra bebyggelsen
osv. Dette fanges opp i bestemmelser og
verktgykasse.

| bymiljger med gjennomstremning av mennesker
vil man lettere kunne oppdage og hdndtere krimi-
nalitet (Amsterdam).



6.3 Fysiske utfordringer

@KTE AREALKONFLIKTER

En tettere by gir gkt arealkonkurranse
Fortetting og bytransformasjon gker presset
pa utearealene. Den generelle fortettingen
gir gkt utnyttelse av de bebygde arealene
og farer til utbyggingspress pa mange of-
fentlige arealer. Uterommenes stgrrelse,
beliggenhet og grad av offentlig karakter er
under press. Hgy arealutnyttelse kan endre
uterommenes oppholdskvaliteter ved redu-
serte lys- og solforhold. Storskalerte utbyg-
ginger kan ogsa redusere tilgjengeligheten
i byen dersom de ikke gir rom for et nett av
byrom og forbindelser som knytter seg til
den eksisterende byen.
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I hgringsutkast til ”’Kommunedelplan for
byutvikling og bevaring i indre Oslo” sgker
man a styre kvaliteter knyttet til uterom
gjennom bestemmelser som spesifikt retter
seg mot hgydekrav knyttet til strgksgatene.
Planforslaget har forgvrig hgydebegrens-
ninger som forholder seg til omradekarakter
og gnsket transformasjon. Her er uterommene
ikke styrende for hgydekravene, men alle
utbygginger skal i falge forslaget ivareta
visse lys- og solforhold for tilliggende uterom.
Planens forslag til bestemmelse for tilgjenge-
lighet ved store utbyggingsprosjekter, vil
kunne sikre en finmasket, gangbasert gate-
nettstruktur. Planforslaget omfatter bare indre
Oslo, og vil bli bearbeidet til nytt offentlig
ettersyn.

Byromsstruktur for indre by. Kartet viser “grd” struktur (plasser, torg, gater og kryssomrdder),
grenn struktur (parker og grantomrdder som parsellhager, skolehager og grenne restarealer) og

bld struktur (sjefront og elvedrag).
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Behov for nye mgteplasser

Transformasjon av tidligere industriomrader
krever i stor grad etablering av ny offentlig
infrastruktur. Sikring av allment tilgjengelige
megtesteder og gvrig byromsstruktur star her
sentralt.

Parkering under bakken frigjgr arealer

Som ledd i a fristille uterom for parkering,
kan parkering under bakken vaere aktuelt
som erstatning. Lgsningen muliggjgr mer
helhetlige opparbeidinger av plassrom og
torg og kan bidra til gkte oppholdskvaliteter
i uterommene dersom arealene frigjgres for
parkering pa terreng.

| Kgbenhavn har man utviklet en annen
strategi. Her er over lang tid gateparkering
fijernet ved oppgradering av sentrumsnaere
byrom, som ledd i & gke oppholdsarealene
sentralt i byen.

Parkeringsanlegg under bakken krever godt
tilrettelagte adkomster. Nedkjgringsramper i
selve byrommene bgr unngas.

Ubebygde arealer i byen er potesielle mgtesteder.
Noen tas i bruk som de er, andre krever mer tilrette-

legging.

Side 38 Kdp for torg og mateplasser.

Restarealer — potensielle mgteplasser
Restarealer i bystrukturen kan vaere poten-
sielle lokale mgteplasser, som “lommer” i
tett bystruktur. Bredere fortau og utvikling
av mer smaskalerte plassdannelser gker
mulighetene for opphold og danner viktige
pusterom i en gangbasert bystruktur. @kte
gang- og oppholdsarealer gker mulighetene
for gatehandel og uteservering. Sma plass-
dannelser vil i tillegg kunne berike omrader
med estetiske detaljer.

PLANSTRATEGI

| utpekte omrader sikrer bestemmelsene
at det etableres torg/mgteplasser med
bestemte kvalitetskrav i forbindelse med
store utbyggingstiltak.

Strgksgater, andre overordnede gater og
viktige forbindelser sikres ved a innga i
planens overordnede struktur av mgte-
plasser.

Stgrre arealer med potensiale som lokale
mgteplasser fremkommer av plankart.
Muligheten for a utvikle disse bgr vurde-
res i den enkelte plan- og byggesak.

M@TEPLASSER | YTRE BY

Behov for fokus pa mgteplasser i ytre by

Ytre by har i stor grad en spredt bebyggelses-
struktur og flere byomrader mangler velfun-
gerende lokale sentre og gode gangbaserte
forbindelser selv om de har en mer apen
bebyggelsestruktur. Aktivitetsnivaet ved
lokale sentre styres i stor grad av sentrenes
apningstider, som i stor grad gir dgde ute-
omrader pa kveldstid.

Mangel pa mer urbane uforpliktende arenaer
| ytre by fungerer mange uterom som nabo-
lagets naere utearealer, med eksempelvis
tilrettelagte lekeplasser og benker. Dette er
relativt forpliktende arenaer, basert pa tette
relasjoner i nabolaget. Det er mangel pa mer
urbane, flerfunksjonelle og uforpliktende
mgteplasser, der andre typer aktivitet og
mgter kan finne sted.

. o
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Restarealer i by-
Strukturen kan veere
potensielle lokale
moteplasser.



Steder med et slikt potensiale finnes i over-
gangssonene mellom senter og boliger og i
selve boligomradene. Her har uterommene
mange steder en romlig utflytende karakter,
med lite lesbare skiller mellom offentlige og
private utearealer, samt uklare spilleregler
for bruk. Flere steder i ytre by tilretteleg-
ges pa sikt for en bymessig fortetting rundt
stasjonsnaere torg. En slik gradvis utvikling
vil forhapentligvis gi flere urbane flerfunksjo-
nelle mgteplasser, ogsa i ytre by.

Samlokaliserte tilbud legger tilrette for gode
mgteplasser

Offentlige tilbud som skoler, barnehager og
ulike idrettsaktiviteter er i varierende grad
samlokalisert. | tilknytning til disse tilbudene
er det potensial til 3 utvikle nye mgteplasser.

Generelt behov for a heve attraktivitet og kvali-
tet for uterommene, som ledd i gradvis a like-
stille standard for ytre og indre by vurderes.

‘ % e RN ot

1 Oslo er det utpekt flere omrdder egnet for bymessig
fortetting. Utgangspunktet er ofte som pd bildet
(Raa); et veikryss med antydning til senter- og
romdannelse, med et stort potensiale for d bli et
mer attraktivt mgtested.

PLANSTRATEGI

Intensivert samarbeid aktgrene imellom
og muligheter knyttet til gremerkede midler
for Groruddalen og Sgndre Nordstrand
bgr vurderes.

Bestemmelse sgker a sikre at tilrette-
legging og utforming gir variert og mer
intensivert bruk rettet mot ulike brukere.

LLt+m

FARE FOR GJENBYGGING AV EKSISTERENDE
PLASSER/TORG | YTRE BY

Lokale, apne sentertorg bgr sikres
Drabantbyene er bygd opp rundt lokale naersen-
tra og det er store forskjeller i sentrenes tilbud.

Stgrre handelssentre utvikles i naerhet til
stasjoner med god kollektiv- og biltilgjenge-
lighet. Dette medfgrer stort utbyggingspress
patilliggende torg og andre utendgrs mgte-
plasser, eksempelvis pa Lambertseter torg
og Grorud senter.

De store handlesentraene legger beslag

pa store arealer og bryter med lokal romlig
skala og struktur. Organisering av sentrene,
gjerne med fa innganger og orientering mot
stgrre parkeringsanlegg, svekker henvendel-
sen mot tilliggende gater og plasser. Ved &
fijerne hele eller deler av de offentlige uteare-
alene, reduseres ogsa muligheten for a legge
tilrette for en variert bruk slik som gnskelig.

Pd kjppesentere mgtes folk bdde pd innsiden og

utsiden. En forutsetning for at folk sldr seg ned
utendars, er at det er lagt til rette for det. Fd sentere
har attraktive uteoppholdsarealer.

o

PLANSTRATEGI

Det er fastlagt planbestemmelse hvor
gjenbygging av torg/meateplasser ikke
tillates.

Verktgykassen viser eksempler pa mgte-
plasser i tilknytning til stgrre kjgpesentre
og pa nye ikke overbygde sentra.
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STEDER BLIR MER LIKE

@kt estetisering av byrommene i indre by
Samtidig som steder og byer blir mer like,
pagar en internasjonal konkurranse byer
imellom, der saerpreg, bykultur og attraktive
omgivelser star i fokus. Byers identitet er
konkurransefaktor, der byrommene og by-
livet i seg selv er viktig. Denne konkurransen
legger press pa oppgradering av sentrale
byomrader, og medfarer gkte forskjeller i
standard pa uterommene. Velstelte og rene
byrom er gjerne uttrykk for attraktive og tryg-
ge byrom som ledd i denne konkurransen.

Opparbeidelsesstandard og utforming ma
vurderes i forhold til om dette fremmer bruk
eller ikke. Estetiserte utemiljger kan be-
grense bruk ved at mgblering og overflater
forhindrer annen bruk. Oppholdssoner kan
vare nedprioritert til fordel for mer kommer-
sielle tilbud og tilrettelegginger.

Bruk finner ogsa sted uavhengig av standard
pa uterommene. Folk skaper sine egne mgte-
steder. For barn og unge kan mgteplasser
med liten grad av tilrettelegging veere svaert
attraktive. A selv kunne pavirke bruken og
eksempelvis improvisere ny bruk, kan virke
tiltrekkende.

Stedstilpasning og spesialisering ma
avveies

Ved tilrettelegging av nye og eksisterende
mgteplasser, ma hensynet til i hvor stor grad
man skal spesialisere og tilrettelegge for
spesifikk bruk avklares. Siden brukergrupper
kan ha svaert ulike behov, kan det vaere ngd-
vendig med en viss grad av spesialisering.
Mange aktiviteter lar seg likevel innpasse

pa samme sted. Andre aktiviteter kan vaere
sa spesialisert eller medfgre stgy eller andre
ulemper som virker avvisende pa annen bruk.

Steder som av mange oppfattes som gode
megteplasser, kjennetegnes ved at de kan
brukes av mange og ulike brukere. De er
allsidige, er av en viss stgrrelse og rommer
muligheter for flere former for bruk samtidig.
Denne generaliteten kan betraktes som en
motsats til spesialisering. Ved generalisering
kan mani imidlertid sta i fare for a forflate
uterommene og bryte ned byens stedegne
karakter og variasjonsrikdom.

Side 40 Kdp for torg og mateplasser.

PLANSTRATEGI

Oslos saregne kvaliteter, karakteris-
tika og egenart ved utvikling av byens
mgteplasser sgkes i planen sikret ved
utvelgelse av overordnet struktur og ved
bestemmelse og retningslinje knyttet til
denne.

I planens verktgykasse skal det gis ek-
sempler pa planprosesser og gjennom-
foring som har fokus pa stedsidentitet,
gjennom nytenking, eksperimentell arki-
tektur, bruk av humor, kunst og lignende.
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Byokologiske faktorer
det skal tas hensyn
til ved utvikling av

moteplasser:
- Storrelse

- korridorer

- overganger/kanter
- artsmangfold

- skiktning av
vegetasjonen

NZRHET TIL GR@NT OG VANN | BYEN

Grgnt og vann gir hgynet kvalitet og trivsel i
uterommene

Neerhet til grenne utearealer fremmer psykisk
helse. Kontakt med vegetasjon og vann i byen
gir opplevelser knyttet til vekst og arstids-
variasjon. Vann kan gis ulike uttrykk og inspi-
rere til lek og glede. Lyden avvann som risler
og fosser som durer gir ro og kan brukes til
dempe trafikkstgy og luftforurensning. Byens
naturlige vanndrag og elver inngar som del
av moteplassene. Handtering av overvann pa
overflaten kan bidra til spennende lgsninger,
eksempelvis som ved studentboligene pa
Bjglsen.

Fysisk aktivitet knyttet til vann og grgnt
Narhet til grgnt og vann er en del av Oslos
seaerpreg det er naturlig a vektlegge ved
utvikling av byens mgteplasser. Fokus pa
biologisk mangfold ved utvikling og detalj-
utforming av mgteplasser skal bidra til a
styrke steders karakter og bidra til gode
lokale, bzrekraftige lgsninger.

Bade harde og grenne flater i uterommene
gir muligheter for fysisk aktivitet som lgping,
ballspill, lek, klatring, hopping, skating osv.
En variasjon av grus-, asfalt- og gressdekker
gir fleksibel og variert bruk.

Ulike former for kanter kan avgrense og de-
finere bruksarealer, brukes til a sitte pa eller
fungere som rail, avsatser og lignende for
skatere. Ulike typer ball- og kulespill krever
lite utstyr og innbyr til mer spontan deltgelse.

Noen aktiviteter krever stgrre grad av tilrette-
legging, som f.eks. klatre- og skateanlegg.
Her er god utforming avgjgrende for anlegge-
nes krav til a vaere tilstrekkelig utfordrende.

Prinsipper for biologisk mangfold

Ved utvikling av torg og mgteplasser skal

det tas hensyn til biologisk mangfold. Grad
av tilrettelegging for ferdsel og opphold ma
avveies i forhold til eventuelle vernehensyn.
Utvikling og bruk av mgteplasser som del

av byens grgnne og bla struktur kan vaere i
konflikt med gnsket ivaretagelse av biologisk
mangfold.

Byens blagrgnne struktur skal styrkes ved
at nye tiltak bidrar til 3 reetablere og skape
sammenhenger og forbindelser mellom
byens grgntarealer. Det skal tas hensyn til
grunnleggende bygkologiske prinsipper ved
utvikling mgteplasser.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse sikrer vurderinger av
muligheten for bruk avvann og vegeta-
sjon for byens mgteplasser, samt ivare-
tagelse av biologisk mangfold.

Overvann fra torg og plasser skal i stgrst
mulig grad handteres lokalt og vurderes a
innga i selve utformingen. Muligheter for
elve- og bekkeapninger skal vurderes og
er sikret i bestemmelse.

Eksempler pa gode lgsninger er vist i
verktgykassen.
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DRIFTSNIVA

Intensivert bybruk krever gkt driftsniva
Fortetting forebygger kostbar byspredning.
Som fglge av generell byvekst, fortetting og
nye urbane trender er imidlertid bruken av
fellesrommene intensivert. Dette medfgrer
stor slitasje og gker behovet for kontinuerlig
drift, samtidig som driftsmidlene ikke er gkt
i samme grad. @kt fokus pa uterommenes at-
traktivitet tilsier ogsa hgyere driftsstandard,
som betyr gkte driftsmidler, men ogsa diffe-
rensiering av driftsstandarder.

Bydelene har fatt overfgrt ansvar for store
deler av bydelenes uteromsstruktur. Dette har
medfgrt behov for a styrke bydelenes kompe-
tanse knyttet bade til planlegging, forvaltning
og drift av uterommene. Midler til dette kon-
kurrerer med gvrige budsjettposter i bydelen.

Samordning og koordinering av oppgaver
aktgrene imellom kan bade gi en effektivise-
ringsgevinst og fremme et mer enhetlig niva
pa drift og vedlikehold. Dette pavirker trivsel
og fglelsen av trygghet i uterommene, og er
en oppgave som bgr prioriteres.

PLANSTRATEGI

Planbestemmelse stiller krav til bruk av
robuste og varige materialer ved utvikling
av overordnede mgteplasser, som kan bidra
til gkt kvalitet og redusert driftsbehov.

Bydelene har serskilt papekt behovet for
gkte driftsmidler i sine innspill til planen.

Y

FRAGMENTERT FORVALTNINGSANSVAR FOR
TORG OG M@TEPLASSER

Mange aktgrer gker behovet for koordinering
av drift og vedlikehold

Mange kommunale og statlige aktgrer har en
rolle i det offentlige rom. Ulike sektorinteres-
ser har ansvar i mange sammenhenger. Da-
gens situasjon kjennetegnes ved manglende
overgripende ansvar for helhet. Ogsa innen
drift og vedlikehold er forvaltningsansvaret
splittet.

Side 42 Kdp for torg og mgteplasser.

NYE AKT@RER - NYE OFFENTLIG/PRIVATE
SAMARBEID

@kt kompleksitet for aktgrer i uterommet
@kt kompleksitet preger bildet av forvaltere
og aktgrer som bade utvikler og drifter det
offentlige rom. Nye samarbeids- og utviklings-
modeller gir et mer sammensatt og komplekst
bilde enn fgr. Behovet for koordinering og
samordning gker. Behovet for tidlig a avklare
offentlighetens interesser knyttet til mgte-
plasser i utbyggingssaker gker.

Utstrakt bruk av medvirkning ved planlegging
og utvikling av mgteplasser kan sikre at lokale
behov ivaretas.

Ansvar for utvikling av uterommene forskyves
i mange tilfeller fra offentlig til sivil eller privat
sektor. Til det offentlige rom knytter det seg
store verdier, ogsa for utbyggerne. Verdien
av gode og velfungerende uteomrader i nye
nabolag kan veere et underkommunisert
tema. Bade det offentlige og private utbyg-
gere er tjent med utvikling av attraktive og
gode allment tilgjengelige uteomrader, jf.
Tidemannsparken. Gjennom utbyggings-
avtaler kan kvalitet og omfang pa de offent-
lige arealene konkretiseres og sikres.

Drifts- og vedlikeholdsansvar for arealer og
anlegg kan avklares og sikres gjennom ut-
byggingsavtaler.

PLANSTRATEGI

Sjekkliste for plan- og byggesaksbe-
handling skal bidra til tidlig avklaring av
offentlige interesser knyttet til behovet
for uterom og samhandling aktgrene
imellom.

Verktgykassen vil gi eksempler pa vel-
lykkede samarbeidsprosesser mellom
private og offentlige aktgrer.

Utvikling av eksisterende og etablering
av nye torg og mgteplasser vili mange
omrader matte sikres gjennom utbyg-
gingsavtale.

| utbyggingsavtalene skal kvalitet og
standard for opparbeiding konkretiseres
og ansvar for drift og vedlikehold fast-
legges.
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Bdde det offentlige
og private utbyggere
er tjent med utvik-
ling av attraktive og
gode offentlige ute-
omrdder.
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Vedlegg 4. Plankart ytre by syd.

@vrige dokumenter

Forslag til kommunedelplan for torg og mgteplasser, datert Plan- og bygningsetaten desember
2007. 1 denne planrapporten er status og planforslag for hver bydel gjennomgatt detaljert.

Bemerkninger ved offentlig ettersyn juni — september 2007.

Referat fra medvirkningsmgter i bydelene,
Civitas og Landskapsfabrikken 09.06.2006.

Forhandsinnspill - sammenstilling av innspill fra private og bydelen 27.09.06.
Mgteplasser i multietniske miljger, Byggforsknotat 83 2006, mars 2006.
Verktgykasse, januar 2009.

Temakart naturomrader, 12.02.2008, rev. 08.04.2008.

Prosjektgruppa for planarbeidet pr. Desember 2007

Rune Clausen, Plan- og bygningsetaten

Lars Ove Gidske, Plan- og bygningsetaten

Torsten Glad, Plan- og bygningsetaten (prosjektleder)
Bente Moringen, Plan- og bygningsetaten

Marianne Rooth, Plan- og bygningsetaten

Atle Rgiom, Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Runar Ovesen, Friluftsetaten

Jenny Ann Flg, Samferdselsetaten

Terje Nordeide, Vann- og avlgpsetaten

Malfrid Nyrnes har fulgt planarbeidet som enhetsleder i Plan- og bygningsetaten
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Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo
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Internett: www.pbe.oslo.kommune.no

E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.
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Godkjenning av utfert rerarbeid
Til Anders Gulliksen

Styret i Sverdrups gate 8 har behandlet din henvendelse om godkjenning av de utfarte
arbeidene knyttet til rerfaring fra andel, gjennom felles kjeller og ut bakgard.

Etter gjiennomgang har styret besluttet & godkjenne det beskrevne arbeidet, slik det er
opplyst og dokumentert ovenfor styret.

Godkjenningen gjelder under forutsetning av at arbeidene er utfgrt i samsvar med gjeldende
lover og forskrifter, eventuelle krav etter plan- og bygningsloven, samt gvrige tillatelser der
dette har veert nadvendig. Godkjenningen fritar ikke andelseier eller utfgrende fra ansvar for
arbeidets kvalitet eller eventuelle mangler.

Med vennlig hilsen
Styret i Sverdrups gate 8

12.06.26
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ETiYuxN4aub16M8imvNoDL8AieKr84kL6sgDn1l3/VMmd70AN+iifV1zPeSustdyM7gKZMeI81De
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