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Maren Juels gate 10

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 200 000
106 090
4 306 090

4 958 pr. mnd.

98 m?

76 m?2

9 m?

13

2

2

Leilighet
Eierseksjon
2 879 m?
2014




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartne
rs.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Stue med utgang til innglasset balkong

Balkongen har god plass til utemabler



Balkong



Stue

Apen stue kjgkken l@sning
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Kjokken

Kjokken
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Plass til spisebord ved kjokkenet

Kjokken
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Stue/kjokken

Soverom
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Soverom

Gang
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Bad

Bad
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Hovedsoverom

Bod/Teknisk rom
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Rett utenfor deren har du tilgang til det flotte fellesomrédet med flere sittegrupper

Fellesareal
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Heis i bygget

Garasije i kjeller
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Fasade

Fasade
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Plantegning



Klakken

—

Vaskerom

Soverom

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 98,0 m?
« BRA-i: 76,0 m?

e BRA-e: 9,0 m?

e BRA-b: 13,0 m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: BRA-b: Innglasset
balkong.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Leiligheten har en ypperlig plassering. Kort vei til
sjgen, samtidig som Yrjars gate, byens hovedgate
for shopping og forretningsvirksomhet, er like rundt
hjgrnet.

| byggets 1.etasje finner man bade opptiker, frisgr og
Pizzabakeren.

Libra Shopping vil bli naermeste nabo clike over gata.
Her finner man alt fra apotek, skobutikk, frisar,
klesbutikk, interigr, optiker, dagligvare m.m.

Eiendommen ligger midt i Brekstad sentrum.
Brekstad er kommunesenteret i @rland kommune.
Her har man gangavstand til alle fasiliteter, tjenester
og servicetilbud. Kulturhus med blant annet kino,
bibliotek og galleri. Byparken designet og bygd av
studenter fra TreStykker. Friidrettstadion, tennis- og
fotballbane og svemmenhall. Brekstad smabathavn og
marina ligger like ved som er et ypperlig
utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Innhold
Boligen inneholder:

Entré/gang, 2stk soverom, bad, teknisk rom/bod,
stue og kjokken.
Bod i kjeller

Innhold er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Fast parkeringsplass med tilhgrende bod i p- kjeller
iht seksjoneringen.

Diverse
Megler har kontrollert dagens planlgsning mot
godkjente bygningstegninger.

Det bemerkes folgende avvik som ikke er
sgknadspliktige:

» Spisestue var fgr soverom.

» Soverom var for kjgkken og stue.

» Vaskerom var for stue.

Det bemerkes fglgende avvik som er
sgknadspliktige:

e Deler av soverom og bod er i dag omgjort til
kjokken.

Det er ikke sgkt om bruksendring. Etter dagens
byggeforskrifter er bruksendring seknadspliktig.
Kjgper patar seq risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

12| Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
taktekking/takrenner/beslag?

» Hele bygget har veert gjenstand for rehabilitering
grunnet generell vanninntrenging i bygget. Denne
enkeltstadende leiligheten har ikke veaert berort av
noen lekkasjer overhodet. Bygget er pd bakgrunn av
dette totalrehabilitert utvendig.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG1: 9

TG 2:3

TG 3:0

TGIU: 0
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Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
« TG 2 er gitt med bakgrunn i alder p& fuktsikringen.

Etasjeskiller/gulv pa grunn

« P4 stue registreres det lokalt 0,5cm avvik pa gulv
innenfor ett omrade pa ca Tmeter, i hjgrnet mot vest.
« Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen.

@vrige rom

o Det registreres enkelte mindre hakk, riper og
slitasjemerker i parkettgulv. Videre registreres
stedvis mindre merker og slitasje pé veggoverflater.
Forholdene vurderes som kosmetiske og uten
betydning for konstruksjonenes funksjon.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL LOVLIGHET,
AREALOPPMALING OG ROMBENEVNELSE:

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er
kontrollert opp mot kommunepakken. Siste
godkjente bygningstegninger samsvarer med
dagens utforming av boligen.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Arealopplysninger:

Arealangivelser er hentet fra tilstandsrapport
utarbeidet av fagkyndig. Arealer er oppgitt i henhold
til gjeldende bransjestandard. Kjgper oppfordres til
sette seg grundig inn i tilstandsrapporten, herunder
arealdefinisjoner og malemetode.

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt
grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater
og betong. Flatt tak antatt tekket med
asfaltpapp/takmembran. Etasjeskillere av betong.
Vinduer og skyvedegr i tre med 2-lags glass

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2879,00 kvm iht matrikkelutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 07.05.2014.
Ferdigattest gjelder for leilighet/forretningsbygg.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
felger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven.
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Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning
om hvem som er ny eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med fjernvarme tilkoblet
vannbaren gulvvarme.

Energikarakter: B

Energiforbruk foregaende ar var 7 010 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@Okonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 200 000,-

I tillegg til prisantydning, péleper falgende
omkostninger:

105 000,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
11 500,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for Boligeiere)

4 320 390,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 958,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
- Vedlikeholdsfond: kr 500,-
- Felleskostnader: kr 2 4 458,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ari
gangen.



Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Sameiet har ikke feles mél og derfor ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue

Andel fellesformue utgjer kr. 115 142,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 654 167,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 616 667,00.
Gjeldende for ligningséret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primaerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Offentlige forhold

Sameiet

Boligsameiet Yrjars gate 29, Orgnr: 898 662 322
Forretningsfarer: Kongsvinger og Omegns
Boligbyggelag Al

Sameiet bestar av 27 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 75/3496.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Regnskap

,&rsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 7 492 538, -

Driftskostnader kr. 5 593 244,-

Arsresultat kr. 1 959 065, -

Budsjett for 2026 viser et arsresultat pa kr. 22 480,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun matte enske.

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé& annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stagttende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til
avgjerelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.
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Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse
eller ulempe for de andre beboerne.

Regulering

Eiendommen er regulert til sentrumsformal.
Reguleringsplan for Brekstad sentrum, med PlanID
1621201703, vedtatt 15.2.2018, er gjeldende.

Eiendommen ligger i et omrade som inht
kommeplanens arealdel er avsatt til sentrumsformal,
samt ligger i omrédde med gul staysone.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
4 gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 843519, tgl. 17.10.2011 - Seksjonering
SNR: 6

Formél: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 75 / 3496

Dnr. 1879754, tgl. 30.08.2024 - Reseksjonering
SNR: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 75 [/ 3496

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Diverse

Lesere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er saerskilt oppgitt i
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salgsoppgaven.

Dersom noe som star p4 listen ikke finnes p&
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfalger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lgsgre og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandagrgaranti. Kjgper ma péregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke falger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjare
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfgrt av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg



& utfere etter avtale med kjaper.

Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av
om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pd avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsfarer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.
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Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjsper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
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dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kKjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé& paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfegring av oppgjar. Dersom
dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjoper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer, energiattest mm. Alle
interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.



Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 8
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ase Hagen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Maren Juels gate 10.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 168, bnr. 143,
snr. 6 i @rland.

Sameiebrok: 75/3496.

Vart oppdragsnummer er 69260058.

Meglers vederlag og utlegg. Ansvarlig megler
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 55 000 inkl. mva

Oppgjersgebyr: 7 390,00

Digitale oppdragtjenester: 2 490,00
Markedspakke Standard: 20 400,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00
Rabatt - Kampanje: 10 000,00

Vederlag er summert til kr. 113 780,-.

I tillegg kommer estimat pé felgende utlegg:
Foto 7 000,00

Kommunal informasjon 5 406,00
Tilstandsrapport 9 000,00
Tinglysingsgebyr sikring 545,00

Tinglyste erkleeringer pr. stk. 300,00

Utlegg er summert til kr. 22 251,-.

Estimatet vil avvike fra endelig oppstilling.
Boligselgerforsikring og andre valgfrie utlegg kan
tilkomme.

Vederlag og utlegg er totalt estimert til kr. 136 031,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag

for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet strgmleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36 / aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks 40,
7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 13.06.2026
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Maren Juels gate 10

Nabolaget Brekstad - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

33.3%

Offentlig transport
& Libra 1 min #
Linje 451 0.1 km
X @rland lufthavn 7 min &
X Kristiansund Kvernberget 111.7 km
Skoler
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 5 min 4
230 elever, 18 klasser 0.5 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
170 elever, 10 klasser 0.7 km
Fosen videregdende skole 15 min &
328 elever, 31 klasser 13.7 km
Afjord videregdende skole 49 min &
145 elever, 12 klasser 57.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Fosen kraft Havnegata 7 min #
& Fosen kraft Havnegata 7 min #&

BN
o
5 28 %
) 3¢ e he = e
~ 0w I N oo
N 38R e
S 0 9N
L(ﬁ o~
1l .. II I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Brekstad 1152 737
Ottersbo 2 450 1341
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 13 min %
22 barn 1.1 km
Futura barnehage (0-5 ér) 5 min &
111 barn 3 km
Marihgna barnehage (1-5 ér) 4 min &
29 barn 3.8 km
Dagligvare
Coop Extra Brekstad 3 min &
Rema 1000 Brekstad 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
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Primeere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

B Gateparkering
S Lett 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 82/100

&, Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ Orland stadion 3 min %
Fotball, friidrett 0.2 km

@ Orlandshallen - idrettshall 5 min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 1min %

& EasyFit Brekstad 6 min &

Boligmasse

Il 58% enebolig
4% rekkehus

B 18% blokk

B 19% annet
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Varer/Tjenester
Libra Kjepesenter 1 min %
@ Vitusapotek Brekstad 2 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 ér

W 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
_—

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
—
|
0% 55%
B Brekstad

Ottersbo
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 05.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ‘ Nylander & Partners AS avd Fosen ‘ Oppdragsnr. ‘ 69260058
Addresse ‘ Maren Juels gate 10 ‘
Postnr. ‘ 7130 ‘ Sted ‘ BREKSTAD ‘
Selgers navn ‘ Sissel Hagen ‘
Selgers navn ‘ Ase Hagen ‘

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelsey)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

O Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Sissel Hagen
Har du kj kap til eiend ?
Nei 0O Ja
Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for ek pel sprekker, rate, lukt eller soppskader?

Nei 0O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

1 kahl

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for pel nye var nytt el uttak eller liknende?
Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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0g
ufagleert

Vann/Avlop/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?

Nei 0O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei 0O Ja
8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?
Nei O Jakunav 0O Ja, O Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avilepskvern eller liknende?

Nei 0O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei 0 Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Jakunav O  Ja, O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Hele bygget har veert gjenstand for rehabilitering grunnet generell vanninntrenging i bygget. Denne enkeltstaende leiligheten har ikke veert berert av noen
lekkasjer overhodet. Bygget er pa bakgrunn av dette totalrehabilitert utvendig.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

0 Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Dette kan fas ved henvendelse fra Styret.

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SH
2av6
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Lad, da?

eller lik

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/:

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei 0O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakuwnay O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei 0O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
0g
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei 0O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei 0O Ja

22, Kjenner du til om det har vzert utfert arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei a Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja, O  Jakunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

SH
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0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei 0O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei 0O Ja
29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at olj ken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?
Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei a Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei 0O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei 0O Ja

37. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa garasje/carport?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller mali eller i de om boligen, og hvor skaden og tuell folgeskad
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei 0O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40.. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenni /byggepl eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiend eller eiend givelser?
Nei O Ja
41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/ glende tillatelser ved eiend ?
Nei 0O Ja
42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sj som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?
Nei a Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei 0O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har sel dig vedlikehold for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?
Nei 0O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare okte fellesk der/fellesgjeld? For ek pel oppussing, vedlikehold eller nybygging?
Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei 0O Ja
48. Kjenner du til om det er i kter/skadedyr i eiend. som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?
Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei 0O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SH
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Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndi..

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3. nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder far overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg onsker ikke a tegne boligselgerforsikring
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 05.06.2026
Signert av Sissel Hagen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

SH
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7. FOS ST AS

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Maren Juels gate 10
7130 BREKSTAD
5057/168/6/143/0/0

Rapportdato

11.06.2026

Befaring utfert den 11.06.2026 av: £ FOS AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
& Fosen Takst AS 7168 Lyseysundet raymond@fosentakst.no

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Fagskoleutdannet
bygningssakkyndig/takstingenigr. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, Vet o
skade, naturskade, verditaksering og neeringstaksering. N |T0



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller falgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Maren Juels gate 10, 7130, BREKSTAD
Matrikkel: 5057/168/6/143/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2012

Tomt: 2 879.30 m?

Hjemmelshaver(e): Ase Hagen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og betong. Flatt tak
antatt tekket med asfaltpapp/takmembran. Etasjeskillere av betong. Vinduer og skyveder i tre med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet Faglig vurdering:
Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var mablert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

HO0205

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

76 m? 9m? 13 m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré/gang, 2stk soverom, Kjellerbod nr. 6. Innglassert balkong.

bad, teknisk rom/bod, stue

og kjekken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
98 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er falgende: P-Rom:
72m2 / S-Rom: 4m2

7/22



Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Badet har membran som tettesjikt pa gulv og vegger. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelser av tettesjiktet. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 &r. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende
levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Etasjeskiller er av betong. Det ble foretatt nivellering av gulv inne for & finne eventuelle
retnings og/eller overflateavvik. P4 stue registreres det lokalt 0,5cm avvik pa gulv innenfor ett omrade pa ca 1meter, i
hjgrnet mot vest. Se bilder. Det ble ikke foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade
vegger og gulv vurdert til ikke a ha avvik utover akseptable toleranser. Det er ikke registrert forhold som tyder pa
svekkelser i konstruksjonen.

@vrige rom: Boligen har gvrige rom bestaende av gang, soverom og stue. Gulvene er belagt med parkett. Vegger er
utfert med malte overflater og tapet. Himlinger har malte overflater. Rommene ventileres via balansert
ventilasjonsanlegg. Overflatene fremstar generelt med normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk. Avvik: Det
registreres enkelte mindre hakk, riper og slitasjemerker i parkettgulv. Videre registreres stedvis mindre merker og
slitasje pa veggoverflater. Forholdene vurderes som kosmetiske og uten betydning for konstruksjonenes funksjon.
Konsekvens/Tiltak: Registrerte forhold er hovedsakelig knyttet til normal aldring og bruksslitasje. Det anbefales
ordinaert vedlikehold av overflater, samt lokale utbedringer av hakk, riper og merker ved behov. Ingen umiddelbare
tiltak anses ngdvendig utover normalt vedlikehold.

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Det er ikke utfgrt ombyggin, reparasjoner eller lignende i boligen etter byggear.
Er selgers egenerklaring kontrollert?

Nei

Kommentar:
Selgers egenerkleaering er ikke oversendt av megler fgr befaring.
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament
Kommentar:

Boligblokken er oppfart med stapte vegger/elementer og stapte gulv. Ingen skader eller avvik avdekket.

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene a vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Radonsikring TG1 N

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:

Det er ikke innhentet pregver pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.

Radon males i becquerel per kubikkmeter og det finnes henholdsvis en tiltaksgrense og en grenseverdi for boliger. Det anbefales
at det settes inn tiltak dersom malingen viser mer enn 100 Bq/m3, mens grenseverdien er satt til 200 Bq/m3.

Totalvurdering av radon

Kommentar:
Utbygger har via seknad om ferdigattest bekreftet at bygget er utfert etter gjeldende forskrifter og at tiltak mot radon er
utfert.
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Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass, med alubekledning utvendig.

Generell beskrivelse av derer
Heve-/skyveder med 2-lags glass, med alubekledning utvendig.
Brann- og lydklassifisert entreder/ytterder.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder og skyveder fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt.

Darer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Vinduer og skyvedgr er bekledd med aluminiumsbeslag utvendig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

CHCHCHCONC

TG1 N
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n Innglassert balkong TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Det er etablert balkong ved stue.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja
Kommentar:

Rekkverk bestar av glassvegger fra gulv til tak.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Stept dekke til gulv og i himling.
Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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52

Bad

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.
Det er vannbaren varme i gulv.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Flislagte overflater pa gulv og vegger. Det registreres stedvis slitasje og mindre oppsprekkinger i silikonfuger i overgangen
mellom gulv og vegg. Forholdet vurderes som normalt vedlikeholdsbehov uten tegn til fglgeskader pa befaringsdagen.

MAREN JUELS GATE 10 - 5057/168/6/143/0/0

Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Som ett sikkerhetstiltak anbefales det a bytte silikon i vatsoner, gjerne en gang i aret.

Bilde

Sprekker/slitasje i silikonfuger i vatsone.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja >
Kommentar: o
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket. Lr‘—‘;
w
Bilde <
A
o

MARE

Sluk i dusjsone.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

Badet har membran som tettesjikt pa gulv og vegger. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfaerelser av tettesjiktet.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales a etablere tett dusjkabinett.
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Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smaremembran er 10-20 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

CHCHCHC

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av plast (rer i rer) og plastavigp.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 &r

CHCHNONCNONC)

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.
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For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstgtende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pd vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Det er utfgrt sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Ingen konstaterte fuktskader.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales d installere ett tett dusjkabinett med avlep direkte i sluk.

16/22
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n Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er av betong.

Det ble foretatt nivellering av gulv inne for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik.

P4 stue registreres det lokalt 0,5cm avvik pa gulv innenfor ett omrade pa ca 1Tmeter, i hjgrnet mot vest. Se bilder.

Det ble ikke foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bdde vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik
utover akseptable toleranser.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

MAREN JUELS GATE 10 - 5057/168/6/143/0/0

Bilde
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n @vrige rom TG 2 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Boligen har gvrige rom bestdende av gang, soverom og stue.

Gulvene er belagt med parkett. Vegger er utfgrt med malte overflater og tapet. Himlinger har malte overflater.
Rommene ventileres via balansert ventilasjonsanlegg.

Overflatene fremstar generelt med normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk.

Avvik:
Det registreres enkelte mindre hakk, riper og slitasjemerker i parkettgulv. Videre registreres stedvis mindre merker og slitasje pa
veggoverflater. Forholdene vurderes som kosmetiske og uten betydning for konstruksjonenes funksjon.

Konsekvens/Tiltak:

Registrerte forhold er hovedsakelig knyttet til normal aldring og bruksslitasje. Det anbefales ordinaert vedlikehold av overflater,
samt lokale utbedringer av hakk, riper og merker ved behov.

Ingen umiddelbare tiltak anses ngdvendig utover normalt vedlikehold.

m Teknisk rom TG 1 n,

Totalvurdering

Kommentar:

Teknisk rom med gulv belagt med belegg, malte veggoverflater og malt himling.

Rommet er utstyrt med sluk i gulv, hvor gulvbelegg er fart ned i sluket og avsluttet under klemring.

Rommet innehar ventilasjonsaggregat for balansert ventilasjon, sikringsskap, fordelerskap for rer-i-rer-system samt fordelerskap
for vannbaren gulvvarme. Det er montert sprinklerhode i himling.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige avvik ved visuell kontroll av tilgjengelige overflater og installasjoner pa befaringsdagen.
Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet utover normal visuell besiktigelse.

Konsekvens/Tiltak:

Ingen tiltak anses ngdvendig utover normalt ettersyn, rengjgring og vedlikehold av tekniske installasjoner.

Det anbefales jevnlig filterskift og service pa ventilasjonsanlegget i henhold til produsentens anbefalinger.

Videre anbefales periodisk kontroll av fordelerskap og gvrige tekniske installasjoner som del av normalt vedlikehold.
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Kjekken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlgp,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilfgrselen.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme tilkoblet vannbaren gulvvarme.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregatet er plassert inne pa teknisk rom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarferinger.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du bgr skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett s anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lepet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hgst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaeringer inne i sikringsskapet. Dette er anbefalt bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Ja

Kommentar:
Det registreres svarte merker i stikkontakt pa kjgkken, noe som tyder pa at det har vaert varmgang i kontakt. Det anbefales
kontroll av stikkontakt.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Bereder er ikke etablert inne i leiligheten og er derav ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilde

Det registreres misfarging i stikkontakt over kjgkkenbenk. Dette anbefales kontrollert av elektriker.

Garasjeplass nr. 6

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:
Garasjeplassen tilfredsstiller dagens krav til garasjeplass.

MAREN JUELS GATE 10 - 5057/168/6/143/0/0

Er det etablert lader for el-bil?
Nei

Bod nr. 6

Bod

Boden er arealmalt med laser. Totalt 8,8m2 BRA

Boden har dgr med lasefunksjon.

Boden fremstar i normalt god stand og uten vesentlige avvik ut fra det som er visuelt synlig.
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Adresse
Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD

Merkenummer
Energiattest-2026-310609

Dato for energimerking
11.06.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 300332447
Gardsnummer Bruksnummer

168 143
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
6 H0205

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o|0]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
76,0 m* 76,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. &r
68,20 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
69,13 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

7 010 kWh



A->>
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Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig mélerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Husordensregler for sameiet
Yrjartun

§ 1 Velkommen til Yrjartun

Et godt bomilje avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgis
medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. 1
noen sammenhenger er det likevel nedvendig med felles regler, og derfor er
disse husordensreglene laget.

§ 2 Ansvar — Omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besekende
og leietagere gjores kjent med reglene og overholder disse.

§ 3 Sikkerhet — Lising

Remmings- og tilkomstveier mi ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.

For a eke sikkerheten, skal alle derer til fellesrom og andre lasbare rom /
innretninger vaere list nir ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsé derer til
egne boder.

§ 4 Vedlikehold — Skader — Meldeplikt

Seksjonseier skal pa egen kostnad beserge forsvarlig vedlikehold innenfor egen
bolig. Det gjores spesielt oppmerksom p#d muligheten for fuktskader pa derstokker
og vindusrammer, samt at avlep m: holdes apne.

Felles ledninger og anlegg som gir gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet, Alle
ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal
vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt
oppstitte skader og feil i ledningsnett og lignende.

§ 5 Bruk av leiligheten

For 4 unngi at det oppstir kondensskader eller muggskader i leiligheten
ma avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes apne.

Ved fraveer, og i den kalde drstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig
oppvarmet slik at vann- og avlepsrer ikke blir frostskadet.

67



§ 6 Fellesarealer — Tilkomstarealer — Fellesanlegg

Ganger, trapperom og andre tilkomst- fellesarealer skal ikke benyttes til
oppbevaring av privat utstyr uten at slike arealer er szrskilt merket.
Det er heller ikke tillatt i sette opp skohyller, skap etc. i fellesarealer og
ganger.

§ 7 Parkering

Parkering ma foregi pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse
eller hinder for noen former for trafikk til og fra sameiet og de enkelte
leilighetene.

For at besekende i sterst mulig grad skal finne ledig parkeringsplass,
oppfordres beboerne a bruke tildelt parkeringsplass i parkerings- kjeller
fremfor utenders parkering.

Styret kan vedta endring av parkeringsplasser ved behov. Endringene skal
gjennomfores i ved drefting med de som disponerer parkeringsplassene.
Oppnis ikke enighet ved drefting skal Arsmete avgjore tvisten.

Tvisten avgjeres ved simpelt flertall.

Sykkelparkering foretas pa anvist parkeringsplass i parkerings- kjeller.

Vasking/spyling av bil, sykkel eller annet utstyr skal forega pa anviste
plasser.

§ 8 Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma serge for 4 ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer
pa boligsameiets fellesomride.

§ 9 Ro — Orden — Alminnelige hensyn

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig sifremt det
ikke sjenerer andre. Unedig stey i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i
huset eller utenfor naboens vinduer og verandaer er ikke tillatt. All
virksomhet som kan tenkes # stoye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa Sendager og helligdager og pa hverdager mellom kl 2300 og 0700 skal
det vere ro i sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stoy fra
bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke foreg i dette tidsrom.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.



Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegges storre festligheter.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjoring eller snemiking av
balkong.

§ 10 Kildesortering — Avfall — Hygiene

Restavfall, papir/papp, miljeavfall og spesialavfall skal sorteres og
behandles etter Renholdsverkets sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall finnes i nabolaget. For store
mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen pi ”Krika” (Uthaug).

Elektriske artikler kan ogss leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler pa fellesomrider, og matrester som etterlates
utenders kan trekke utey som rotter og mus til sameiet, og er derfor ikke
tillatt.

§ 11 Bygningsmessige forandringer — Fastmonteringer etc.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bererer
barende/stottende elementer.

Det mi sekes til styre for montering av markiser, platter, levegger, eller
lignende.

Milsatt skisse skal vedlegges seknaden. Dersom bygningskontrollens
tillatelse er nadvendig, plikter seksjonseier selv i serge for dette.

Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc., samordnes og
godkjennes. Sameiematet palegges 4 ivareta det estetiske i trid med byggets
arkitekt.

Det er ikke tillatt i sette opp parabolantenner.

§ 12 Plikter — Mislighold

Husordensreglene er til for 4 holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne mé
derfor sette seg inn i — og falge — husordensreglene.

Klager pa overtredelser av vedtekter og husordensregler skal skje skriftlig
til styret.

Forslag til forandring/tillegg i vedtekter og husordensregler skal skje
skriftlig til styret.



Protokoll

Fra ordinaert rsmate i Boligsameiet Yrjarsgate 29 torsdag 30.04.2026 kl. 19:00 -
Mgteplassen.

1. Konstituering
1.1 Navnefortegnelse
Opptelling av antall seksjonseiere, samt innlevering og godkjenning av fullmakter.

Se vedlagte navneliste

Vedtak:

Antall seksjonseiere: 20

Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede: 20
Andre:

1.2 Godkjenning av innkalling
Ingen merknader

Vedtak:
Innkalling godkjennes

1.3 Godkjenning av dagsorden
Ingen merknader

Vedtak:
Dagsorden godkjennes

1.4 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges:

Lajla Solem

1.5 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges:

Randi Fjeldvaer
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1.6 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Som protokollvitner velges:

Svein Sagfjeera og Steinar Bakken

2. Arsmelding
Styrets arsmelding felger vedlagt.

Vedtak:
Styrets arsmelding tas til orientering.

Folgende merknader til &rsmeldingen:
Vannkran er ikke byttet, men det er derimot slangeopphenget
Setningen om rarsystemet tas ut av drsmeldingen

Gjennomfgrte HMS-tiltak: Det ble i fjor foretatt en evakueringsgvelse v/Svein Sagfjsera og
Tore Eide

3. Arsregnskap

Sameiets arsregnskap falger vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskap godkjennes.

4. Saker fra styret
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4.1 Penger til gode etter renoveringen som har foregatt pd bygget

1 forbindelse med renoveringen som har foregdtt pa bygget de siste rene har
seksjonseierne betalt inn penger til & dekke denne.

Disse innbetalingene ble utregnet med bakgrunn i prisanslag fra entreprengr.

I drene 2024 og 2025 var disse anslagene litt hgye og det betyr at vi har penger tilgode
pa konto.

1 8rene 2022 og 2023 var anslagene litt for lave og vi endte opp med & betale inn ekstra.

Med bakgrunn i disse &rene og mer erfaring p& bygget ble prisanslagene i 2024 og 2025
litt mer romslige.

Vi har nd hatt en grundig renovering av bygget, til tross for det er bygget i 2026 14 3r og
vi vet at det vil komme mer vedlikehold fremover.

Styret foresl|ar derfor at pengene til overs etter renoveringen settes inn pé
veldikeholdskonto til sameiet.

Vedtak:

Forslaget til styret er at pengene som er til overs etter renoveringen settes inn pa
vedlikeholdskonto.

Det stemmes over styrets forslag - flertallet stemmer for at innbetalingene settes inn pa
sameiets vedlikeholdskonto

Innkomne saker

5.1

Vedtak:
0

5.2 Porttelefon med kamera

Hadde veert fint om vi tok en prat om muligheten for porttelefon med kamera sann at vi
ser hvem det er, for vi 8pner dgra nede.

Vedtak:

Den som gnsker det kan koble seg pa naveaerende kamera. Mulig det er behov for 8 bytte
linsa
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5.3 Beredskapsaret
Hei!

Jeg er litt opptatt av dette med beredskap/sikkerhet i denne utrygge verden vi lever i for
tiden.

Alvoret hardner til og vi ma vel planlegge pa at det kan bli stremmangel samt lite tilgang
pa mat og vann.

Har styret diskutert om vi skal ha noe i beredskap nar det f eks gjelder vann,
stremmangel (f eks anskaffe et aggregat) eller annet utstyr?

Mvh Anna Margrete Aune

Vedtak:
Styret tar med seg dette videre og vil ta det opp i styremgte, lage en beredsskapsplan

6. Styrehonorar

Eierseksjonsloven sier at arsmgtet fastsetter styrets honorar. Styrehonoraret bgr std i rimelig
forhold til den arbeidsmengde og det ansvar styremedlemmene har pétatt seg. Arsmetet kan
bestemme at bare en eller noen av styremedlemmene skal ha honorar, andre ikke.

Dersom sameiet har en valgkomité er det vanlig at den fremmer forslag til styrehonorar.

Valgkomiteen fores|dr at det settes et styrehonorar pa kr 10.000,-

Vedtak:
Styrehonorar fastsettes til: kr 10.000,-

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Lajla Solem ble valgt som styreleder for ett 3r.

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Randi Fjeldvaer ble valgt som styremedlem for to &r.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Ann Mari Larsen Eide ble valgt som varamedlemmer for ett ar.
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7.4 Valg av valgkomité

Valgkomiteen har i oppdrag a forberede alle valg pa neste 8rsmgte, samt & foresla
styrehonaorar.

Vedtak:
Greta Solbakk velges for 2 8r som valgkomité.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Lajla Solem (sign.)

Randi Fjeldveer (sign.)
Steinar Ove Bakken (sign.)
Svein Ludvig Sagfjeera (sign.)

12.05.2026
07.05.2026
07.05.2026
12.05.2026
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Arsmelding for Boligsameiet Yrjarsgate 29 for dret 2025

Organisering

Virksomhetens art og hvor den drives:
Boligsameiet Yrjarsgate 29 har sin virksomhet i @rland kommune, og har i henhold til
vedtektene som form&l & gi seksjonseierne borett til egen bolig i boligselskapets eiendom.

Registrering i offentlige registre:

Sameiet er en selvstendig juridisk enhet med organisasjonsnummer 898662322 og er
registrert i Foretaksregisteret.

Styrets sammensetning

Styreleder, Lajla Solem, Maren Juels Gate 10

Styremedlem, Randi Fjeldvaer, Maren Juels Gate 10

Styremedlem, Bjern Morten Lund, Aundalsveien 33

Styremedlem, Aud Vaernes, Maren Juels Gate 10

Varamedlem, Ann Mari Larsen Eide, Maren Juels Gate 10

Mgtevirksomheten

Forrige 8rsmgte ble avholdt mandag 28.04.2025.

1 2025 har styret hatt 6 styremgter hvor i alt 12 protokollfgrte saker har vaert behandlet.

Styrets arbeid i perioden

Styret har vaert tett pd Radergdrd i forbindelse med renoveringen pa bygget det
Bjorn Morten Lund har vaert kontaktperson. Styret er fornoyd med at vi nd er
ferdig med denne og at bygget er tett.

Styret har ogsa kjept inn og fatt montert nye varmepumper.

Vi har kjept i ny vannkran p4 fellesarealet da den gamle var frostskadet, Svein
Sagfjaera har bistdtt oss i dette.

Greta har plantet ut og stelt med blomster pd fellesarealet for at vi skal ha det
fint her. Styret er synes det er flott at beboerne gjor slike ting.

Vi har hatt 2 dugnader en pd viren og en p& hosten for & rydde og stelle med
omrddene vi har.

Vi jobber ogsd med & fa undersgokt rorsystemet vart da flere av eierne som bor i
2 etasje har noen utfordringer med dette.

Forretningsfarsel

Forretningsfarselen for sameiet er i henhold til kontrakt utfgrt av Kongsvinger og Omegns
Boligbyggelag AL, Storgata 12, 2212 Kongsvinger.

Syret opplever at vi har et godt samarbeid med KOBBL og far god hjelp om det er noe vi

lurer pa i forbindelse med styrearbeid. i tillegg s& ser vi pa regnskapet at vi sparer mye
penger pd & bruke forretningsfarer istedenfor regnskapsbyra.

Revisjon

Sameiets revisor er revisjonsfirmaet BDO AS, Storgata 26, 2212 Kongsvinger.
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Revisjonen er ogsd betydelig rimeligere enn tidligere.

@konomi

Det vises til sameiets regnskap for 2025. Styret mener at 3rsregnskapet med
tilleggsopplysninger i noter og arsmelding gir et rettvisende bilde av arets drift, sameiets
finansielle stilling, samt oversikt over eiendeler og gjeld.

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene.

Inntekts- og kostnadsoverslag for 2026:

Styret har utarbeidet et budsjett som viser forventede inntekter og kostnader for 2026.
Budsjettet er vist som egen kolonne i resultatregnskapet.

Budsjettet er basert pd innkrevde felleskostnader gjeldende fra 1. januar 2026.

P8 kostnadssiden er det tatt hensyn til alle budsjettmessige gkninger som er npdvendig
for 2026.

Opplysninger om arbeidsmiljg
Sameiet hadde pr. 31.12.2025 0 ansatte.

HMS

For at alle beboerne skal veere trygge i sine omgivelser er sameiet palagt & jobbe
systematisk med Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS), og er underlagt forskrift om
systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid (internkontrollforskriften). Internkontroll er
tiltak som skal sikre at sameier organiserer virksomheten sin i samsvar med helse-, miljg
- og sikkerhets-lovgivningen. Alle sameier skal ha et forsvarlig system for & ivareta
forskriftens krav.

Sameiets HMS system: Vi har en HMS plan som vi jobber med, denne planen kommer fra
KOBBL

Med denne planen foler styret vi fir gjennomfart en god og systematisk jobbing med HMS
for sameiet.

Gjennomfgrte HMS tiltak:

Med bistand fra vaktmester Tore Eide

M&nedlige kontroller p& sprinkleranlegg

Manedlige kontroller av brannvarsling

Heiskontroll hvert annet &r, vi har hatt det i 2025

Arlig kontroll av brannanlegg, gjennomfgres av Fosen brann og redningstjeneste.
Egenkontroll av bygg sjekkliste pd dette utarbeidet av KOBBL.

Risikovurdering av sikkerhet HMS

Arlig kontroll av sprinkleranlegg gjennomfares av Sprinklerkontroll AS

Utsending av informasjon og sjekkliste med beboernes ansvar

Side 9av 19
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31. desember 2025

Rrsmeldingen er godkjent av styret 15.04.2026
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Resultatregnskap

Note Resultat Resultat Budsjett Budsjett
31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.26

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 7 354 538 1224 564 6702 700 1336 764
Innkrevde felleskostnader garasjer 0 6975 706 0 0
Vedlikeholdsfond 138 000 0 138 000 138 000
Andre driftsinntekter 1 0 35 o 0
Sum inntekter 7 492 538 8 200 305 6 840 700 1474 764
Driftskostnader
Styrehonorar 2 10 000 0 0 10 000
Pensjonskostnader, arbg.avg, sos kost 2 1060 0 o 1 060
Avskrivninger 9 47 080 55 625 55 625 0
Revisjonshonorar 3 24 375 20 488 8 489 8489
Forretningsfererhonorar 112 619 106 865 54 863 54 863
Andre tienester 5 17 787 0 2 455 14117
Vedlikehold 4 4 269 161 4 417 473 4 349 518 348 000
Elektronisk kommunikasjon 164 886 189 158 141 855 141 855
Forsikring 6 102 668 80 227 160 000 220 000
Kommunale avgifter 7 279875 262 866 307 000 332 500
Energi 319610 334 763 348 000 320 000
Renhold, fellesareal 50812 80 538 50 000 52 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 4142 3744 1000 3000
Kontorrekvisita, trykksaker 0 12 907 1000 0
Andre driftskostnader 8 1464 9 297 6 200 10 000
Tap ved avgang av anleggsmidler 187 703 0 0 0
Tap pa fordringer 0 100 000 0 0
Sum driftskostnader 5593 244 5673 949 5 486 005 1515 884
Driftsresultat 1899 294 2 526 356 1 354 695 41120
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 59 771 12 236 41000 63 600
Rentekostnad 0 22 355 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 59 771 -10 119 41 000 63 600
Arsresultat 1 959 065 2 516 237 1 395 695 22 480
Overfering til/fra egenkapital 1 959 065 2516 237 0 0

Boligsameiet Yrjarsgate 29 898 662 322

Side 11 av 19
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Balanse

Note

31.12.25 31.12.24
EIENDELER
Anleggsmidler 9
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 597 168 219750
Sum anleggsmidler 9,10 597 168 219 750
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 36 428 0
Erstatningsmessige skader 147 161 0
Andre fordringer 273 561 449 885
Avsetting tap 0 -100 000
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa konto 2535 846 757 230
Sum omlepsmidler 2992 996 1107 116
SUM EIENDELER 3590 165 1326 866

Boligsameiet Yrjarsgate 29 898 662 322
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Balanse

Note

31.12.25 31.12.24
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 2901 209 942 144
Sum egenkapital 2901 209 942 144
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 261 550 123 550
Sum avsetninger og forpliktelser 261 550 123 550
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 129 931 0
Leverandargjeld 247 437 259674
Annen kortsiktig gjeld 50 038 1497
Sum kortsiktig gjeld 427 405 261171
Sum gjeld 688 955 384721
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 590 165 1 326 866

Kongsvinger 31.03.26

Kongsvinger og Omegns BBL

Sted:

, dato:
Lajla Solem Aud Vaemes Randi Fjeldveer
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Bjern Morten Lund
Styremedlem

Boligsameiet Yrjarsgate 29 898 662 322
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VEDTEKTER
for
Boligsameiet Yrjarsgate 29 (org. nr. 898 662 322

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd 3rsmetet
28.04.2025.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Yrjarsgate 29. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 17.10.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 27 seksjoner, hvorav 23 er boligseksjoner og 4 er naeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 168, bnr. 143 i @rland kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Hver enhet har eksklusiv eiendomsrett og bruksrett til sin
balkong eller terrasse. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« Nummererte boder i parkeringskjeller

« Nummererte parkeringsplasser (i garasjekjeller)

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p§ annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet ferer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 3
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig méte.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmotet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilharer.

(6) Neeringsdrift tillates bare i den grad det ikke fgrer til gkt trafikk, eller trafikk av annen
karakter enn det som er vanlig for boliger (til eller fra vedkommende leilighet), Eller fgrer
til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre i sameiet. Eventuell
naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

(7) Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leilighet eller pd veranda/balkong.

Godkjente gassflasker kan oppbevares p§ fellesareal og veranda/balkong med god
utlufting.

3-2 Ordensregler

(1) Sameiet har egne husordensregler som oppdateres av sameiets styre. Arsmgtet kan
vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer, Sameierne
plikter 3 fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd p5
husordensreglene anses som brudd pd sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 27 parkeringsplasser i parkeringskjeller. Av disse
disponerer hver av de 23 boligseksjonene en plass hver, naeringsseksjon nr. 27 en plass
0g naeringsseksjon nr. 26 tre plasser, men den ene plassen til seksjon 26 er uegnet for
bilparkering p@ grunn av sgyle.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen.

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret og kan bare skje til andre
seksjonseiere/beboere i seksjonssameiet.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.
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4-3 Vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass | sameiet, Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngﬁs.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrar épne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.



(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs
reparasjon og utskiftning nar det er nagdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter cogse": slikt som utskifting av vinduer, herunder
nagdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt r@r eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebragken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

85



86

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogs
dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pgkostninger eller andre fellestiltak
pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Eventuelle innbetalte
fellesutgifter vil ved eierskifte ikke bli tilbakebetalt av styret. Det vil vaere opp til selger
og kjgper 8 bli enige om dette skal g3 til avtrekk i salgssummen eller lignende. Styret vil
her heller ikke ha plikt til & regne ut hvor stor denne eventuelle "resten” av
fellesutgiftene er.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret pdlegge selskapet 8 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en styreleder. I tillegg skal styret
bestd av minimum 2, maksimalt 4 styremedlemmer. Styret kan i tillegg ha minimum
1, maksimalt 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Rrsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel p.% andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfere beslutninger truffet av rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers ang%r fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogs§ gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgotets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa drsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1) Ordinzert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
@nskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til 8rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst tte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmpte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfereren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmptet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere grsmatet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker &rsmgtet skal behandle
(1) Rrsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:
e behandle styrets eventuelle 8rsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foreg%ende
kalenderar
+« velge styremedlemmer
+« behandle vederlag til styret

(3) ﬁrsberetning, regnskap og revisjonsbheretning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert 8rsmate, kan 8rsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmetet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmete for & avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg dersom et flertall p& rsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.



9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behpver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmeotet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmegtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer p& drsmotet
(1) I rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmatet
pd forh8nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p% minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p% drsmetet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
g§r ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p@ mer enn fem prosent
av de 5r|ige felleskostnadene, kreves det flertall pz% minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmatet.
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(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p% det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa 8rsmetet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som g?}r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

+ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) p%legg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s8 vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Deres ref, Vir ref. Dato
10411/2014/1621/68/97 og 143/ ARNNOR 07.05.2014

Ferdigattest
Etter plan — og bygningsloven av 14. juni 1985 §99

Er gitt for eiendommen:
Adresse Gnr. |Bnr. |Fnr. | Snor.
Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD 68 143

[ Ansvarlig soker: Einar Brekstad AS |

| Tiltakshaver: Bre Invest AS ]
[ Tiltakets art: Leilighets/forretningsbygg ]
Vedtak fattet av: Vedtaksdato: Vedt.nr.:
[Planutvalget 31.03.2009  [09/13

Ferdigattest gis med bakgrunn i seknad om ferdigattest og kontrollerkleering av 10.06.2013
og at HC-plass er merket og utfort forskriftsmessig.

Merknader:

Med hilsen
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Ame Nordgérd
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1621201703 Omradeplan for Brekstad sentrum

Reguleringsbestemmelser (Pbl. kap. 12)

Plankart dato: 12.10.2017
-sist revidert etter hering: 08.02.2018

Bestemmelser rev etter haring

Plansaksbehandling

1. gangs behandling PLU |Sak 17/35 18.10.2017
Offentlig ettersyn: 18.10 — 08.12

2. gangs behandling: PLU [Sak 18/4 14.02.2018
Egengodkjent kommunestyret KST |[Sak 18/6 15.02.2018

Tekst i kursiv er retningslinjer.
§ 1 FORMAL OG AVGRENSING AV OMRADEPLANEN

Omradereguleringen gjelder Brekstad sentrum. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa
plankart.

Formalet med omradeplanen er a legge til rette for befolkningsvekst og fortetting av sentrum. Sentrum skal
styrkes som regionalt handelssentrum, trafikknutepunkt, med tilrettelegging for kompetansearbeidsplasser.
Urbane kvaliteter skal ivaretas og videreutvikles sammen med et fokus pa miljget.

§ 2 FOLGENDE PLANER SKAL GA FORAN OMRADEPLANEN

e Yrjarsgate 14 (PlanID 1621201503)

« Bryggegarden Brekstad (PlanIiD 1621201604)

« Detaljregulering Fv 710 Brekstad ferjekai (PlanID 1621201701) med unntak av arealformal «o_SVG1:
Annen veggrunn — grentareal (2019)», der omradeplanen skal gjelde foran. | omradeplanen tituleres
dette omradet som o_SVP

§ 3 REKKEFOLGEKRAV

§ 3.1 Krav om grunnundersgkelser
For det kan iverksettes tiltak som medfarer inngrep i grunnen pa land og i sj@, skal det vaere gjennomfart
ngdvendige grunnundersakelser.

For omradene S16 og S17 skal det giennomferes en skredfarevurdering med nadvendige grunnundersekelser
som del av ROS-analysen til detaljreguleringen.

For gvrige omrader skal det ved ssknad om rammetillatelse eller ett-trinns byggeseknad vedlegges rapport
fra skredfarevurdering inkludert evt. nedvendige grunnundersekelser som ftilfredsstiller kravene til
dokumentasjon av sikkerhet i henhold til plan- og bygningsloven og teknisk forskrift.

§ 3.2 Uteareal, lekeplass, sykkelparkering

Utearealer, lekeplasser og sykkelparkering skal opparbeides samtidig med tilherende bebyggelse og sta klare
til seknad om brukstillatelse/ferdigattest.
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§ 3.3 Gangvei, sykkelvei og fortau

Gang- og sykkelveier og fortau innenfor delomradet skal sta klare til ssknad om brukstillatelse/ferdigattest for
bebyggelse eller anlegg.

§ 3.4 Parkering

Parkeringsl@sninger inkludert parkeringsanlegg skal veere ferdigstilt senest samtidig med seknad om
ferdigattest for ferste boenhet.

§ 3.5 Parkering B1

Parkering pa omrade B1 opprettholdes inntil ny og tilstrekkelig parkering for reisende med hurtigbat er etablert.

§ 3.6 Allmenning

A1 skal senest bygges ut samtidig med S3

A3 skal senest bygges ut samtidig med S16 og S17

§ 3.7 Utbyggingsavtale

Foer det gis ferdigattest til boenheter som ensker & bruke Meieriparken som kvartalslekeplass skal det
utarbeides en utbyggingsavtale med kommunen.

§ 3.8 Overvann og flomfare

Overvann og flomfare skal utredes fer utbygging av nye bygg pa S3, S4, S6 og S7.

§ 3.9 Kai

Far utbygging av S4 skal det veere etablert kai med tilsvarende funksjon som eksisterende, annet sted i
kommunen.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER
§ 4.1 Plankrav
§ 4.1.1 Detaljregulering

For tillatelse til tiltak kan gis innenfor et byggeomrade ma det utarbeides detaljreguleringsplan for det aktuelle
omradet. Presis avgrensning av delomrader skal skje i samrad med kommunen fer detaljplanlegging.

Ved detaljregulering som bergrer fylkesveger, kommunale veger og/eller tilknyttede gang- og sykkell@sninger
skal veg-eier godkjenne detaljert lasning og/eller byggeplan.

Detaljregulering kan kreves ved vesentlig endring av antall boenheter innenfor et omrade, ved ny strukturering
av bebyggelse, store endringer mot gate, eller der plan- og bygningsmyndigheten finner det nedvendig fer
seknad om tiltak kan godkjennes.

§ 4.1.2 Utomhusplaner

For alle friomrader, parker, allmenninger og andre fellesomréder stilles det krav til bruk av illustrasjonsplan
som skal godkjennes av kommunen. Det skal utarbeides utomhusplaner bade ved detaljregulering (1:200/
1:500) og ved byggesaker (1:200).

Man kan ikke fa ferdigattest fer utearealene er opparbeidet i henhold til godkjent plan.

Detaljert utomhusplan skal blant annet redegjere for avrenning av overvann med haydeangivelse,
belegningsmateriale (heller i betong eller naturstein, grus, brostein, asfalt, etc.), kantstein, eksisterende
vegetasjon og ny vegetasjon med angivelse av type/art, gressareal, belysning, trapper, lekeutstyr, kummer,
sluk, plassering av avfallsbeholdere. Det skal ogsa redegjeres for reguleringsgrenser, byggegrenser,
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byggelinjer og tomtegrenser, eksisterende og planlagt terreng, frisiktlinjer, kjereareal, gangareal og
parkeringsareal, forstatningsmurer og annet.

§ 4.2 Stgy
Klasse C jf. NS 8175 legges til grunn for krav til innenders stayniva.

Retningslinje T-1442 om grenseverdier for uten- og innendars stay skal felges sa langt som mulig. Oppfyllelse
av innenders stgykrav skal dokumenteres med forenklet stgyfaglig vurdering i forbindelse med
byggesaksbehandlingen.

Der steyberegning viser at det etableres boliger med fasader mot veg der trafikkstay overskrider
Miljgverndepartementets retningslinjer T-1442 tabell 3, skal falgende avbatende tiltak gjennomfares:
« Alle boenheter skal veere gjennomgaende med tilgang til stille side, hvor staygrensene i tabell 3 for
veg tilfredsstilles
e For hver boenhet skal minimum ett soverom ha vindusfasade mot stille side, hvor steygrensene i
tabell 3 for veqg tilfredsstilles
« Alle boenheter skal ha tilgang til utearealer hvor staygrensene i tabell 3 tilfredsstilles.

Eventuelle steyskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusaniegg og bygningsmilje.

§ 4.3 Vind

Ved utarbeidelse av detaljregulering skal det vedlegges vindanalyse, som dokumenterer at bebyggelse er
planlagt med hensyn til vind. Ved byggeseknad skal det fremgéa hvilke ngdvendige tiltak for private og felles
uteoppholdsarealer, inngangspartier og gang og sykkelveier som skal bygges for a oppna gode vindforhold
for brukere.

§ 4.4 VA og Overvannshandtering

| omrader med krav om detaljplan kreves vann og aviapsplan for hele delomradet som del av detaljplan. VA-
plan skal godkjennes av kommunen. Som del av sgknad om tillatelse til tiltak kreves tilsvarende plan for
byggetomta dersom VA-lgsninger ikke er godkjent som del av forutgaende detaljplan. Lokale VA-planer skal
forholde seg til enhver tid gjeldende overordnede VA-planer for kommunen og/eller planomradet. Kommunen
kan kreve at utbygging i det enkelte delomradet ikke kan skje feor det foreligger en godkjent, overordnet VA-
plan for hele planomradet.

For utbygging i flere deler av sentrum vil det veere behov for en overordnet VVA-plan for sentrumsomradet.
Kommunen tar stilling til for hvilke omrader og tiltak dette vil vaere nedvendig etter en naermere vurdering av
tiltakets plassering og omfang. Deler av sentrumsomradet mellom Havnegata og Yrjars gate er eksempel pa
omréder der overordnet plan kan bli nedvendig.

Etablering av rer og ledningsanlegg i sj@ krever egen fillatelse etter Havne- og farvannsloven.

§ 4.5 Kulturminner

Det pahviler alle en generell aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminnelovens § 8. Dersom det under arbeider
som medfarer inngrep i terreng skulle komme fram noe som kan vzere fredede kulturminner, ma arbeidet
stanses og Trendelag fylkeskommune varsles. Denne anmodningen skal formidles til de som skal foreta
konkrete arbeider i marka.

§ 4.6 Forurenset grunn

Graving og disponering av masser ma skje pa grunnlag av miljgtekniske undersekelser. Pa bakgrunn av
dokumentasjon fra undersekelsen ma det vurderes om det skal utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes
av kommunen.



Reguleringsbestemmelser 1621201703 Omradeplan Brekstad sentrum - SLUTTBEHANDLING

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl. § 12-5nr. 1)
§ 5.1 Fellesbestemmelser

§ 5.1.1 Dokumentasjon

Seknad om tiltak skal inneholde situasjonsplan i naermere angitt malestokk, hvor det angis eksisterende og
planiagt bebyggelse, godkjent VA-plan, terrengbehandling med kotehgyder, steyskjermingstiltak, avkjersler
og andre trafikkanlegg, uteoppholdsarealer, grentanlegg og renovasjonsl@sning.

Plan- og bygningsmyndigheten kan kreve supplerende materiale i form av snitt og tre-dimensjonal fremstilling
som belyser planlagt tiltak i forhold til omgivelsene, ogsa fra bakkeplan. Det kan ogsa kreves illustrasjoner
som viser tiltakets synlighet i landskapet (fiernvirkninger), og illustrasjoner som synliggjer konsekvenser (far
og etter).

§ 5.1.2 Nederste kote

Opparbeidet terrengniva skal ikke legges lavere enn kote +3.00 m (relativ NN2000) og overkant innvendig
gulv i bygg skal ikke legges lavere enn kote +3.05 m (relativ NN2000) uten at det er foretatt ROS-analyse som
tillater annet. Parkeringskjellere tillates lagt pa lavere koteniva der dette er vurdert og lest i forhold til ROS-
analyse.

§ 5.1.3 Plassering og utforming av bebyggelse
Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes slik at de bidrar til a styrke det offentlige rom (gater, torg/tun,
parker), og slik at de star i et godt forhold til landskap og omgivelser.

All bebyggelse skal plasseres innenfor de byggelinjer, byggegrenser og hayder som er vist pa kart og i egen
bestemmelse.

Det tillates fellesfunksjoner som vaerbeskyttelse og fast mablering utenfor byggegrenser sa fremt det ikke er
til hinder for adkomst, ferdsel og siktakser.

§ 5.1.4 Arkitektur og estetiske kvaliteter
Ved nybygging i Brekstad sentrum skal det legges seerlig vekt pa estetikk i bygningens form, fasade og

materialvalg, og slik at gate- eller plassrommet blir understreket og forsterket.

Ved nybygging og ved tiltak pa eksisterende bygninger, inntil eller naert bevaringsverdig bygning, skal det tas
seerlig hensyn slik at den bevaringsverdige bygningens karakter og saerpreg ikke forringes.

Sterre byggevolum i sentrumsomrader skal utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade.

Ny bebyggelse skal vurderes i sammenheng med det naermeste naboskap, og bidra til at omradet far et

heihetlig preg.
God detaljering er saerlig viktig i ferste etasje, der fasadene oppleves pa naert hold.

§ 5.1.5 Materialvalg og farger

Ved utforming av nye bygg og anlegg, samt ved fasadeendring og transformasjon, skal fasademateriale i
hovedsak besta av tre, tegl, stein og glass. Reflekterende materialer skal i sterst mulig grad unngas. Farger
pa bygg skal veere harmoniske, ogsa i forhold til omkringliggende omgivelser, og skal baseres pa en palett av
naturfarger, redtoner, blatoner, samt oker. Hensikten er & skape / sikre et visuelt godt samspill mellom
bebyggelsen i sentrumsomradet.

Innslag av hvitt kan tillates, men skal unngas som hovedfarge.
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§ 5.1.6 Vaerbeskyttelse
Det kan etableres veerbeskyttelse mot vind og regn i sentrumsomradet.
Det skal etableres veerbeskyttelse mot vind og regn langs falgende gater og fellesomrader:

- Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Veerbeskyttelsen skal tillegges kvalitet i utforming, konstruksjon, materialbruk og meablement.
Veerbeskyttelsen skal fremsta apen, lys og inviterende for bruk. Integrert belysning skal belyse gangarealet.

Langs nybygg skal veerbeskyttelse strekke seg minimum 2 meter ut over fortau.

§ 5.1.7 Lekeplass

En naerlekeplass skal vaere minimum 200 m2. Det skal ikke veere sterre avstand enn 200 m fra hver bolig til
lekeplass. Areal for lekeplass skal veere egnet til formalet, ha tilfredsstillende steyforhold, veere skjermet fra
sterk vind, forurensning, trafikkfare og annen helsefare. Det skal dokumenteres at lekeplassen bade har
formiddagssol og ettermiddagssol tilpasset funksjonene og at det er hay kvalitet pa materialbruk og utfarelse.
Vegetasjon skal minimum dekke 35 % av arealet.

Dersom neerlekeplass ikke etableres pa egen tomt, ma det fremlegges avtale om bruksrett av annen lekeplass.

Neerlekeplassene ber fortrinnsvis plasseres i de indre gardsrom. Hver neerlekeplass bor fa et eget tema og
sin egen identitet.

§ 5.1.8 Bevaring av vegetasjon

Eksisterende starre treer skal sekes bevart. Kommunen kan tillate felling av treer som er skadet eller som kan
skade bygninger eller personer. Seknad om dispensasjon skal inneholde fotodokumentasjon av treet, uttalelse
fra fagperson angaende treets tilstand, samt kvittering for nabovarsel.

Treer kan beskjeeres og vedlikeholdes sa lenge det ikke skader treets vekstvilkar

Traer som felles skal fortrinnsvis erstattes av nye traer av samme art. Svartelistede arter kan erstattes med
annen egnet tresort.

§ 5.1.9 Byggelinje — Byggegrense

Langs Yrjars gate (SV6, SV8) skal byggelinjen vaere 10 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV2) skal byggelinjen mot vest veere 18 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV3) skal byggelinjen mot st 12 m, og mot vest 9,5 m fra senterlinje gate.

Byggelinje mot bygate som ikke fremgar av noe annet skal fremstilles i detaljplan/utomhusplan for hvert
delomrade.

Sa fremt ikke annet er angitt i bestemmelser eller plankart, er byggegrense mot kjereveg felgende:
o Fylkesveg-20m
e Kommunal veg -8 m
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§ 5.2 Boligformdl B1 -8

§ 5.2.1 Generelt

Maks menehgyde angis i etterfelgende matrise for hvert delomrade:

- SLUTTBEHANDLING

Bolig formal

Maks
Kotehoyde
mene/gesims

Minimum
Antall
boenheter

Minimum m? uteareal pr. boenhet
(inkl. balkong og nzerlek)

Type boenhet og anlegg:

B1/P

15

60

30

Kjedehus

Rekkehus

Eneboliger
Parkeringsanlegg for S1
Parkeringsanlegg for B1

B2

18

25

30

Enebolig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbolig

BS

19

10

30

Enebolig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbolig

B6

19

10

30

Enebolig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbolig

B7

18

20

30

Enebolig
Kjedehus
Rekkehus

B8

22

110

50

Enebolig
Kjedehus
Rekkehus
Flermannsbolig

§5.2.2 B1/P (kombinert formal bolig og parkering)

Omradet skal bebygges med tett smahusbebyggelse. Parkering skal I@ses i fellesanlegg. Overkant innvendig
gulv i parkeringsanlegg skal ikke legges heyere enn kote +4.20 m (relativ NN2000). Bebyggelsen skal ha
bilfrie fellesarealer mellom husene. Det skal legges til rette for at fellesanlegg skal dekker parkering for S1 og

reisende med kollektiviransport.

Omradet bar spesielt tilrettelegges for barnefamilier.

§52.3 B2, B5 B6
Omradet kan fortettes med smahusbebyggelse. Adkomst til boliger skal samordnes.

§524 B8
=

Omradet kan bebygges med enkeltstaende bygninger i to etasjer. Maksimal gesimshayde for nye bygg er 6,5
meter og maksimal megnehgyde er 8,5 meter. Nye bygg skal ha saltak tilsvarende (vinkel og meneretning)

eksisterende bebyggelse.

Eksisterende struktur pa boligomradet skal bevares, inklusiv lekkeformet adkomstvei/internvei fra FV 245

(Uthaugsveien).

Bygninger langs FV 245 kan erstattes med nye leilighetsbygg, sa lenge hovedstrukturen videreferes. Tilbygg
eller pabygg kan tillates pa fasade vendt mot ser, forutsatt at det tas hensyn til siktlinjer mellom byggene med

hensyn til kirkas synlighet fra omlandet.

Rundt den lekkeformede internveien tillates fortetting, under forutsetning at det tas hensyn til siktlinjer og
kirkas synlighet i landskapet.

For nordre deler av planomradet utbygges ber det vurderes om det er behov for gravplasser.
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§ 5.3 Sentrumsformadl S1 - 17

§ 5.3.1 Generelt

Delomradene kan benyttes til boligformal, forretninger, tjenesteyting, kontor, hotell/overnatting, bevertning,
samt nedvendig uteareal for bebyggelsen. Parkering skal lgses fortrinnsvis i kjeller eller fellesanlegg ved
nybygging. Langs vestside av Yrjars gate tillates parkering pa bakkeplan bak bebyggelsen. For

- SLUTTBEHANDLING

sentrumsformal med flere funksjoner i kombinasjon med bolig skal bolig alltid plasseres @verst.

Maks manehgyde angis i etterfalgende matrise for hvert delomrade:

Sentrums | Maks kote Minimum | Min. % [ Minimum m2 uteareal | Type funksjoner og boenhet:

formal mene/gesims | antall BRA pr. boenhet (inkl.
boenheter balkong og nzeriek)

S1 18 10 150 15 Offentlig og private funksjoner: Kultur,
hotell, tjenester, service, kontor,
bevertning og bolig

82 15 5 100 15 Bevertning, kontor, evt. noe bolig i
pverste etasje

S3 18 0 150 20 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service tjeneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
pverste etasjer

S4 14 0 120 15 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
overste etasjer

S5 18 80 80 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S6 18 60 120 20 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S7 15 0 150 15 Kontor, hotell, service, tjeneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
pverste etasje

S8 21 45 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S9 18 100 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S10 21 35 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning/ bevertning

S11 20 55 120 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

812 23/20 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

513 23/20 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S14 23/20 0 120 15 Handel, kontor, bolig

S15 15 20 50 25 Bolig, eldrebolig med
fellesfunksjoner, kontor, service,
tieneste, bevertning og kultur

S16 12 m langs 80 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning -
ellers

14m gesims/
15 m mane

S17 12 m langs 60 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning —
ellers

14m gesims/
15 m mene
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Bygninger med fasade direkte mot falgende omrader skal inneholde publikumsrettede aktiviteter og kan ikke
inneholde boligformal i farste etasje ut mot gata (unntatt eventuell adkomst til boliger i etasjene over):

- (stre side av Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Overflateparkering skal ikke regnes inn i BRA.
Det er tillatt med kjellerparkering.
All plassering av funksjoner innenfor sentrumsformél ber bygge opp rundt Yrjars gate som hovedgate.

§5.3.2 S3, 84, 86,57

Innenfor et av delomradene S3, S4, S6, S7 tillates et heyhus —maks kotehsyde +23 m. Hayhus skal plasseres
inn mot krysset som er felles for disse omradene.

Delomradene skal tilrettelegges for mottak av overskuddsvarme fra hydrogenanlegg og ladestasjon.

§5.3.3 S3

Ved nybygg pa S3 skal hovedvolumet ligge langs Skolegata. Areal pa utsiden av bygningsmasse skal
opparbeides med kvalitet som offentlig tilgjengelig byrom, med unntak av evt. et indre gardsrom.

Farste etasje skal benyttes til fellesfunksjoner og allmennyttige formal, andre etasje til kontor. @vrige etasjer
kan benyttes til boliger/nzering.
§534 sS4

Forste etasje i bebyggelse langs kaikant mot ser skal fortrinnsvis benyttes til bevertning/servering. Fasadene
mot sjeen skal ha lune kroker eller mulighet for vindskjerming. Ytre del av omradet, langs sjelinjen, skal
tilgiengeliggjeres for offentligheten. Kaifront skal tilrettelegges for mottak av smabater som f.eks. rekebat.
§53.5 S5

Ved nybygg innenfor S5 ma adkomst og parkering samordnes mellom tomter. Store traer skal bevares.

§5.3.6 S13
Bebyggelse skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate for a bryte opp silhuetten av bygget.
Det tillates etablert terrasse pa tak Det skal tas hensyn til siktlinjer fra kirken til Austratt.

Treer pa omradet skal bevares.

§53.7 S14

Det tillates etablert mindre areal med boliger over eksisterende kjgpesenter pa inntil 50 % av takarealet. Det
tillates etablert terrasse pa tak. Bebyggelsen skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate og
Havnegata, for & bryte opp silhuetten av bygget. Det skal tas hensyn til siktlinjer fra kirken til Austratt.

Det ftillates etablert parkeringshus pa nordre del av omradet som ligger inn mot krysset Fru Ingers vei —
Havnegata. Estetikk og utferelse skal godkjennes av kommunen far plan kan omsekes. Maks gesimsheyde
kote +13. Det tillates ikke parkering pa tak av parkeringshus.

§5.3.8 515

Omradet kan tilrettelegges spesielt for boliger rettet mot eldre med etablering av fellesfunksjoner i nye eller
eksisterende bygg.

§5.3.9 S16 og §17

Omréadet skal bebygges hovedsakelig med tunstruktur. Heyder langs med allmenning A3 skal veere lavere
enn ytterkantene. Detaljregulering / Utomhusplan skal ha saerskilt fokus pa skolevei til /fra delomradene.
Maks kotehgyde pa mene/gesims i bygningsrekke mot grense til allmenning A3 er 12 meter.
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Det tillates ikke & etablere parkeringsplasser inntil grense mot friomrade F2, og allmenning A3.

Innregulering av boenheter pa S3, S4, S7 og S14 som ikke har krav om min. antall boenheter, medferer
reduksjon av minimumskravet til boenheter tilsvarende.

| forbindelse med utarbeidelse av detaljplan for omradet skal det utarbeides en ROS-analyse med saerskilt
fokus pa sikkerhetsrisiko knyttet til naerhet til sj@. ROS-analysen kan medfere behov for
byggegrenser/buffersoner og evt. andre sikkerhetstiltak for deler av byggeomradet. Detaljplan skal bl.a.
oversendes Kystverket til uttalelse.

§ 5.4 Nzeringsformal

§ 5.4.1 Generelt

Neeringsomradet kan benyttes il lett industri, verksted, ut- og innenders lager, engrossalg og detaljsalg av
plasskrevende varer, typiske kategori B lokalisering.

Hotell/overnatting og tjienesteyting tillates ikke. Virksomhet som etter kommunens skjenn medfarer seerlige
trafikk- eller miljgulemper eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

Neeringsformal skal klassifiseres etter ABC-prinsipper basert pa arealbehov, tilgjengelighet, behov for
transport og mulighet for kollektivdekning. Kategori bestemmer lokalisering.

Kategori A Kategori B Kategori C

Type neering Daglig service Lett industri med lite | Industri
Service og kultur godstransport/ som | Arealkrevende
Off. Administrasjon genererer lite trafikk varehandel
Kontorvirksomhet Arealkrevende Engros og transport
Detaljvarehandel varehandel Lagerbygg

§ 5.4.2 Klassifisering av naringsarealene

Formal | Maks Min ant. | Type neering:
ant. etasjer
etasjer
N4 3 2 Kategori B
N6 2 1 Kategori B

§ 5.4.3 Utnyttelse, plassering og utforming N4 og N6
Neeringsarealer skal fortettes i sterst mulig grad sa fremt det ikke gar ut over gitte etasjehayder og byggelinjer.

Bygg tillates plassert inntil 20 meter fra senterlinje Fv 710.
Skjemmende utelagring bar unngas eller skjermes med vegetasjon eller tett gjerde.

Den delen av tomten som ikke er bebygd skal opparbeides med vegetasjon og holdes ryddig.

§ 5.4.4 Naeringsareal N1
Min. utnytting: BYA= 50 %.
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Maks gesimsh@yde 9 m over gjennomsnittlig planert terreng. P& en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pé taket i forhold
til byggegrense.

§ 5.4.5 Naeringsareal N2

Min. utnytting: BYA= 50 %.

Maks gesimshayde 8 m over gjennomsnittlig planert terreng. Pa en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
til byggegrense.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 2)

§ 6.1 Fellesbestemmelser

Det skal legges til rette for sykkelparkering under tak ved alle kollektivpunkter. Alle gangveier skal veere
universelt utformet.

Ved etablering av boenheter pa sentrumsomrader som pr. definisjon ikke er pakrevd boenheter, skal
detaljregulering/illustrasjoner synliggjere at parkering er inht. disse bestemmelsene.

Gater ber utformes like mye etter gaende og syklendes premisser som etter bilens.
§ 6.2 Kjgreveg SV1-12, GS-veg GS1-5, Fortau SF

§ 6.2.1 Generelt
Det tillates oppfaering av et monument i senter av rundkjering ved ferjeleiet. Sikt med tanke pa trafikksikkerhet
i rundkjeringen ma ikke hindres hverken med beplantning eller andre innretninger.

Det tillates etablert planigs kryssing av Fv 710 Havnegata. Kryssingen kan ga fra allmenning A2/Meieriparken
-over fylkesveien og til F1 ved S17.

Felgende veier skal opparbeides med sykkelvei med fortau pa en side og fortau pa andre side av fylkesvei:
- Fv 710 fra kryss Fru Ingers vei — Havnegata (SV2) gjennom rundkjering ved ferjeleiet til den
kommunale del av Havnegata.

Faelgende veier skal opparbeides med en side med fortau og en side med gang-/sykkelvei:
- Kommunal del av Havnegata (SV3), fra rundkjeringen ved ferjeleiet

Fwrlgende veier skal opparbeides med tosidig fortau og god mulighet for sykkel:
- 8VB6, SV8 Yrjars gate
- 8V5, SV12 Skolegata
- SV3 Havnegata (kommunal veg)
- 8V4 Tverrgate mellom Havnegata og Yrjarsgate
- S8V7 Radhusgata og Skolegata

Planbeskrivelsen viser prinsippsnitt /normalprofil, datert 18.10.2017 for kollektivknutepunkt, for Havnegata og
for tverrgater. Utarbeidet av Asplan Viak.

§ 6.2.2 Yrjars gate SV6, SV8

Yrjars gate skal opparbeides som sentrums hovedgate. Det tillates fortauskaféer innenfor veiformal (fortau)
safremt passasje for gaende og syklende blir ivaretatt.

§ 6.2.3 Kombinert formal samferdsel SVK
SVK

Omréadet ligger inne pa reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie — PlaniD 1621201701

10

1
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SVK1 og SVK2

Det skal etableres tverrgaende parkering og fortau. Det kan etableres avkjersel til S6 og S9 over arealet.

§ 6.3 Parkering

§ 6.3.1 Generelt

Parkeringsplasser i sentrum skal merkes og brytes opp med rabatter, beplantning, belysning og nedvendig
skilting.

Parkering skal i all hovedsak legges til felles parkeringsanlegg som kan betjene flere brukergrupper og som
har utbygd ladeinfrastruktur. Det skal ogsa vurderes utleie av parkeringsplasser fremfor faste private plasser.

Det tillates frikjgp av parkeringsplasser for bil ved dokumentasjon pa avtale om kjep av nedvendige
parkeringsplasser annet sted, maks avstand fra eget inngangsparti er 300 m.

Samtlige parkeringsanlegg ber bygges slik at det er mulig senere a tilrettelegge alle plassene med oppladning
av el-bil.

Det skal etableres parkeringsplasser som angitt i tabellen under:

Type bebyggelse Bilparkering Sykkelparkering
-lasbar og under tak

Bolig min. 0,8 = maks. 1,2 plass | Min. 2 plasser

pr. boenhet inkl. gjesteparkering

Forretning - Service pr. 100 m? BRA min. 1 - maks 2,5 plass Min. 1 plasser

Kontor og annen virksomhet- pr. 100 m? | min. 0,5 — maks 1,5 plass | Min. 1 plasser

BRA

Parkeringskjellere ber prioriteres i de tettest utbygde omradene.

Dersom det ikke er tilstrekkelig areal til & oppfylle kravene til bade uterom og parkering, skal
uterom prioriteres foran parkering.

§ 6.3.2 Gateparkering — pa-/avstigning kollektivtransport

Gateparkering for bil skal vaere korttidsparkering.

SV6, SV8 (Yrjars gate) skal ha tosidig, langsgaende parkering
SV4 skal ha tosidig, tverrgaende parkering
SV5 skal ha bussholdeplass, taxiplass

Meiiom sentrumskvartai S4 og S7 skal det vaere «kiss & ride» (kori-kort parkering for pa-favstigning).
§ 6.3.3 Parkeringsplass ved ferjeleiet SVP

Pa areal o_SVP, ved biloppstillingsplass for Fv 710 —ferjeleiet, kan det tillates oppfering av parkeringshus med
maks gesims kotehgyde +11. Det tillates parkering pa tak.

Det tillates et bygg for servering/kiosk. Plasseringen skal ikke vaere til hinder for hovedformalet pa omradet.

Arealet skal beplantes pa en slik méte at det forskjenner omradet, og slik at arealer som tilrettelegges for
gang/sykkel og fotgjengere blir godt beskyttet mot vaer og vind.

Det tillates & bygge vaervev inne pa arealet.

§ 6.3.4 Tilrettelegging for forflytningshemmede

Det skal avsettes et tilstrekkelig antall plasser tilrettelagt for forflytningshemmede med parkeringstillatelse. Pa
parkeringsomrader med 50 plasser eller mer, skal minimum 4 % av plassene reserveres forflytningshemmede

11
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med parkeringstillatelse. Pa parkeringsomrader med opptil 50 plasser, skal det vaere reservert minimum to
plasser.

§ 6.3.5 Lademulighet

| hvert av parkeringsanleggene skal minst 6 % av plassene ha lademulighet.

§ 6.4 Tilrettelegging for sykkel

§ 6.4.1 Sykkelparkering ved boliger

Ved plassering av sykkelparkering i kjeller ma adkomst for sykkel veere logisk plassert og attraktiv, og heis
eller rampe méa vaere lett tilgjengelig. | tilknytning til boliger skal minimum 1 plass per boenhet vaere neer
inngang, lasbar og under tak.

§ 6.4.2 Sykkelparkering i gate

Det skal tilrettelegges for sykkelparkering i gate ved innganger til forretninger og kontorer. Det skal legges til
rette for at alle syklene kan lases fast. Gateparkering for bil skal ved behov kunne erstattes av gateparkering
for sykkel.

§ 6.4.3 Sykkelparkering i offentlige rom

Det skal legges til rette for sykkelparkering ved alle kollektivpunkt. Med sykkel er ogsa & forsta sykkel med
tilherende utstyr som f.eks. vogn.

§ 6.5 Allmenninger Al, A2, A3

§ 6.5.1 Generelt

Omrader regulert til allmenning skal veere offentlige byrom. Géende og syklende skal ha prioritet i
allmenningene. Belegningen pa gategulv skal i allmenningene skille seg fra belegningen péa omkringliggende
gater.

§6.5.2 A1

Allmenningen skal danne et byrom ved kollektivknutepunktet og legge til rette for gdende og syklende.

Det tillates etablering av parkering for forflytningshemmede, taxiholdeplass og inntil 10
korttidsparkeringsplasser.

Det tillates etableres starre tiltak for veerbeskyttelse. Det tillates overbygging mellom S3 og S4, som
veerbeskyttelse.

Det skal opparbeides beplantning, belysning, sykkelparkering og benker. Inngang til kultursenter, til tinghus
og til hurtighatterminal skal tydelig markeres.
§6.5.3 A2 og Torg

Allmenning A2 skal forbinde skole og idrettsomradet vest for planomradet med Yrjars gate som videre skal
forbindes ned til sjg og F2. Det skal opprettholdes siktforbindelse ned til sj@ og mot Austrattborgen langs hele
A2

Det kan etableres et torg innenfor planomradet mot Yrjars gate, som skal beplantes, belyses og mebleres.
Torget skal tilrettelegges for handel og marked, f.eks. bondens marked. Det tillates ikke permanent parkering
pa torget.

Det tillates etablert overvannshandtering, lav beplantning, benker og belysning.

12
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§6.54 A3

Allmenningen skal danne en siktlinje mot Austratt. Der A3 meter sjg pa innside av molo skal det lages en
trapping av plassen ned til vannspeil/fjeere.

Pa allmenningen kan det planlegges for etablering av statuen Fru Inger.

§ 6.6 Pir / Molo

Pirer skal vaere offentlig tilgjengelige for gédende og syklende og planlagt etter prinsipper for universell
utforming. Det tillates ikke bilkjering pa pirer annet enn til drift, vedlikehold og nedvendig levering av utstyr til
tilknyttede funksjoner.

Havne- og farvannsloven regulerer bruk og sikringstiltak pa moloanleggene.

§6.6.1 Pir 1 (nordmolo)
Det skal etableres veerbeskyttelse for gadende og syklende.

§6.6.2 Pir 2 (sydmolo)

Det tillates etablert et sjebad i tilknytning til Pir 2. Det tillates etablert mindre permanente og temporaere
strukturer med publikumsrettede funksjoner; f.eks. til sjgbadet, kunst, utstillinger og lignende. Det skal
etableres vaerbeskyttelse for gdende og syklende frem til sjsbad.

Det tillates etablert liggekai for ferje langs Pir 2.

§6.6.3 Kai
Offentlige kaier; Kai1 og Kai2. Kai1 er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlanID 1621201701).

§6.6.4 SVK
Ferjeoppstillingsplass er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlanID 1621201701).

§ 7 GRONNSTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 3)
| reguleringsplaner skal det legges vekt pa & etablere og viderefare sammenhengende grennstrukturer.

§ 7.1 Vegetasjonsskjerm V1

Omradet mellom S14 og Fv 710 i nord skal beplantes med heye treer/busker. Arealet er felles for S14.
Intensjonen er & skape en markert adkomst til Brekstad, for a skjule innsyn til parkerings-areal/hus pa S14
samt vaerbeskyttelse for gaende og syklende.

£ 7 I Uanatacinneckiawm U
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Vegetasjonsbelte langs begges sider av allmenning A3 er fellesomrader for S16 og S17, og skal beplantes
med treer/busker i et belte pa 4 m. Intensjonen er a skjule innsyn fra A3 samt skjerme aktiviteten langs
allmenningen mot S16 og S17.

§ 7.3 Fremmede arter

Det er forbudt & plante artene hagelupin, rynkerose, platanlenn, svensk asal, sitkagran og/eller andre arter pa
norsk svarteliste av 2012 fra Artsdatabanken, innenfor planomradet.

§ 7.4 Friomrader F1 og F2

Omradet er offentlig friomrade og skal i sterst mulig grad besta av naturlig fizere med en opparbeidet randsone
inn mot sentrum.

Innenfor F2 skal det opprettes en gang- og sykkelvei/turvei som forbinder allmenning A2 med turveien som
planlegges til Bruholmen og videre til Austratt.

Alle tiltak innenfor F1 og F2 skal ta szerlige hensyn til natur og fugleliv under drifts- og anleggsfasen.
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Det tillates etablert et mindre bygg for service og bevertning pa omradet.
Det tillates slipp for bater pa F2.
En detaljert illustrasjonsplan skal ligge til grunn for opparbeidingen av grentomradene i fjzereomradet.

Friomradet skal bade fungere som en buffersone mellom bebyggelse - sjlinjen, bebyggelse - neeringsareal i
Brekstadbukta, og som et offentlig rekreasjons- og friluftsomrade. Friomradet skal s@rge for en kontinuerlig
sammenheng, ogsd hva gjelder vegetasjon, mot tilgrensende friluftsomrade i Brekstadbukta i nord og
allmenningen A2 i sgrvest.
§ 7.5 Meieriparken Pa

Arealet er offentlig og skal opparbeides som en bymessig park. Arealet skal inneholde steder for opphold, lek
og veerbeskyttelse. Det tillates utvikling av de to byggene som star i parken. Byggene skal gis en
publikumsrettet og samlende funksjon, f. eks café og henvende seg bade mot Yrjars gate, torget, allmenning
0_A2 og parken.

Eldre, eksisterende freer skal bevares. Soner rundt treer skal ved utbygging av omradet sikres med nedvendig
beskyttelse av rotter.

| Meieriparken skal det legges til rette for lek og opphold for alle aldersgrupper.

Planlegging og utvikling av Meieriparken ber skje i medvirkningsprosess sammen med innbyggerne i @riand
kommune.

§ 7.6 Badestrand og teknisk anlegg (kombinert formal)

Offentlig omrade hvor det tillates etablering av tiltak som serviceanlegg, skiftebu oa som er naturlig for
badestand. Tilgjengelighet for bevegelseshemmede skal etableres. Kommunalteknisk- og varmeanlegg som
er etablert i omradet skal ikke utvides i areal.

§ 8 LNFR (Pbl. § 12-5 nr. 5)

§ 8.1 Landbruksareal - LNF

Omradet ligger under hensynssone som bevaringsverdig kulturminne, og her tillates kun overflatedyrking.
Omradet tillates brukt til friluftsformal.

§ 9 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE
(Pbl. § 12-5 nr. 6)

§ 9.1 Smabéathavn

Smabathavn skal veere offentlig tilgjengelig. Mindre tilherende funksjoner tillates oppfert, som for eksempel
sted for batslipp og toalett/dusj. Det tillates ikke oppsetting av gjerder. Flytebrygger tillates etablert i omradet.
Det tillates etablert sjgbad innenfor omradet ved sendre molo.

§ 9.2 Havneformdl i sjg - HS

§9.21 HS1

Offentlig omradet avsatt til trafikk - og liggehavn for lastebater,fiske — og smabater, hurtigbat og ferje.
Det tillates etablert anlegg for lagring og fylling av hydrogen til hurtigbat/buss.

§9.2.2 HS2

Offentlig omrade avsatt til hurtigbatterminal. Det tillates peeling og landfester for anlegg tilherende
hurtigbatanlep.
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Inntil havna evt. blir avhendet som fiskerihavn skal alle sgknader om flytebryggeanlegg godkjennes av
Kystverket.

§ 9.3 Havneomrade/Nzering

Det kan tillates etablert sterre flytebrygge.

§ 9.4 Sjpbad
Det tillates etablert sjgbad innenfor omradet

§ 9.5 Friluftsomrade - HSF

| omradet tillates aktiviteter som kan knyttes opp til allmennhetens behov for rekreasjon pa sje.
Det kan tillates etablert hydrogenanlegg etter en ROS-analyse med konsekvensutredning.

§ 9.6 Badeomrdder i sjg

Offentlig omrader. Det tillates etablert aktivitetsanlegg for friluftsaktivitet og bading. Tilgjengelighet for
bevegelseshemmede skal etableres.

§ 10 HENSYNSSONER (Pbl. § 12-6)

For & opprettholde viktige siktlinjer og utsyn over landskap og sj@, er mgnehayden p& nye bygg i
sentrumsomradet maks kote 23 meter med krav om oppbrutt sithuett.

§ 10.1 Hensynssone — Sone for bandlegging etter kulturminneloven. Jf. pbl. § 11-8 d.

H730_1 Gravhaug (Askeladden id 60174) og H730_2 Gravfelt (Askeladden id 562289) er automatisk fredet
etter kulturminnelovens § 4. Det samme gjelder en sikringssone i et 5 meter bredt belte rundt kulturminnets
synlige ytterkant, jf. kulturminnelovens § 6.

§ 10.2 Hensynssone — Bevaring av kulturmiljg H570_1. Jf. pbl. § 11-8 c.
Hensynssonen skal sikre at kulturminner blir liggende i sitt opprinnelige terreng og at virkningen av

kulturminnet og kulturmiljeet bevares for ettertiden, saerlig mot sjgsiden.

Innen sone for bevaring av kulturmilig ma det ikke foretas inngrep, opparbeidinger eller beplantninger i
grunnen eller gjeres aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa arealets apne karakter. Eventuelle
nedvendige mindre tiltak innenfor hensynssonen ma gjeres rede for seerskilt og skal godkjennes av regional
kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

§ 10.3 Hensynssone — Bevaring av bygningsmilje H570_2. Jf. pbl. § 11-8c.

Innenfor hensynssonen ligger eldre bebyggelse der bygningsmilj@ og store eldre treer skal sgkes bevart.
Eksisterende bygninger som er avmerket som bevaringsverdige tiliates ikke revet.

For bygg angitt med bevaring skal byggenes eksisterende/opprinnelige utforming, detaljering, konstruksjon og
fasade sekes bevart.

Ved seknad om tiltak innenfor hensynssonen skal det tas hensyn til det bevaringsverdige bygningsmiljeet.
Det skal pases at nybygg, tilbygg og pabygg tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til form, farge-
og materialbruk, tak- og fasadeutforming, samt heyde.
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§ 10.4 Hensynssone — Bevaring av kulturmilje H570_3. Jf. pbl. § 11-8 c.

Meieriets eldste deler skal bevares. Det gjelder felgende bygninger i hensynssonen:
1. Hovedfley med brukket vaimtak
2. Tverrfley med pyramidetak mot Havnegata og med bordkledd ende mot Yrjars gate.
3. Den eldste delen av ysteriflaya som inneholder teglpipen.

Originale fasadeelementer, bygningsdeler og fast interier skal sskes bevart. Transformasjon og innvendig
modernisering av bevaringsverdige bygninger kan tillates sa fremt det skjer i samrad med plan- og
bygningsmyndighetene, samt regional kulturminnemyndighet.

Ny bebyggelse innenfor hensynssonen skal innpasses med respekt for det bevaringsverdige bygningsmilj@et,
og ta hensyn til omradets karakter og skala, herunder heyde, volum, materialbruk og estetisk uttrykk. Det
samme gjelder ved hovedombygging, vesentlig fasadeendring og/eller transformasjon av Meieriets bygninger
som ikke er markert som bevaringsverdige.

§ 11 BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)

§ 11.1 Bevaring av enkeltbygninger (pbl. §12-7 nr. 6)

Eksisterende enkeltbygninger avmerket og betegnet som #1, #2 og #3 i planomradet har lokalhistorisk verdi,
og skal bevares. Formalet er & bevare byggenes karakter og historiefortellende verdi.

#1 Eksisterende bygning pa Tingvollen tillates ikke revet eller flyttet. Bygningens originale eksterier og faste
interigr, sa som trappehus og rominndeling, fra 1953 skal bevares i starst mulig grad. Bygningsdeler som ikke
er opprinnelige kan tilbakeferes eller skiftes, sa fremt nye vinduer tilpasses bedre bygningens originale uttrykk.

#2 Eksisterende bygning i Ove Bjelkes gate tillates ikke revet eller flyttet. Eldre, opprinnelige fasadeelementer
og bygningsdeler skal sekes bevart. Ved ngdvendig utskiftning brukes samme type materiale som originalit.

#3 Stabburet er en del av Meieriet, og skal bevares. Bygningen tillates ikke revet, men kan flyttes internt pa
meieritomta. Eldre opprinnelige bygningsdeler skal sekes bevart i sin sammenheng.

@rland kommune
Egengodkient 15.02.2018
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Eiendomsgrenser N

L ]
a m b I fq —— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5057 @rland —— Lite n@yaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/168/143/0/6 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+ - Teigdelelinje Dato: 3.6.2026
— — Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ --- Punktfeste

\\
\
168/374
3 \
.168/222

N

\
168/341

168664\

“;—\" .

9

gz
A K .
4 \“ﬁ Fcai0n

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 5057 @rland
Eiendom: 5057/168/143/0/6
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Eiendomsgrenser

—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite neyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— ~ Uavklart grense over 5001-30000 cm

— — Vannkant

—— - Omtvistet grense t

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje

..... Teigdelelinje Dato: 3.6.2026
~~~~~~ Punktfeste

N

Malestokk 1:1000

A
\/_> .
168/374 &
i
.168/222

168/

Ky
383

A

)\
\\ Q‘\ 168/68]
A\

168/1 ‘

168/384

168/406
3 \{ k

\

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
L?’Z’] Kulturminne - flate
!:7 :i Naturvernomrade - flate

— Byagningslinjer

L | Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9899 cm

= Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——-— St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hielpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
s

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
7 Bre
[ AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybyagg
X BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 168, Bruksnr 143, Seksjonsnr 6 Kommune: 5057 @rland

Adresse:

Veiadresse: Maren Juels gate 10, gatenr 2950 Grunnkrets: 202 Brekstad

(fra bruksenhet) 7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad

Oppdatert: 15.05.2026 Kirkesogn: 9050201 @rland
Tettsted: 6543 Brekstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 17.10.2011 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 75/3 496
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 879,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.06.2026 14:42 — Sist oppdatert 03.06.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav7
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Gardsnummer 168, Bruksnummer 143, Seksjonsnummer 6 i 5057 GRLAND kommune

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.06.2026 14:42 — Sist oppdatert 03.06.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
5057/168/143
5057/168/143/0/1
5057/168/143/0/2
5057/168/143/0/3
5057/168/143/0/4
5057/168/143/0/5
5057/168/143/0/6
5057/168/143/0/7
5057/168/143/0/8
5057/168/143/0/9
5057/168/143/0/10
5057/168/143/0/11
5057/168/143/0/12
5057/168/143/0/13
5057/168/143/0/14
5057/168/143/0/15
5057/168/143/0/16
5057/168/143/0/17
5057/168/143/0/18
5057/168/143/0/19
5057/168/143/0/20
5057/168/143/0/21
5057/168/143/0/22
5057/168/143/0/23
5057/168/143/0/24

5057/168/143
5057/168/143/0/1
5057/168/143/0/2
5057/168/143/0/3
5057/168/143/0/4
5057/168/143/0/5
5057/168/143/0/6
5057/168/143/0/7
5057/168/143/0/8
5057/168/143/0/9
5057/168/143/0/10
5057/168/143/0/11
5057/168/143/0/12
5057/168/143/0/13
5057/168/143/0/14
5057/168/143/0/15
5057/168/143/0/16
5057/168/143/0/17
5057/168/143/0/18
5057/168/143/0/19
5057/168/143/0/20
5057/168/143/0/21
5057/168/143/0/22
5057/168/143/0/23
5057/168/143/0/24

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Side 2 av 7
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Gardsnummer 168, Bruksnummer 143, Seksjonsnummer 6 i 5057 GRLAND kommune

Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

11.10.2011
11.10.2011

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
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5057/168/143
5057/168/143/0/1
5057/168/143/0/2
5057/168/143/0/3
5057/168/143/0/4
5057/168/143/0/5
5057/168/143/0/6
5057/168/143/0/7
5057/168/143/0/8
5057/168/143/0/9
5057/168/143/0/10
5057/168/143/0/11
5057/168/143/0/12
5057/168/143/0/13
5057/168/143/0/14
5057/168/143/0/15
5057/168/143/0/16
5057/168/143/0/17
5057/168/143/0/18
5057/168/143/0/19
5057/168/143/0/20
5057/168/143/0/21
5057/168/143/0/22
5057/168/143/0/23
5057/168/143/0/24

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 168, Bruksnummer 143, Seksjonsnummer 6 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode

Maren Juels gate 10 H0205 Bolig 96,0 Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal: 1545,0
motorvogner

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 3669,0

Energikilde: BRA annet: 1424,0

Oppvarming: BRA totalt: 5093,0

Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 300332447

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

K01 1426,0 1426,0

HO1 1424,0 1424,0

HO02 9 779,0 779,0

HO3 9 779,0 779,0

HO4 5 685,0 685,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.06.2026 14:42 — Sist oppdatert 03.06.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
3

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
31.03.2009
27.09.2011
07.05.2014
09.11.2012
23

5

Annet Totalt

Side 4 av 7
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Gardsnummer 168, Bruksnummer 143, Seksjonsnummer 6 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
= 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant susn Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30 cm. = QOver 500 cm == Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 -200cm - |kke angitt se smbita.com/sefrak for fargelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.06.2026 14:42 — Sist oppdatert 03.06.2026 14:42
Side5av7
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Gardsnummer 168, Bruksnummer 143, Seksjonsnummer 6 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:308

4
62 9
2, 166143 e g
3 \%
00 & 11
1
\\\.\‘
| 5m |
Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant «u Pyunktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm - |kke angitt RN O EHrah Far iavie g
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Gardsnummer 168, Bruksnummer 143, Seksjonsnummer 6 i 5057 GRLAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 879,30m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengdet Malemetode Nogyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7062797,08 532766,91 33,68m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
2 7062 781,99 532 736,80 29,58m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 7062807,45 532721,74 22,00m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 7 062 826,38 532 710,54 4,38m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 7062 829,23 532 707,21 5,04m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 706283351 532 704,55 8,84m  Frihandstegning: 100 8,00 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt pa
skjerm
7 7062 840,06 532 709,80 42,66m = Frihdndstegning: 100 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt pa
skjerm
8 7062 859,74 532 747,65 39,07m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
9 706282535 532766,19 7,62m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Umerket
10 706282250 532 759,12 26,22m GNSS: Faseméling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
11 7062 799,33 532771,38 5,00m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.06.2026 14:42 — Sist oppdatert 03.06.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 7av 7



Vegstatuskart

Kommune: @rland

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/143/0/6

Adresse: Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD

A

Malestokk v/A4:1:3000

Dato:03/06/2026

4

4

Prestba

- ~
\> Br7ké

Q

e Europaveg = Riksveg - Fylkesveg = Kommunal veg = Privat veg
wam Tunnel, nan Tunnel, unn Tunnel, won Tunnel, oo Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

=== Skogsbilveg

—— Gang- og sykkelveg

------ Annet gangareal
-—- Bilferje

w— Annet
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/843519/200 ;
= Kartverket  Attesteringstidspunkt 2026-06-09 08:07 Side 7 av11
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/843519/200

Attesteringstidspunkt 2026-06-09 08:07

Side9av 11

briooa| [i.uiseneise;

S

visAVIS
== g

2.Etasje

ke
sivark MNAL Astrid M
B [
060708 11:200
Oy

131



Notater

132



Notater

133



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
soOom bohg kjﬂp er Rett skal vaere rett, For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

6 i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11500 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
@  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkludereri tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

* Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
» Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 69260058
Adresse: Maren Juels gate 10, 7130 Brekstad
Betegnelse: Gnr. 168, Bnr. 143, Snr. 6, @rland kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Fosen TIf: 41454746 fosen@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 13.06.2026 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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