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Boligbygg med flere boenheter 



Kværndal og Lien Takst & Byggrådgivning AS

Kværndal og Lien Takst & Byggrådgivning AS
— Din lokale partner for takst og byggfaglig rådgivning i Innlandet

I Kværndal og Lien Takst & Byggrådgivning AS brenner vi for godt håndverk, ryddig kommunikasjon og fornøyde kunder. Vi
kombinerer faglig tyngde med lokalkunnskap og personlig oppfølging – og det er nettopp denne kombinasjonen som gjør oss til
en trygg samarbeidspartner for både privatpersoner, entreprenører og eiendomsutviklere.

Vi har mange års erfaring fra byggebransjen, både fra praktisk utførelse og teknisk rådgivning. Denne bakgrunnen gir oss et solid
grunnlag for å levere takster, vurderinger og byggrådgivningstjenester som er presise, etterprøvbare og tilpasset det virkelige
livet på byggeplass og eiendomsmarked.

Vi er medlemmer av Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF), som stiller strenge krav til fagkompetanse og etterutdanning.

post@kl-tb.com

Marius Lien

Rapportansvarlig

952 99 683
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Selveierleilighet i boligbygg opprinnelig oppført i 1950. 
Leiligheten ble gjennomgående oppgradert i perioden 2018–
2019 med blant annet nytt kjøkken og bad. Leiligheten 
fremstår med en gjennomgående god standard og normalt 
vedlikehold, og det ble ikke registrert forhold som indikerer 
alvorlige konstruksjonsmessige skader ved befaringen.

Balkongen har enkelte registrerte avvik. Terrassegulvet har 
noe svikt, rekkverkshøyden tilfredsstiller ikke dagens 
sikkerhetskrav, og det underliggende tettesjiktet har passert 
forventet levetid, noe som medfører usikker fremtidig 
funksjon.

Badet er oppgradert i 2019 og fremstår med moderne 
overflater og innredning. Det er registrert avvik fra kravene 
som gjaldt på utførelsestidspunktet når det gjelder fallforhold, 
oppkant ved dørterskel og løsning som hindrer lekkasjevann i 
å ledes uhindret til sluk. Det foreligger heller ikke 
dokumentasjon på utførelse av membran og tettesjikt, noe 
som medfører usikkerhet omkring våtrommets oppbygning. 
Hulltaking i tilstøtende konstruksjon viste ingen tegn til 
unormal fukt ved befaringen.

Kjøkkenet ble oppgradert i 2018 og fremstår med normal 
standard. Det er registrert manglende lekkasjesikring og 
komfyrvakt, som ikke er i samsvar med kravene som gjaldt på 
utførelsestidspunktet.

De tekniske installasjonene fremstår generelt med normal 
standard. Innvendige vann- og avløpsrør er utført som rør-i-rør
-system og plastrør. Den mekaniske avtrekksenheten og 
varmtvannsberederen er av eldre dato, og det er registrert 
manglende lekkasjesikring ved varmtvannsberederen. Videre 
foreligger det ikke samsvarserklæring for hele eller deler av 
det elektriske anlegget, og det anbefales at anlegget 
kontrolleres av registrert elektroinstallatør.

Samlet sett fremstår leiligheten som en godt vedlikeholdt og 
modernisert bolig med gjennomgående god standard. De 
registrerte avvikene knytter seg hovedsakelig til enkelte 
forskriftsavvik, manglende dokumentasjon og forhold med 
behov for vedlikehold eller oppfølging. Det ble ikke registrert 
forhold som tilsier behov for større umiddelbare 
bygningsmessige utbedringer.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 1950

UTVENDIG Gå til side

Leilighetsbygg oppført med grunnmur i betong og tegl. 
Etasjeskillere er utført i betong. Yttervegger er oppført av 
murblokker, utvendig kledd med fasadeplater og liggende 
trekledning. Bygningen har saltakkonstruksjon tekket med 
metallplater. Beslag, takrenner og nedløp er utført i metall. Vinduer 
og ytterdører er utført i malt tre med isolerglass. 
Utvendige bygningsdeler omfattes i hovedsak av sameiets 
vedlikeholdsansvar.

Arealer Gå til side

INNVENDIG Gå til side

Innvendige gulv er belagt med parkett, laminat og fliser. Vegger er 
hovedsakelig utført med malt strie, og himlinger med malte, slette 
plater. Etasjeskiller er utført i betong. Leiligheten har vedovn 
tilknyttet teglsteinspipe med innvendig stålrør. Innvendige dører er 
malte fyllingsdører.

VÅTROM Gå til side

Bad oppgradert i 2019 med flislagte gulv og vegger samt malt, glatt 
himling. Rommet er utstyrt med servant med underskap, 
vegghengt toalett, dusjvegg og opplegg for vaskemaskin. Plastsluk, 
elektrisk gulvvarme og mekanisk avtrekksventilasjon.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. 
Kjøkkenet er utstyrt med platetopp, stekeovn, kjøl/fryseskap og 
oppvaskmaskin. Kjøkkenventilator er tilkoblet byggets mekaniske 
avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er utført som rør-i-rør-system, og synlige 
avløpsrør er utført i plast. Leiligheten har mekanisk 
avtrekksventilasjon fra kjøkken og bad med tilluft via ventiler i 
vinduer og vegger. Varmtvannsbereder er plassert i 
kjøkkeninnredningen. Det elektriske anlegget består hovedsakelig 
av skjult ledningsanlegg med automatsikringer.

Leilighetens oppvarmingskilder består hovedsakelig av elektriske 
panelovner, gulvvarme og vedfyring. 

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 
er avvik fra disse.
Det foreligger byggemeldte tegninger for leiligheten datert 
08.02.2006. Ved befaring er det registrert avvik mellom 
fremlagte tegninger og dagens planløsning. Bod i tilknytning 
til kjøkkenet er etablert, men er ikke inntegnet på godkjente 
tegninger.

Den registrerte endringen av planløsningen kan være 
søknadspliktig etter plan- og bygningslovgivningen. 
Undertegnede har ikke mottatt dokumentasjon som bekrefter 
at endringen er omsøkt og godkjent av kommunen.

Kjøper overtar risikoen knyttet til eventuelle manglende 
offentlige godkjenninger. Dersom kommunen på et senere 
tidspunkt krever forholdet omsøkt eller tilbakeført til sist 
godkjente løsning, vil kostnader og konsekvenser knyttet til 
dette påhvile eier. Det kan ikke utelukkes at gjeldende krav i 
lov, forskrift eller planverk medfører at dagens løsning ikke lar 
seg godkjenne uten ytterligere tiltak.

Takstmannens kontroll av lovlig bruk av 
eiendommen/boenheten er begrenset til å omfatte 
sammenhold av siste godkjente byggetegninger for 
eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk 
bruk på befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er 
ikke vurdert av takstmann med mindre dette er særskilt 
omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for 
eksempel avstand mellom byggverk og utførelse av 
brannskillende konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom 
dette ikke er spesielt angitt.

Kjøper oppfordres til selv å sette seg inn i gjeldende 
planbestemmelser for eiendommen, for å avklare om disse 
inneholder forhold av betydning for kjøpers bruk eller videre 
utvikling av eiendommen.

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og 
altaner

Gå til side

Innvendig > Etasjeskiller og bærende konstruksjoner Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank Gå til side

Kjøkken > Etasje > Kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Overflater gulv Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Vanntett sjikt, membran og 
sluk

Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Ventilasjon Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Rekkverket på balkongen er for lavt i forhold til 
dagens krav. TEK17 krever minimum 1,2 meters 
rekkverkshøyde der høydeforskjellen fra balkong til 
bakkenivå er over 10 meter.

Rekkverkshøyden er målt til ca. 97 cm.

Det er ikke montert komfyrvakt for 
kjøkkenelektroinstallasjoner utført etter 1 juli 2010.

Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av 
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person 
kontrollerer det elektriske anlegget.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Energimerke

Energikarakteren  
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Om grunnlaget for energimerket  
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg på NS 3031.

Energi  
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibærere (strøm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Boligens energimerking
Beskrivelse
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i
denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.
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UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Leiligheten har malte trevinduer med tolags isolerglass fra 2001 og 
2019.

Beskrivelse

Ytterdører

Brann- og lydklassifisert entredør, samt to balkongdører med tolags 
isolerglass fra 2004.

Beskrivelse

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsverdi.no

Byggeår
1950

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstår jevnlig vedlikeholdt.
Ved kjøp av brukt bolig må det forventes et løpende vedlikeholds- 
og oppgraderingsbehov. Omfanget vil blant annet avhenge av 
bygningsdelenes alder, utførelse, materialvalg og tidligere 
vedlikehold. Byggeskikk og tekniske løsninger varierer med 
byggeår, og dette kan påvirke blant annet komfort, energibruk og 
vedlikeholdsbehov. 

Tilbygg / modernisering

 Oppgraderinger under er basert på 
opplysninger fra eier; 

2018  2018-2019 - Leiligheten ble 
totalrenovert med nytt kjøkken, bad og 
el-anlegg. 
Dette er opplyst fra tidligere 
salgsoppgave. 

Balkong mot øst med adkomst fra stue og soverom. Balkongen er utført 
med bærekonstruksjoner i metall og gulv belagt med komposittbord. 
Rekkverket er utført i metall med utfyllende plater av plast, og 
håndløper i kompositt og metall. Underliggende tettesjikt er utført med 
sveist takbelegg.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Vanntett sjikt er eldre enn 18 år og har derfor usikker fremtidig 
funksjon.
• Det er registrert svikt i terrassegulvet. Forholdet vurderes å skyldes 
utilstrekkelig understøttelse av terrassebordene.
• Rekkverket på balkongen er for lavt i forhold til dagens krav. TEK17 
krever minimum 1,2 meters rekkverkshøyde der høydeforskjellen fra 
balkong til bakkenivå er over 10 meter.

Rekkverkshøyden er målt til ca. 97 cm.

Konsekvens/tiltak
• Eldre tettesjikt har økt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og 
fuktskader i konstruksjonen.
• Det anbefales å kontrollere terrassekonstruksjonen og etablere 
tilstrekkelig understøttelse der dette mangler.

Svikt i dekket kan medføre redusert brukskomfort og økt belastning på 
terrassebord og innfestinger over tid, noe som kan føre til ytterligere 
skader eller behov for mer omfattende utbedringer.
• Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold 
til dagens krav, noe som medfører økt risiko for fallulykker og behov for 
utbedring for å oppnå tilfredsstillende sikkerhet.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at høyden tilfredsstiller 
gjeldende krav, for å sikre trygg bruk.

Glipper mellom terrassebord.

Oversiktsbilde av balkong.

Andre utvendige forhold
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Boligen er en selveierleilighet tilknyttet et sameie. I henhold til 
gjeldende vedtekter tilligger vedlikeholdsansvaret for utvendige 
bygningsdeler og enkelte felles konstruksjoner sameiet.

Bygningsdeler som omfattes av sameiets vedlikeholdsplikt, er som 
hovedregel ikke nærmere omtalt i rapporten, med mindre det er 
registrert forhold som vurderes å kunne ha betydning for 
selveierenheten eller boligens tilstand.

Rapporten omhandler primært de bygningsdelene og installasjonene 
som har direkte betydning for selveierenheten, og som omfattes av eiers 
vedlikeholdsansvar.

Leiligheten disponerer egen parkeringsplass og bod i felles 
parkeringskjeller.

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater - gulv

Innvendige gulvoverflater er utført med parkett, laminat og fliser.
Beskrivelse

Overflater - vegger og himlinger

Innvendige veggflater er utført med malt strie.
Innvendige himlinger er utført med malte, slette plater.

Beskrivelse

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Etasjeskiller i betong.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert lokale høydeforskjeller i etasjeskillet som overstiger 
veiledende toleranser. På kjøkken er det målt et avvik på ca. 20 mm over 
2,0 meter, mens øvrige rom har målte avvik innenfor ca. ±10 mm.

Konsekvens/tiltak
• Høydeforskjellene vurderes å være knyttet til normale toleranser og 
deformasjoner i etasjeskillet som følge av alder, materialbevegelser og 
bruk.

Det registrerte avviket på kjøkkenet kan medføre mindre utfordringer 
ved plassering av innredning og møbler, men det ble ikke registrert 
forhold som indikerer behov for umiddelbare konstruktive tiltak.

Eventuelle utbedringer vil være aktuelle i forbindelse med fremtidige 
oppgraderinger av gulvkonstruksjonen.

Radon
Beskrivelse

Boligen ligger i tredje etasje over bakkenivå. På bakgrunn av 
plasseringen vurderes radonmåling ikke som relevant, da 
radonkonsentrasjoner normalt er størst i bygningsdeler med direkte 
kontakt mot grunnen. Det er derfor ikke foretatt radonmålinger eller 
fremlagt radondokumentasjon.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Pipen er oppført i teglstein og tilknyttet vedovn. Det er montert 
innvendig stålrør i eksisterende skorstein. Alder på stålrøret er ukjent, 
og det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelsen.

Skorsteinen er besiktiget fra bakkenivå, da det ikke var sikkerhetsmessig 
forsvarlig å foreta inspeksjon fra tak. Takstmannen har derfor ikke hatt 
mulighet til å kontrollere skorsteinens øvre del, beslag eller avslutning.

Det anbefales, dersom mulig, å innhente dokumentasjon på utførelsen 
ved innsetting av stålrøret.

Beskrivelse

Ildsted i stue.

Innvendige dører

Innvendige malte fyllingsdører. Dørene har normal alders- og 
bruksslitasje. Det er registrert noe oppsprekking i overflatebehandlingen 
på enkelte dører. For å begrense videre slitasje og ivareta overflatene 
anbefales overflatebehandling ved ordinært vedlikehold.

Beskrivelse

Skadedyr og fuktkrevende insekter

VÅTROM

Generell

ETASJE > BAD 

Beskrivelse
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Bad oppgradert i 2019, utført med fliser på gulv og vegger samt malt, 
glatt himling. Rommet er utstyrt med servant med underskap, speil med 
tilhørende belysning, dusjvegg, vegghengt toalett og opplegg for 
vaskemaskin. Sluk er utført i plast. Gulvet har elektrisk gulvvarme, og 
rommet ventileres med mekanisk avtrekk.

Ved vurdering av våtrommet er kravene i TEK17 lagt til grunn. 
Vurderingen er basert på en visuell befaring av tilgjengelige flater og 
konstruksjoner slik de fremstod på befaringsdagen, uten demontering 
eller flytting av innredning, utstyr eller bygningsdeler. Det er ikke 
fremlagt dokumentasjon på utførelse eller kvalitetssikring av 
våtrommet. Skjulte konstruksjoner og forhold som ikke er synlige ved en 
visuell inspeksjon har derfor ikke vært mulig å vurdere.

Årstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oversiktsbilde av bad.

Overflater, vegger og himling

Fliser på vegger, malt slett himling.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater gulv

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert avvik i fallforholdene på baderomsgulvet 
sammenlignet med kravene som gjaldt på utførelsestidspunktet (TEK17). 
Det er målt fall på ca. 1:200 på gulv utenfor dusjsonen. Videre er det 
ikke etablert vanntett sjikt med minimum 15 mm over ferdig gulv ved 
dørterskelen.

Utførelsen av gulvfallet og høyden på det vanntette sjiktet ved 
dørterskelen oppfyller ikke preaksepterte ytelser i gjeldende forskrift på 
utførelsestidspunktet.
• Det er registrert en list/profil i gulvet mot dusjsonen som hindrer 
eventuelt lekkasjevann på gulvet i å ledes uhindret til sluket.

Konsekvens/tiltak

Årstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

• Forholdene medfører økt risiko for at vann kan bli stående på gulvet 
eller renne ut av våtrommet ved vannsøl eller lekkasje. Ved fremtidig 
rehabilitering av badet bør gulvfallet og oppkant ved dør utføres i 
samsvar med gjeldende forskriftskrav. Det ble ikke registrert tegn til 
følgeskader på befaringsdagen.
• Listen/profilen danner en oppkant som kan medføre at vann blir 
stående på gulvet eller ledes bort fra sluket.
Forholdet medfører økt risiko for at lekkasjevann ikke ledes til sluk som 
forutsatt. Eventuelle utbedringer bør vurderes i forbindelse med 
fremtidig rehabilitering av våtrommet. Det ble ikke registrert følgeskader 
på befaringsdagen.

List mot dusjsonen.

Vanntett sjikt er ikke ført min. 15mm over ferdig gulv ved terskel.

Vanntett sjikt, membran og sluk

Plastsluk med synlig slukmansjett. Tettesjiktet er synlig ved sluket, men 
utførelsesmetode og oppbygning er ukjent. Tilkoblingen mellom 
tettesjikt og sluk fremstod uten synlige tegn til utetthet ved befaringen. 
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som beskriver utførelsen av 
tettesjiktet.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Membran og tettesjikt er ukjent, og det er ikke fremlagt 
dokumentasjon på utbredelse eller utførelse. Dette medfører usikkerhet 
om løsningens oppbygning og tilstand, samt økt risiko for skjulte feil 
eller mangler.

Konsekvens/tiltak
• Det bør fremskaffes dokumentasjon på utført membran og tettesjikt. 
Manglende dokumentasjon medfører usikkerhet om løsningens 
oppbygning og tilstand, samt økt risiko for skjulte feil eller mangler, noe 
som kan føre til fuktskader i konstruksjonen.

Årstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Trondhjemsvegen 77, 2819 GJØVIK
Gnr 67 - Bnr 1429
3407 GJØVIK

KVÆRNDAL OG LIEN TAKST & 
BYGGRÅDGIVNING AS

2840 REINSVOLL
Tyrivegen 6

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  22479-1113 Befaringsdato:  09.07.2026 Side: 11 av 19



Sluk i dusjsonen.

Sanitærutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegg og 
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra badet.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal 
fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det 
mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
• Manglende tilluftsventilering i våtrommet kan føre til dårlig 
luftsirkulasjon og høy luftfuktighet. Dette øker risikoen for kondens, 
muggvekst og fuktskader over tid.
• Det anbefales å etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved 
spalte under dør eller ventil i dør/vegg. Dette vil bidra til bedre 
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

Årstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er foretatt hulltaking i tilstøtende konstruksjon bak dusjsonen uten 
at det ble påvist unormale forhold på undersøkelsestidspunktet. 
Undersøkelsen anses imidlertid som en stikkprøvekontroll, og det kan 
ikke utelukkes skjulte skader eller fuktproblematikk i konstruksjonen.

ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Fuktmåling i tilliggende konstruksjon.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Kjøkkenet er utstyrt med kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og 
stekeovn.

ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke etablert lekkasjesikring med automatisk lekkasjestopper 
eller lekkasjedeteksjon ved oppvaskkum og oppvaskmaskin.
• Det er ikke montert komfyrvakt for kjøkkenelektroinstallasjoner utført 
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
• Kjøkkeninstallasjonen oppfyller ikke kravene til lekkasjesikring som 
gjaldt på utførelsestidspunktet.

Manglende lekkasjesikring øker risikoen for vannskader ved en eventuell 
lekkasje. Det anbefales å etablere automatisk lekkasjestopper med 
lekkasjedeteksjon i henhold til gjeldende krav.
• Manglende komfyrvakt medfører økt risiko for brann som følge av 
overoppheting eller tørrkoking. Det anbefales å montere godkjent 
komfyrvakt.

Årstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Oversiktsbilde av kjøkkeninnredningen.

Avtrekk

Kjøkkenventilator tilkoblet mekanisk avtrekksenhet.

ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Årstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kjøkkenventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Vannledningene er utført som rør-i-rør-system.
Beskrivelse

Årstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vannfordelere.

Innvendige avløpsrør

Innvendige, synlige avløpsrør er utført i plast.
Beskrivelse

Årstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Leiligheten har mekanisk avtrekksventilasjon fra bad og kjøkken. I øvrige 
rom tilføres luft gjennom ventiler i vinduer og på vegg.

Mekanisk avtrekksenhet er fra 2004, og det må påregnes utskifting 
innen rimelig tid.

Beskrivelse

Årstall: 2004 Kilde: Produksjonsår på produkt

Mekanisk avtrekksenhet.

Varmtvannsbereder/tank

Ca. 120 liters varmtvannsbereder plassert i hjørneskap på kjøkkenet.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller annen 
kompenserende løsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
• Manglende avrenning kan føre til at lekkasjevann sprer seg 
ukontrollert, med økt risiko for omfattende vannskader.
• Det bør etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved 
varmtvannstank.

Årstall: 2006 Kilde: Produksjonsår på produkt
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Varmtvannsbereder i hjørneskap.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget fremstår i hovedsak som et skjult 
ledningsanlegg. Fordeling skjer via sikringsskap utstyrt med 
automatsikringer.

Det er ikke foretatt kontrollmålinger eller funksjonstesting av anlegget 
utover visuell registrering av synlige komponenter. Vurderingen er 
derfor begrenset til det som var tilgjengelig ved befaring. 
Dokumentasjon på utførelse, eventuelle utvidelser eller senere 
endringer i anlegget foreligger ikke.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av anlegget.
• Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det 
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
• Det bør innhentes samsvarserklæring og dokumentasjon på utført 
arbeid. Manglende dokumentasjon medfører usikkerhet om anleggets 
utførelse og sikkerhet, noe som øker risikoen for skjulte feil, brannfare 
og fremtidige kostnader ved utbedring.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Rekkverket på balkongen er for lavt i forhold til dagens krav. TEK17 
krever minimum 1,2 meters rekkverkshøyde der høydeforskjellen fra 
balkong til bakkenivå er over 10 meter.

Rekkverkshøyden er målt til ca. 97 cm.
• Det er ikke montert komfyrvakt for kjøkkenelektroinstallasjoner utført 
etter 1 juli 2010.
• Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av anlegget.
• Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det 
elektriske anlegget.
Konsekvens/tiltak
• Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold 
til dagens krav, noe som medfører økt risiko for fallulykker og behov for 
utbedring for å oppnå tilfredsstillende sikkerhet.
• Det anbefales å utbedre rekkverket slik at høyden tilfredsstiller 
gjeldende krav, for å sikre trygg bruk.
• Manglende komfyrvakt medfører økt risiko for brann som følge av 
overoppheting eller tørrkoking. Det anbefales å montere godkjent 
komfyrvakt.
• Det bør innhentes samsvarserklæring og dokumentasjon på utført 
arbeid. Manglende dokumentasjon medfører usikkerhet om anleggets 
utførelse og sikkerhet, noe som øker risikoen for skjulte feil, brannfare 
og fremtidige kostnader ved utbedring.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Etasje 91 4 95 10

SUM 91 4 10
SUM BRA 95

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje
Stue, kjøkken, bod, soverom, soverom 2, 
bad Bod i kjeller.

Kommentar
Arealer er oppmålt ved bruk av håndholdt lasermåler. Arealmålingene er utført i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 – Areal- og 
volumberegninger av bygninger, og gjelder for tidspunktet da bygningen ble målt.

Håndholdt lasermåler kan ha måleavvik som kan bidra til avvik i oppmålt areal. Arealer er målt med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele 
kvadratmeter uten desimaler. Vanlige avrundingsregler er benyttet, og mindre avvik som følge av avrunding kan derfor forekomme. Kjøper bør 
være oppmerksom på dette.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger byggemeldte tegninger for leiligheten datert 08.02.2006. Ved befaring er det registrert avvik mellom fremlagte 
tegninger og dagens planløsning. Bod i tilknytning til kjøkkenet er etablert, men er ikke inntegnet på godkjente tegninger.

Den registrerte endringen av planløsningen kan være søknadspliktig etter plan- og bygningslovgivningen. Undertegnede har 
ikke mottatt dokumentasjon som bekrefter at endringen er omsøkt og godkjent av kommunen.

Kjøper overtar risikoen knyttet til eventuelle manglende offentlige godkjenninger. Dersom kommunen på et senere tidspunkt 
krever forholdet omsøkt eller tilbakeført til sist godkjente løsning, vil kostnader og konsekvenser knyttet til dette påhvile eier. 
Det kan ikke utelukkes at gjeldende krav i lov, forskrift eller planverk medfører at dagens løsning ikke lar seg godkjenne uten 
ytterligere tiltak.

Takstmannens kontroll av lovlig bruk av eiendommen/boenheten er begrenset til å omfatte sammenhold av siste godkjente 
byggetegninger for eiendommen og/eller den aktuelle boenheten mot faktisk bruk på befaringstidspunktet.

Reguleringsmessige forhold, herunder utnyttelse av tomt, er ikke vurdert av takstmann med mindre dette er særskilt omtalt i 
rapporten. Tilsvarende gjelder tekniske krav, som for eksempel avstand mellom byggverk og utførelse av brannskillende 
konstruksjoner, som ikke er vurdert dersom dette ikke er spesielt angitt.

Kjøper oppfordres til selv å sette seg inn i gjeldende planbestemmelser for eiendommen, for å avklare om disse inneholder 
forhold av betydning for kjøpers bruk eller videre utvikling av eiendommen.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
09.7.2026 Marius Lien Takstingeniør

Eskil Løkke Kunde

Matrikkeldata

Kommune
3407 GJØVIK

gnr.
67

bnr.
1429

Areal Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Trondhjemsvegen 77  

Hjemmelshaver
Løkke Eskil

fnr. snr.
7

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet i etablert boligområde på Gjøvik. Området består hovedsakelig av leilighetsbebyggelse og
småhusbebyggelse, og har kort avstand til Gjøvik sentrum med et bredt utvalg av butikker, serveringssteder og øvrige servicetilbud. Det er
gangavstand til dagligvareforretninger, skoler, barnehager, kollektivtransport og flere fritids- og rekreasjonsområder. Gode gang- og
sykkelforbindelser gir enkel adkomst til Mjøspromenaden, Fastland friluftsområde og øvrige tilbud i nærområdet. Området vurderes som
veletablert og attraktivt med gode sol- og lysforhold samt enkel adkomst til hovedveinettet.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel 2020–2032 for Gjøvik kommune. Arealet er avsatt til nåværende boligbebyggelse og er
omfattet av kommuneplanens bestemmelser, herunder krav vedrørende infrastruktur. Eiendommen ligger videre innenfor gul støysone i
henhold til retningslinje T-1442. Eventuelle tiltak på eiendommen må vurderes opp mot gjeldende planbestemmelser og kommunale krav.

Regulering

Tomten er opparbeidet med asfalterte og gruslagte adkomst- og parkeringsarealer, samt grøntarealer med plen og beplantning

Om tomten

Eiendommen er seksjonert og organisert som en selveierleilighet i et seksonert boligbygg med flere boenheter. Seksjonen er registrert med
egen seksjonsbetegnelse og tilhørende sameiebrøk, som angir eierandel i eiendommens fellesarealer og felles bygningsdeler.

Bruken av eiendommen reguleres av tinglyst seksjoneringsbegjæring med tilhørende seksjonskart og eventuelle vedtekter for sameiet. Disse
fastsetter blant annet fordeling av vedlikeholdsansvar, bruk av fellesarealer, samt rettigheter og plikter mellom seksjonseierne.

Felles bygningsdeler og arealer, herunder konstruksjoner, tekniske installasjoner, uteområder og eventuelle felles adkomster, forvaltes i
fellesskap av seksjonseierne i henhold til eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

Det kan være tinglyst servitutter, erklæringer eller rettigheter som gjelder eiendommen, herunder bestemmelser om adkomst, ledninger,
vedlikehold eller andre forhold. Kjøper oppfordres til å gjøre seg kjent med grunnboksutskrift og tinglyste dokumenter for fullstendig oversikt.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 15.07.2026 Selgers egeneklæringsskjema Gjennomgått Nei

Energirapport 13.07.2026 Energimerking utført av undertegnede. Gjennomgått Ja

Brukstillat./ferdigatt. 15.07.2026 Midlertidig brukstillatelse fra 2004. Gjennomgått Nei

Grunnbokutskrift 15.07.2026 Grunnboksutskrift for eiendommen. Gjennomgått Nei

Offentlige planer 15.07.2026 Offentlige planer eiendommen omfattes 
av. Gjennomgått Nei

Situasjonskart 15.07.2026 Situasjonskart over eiendommen. Gjennomgått Nei

Tegninger 15.07.2026 Byggemeldte tegninger for bygningen. Gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.07.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referansenivå

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene for hvordan
undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
påvirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor både bygningsdeler i boligen,
byggverk på eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppført eller, dersom det foreligger, da byggesøknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder på befaringstidspunktet, og dette kan være forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersøkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner åpnes ikke opp, og det utføres ikke målinger
utover det som følger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen åpnes ikke for
kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt ikke i undersøkelsen,
med mindre dette følger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersøkelse eller målinger, men undersøkelser basert på
stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er
undersøkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller
nærmere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av
eiendommen må innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert på
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt på
generelt grunnlag og bygger på erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og
nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil også kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil
det fremgå av rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden  NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder på tidspunktet for oppmålingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppført, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor være måleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nødvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og fri
høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er særskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at
rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær
oppmerksom på at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder bransjestandardens  definisjon “Delen  av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Forutsetninger

Trondhjemsvegen 77, 2819 GJØVIK
Gnr 67 - Bnr 1429
3407 GJØVIK

KVÆRNDAL OG LIEN TAKST & 
BYGGRÅDGIVNING AS

2840 REINSVOLL
Tyrivegen 6

Oppdragsnr.:  22479-1113 Befaringsdato:  09.07.2026 Side: 19 av 19



Energiattest

Adresse

Trondhjemsvegen 77, 2819 GJØVIK

Dato for energimerking

13.07.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-321430

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

155663596

Gårdsnummer

67
Bruksnummer

1429

Seksjonsnummer

7
Bruksenhetsnummer

H0302

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1950
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

91,0 m²
Oppvarmet bruksareal

91,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

210,71 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

256,67 kWh/m²
Totalt levert pr. år

24 741 kWh



Trondhjemsvegen 77, 2819 GJØVIK

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Trondhjemsvegen 77, 2819 GJØVIK

Tiltak

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendørs

Tiltak 15: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.



Tiltak 18: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 24: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 26: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Partners Eiendomsmegling, 
Gjøvik

Egenerklæring
Trondhjemsvegen 77, 2819 GJØVIK 14 Jul 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Trondhjemsvegen 77 Trondhjemsvegen 77

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

August 2025

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden August 2025

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger
Selger

Løkke, Eskil

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.



Egenerklæringsskjema
Name Date

Eskil Løkke 2026-07-14

Identification

Eskil Løkke

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



HUSORDENSREGLER
FOR

BOLIGSAMEIET TRONDHJEMSVEIEN 77,
G.NR. 67, B.NR. 2819, GJØVIK

Sameierne plikter å følge bestemmelsene i disse husordensreglene og er også 
ansvarlige for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis 
adgang til leiligheten og eiendommen forøvrig. 

Sameiets styre har plikt til å påtale overtredelse av bestemmelsene.

1 Alminnelige ordensregler
Beboerne skal vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealene og sørge for at de 
etterlates i god stand. Beboerne står selv ansvarlig for utbedring av eventuelt 
påførte skader av fellesarealene.

Sykler, sportsutstyr og andre private gjenstander skal ikke hensettes i 
trappeoppgangen eller på trappeavsatser, men bare i egne boder. Sykler kan 
hensettes i trapperom i kjeller.

Fellesanleggene må ikke benyttes som lagerplass. 

Risting av tøy/tepper fra vinduer og balkonger må ikke forekomme. 
Sigarettstumper og lignende må ikke kastes ut fra vinduene eller balkongene.

Alle rom skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og avløpsrør ikke blir 
utsatt for frost.

Vis hensyn ved lek og andre aktiviteter.

Ved regelmessig lading av elektriske kjøretøy må det etableres egnet ladepunkt 
over egen strømmåler.

§ 2 Ro i leilighetene
Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 skal det være nattero i leilighetene. Radio, fjernsyn,
stereoanlegg og lignende må brukes hensynsfullt og dempes ned etter kl 23:00. 
Vaskemaskin må ikke være i drift mellom kl. 23:00 og 07:00. Sjenerende støy 
forårsaket av oppussingsarbeider må ikke forekomme mellom kl. 23:00 og 07:00.

§ 3 Låsing av dører
Enhver har ansvar for å holde ytterdører og porter låst.

§ 4 Vedlikehold
Sameiet besørger i fellesskap vedlikehold av fellesarealer.

§ 5 Søppel og avfall
Søppel og avfall sorteres og tømmes i der til bestemte beholdere.

Bortkjøring av plasskrevende avfall må besørges av den enkelte.



§ 6 Dyrehold
Husdyrhold skal godkjennes av sameiet. Eventuelle husdyr skal ikke være til 
sjenanse for beboerne.

Det er ikke anledning til å mate fugler på balkongene.

§ 7 Brannforebyggende tiltak
Utplasserte brannslukkingsapparater må ikke misbrukes eller tildekkes. 
Trappeganger og rømningsveier må alltid ha fri passasje og være uten 
hindringer.

I henhold til gjeldende brannforskrifter skal alle husstander være utstyrt med 
godkjent røykvarsler og brannslange/ håndslukkeapparat. Den enkelte beboer 
har ansvar for ettersyn av eget utstyr og for merking av rømningsveier. 

Røyking og bruk av åpen ild eller bart lys i kjelleren eller øvrig innendørs 
fellesareal er ikke tillatt. Bruk av kullgrill på sameiets balkonger, her under både 
felles og tilhørende hver seksjon, er ikke tillatt.

§ 8 Erstatningsplikt
Hver seksjonseier bærer det fulle ansvar overfor sameiet for at ovennevnte 
husordensregler blir overholdt av hans husstand, fremleietakere eller andre 
personer som han har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen forøvrig. 
Seksjonseieren er erstatningspliktig for enhver skade eller ulempe som oppstår 
som følge av overtredelse av disse husordensregler eller annen mangel på 
aktsomhet.

                                                                                           Oppdatert mars 2020
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VEDTEKTER 
FOR  

SAMEIET TRONDHJEMSVEGEN 77 – 2819 GJØVIK 
 

Vedtatt i sameiermøte den 19. januar 2018. 
i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 

 

 

1.  NAVN OG OPPRETTELSE 
Sameiets navn er: Sameiet Trondhjemsvegen 77 

Gårdsnummer 67 og bruksnummer 1429 i Gjøvik kommune.  

Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjæring tinglyst 22.02.2007. 

            Sameiet består av 8 boligseksjoner og har ingen næringsseksjoner.  

 

2.  ORGANISERING AV SAMEIET, RÅDERETT 
2.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen 

og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For 

hver seksjon er det fastsatt en sameiebrøk som uttrykker sameieandelens størrelse.  

 

Sameiebrøk 

SEKSJON 
NR FORMÅL 

LEILIGHET 
NR Etasje Sameiebrøk Adresse 

1 B 1 1 64 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK    

2 B 2 1 44 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK 

3 B 3 1 63 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK 

4 B 4 2 64 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK 

5 B 5 2 39 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK 

6 B 6 2 66 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK 

7 B 7 3 110 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK 

8 B 8 3 48 Trondhjemsveien 77,    2819 GJØVIK 

TOTAL     498   

             

Formål:  N=Næring,    B=Bolig 

 

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av 

bruksenheter, er fellesarealer. 

 

2. 2  Rettslig rådighet over seksjonen 

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte 

sameier full rettslig rådighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og 

pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. 

            Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. 

 

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer 

2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer 

Den enkelte sameier har enerett til å bruke sin bruksenhet og rett til å benytte 

fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for øvrig til bruk som er i 

samsvar med tiden og forholdene. Dersom sameiermøtet ikke har truffet vedtak om 

bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene må ikke 

brukes slik at andre sameiere hindres i å bruke dem. Alle installasjoner på fellesarealene 
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må på forhånd godkjennes av styret. Tiltak som er nødvendige på grunn av en sameiers 

eller et husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn. 
 

Bruksenhetene og fellesarealene må ikke brukes slik at bruken på en urimelig eller 

unødvendig måte er til skade eller ulempe for andre sameiere.  Sameiermøtet kan vedta, 

og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter å 

følge de til enhver tid gjeldende husordensregler. 

 

2. 3. 2 Husdyrhold 

Det er ikke tillatt å holde husdyr uten styrets forhåndsgodkjenning. Godkjenning er 

avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.  

 

3. VEDLIKEHOLD 

3. 1 Bruksenhetene 

Det påligger den enkelte sameier å besørge og bekoste innvendig vedlikehold av 

bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, 

sluk og vann- og fukstsperrer i våtrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, 

innvendige dører og karmer, samt inngangsdør.  

 

Innvendige vann- og avløpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten så langt de er 

synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og 

andre bærende konstruksjoner, eller også betjener andre bruksenheter. Innkassing og 

andre hindringer utført av nåværende eller tidligere sameiere, fritar ikke for 

vedlikeholdsplikt. Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med 

bruksenhetens sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for å holde bruksenheten oppvarmet, 

slik at rør ikke fryser. Vedlikeholdsplikten omfatter også sluk, gulvbelegg, utgangsdør til 

og innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til å 

bruke.  Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr, 

og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand. Sameieren har plikt til å gjennomføre 

forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstår skade på fellesarealer eller andre bruksenheter, 

eller ulempe for andre sameiere. 
 

3. 2  Fellesarealer 

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, så som tomten, hele 

bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rør og ledninger, påhviler sameierne i 

fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere av 

sameieres eksklusive bruksrett og derav følgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av 

vinduer og inngangsdører til seksjonene påhviler sameiet. 

 

 

4. FELLESKOSTNADER 
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte 

bruksenhet, så som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter 

og offentlige avgifter med mer.  Styret skal påse at alle felleskostnader blir dekket av 

sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngår at kreditor gjør krav gjeldende 

mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.  Til dekning av sin andel av 

felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver måned betale et a 

kontobeløp fastsatt av styret. Endring av a kontobeløp kan tidligst tre i kraft etter en 

måneds varsel.  Sameiermøtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning 

av fremtidige vedlikeholdsutgifter, påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen. 

De beløp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den månedlige 

betalingen til dekning av felleskostnader. Felleskostnadene skal fordeles mellom 

sameierne etter størrelsen på sameiebrøkene, med mindre særlige grunner taler for å 

fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk, eller annet 

gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder. 
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For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstående hefter den enkelte 

sameier i forhold til sameiebrøk. 

 

5.  LOVBESTEMT PANTERETT 

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som 

følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver 

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet da tvangsdekning 

besluttes gjennomført. 

 

6. SAMEIERMØTET 
6. 1 Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. Ordinært sameiermøte holdes 

hvert år innen utgangen av april. Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når styret finner 

det nødvendig, eller når minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av 

stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 

I sameiet regnes flertall etter seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.  

 

Alle sameiere har rett til å delta i sameiermøte, med forslags-, tale-, og stemmerett. 

Styreleder plikter å være tilstede på sameiermøtet, med mindre det er åpenbart 

unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver 

boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til å være tilstede på 

sameiermøtet og rett til å uttale seg.  Sameiere har rett til å møte ved fullmektig. 

Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde 

førstkommende sameiermøte, med mindre annet fremgår. Fullmakten kan når som helst 

kalles tilbake.  Sameiere har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale 

seg dersom sameiermøtet gir tillatelse.  Det skal under møtelederens ansvar føres 

protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermøtet. 

Protokollen leses opp før møtets avslutning og underskrives av møtelederen og minst en 

av de tilstedeværende sameierne valgt av sameiermøtet. Protokollen skal holdes 

tilgjengelig for sameierne. 

 

6. 2 Innkalling til sameiermøte 

            Innkalling til sameiermøtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel på minst åtte     

            dager, høyst tjue dager. Ekstraordinært sameiermøte kan, om det er nødvendig, innkalles  

            med kortere frist, som likevel skal være minst 3 dager.  Styret skal på forhånd varsle  

            sameierne om dato for sameiermøtet, og om siste frist for innlevering av saker som  

            ønskes behandlet.  Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene må det  

            vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i  

            innkallingen. Senest en uke før ordinært sameiermøte skal styrets årsberetning og  

            regnskap sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal også være  

            tilgjengelige i sameiermøtet.  Blir sameiermøte som skal holdes etter loven, vedtekter  

            eller vedtak i sameiermøte ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at     

            tingretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermøte. 

 

6. 3 Saker som skal behandles på ordinært sameiermøte 

På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 

- Konstituering. 

- Styrets årsberetning. 

- Styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår til eventuell godkjenning. 

- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges særskilt. 

- Andre saker som er nevnt i innkallingen. 

 

6. 4 Møteledelse, flertallskrav og protokoll 
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Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen 

møteleder, som ikke behøver være sameier.  

 

Med de unntak som følger av loven eller vedtektene avgjøres alle saker med alminnelig 

flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som 

ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning. 

 

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermøtet for vedtak om: 

 

- ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, 

- omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter, 

- salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre sameierne i fellesskap, 

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går utover vanlig forvaltning, 

- samtykke til endring av formål for bruksenheter, og til reseksjonering som medfører 

øking av det samlede stemmetall, 

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 

eller utlegg for sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige fellesutgiftene. 

 

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak 

som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige 

sameiere.  Det skal under møteleders ansvar føres protokoll over alle saker som 

behandles og alle vedtak som gjøres av sameiermøtet. Protokollen skal underskrives av 

møtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermøtet blant de som er tilstede. 

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne. 

 

7. STYRET 
7. 1 Sameiet skal ha et styre bestående av tre medlemmer og ingen varamedlemmer. 

Styremedlemmer behøver ikke være sameiere, men må være myndig. Styrets medlemmer 

velges av sameiermøtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges 

særskilt.  Styremedlemmer tjenestegjør i to år av gangen om ikke annet fastsettes i disse 

vedtektene. 

  

7. 2 Styrets oppgaver og myndighet 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sørge for 

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i 

sameiermøtet.  Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, 

vedtektene eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermøtet. 

Avgjørelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermøte, kan også tas av styret om 

ikke annet følger av lov, vedtekter eller sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne 

og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter 

sameiet og tegner sameiets navn. 

 

7. 3 Styremøter 

Styreleder skal sørge for at det avholdes styremøter så ofte som det trengs. Et 

styremedlem eller forretningsfører kan kreve at styret sammenkalles. 

Styret kan treffe vedtak når mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak 

treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjør lederens stemme utslaget. De som 

stemmer for et vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. 

Styremøtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en 
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møteleder. Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal 

underskrives av de fremmøtte styremedlemmene. 

 

8. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMØTE OG STYRE 
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming på sameiermøtet om avtale overfor 

seg selv eller nærstående eller i saker om sitt eget eller nærståendes ansvar, eller om 

pålegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om 

pålegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27. 

Styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 

vedkommende selv eller nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse i. 

 

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, 

endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermøtet. 

Skal noe slikt arbeid utføres av sameierne selv, må det kun skje etter forutgående 

godkjenning av styret. 

 

Tilbygg/påbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og 

eierseksjonsloven krever sameiermøtets samtykke, må ikke igangsettes før samtykke er 

gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. 

Søknad eller melding til bygningsmyndighetene må godkjennes av styret før 

byggemelding kan sendes.  

 

10. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR 
Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier på annen 

måte er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes så langt den 

rekker, inkludert mulig egenandel, før sameiets forsikring benyttes. Ved skade som 

skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal 

seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av 

forsikringen og som er en følge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden 

oppstår på fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder også når skaden er 

forårsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt 

adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. 

 

Når erstatningsansvaret er en følge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter 

eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes. 

 

11. MISLIGHOLD 
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 

pålegge vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.  Advarsel skal gis 

skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. 

Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved 

tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere 

enn seks måneder fra pålegget er mottatt. 

 

12. FRAVIKELSE 

            Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av  

            eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for  

            eiendommens øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter  

            tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27. 

 

13.  MINDRETALLSVERN 
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Sameiermøtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet 

kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse sameiere eller andre en urimelig 

fordel på andre sameieres bekostning. 

 

 

14. FORRETNINGSFØRER 
Sameiermøtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfører. 

Forretningsfører ansettes og sies opp av styret, som også fastsetter forretningsførers lønn 

og instruks. 

 

15. REVISJON OG REGNSKAP 
Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. Sameiet har ingen valgt 

revisor.  Alle sameiere skal ha tilgang til årsregnskapets bilagsmappe.  

 

 

16. ENDRINGER I VEDTEKTENE 
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermøtet med minst to tredjedeler av 

de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav. 

 

17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 

27. mai 1997 nr 31.  

 

 

 

 

 

     

Gjøvik, den 19. januar 2018 

 

 

 

 

 

 

___________________________ 

Francis de Jose 

styrets leder 



����������	�
���
����� ������� ��������� ������ ������ ��
!!
��"����#$
�!%
&
����'��(����)*+,-.$/#0%
�1�
!2
���/�/�.345,6�� �'�"����#$
�!%
&
����'��(����)*+,-�7�89�		�::��; 502����1<=���<�����&�� >?@
!2�AA���<��

BCB
DDEFCG

GECDBGGECFBE
GECHGI

GECHJK
GECKGECKHB GECKHL GECKG

GECGIG GECE
GECEFF

GECEFH
GECDDEJ

GECDKFI
GECDKGBGECDKEH

GECDKEK
BCB

MNOPQRSOTRU

MNOPQRSO�TRUVRWRSXY�Z[URO�TRU
\]̂_̀abcdefcgc_

\]̂_̀abcdefcgc_
hijk

hijk

hijkhijk

hijk

lmn
lo

lm
pq

rs

rr

oq

pt

uvw�wxy�z{|}v~{���{��xw��vw��x��z{|v�{��v�zv�������x|wvw��}�x����v��v|��vwwv�v�v��{�y�|v�yv|���v�����v|��x}�v|������v|������y{���z{|}���v�yv��v���|{y�v�wv|����x��v��yx|}v���������v|y��vy���|�v|v�





 

 
 

TJENESTEOMRÅDE PLAN OG UTBYGGING Byggesak 

 

Kontoradresse:  

Postadresse:  

E-post: 

Kauffeldtsplass 1 

Postboks 630, 2810 Gjøvik 

postmottak@gjovik.kommune.no 

Tlf:  

Saksbeh.: 

61 18 95 00 

61 18 97 87 

Bank: 

Foretaksnr.: 

Hjemmeside: 

6177 05 46809 
940 155 223 

www.gjovik.kommune.no 
 

 
 
 
Francis de Josè 
Trondhjemsvegen 77 
2819 GJØVIK  
 
 
 
 
 
 

Vår referanse: 
AGJO/14/4073-2/511 

Saksnummer: 
14/4073 

Deres referanse: 
 

Gjøvik: 
22.12.2014 

 
 
67/1429 - TRONDHJEMSVEGEN 77, GJØVIK - VEDR. OPPFØRING AV SØPPELSKUR  
 
 
Vi viser til brev datert 01.12.2014 fra Statens vegvesen hvor det er gitt dispensasjon ifra 
byggegrensen for oppføring av søppelskur på eiendommen Trondhjemsvegen 77, Gjøvik. 
 
Gjøvik kommune tar dette brevet til etterretning uten ytterligere behandling etter plan- og 
bygningslovens regler. 
 
Dette er gjort med bakgrunn i plan- og bygningslovens § 20-3 punkt f) hvor det står følgende om 
tiltak som ikke krever søknad og tillatelse dersom disse er i samsvar med plan: «andre mindre 
tiltak som kommunen finner grunn til å frita fra søknadsplikten». 
 
Saken er med dette avsluttet fra kommunens side. 
 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
 
 
Gunvor Jøranli 
byggesaksbehandler 
 
 
 
 
 
Kopi sendt elektronisk: Gjøvik kommune v/teknisk drift, ML 
 



Årsberetning 2024 
og 

oppdatert budsjett 2025 
for 

Sameiet Trondhjemsvegen 77 

Gjøvik, den 17. juni 2025 



Sameiet Trondhjemsvegen 77

Årsberetning for 2024 

Oppsummering 

Sameiets drift det siste årene har vært preget av nytt og handlekraftig styre, men dessverre også økte kostnader og 

manglende innbetalinger fra enkelte seksjoner. Det siste punktet følges opp mot relevante aktører, men av 

personvernhensyn kan ikke styret gå inn på detaljene rundt saken. 

Fokuset for neste halvdel av 2025 blir å bygge opp igjen sameiets økonomiske buffer, kreve inn utestående 

felleskostnader og gjennomføre en nøye vurdering av byggets vedlikeholdsbehov. 

Styret 

Siden forrige ordinære sameiermøte har sameiets tillitsvalgte vært følgende: 

Jon Harald Bergerud har fungert som styreleder siden årsmøtet i 2023. 

Generelle opplysninger om sameiet 

Sameiet består av åtte seksjoner. Sameiet ligger i Gjøvik kommune, og er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund 

med organisasjonsnummer 913 642 430. 

	 Adresse: Trondhjemsvegen 77 

	 Gårds- og bruksnummer: 67 og 1429 

Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet 

i eiendommen. 

Sameiet følger arbeidsmiljølovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø. Sameiet har ingen ansatte. 

Styret er ikke kjent med at det ytre miljø forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke med forsknings- og 

utviklingsaktiviteter. 

Forretningsførsel og revisjon 

Forretningsførselen er utført av sameiets forretningsfører og styremedlem, Runar Skaare Tveiten. Sameiet benytter 

seg ikke av ekstern revisor. 

Fungerende styreleder Jon Harald Bergerud

Styremedlem Liv Karin Berg

Styremedlem Runar Skaare Tveiten
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Resultatregnskap for 2024 

Driftsinntekter Note Resultat 2024 Resultat 2023 Budsjett 2024

Innkrevde felleskostander 1 247 882,00 164 707,00 232 988,00

Godtgjørelser (for motregning) 1 18 581,42 21 113,40 0,00

Andre driftsinntekter 1 0,00 6 033,05 0,00

Finansielle inntekter 1 269,00 348,00 0,00

Sum driftsinntekter 266 732,42 192 201,45 232 988,00

Driftskostnader Note Resultat 2024 Resultat 2023 Budsjett 2024

Offentlige avgifter 2 −120 297,90 −85 939,00 −65 000,00

Forsikring −26 141,00 −22 904,00 −20 000,00

Strøm 3 −23 848,01 −23 684,00 −15 000,00

Vedlikehold og innkjøp 4 −30 432,06 −5 771,88 −15 000,00

Uforutsette kostnader 0,00 0,00 −15 000,00

Brøyting 5 −24 500,00 −32 909,33 −12 000,00

Styregodtgjørelse −18 581,42 −21 113,40 −17 152,00

Dugnadsgodtgjørelse 0,00 −600,00 −4 800,00

Vaktmestertjenester 6 −23 750,00 0,00 −8 576,00

Renhold 6 −20 192,00 0,00 −9 480,00

Bankgebyr 7 −1 920,00 −1 988,50 −2 000,00

Finansielle utgifter 7 −203,00 −102,00 0,00

Medlemskontingenter og faste kostnader 8 −2 085,00 −967,50 −1 500,00

TV og Internett 9 0,00 −103 827,29 −64 000,00

Sum driftskostander −291 950,39 −299 806,90 −249 508,00

Årsresultat −25 217,97 −107 605,45 −16 520,00

Balanse Resultat 2024 Resultat 2023

Bankinnskudd ved årets utgang 10 42 481,15 67 699,12
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Noter til resultatregnskap for 2024 

Note 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER 

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for små foretak og organisasjoner. 

SKATT OG MERVERDIAVGIFT 

Sameiet er unntatt skatt og merverdiavgift på driftsinntekter. 

INNTEKTER 

Felleskostnadene ble inntektsført månedsvis. Ved årsskiftet sto et lite antall fakturaer for felleskostnader som 

ubetalt, og styret følger opp dette i riktige kanaler. 

GODTGJØRELSER 

Godtgjørelser, som styregodtgjørelse og vaktmesterlønn, ble utbetalt i form av fratrekk på de månedlige 

felleskostnadene. Godtgjørelsene vises derfor som et eget punkt som legges til inntektene, slik at summen av 

innkrevde felleskostnader blir korrekt. 

FINANSIELLE INNTEKTER 

Sameiets bank, SpareBank 1 Østlandet, utbetalte i løpet av året 269 kr i renteinntekter og kundeutbytte. 

Note 2 

OFFENTLIGE AVGIFTER 

Differansen mellom budsjettert beløp og resultat skyldes at budsjettet for 2024 ikke ble oppdatert for å ta høyde for 

en generell økning av de offentlige avgiftene. 

Note 3 

STRØM 

Differansen mellom budsjettert beløp og resultat skyldes at budsjettet for 2024 ikke ble oppdatert for å ta høyde for 

en generell økning av strømkostnadene, samt høyere strømforbruk enn forventet. 

Note 4 

VEDLIKEHOLD OG INNKJØP 

Elektrikerarbeid i fellesarealer −15 911,00

Utbedring av kloakklekkasje i kjeller −7 937,00

Service på garasjeport −3 700,00

Service på garasjeport −2 625,06

Innkjøp av nøkkelboks −259,00

Sum vedlikehold og innkjøp −30 432,06
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Note 5 

BRØYTING 

Differansen mellom budsjettert beløp og resultat skyldes at budsjettet for 2024 ikke ble oppdatert for å ta høyde for 

en generell økning av kostnader relatert brøyting. 

Note 6 

VAKTMESTERTJENESTER OG RENHOLD 

Sameiet har avtale med Madsen Drift AS om fast vask av fellesarealer og trappegang. Denne avtalen gjelder ut 2025. 

Etter avtalen vaskes fellesarealene og trappegangen månedlig, og kjelleren støvsuges to ganger årlig. 

Vaktmestertjenester omfatter drift og vedlikehold av uteareal, med blant annet klipping av plen og hekk. 

Avtalen ble inngått etter at budsjettet for 2024 ble vedtatt. 

Note 7 

BANKGEBYRER OG FINANSIELLE UTGIFTER 

Dette punktet inkluderer faste kostnader og gebyrer knyttet til banktjenester. 

Note 8 

MEDLEMSKONTINGENTER OG FASTE KOSTNADER 

Dette punktet inkluderer kostnader knyttet til medlemskontingenter og faste kostnader som sameiets 

regnskapssystem. 

Note 9 

TV OG INTERNETT 

TV og Internett for første halvår av 2024 ble betalt i desember 2023, og ble medregnet i resultatregnskapet for 2023. 

Note 10 

BANKINNSKUDD VED ÅRETS UTGANG 

Saldoen på sameiets konto var ved utgangen av 2024 på 42 481,15 kr. Dette stemmer med resultatet trukket fra 

saldoen på sameiets konto ved starten av året. 
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Foreløpig resultatregnskap for 2025 

Driftsinntekter Note Resultat 2025 Resultat 2024 Budsjett 2025

Innkrevde felleskostander 1 145 264,00 247 882,00 344 588,00

Godtgjørelser (for motregning) 1 14 310,00 18 581,42 0,00

Andre driftsinntekter 1 1 938,00 0,00 0,00

Finansielle inntekter 1 96,00 269,00 0,00

Sum driftsinntekter 161 608,00 266 732,42 344 588,00

Driftskostnader Note Resultat 2025 Resultat 2024 Budsjett 2025

Offentlige avgifter 2 −64 777,64 −120 297,90 −85 000,00

Forsikring −16 325,00 −26 141,00 −25 000,00

Strøm −11 779,85 −23 848,01 −25 000,00

Vedlikehold og innkjøp 3 −787,50 −30 432,06 −20 000,00

Uforutsette kostnader 0,00 0,00 0,00

Brøyting −26 350,00 −24 500,00 −25 000,00

Styregodtgjørelse −14 310,00 −18 581,42 −19 082,00

Dugnadsgodtgjørelse 4 0,00 0,00 −4 800,00

Vaktmestertjenester 5 0,00 −23 750,00 −23 750,00

Renhold 5 −13 564,00 −20 192,00 −23 256,00

Bankgebyr 6 −903,50 −1 920,00 −2 000,00

Finansielle utgifter 6 0,00 −203,00 −200,00

Medlemskontingenter og faste kostnader 7 −2 385,00 −2 085,00 −1 500,00

TV og Internett −39 137,92 0,00 −70 000,00

Sum driftskostander −190 320,41 −291 950,39 −324 588,00

Foreløpig resultat −28 712,41 −25 217,97 20 000,00

Balanse Resultat 2025

Bankinnskudd 17. juni 2025 8 13 768,74
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Noter til foreløpig resultatregnskap for 2025 

Note 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER 

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for små foretak og organisasjoner. 

SKATT OG MERVERDIAVGIFT 

Sameiet er unntatt skatt og merverdiavgift på driftsinntekter. 

INNTEKTER 

Styret er i dialog med eksterne aktører om inndrivelse av utestående felleskostnader. 

GODTGJØRELSER 

Styregodtgjørelse utbetales i form av fratrekk på de månedlige felleskostnadene. Godtgjørelsene vises derfor som et 

eget punkt som legges til inntektene, slik at summen av innkrevde felleskostnader blir korrekt. 

ANDRE DRIFTSINNTEKTER 

Sameiet mottok 1 938 kr i tilbakebetaling fra Fremtind Forsikring i forbindelse med lekkasje i garasjen i 2024. 

FINANSIELLE INNTEKTER 

Sameiets bank, SpareBank 1 Østlandet, har så langt i 2025 utbetalt 96 kr i kundeutbytte. 

Note 2 

OFFENTLIGE AVGIFTER 

De offentlige avgiftene har økt etter at budsjettforslaget for 2025 ble lagt frem, og ligger nå på i overkant av 10 000 kr 

per måned. 

Note 3 

VEDLIKEHOLD OG INNKJØP 

Note 4 

DUGNADSGODTGJØRELSE 

Som besluttet på årsmøte i 2024 ble det ikke utbetalt godtgjørelse for deltakelse på årets dugnad. 

Note 5 

VAKTMESTERTJENESTER OG RENHOLD 

Sameiet har avtale med Madsen Drift AS om fast vask av fellesarealer og trappegang. Denne avtalen gjelder ut 2025. 

Sameiet har så langt i år blitt fakturert for renhold, men ikke for vaktmestertjenester. Dette følges opp. 

Nøkkel til vaktmester/renhold −787,50

Sum vedlikehold og innkjøp −787,50
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Note 6 

BANKGEBYRER OG FINANSIELLE UTGIFTER 

Dette punktet inkluderer faste kostnader og gebyrer knyttet til banktjenester. 

Note 7 

MEDLEMSKONTINGENTER OG FASTE KOSTNADER 

Dette punktet inkluderer kostnader knyttet til medlemskontingenter og faste kostnader som sameiets 

regnskapssystem. 

Note 8 

BANKINNSKUDD VED ÅRETS UTGANG 

Saldoen på sameiets konto den 16. juni 2025 var 17 351,24 kr. Dette stemmer med resultatet trukket fra saldoen på 

sameiets konto ved starten av året (1. januar 2025). 
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Oppdatert budsjettforslag for 2025 

Driftsinntekter Note Andre halvår Foreløpig resultat Resultat 2024

Innkrevde felleskostander 1 263 750,00 145 264,00 247 882,00

Godtgjørelser (for motregning) 0,00 14 310,00 18 581,42

Andre driftsinntekter 0,00 1 938,00 0,00

Finansielle inntekter 0,00 96,00 269,00

Sum driftsinntekter 263 750,00 161 608,00 266 732,42

Driftskostnader Note Andre halvår Foreløpig resultat Resultat 2024

Offentlige avgifter 2 −65 000,00 −61 982,64 −120 297,90

Forsikring 3 −16 000,00 −16 325,00 −26 141,00

Strøm 4 −12 000,00 −11 779,85 −23 848,01

Vedlikehold og innkjøp 5 −20 000,00 0,00 −30 432,06

Brøyting 6 −25 000,00 −26 350,00 −24 500,00

Styregodtgjørelse 7 −15 000,00 −14 310,00 −18 581,42

Dugnadsgodtgjørelse 7 0,00 0,00 0,00

Vaktmestertjenester 8 −23 750,00 0,00 −23 750,00

Gangvask 8 −15 000,00 −13 564,00 −20 192,00

Bankgebyr −1 000,00 −903,50 −1 920,00

Finansielle utgifter 0,00 0,00 −203,00

Medlemskontingenter og faste kostnader 9 −1 000,00 −2 385,00 −2 085,00

TV og Internett 10 −50 000,00 −39 137,92 0,00

Sum driftskostander −243 750,00 −186 737,91 −291 950,39

Årsresultat 20 000,00 −25 129,91 −25 217,97
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Noter til oppdatert budsjettforslag for 2025 

Note 1 

FELLESKOSTNADER 

I budsjettforslaget for andre halvår av 2025 vil felleskostnadene øke med i overkant av 50 % sammenlignet med første 

halvår. Begrunnelsen for en slik øking er generelt høyere kostnader knyttet til ulike nødvendige tjenester, som 

offentlige avgifter, samt at sameiet ligger på etterskudd med planen om å gjenoppbygge kapital. 

I et alternativt budsjett kan posten for vedlikehold og innkjøp halveres og posten for uforutsette kostnader fjernes. 

Dette vil redusere de månedlige felleskostnadene med fra rundt 300 til 1 000 kr. 

Styret er klar over at alle ønsker å betale så lite som mulig, men vil samtidig bemerke at felleskostnadene har vært 

kunstig lave over tid, spesielt sammenlignet med andre sameier og  borettslag. Ved å øke felleskostnadene nå, dog 

noe drastisk, vil sameiet kunne opparbeide seg sårt trengt egenkapital. Styret vil påpeke at dersom felleskostnadene 

ikke økes, vil det bli helt nødvendig med drastiske kutt i sameiets kostnader. De første tjenesten som kuttes vil være 

brøyting og TV og Internett, med det resultat at den enkelte sameier selv må stå for disse tjenestene. Neste punkt som 

kan vurderes kuttet er vaktmestertjenesten. 

De nye foreslåtte felleskostnadene for andre halvår vil se slik ut: 

UFORUTSETTE KOSTNADER 

Styret ønsker å videreføre tradisjonen med en egen post på budsjettet for uforutsette kostnader, samt bygge opp 

igjen sameiets økonomiske buffer, og foreslår å sette dette beløpet til 20 000 kr. Dette beløpet kommer frem på 

budsjettet som et overskudd. 

Note 2 

OFFENTLIGE AVGIFTER 

Det foreslåtte beløpet for offentlige avgifter er basert på utregninger og fakturaer mottatt så langt i 2025. 

Seksjon
Oppdatert 
per måned

Nåværende 
per måned Per måned 2024

Felleskostnader, seksjon 1 5 620,00 3 666,00 2 476,00

Felleskostnader, seksjon 2 4 191,00 2 765,00 1 911,00

Felleskostnader, seksjon 3 5 548,00 3 621,00 2 448,00

Felleskostnader, seksjon 4 5 620,00 3 666,00 2 476,00

Felleskostnader, seksjon 5 3 831,00 2 538,00 1 769,00

Felleskostnader, seksjon 6 5 762,00 3 756,00 2 533,00

Felleskostnader, seksjon 7 8 911,00 5 742,00 3 779,00

Felleskostnader, seksjon 8 4 476,00 2 945,00 2 024,00

Sum innkrevde felleskostander 43 959,00 28 699,00 19 416,00
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Note 3 

FORSIKRING 

Sameiet er per dags dato kunde hos Fremtind Forsikring. Sameiet har vært i dialog med flere andre 

forsikringsselskaper men har så langt ikke funnet en tilfredsstillende erstatning. Styret foreslår derfor å videreføre 

kundeforholdet, samt øke posten for andre halvår til det samme som sameiet betalte i første halvår. 

Note 4 

STRØM 

Strøm til sameiets fellesarealer leveres av Gudbrandsdal Energi, mens nettleie betales til Elvia. Basert på 

strømforbruk langt i 2025 foreslår styret å sette posten for strøm for andre halvår til 12 000 kr. 

Note 5 

VEDLIKEHOLD OG INNKJØP 

Basert på resultatet fra 2024 og utgifter så langt i 2025 foreslår styret å la posten for vedlikehold og innkjøp stå på  

20 000 kr. 

Note 6 

BRØYTING 

Basert på resultatet fra 2024 foreslår styret å sette posten for brøyting på 25 000 kr. 

Note 7 

STYREGODTGJØRELSE 

Styregodtgjørelse har siden 2020 vært satt til 1/14 G (grunnbeløpet i folketrygden) for hver stilling/posisjon. Dette 

foreslås videreført i andre halvår av 2025. 

DUGNADSGODTGJØRELSE 

Tiltaket med utbetaling av dugnadsgodtgjørelse til seksjoner som deltar på dugnad, foreslås videreført i 2025, og det 

er derfor synliggjort på budsjettforslaget. I praksis innebærer det en innbetaling på 50 kr per seksjon per måned, som 

utbetales etter gjennomført dugnad. 

EKSTERN STYRELEDER OG/ELLER FORRETNINGSFØRER 

Styret har undersøkt kostnader vedrørende å benytte seg av ekstern styreleder og/eller forretningsfører. Styret har 

mottatt ett tilbud, som kun gjaldt ekstern forretningsfører. For full utnyttelse av tjenesten bør det settes av minst 

50 000 kr til dette, noe som vil øke de månedlige felleskostnadene for hver seksjon med rundt 500 kr. 

Da sameiet fortsatt vil måtte stå for styreleder og to styremedlemmer, og betale godtgjørelse til disse, er det styrets 

anbefaling at å kun benytte seg av ekstern forretningsfører ikke vil medføre besparelser eller bedre tjenester, men 

heller øke sameiets kostnader. Styret anbefaler derfor å fortsette jakten på ekstern styreleder, og vurdere saken når 

flere tilbud er mottatt. 

Note 8 

VAKTMESTERTJENESTER OG RENHOLD 

Sameiet har avtale med Madsen Drift AS om fast vask av fellesarealer og trappegang. Denne avtalen gjelder ut 2025. 
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Note 9 

MEDLEMSKONTINGENTER OG FASTE KOSTANDER 

Dette punktet brukes til å dekke kostnaden for blant annet regnskapssystem og fakturering. 

Note 10 

TV OG INTERNETT 

Sameiet fortsetter med Telenor som leverandør av TV og Internett. Det er styrets oppfatning at dagens løsning er 

tilfredsstillende både med tanke på pris og levert produkt. 
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Orientering om sameiets drift 

Styret 

Spørsmål knyttet til styrearbeid og økonomi rettes til forretningsfører Runar Skaare Tveiten på e-post. 

Vaktmestertjeneste og brøyting 

Vaktmesterarbeid utføres av Madsen Drift AS. Brøyting utføres av Marius Grinaker. 

Forsikring 

Sameiets eiendommer er forsikret i Fremtind Forsikring med polisenummer 2905449. Forsikringen dekker 

bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. 

Forsikringen dekker også bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstår det 

skade i leiligheten, skal beboer sørge for å begrense skadeomfanget mest mulig og prøve å kartlegge årsaken til 

skaden. Skader meldes til forsikringsavdelingen i Fremtind Forsikring på telefon 915 03 850, eller ved e-post 

kundesenter@eika.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om ønskelig håndverker 

for reparasjon, og sørger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. 

Selv om sameiets forsikring brukes kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger 

innenfor seksjonseiers ansvar. 

Den enkelte seksjonseier må selv sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og løsøre. 

HMS 

Internkontroll innebærer at sameiet er pålagt å risikovurdere, planlegge, organisere, utføre, vedlikeholde, og 

dokumentere forhold knyttet til helse, miljø, og sikkerhet. 

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk anlegg. Har sameiet ansatte må det også 

oppfylle kravene i arbeidsmiljøloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjøp av tjenester og ved 

dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS. 

TV og Internett 

Telenor er sameiets leverandør av TV- og bredbåndstjenester. Spørsmål knyttet til dette rettes direkte til Telenor på 

telefon 915 09 000 eller ved å besøke deres nettside, www.telenor.no. 

Avtale om leveranse av elektrisk kraft 

Sameiet får levert kraft til fellesanlegg fra Gudbrandsdal Energi, og betaler nettleie til Elvia. 

Energimerking 

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. På www.energimerking.no kan seksjonseieren 

utarbeide energiattest for sin bolig.
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Nabolaget Hunn - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Grensen 1 min
Linje 410, 412, 423, 424 0 km

Gjøvik stasjon 18 min
Linje R30, R30x 1.5 km

Oslo Gardermoen 1 t 23 min

Skoler

Fredheim skole (1-7 kl.) 10 min
330 elever, 23 klasser 0.8 km

Gjøvik skole (1-7 kl.) 18 min
216 elever, 17 klasser 1.5 km

Steinerskolen Gjøvik-Toten (1-10 kl.) 6 min
95 elever, 9 klasser 2.7 km

Bjørnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min
315 elever, 26 klasser 0.9 km

Gjøvik videregående skole 10 min
1050 elever 0.8 km

Ladepunkt for el-bil

Tesla-lader CC Gjøvik 14 min

Gjøvik, Norway 15 min

«Kort vei til alt, masse fine hus, fine turstier
ned til Mjøsstranda, Skibladner, kjøpesenter
osv.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

13
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 %
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 %
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 %
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 %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Hunn 1 625 821

Gjøvik 20 058 10 967

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lissomskogen barnehage (1-6 år) 7 min
68 barn 0.6 km

Trollhaugen barnehage (1-5 år) 14 min
29 barn 1.2 km

Kråkjordet barnehage (0-6 år) 17 min
53 barn 1.3 km

Dagligvare

Coop Prix Tranberg 14 min
PostNord 1 km

Rema 1000 Gjøvik Stadion 13 min
Post i butikk 1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Trafikk
Lite trafikk 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

Sport

Tranberg idrettshall 12 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

Bjørnsveen ungdomsskole 13 min
Ballspill, friidrett 0.9 km

MOVA CC Gjøvik 14 min

Trento Gjøvik 15 min

Boligmasse

79% enebolig
13% blokk
8% annet

«Veletablert boligområde med
hyggelige naboer. Lite støy og ingen
gjennomgangstrafikk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

CC Gjøvik 15 min

Sykehusapoteket Gjøvik 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder
36% 6-12 år
20% 13-15 år
19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 48%

Hunn
Gjøvik
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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{Boligkjøperpakken}

Alt du trenger til ditt  
boligkjøp – ferdig forsikret 
hele det første året.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte (maks 6 mnd. før overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 
overtar boligen. Forsikringene løper/varer i ett år. 

I Boligkjøperpakke Hus og Boligkjøperpakke Hytte inngår standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot 
et tillegg i prisen, det gjør du ved å kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i 
borettslag får kun kjøpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring må du kontakte Gjensidige. 

Boligkjøperforsikringen kan beholdes i inntil fem år. Du vil motta pris på fornyelse av boligkjøperforsikringen ca. 1 måned før 
fornyelsen din. 

Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no. 
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjøperpakken, gjør du dette ved å logge inn på gjensidige.no.

Boligkjøperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for det nye huset 
ditt: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 standard bygningsforsikring  
for hus 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter  

Pris: Boligkjøperpakken Hus  
koster kr 19 900,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for den nye 
leiligheten din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring 

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 bekjempelse av veggedyr, 
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjøperpakken 
Leilighet og fritidsleilighet 
koster kr 9 950,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene 
du trenger for den nye fritids-
boligen din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 standard bygningsforsikring  
for hytte 

•	 innboforsikring Pluss

•	 uhell i fritidsboligen

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter 

Pris: Boligkjøperpakken Hytte 
koster kr 19 900,- for hele  
det første året for frittstående 
hytte / tomannshytte / kjedet 
hytte. Prisen på forsikringen 
legges inn i oppgjøret for din  
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=
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MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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