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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjpper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Steinar Belsby

Rapportansvarlig
Sl pes. B
tu/wm

Steinar Belsby

steinarbelsby2@gmail.com

48503 988
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?
|

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-instailasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nr det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

N&r den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

, GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

076 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiftalk upder ke 201000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

®
®
?
?
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Einebustad oppfert pa Langlo i 1977.

Bygning er eit Block Watne konsept.

Bygning er oppfgrt over to plan.

Bygning med grunnmur i lettbetong, hovedetasje i isolert
bindingsverk.

Etasjeskille i tre.

Takkonstruksjon av prefabrikerte takstoler. taktrod og taktekking
med pappshingel.

Utvendigstaande/ liggande kledning og isolerglass i stor grad fra
byggear.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Bygning med grunnmur av lettbetong og hovedetasje av isolert
bindingsverk med utvendig staande/liggande panel.
Takkonstruksjon med saltak, prefabrikkerte takstoler, taktro og
taktekking med pappshingel.

Isolerglass i treramme.

INNVENDIG Ga til side
Himling:
Bygning har himling med malte takplater.

Vegger:
Bygning har i hovedsak tapet som overflate pa vegger.

Gulv:
Bygning har parkettsom overflate pa gulv.
Kjeller har tepper og laminat, samt betong

VATROM Gé til side

Bygning har to bad.

Bad i 1. etg fra byggear med noko oppgradering

Flis pa gulv.

Vatromstapet pa vegg.

Innredning med toalett, vask med innredning, badekar og
gulvmontert toalett.

Straleovn.

Bad i underetasje fra 2004.

Flis pa gulv m/varme og flis pé vegg.

Himling med malte plater.

Gulvmontert toalett, dusj pa vegg m/dgrer og vask m/innrdning.

KIBKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning i kvit utfgring med profilerte fronter.
Innredning fra 1998.

Over- og underskap.

Skuffeseksjon.

Laminert benkeplate med nedfelt vaskekum.

Manglar lister mot himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Det er montert varmepumpe med innblasing pa stue og utedel pa
terrasse fra 2024.

Kamin er montert pa stue. Oljebrenner er utkopla.

Vedovn er montert i kjellerstue.

Obpdraasnr.: 15031-1267

Befarinasdato: 04.06.2026

V.v. bereder pd 200 | er montert i underetasje fra 2014.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomt er pa 1044,7 m2.

Tomt er opparbeidd.

Det er asfaltert tilkomst fra off. veg til garasje og inngangsparti.
Tomt har plen og beplantning.

Pa tomt mot vest pa plen er der tydeleg maursti.

Tomt grensar i sgr, aust og vest mot bebygd naboeigedom.
Mot nord mot off. veg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ingen spesielle forhold som apenbart kan medfgre fare for helse,
miljg og sikkerheit.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 205 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel om?

Totalpris 1900 000

Arealer G til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4300 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
A 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Tilstandsrapport er basert pa synfaring, samt opplysningar som
er gjevne ved synfaring eller ved andre hgve.
s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 i
Enebolig
(1 B{ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
@  Uutvendig > Rom under balkonger - 1 Gatilside
E e
0 < © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
. TGO: Ingen awvik
S ; G4 til side
L]j TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Rom Under Terreng
] TG2: Avvik som kan kreve tiltak G4 il sid
H H H a th side
. TE3: Stave elleralvorlise avvik 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering et sige
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . o4 il sid
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Forstatnmgsmurer
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gallside
o . Vitrom > Etasje > Bad > Generell Gé il side
Anslag pa utbedringskostnad o g
7 @© vatrom > Kjeller > Annet rom med sluk > Generell ~ Satilside
6
0 Vatrom > Kjeller > Annet rom med sluk > Tilliggende Satilside
5 konstruksjoner vatrom
4
3 ¢ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @  Utvendig > Taktekking Ga til side
1 = o
g @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 <
@  Tiltak under kr 20 000 @ Utvendig > Vinduer il side
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Utvendig > Dgrer Gatil side
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
; ; Ga til side
Q  Tiltek over kr 500000 @ Utvendig > Utvendige trapper
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @ Utvendlg > Andre Utvendlge forhold
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv i hovedetasje Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper G til side.
@ Innvendig > Innvendige derer G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Stilside

o Kjpkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
- innredning
@  vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet

Rpninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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ENEBOLIG

Byggear
1977

Standard
Bygningen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald og slitasjegrad basert pa observasjonar ved
befaring og samtidig teke omsyn til bustadens alder/konstruksjon

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med pappshingel
Mot @st i 1992, mot vest i 2005.
Takpapp med levetid pa ca 30 ar

Arstall: 1992 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

D3 tak narmar seg utskifting, ma ein fylje med pa utvikling og tilstand
pa taktekking..

' Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp av metall.
Ikkje synlege skader pa desse.

Normal levetid for takrenner/nedlgp i sink, aluminium eller plastbelagd
stal. 22 - 35 ar.

g?@a Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Konstruksjon fré byggear.

Hovedsakleg staande bordkledning med noko liggande stadvis.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 15031-1267

Avvik p& grunn av alder og isolasjon i.h.h.t. dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konstruksjon fungerer som den star i dag, men bgr vurdere ny kledning
og isolasjon.

) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Besiktiga fra loft.

O Vinduer

Beskrivelse

Vindu i hovedsak fra byggear.
Ein del oppslangsvindu er vanskelig @ opne. Darleg mekanisme.

Vurdering av avvik:

e Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Konsekvens/tiltak

» Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Pa sikt bgr vindu utskiftast.

Beskrivelse

Hovedinngangsdgr av teak m/glass. Bgr benahdlast.
Verandadgr fré soverom har gydelagd lasanordning. Punktert glass.
Verandadgr fra stue til veranda fra 2014.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rom under balkonger - 1

Beskrivelse
Rom under terrasse mot vest har stgrre fukutslag i bakvegg.

Arstall: 1977

Vurdering av avvik:

e Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Det er fukt i bakvegg i rom under terrasse.
M3 sjdast i samanhang med ny drenering.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

For & fa terr bakvegg pa ein drenere pa ny, evt redrenere.
Fuktsikring pa utvendig vegg ma etablerast.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendig trapp av tre.
Rekkverk tilfredsstiller ikkje krav til rekkverk.
For store opninger

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er for store opninger i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk ma utbetrast.

Beskrivelse

Det er platting av tre ved inngangsparti, samt ved utvendig trapp til
underetasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Plattingar har rateskader
Nokre svake punkt. Muleg noko underdimensjonert.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Utvednig platting er roten. Denne ma skiftast.

INNVENDIG

1) Overflater
Beskrivelse

Nokre gulv er noko misfarga.
Gulv pa stue har skjolder (fargeforskjell), sansynleg p.g.a. evnt teppe el.
likn.

i Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv fra byggear

Etasjeskille/gulv i hovedetasje

Oppdragsnr.: 15031-1267

Beskrivelse

Trebjelkelag pa i hovedsak parkett som overflate.
Malt hggde forskjell pa stue og kjskken.

Pa stue var det 25 mm gjennom heile rommet.
Pa kjpkken vbar det totalt 5 mm i skilnad.

Arstall: 1977

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell p4 mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Malt hggde skilnad pa vegg mot s@r pd stue med 20 mm.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det er registrert hggdeskilnad pa mellom 10 og 20 mm innafor ei lengde
pa2m.

Tiltak er ikkje ngdvendig.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe med innerrgr.

Beslag over tak.

Kamin pé stue i hovedetasje. Oljebrenner er ute av drift. Dagtank er
demontert.

Vedovn pé stue i underetasje. Ubrennbar plate mangler framfor ovn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Ubrennbar plate ma monterast.

Konsekvens/tiltak

» Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Det m& monterast ubrennbart materiale framfor ovn i underetasje.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Fukt er registrert pa fleire rom under terreng.
Redrenering vil vere |gysing pa dette.

Ny drenering og grunnmursplast, drenerande masser.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom maélinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pdvist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

For & kunne fjerne fukt, ma bygget radrenerast.
Fukt er registerert pa fleire rom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Innvendige trapper
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Beskrivelse

Trapp med trappefornyer. Palegg med parkett, belegg under.
Rekkverk kring trapp i 1. etg har for store opninger.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

For store opninger i rekkverk
Mangler handlgper pa eine sida.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det er ingen umiddelbart behov for utbetring,
Tiltaket fungerer som det star.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Finerte dgrer i begge etasjer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
e Det er avvik:

Nokre dgrer gar tregt og har mangelfull lasing.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Nokre dgrer gar tregt og ha manglefull lukkemekanisme.
Dgrer ma justerast og ny lasemekanisme ma monterast.

VATROM
ETASJE > BAD

(il Generell

Beskrivelse

Bad fra byggear.

Bad med badekar, gulvmontert toalett og vask med innredning.
Straleovn.

Naturleg ventilasjon.

Vatromstapet pa vegger,

Flis pa gulv m/varme

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASIJE > BAD

76 | " Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Ingen unormale verdier er malt.

KIELLER » BAD

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15031-1267

Befaringsdato: 04.06.2026

Etter egenerklaering er arbeidet utfgrt av fagfolk.
Elektriker har skifta termostat for varmekabler.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

=i Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Bad med flis i dusjsone. Vegger er malt
Himling med malte plater.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

KJELLER > BAD

Lt Overflater Gulv

Beskrivelse

Hpgdeforskjell fra dgrterskel til sluk er pa 27 mm.
Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

KJELLER > BAD

¥ ' Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Sluk av plast.
Membran av ukjend kvalitet og utfgring.
Arstall: 2004 Kilde: Egenerkleaering

KJELLER > BAD

1] Sanitzaerutstyr og innredning

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Arstall: 2004 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > BAD

' Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Malt fukt fra vaskerom.
Tort.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerkleering

KJELLER > ANNET ROM MED SLUK

L A=l Generell
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Beskrivelse

Vaskerom har pussa lecavegger pé to sider.
Vegg av panel pa dei andre sidene.

Malt himling.

Rom med v.v. tank og opplegg for v.maskin.
Stal vaskekar.

Terraflex pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.

Malt fukt pa vegg mot nord.
Manglande eller gydelagd drenering kan vere arsak til
fuktgjennomtrenging i vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rom ma fuktsikrast.
Ma sjdast i samahang med evnt ny drenering kring bygning.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
KJELLER > ANNET ROM MED SLUK

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Pavis fukt i yttervegg mot nord med verdi pa 46,1 %. Mélt pa vegg av
lecastein.

Vurdering av avvik:

e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

® Det er avvik:

Det er malt fukt direkte pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Redrenering ma pareknast.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KIOKKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning av type Norema.

Kvit innredning med profilerte fronter.

Dgr over mikrobglgeovn hadde laust dgrhengsle, som no er utbetra.
Dgr ved oppvaskmaskin gar ikkje igjenn.

Manglar lister mot himling.

Flis mellom benk og overskap.

Arstall: 1998 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
» Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
o Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrhengsle ma reparerast.
Dgr som ikkje gar att ma justerast.
Lister ma monterast.

ETASJE > KIGKKEN

1) Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ventilator med ukjend oppféringsar.

Arstall: 1998 Kilde: Egenerklzering

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Hovedsakleg rgr av kobber med plastkappe.
Rgr-i-rgr fra v.v.tank til bad i underetasje.

Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av ror.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Over halvparten av normal levetid er brukt opp.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr narmer seg.

Tidspunkt for utskifting kan naerme seg p.g.a. alder.

| ' Ventilasjon

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Montert varmepumpe i 2024
Innblasing pa stue

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstank er montert pa rom med sluk (Vaskerom)

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklzering
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normalt lukka anlegg.
Utfert av godkjend bedrift.
Anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1977

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nytt sikringsskap fra 2021.
Termostat pa bad i kjeller i 2026.
Bad i kjeller fra 2021.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE} eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 15031-1267

Befaringsdato: 04.06.2026

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Lukka anlegg med dokumentert utfgring.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Omradet inneheld hovedsakleg lausmasser og evnt fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

 Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

» Det m4 foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.
Pa sikt ma ein skifte ut drenering og tettesjikt.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(3 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Fundament og grunnmur fra byggear.
Ukjend utfgring og kvalitet.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Oppsett mur ved trapp til underetasje.
Mur star for fall, er falleferdig.
Ma takast ned og evnt byggast opp pa ny.

Vurdering av avvik:
» Det er pdvist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.
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Konsekvens/tiltak

e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.
Mur ma rivast og ny ma settast opp.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ Terrengforhold

Vurdering av avvik:
e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Vatn fglger asfaltert veg til grunnmur.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Eventuelle terreng justeringer ma vurderast i samband med evnt re
drenering.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Normalt opplegg fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

Anlegg for vatn og avlgp fra byggear.

Pa grunn av alder kan skader oppsta.

(.1 Andre tomteforhold
Beskrivelse
Pen opparbeidd tomt med god utsikt og er solrik.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pg G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Bygg oppfert i 1977 og etter gjeldande regelverk pa
oppferingstidspunkt.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15031-1267

* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

» Handlgper pé innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1983

Standard
Bygningen har normal standard fra byggear.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald og slitasjegrad basert pa observasjonar ved befaring
og samtidig teke omsyn til bustadens alder/konstruksjon

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

0 m2/0 m?

Andre bygg: Enebolig, Garasje
Bruksareal andre bygg: 205 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 300 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Bustadhus med adresse Ekrebakken 4 pa Stranda.

Bygning over to plan oppferti 1977

Bygning har 4 soverom, 2 bad, stue, kjellerstue, kjskken og bod.
Garasje

Bygning ligg pent til med god utsikt og er solrik.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 15031-1267

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 1900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 900 000
Konklusjon markedsverdi 1 900 000
04.06.2026 Side: 15 av 22
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Ekrebakken 4, 6200 STRANDA Steinar Belsby ‘ l I

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 6624
Feiing/Kontroll Kr. 709
Eigedomsskatt Kr. 4219
Renovasjonsavgift Kr. 5901
Vassavgift Kr. 6365
Avigpsavgift Kr. 8135
Vedlikehald Kr. 7 500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 39500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2030000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 650 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 190 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 410 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 060 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved 3 beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pé 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
l'r.:":} TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong § (BRA-I)
Bod Boarsmosimsonic B e R0 S S e S e =
. Keler Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Tl eos bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
Stue D. i i || (BRA-e) slik som for eksempel boder
t Sei T B D O D T S R S S T S A S S SR e
A ————
Garasje L /B erad innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger
(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Bod = (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk BRAS e
/1 rem Terrasse- og
3

Garasje

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sarasie (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde,

GUA kan opplyses | markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
| ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Innglasset
balkong

Felles garasjeanlegy

| Garasje ]
plass l

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling S
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmil, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Ekrebakken 4, 6200 STRANDA
Gnr 49 -Bnr 147
1525 STRANDA

Arealer

Framhusvegen 150

Steinar Belsby l I I
6200 STRANDA Norsk takst

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 86
Kjeller 80 16
SUM 166 16
SUM BRA 182

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
. Entré, gang, soverom, soverom 2, stue,
Etasje s
kjgkken, bad
Kieller Hall m/trapp, entré, soverom, soverom
2, bad, tv-stue, bod, annet rom med sluk
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 23
SUM 23
SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Bod 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-€)

Innglasset balkong
{BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Garasje

Oppdragsnr.: 15031-1267
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Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
86 42
96

42

Innglasset balkong
(BRA-b})

Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUMm (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Ekrebakken 4, 6200 STRANDA
Gnr 49 - Bnr 147
1525 STRANDA

Steinar Belsby ‘
Framhusvegen 150 l l l

6200 STRANDA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.6.2026 Steinar Belsby Takstingenior
Gitte Langlo
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1525 STRANDA 49 147 0 1044.7 m?
Adresse
Ekrebakken 4

Hjemmelshaver
Langlo Trygve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Ekrebakken 4 pa Stranda i Stranda kommune.
Denne ligg omlag fra Stranda sentrum langs off. veg.

Det er omlag km til off. barnehage og U.skule, samt v..g. skule.

Det er ca km til privat barnehage

Til SFO-ordning og barneskule er der omlag KM.

For & na bank, post, off. kontor og butikkar m.m. ma ein til sentrum.

Adkomstvei

Offentleg veg til eigedomen.

Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.
Tilknytning avigp

Eigedomen er tilknytta offentleg avigpsnett.
Regulering

Eigedomen ligg i omrade som er regulert.
Om tomten

Tomt er pa 1044,7 m2.

Tomt er opparbeidd.

Tomt har natursteinsmur ved innkgyring.

Asfaltert innkgyring til bustad og garasje.

Mur av lecablokker ved nedgang med utvendig trapp til underetasje.
Beplantning med pryd og nyttevekster.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar
489 494 2024

Oppdragsnr.: 15031-1267 Befaringsdato:  04.06.2026

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Ekrebakken 4, 6200 STRANDA Steinar Belsby ‘
Gnr 49 - Bnr 147 Framhusvegen 150 l I l
1525 STRANDA 6200 STRANDA Norsk takst

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Frende 3538774 Fullverdi 6192 000 6 624
Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Eier Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.06.2026
2 15.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ekrebakken 4, 6200 STRANDA
Gnr 49 -Bnr 147
1525 STRANDA

Steinar Belsby
Framhusvegen 150
6200 STRANDA Norsk tekst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnermet ny, mindre enn 5 dr, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pé skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvéke spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Awvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: kke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mad eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 15031-1267

Befaringsdato: 04.06.2026

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nér tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e [nspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

e Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt form3l (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det mileverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RR4418

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Partners Eiendomsmegling Gjensidige ‘ \
Storfjord l

Egenerklaering

Ekrebakken 4, 6200 STRANDA 10 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Ekrebakken 4 Ekrebakken 4

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

X  [ne

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebager at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[Ja  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?

1977 - eid siden oppfering.

I nformasjon om selger
Selger

Langlo, Terje

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

V&trom

Sidel



211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

231

232

233

234

235

2.3.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Oppgradering bad kjeller

Arstall
2004

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Full oppussing bad kjeller. Ny membran og fliser pagulv og i dusjsone. Nytt sanitaarutstyr: vask, toalett og dusj. Lagt nye elektriske kabler i golv,
ny termostatstyring og belysning / el-uttak. Ny strie pa vegg og maling vegg og tak. Arstal er usikkert, men rundt 20 &r sidan.

Hyvilket firma utferte jobben?

Stranda Rerservice AS pargrarbeid og G. O Waagshg pa flismaling, EL 24 elektro

Har du dokumentasjon p& arbeidet?
[ Nei

Navn p& arbeid

Ny kjgkkeninnredning / oppussing kjgkken
Arstall

1998

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nytt kjakken, type Norema. Nye hvitevarer. Lagt click-imitasjonparkett bjerk pa gulv oppatidligere golvbelegg. Vegger strielagt og ny maling.
Eksisterende vinduer og listverk generelt malt. Listing mot tak ble aldri fullfert.

Hvilket firma utfertejobben?

Stranda Rerservice parar, Bravida pa elektro, Norema pa kjgkkeninnredning og hvitevarer, Valdal hevleri patamrerarbeider og montering. Malte
selv.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei

Navn pa arbeid
Taktekking

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny takshingel pa takflate mot sar pga. at taktekking ble revet av i nyttérsorkanenei 1992

Hvilket firma utferte jobben?

Tryg Vesta Forsikring

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei
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24.1

24.2

243

247

251

252

253

254

255

25.6

26.1

26.2

26.3

264

2.6.5

2.6.6

271

272

273

274

275

276

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Ny takshingel pa takflate mot nord pga. generell slitagie og elde (ikke lekkasie). Utfert av Stranda vedlikehol dsservice.

Navn pa arbeid

Ny varmepumpe

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Installert luft til luft varmepumpe i stue med utedel paterrasse.

Hyvilket firma utferte jobben?
EL 24

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt toalett bad

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Bytta ut toalettet pd badet i 1. etasie, samt synlige rar pga. ditagje.

Hvilket firma utfertejobben?

Stranda Rerservice AS
Har du dokumentasjon pé arbeidet?
[ Nei

Navn pé arbeid

Ny Varmtvannsbereder

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Skifte ut gammel bereder med ny.

Hvilket firma utfertejobben?

Stranda Rarservice AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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281

282

283

284

285

2.8.6

291

29.2

293

297

2101

2.10.2

2.10.3

2.10.4

2.105

2.10.6

(X] 3a

L] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat

D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Montert vannuttak til vaskemaskin pabad 1. etagie. | den forbindelse métte innhold i el-tavla skiftes ved fjerning av skrusikring og satt inn nye
moderne vippesikringer, samt trekt en del nye ledninger i el-systemet.

Hyvilket firma utferte jobben?
Stranda Rerservice ASog EL 24 AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5

L] Nei

Navn pa arbeid

Innreda pel sestue

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat

Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Innreda peisestuei disp. kjellerrom under stue. Teppelagt gulv og trepanel vegg og tak. Murt brannvegg og flis pa gulv ved ny peisovn med

glassder.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat

D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skifta defekt termostat for varmekabler i golv pd badet i kjelleren.

Hyvilket firma utferte jobben?

Acel AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3a

L] Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side4



Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetas e?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Se utskifting elskap

10.1.2 Arstall
2021

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Se utskifting elskap

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
EL24

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xam  [ne

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Antydning til at rer er i ferd med abli tett i avlgpsrer/renne med rist foran garasie.

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen
Dagtank for oljefyr er fjernet, uvisst nér, trolig i perioden 1995 - 2005.

Sopp og skadedyr

19

20

21

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Noe antydning til maur i kjellerinngang.

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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22

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Adresse

Ekrebakken 4, 6200 STRANDA

Dato for energimerking Merkenummer

15.06.2026 Energiattest-2026-311759
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10246407

Gardsnummer Bruksnummer

49 147

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
166,0 m? 160,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
205,88 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
204,46 kWh/m? 32 714 kWh



A->>

D)

Ekrebakken 4, 6200 STRANDA

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

D)

Ekrebakken 4, 6200 STRANDA

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: SlIa av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p& utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med

f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Utskriftsdato: 01.06.2026

Eiendomskart for eiendom 1525 - 49/147// A
VvV 7 &é"

49/375

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiend omtvistet Eiendomsgr lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig
- Eiend indre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mind Kt A Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant e = punkt mindre neyaktig
-~ Hijelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200  {§) Grensepunkt mindre noyaktiy ~ 9§ Grensepunkt -kors
Hielpelinje punktfeste 'E_ : gr midd '_ noyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels.: neyaktiy [£] Grensepunkt-rer
N gr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . a sl Kt/ annet
S Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6910337,1 391680,6
2 6910342,99 391663,55
3  6910344,62 391658,82
4 6910310,74 391637,25
5 6910301,67 391665,35
6 6910303,35 391666,08

1 044,70 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6910323,29

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype
Annet grensemerke (66)
Annet grensemerke (66)
Umerket (56)

Umerket (56)

Annet grensemerke (66)

Ror (54)

@st 391658,9

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
36,74
18,04
5,00
40,23 197,04
29,53

1,83



‘ 4 Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 10.06.2026 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PE

Omrideforboligermedtilhgrende
Kjgreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg

Felles for regquleringsplan PBL 1985

I R-=qulerings- ogbebyggelsesplanor

-~ Planens begrensning

- Formé&lsgrense

-~ Byggegrense

. Regulert senterlinje

—— Frisiktslinje
Matrikkelkart

Grunneiendom
Grense <= 30 cm

VEG

-~ Annetvegareal

-~ Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg

-~ Vegdekkekant

Veg




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-49/147
Utskriftsdato: 01.06.2026 09:53

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TRYGGHEIM Beregnet areal 1044.7
Etablert dato 11.06.1975 Historisk oppgitt areal 1045
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Skylddeling 11.06.1975 49/29 (-1045), 49/147 (1045)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6910323.29 391658.9 0 Ja 1044.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

LANGLO TRYGVE Hjemmelshaver (H) Ded (D)

F210142**** 11

Vegadresse: Ekrebakken 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6200 STRANDA Kirkesogn 08041105 STRANDA SOKN

Grunnkrets 103 Langlo Tettsted 6111 Stranda

Valgkrets 2 Ringstad

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
10246407 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 07.01.1977

2 10243661 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 06.10.1983

1: Bygning 10246407: Enebolig (111), Tatt i bruk 07.01.1977

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Stranda kommune: Grunneiendom 1525-49/147

. Norkart

Utskriftsdato: 01.06.2026 09:53

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 185

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 185

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 07.01.1977 |07.01.1977

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Ekrebakken 4 HO0101 49/147 185 4 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 86 0 86 0 0 0

uo1 0 99 0 99 0 0 0

2: Bygning 10243661: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 06.10.1983

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 22

Kulturminne Nei BRA Totalt 22

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Ingen kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 05.07.1983 |05.07.1983

Tatt i bruk 06.10.1983 |06.10.1983

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Ekrebakken 4 - 49/147 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 22 22 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Stranda kommune: Grunneiendom 1525-49/147
Utskriftsdato: 01.06.2026 09:53

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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REGULERINGSFORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN LANGLO IZIT.

§ 1.

Det regulerte omrdde er vist pad planen med reguleringsgrense.

§ 2.

Bygningane skal vere frittliggande smdhus i 1. etasje. Bygningsradet
kan der terrenget tilseier det tillate sokkeletasije.

§ 3.

Bygningsradet kan bestemme at ein eller fleire tomter eller stgrre
eller mindre bustadfelt pa planen vert bebygt med rekkehus i 1.
etasje med sokkeletasje.

§ 4.
Utnyttelsesgraden P& byggetomtane vert sett til 0.15 for frittliggande

einebustader og 0.25 for rekkehus. Utnyttelsesgraden vert utrekna
etter byggefg@greskriftene.

§ 5

Husa skal utfgrast med saltak. M¢neretn1nga er v1st pa planen
Takvinkelen skal ikkje vere over 35 grader og skal godkjennast av
bygningsréadet.

Arker eller nedskjaring i takflata vert vanlegvis ikkje tillete.

§ 6.
Husa skal formast slik at dei etter bygningsrédet sitt skjgn harmo-
nerar med terrenget og omkringliggande by ggaﬁm

radet.

Materialvalg og farger skal godkjennast g@ bygnlng
frn ’

§7. |3 (@’j g
: . 'ﬁ &

Det skal sendast inn for godkjenning i gnlﬁgsr t:
\\aiig;aﬁfﬁmed hus, garasje,

Situasjonskart som viser korleis tomta er
biloppstillingsplass, vegar, murar, gjerde m.v.

o

l"
!

‘ﬁ

\‘—-

Det skal pa kvar tomt vere plass til parkering av minst ein bil pr.
leilighet pa eigen grunn.

Bygningsrédet kan bestemme at det skal vere ein parkeringsplass Pr.
sokkelleilighet, event. ein % parkeringsplass pr. hybelhusva@re.

Det skal planleggast ngdvendige garasjer for kvar tomt. Garasjer
skal planleggast i huset eller som samanhengande tilbygg til huset.
Bygningsrddet kan bestemme om garasje skal vere frittliggande eller
som tilbygg til huset. Garasje skal plasserast bak byggegrense mot
veg. Ved innkgyring paralelt med gate skal garasje plasserast minst
3.0 m. fra gate regulert i full bredde (fortau medrekna) .

Det skal innsendast eiga byggemeldlng for frittliggande garasje.
Bygningsradet vil legge vegt p& at garasjen far ei god utforming
som passar til tomt og hus forgvrig.



§ 8.

Oppfegring av frittliggande uthus vert vanligvis ikkje tillete. I
serlege hgve kan bygningsradet tillate at uthus kan oppf@rast dersom
det vert kombinert med garasje, eller gir inn som ein del av eit
fint og godt miljgmessig tunarrangement pa tomta. Eigen plan ma
innsendast for slike arrangement. ;

§ 9.

Bygningsrddet skal sj& til at gjerde mot gata vert einsarta langs
same gatestrekning. Gjerdehggd, gjerdetype og farge skal godkjennast
av bygningsradet. Skilje mellom tomter og veg kan utfgrast som

hekk eller l&dge beplantningar.

§ 10. ‘ ; e

P& tomta skal ikkje plantast tre eller vekster som etter ngnings~
radet sitt skjgn vil skape ulempe for avkjgrsla til offentleg veg.

Eksisterande verdfulle tre bgr sa langt rdd er vernast.

& 11,

Husa skal berre innreiast til bustader med dei anlegg som er
naudsynte for bustaden.

§ 12.

Foruten desse reguleringsfgresegnar gjeld bygnlngslova 0og bygnings-
vedtektene for Stranda kommune.




Stranda kommune
formannskapet

6200 STRANDA

933/714/76/EB/é&s 2.3.77

REGULERINGSPLAN LANGLO III STADFEST 15.10.76.
ENDRING AV REGULERINGSF@RESEGNENE

Ved brev av 9.2.77 fra Miljgverndepartementet vedgdende klage
over fylkesmannens vedtak om stadfesting av reguleringsplan
for Langlo III har departementet bedt om at det i § 6 siste av-
snitt 1 reguleringsf@gresegnene blir vist til § 74 nr. 2 i byg-
ningslova. Dette for & fa presisert at § 6 i fgresegnene ikkje
kan nyttast med heimel i § 77 i bycningslova.

Btter fullmakt

Hostein Heggdal
Eiliv Berdal

Gjenpart: Stranda bygningsrad
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bon 73 T8 FYLKESMANNEN | M@RE OG ROMSDAL

J.-hn

‘5905/715/76/EB/ra 6400 MOLDE, 15.10.76

TELEFON NR. (072) 54 LI {SENTRALBORD)
ADRESSE FYLKESHUSET

Stranda formannskap

6200 STRANDA

KOMMUNESTYREMATE DEN 6.MAT 1956 SAK NR 134
REGULERINGSPLAN FOR LANGLO III, STRANDA

I medhald av § 27 i bygningslova, jfr. § 15, jfr., rundskriv av 2.juli
1973 fr& Miljgverndepartementet, stadfestar ein med dette kommunestyret
sitt vedtak i ovannemnde sak vedgdande reguleringsplan for Langlo IIT.
Det blir ved stadfestinga ikkje teke standpunkt til arealbruken for dei
fem tomtene som p& reguleringskartet er pafgrt svart skravur, og desse
tomtene er sdleis ikkje omfatta av stadfestinga. Ein viser i denne
samanheng til fylkeslandbruksstyrets vedtak den 21. og 22. september
1976 i sak nr 1896/76, der det er ein fgresetnad at dei nemnde tomtene
blir requlert til servicefgremdl. Det er ein fgresetnad herifra at
fylkeslandbruksstyret sitt vedtak blir fylgt opp av kommunen ved regu-
leringsplan for det skraverte arealet.

Vidare stadfester ein med nokre endringar kommunestyret sitt vedtak i

ovennemnde sak vedgdande reguleringsf@gresegner for omradet. Eit eksem-
./. plar av fgresegnene slik dei skal lyda ligg ved. Likeeins fglgjer ved-

lagt eit eksemplar av det stadfesta reguleringskartet med pateikning
./. om stadfestinga.

Stadfestinga omfattar ikkje lgyve til utslepp etter § 6 i "Lov om vern
mot vannforurensing av 26. juni 1970".

>Ein har gadtt gjennom dei einskilde merknader og protestar som er inn-
‘komne til planen. I denne samanheng sluttar ein seg til bygningsradet
og kommunestyret si vurdering.

Nar det gjeld kunngjering av stadfesta reguleringsplan blir det vist til
§ 27 nr. 5 i bygningslova. I kunngjeringa skal det gjerast merksam pa
at vedtaket om stadfestinga kan paklagast til Miljgverndepartementet

./. etter naerare reglar. Eit forslag til kunngjeringstekst med fullstendige
opplysningar er lagt ved, idet ein ber om at kommunen nyttar dette. Der
det er praktisk mogeleg, kan direkte varsling til partane vere eit rikti
‘supplement til kunngjeringa, jfr. rundskriv av 9. april 1973 fra
Miljpverndepartementet. ’

./. Ein gjenpart av dette skriv fglgjer vedlagt. Ein del av dokumenta i
saka vil bli sendt kommunen seinare. ”)
. o

) i o 1 2 4 / 5
4 Z o QMo N 2
Badrd Olav R@sag z) o gt
kst ] R Tay
Per Ekroll

Gjenpart: .
Miljpverndepartementet,Myntgt.2,0slo Dep, OSLO 1 4
Riksarkivaren, Bankplassen 3, OSTLO 1

vedlagt eilt eksemplar av regulerings

kartet og reqguleringsfgresegnene
Vegsjefen i Mgre og Romsdal , 6400 Molde
Landbrukssjefen i Mgre og Romsdal, 6400 Molde
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FERDIGATTEST FOR BYG G.

er kontrollert og ferdig oppfert i samsvar med dei
teikningar som er godkjent av Stranda bygningsrad.

Ferdigattesten gjeld for det punkt som er sett kryss

for i rubrikk samt stempla med bygningssjefen sitt
stempel.

Punkt 1: Heile bygget \ﬁtfj

Punkt 2: Bygget )utanom kjellaretasjen ‘ |
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00264316 01.06.2026 21260085
Ident

1975/103239/58

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/103239/58 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:28

Bl. 540 b. 8000. ANDYVORD - 19086./74.

Prt.koll side
. Romrwv: w capmer w 3239 8 7¢

L. geordre Sunnmgre Sorenskrivarembets

Stranda
............................ kommune

MALEBREV

utstedt av oppmaélingssiefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell av Ingegard (eiend. navn), gr. nr. 9
Parsellen er gitt br. nr. [4(7- (fylles ut av tinglysningsdommeren)
Parsellen er ogsé betegnet ... " Lryggheim” gate/Vei . ..o,
(fylles evt. ut av oppmailingssiefen)
Ar19/5 den 28/5 ble det i medhold av kapittel VIII i Bygningslov av 18. juni 1965

og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmaélingsforretning over

Parsell av 49 - 29,

Forretningen er forlangt av Jergen M. Langlo.

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.
Forretningen ble administrert av OPPills sjefen.

i nerveer av kartvitne Lars O. Sve og Arne Myklebust.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/103239/58
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:28

Ved forretningen mgtte: ')

Selgar: Jorgen M. Langlo.

Kjepar: Trygve Langlo.

Nabo: Gudlov Talberg og Sverre Hjelle. Otto H, Overvoll
og Asbjern P. Langlo mette ikkje.

— e e P proprortred e e e e ered
=

Grensene er som kartet viser og maler i meter.

Frd pkt. 1 til pkt. 2 mot 49/29 = 29,54 m
" " 2 n " 3 " Veg (R = 197) = 40,25 "
" " 3 " " 4 " 49/15 = 0,28 "
" " 4 " " 5 " 49/17 = 22,78 "
m e 5 ® w0 § ¥ 497134 = 36,76 "
" " 6 " " 1 » 49/1 38 = 1.83 "

2

Arezlet utgjer 1045.3 m

Forretninga slutt.

Tor Torheim Lars 0. ove /Arne lMyklebust
oppm. sejf kartvitne kartvitne
Otto H. Overvoll /Asbjern P. Langlo
Nabo ) Nabo

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mgter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring,
hvem som har pévist eller anvist gr hvilke dok det er henvist til e.l. Videre kommer selve grense-
beskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tilfgyelser N

——

Side2av 4




= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1975/103239/58

Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:28
2o/ nRTER.
= B, % Nok0
/[ | FAE37 47 hBaII3 LT
e S 98 L4/ 25
| 3 | #2899 L7609 ]
£ | 52925 2750/
T K5/ /o0 | 26957
I & TILL2 | LRSI/
4
. GrondP
3L~ 4
"/4 \_?7" ~ _ VP4
"’9*? e ~ |-
T
; \f"*s”"t
/
X“%ﬁa,z_fov ’50
C.rr ik
B 7 [
_l'-e-a/. a3
/ =~
I Grr 49
/ 4
.o 58
Q
Y
3
\3‘
/p:a£\5’e£¢&£g/€7- Malestokk j,egn/,iﬂ:_ (:‘/?9/"/3“’
oOuER S Soo | Trac. B
- Kfr. -
M" {fﬁ‘f_éé Erstatning for: i
boal B " g }
gert e oram, avd, 7 |
R </
52 175 Al 1]
; Erstatiet av: s
A S Torchopr. A 4 T e T




= Kartverket

1

Attestert kopi av dok.nr. 1975/103239/58
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:28

| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsé holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING )

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til Bustadtomt.

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til 2) 1 gre.

Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 1.56

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet"Tryggheimn 2w Lul

Vi erklcerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skignn og overbevisning, for de 2 skylddelings--
menns vedkommende i henhold til gitt forsikring.

QZZ%% %W é) Zé‘i/u A;/l(c/déi:taé//@)/& bt [

Tor Torheim Lars 0. Sve /Arne-Myklebust
oppm. sjef kartvitne kartvitne
Pategninger: ®)

Upparselleringa er godkjend i Fylkeslandbruksstyret i sak
nr. 225/1975.

Dokumentet er ikkje i strid med delingsforbodet i lov om
planlegging i strandomrader.

R p
/ ,//V " /‘/ % /
(o7 ( orizezer

Tor Torheim
oppm. sjef

') Hvis den utskilte del ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pdankes til overskignn forsdvidt angdr skyldansettelsen. Krav om dette md vcere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 méineder fra forretningens tinglysning.

%) F.eks. bygningsrédets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og ajour-
fgringer.

v

Side 4 av 4



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00264314 01.06.2026 21260085
Ident

1975/106186/58

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss



= Kartverket

Underskrevne eigar av g.nr. 49 b.nr. 147 i Strénda erklarer
seg|hermed villig til, til kvar tid, & oppfylle dei forpliktersar

og

Tomteeigaren godtek dei inngrep som matte bli aktuelle fra kommunen

si

kloakk. |

Tomteeigaren godtek dei avgifter og refusjoner som kan bli palagt
eigpdomen fré kommunen si side.

Tomfeeigaren er villig til a godta dei forpliktelsar som kan vere E

og

Tomteeigaren mé& godta at slike rettar vert opprettholdt i skjetet
fra| selgaren.

Attestert kopi av dok.nr. 1975/106186/58 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:28

N Lo
pete

o 6/8b © TS

x, ~rrire ¢
NOTFCrgé oui

Erklering.

krav som er oppsett i punkta nedanfor:

side, for gjennomfering av reguleringsplanen vedr. veg, vatn og

e

o

eigedomen 1 forbindelse med private rettar som veg, vatn o.s.v.
fa 1 stand semje om slike forhold med dei som har desse rettane.

AT e . s

Tomfgeeigaren m& sjelv bzre ansvar og kostnad med midlertidig tilkomst,

samit opparbeiding av vatn og kloakk i samarbeid med selgaren og dei

andre aktuelle tomtane i omradet. i

Opparbeiding av midlertidig tilkomst, samt vatn og kloakk og dren,

De
fe
va
re
fo
et

De

St

all vere i samsvar med pavisning og direktiv fré tekn.etat Stranda.
Retningar, hogder, standard, dimensjonar m.v.

t| kan seinare bli aktuelt for kommuneh & overta den midlertidige
llesadkomst etter regulert gongveg, samt hovedkloakk og hoved-
ssledning i denne gongveg s& langt desse dekkar andre fellesinte-
Jser i reguleringsplanen. Tomteeigaren m& d& godta den betaling

11 dette, frd kommunen som vert basert pd kalkyle fra tekn. etat
fer anleggstida sin pris. ’ '
mne erklering skal tinglysast péd eigedomen saman med skjotet.
,4 i b '/_.,r:;_»-‘ g /
randa, 7 /16 1975. Loerrive (KzzerSo—

Underskrift eigér av

. g.ar. 49 br.nr. 147
Trygve Langloe.
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Attestert kopi av dok.nr. 1975/106185/58 Side 1 av 2

~
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:28

Stemphmaes leer ler. 2007

Avskeli: v Zaghok nr é/&’; 19 7{
Nordre ¢ 3 re Sorenskrivarembete
W/
|
\
SKO@YTE
Underskrivne: Jorgen M, Langlo
6200 Stranda fedd 15/4-1902, |

skeyter og let frd meg eigedomen min
parsellen "Tryggheim", storleiken pd parsellen er 1045,3 mz, 3
genr, 49, br.nr. 147 med skyld mk, s+.s« i Stranda herad

til Trygve Langlo
6200 Stranda fodd 21-1-1942.

jepesum kr, 14,100,« kronerfjortentusenettgundre 00/100««=
ummen er greidd sdleis: Betaling mot tinglyst skeoyte,

L I tilleg til kjespesummen betaler k{qgagon re 1000,=~ for
ruksrett til veggrunm, som hoyrer <T1 hovudbrukete

Jeparen ordnar turvande gjerdehald, Skogsvegen pé
ordsida &t parsellen md haldast farbar til den event.,
ert avleyst av ferdige opparbeidde regulerte vegar som
Jer den gamle skogsvegen uturvande.

tlegg for kartforretning og tinglysing ordnar kjeparen.
pringvassledningar som gdr over parsellen md ikkje
kadast,




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1975/106185/58
Attesteringstidspunkt 2026-06-01 13:28

Tezlow . 1075,
Stl‘lﬂd‘, den ....0010000000000000.0.

2
A

Eg/vi stadfestar at Jergen M, Langlo
har skrive under medan eg/vi sdg pd, og at han/ho er

Vitn &
10 g%@% Sosyesesvannn 20 aovitktﬁoo\g\{\§o’;‘cﬂ
nam namn

Alder: seibsee ar, Alder: +éveee ar,
Adr,: oooofi»t’%ggg%to.o;ooc Adre: .?ii‘—i?&"?:...-...-..

Er heimelshavaren gift, md ektemaken og skriva pd skjyto.

Som ektemake til heimelshavaren samtykkjer eg i denn
skoytinga,

Stranda, den »o2%%% 25 700'00.000;0000

..C){L"ﬂfsif....,./?ff.........

(underskrift)

Eg/vi stadfestar med dette at Anna Flem Langle har s
under medan eg/vi var til stades og at ho er over 20

Vitne
1, ﬂ%/%{ 2 E.‘(.SSKK.. NG e e

k) LR J . 2
Alder: .29., é&r
Adr,.: o‘Mustrm.ooo-. Adr,: 6200.8tvenda, e

Alder: o’,oo aAr

Side 2 av 2

over 20 ar.

L

LB

L

ive
F o

o000




= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00264315 01.06.2026 21260085
Ident

1975/106185/58

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt deg
riktig dokument.

Lurer du pda hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?
Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker & klage pé at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du mottatt
et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse

post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Henefoss



Ekrebakken 4

Nabolaget Langlo/Storgjerde - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 80/100
e Husdyreiere

Kvalitet pa skolene
e Etablerere P

Bra 75/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 74/100

& Bakarkrysset 4 min #

Linje 271 0.3 km .
Aldersfordeling

x Alesund Lufthavn, Vigra 2t1min &

B3 xR
o N &
5 o

& Q

Skoler

Ringstad skule (1-7 kl.) 22 min % .I I. -I

233 elever, 14 klasser 1.9 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Stranda ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min 4
15 cilever. © [Essar 0.7 [ Omrade Personer Husholdninger
! : Il Langlo/Storgjerde 1103 534

Il Stranda 2 066 1095

Stranda vidaregaande skule 9 min #
. [\[e] =] 5425412 2 654 586

230 elever 0.8 km

Vestborg vidaregdande skule 11 min £

120 elever, 4 klasser 1km
Barnehager

Tusenfryd barnehage Stranda (1-5 &r) 5 min %

«Rolig og stilt med gode naboer. 48 barn 0.3 km
Neert skog og gode turmuligheter.

, Ringstad barnehage (1-5 ar) 10 min #
Skole og idrettsanlegg neert»

37 barn 0.8 km
Sitat fra en lokalkjent
Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ... 4 min &

9 barn 2.3 km

Dagligvare

Spar Svingen

Rema 1000 Stranda
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



- Gir deg hjelp c‘ersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

_ - Gir deg trygghet med tilgang
y til advokat i hele fem ar etter
\overtakelsen,

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjepet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk rddgivning, advokathjelp og bistand
gjennom rettsapparatet.

Boligkjeperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjepes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen
kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den oppharer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belepet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye baolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med

den resterende kjgpesummen og omkostningene.

* | eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-

& | eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
* Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
* Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons
dokument). Vi vedlegger her en link
til IPID for Boligkjeperforsikring og
andre relevante produkter:
www.giensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjerelse
Boligkjaperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige.

| forbindelse med tegning av
Boligkjeperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjerelse
for salget. Distribusjonskostnad til
eiendomsmeglerforetaket utgjor
kr 2 500,-. Gjensidige mottar
godtgjarelse pa kr 2 100 - for
distribusjon av forsikringen.

Klagemuligheter
Tvistelesning og klageorgan

Hvis du er misforneyd eller

uenig med en avgjerelse fra
Boligkjeperforsikringen levert av
Hiscox, med oppgjer via Sedgwick,
har du to klagemuligheter.

Gjensidige

Klagen bes rettet til Sedgwick, til
klage. boligkjoperidsedgwick.com.
Dersom du ikke er enig avgjorelsen,
onsker vi at du ferst sender en klage
til avdelingen som har behandlet
saken din.

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 231319 60
www.finkn.no

Lowgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjielder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Tvister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjores ved norske dom-
stoler hvis ikke annet er avtalt eller
det er i strid med ufravikelige regler
i gjeldende lovgivning. Hvilken
lovgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa

du far ingen egen regning. Pris for
forsikringen gjelder i 5 ar.

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
& veere trygge nar de er hjiemme, pa
jobib, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer | tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behow.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 568 217.

Postadresse:

Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100
boligkjoperpakken@giensidige no

(
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