Olav Trygvasons gate 84G
Nabolaget Klukehagen/Smeby - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
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(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Solvang skole (1-7 kl.) 6 min % omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
203 elever, 15 klasser 0.5 km ] [T Sy - -
Rollslgkken skole (1-7 kl.) 14 min 4 ramar 35200 17895
289 elever, 18 klasser 1.2 km W Norge > 425412 2654586
Grevelokka skole (1-7 kl.) 16 min %
192 elever, 11 klasser 1.4 km
Barnehager
Borstad ungdomsskole (8-10 KI.) 11 min %
318 elever, 23 klasser 1km Lundbo barnehage (1-5 ér) 10 min &
88 barn 0.8 km
Ajer ungdomsskole (8-10 KI.) 19 min A
353 elever, 24 klasser 1.6 km Solvang barnehage (1-5 ar) 10 min A
44 barn 0.9 km
Hamar katedralskole 21 min 4
1300 elever 1.8 km Klukhagan barnehage (1-5 ar) 14 min %
59 barn 1.1 km
Wang Toppidrett Hamar 6 min &
Dagligvare
Kiwi Meehlumslokka 4 min #
PostNord 0.3 km
Spar Sannerud 9 min 4
Post i butikk 0.8 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

s, Steynivaet
< Lite stayniva 94/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

>¢.

P Gateparkering
A9 | ett 89/100

Sport

@ Solvang skole 7 min #&
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ M. pedersensgt. ball-lgkke 8 min #
Ballspill 0.7 km

& Ankerskogen treningssenter/sve... 14 min %

& Fenix CC stadion 23 min %

Boligmasse

B 53% enebolig
2% rekkehus

B 29% blokk

B 16% annet

Varer/Tjenester

CC Mart'n 22 min %

l@ Sykehusapoteket Hamar 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn
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|
|
0% 46%
B Klukehagen/Smeby

Hamar
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
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Partner s Eiendomsmegling, Gjensidige ‘l \

Hamar

Egenerklaering

Olav Trygvasons gate 84 G, 2319 HAMAR 15 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Olav Trygvasons gate 84 G Olav Trygvasons gate 84 G

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaaer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaae
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saarlig grundig undersgkel se av eiendommen,
gierne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eilendom?

[ (X] Nei

Nar kjapte eieren boligen?
Ca.2007

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr der, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaaringen.

Informag on om eksisterende husforsikring
Vet ikke

I nformasjon om selger
Selger

Hansen, Siw Anita

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Egenerkleaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer a kjepe den.

Det er min mor som har bodd alene i boligen siden hun kjgpte den i ca. 2007 og fram til hun dede i april i &r.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 41899524

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-06-15

Name

Siw Anita Hansen

Identification

% Siw Anita Hansen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Tilstandsrapport

SANDVIK

TAKST & EIENDOM

B Boligbygg med flere boenheter

@ Olav Trygvasons gate 84 G, 2319 ﬂ:ﬂ HAMAR kommune
HAMAR

# gnr. 4, bnr. 183

# Andelsnummer 84307

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 19.06.2026 Rapportdato: 24.06.2026 Oppdragsnr.: 22778-1009 Referansenummer: YX1927

Foretak: SANDVIK TAKST & EIENDOM AS Takstingenigr: Roger Sandvik Var ref: Roger Sandvik

NNITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SANDVIK

TAKST & EIENDOM

ENERGIMERKE




Sandvik Takst & Eiendom.

Sandvik Takst & Eiendom AS er et uavhengig takstforetak som tilbyr tjenester innen tilstandsanalyser, verdivurderinger og
tekniske vurderinger av boliger og eiendommer. Foretaket kombinerer byggeteknisk kompetanse med praktisk erfaring fra bygg-
og eiendomsbransjen, og leverer objektive og faglig vurderinger til bade private og profesjonelle aktgrer. Tjenestene omfatter
blant annet tilstandsrapporter etter NS 3600, verditakster, tilstandsanalyser ved boligomsetning, vatromsvurderinger,
overtakelsesbefaringer, vedlikeholdsplaner samt teknisk radgivning knyttet til bolig og eiendom. Sandvik Takst & Eiendom AS
legger stor vekt pa faglig kvalitet, grundighet, tydelig kommunikasjon og uavhengige vurderinger i alle oppdrag. Arbeidet utfgres
i henhold til gjeldende lover, forskrifter og anerkjente standarder innen takserings- og byggfaget, herunder NS 3600 og forskrift
til avhendingslova (Tryggere bolighandel).

N
{ )

Rapportansvarlig

Roger Sandvik

Uavhengig Takstingenigr

post@sandvikte.no

919 03 685

SANDVIK ()

TAKST & EIENDOM
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Olav Trygvasons gate 84 G, 2319 HAMAR SANDVIK TAKST & EIENDOM AS
Gnr4-Bnr 183 Tyrivegen 35 SANDVIK@)

3403 HAMAR 2840 REINSVOLL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Olav Trygvasons gate 84 G, 2319 HAMAR
Gnr4 -Bnr 183
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

SANDVIK TAKST & EIENDOM AS
Tyrivegen 35 SANDVIK@)
2840 REINSVOLL

Dette sammendraget gir en overordnet beskrivelse av
boligens tilstand. For a fa et fullstendig bilde av objektet
anbefales det a lese rapporten i sin helhet, med szerlig vekt pa
de enkelte bygningsdelene under «Konstruksjoner» samt
rapportens forutsetninger og undersgkelsesniva. Med mindre
annet er angitt, er boligens opprinnelige byggear lagt til grunn
som referanseniva ved vurderingene. Kommentarer og
tilstandsgrader gjelder forhold som ble registrert pa
befaringstidspunktet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side

BELIGGENHET

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et etablert og rolig
boligomrade pa Klukhagan i Hamar. Omradet bestar hovedsakelig
av blokkbebyggelse og annen bolighebyggelse, med kort avstand til
dagligvarebutikk, kollektivtransport, barnehager, skoler og gvrige
servicefunksjoner. Det er gode tur- og rekreasjonsmuligheter i
naeromradet, samtidig som det er kort avstand til Hamar sentrum
med et variert tilbud av butikker, serveringssteder og kulturtilbud.
Omradet har god adkomst og gode kommunikasjoner.

BYGNINGSBESKRIVELSE

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall. Yttervegg i
trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Fasade plater.
Trevinduer med 2-lags isolerglass. Ytterdgr i tre. Balkongdgr med 2-

montert under overskap. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Plass til frittstaende:
kjpleskap. komfyr. Oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Synlige avigpsror i:
Plast.

Oppvarming bestar av:
Radiatorer. Gulvvarme.

| hovedsak ved hjelp av:
Strgm. Vannbaren varme fra sentralfyringsanlegg.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles tomt pa 7 411 m? med lett skranende terreng, opparbeidet
med plen, beplantning, asfalterte gardsplasser og felles
parkeringsarealer.

Arealer

. Ga til side
lags isolerglass.
Balkong mot vest: Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Konstruksjoner og overflater i metall. Flislagt pa gulv. Rekkverk av . 65 6l cide
metall og glass. Overbygd. Belysning. Solskjerming. Lovlighet
INNVENDIG i til side Boligbygg med flere boenheter
Himling bestar i hovedsak av: otDet forellggde(r:J godkje}:tekog byggemeldte tegninger, som
Malt betong. Malteplater. stemmer med dagens bru
Vegger bestar i hovedsak av:
Betong. Tapet. Flis.
Gulv bestar i hovedsak av:
Parkett. Flis.
Boligen har etasjeskille i betong. Innvendig har boligen
formpressede dgrer.
VATROM G4 til side
Bad:
Servant med underskap og overskap med tilhgrende belysning.
Opplegg for vaskemaskin. Gulvmontert toalett. Flis pa vegg og gulv.
Malte plater i himling. Plastsluk. Ventilasjonsvifte i tak. Dusjdgrer.
Varme i gulv. Tilluft i dgr.
KIBKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med profilerte, laminerte fronter. Flislagt vegg
mellom benkeplate og overskap. Benkeplate er laminert. Belysning
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
- Boligbygg med flere boenheter
10
(' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
P Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
= @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
B B -

B 7G0: Ingen awik 1 el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG1: Mindre eller moderate avvik

@ utvendig > Vinduer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Utvendig > Dgrer Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger
© utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
0.8 0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater vegger og Galil side
himling
0.6 f
@© vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
0.4
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
0.2 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
‘=~§ Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht Ga til side
0 < gjeldende forskrift om brannforebygging.
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Olav Trygvasons gate 84 G, 2319 HAMAR SANDVIK TAKST & EIENDOM AS
Gnr4-Bnr 183 Tyrivegen 35 SANDVIK@)
3403 HAMAR 2840 REINSVOLL

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket er basert pa en enkel energivurdering med et begrenset antall opplysninger,
herunder bygningstype, byggear, bruksareal og oppvarmingslgsning. Resultatet gir derfor kun
en forenklet vurdering av boligens energiytelse. Dersom det gnskes en mer ngyaktig vurdering
av boligens energistandard, anbefales det @ gjennomfgre en avansert energivurdering hvor
bygningens konstruksjoner, tekniske installasjoner og @vrige energirelaterte forhold registreres
mer detaljert.

Energimerke

o a
T N A
{ F }

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk [
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @:
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er [E] D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Olav Trygvasons gate 84 G, 2319 HAMAR
Gnr 4 -Bnr 183
3403 HAMAR

Tilstandsrapport

SANDVIK TAKST & EIENDOM AS
Tyrivegen 35 SANRVIK@
2840 REINSVOLL

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2005 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Leilighet.

Standard

Boligen har en funksjonell planigsning og holder gjennomgaende
god standard.

Oppvarming bestar av strgm og borettslagets sentralfyringsanlegg.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

Vedlikehold

Det anbefales at rapporten leses i sin helhet, da dette punktet kun
gir en kortfattet oppsummering av forhold som er registrert ved
befaringen. For a fa best mulig forstaelse av boligens tilstand bgr
rapportens beskrivelser, vurderinger og anbefalinger gjennomgas
ngye. Boligens konstruksjoner og tekniske installasjoner er vurdert
ut fra dagens bruk og forhold. Endret bruk, belastning eller
vedlikeholdsniva kan pavirke konstruksjonenes levetid og funksjon.
For andelsleiligheter i borettslag er det viktig a vaere oppmerksom
pa at flere bygningsdeler og tekniske installasjoner inngar i
borettslagets felles vedlikeholdsansvar. Det anbefales derfor a sette
seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler, arsberetning,
regnskap, budsjett, vedlikeholdsplaner og annen relevant
dokumentasjon. Det bgr ogsa undersgkes om det foreligger
vedtatte eller planlagte vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak som
kan pavirke felleskostnader eller fellesgjeld.

Oppdragsnr.: 22778-1009

Tilbygg / modernisering

2013 Utfgrt av firma.  Innvendige dgrer skiftet, parkett lagt pa
ett soverom, innvendige overflater malt,
kjgkken oppgradert med nye fronter,
skyvedgrsgarderobe med speil montert i
gang og ekstra kjgkkenbenk med skuffer

montert.

2015 Utfgrt av firma.  Persienner montert ved veranda.

2017 Utfgrt av firma.  Glass montert ved svalgang/inngang og
veranda.

2025 Avtrekksvifte pa bad skiftet.

2026 Belysning over speil pa bad
montert/skiftet.

(Opplysninger over er gitt av selger)

UTVENDIG

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning. Fasade plater.

L hel) Vinduer
Beskrivelse
Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak:
2005. 2007.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Bygningsdelen har en alder som medfgrer gkt risiko for skjulte feil og
mangler, samtidig som gjenvaerende funksjonstid ma anses som usikker.
Det ble ikke registrert punkterte isolerglass ved befaringen. Pa grunn av
vinduenes alder og varierende lys- og temperaturforhold kan mindre
punkteringer veere vanskelig a avdekke. Risikoen for punktering anses a
ke med alderen pa isolerglassene. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Det bgr paregnes behov for utskiftning av vinduer pa sikt, da gkt alder
gir usikker gjenvaerende funksjonstid og gkt risiko for punktering av
isolerglass. Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette medfgre redusert
isolasjonsevne, varmetap og mulige fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner. Videre oppfglging anbefales for a avdekke eventuelle
skjulte feil.

UL Lerl) Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgr i tre. Balkongdgr med 2-lags isolerglass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak:
2005.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Bygningsdelen har en alder som medfgrer gkt risiko for skjulte feil og
mangler, samtidig som gjenvaerende funksjonstid ma anses som usikker.
Det ble ikke registrert punktering av dgrens isolerglass ved befaringen.
Pa grunn av isolerglassets alder og varierende lys- og temperaturforhold
kan mindre punkteringer vaere vanskelig a avdekke. Risikoen for
punktering anses a gke med alderen pa isolerglasset.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr paregnes behov for utskiftning eller utbedring av dgrer og
isolerglass pa grunn av alder og usikker gjenvaerende funksjonstid.
Konsekvensen av ikke a gijennomfgre tiltak er gkt risiko for skjulte feil,
punktering av isolerglass og redusert energieffektivitet, noe som kan
medfgre pkte kostnader og behov for fremtidige reparasjoner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong mot vest:

Konstruksjoner og overflater i metall. Flislagt pa gulv. Rekkverk av metall
og glass. Overbygd. Belysning. Solskjerming.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er registrert avskalling og fuktrelaterte skader pa undersiden av
balkongdekket ved sgyler. Deler av bygningsdelen er skjult for
inspeksjon. Bygningsdelen har en alder som medfgrer gkt risiko for
skjulte feil og mangler, samtidig som gjenvaerende funksjonstid ma anses
som usikker. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser og utbedring av
avskalling og fuktskader pa undersiden av balkongdekket for a hindre
videre forringelse og redusere risikoen for konstruksjonsskader. Alderen
pa konstruksjonen og skjulte bygningsdeler medfgrer gkt usikkerhet og
risiko for skjulte feil, noe som kan fgre til uforutsette kostnader og
redusert levetid dersom tiltak ikke iverksettes.

Oppdragsnr.: 22778-1009

Befaringsdato: 19.06.2026
T

Flass rundt sgyle registrert.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Tilstandsanalysen omfatter i hovedsak andelsleilighetens innvendige
arealer. Felles bygningsdeler og tekniske installasjoner er kun vurdert i
den grad de er synlige eller har betydning for leiligheten. Kjgper
anbefales a gjennomga borettslagets vedtekter, arsberetning, regnskap
og vedlikeholdsplaner for naermere informasjon om felles bygningsdeler,
gkonomi og planlagte vedlikeholdstiltak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av nevnte forhold.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr utarbeides en tilstandsanalyserapport og vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget for a fa oversikt over tilstand, ngdvendig vedlikehold
og fremtidige kostnader. Konsekvensen av manglende rapport og plan er
okt risiko for uforutsette utgifter, redusert levetid pa bygningsdeler og
mulige skjulte skader som ikke blir avdekket eller utbedret i tide.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Himling bestar i hovedsak av:
Malt betong.Malteplater.

Vegger bestar i hovedsak av:
Betong. Tapet. Flis.

Gulv bestar i hovedsak av:
Parkett. Flis.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Boligen har etasjeskille i betong.

Det er utfgrt stikkprgvemalinger av skjevheter i to rom per etasje med
lasermaler. Malte avvik ligger innenfor kravene i NS 3600.

Innvendige dgrer
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Beskrivelse
Innvendig har boligen formpressede dgrer.

VATROM
3.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Servant med underskap og overskap med tilhgrende belysning. Opplegg
for vaskemaskin. Gulvmontert toalett. Flis pa vegg og gulv. Malte plater i
himling. Plastsluk. Ventilasjonsvifte i tak. Dusjdgrer. Varme i gulv. Tilluft i
dor.

3.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Overflatene har oppnadd en alder som tilsier gkt risiko for skader og
redusert funksjon. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Overflatene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold for &
avdekke eventuelle skader tidlig, da gkt alder gir gkt risiko for skader og
redusert funksjon. Dersom det oppdages tegn til fukt eller andre skader,
bgr ngdvendige utbedringer gjennomfgres for & unnga ytterligere
forringelse av konstruksjonen.

3.ETASIJE > BAD

L hickly Overflater Gulv
Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet generell.
Punktet ma ses i sammenheng med "Sluk, membran og tettesjikt".

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Flislagt gulv har oppnadd en alder som tilsier gkt risiko for slitasje,
skader og vedlikeholdsbehov. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av
nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr paregnes gkt behov for vedlikehold og eventuelle utbedringer
av gulvet, da alder og slitasje kan medfgre risiko for skader, lekkasjer og
redusert funksjon. Videre oppfglging anbefales for & unnga fremtidige
fuktskader og kostbare reparasjoner.

Oppdragsnr.: 22778-1009

Befaringsdato: 19.06.2026
T

Malt hgydeforskjell fra topp slukrist til topp membran ved dgrterskel pa:
27 mm.
3.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
e Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Oppsprekking og skade i slukmansjett ved slukets klemring. Pa grunn av
pavist skade i slukmansjett frarades fortsatt dusjing med vannbelastning
direkte pa gulv inntil avviket er utbedret. Deler av bygningsdelen er
skjult for inspeksjon. Bygningsdelen har en alder som medfgrer gkt
risiko for skjulte feil og mangler, samtidig som gjenvaerende funksjonstid
ma anses som usikker. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma foretas utbedring av slukmansjett og tettesjikt rundt sluket for a
hindre vannlekkasje til underliggende konstruksjoner. Inntil utbedring er
utfgrt, bgr dusjing med direkte vannbelastning pa gulvet unngas for a
redusere risikoen for fuktskader. Alderen pa bygningsdelen og begrenset
inspeksjonsmulighet gir gkt risiko for skjulte feil og usikker gjenvaerende
levetid. Kostnadsestimatet er basert pa en vurdering av lokal utbedring
av pavist avvik ved sluk. Det anbefales a innhente tilbud fra kvalifiserte
fagforetak for a fastsette endelig kostnad, da pris og omfang kan variere
avhengig av valgt Igsning, konstruksjonsoppbygging og eventuelle
forhold som avdekkes ved naermere undersgkelser. Eventuelle
folgeskader eller behov for mer omfattende rehabilitering er ikke
inkludert i estimatet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sluk.
3.ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Beskrivelse star under punktet generell.

3.ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Beskrivelse star under punktet generell.

Funksjonstest av avtrekksviften ble utfgrt i samsvar med NS 3600. Viften
fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

3.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt pa et sted som ble vurdert som mest hensiktsmessig
og tilgjengelig ved befaringstidspunktet, i henhold til forskriftskravet.
Undersgkelsen er begrenset til omradet som er tilgjengelig gjennom det
etablerte inspeksjonshullet. Det gjgres derfor oppmerksom pa at det
kan foreligge skjulte skader, fuktforhold eller andre avvik i deler av
konstruksjonen som ikke er undersgkt. Vurderingen er basert pa
observasjoner gjort i det kontrollerte omradet, og det tas spesifikt
forbehold om forhold utenfor inspeksjonsomradet.

‘f’ Ll i \\
Ved fuktmaling ble det registrert tgrre og normale verdier pa
undersgkelsestidspunktet.

KIBKKEN
3.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22778-1009

Befaringsdato: 19.06.2026
T

Kjpkkeninnredning med profilerte, laminerte fronter. Flislagt vegg
mellom benkeplate og overskap. Benkeplate er laminert. Belysning
montert under overskap. Kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Plass til frittstaende:
kjgleskap. komfyr. Oppvaskmaskin.

Det anbefales a installere komfyrvakt og vannstoppersystem som
skadeforebyggende tiltak.

Det er normalt at kjpkkeninnredning, benkeplater, skapfronter og
skuffer har alders- og bruksslitasje. Mindre kosmetiske skader som riper,
hakk, merker, misfarging og annen normal slitasje er ikke spesifikt
beskrevet, tilstandsgradssatt eller kommentert i rapporten.

’ i
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte og tilgjengelige omrader ble det
ikke registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte og tilgjengelige omrader ble det
ikke registrert forhgyede fuktverdier pa befaringsdagen.

3.ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".
Funksjonstest av avtrekksviften ble utfgrt i samsvar med NS 3600. Viften
fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
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Synlige vannrgr i:
Plast. Metall.

Stoppekran er plassert i:
Fordelerskap pa soverom.

Det gjgres oppmerksom pa at takstingenigren ikke er fagperson innen
dette fagomradet, og vurderingene erstatter ikke undersgkelser utfgrt av
kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Manglende tett tilslutning mellom varergr og innergr pa kjgkken.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr monteres tettemuffer eller pa annen mate sgrges for tett
tilslutning mellom varergr og innergr pa kjgkken, for a hindre
lekkasjevann i a trenge ut i omkringliggende konstruksjon og redusere
risikoen for fuktskader.

Manglende tett tilslutning ved rgr-i-rgr-gjennomfgringer.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Stakemuligheter for avigpsanlegget er en del av borettslagets felles
avlgpssystem og omfattes ikke av denne tilstandsanalysen. Forholdet ma
eventuelt avklares med borettslagets styre eller forretningsfgrer.

Det gjgres oppmerksom pa at takstingenigren ikke er fagperson innen
dette fagomradet, og vurderingene erstatter ikke undersgkelser utfgrt av
kvalifisert fagperson.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med mekanisk ventilasjon. Avtrekk skjer fra kjgkken
og vatrom, mens friskluft tilfgres gjennom ventiler i boligens
oppholdsrom.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22778-1009

Befaringsdato: 19.06.2026
T

Oppvarming bestar av:
Radiatorer. Gulvvarme.

| hovedsak ved hjelp av:
Strgm. Vannbaren varme fra sentralfyringsanlegg.

Selgers opplysning:
Varme i gulv pa bad.

Det tas forbehold om at oppvarmingskilder og varmeanlegg ikke er
funksjonstestet av bygningssakkyndig. Vurderingen er basert pa visuell
observasjon ved befaring. Eventuelle feil eller mangler som ikke
avdekkes ved visuell kontroll kan medfgre behov for reparasjon, service
eller utskifting.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Jeg er ikke EL fagperson.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Sporsmal er ikke besvart da dette er et dgdsbo.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Spe@rsmal er ikke besvart da dette er et dgdsbo.

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
2013: Montering av stikkontakt pa soverom og utelampe ved
veranda.
2013: Montering av dimmer og spotbelysning pa kjgkken.
2013: Montering av LED-takarmatur pa bad. Montert avtrekksvifte
pa bad.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
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avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Spgrsmal er ikke besvart da dette er et dgdsbo.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Spgrsmal er ikke besvart da dette er et dgdsbo.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Spgrsmal er ikke besvart da dette er et dgdsbo.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er opplyst at det er utfgrt elektriske arbeider i 2025 og
2026, men samsvarserkleringer for disse arbeidene ble ikke
fremlagt ved befaring. Boligen selges som dgdsbo, og
dokumentasjonen kan veaere utilgjengelig eller lagret i Boligmappa.
Pa bakgrunn av manglende dokumentasjon og anleggets alder
anbefales det at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av
kvalifisert elektrofaglig foretak.

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

Beskrivelse

Felles tomt pa 7 411 m? med lett skranende terreng, opparbeidet med
plen, beplantning, asfalterte gardsplasser og felles parkeringsarealer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 22778-1009

Befaringsdato: 19.06.2026
T

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

» Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

Handslokkeapparat er plassert i leiligheten. Serviceetiketten viser at
siste utfgrte service var i november 2016. Det anbefales kontroll og
eventuell utskifting i henhold til gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22778-1009

Befaringsdato: 19.06.2026
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3.Etasje 79 5 84 15
Ssum 79 5 15
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
3 Etasje Stue/kjgkken, bad, entré, soverom 1, Bod

soverom 2, soverom 3

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Malt takhgyde i etasje: Varierende, malt 2,45 m.

Fglgende areal er medtatt i dpent areal(TBA):
Areal balkong: 15m2.

Bod: 5m2

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.
Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se opplysninger under "Tilbygg / modernisering" i rapporten.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2026 Roger Sandvik Takstingenigr

Evelyn Pettersen Kunde
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3403 HAMAR 4 183 0 7411.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Olav Trygvasons gate 84 G

Hjemmelshaver
Klukhagan Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0301/KLUKHAGAN 986864237 HO0301 OBOS Pettersen Evelyn

BORETTSLAG Eiendomsforvaltning

AS.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
84307

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avigpsledning.
Regulering

Vedtatt reguleringsplan: Bebyggelsesplan for felt B1 og felt B2, Klukstuen.
Det anbefales at kjgper gjor seg kjent med gjeldende reguleringsforhold og eventuelle planlagte endringer som kan ha betydning for
eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, arealopplysninger og kommuneplan er basert pa data fra Geovekst, Statens kartverk og Norsk institutt for skog og
landskap. Det tas forbehold om eventuelle feil og mangler i kartgrunnlaget.

Kommuneplan
Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Andelsleilighet

Boligen er en andelsleilighet i borettslag. Andelen gir eksklusiv bruksrett til boligen og eventuelle tilhgrende tilleggsdeler. Bygning, tomt og
gvrige fellesarealer eies og forvaltes av borettslaget. Rettigheter, vedlikeholdsansvar og @vrige plikter reguleres av borettslagets vedtekter og
gjeldende lovverk.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 15.06.2026 Gjennomgatt Nei

Energiattest. 24.06.2026 Vedlagt. Gjennomgatt Ja

Eiendomsverdi.no og 15.05.2026 Gjennomgatt Nei

Statens kartverk. o J &

Samsvarserkleeringer el- 4 0 )¢ Gjennomgatt Nei

anlegg.

Byggegodkjente tegninger . o .
. 23.06.2026 Gjennomgatt Nei

bolig.

Ferdigattest. 27.01.2006 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk faglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 22778-1009

Befaringsdato: 19.06.2026

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Side: 18 av 19



Olav Trygvasons gate 84 G, 2319 HAMAR
Gnr 4 -Bnr 183
3403 HAMAR

Forutsetninger

SANDVIK TAKST & EIENDOM AS
Tyrivegen 35  SANDVIK(@)
2840 REINSVOLL

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

Oppdragsnr.: 22778-1009
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(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Opplysninger om byggear, utskiftninger, fornyelser av rom og
bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann- og avligpsanlegg,
adkomst og gvrige forhold, er basert pa informasjon mottatt fra
eier, rekvirent eller annen tilstedeveerende part, med mindre
annet fremgar av rapporten.Vurderingene er utfgrt pa grunnlag av
tilgjengelige opplysninger, fremlagt dokumentasjon og
observasjoner gjort pa befaringsdagen. Det tas forbehold om
skjulte feil og mangler som ikke var synlige eller tilgjengelige ved
befaringen. Bygningen forutsettes oppfert og benyttet i samsvar
med ngdvendige offentlige godkjenninger, med mindre annet er
angitt i rapporten. Fuktsgk og fuktmalinger er utfart med
Protimeter MMS, og maleresultatene er vurdert og korrigert ut fra
aktuelle maleforhold, herunder temperatur og materialtype.
Bilder i rapporten er tatt under befaringen og er ment som
eksempler pa registrerte forhold. Det er ikke nadvendigvis tatt
bilder av alle avvik eller observasjoner omtalt i rapporten.
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Adresse

Olav Trygvasons gate 84G, 2319 HAMAR

Dato for energimerking Merkenummer

24.06.2026 Energiattest-2026-316155
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 17817892

Gardsnummer Bruksnummer

4 183

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
84,0 m? 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
83,45 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
96,80 kWh/m? 14 518 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 3 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Partners Eiendomsmegling AS

Partners Hamar v/Lill Cathrin Dagred
Torggata 73, 2317 HAMAR

E-post: lill@partnerseiendomsmegling.no

Deres ref.: 95260032 . Var ref.: 4810-1-22 Dato: 15.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Klukhagan Borettslag

Organisasjonsnr: 986864237

Andelseier: Pettersen (bo), Evelyn

Medeier:

Leilighetsnummer: 22

Adresse: Olav Trygvasons Gate 84 G, 2319 HAMAR
Andelsnummer: 84307

Gnr. 4

Bnr. 183

Borettsinnskudd: Kr. 1 240 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Landkreditt Forsikring AS - polisenummer 35378499.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s& bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjar vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e  Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Boligselskapet har avtale med Techem om manedlig energiavregning. Kostnader knyttet til fiernvarme til oppvarming og
varmt tappevann faktureres manedlig via felleskostnadene og vil varierer etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke
fremkommer av de totale felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og kostnad ta kontakt med selger. Du som
beboer kan logge deg inn hos Techem og hente ut informasjon om ditt forbruk.

Borettslaget har, fra 01.01.14, individuell avregning hos Techem Inergi pa nye radiatormalere og varmtvannsmalere.
Eierskifteskjema Techem Inergi, skal vedlegges meglerbrev. Avlesning av bade radiatormalere og vannmalere foretas
pa overtagelse med megler og kjgper/selger. Avlesning sendes til Techem Inergi (epost; info@techem.no). Skjemaet
kan ogsa hentes pa Techem sine hjiemmesider; https://www.techem.no/beboer/eierskifteskjema.html. Gjeldene fra
01.04.2026: Boligselskapet har avtale med Techem om manedlig energiavregning. Kostnader knyttet til oppvarming,
varmt tappevann, faktureres manedlig via felleskostnadene og vil varierer etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke
fremkommer av de totale felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og kostnad ta kontakt med selger. Du som
beboer kan logge deg inn hos Techem og hente ut informasjon om ditt forbruk. Borettslaget har kabel-TV, portelefon,
heis og spinkelanlegg. | leiligheten skal det ved overtakelse ligge en perm som heter ""bolighandboken™. | denne er det
mye nyttig informasjon om hva som er brukt av byggematerialer, maling o.l. Her finner man ogséa husordensregler og
vedtekter. | hver leilighet skal det finnes branninstruks, pulverapparat, raykvarslere og sprinkleranlegg. Veer forsiktig ved
husvask slik at ikke sprinkler blir gdelagt. Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser. Det er fa gjesteplasser sa
styret henstiller til at man parkerer i garasjen og ikke pa gjesteplass, selv for kortere oppopphold. Det méa sendes



sgknad til styret fgr anskaffelse av husdyr. Seknadsskjema fas ved henvendelse til styret. Forfall pa IN-lan er 30.3 og

30.09

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11501070
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,04%
Restsaldo 3371 170,00
Innfrielsesdato: 30.09.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11497290
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,04%
Restsaldo 8 327 084,00
Innfrielsesdato: 30.09.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208191705
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%
Restsaldo 201 354,00
Innfrielsesdato: 30.09.2028
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 143,52,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 11497290; IN lan 1 - Akonto renter 278,87
Lan nr: 11497290; IN lan 1 - Akonto avdrag 480,65
Felleskostnader 6 384,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 131,-
Fradragsberettigede kostnader: 4 319,-

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

17 765,-
89 463,-
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Kapitalkostnader: 0,00

IN-avtale: Ja

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11497290
Restsaldo: 82 266,99
Kapitalkostnader: 727,63
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208191705
Restsaldo: 3710,73
Kapitalkostnader: 142,92
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 85 977,72,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Alexander Nereng pr. e-
post: alexander.nereng@obos.no eller telefon: 22 86 75 05.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, sd méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjagpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Jan Einar Bakken, e-post: klukhagan@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.
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Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
l@sningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjopsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.
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Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fgdselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjeres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a Igpe fgr meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap segknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjgp sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til a ta
boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett



https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/
mailto:forkjop@obos.no
mailto:forkjop@obos.no

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep

pa den maten kan forkjop

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett

adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfering av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte

forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle

medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

¢ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.
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Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




HUSORDENSREGLER FOR KLUKHAGAN BORETTSLAG.

Generelt:

Husordensreglene er en del av leiekontrakten for borettslaget. De er ment a sikre et godt
bomilje for de som bor i laget vart. Det a bo i borettslag betyr at vi bor tett innpa hverandre,
og at enhver andelseier/beboer ma ta hensyn til sine naboer.

Vi ensker ikke “kjereregler” for alt og alle, men hver enkelt borettshaver plikter & forholde
seq til falgende husordensregler.

Ladbar hybrid/el-bil:
Andelseiere som har, eller gnsker a anskaffe hybrid/el-bil ma ta kontakt med styret for
praktisk gjennomfaring.

Ro og orden:
Bestemmelser vedrgrende ro og orden er ikke regulert i noen vedtekter eller i

borettslagsloven. Det henstilles til andelseier/beboer a ta hensyn til hverandre. Det bgr derfor
vaere ro i leilighetene fra k. 23:00 til kl. 06:00 (fra kl 24:00 til kl. 08:00 pa fredag og lgrdag
samt helligdager). Dersom det iverksettes stayende arbeider eller aktiviteter skal naboer
varsles pa forhand.

Parkering:
Parkering ma kun skje pa oppmerkede plasser, bortsett fra ved av- og palessing.

Hensetting av campingvogn pa borettslagets omrade godkjennes ikke.
Hensetting av biler pa parkeringsplass ber ikke forekomme, der hvor garasjeplass disponeres.
Vinterlagring/langtidsparkering av Kjgretay pa borettslagets omrade godkjennes ikke.

Ved utleie av garasjeplass/enkeltgarasje bgre dette skje fortrinnsvis til andelseiere i eget
borettslag.
Styret skal ha melding om hvem som er leietaker av garasjeplass/enkeltgarasje.

Dyrehold:
Det er generelt forbud mot & holde hund og katt. Sgknad ma eventuelt sendes borettslagets

styre.

Fremleie:

All fremleie skal godkjennes av styret. Andelseieren har ansvaret ovenfor borettslaget for alle
skader og ulemper som borettslaget eller andelseiere far pa grunn av hans/hennes fremeleie.
Leietaker kan ikke flytte inn fgr godkjennelse fra styret foreligger.



Vedlikehold:

Plikter i forbindelse med a holde boligen og borettlsagets eiendom vedlike er fordelt mellom
andelseieren og borettslaget. Andelseieren skal sgrge for forsvarlig vedlikehold innenfor
boligen og i tilhgrende ytre rom. Det vises til borettslagets vedtekter som regulerer dette.
Borettslaget har ansvaret for det ytre vedlikeholdet av selve boligen. Utgifter til ytre
vedlikehold dekkes gjennom husleien.

Forsikring:
Generell bygningsforsikring er ivaretatt av borettslaget. Forsikring av innbo og lgsgre ma

andelseier/beboer selv tegne.

Brannvernutstyr:

Det er borettslagets ansvar a anskaffe og vedlikeholde rgykvarslere og
brannslukningsapparater. Utstyret skal vaere fastmontert. Det er ikke tillatt & fjerne dette fra
boligen under boperioden eller ved utflytting. Andelseier plikter & melde fra til styret dersom
det oppstar feil pa brannvernutstyret.

Overtredelser:
Klager som ikke gjgres opp mellom de enkelte naboer rettes skriftlig til styret. Gjentatte
overtredelser av reglement kan medfare oppsigelse av leieforholdet.

000000000

Senere meldinger fra styret skal gjelde pa lik linje som husordensreglementet, og er a betrakte
som en del av leiekontrakten.



OVERSIKT OVER HVA SOM ER LEILIGHETENS EIENDOM

| KLUKHAGAN BORETTSLAG

Folgende skal vere igjen i leiligheten ved fraflytting:
e Pulverapparat
e Raykvarslere
e Dekoder (til TV)
e Modem (til PC)
e Fjernkontroll til garasje
e Bolighandbok

e 3stk. inngangsngkler (de som har hybel har ogsa ngkkelsett til
denne)

e 3 stk. terassengkler

o 2 stk. ngkler til inspeksjonsluke (i innvendig bod, stoppekran varmt
og kaldt vann)

Klukhagan borettslag
April 2013



Vedtekter
For Klukhagan borettslag org nr 986 864 237

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 18.04.2013. Revidert pa generalforsamling
15.05.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Klukhagan borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Hamar kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato 28.12.11,
tidligere BBL sitt navh HOBBL

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 300,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til treti prosent av
boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.



2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpshberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilnhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen



3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjeare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens 8§ 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen né er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p& annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.



(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
8§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
bolighyggelaget.

7-3 Fravikelse



Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.



8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.



9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme p& generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

10



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11
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HAMAR KOMMUNE

BYGGESAK OG OPPMALING

HOBBL

Postboks 391

2303 HAMAR

Var ref: Arkiv: Gnr./Bnr./Fnr./Snr.: Dato:

Bjgrn Johansen L42/ 4/175// 03.02.2006

TIf: 62 51 06 29 002361/06

04/02260(026)

OLAV TRYGVASONSGATE 80 A-l, 82-84-86 A-L, HAMAR
FERDIGATTEST.

Tiltakshaver: HOBBL
Anmodning mottatt: 27.01.2006

VEDTAK:

Med hjemmel i delegert myndighet, plan- og bygningeven av 14. juni 1985, § 99 nrl, 2
og 3 med endringer og i samsvar med sgknaden og \egte kontrollerklzeringer gis det
ferdigattest for boligblokker, boder og garasjeanlgg pa eiendommen: Gnr. 4 Bnr. 175.

FAKTA:

Arbeidets art: Nybygg Byggets art: Boligbygg I34tetg., Boder og
garasjeanlegg.

Nye Boligblokker:

A2- Olav Trygvasons gate 80 A- Bruksareal BRA: 518Mm  Beregnet areal BA: 518

Etasjetall: 3

Antall bruksenheter: 9 (hvorav 3 stk. er hybeltgiketer under 30 f)

Boder/trapperom Bruksareal BRA: 87 m

Al- Olav Trygvasons gate 82 A-L- Bruksareal BRA: 675M Beregnet areal BA: 675
Etasjetall: 3

Antall bruksenheter: 12 (hvorav 3 stk. er hybeligieter under 30 )

Boder/trapperom Bruksareal BRA: 62m

C1- Olav Trygvasons gate 84 A-L- Bruksareal BRA: 690 Beregnet areal BA: 690m
Etasjetall: 4

Antall bruksenheter: 12 (hvorav 4 stk er hybeltgiter under 30 fi)

Boder/trapperom Bruksareal BRA: 80m

C2- Olav Trygvasons gate 86 A-L- Bruksareal BRA: 953 Beregnet areal BA: 953m

Etasjetall: 4

Antall bruksenheter: 12

Boder/trapperom Bruksareal BRA: 132m

Besgksadresse Postadresse Telefon.: 62 51 02 00
Hamar Radhus P.b. 4063 Bankgiro: 7162 0527305 faeleb2 51 02 01

Vangsvegen 51 2306 Hamar Foretaksnr: 970 540 008 -maiE postmottak@hamar.kommune.no



Garasjekjeller Bruksareal BRA: 794m
Garasjer pa bakkeniva (7 garasjer)  Bruks@al: 451nf

Totalt: Bruksenheter: 45(10hybler)Bruksareal BRA: 4104Mm Beregnet areal BA:2836 m

MERKNADER:
Ansvarlig sgker skal orientere andre bergrte fireta kommunens vedtak.

Eier skal sgrge for at byggverk og installasjormen ®mfattes av denne loven holdes i slik
stand at fare eller vesentlig ulempe ikke oppsiépérson eller eiendom, og slik at det ikke
virker sklemmende i seg selv eller i forhold til givelsene, jf. plan- og bygningsloven § 89.

Med vennlig hilsen

Bjgrn Johansen
Avd.ing.
bjo@hamar.kommune.no

KOPI:

ASH arkitekter, Postboks 13, 2301 HAMAR(med allellegqg).

Hedemarken interkommunale brann- og feiervesentshievegen 3, 2321 HAMAR
Avgiftskontoret, her



HAMAR KOMMUNE
REGISTRERING | AVGIFTSREGISTERET 2005
Vann-, kloakk-, renovasjon-, og feieavgifter vil beregnet fra innflyttingstidspunkt.

For de eiendommer som ligger innenfor eiendomsstattadet, vil eiendomsskatten bli
beregnet fra 1. januar aret etter at bygget Wiiri taruk.

VANN- OG KLOAKKAVGIFTER

Forskrifter for vann- og kloakkavgifter er vedtatt Hamar Kommunestyre i mgte 20.12.95 i
sak nr. 96/00841.

Reglene for abonnenter er fglgende:

1. Vann- og kloakkavgifter regnes etter malt vaniifok.

2. Bygninger med flere abonnenter kan ha en hovetvaler.

3. Vannmalere eies og vedlikeholdes av abonnenten.

4. For alle abonnenter fastsettes et minimumsférpéu50 m3/ar.

Arsavgiften for vann- og kloakk utgjar i 2006 hhv kr. 11,00 og kr. 15,25 pr. m3 inkl. mva.
RENOVASJON

Alle eiendommer i kommunen omfattes av tvungen vasn ihht forskrift for renovasjon,
88 2 og 5, samt § 30 i forvaltningsloven.

| kommunen er det innfart kildesortering av avtalHias ved renovasjonsavd. kjgper inn
og deler ut sorteringsutstyr. Avfallsbeholdere gtaies pa et plant underlag maksimum 3
meter fra vegkant.

Beholderne bgr settes frem kvelden far tammingedavatgrene starter tidlig.

Brukerne har ansvaret for renholdet av beholdere.

Renovatgrene vil utplassere utstyret med det fabsevil bli utkjgrt en mellomstor beholder
til restavfall og en liten beholder til vatorganig#nskes andre stgrrelser ta kontakt med Hias
pa tif 6254 37 00.

Renovasjonsavgifter for 2006

Lav sats pr. boenhet Kr. 937,50 pné&t.imva.
Mellomsats pr. boenhet (standard stgrrelse) kr437,50 pr ar inkl. mva.
Hgy sats pr. boenhet kr. 2.187,50 pnidr mva.



SEPTIKRENOVASJON

For eiendommer som ikke er tilknyttet det offeralijoakknettet, skal det betales en arlig
septikrenovasjon for tamming av tanker mBisse satsene er for 2004ik:

Septiktank med wc tilknyttet kr  1.160,00 @rinkl. mva.
Septiktank uten wc tilknyttet kr 580,00 ar inkl. mva.
Septiktank fritidsbolig kr 580,00 pr.igkl. mva.
Tett tank (pr m3) kr 195,00 pr. m3 inklva.

EIENDOMSSKATT

For eiendommer som ligger innenfor omradet for @ensskatt skrives denne ut fra farste
arsskifte etter at huset er tatt i bruk, med 4¢gd@v eiendomsskattetakstgrunnlaget. Hus som
ligger innenfor rammen av Husbankens standardkéawng@ksimum 120 m2 BA, vil bli fritatt

for eiendomsskatt i 5 ar.

FEIEAVGIFT

Feiing av ett pipelap:

Arlig kr 356,25 pr. ar inkl. mva.

Hvert 2. ar kr 177,50 pr. ar inkl. mva.
Hvert 4. ar kr 88,75 pr. ar inkl. mva.
Tilsyn hvert 4. ar kr 177,50 pr. ar inkl. mva.

Plikten til & betale feieavgift er knyttet til edmmmen. Avgiftsobjektet er dermed det enkelte
gards- og bruksnummer, festenummer, underfestenunselesjonsnummer.
Selveierleiligheter regnes som eiendom og skaléé&ill avgift selv om samme pipe benyttes
av flere leiligheter. Det gis adgang til & sgkeakifra feieavgiften nar ildsted ikke er tilkoblet
pipe eller ved eiendommer registrert som fritidepdbgknadsskjema for dette fas ved
henvendelse til hedemarken interkommunale branteiegesen, tIf. 62 51 04 20.

Satsene justeres hvert ar

HOBBL, Postboks 391, 2303 HAMAR



Grunnkart

Eiendom: 4/183

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Adresse:  Olav Trygvasons gate 84G
Dato: 15.06.2026
. . UTM-32
Hamar kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

W w ws Hjelpelinje veikant sssesee Hijelpelinje fiktiv

W wwws Hijelpelinje punktfeste

000€19 3

N 6743400

/ \ N\/

190

m

[
=
w
Pt e
O%
o

4/174 L_g_

N 6743400

—

103

Olav Trygvasons g4
- 4208 (0

\\‘\
©Norkart 2026 - —
IN674330d &, e N
‘s >
8 3
=M. w—

Olav Trygvasons gate

Dl o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




HAMAR KOMMUNE

BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN
FOR FELT B1 OG FELT B2, KLUKSTUEN.

Arkivopplysinger:
Saksbeh.:PJO Arkivsaknr.: 07/1432

Opplysninger om bestemmelsene:
Bestemmelser datert:05.07.07 Sist revidert: 22.10.09

Opplysninger om plankartet:
Plankart datert:05.07.07 Sist revidert: 22.10.09

FORMANNSKAPETS VEDTAK: den 11.11.2009 sak 215/09

Med hjemmel i § 28-2 i plan- og bygningslov gjeldende fram til 30.06.09, vedtar
formannskapet, som det faste utvalg for plansaker, bebyggelsesplan med bestemmelser
for Felt B 1 og B2 pa Klukstuen. Plankart og bestemmelser er sist datert 22.10.09.

Planen opphever deler av plan nr.:533 Vedtatt: 02.06.99

Formannskapets vedtak bekreftes:

ordfgrer SV~




BESTEMMELSER TIL BEBYGGELSESPLAN
FOR FELT B1 OG FELT B2, KLUKSTUEN.

INNLEDNING

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense og utgjer ca.30daa.

Denne bebyggelsesplan og tilherende bestemmelser gjelder foran tidligere reguleringsplan for
omrédet.

Planomrédet er inndelt i omrader med folgende formal:

Byggeomrader (pbl §25,1.ledd nr.1)

e Omrade for boliger med tilherende anlegg.
e Garasjeanlegg.

e Forretning

Offentlig trafikkomréade ( pbl §25,1.1edd nr.3)
e Kjoreveg

e Annen veggrunn

e Gang-/ sykkelveg

Friomrade (pbl. §25, ledd nr.4)
e Lekeplass

Spesialomrader (pbl § 25, 1.ledd nr.6)
e Kommunalteknisk virksomhet

e Vegetasjonsbelte

e Frisiktsone

Fellesomrader (pbl § 25, 1.ledd nr.7)
e Felles gangareal

Felles parkering

Felles avkjersel

Felles grontanlegg

Felles lekeareal

Kombinert formal ( pbl. 25,2.1edd)
e Bolig/ Forretning

1. FELLESBESTEMMELSER

a. For omrddene B1-B8, samt for boligdelen innenfor det kombinerte formélet B/F, skal det
avsettes min.1.1 p-plass pr. boenhet. Av dette skal 1 p-plass pr. boenhet avsettes til garasje.
For leiligheter under 50 m2 skal det avsettes 0,5 biloppstillingsplass.

Minimum 40% av det totale antall p-plasser skal plasseres helt eller delvis under terreng.
Garasjeanlegg helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes 1 %TU.

b. Det skal foretas stoyberegninger for omradet.
Bygninger og utenders oppholdsarealer skal tilfredsstille forskriftenes krav mht.
vegtrafikkstoy. For utenders oppholdsarealer skal dette vaere tilfredsstilt bade innenfor
byggeomrader og fellesomréder.



Stey i bygninger og utenders oppholdsarealer skal ikke overstige grenseverdier fastsatt i
rundskriv T-1442 fra Miljeverndept. Naedvendige staytiltak skal vere gjennomfert for
bebyggelsen tas i bruk.

c. Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner
som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bererer kultur-
minnene eller deres sikringssoner pa fem meter. Det er viktig at ogsé de som utfoerer
arbeidet i marken gjores kjent med denne bestemmelse. Melding om funn skal straks
sendes fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om kulturminner §8, annet ledd.

d Byggeomrader for bygninger som inneholder rom for varig opphold, skal sikres mot
radon ved at det i forbindelse med behandling av byggeseknad kreves sikringstiltak 1
form av f.eks en membran med radonsperre i bunnen av konstruksjonen.

e  Det skal tilstrebes universell utforming for boligomradene.

BYGGEOMRADER
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a. I omridene B2, B3, B4, B5, B6 og B8 kan det fares opp boliger 1 form av blokkbebyggelse
i inntil 4 etasjer. [ omrddene B1 og B7 kan det oppferes boliger i form av blokkbebyggelse
i inntil 3 etasjer.

I omréde B1 skal gesimsheyde vare inntil C+195.50. I omrade B2 skal gesimsheyde vere
inntil C+199.80. I omrade B3 skal gesimsheyde vere inntil C+200.80. I omrade B4 skal
gesimsheyde vare inntil C+199.30. I omrade BS skal gesimshoyde vare inntil C+200.30. I
omrade B6 skal gesimshoyde vare inntil C+199.80. I omrade B7 skal gesimsheyde vaere
inntil C+196.50. I omrade B8 skal gesimsheyde vere inntil C+198.30.

Maksimalt tillatt bebygd areal (BY A) innenfor disse omradene vil vaere 100% og med
maksimal gesimsheyde som oppgitt foran

I omrddene BODI1-1, 1-2, 3-1, 5-1, 5-2, 6-1, 6-2, 8-1, 9-1 og 9-2 kan det fores opp boder
med heyde inntil 3.0m regnet fra vegniva.

I omrade for garasjeanlegg kan garasjer og trappehus bygges over terreng med hoyde
inntil 3.6m over hayde C+188.00.

b. For omridene B9, B10 og B11 gjelder folgende, tidligere vedtatte bestemmelser:

e Det tillates bebyggelse med gesimsheyde inntil 3,5 m og meneheyde inntil 7 mover
ferdig planert terreng. For ny bebyggelse skal takvinkel og takform, gesims- og
sokkelhogyde tilpasses nabobebyggelse og fastsettes av bygningsmyndighetene.

e Sammen med byggeseknad skal det folge situasjonsplan som viser husplassering med
heyde pa grunnmur, garasjeplassering, internveg pa tomta og evt. Andre meldepliktige
tiltak. Frittliggende garasjer og andre underordnede bygg skal vare tilpasset bolighuset
med hensyn til materialvalg, form og farge. Dersom det skal foretas nedskjeringer
eller oppfyllinger, skal byggeseknaden vedlegges to representative snitt som viser
cksisterende og planlagt terrengniva mot naboeiendom.

e Ingen tomt ma beplantes med treer som etter bygningsmyndighetenes skjonn kan virke
sjenerende for naboer eller den offentlige ferdsel.

I tillegg gjelder folgende:

For omrade B9 tillates maksimalt bebygd areal (BY A) 15%, maksimalt 300m2 pr.

eiendom.

Omréade B10 og B11 kan maksimalt utnyttes etter en tomteutnyttelse pa 30%, regnet etter

tidligere plan-og bygningslov.

c. I omréddet for kombinert formal B/F tillates oppfert bebyggelse for bolig og forretning i
form av blokkbebyggelse i inntil 3 etasjer med tillegg av underetasje. Gesimshoyden skal
veere inntil C+196,10.



Det tillates utbygget maksimalt 700 m2 til forretningsformal innenfor det kombinerte
formalet. Areal regulert til forretningsformal kan nyttes til utbygging utover det regulerte,
kombinerte formdlet, innenfor en maksimalareal pd 700 m2 for det totale forretnings -
formalet, og innenfor viste byggegrenser.

Ved utbygging til forretningsformal kreves utarbeidet detaljert byggesoknad med
utomhusplan som viser hvordan parkering skal lases, bade med hensyn til plassering og
antall, samt forslag til beplantning i areal for felles grentanlegg Fer 8.

Ved utnytting til rent boligformdl, tillates utbygging i inntil 3 etasjer. Maksimal
gesimsheyde skal da vaere C+194,50. Maksimalt tillatt bebygd areal (BY A) innenfor
boligformal vil da vaere 100%, og med maksimal gesimsheyde pa cote 194,50.

3. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE.

a. Offentlig gang-sykkelveg GS1 gjennom omradet skal opparbeides samtidig som hele eller
deler av bolighebyggelsen ferdigstilles. Gang-sykkelveg GS1 skal opparbeides for det gis
ferdigattest.

4 FRIOMRADE.
Regulert lekeplass er en mindre del av en storre kvartalslekeplass som er plassert i
eksisterende skogsterreng. Omréadet skal i sterst mulig grad beholde karakter av skogs-
terreng. Det kan tillates uthogd og opparbeidet ballekke pé en del av det totale omradet
Det tillates ikke oppfert bygninger i friomréddet.

SPESIALOMRADER
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a. 1 omrade for kommunalteknisk anlegg skal det feres opp trafo. Trafo skal i sin utforming
tilpasses den evrige bebyggelse.

o

. Vegetasjonsbelte opparbeides med karakter av naturomrade, og skal i det vesentlige
beplantes med lovskog.

¢ Innenfor frisiktsoner skal det ikke vare vegetasjon eller andre sikthinder hayere enn 0.5m
over vegbanens nivé.

6. FELLESOMRADER

)

. Felles gangareal Fgl er felles for eiendommen 4/183 og framtidige parseller av denne.
Del av Fg 1 i forlengelsen av Fgr 1- 2 og Fgr 3-2 skal veare offentlig tilgjengelig.
Felles gangareal Fg 2 er felles for eiendommen 4/184 og framtidige parseller av denne.
Felles gangareal Fg 3 er felles for eiendommen 4/175 og framtidige parseller av denne.
Felles gangareal Fg 4 er felles for eiendommene 4/177 — 4/182 og framtidige parseller av
disse.
Mellom omradene B2 og B3, B4 og B5, B7 og B8 er det over felles gangareal tillatt &
krysse med gangbruer med fri hayde min. 3.5m over vegniva. I felles gangareal skal det
avsettes plass til oppstilling av brannbil iht. brannmyndighetenes retningslinjer. Felles
gangareal skal dimensjoneres for bruk av nedtransport som sykebil og brannbil.

b Felles parkeringsplass Fpl er felles for eiendommene 4/175, 4/183 og 4/184, samt
framtidige parseller fra disse
Innenfor omradet er det tillatt oppfert installasjoner og lette overbygg i forbindelse med

seppelanlegg.



Felles parkeringsplass Fp 2 er felles for eiendommene 4/177 — 4/182. Innenfor omréadet
kan det oppferes garasjeanlegg og andre lette konstruksjoner / overbygg i forbindelse med
seppelanlegg.

Felles lekeareal FL1 er felles for eiendommene 4/175, 4/183, og 4/184, samt framtidige
parseller fra disse.

Felles lekeareal skal opparbeides samtidig som hele eller deler av bolig —bebyggelsen
ferdigstilles. Lekeareal skal opparbeides fer det gis ferdigattest.

Felles grontareal Fgrl, Fgr2, Fgr3, Fgr,4, Fgr10 og Fgrl1 er felles for eiendommen 4/183
og framtidige parseller av denne.

. Fgr 5, er felles for eiendommen 4/184 og framtidige parseller av denne.
Fgr 6, Fgr7, Fgr 8, Fgr 9, Fgrl3, Fgr14 og Fgrl5 er felles for eiendommen 4/175 og
framtidige parseller av denne.
Fgr 8 skal beplantes med trerekke ved utnyttelse til forretningsformal i det kombinerte
omradet.

Fellesomrddene FGR1-2 og FGR3-2 er felles for eiendommen 4/183 og framtidige
parseller av denne.
Arealene skal vare offentlig tilgjengelig.

. REKKEFOLGEBESTEMMELSE

Det stilles krav til at Olav Trygvasons gate mellom Even Godagers gate og Stafsberg —
vegen skal veere ferdig utbygget for omradet B/F ferdigstilles, dersom omradet bygges ut
til forretningsformal. Kravet utleses uansett omfang av forretningsformal innenfor
omradet.



Gjensidige ‘[

Boligkjeperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

* renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

® & & @

Pris: Boligkjeperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det farste dret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet
bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjeperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

* boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

* innboforsikring Pluss
uhelli fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det farste aret for frittstaends
hytte [ tomannshytte [ kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales I for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngér standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjer du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 méaned fer
fornyelsen din.

Har du spersméal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@giensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa giensidige.no.




Mer informasjon om
forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjons

dokument). Vi vedlegger her en link til
IPID-er for de produktene som inngar i
pakken. Du finner de relevante IFID-er
her: www.gjensidige.no/forsikring/ipid

Leveranderinformasjon og
godtgjorelse
Boligkjeperforsikringen leveres
av Hiscox og med Sedgwick som
skadebehandler, og er formidlet
giennom Gjensidige. @vrige
forsikringsdekninger leveres av
Gjensidige.

| forbindelse med inngaelsen av
avtale om ovennevnte Boligkjoper-
forsikring/-pakke mottar forsikrings-
agenten godtgjerelse for salget.
Distribusjonskostnad til eiendoms-
meglerforetaket fra Hiscox avhenger
av hvilken type bolig forsikringen er
tilknyttet:

« Enebolig og rekkehus  kr 7 049 -
+ Leilighet med andels-
eller aksjenummer kr 4909 -

+ Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer  kr4 214 -

- Fritidsbolig kr 10 679.-

Klagemuligheter

Tvistelasning og klageorgan

Hvis du er misfornayd eller

uvenig med Gjensidige eller med
Boligkjeperforsikringen som leveres
av Hiscox med oppgjer via Sedgwick,
har du flere klagemuligheter.

Dersom du ensker & klage pa
forsikringer du har | Gjensidige
kan du lese mer om det her:
www.giensidige.nokontakt-
kundeservice/klage

Wi etterstreber & finne en best
l@sning for deg som var kunde.

Gjelder klagen Boligkjeperforsikring,
bes klagen rettet til Sedgwick til
klage.boligkioper@sedgwick.com.

Dersom du ikke er enig i var
avgjorelse, ansker vi at du forst
sender en klage til avdelingen som
har behandlet saken din.

Gjensidige

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til
enighet med Gjensidige eller
med Sedgwick, kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du
kontakte Finansklagenemda:

Postboks 53 Skeyen, 0212 Oslo
Telefon: 2313 19 60

www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder
norsk lovgivning. Det er Lov om
forsikringsavtaler som regulerer
avtaler om skadeforsikring og
personforsikring.

Twister i forbindelse med forsikrings-
avtalen avgjeres ved norske domstoler
hvis ikke annet er avtalt eller det

er i strid med ufravikelige regler

i gjieldende lovgivning. Hvilken
lowgivning og hvilket verneting som
gielder er ikke valgfritt.

Forsikringene i pakken kan ogsa
kjopes seerskilt

Dersom du ikke ensker var pakke-
lesning, kan Boligkjeperforsikringen
med en varighet pa b ar kjopes
alene. Gi i sa fall beskjed til din
eiendomsmegler om at du ensker &
kjope forsikringen for seg.

Pris for Boligkjeperforsikring:

Leilighet og rekkehus med andels-
eller aksjenummer kr 7 150,-

Leilighet og rekkehus
med seksjonsnummer kr B 950,-

» Rekkehus med eget

gnr./bnr. kr13 650,-
« Enebolig, fritidsbolig,
tomannsbolig, tomt kr 13 650,-

Eiendomsmeglerforetaket mottar

kr 2 500,- i godtgjerelse for salget av
boligkjeperforsikringen. Gjensidige
mottar godtgjerelse pa kr 2 100, - for
distribusjon av Boligkjeperforsikring.

De gvrige produktene | pakken
kan ogsa kjepes for seg, dama
du kontakte Gjensidige direkte.
Renteforsikringen tilbys kun som
en del av pakken.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem | garanti-
ordningen for skadeforsikring | Morge.
Garantiordningen skal ikke dekke mer
enn 20 prosent av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikring som gjelder bolig
og tvungen ansvarsforsikring skal
likevel dekkes med 100 prosent.

Garantiordningen skal ikke dekke
forsikringskrav utover 20 millioner
kroner for hvert krav for hver sikret for
hvert skadetilfelle.

Merk seerskilt at noen typer
forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer.

For neermere informasjon om
garantiordningen, se forskrift om
finansforetak og finanskonsern av
09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen pa forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig, og betales
i forbindelse med overtakelsen, sa du
far ingen egen regning for pakken.

Pris for pakken gielder i ett ar, og ved
fornyelse vil det beregnes en pris per
produkt i pakken. Du vil motta god
informasjon om dette i forkant av
fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjop av
pakke, kan du lese mer om dette her:
www.giensidige.nolforsikring/
oppsigelse

Om Gjensidige

| over 200 ar har vi sikret liv, helse

og verdier for kundene vare. Vi tilbyr
de fleste forsikringer folk trenger for
a vaere trygge nar de er hjemme, pa
jobb, i bilen, pa reise og andre steder.
Vi forsikrer i tillegg nesten alle slags
bedrifter, og skreddersyr lesninger for
deres behov.

Gjensidige er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 995 5&8 217,

Postadresse:
Postboks 700 Sentrum, 0106 Oslo
Telefon: 91503 100

boligkjoperpakken@giensidige.no

(
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerridet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Morges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bla. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

MNedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave of tilstandsrapport.

G-JENNOMF2RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Mad skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen | disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsi budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Krawvet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benyttar e-signatur som f.eks. BankiD eller MinlD.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato of
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvarende bolig ol. Narmalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for farbeholdet ar
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig awvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortera
akseptfrist enn ki 12.00 forste virkedag etter sista
annanserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er nedvendig, a orientere selger, budgivere og
evrige interessenter am bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pi en forsvarlig mate
sam sikrer selger of interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold | budet skal holdes skjult
{hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelte
bud gverfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleran skal, 53 langt det er nadvendig og mulig,
holde budgiverna skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold of akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For evrig vil megler,
pa foraspersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet oppheld etter at handel er kommet | stand.
Darsom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet formidles gjiennom fullmektig.

8. Etter at handel har kammet i stand, eller dersam en
budrunde avsluttes uten at handel er kammet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i ancrnymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nir et bud er inngitt til magler og innholdet i budet er
formidlet til selgar (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjepe flere enn en siendom.

1-‘ FORBRUKERRADET

Norpes
Esendomameglerf cdbund

3. Selger star fritt til 3 forkaste eller aksepters ethvart
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptera
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kemmet frem til budgiver
innen akseptfristens utlap er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte
smotbuds), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.

D

5 Advokatforeningen
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